SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2015-249

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO

RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO: '
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Pdblico, con las
siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Ordenanza No. 2378 de 26 de noviembre de 1984, a fojas 14-19 del expediente
2014-107813, se aprobd la Urbanizacién Palermo, ubicada en la parroquia Chillogallo;
estableciéndose un rea comunal de propiedad municipal denominada manzana “C”.

1.2.- En sesién ordinaria realizada el 9 de diciembre de 2015, la Comisiéon de Propiedad y
Espacio Pablico, analizé el pedido realizado por la Directiva del Conjunto Ciudad Palermo,
a fojas 138 del expediente No. 2014-107813, en el que solicitan se apruebe la reubicacion de
las areas verdes comunales del Conjunto Palermo, de la manzana “C” a la manzana “1”,
requerimiento ademas también solicitado por Mutualista Pichincha en su calidad de
propietaria de dichas manzanas, referente al predio No. 699740, clave catastral No. 31910-12-
024.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. 0001232 de 29 de febrero de 2012, a fojas 120-118, el Ing. Daniel
Hidalgo Villalba, director Metropolitano de Catastro, emite su informe al respecto, mismo
que en su parte medular sefiala lo siguiente:

“(...) Esta Direccién a fin de ;que continile el tramite que corresponda detalla a continuacion
los datos técnicos que corresponde al inmueble de la manzana “I” (proyecto modificatorio de la
urbanizacion PALERMO) y de la manzana “C2 (municipio de quito), con los valores que
comprende a ésta diferencia:
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AREA COMUNAL MANZANA “C” SEGUN EL PLANO APROBADO DE LA

URBANIZACION PALERMO

Ubicacion: Avenida EIl Transito y Calle "A”
Clave Catastral. 31910-12-024

Predio: 699740

Superficie: 4909.90 m2

VALOR c/m2: $ 126.00 m2

AVALUO: $ 618.647,40

Pendiente: 0%

LINDEROS

N.-Calle "A” en 55.00 m
S.- Calle “B” en 106.00 m
E.- Av. El Trinsito en 92.50 m
O.- Calla “H” en 46.50 m

AREA COMUNAL MANZANA “I” SEGUN EL PLANO MODIFICATORIO DE LA
URBANIZACION PALERMO MUTUALISTA PICHINCHA (LOTES DEIL 33 AL 44

PLANO APROBADO)

Ubicacion: Calle “I" y Calle “G”
Referencia: hoja catastral 31910
Superficie: 4134.10 m2 (lotes 33 al 44)
VALOR c/m2: $ 126.00 m2

AVALUO: $ 520.896,60

Pendiente: 0%

LINDEROS

N.- Calle "G” end7.21m
S.-Calle "E" en 102.34 m
E.- Calle “I” en 50.64 m
O.-Calle Fen 80.48 m

AVALUO TOTAL:

AVALUO AREA VERDE MANZANA “C” PLANO APROBADO
(Municipio)

AVALUO AREA MANZANA "1” DESTINADO PARA
EQUIPAMIENTO DE LA URBANIZACION

DIFERENCIA A FAVOR DEL MUNICIPIO
(...)”

$618.647,40
$ 520.896,60

$ 97.750,80

A
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2.2.- Mediante oficio No. ST-GT-001390 de 12 de abril de 2012, a fojas 123 del expediente, el
Argq. Patricio Montalvo, Director Metropolitano de Gestion del suelo y el Espacio Piblico de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su pronunciamiento técnico al respecto,
mismo que en su parte pertinente sefiala:

“(...) Al respecto, luego de Ia inspeccion conjunta y de acuerdo a los datos técnicos emitidos
por la Direccién Metropolitana de Catastro, mediante Oficio No. 01232 del 29 de febrero del
2012, la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda emite informe técnico favorable para que
contintie el tramite de permuta entre la manzana "C” y la manzana “1” de la Urbanizacion
Palermo, existiendo una diferencia a favor del Municipio de $ 97.750,80 (noventa y siete mil
setecientos cincuenta con 80{100 délares), debiendo ser cancelada por los promotores de la
Urbanizacién Palermo (Mutualista Pichincha). (...)".

’“ 2.3.- Mediante oficio No. 00609-01935-12-DMGBI de 5 de junio de 2012, a fojas 125, el Arq,
Mario Vivero Espinel, Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles, remite su
informe técnico, mismo que en su parte medular manifiesta:

“(...) Una vez que se han actualizado los informes técnicos de las diferentes dependencias
municipales y siendo estos favorables para la permuta, ésta direccién emite criterio favorable
para que se contintie el tramite administrativo (...)"

2.4.- Mediante oficio No. 14 2855 de 27 de agosto de 2014, a fojas 139, el Dr. Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite su pronunciamiento al respecto, mismo que en
su parte pertinente senala:

“Una vez que se dispone del documento firmado por la directiva de la urbanizacién Palermo,
donde manifiestan estar de acuerdo con esta permuta y Iuego de la verificacion e inspeccion en
campo, esta adminisiracion emite criterio favorable a este pedido.”

—_ 3.- INFORME LEGAL:
3.1.- Mediante oficio, referencia expediente No. 3648-2012 de 2 de julio de 2012, a fojas 127-
128, el Abg. Paul Romero Osorio, :Subprocurador Metropolitano, emite su informe legal, el

mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Para que proceda la permuta, conforme se dispone en el COOTAD, es necesario que el
bien a permutarse sea de dominio privado y no de dominio o uso publico.

Al ser imposible de acuerdo a lq ley que las dreas verdes, bienes de domino y uso priblico sean

cambiados de categoria. Estas nd podrian pasar a cambiarse de dominio y uso piiblico a bienes de
dominio privado, requisito para gue la permuta requerida sea legalmente procedente.
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Tomando en cuenta lo anierior, Procuraduria Metropolitana emite CRITERIO LEGAL
DESFAVORABLE a la permuta del drea verde requerida. (...)"

3.2.- Mediante oficio, referencia expediente No. 3648-2012 de 7 de agosto de 2015, a fojas 141-
142, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano encargado, emite su
informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones juridicas, en su parte
pertinente senala:

“Para que proceda la permuta de un bien inmueble municipal, conforme se dispone en el
COQTAD, es necesario que el bien a permutarse sea de dominio privado y no de domino 0 uso
puiblico.

Existiendo imposibilidad de cambio de categoria del bien imnueble objeto de la permuta (drea
comunal) de dominio publico a dominio privado, por expresa disposicion de la ley, la permuta
requerida es legalmente improcedente.

En razén de lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite CRITERIO LEGAL
DESFAVORABLE g la permuta del drea comunal requerida.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Propiedad y Espacio Plblico, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 9 de diciembre de 2015, acoge el criterio legal, con fundamento en los
articulos 424, 436, 438 y 479 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, emite DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
autorice la reubicacion de las areas verdes comunales del Conjunto Palermo, de la manzana
“C” a la manzana “I”, respecto al predio No. 699740, clave catastral No. 31910-12-024 de
propiedad municipal.

Dictamen que la Comisién pone]//é su consideracion y la del Concejo Metropolitano.

icd. Luis R¢fina
Presidente de la Comision de

ProWacio Pablico

anite en ciento cuarenta dos (142) fojas.

Adjunto expediente con documentacié
Abg. Renato Delgado Merchan
(2014-107813)
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Visto ef Ingomme N° 10-§4-217, de 6 de Septiembre de 1984, da La Comdsicn
de O0bras PibLices; Y, .

En uso de sus atribuciones:

- , - DECRETA:
LA SIGUIENTE ORDENANZA DE URBANIZACIONES .

Art. 1%— Autorizasc a £04. spiores Gonzalo. Freile 2 Ingendeno Guilfeamsd Andrade

que ¢n sdelante se denominara el Urbanizador, pars auc urbanice, con sujccion a la Ley v o jas

disposiciones dc esta Qrdenanza, el predio de B% prepiedad .d.e.".‘-'!":‘:’."—?fi‘?.'f_l?"%I:E.Rﬁgo," ............
situado en la pazoquia de Cliblogalle. ... .. PP de esta ciudad cuyo titulo de
dominio consta en la.. escrited. ... ... ...0- S P

que s¢ agrega. . a esta Ordenanza; y, pard que una vez construidas las obras de urbaopizacion, pay-
cele dicho terreno y lorme un nuevo barrio.

- La Urbanizacion y la Parcelacion sc cjcutardn de porfecto acuerdo con les plands ¥
perfiles aprobados por el Departamento Técnico det Mumicipio, las Empresas de Alcartarillide,
Agua Potable. Fléztrica Quito y ‘de Teiéfonos ¥y por ¢l Concjo. En consccucncia los sclares del
nueva barrio tendrian siempre las extensionss ¥, suveriicies determinadas cin los mismics piaucs ¥
;;).podr:in sor subdivididos. .cudidos o gravados por partes, ai atn a titulo de particiones suce-

Tins, '

¢ _La prohibicidn que c~uticne ¢l inciso anterior constard indefinidamente en todas fas trans-
crencias de dominio que hagan ics actuales © futurcs propictasios de los solares.

[AN

vy

_ La transgresion a las reglas precedentss acarreard la nalidad del acto o controio y scr
sancionada ademids por la Muuicipalidad con una multa cquivalente al 10% del valor dcl inmue
Ie subdividido. : :

e L . NG L
ncludi Art. 27— La autorizaciin concedida cn el inciso 1° mbkdyﬂ{:ﬁﬁﬁi‘péﬁﬁﬁﬁbtﬂm@gma a ta
includible obligucion del Urbanizndor de realizar por su cuxalds Hela 1@%69[&?1&&;!)1}&8 i Uros
wizacion del nuevo barrio, de conformidad con las cxigc‘ﬂd&dﬁﬁﬁg ¥=:’ I “?'59' dey esfudigh-wn-
ERA I ; hSla scrvcigencias
L G e

3-1. ‘cmcndido que ¢l Urbanizaddr no podri enajenar los
¢ ste y los sizuicines articulos de la Ordenanza.’

Art. 3°— El sistema de vieria del nuevo hariio, asi conio X8
potable, tuz cléctrica y teléfonos tendrdn las ubicaciones vedgmag
que constan cn los planos y petiiles aprobadus por ol D-:partamento §
empresas de Alcantariltado, Amia Potable, Eléctrica Quito 'y de ‘leléfonos Y

Tsicas puntualizadas ¥y
Saidlasdomicpio, las
3 Concejo. .
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o ; Replanteo de la parcelacion en el lerreno » movimicnto de ticreis para las rasantes de
. f2s vius, ¢noun plazo de ... oLl b s ea e e aea e e
soacion de todas las vids ¥ su conevidgn ol sistema pencral.de aleantaritflde do
anafiaes . oo H i .

fa cindid, 2sf como fas coneyones dossicilinvian, aue ferminardin ca uka cajn deorevie \

sivn immodiennone deteis de bt Linea de Fabrica, Iostadart los canales, suimidoeros

para aguis liusies ¥ pozos do revisiGn en las vias v lugares proyectados v se atcwdind .-
: - 2 las cspecificaciones de la Empresa de Alcantarilledo.  Estos trabajos deborsn esiar {w(.ﬁ_.\‘
: ferminados deatro del plaro de o.wol Lo e e e e . )
: : debicndo ser ncegsarias las gaguicutes ctapas e mspoccidn por pa
i Enipresa. y

b H . A 3 ey H ot

[ — Terminadas que_cstén las zanjas’ de excavacion para culocar la tuberia.
! :
t N
* A
H N
} 3.— Tenninado el relleno de las zanjas.
' Cstas mismas clapas regiran pasa las conexicnes dormiciliarias:

El Urbanizador coatribuird. para la construccion del colector o colectores gue hava
hecho o acordare hacer la Municipalidad pura recoger las aguas lluvias y scrvidas

de la parcelacion con la suma de. L0 &E L’EE“PRESAS FLIAREN e
quc pagard cn ia Caja di la Empresa de Alcan:arillado, zi-momeato dc la venta de
cada lote. : - ) :

Ef Urbanizador tendrd la obligacidn de adquirir las tuberias y sumideros para las
instalacionus respectivas en Ja Empresa de Alzantariliado.

¢) Instalacion de ia ved de zgua potable pura los servicios piibiicos y privado. tnstzlard
tedes gonerales v las concxignes domiciiiacias, asi como las instzlaciones de scrvicio coi-
tra incendia y los que scan necesarizs para cl establecimicnto v manteninicnto de los
cspacios destinados a servicios colcctivos. Se atendrd asi mismo a las especificacionss,
indicaciones v condicionamicntos que constan cn ¢l iuforme previo de la Empicsa “de

AAgua Potabie. . . . N

‘Estos irabajos deberdn cstar terminados dzntro del plazode ...
daado aviso cl Utbanizader a la Emprgsa de Agua Potabic fa fecha de iniciac
estos trahajos. para que la citada Empresa vigile pe.mancnemenice dicha ejecucion. Se-

a
[~
o

2 “1d de cucata dol Urbanizador la instalacidn de las vodes de agua potable, que ~onipren-
= _de tubcriz, hidrantes, véivilas, umones, piezas cspeciales, conexiones domicilarirs, cle.
" de acucrda a las cspecificacignes y planos aprobados por la Empresa de Aguz Potable.
ot Serd tambidn de cuenta del” Urbanizador, tas conexiones de tuberia necesaria para ¢l
i empalme -de las redes de disttibucida a los sistermas provisionai y deimiiivo. l.a pro-

~

# visidn dclinitiva de agua potable a dizha urbanizacion estd supeditaca a la terminacidn
d= los trabajos dol nucvo sistema de abustccimicnto d= la.ciudad; por lo tanto. ni fa Mu-,
nicipalidad de Quito, ni la Empresa dz Agua Potabls, contracn obligacidn alguna res-
peclo a dicha provisién, ani¢s de Ia termunacion de los trabajos.

Bl suministro provisional de¢ agua podrd haccrse previo el pago a la Empresa de Agua
Potablc. por ura solu vez, d¢ hasta Ja suma .de st 4,00 por mciro cuadrado de terreno

=~ Glil y-estard supeditado a la termimacidn de los proyeetos de emergencia programatios
por ia Empresa. SX0O0SCOeEtoasd s o0 Oasus et nuoNnnes e RRGOSIRX
DXEXI0Ohsche s ook ' .

Para la recepeidn de tas obras por parte de la Empresa, los urbanizadores deberdn on- -
viar un plano de todas las - instalaciancs a la escalz 1:1.000 y planos de localizacion dc
- _ todas las intersceciones a la Escala 1:300. ’

4) Instalacién de Ia ved cléctrica para los sericios pablico y privado, de acucrdo con los
planos, instrucciones. especifjcaciones y plazos pard-las disGMmARIMIDE cifa b 2beipAlue
fiiz la Empresa Elcctrica Quito. - Je conformidad con lo dispuesto en gl

X : _ . Art. 18 de [a Ley Notarial doy fe, que {a

- € El Urbanizador obtendrd que la Empresa de Telcfonosresetinnds Fel icha_zsA:meCja
nuevo barrio antes d2 proceder a los trabajes de painiBAhsidERIY

en gencral de cuslquier otra.obra que fenga que realiZntes

. EE T Quito,

D Construird las calzadas de las vias ¥ las accras de acuerdo a las espd
-partumento Tdenico del Municipio, constante cn cb formulprigommass

Asimismo terminard fodos los trabajos relativos a los Parques y cspacios verdes contem-







N,

) Los trabajos de paviméntaciin de accras v calzada _
invias de aleantarillado, apu poteile, rad elde

s «¢ iniciorin fucpo de concluidas 0

wlmente 1o rudes ¢ auptafcicnes donciiizros d tavill l p potelle, 1 .
wiva VE. 7710 ALREQ CON. LT DARIAS DE MERCHNIO-q. LA AU SEUA PENCELOELS S8 PICHTNTE S
. ) . - CPE TIFO SUnTLARANLY l O
y elcfonus -y oy wermmar dentra ded piazo de e et ieeeen

. ’ " £l Urhanizuder comunivari oportumamente & Departementa '1'écnir:(w5lkgﬁ§g;!m de int- l
. - [y ey .

ciacion de las obras para gie. et pucda inspeecionarlas o fus sigps 8 ) ‘ 14 }\

{ — Excavacionss pard cingas foleras. O( ‘*

2.— Subrasantes de fceras ¥ citlizadas. J T ' jf}
. L10 e

35— Terminaciin de las diferentes capas coustitutivas dc los pavinengRssanzalo
: ' Bemfn € o le -

4 — Terminavice de 12 capa de rodaduin do los vchiculos v det paRméntd-en’ accras, an-

denes, ¥ pusajes peatonales.

5.— Enccpado de parqucs y jardines -¥ arborizacién gercral. - ) o el
El Urbanizader destinari, en |2 urhanizacién a rcalizarse. cspacios suficicntes para can-

8- ACIGN | . "
guc infaintil cuyas CcOTIMICCIONCS scran 2 su cosic,

chas deportivas, asi como pard pan
siempre que la planilicacion de l_u\gar a.cllo. .
3 Art. 53— En Ias parccincioﬁcs cen que ¢l Departamento Téenico: Municipal- juzguc acctsa-
fo, y a paticidn del interesado, ¢l Urbarizador podra realizar los trabajos de urkanizacida por 76
 nac, septin se detenmine en plicgp aparic gque se NCOTporE a csta Ordenanza. Desde leego en cada
sc ciccutard la totalidad de las obras de urbanizacidn para que sea aplicable lo prescrito €7

. 15, .

~—

Art. 6°— El Urbanizador, no podrd iniciav ninsuno de los trabajos indicados anlericimente,
- sin ¢l visto bueno o conforimidad por cscrito, de las inspecciones realizadas por el Depananiciid
* Técnico y las Lmpresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos, con wcla- -
¢ién 2 aque los trabajos delerminados en la ctapa anterior, sC cncueniran bien rcalizados y de
acucrdo a los requeiimicnios municipales. : : -

Art. 7°— El Urbanizador conecturéd por su cucnta el sistema -de viss, las instaleciones de
- agua. las de canalizacién v luz eléctrica de la parcelacion & los sectores de Ja cindad determinados
por ¢l Depariamento Técnico y las Empresas, para lo cual debera adquiric las {ajas de teureno uv
dispencables si porienccisren a 1@CCros. £l Conccio proporcionaid ol Urbanizador las facilidades

s
£ que requicra para el cumplimiento de estas obligacionics. -
Art. 8°— El Urbanizador anunciusd por escrito. con 15 dias de anticipacion. al Depait-

== mento Técnico y a las Empresas de Alcantarillado. Agua Potable, Eiéctrica- Quito y Teléionos, ln
.~ fecha en que darid comicnzo a ¢ada etapa de tradajo de las iadicadas en cl Art. 5% .
£ . Art. 9*— Las porciones de terreno de la parc=lacién v que cn los planos consian comd usD
oy pub_lgco. pasarin a ser de propiedad municipal inmediatamente despuds de que las obras de urbani-
, zacién hayan sido cntregadas al Concejo. ' - .

I.._a; instalaciones do calzadas, agua potable, canalizacién vy luz eléctrica, y una vez gque ésias
sean ;er.;ub:df}s por ¢} Concejo a-su satisfaccion, previo dictamen favorable del Departmuanto Tée-
nico, y *as £ mpresas respecilvas, pasaran también a scr de propicdad municipal, corriendo su nwan-

« lenimicnto por cuenta dcl Municipio y de ias Emprcsas desde el dia en que se suscriba €l Acta de
entrega-reeepeidn de la Urbanizacion. - .

_ Art. 10%— Cuando cn las 4rcas comunales  sc hayan delerminado ecncretainente SSpacios
§’ ggfa_ iglesias, escuclas. campos deportives, cic. y no s¢a obligacién del Urbanizader constuir los
= "'}QIOS respectivos, la Municinalidad podrd donar eslas drcas para que s¢ cumpla la finalidad cs:
Z pecifica de la planificacion del sector. . - - . . .
Eod - . 2 s - -

o b Art. ll_‘-’—— El Urbanizador cstd en la ubligacién includible de reafizar en forma mregral las
-~ obras de lus vias perimetrales d¢ la parcclacion.: ’ : )
b Los propictarios de los ferrenos quc se beneficien ¢ aprovechen de las vias construidas por

::il lUrbHﬂil:!dS)r. abonarsn 2 la Municipalidad,-una vez. recibides las obras. la partc preporcional
cd coslo, mids los wastos de¢ regaudacién, con visla d= los presupucstos prasentados por ol Urhani-
zador y la conformidad del Departamento Téenico y delas correspondicites Empresas. :

e - e e e [ ) "':"...:.' . i

res Con ¢l producio de estas recaudacioncs, la Municipalidad pagard al Urbanizador los valo-

¥es que hubicren empleado en beneficio de las porsonas™a GuRART AR DBCIMENSG RUTA TR 3725

ST P S " e copformid lodi

La T. Municipalidad hard conocer a los tereercs qus‘_tsqéb&gﬂlc:@ﬁoggﬁ?i? 'ﬁiﬁ%se“i‘é's presu-
puestos de urbunizacio 2 Dar - ., L otaHat'doyfe, due Ia ‘

I urbunizacion en fa purto que les corresponda mmgugs- FIELI COMPULSA de &= ~ ~ °
: : coae TS 1Y e -"‘ ERTIRICADA, 3 e fue = .

d Art, 12— Las Gesuitey de las Eimpresas de ~ Apda Palatleilavpadillidte lorisica Quno

y de Teléfonos, y ol Dircctor del Departamento Técnico, oimmar 1o menos cadl

Dr. GONZALS RBR{ANCHEACON
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) ‘ 24 awscy, acerca dbedtado v progreso que Puhizien cuperimentado en ipual pericdu tos trahu
) ,5,_,5 y obras do mbmmizecii y by Bardn pecsseritnnznte 2l vencimicnto det g senalado cn ol ut J
17 de la pross nh, Ord2nanra. (/)
A "ﬂ . - .
U )
-~ ot Ari. 15~ Las comstrucdiones que se hagan en los SUI.m.:. sc sujetain a las provisienes ds o
’ s AT
F— :TE'" los planos aprocudes, a das Ordimanzas y R =n...gnlo; de la :n.m.n.l y curicstonderia al tipo do ;'.,‘-

construccicn previsio pera wna zoa ZONIFICACICN RJB,. viy. {enda bifwniiine aistada. ... .. .
K&!XZXxXJC&JL.X...‘:XX.X.L)cxx..xxxx..x.x-xxxxxxxxx.xtxx;..\,\'x X.

. -, % e ettt et e et b iaeaa e e e e e e e
L <y ol plicow de espedificaciones, s fuere ol ¢ vitio, d serminades por el Deportamento Tdenico vy oque

s¢ inzorporactin o osta Ordenanza, . ) -

Art. 14¥— El Urbunizzdor ‘para, el cumplimizato de cus obligagiones dentio del plazo qus
; fija la prezomic Ordenanza, presesta la siguionte carantia . Pawa garantizax {a3 chras de. usba:

wedibn, quedan !upotc\_udm a L‘a"{umum&dr toc[oa Los Lotes de La wrbanizgeddn. x.x. :

! KXo X X K XX XX K K X K X K K K K X Xy Xy K KoK X K Ko X X X X K XX KXo X X g X
) o

cquivaicnte ol valor ol de las obrds.

Art. 15*— El Ucthanizador go podrd cugjenar toles o solares mientias no ¥ FRB;Q%L].HLO lis
obraz de urbanizacion de acucrdo con los Fiecenios de esta Ovdenanza y no *ﬁf %&Ob:do fa
Municipzalidad.

Pechibess en comsccuencia, L.v..nt..r consiruccioncs provisionales si las obr:'s de urbonico-
cidn no han sido concl:m!as y enircgadas a la Mu. 1...:|mlrczhu, pormiitiéndose dnicamenic ‘eealirar
construcciones prev.neiales (rum.mmanu.s o hodegas) que se levanten para hacer posible la ediii-
cacidn de las dcfnxt._a. y quc d-‘m.mn scr dem 0[1.145 inmediztamenie de concluivse ésia.

_Sm embareo, una vez cfectuadas las obeas de apertura o calles, agua pomT ley u'n:zl‘f'mcién
previo iniciine el Dzpartamento Téenico, ¢! Ceoncejo podid muiorizar la venin de lotcs o so'ures Gue
no estan garmatizando Iz ejccucion de las obras, ¥ los sdjudicataiios podran LG"S[I.U'.. ias residenciag
o edificios definitivos. : ~

Art. 15%— E! plazo para la C]BL-.I\..JR toial y {a entrcga de las obras ac: Urbanizacion a ia

Municipalidad serd <! d- UM ARD-17 meqes . contados desde la fecha o quc sc eleve a escritura
- publica la preseate Ordananza. .

'St por causas debidams e JUal:fxc:rL.s a juicio dsl Departamsnto Tdéenico Municip
Emgresas, ¢l Urbznizador no cum'Ju.z::la con estazbligacidn, poded solicitar «! Coacejo qus sc lc amt-

plie et piazo hasta pm ......... ; ..... .- ¥ por una sola vez.

Ena caso dz niora n.ms ific: d.t O MK ‘(XKXX\XX.’(XLA’XJCUL‘J‘&;{X ci Cor :ce‘o impondyd 2l
Ubanizzdoe una multa diaria equivalente al o) POR ML del presupucsio de ohrss ezl pn_u.a-
a urharizarsz, la misma que serd rdcaedada por ei Tesorero Muonicipal de la garantia rondida, por
la vis ceacitva. ' - .

CO’]C][- ‘do que fuerc cl plazd original o XXOONOGEGRE XSODUEoRR Y enticaa a fa Mu-
mc:paix‘ d dc lIas obras dc wrbanizaeidn, y si ¢l erbanizador no hubicre cumipiide con los obiiza-

ciones dimanadas de z.sm Ordenanda, la Tesorcrfa Municinal exgudivd tos vespectives Titelos de
- Crédiio {:quiv.dc-u al valer de ias p!s.-:.il!ns de’ irzbajcs que falten con cl recarso del 23%, y ejor-

. citasi sn ,":r's-_u.cmr: cozetiva, paig roaiizar esia recandacidn. Ceon la sema recaudsda fa Mund-
“ cipalidad proccderd por administea mon direcla o por Contrate, 2 terminar la Urbanizacidn.
. . - : . - .
Art. l7-’—- E! Urbanizador cglocard por su cuenta las placas de nomenclatura 2 las calles

de este batrio d:uc'.icrdo con los nombres que scialara el Concujo.

Art. 18— Sancionada la nwcsentz Ordunanza, remitansc § 1 SIDEEAS Ak pEENG L Ees
y Rcl:glstrndcr de Ia Propicdad del Cantdn; a dste con nna coj n Sh agddaqjmdigéi’i%’ﬂﬁnm aue
s¢ abstenga de inscribir Escrituras que- fengan por objelo la v x}{yégeagl_éy-ﬂaiahat Ydeh u.l, y 1
aquellos para que no las autovicen, si-no se ha oliservado lo p;.é:gémec@sc Fict COMBPLRR O

za y en ¢l Art. 207 inciso 2¢ de la Lt.y de Régimen, Munici CERTIHCADA au:gzesado

. . Remitase asi mismo, copias de est: Oul'*nanza % 403 @,M{H,!r. ; 3 y oftvinas
Municipales, para que la h.ng.m cumplir. PR
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; REGULACIONES ¥ ESPLCIFTCACTONES ESPECTA LES TARA | | ]

i ESTA UREANTIACTC: : S
S ) ) T e CorEns .

1 - D Bgme Chasha ;

: g‘f ' . fada bt - Bozndmr

3 N .- Zonificaci6n R4B, vivienda bifamilian ais -

5 . L Z.- Red eléctrica de tips céieo con Lumincrias de roreunio; & n Auoncas

i Y Vencedores de Pichincka senf de £ipo Mlmﬁt&v.ineo' - :

l | é' 3. EL Unbandzadon efecutand 2as obacs de pavimento as fdltico para fas -

: * calles: A, 2, C,'D, 5, F, G, H, I, sin aombre g avenida Vencedpres de

L :2 Pickincha, Las miswas que deberdn ceiiinse a £as caractenisticas que -

-5

conslan en fos planos que se aprueban y bajo el controf ‘de fa Oiicina
de Fiscalizacibn dé Usbarizaciones. .

b
(%

R pel

T oty
-
.I

Pagard Le conticbucidn que de acueado a ta Ley fija el Cofegio de Ax- -
quctectos. | . : ot v

-

Pagand fzs contribuciones que ijan 2a5 Ewpresas de Agun Potable y Af
cantariflads. ' ' -

6.- EL frea comunnl ubicada entre £as calfes A" y "B", con La sup-rficie

de 13.45 w2, serd entregada a fa Munceipalidad. encepada, crborizada

e .luminada de acuendo a Zos planos adjuntos, con ol equipamiento que
alli s deinlla. Estz érea comunal deberd sex entregada mediante escnis, -
Luna pablica a fa Municipalidad, de conformedad ~ éon el ALE. 7 de estas
Regutaciones y Especiiicaciones. o

ok,
o
wn
L ]

]

2

ool
A

At
3

e I (T

7.~ EE wibanizadon no ppdad neatizan ningdn trabajo micntras esti Ordenanza
ho- sea- elevada a csenditura piblica. o )

8.~ Pagard £a tasa del dos por mil sobre et presupuesto presentado de —---
) $ 69'087.670,30. - : - i

?.- Vepositard en £a Tesdorerin Municipal, el valon de Las placas de nomen- .
: clatuna, cuyas caradlerdsilcas .y cofocacifis d@_te/zm/;ng,zd Lo Comisibn wes
_ pectiva. e o T
I 10- La unbanizacibn consta de 153 Potes y cemo Los planos presentados son de
B B .neplanteo, no se podid svlicitar modificdzi6n en el future, aduciendo {a
— e - - Las en ef mismo, por Lo Lanto, Ledos Los documentos, plaros datos, ete
: don de absoluta responsabilidad del progeetisla y propletario.

11- E¢ pﬁzzo bara La ejecucidn de Ca fotalidad de fas obras de urbandzacibn
send de Un AXO (12 meses), a partin de La gecha de inseaipeibn de Pa cg
crnltura de €a Ordenanza. _ . : S : -

12- Para garantizar Las obras -de urbandizacifn, quedan hipotecados a fa Mung

clpalidad, tedes Eos Lotes de £a urbanizzeibn.

13- Se aprueba ef uso del suelo, para fa irplantacifn del conjunto habitacio
hal y bloques multifamiliares propuesto. Planos y demds documzrtacitn =
fespectiva, que send presentada en La Pineeeisn de Obras Piblicas, para

" du aprobacidn definitiva. :

14- Se concede of plazo de SESENTA DIAS paix fa {nsenipeidn de esta Oadenanza,
| eas0 contrasie, Sindicatwia Mundedpal formard el particular af 1. Conce
so, el cual dispondrd la derogatornia o uspensi6n de £a presente Oxrdenanzg.

Are, 19° . La presente Of(danauza._ aegiul desde La fecha de su sancién. .

DADA, en La Sala de sg.ﬁ?.z% debn bR P E@%ﬁéﬁ, e gui

Noudedibre de 1944, Art. 18 de la Ley Notarial d
prese J

Cmre . aettmae







CERTIFICADO UE UISCLBION

'EL In5n.a..sc1u,..a Sec/ce,ta,ua Genma?. def 1. Co

~Tcentifica que fa presdnte Oxdenanza fue
-hes de & y 22 de Noviembre de 1984,

‘;ed-f#rcoa
SECRET ARTO GENERA

DiRtow,_x -

S DL -L.‘\’IFICACIUZ\

26t

: w,J"I':':'L. ("‘P’A DEL ORIGINAL

neefo Mundiedpal de Ou.c.to
discytide

A Yencud
DEL 1. CONCEJD

-

DU L1 VJLCU._
: SECRE(AMEVERAL DEL 1

"+ Ledo. /,)

. CONCEIQ

LG ¢ LERTIFICO
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Cwan/
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NOTYTARIA DECI:" O SEXATA
. e conformidad con o dispuesto en e!
_Art. 18 de la Ley Notdrial doy fe, que ta
. presente _es FIEL COMPULSA de la
_COPIA CERT%FICADA que me fue
: gy devueita al inieresado.

\E




a




!
| Crcis Trwsiv

Quito 29 de Julio del 2014

Sefiores.
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOL!TANO DE QUITO
Presente.-

De mis consideraciones:

Los que suscribimos en nuestras calidades de propietarios de los bienes inmuebles que conforman
el Conjunto Cuidad Palermo, conformado por las Manzanas San Remo B Norte, San Remo B Sur,
Manzanas J, G1, G2, H1, H2, L, M, N Turin, Ferraza, nos dirigimos a Ustedes a fin de solicitarles se
sirva aprobar la reubicacién del as dreas verdes comunales del Conjunto Palermo, traslado que
debe efectuarse de la manzana C a.la manzana I, pedido y tramite que se esta solicitando y
realizando Mutualista Pichincha, en su calidad de propietaria de dichas Manzanas, tomando en
consideracion que dicha reubicacién es en mejora y bienestar de nuestras familias y de Ia
colectividad que conformamos el conjunto Cuidad Palermo.

Seguros de recibir una respuesta favarable de su parte, suscribimos.

Atentamente,

LA DIRECTIVA DEL CONJUNTO CUIDAD PALERMO.

e A
5 : -
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0001232
Daaecion
Metropolitana de

Catasiro B
1 Rt I éluda /W uﬁ%
Arquitecto -t

Femando Puente 2 U EER M2
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO - ’
Y SERVICIOS PUBLICOS

Presente

A vrar s
General

Sefior Arquitecto;

Con oficio N° ST-DGT-368 de febrero 8 del 2011, solicitd a esta Direccion se remitan los datos técnicos de
las areas de posible permuta entre la manzana “C” y la manzana “I* de la Urbanizacion Palermo y en caso de
existir diferencia se emita el valor correspondiente.

Sobre el particular, la Direccion Metropoiitana de Catastro (DMC) informa lo siguiente:

¢ Conforme el Memorando N° 681-VAL de octubre 24 del 2011, que contiene el vaior de! AIVA
sectorial a un vaior de $105,00 por cada metro cuadrado, y que aplicados ios factores caracteristicos
de cada lote, se obtiene un valor por cada metro cuadrado de $126,00.

* Mediante oficio N° AZQ-007 de enero 23 del 2012 ia Administracion Zonal Quitumbe, informa que ha
procedido con la actualizacion del catastro de los lotes de la manzana “j" segun la documentacion
presentada, y del area verde de:la manzana “C” con ia superficie de 4.909,90 m?, segun piano
aprobado de la Urbanizacion “PALERMO’ con ordenanza N.- 2378 de 22 de noviembre de 1984, IC-
84-217.

¢ Considerando que los moradores no utilizaron como equipamiento comunal ia manzana ‘C” sino han
ocupado en la manzana | (4.134,10 mcorrespondiente a los lotes del 33 al 44 pianc aprobado)
existiendo una diferencia de 775,80 m? por io que la Urbanizacion “PALERMO” propone la permuta
dei area verde, que para el efecto se piantea que la diferencia sea cancelado al valor comercial 0
entregue un lote de terreno equivalente.

Esta Direccion a fin de que continiie con el étrémite que corresponda detalia a continuacion ios datos técnicos
Que corresponde al inmueble de la manzana “I” (proyecto modificatorio de la urbanizacion PALERMO) y de la
manzana “C" (Municipio de Quito), con los valores que comprende a ésta diferencia:

AREA COMUNAL MANZANA “C” SEGUN EL PLANO APROBADO DE LA URBANIZACION PALERMO

Ubicacion: Avenida El Transito y Calle “A”
Clave Catastral: 31910-12-024

Predio: 699740

Superficig; 4909.9Q m?,

VALOR c/m? $126.00 m?

AVALUO: $618.647 40

Pendiente: 0%

LINDEROS

N.- Calle “A” en 55.00m

S.- Calle “B" en 106.00m

E.- Av. El Transito en 92.50m
O.- Calle “H" en 46.50m.

OFICIO N° 0279-GCPM

o

GUIA N° 750-12 f

e

e




>

//
Dyecon
Metropoiitara de E I
Catagteo . i
General ] ,é ’(wwilj

AREA COMUNAL MANZANA “J” SEGUN% EL PLANO MODIFICATORIO DE LA URBANIZACION
PALERMO MUTUALISTA PICHINCHA (LOTES DEL 33 AL 44 PLANO APROBADQ)

Ubicacion:; Calle “I' y Calle *G"
Referencia: hoja catastral 31810
Superficie: 4134.10 m? (lotes 33 al 44)
VALOR ¢/m? $126.00 m?

AVALUC: $520.896,60

Pendiente: 0%

LINDEROS

) N.- Calle “G"en 47.21m
-~ S.- Calle “E" en 102.34m

E.- Calle“l" en 50.64m

O.- Calle “F" en 80.48m.

BIDLANT ACON CEMERAL UROANZATION P AL EFING
e e e L LS R T T8 ST

OFICIO N° 0279-GCPM

/ . .
GUIA N° 750-12




: Duraceion
Metropoltana de
: Catasia

General

AVALUO TOTAL;

AVALUO AREA VERDE MANZANA “C” PLANG APROBADO
(Municipio)

AVALUO AREA MANZANA “I' DESTINADO PARA
EQUIPAMIENTO DE LA URBANIZACION |

DIFERENCIA A FAVOR DEL MUNICIPIO

Afentamente,

OFICIO N° 0279-GCPM
EMC ‘
MRZ/ JBA

‘Z/EJA

GUIA N° 750-12
Febrero, 22 del 2012

OFICIO N° 0279-GCPM

GUIA N° 750-12

L

114

$618.647,40
$ 520.896,60

$97.750,80
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Secretaria de P =
Territorio, Habitat :
y Vivienda -

Quito

Oficio ST-GT- C 3 1 39 0

Profesora
Luisa Maldonado
PRESIDENTA DE LA COMISION DE PROPIEDAD
T Y ESPACIO PUBLICO
‘ Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Sefora Presidenta:

Mediante Oficio No. 01232, ingresaflo con HC, 2012-019003 del 29 de febrero del 2012, el
Ingenierc Daniel Hidalgo, Director Metropolitano de Catastro, remite los datos técnicos que
corresponden al inmueble de la manzana “1” (proyecto modificatorio de la Urbanizacidn
Palermo) y de la manzana “C” (Mumlqplo de Quito) con los valores que corresponde a esta
diferencia.

Al respecto, luego de la inspeccion conjunta y de acuerdo a los datos técnicos emitidos por la
Direccién Metropolitana de Catastro, mediante Oficio No. 01232 del 29 de febrero del 2012, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite informe técnico favorable para que -
continle el tramite de permuta entfe la manzana “C" y la manzana “I” de la Urbanizacion
Palermo, existiendo una diferencia a favor del Municipio de $ 97750,80 (noventa y siete mil
setecientos cincuenta con 80/100 ddlares), debiendo ser cancelada por los promotores de la
Urbanizacion Palermo (Mutualista Plchlncha)

Atentamente,

Arg %Vtrlao Montalvd
DIRECTOR METROPOLITANO DE GES['I TON
DEL SUELO Y EL ESPACIO PUBLICO

Anexo: Carpeta con documentacion recibida, incluido planos y un CD
G SEJO

NOMBRES FechA | | HIR
Elaborado por: | Ing. Luis Jicome | 2012-04-10 v’ ;
Revisado por: | Arg. Carlos Espinel ; g%i 5 ME“E‘F%QPOLWANO
. ‘\/ Wi 'géf“ETARrA GENERAL
en el
Jeaneth A. EPGION DE 5}51@4" B0

2012-04-10 FEGHA. 12 ABR” Q{H .....
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Gestion de Bienes Inmuebles ]L

>,

Admemstracmn

enera

Direccion .
| Metropolitana de (1o A G O

Oficio No. 00609- 01935-12-DMGBI

Quito, 05 de junio del 2012

Abogada
Patricia Andrade Baroja ;
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente.-
De mi consideracion:

En atencidn al Oficic No. SG 1304 de 18 de abril de 2012, en ¢l cual solicita un informe
y criterio técnico referente a la permuta a efectuarse entre predios de propiedad de la
Urbanizacién Palermo y de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito.

Una vez que se han actualizado los informes técnicos de las diferentes dependencias
municipales y siendo estos favarables para la permuta, ésta Direccidon emite criterio
favorable para que se continlle el tramite administrativo sugiriendo que por su
intermedio se solicite la actualizacion del informe legal emitido con expediente No.
760-2008 del 22 de julio de 2009;

Atentamente
i |

Arq. Mario Vivero E.
DIRECTOR METROPOLITANO DE
GESTION DE BIENES INMUEBLES

MM
Adjunto expediente en 116 fojas (tiles

2012-1935 SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO URB. PALERMO 1

|
Calle Espejo No. Oe3-34 entre Guayaquil y Venezuela
“Telf. 3952300 Ext. 13153




| /39 Leiwids Drewichs e
( W@% owmlﬁ

ADMINISTHACION ZONAL QUITUMBE

<7
14 28095
Dr. 27 ACD 20
Mauricio Bustamante Olguin _
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO g—(‘\ 4_ \OAE\R
Presente.-

De mis consideraciones:

Al respecto de lo solicitado en el oficio No. $G-0629 de fecha 28 de Marzo del

2014, ingresado con numero de étrémite MDMQ-AZQ-20143113-198 el 28 de marzo
s de 2014, en el que en la parte pertinente dice: “luego de conocer el expediente No.
2007-735 de esta Secretaria, reﬁéacionado con la permuta de la manzana “1” de la
urbanizacion Palermo, por la nbanzana “C”, sobre la cual se encuentra el drea
comunal de propiedad municipal, ubicada en la parroquia de Chillogallo, resolvié:
remitir a usted el expediente de [a referencia, con el objeto de que, en el plaze de 5
dias, emita su criterio técnico sobre la permuta que se plantea, adicionalmente
informe sobre la existencia o no de un acuerdo con la comunidad para este

cambio”; al respecto me permito indicar lo siguiente:

Una vez que se dispone del documento firmado por la directiva de la urbanizacién
Palermo, donde manifiestan estar de acuerdo con esta permuta y luego de la
verificacion e mspecaon en canpo, esta administracion emlte criterio favorable a

este pedido. T T

A

comunico para losfines consiguientes.

ONCEJO

METROPOLJTA
‘ RECEPGIOn AR GENERAL
Dr. Ramiro Cobos DE DOCUMENTOS
\DMINISTRADOR ZONA QUITUMBE rEcHA. 28 AGO 201
: HORA. o L 21,00
NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA FIRMA RECEPCFGN— e .
REALIZADO POR ING. LEONARDO TUPIZA 25/08/2D14 /. NUMERO HOUA . ;f%“gé
REVISADO POR: ARQ. ALFONSO CEVALLOS Zs/os/zpl4 = ?<“ 'WQ - B ¢

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Condor Nan | PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec

—
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- COMCRJO

I BATROPOLITANO
: ARORETARIA GENERAL
i RECEPCION DE DOCUMENTOS

pecsas (3 JUL 2012
aduria  HORA: L A8

=

%Ampcizmﬂa FiRMA RECEPCION: "‘“ﬁ;\w

NUBERO HOUJA: .- 338

Expediente No. 3648-2012

Profesora .

Luisa Maldonado . E ! o ’GTZ
PRESIDENTA DE LA COMISI(DN Ve
DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

Presente
De mi consideracién:

Para conocimiento de la Comisién que Usted preside y Resolucién de Concejo
Metropolitano, Procuraduria Metropplitana emite el presente informe legal:

PETICION:

En atencién al Oficio No. SG 2045 de 11 de junio de 2012, mediante el cual se solicita
informe y criterio legal referente a la permuta a efectuarse entre predios de propiedad de la
Utbanizacién Palermo y de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito.

INFORMES TECNICOS:

1. Mediante Oficio No. 00609-01935-12-DMGBI, de fecha 05 de junio de 2012, la
Direccion Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles sefiala: “Ura veg gue se han
actualizado los informes tenicos de las diferentes dependencias municipales y siendo estos favorables para la
permuia, esta Direccidn emite criferio favorable para gue se contindie con el trimite adminisirativo,”

2. En el Oficio No. ST-GT-001390 de fecha 12 de abril de 2012, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda se seflala que “lyego de la inspeccidn comjunta y de acuerdo a los datos técnicos
emitidos por la Direccion Metropolitana de Catastro, mediante Oficio No. 1232 del 29 de febrero de 2012,
ta Secretaria de Territorio, Habitat y Vivignda emite Informe técnico favorable para que contindie el tramite
de permuta entre la manzana “C”y la manzana "I” dg la Urbanizacidn Palermo, existiendo una diferencia




a favor del Municipio de § 97750,80 (noventa y siete mil sefecientos cincuenta con 80/100 dolares),
debiendo ser cancelada por los promotores de la Urbanizacign Palermo (Mutualista Pichincha).

3. En el Oficio No. 001232, de fecha 29 de febrero de 2012, de la Direccién Metropolitana
de Catastro se sefiala que: “Mediante oficio N° AZQ-007 de enero 23 del 2012 la Administracion
Zonal Quitumbe, informa que ha procedido con la actualizacion del Catastro de los lotes de la mangana ‘17
segiin la documentacitn presentada, y del drea verde de la manzana “C” con la superficie de 4.909,90 mr,
segiin plano aprobady de la Urbanizacién ‘PAILERMO? con ordenanga N.- 2378 de 22 de noviembre de
1984, 1C-84-217. Considerando que los moradores no utilizaron como equipamiento comunal la manzana
“C” sino bhan ocupade en la manzana ‘17 (4.134,10 m? correspondiente a los lotes 33 al 44 plano
aprobado) existiendo una diferencia de 775,80 m2; por lo que la Urbanizgacion “PALERMO? propone la
permuta del drea verde, que para el efecto se plantea que la diferencia sea cancelada al valor comercial o
entregue un lote de ferreno equivalente.”

ANALISIS

El Cédigo Orginico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién
“COOTAD”, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 303, de fecha 19 de
octubre de 2010, sefiala respecto de la permuta en sus articulos 438 y 439, dentro de las
“REGLAS ESPECIALES RELATIVAS A LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO?, lo

siguiente:

“Art. 438.- Permuta.- Para la permuta ds bienes de los gobiernos autinensos descentralizades se
observardn las mismas solemnidades que para la venta de bienes inmuebles, en o que fueren
aplicables, a excepeion del requisito de subasta.

Art. 439.- Casos en los que procede la permuta.- Seri permitida la permuta de bienes del
dominio privado:

a) Cuands con una operacién de esta clase el patrimonio del gobierno autdnomo descentratigado
aumente de valor o pueda ser aplicads con mefor provecho en favor de los intereses institucionals; y,

b) Cuando deba tomarse todp o parte del inmucble ajeno para aumentar las dreas de predios
destinados a servicios phblicos, para la construccidn, ensanche o prolongacion de plazas, avenidas,
calles, entre otros; o, para proyectos de nterés socialy contemplado en el plan de desarrollo, de acuerdo
al dmbito de competencia de cada gobierno antonomo descentralizade.”

En razén de lo anterior es indispensable remitirse a lo que textualmente sefiala el COOTAD,
en su articulo 436, asimismo dentro de las “REGLAS ESPECIALES RELATIVAS A LOS
BIENES DE DOMINIO PRIVADO™:

“Art. 436.- Autorizacion de venta.- Los consejos, concejos o juntas, podrin acordar y
autorizar la venta, permula o hipoteca de los bienes inmuebles de uso privads, o la venta, frueque o
prenda de los bienes rucbles, con el wio de los dos tercios de los integrantes. Para la autorizacién se
requerird el avalilo comercial real considerando los precios de mercado.”
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A suvez, al tratarse de una permuta;de un area verde es necesario ubicar en la norma dentro
de qué categoria de bien se halla ésta para determinar si ¢s 0 no factible la permuta requerida,
es asi que en el articulo 424 del COQOTAD se sefala:

“Art. 424.- Porcentaje del drea wverde fraccionada.- En toda urbamizaciin y

Jraccionamiento del suelo, se entregard a la municipalidad, minimo el dieg por ciento y mdximo el
veinte por. cento calinlade del drea sfil del terreno urbanizade o fraccionado, en calidad de dreas
verdes y comunales. Tales bienes de dominio y uso piblicos no podrin ser cambiados de categoria.
Dentro del rango establecido, no se considerardn a los bordes de quebrada y sus dreas de proteccion,
riberas de lps rios y dreas de proteciion, Jonas de riesgo, playas y dreas de proteccion ecoligica.

Se prohibe todo tipo de exoneracicn a la contribucion de dreas verdes y comunales, excepto en funcion
del lote minimo vigente segin la plantficacion lerritorial, en cuyo caso se compensard con el pago en

dinero segiin el avaldo catastral.”

Por tanto, tal como consta en el articulo 424 del COOTAD, las 4reas verdes son bienes de
dominio y uso publico que no pueden ser cambiados de categoria.

El articulo 479 del COOTAD, el cual también se debe tomar en cuenta, ya que en el mismo
se determina el procedimiento para la transferencia de las dreas verdes a la Municipalidad,
agrega que éstas no podran enajenarse, tal como textualmente consta:

“Art. 479.- Transferencias de dominio de dreas de uso publico a favor de las

municipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en drea urbana
0 urbanizable, s¢ protocolizardn en una notaria y se inscribirin en el correspondiente registro de la
propiedad. Tales documentos constituirin titulos de transferencia de dominio de las dreas de uso
priblico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios
piiblicos. Dichas dreas no podréin exajenarse.””. ‘

CRITERIO LEGAL:

Para que proceda la permuta, conforrhe se dispone en el COOTAD, es necesario que el bien
a permutatse sea de dominio privado y no de dominio o uso publico.

Al ser imposible de acuerdo a la ley que las 4reas verdes, bienes de dominio y uso piblico
sean cambiados de categoria, estas na podrian pasar a cambiarse de dominio y uso publico a
bienes de dominio privado, requisito para que la permuta requerida sea legalmente

procedente.

Tomando en cuenta lo anterior, Pracuraduria Metropolitana emite CRITERIO LEGAL
DESFAVORABLE a la permuta del drea verde requerida.




La oportunidad, mérito y conveniencia de las decisiones de gestion son de competencia de
las autoridades de gobierno, legislativas y de administracién del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Patil Romero Osotio
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Adj. Expediente en 118 fojas y un cd

[ Elaborade por: | DNuma Galinde Castro | 15/06/2012 R
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Expediente No. 3648-2012

07 AGO 2015

Abogado

Mauricio Bustamante Holguin |

SECRETARIO GENERAL DEL CGNCEJO METROPOLITANO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito;Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 02 de
26 de febrero de 2015, quien suscribe ¢s competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(E) para emitir el siguiente informe legal:

SOLICITUD:

Mediante oficio No. SG 0779 de 29 d@ agosto de 2014, solicitd criterio legal relacionado con la
permuta de la manzana “I” de la Ugbanizacién Palermo por la manzana “C”, de propiedad
municipal. :

ANTECEDENTE:

El Concejo Metropolitano de Quito, inediante Ordenanza 2378 de 26 de noviembre de 1984
aprobo la Urbanizacion “Palermo”, ubjcada en la parroquia Chillogallo, en la cual se establfsj;:'ltJ
la entrega a favor del Municipio del Digtrito Metropolitano de Quito, en calidad de area comunal,
una superficie de 13.456m2, de esta superficie consta 4.909, 90 m2 en la manzana “C” de la
referida Urbanizacion. :

Mediante expediente No. 3648-12 de 2; de julio de 2012, Procuraduria Metropolitana con base en
lo dispuesto en el articulo 424 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, emitié criterio legal desfavorable a la permuta del 4rea comunal requerida, en
razon de que el bien municipal al ser afea comunal se encuentra dentro de los bienes de dominio
y uso publico que no son suscephbles' de cambio de categoria a bien de dominio privado para
poder ser transferidos. |
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INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. 2855 de 27 de agosto de 2014, el Administrador de la Zona Quitumbe
manifiesta: “Una vez que se dispone del documento firmado por la directiva de la urbanizacion
Palermo, donde manifiestan estar de acuerdo con esta permuta y luego de la verificacion e
inspeccion en campo, esta administracion emite criterio favorable a este pedido”.

BASE LEGAL:

El Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 303, de fecha 19 de octubre de 2010, sefiala
respecto de la permuta en sus articulos 438 y 439, dentro de las “REGLAS ESPECIALES
RELATIVAS A LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO”, lo siguiente: ‘

“Art. 438.- Permuta.- Para la permuta de bienes de los gobiernos auldnomos
descentralizados se observardn las mismas solemnidades que para la venta de bienes
inmuebles, en lo que fueren aplicables, a excepcion del requisito de subasta.

Art. 439.- Casos en los que procede la permuta.- Serd permitida la permuta de bienes del
dominio privado:

a) Cuando con una operacion de esta clase el patrimonio del gobierno auténomo
descentralizado aumente de valor o pueda ser aplicado con mejor provecho en favor de los
intereses institucionales, y,

b) Cuando deba tomarse todo o parte del inmueble ajeno para aumentar las dreas de
predios destinados a servicios piblicos, para la construccion, ensanche o prolongacion de
plazas, avenidas, calles, entre otros; o, para proyectos de interés social y contemplado en
el plan de desarrollo, de acuerdo al dmbito de competencia de cada gobierno autonomo
descentralizado.”

En razén de lo anterior es indispensable remitirse a lo que textualmente sefiala el COOTAD, en
su articulo 436, asimismo dentro de las “REGLAS ESPECIALES RELATIVAS A LOS BIENES
DE DOMINIO PRIVADO™:

“Art. 436.- Autorizacion de venta.- Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y
autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles publicos de uso
privado, o la venta, donacion, trueque y prenda de los bienes muebles, con el voto de los
dos tercios de los integrantes. Para la autorizacion no se podrd contemplar un valor
inferior al de la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado.
La donacién unicamente procederd entre instituciones del sector piublico.” (Enfasis
afiadido)

A su vez, al tratarse de una permuta de un area comunal es necesario ubicar en la norma dentro
de qué categoria de bien se halla ésta para determinar si es o no factible la permuta requerida, es
asi que en el articulo 424 del COOTAD sefiala:
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“Porcentaje del drea verde fraccionada.- En la division de suelo para fraccionamiento y
urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se entregard por una sola vez como
minimo el quince por ciento (15%) y mdximo el veinticinco por ciento (25%) calculado del
drea til del terreno en calidad de dreas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de
Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Se excepiuia la entrega de dreas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse
no sypera los mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensard con el pago
en dinero segun el avaluo catasfral; con estos recursos la municipalidad deberd crear un
Jondo para la adquisicion de dréas verdes, comunales y/o de obras para su mejoramiento.
La enirega de la sumatoria de greas verdes, comunales y de vias no deberd exceder del
treinta y cinco por ciento (35%) fde la propiedad.

En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso piblico destinados a dreas verdes
y comunales, podrin ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar equipamientos tales como seguridad, educacion y salud de
conformidad con los casos y porcentajes, que establezca en su normativa el Gobierno
Autdnomo Descentralizado. La ‘institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe.

Los proyectos habitacionales rdalizados en funcion de la Ley de Propiedad Horizontal
deberdn aplicar los porcentajes de dreas verdes y comunales indicados en este articulo”.
(Enfasis affadido)

Por tanto, tal como consta en el articylo 424 del COOTAD, las 4reas comunales son bienes de
dominio y uso pablico que no pueden ger cambiados de categoria sino excepcionalmente a favor
de instituciones publicas, lo cual no ocurre en el presente caso.

El articulo 479 del COOTAD, el cual también se debe tomar en cuenta, ya que en el mismo se
determina el procedimiento para la transferencia de las 4reas comunales a la Municipalidad,
agrega que €stas no podran enajenarse, tal como textualmente consta:

“Art. 479.- Transferencias de dominio de dreas de uso piblico a faver de Ias
municipalidades.- Las autorizadiones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area
urbana o urbanizable, se pratocolizardin en una notaria y se inscribirdn en el
correspondiente registro de la. propiedad. Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las 4reas de uso piblico, verdes y comunales, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del
servicio de energia eléctrica. Dichas dreas no podrin enajenarse”. (Enfasis afiadido)
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CRITERIO LEGAL:

Para que proceda la permuta de un bien inmueble municipal, conforme se dispone en el
COOTAD, es necesario que el bien a permutarse sea de dominio privado y no de dominio o uso
publico. :

Existiendo imposibilidad de cambio de categoria del bien inmueble objeto de la permuta (area
comunal) de dominio publico a dominio privado, por expresa disposicion de la ley, la permuta

requerida es legalmente improcedente.

Fn razén de lo expuesto, Procuradurfa Metropolitana emite CRITERIO LEGAL
DESFAVORABLE a la permuta del 4rea comunal requerida.

)Atentamente,
.-":‘ (

Dr. Edison YépeZ Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOL O (E)

Adj. Expediente.
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