QUITO

o Ce———
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2016-116

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. - En sesidén ordinaria realizada el 28 de junio de 2016, la Comisién de Uso de Suelo
conoci6 el oficio No. A 117 de 12 de mayo de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio
Rodas Espinel, Alcalde Metropolitano de Quito que contiene el proyecto de
Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0041
del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito.

2. INFORME TECNICO:

2.1. Mediante oficio No. STHV-DMPPS5-977 de 18 de marzo de 2016, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su informe técnico
respectivo, que en su parte pertinente senala:

“(...) La Secretaria de territorio, Habitat y Vivienda al respecto le informa, que debido al gran
volumen de informacion solicitada, se remite al misma en cuatro archivos en formato digital, con
las siguientes caracteristicas:

a) Archivo en formato Excel con un total de 31.172 registros, que contiene Ordinal,
Administracion Zonal a la que pertenece, propietario de predio, clave catastral, clasificacion
actual y propuesta, uso actual y propuesto, zonificacion actual y propuesta, tipo de cambio y
observaciones.

b) Un archivo en formato Excel con un total de 935 registros, que contiene Ordinal,
Administracion Zonal a la que pertenece, clasificacion actual y propuesta, uso actual y
propuesto, zonificacion actual y propuesta, tipo de cambio y observaciones.

¢) Un archivo en formato Excel con un total de 61 registros, que confiene los cambios de
clasificacion de suelo rural a urbano de todo el Distrito Metropolitano.
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d) Un archivo en formato Excel con un total de 355 registros, que contiene los cambios de uso
de suelo de proteccion ecologica, recurso natural renovable, equipamiento y agricola
residencial a cualquier otro uso diferente. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio No. 209 de 28 de junio de 2016, el Dr. Gianni Frixone Enriquez,
Procurador Metropolitano (e), emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de
las consideraciones juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Examinado el texto del proyecto de Ordenanza y realizado el andlisis legal respectivo, esta
Procuraduria Metropolitana emile informe legal favorable para la aprobacion por parte de
Concejo Metropolitana, puesto que la propuesta se enmarca dentro de las competencias
establecidas constitucional y legalmente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, en sesiones ordinarias y extraordinarias; inspecciones y
mesas de trabajo respectivamente, de lunes 25 de agosto, martes 22 de septiembre, lunes
27 de octubre y lunes 10 de noviembre de 2014; lunes 19 y lunes 26 de enero de 2015;
jueves 19, lunes 23 y miércoles 25 de febrero de 2015; viernes 8, martes 12 y jueves 14 de
mayo de 2015; jueves 18 de junio de 2015; viernes 17, martes 21, miércoles 22 de julio de
2015, lunes 14 y lunes 21 de septiembre de 2015; jueves 15, lunes 19, miércoles 21,
viernes 23, lunes 26 y jueves 29 de octubre de 2015; lunes 7, viernes 18, martes 22 de
diciembre de 2015; lunes 11, martes 12 , miércoles 13, viernes 15, lunes 18, martes 19,
miércoles 20, jueves 21, viernes 22, lunes 25, miércoles 27 y viernes 29 de enero de 2016;
martes 2, miércoles 3, jueves 4, viernes 5, miércoles 10, viernes 12, martes 16, viernes 19,
martes 23, miércoles 24 y jueves 25 de febrero de 2016; lunes 4, lunes 11 y lunes 25 de
abril de 2016; lunes 2, miércoles 4, viernes 6, lunes 9, lunes 16, viernes 20, miércoles 25 y
lunes 30 de mayo de 2016; lunes 6, miércoles 8, viernes 10, lunes 13, martes 14, [unes 20,
miércoles 22, viernes 24, sabado 25, lunes 27 y martes 28 de junio de 2016, luego de
conocer y debatir el proyecto de ordenanza presentado a esta comision, acoge los
criterios técnicos y juridicos referentes a la propuesta normativa solicitada; con
fundamento en los articulos 241 y 264 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, 2,
literal 1) de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, 54
literal e), 55 literal b), 57 literales a) y x) 84 literal e), 87 literal a) y v) del Cddigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, disposicion
transitoria tnica de la Ordenanza Metropolitana No. 041, que aprueba el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Distrito Metropolitano de
Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca el
proyecto de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No. 0041 del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito y sus respectivos anexos. Sin embargo a pesar de existir
dictamen favorable por parte de la comisiéon de Uso de Suelo, se deja expresa constancia
que el sefior concejal Jorge Alban, no estd de acuerdo al contenido de la disposicion
transitoria quinta del proyecto de ordenanza de la referencia.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo mejor
criterio.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion — COOTAD, establece en su articulo No. 84 de las Funciones del
gobierno del distrito autdénomo metropolitano: c) Establecer el régimen de uso de
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacion metropolitana.

El Codigo Organico de Organizacion Territorial omia y

Descentralizacién - COOTAD; el Cédigo Orgénico de Plan “Finanzas

Pablicas y las disposiciones de SENPLADES asi como las€pro orales
planteadas por el Alcalde Metropolitano ente “para la
elaboracion y aprobacién del Plan Metropolitano de Dej; o y Qrdenamiento
Territorial del Distrito Metropolitano de Quito ( WPinstrumento de

planificacion del territorio distrital que co
desarrollo, con una visidén de corto, median
organizacion del territorio para el logre: ostenible; incorporando la

movilidad como elemento articulado el territorio.

La Ordenanza Metropoli . aprueba el Plan Metropolitano de
0 Metropolitano de Quito, publicada
Oficial No. 467 del 26 de marzo de 2015,

No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la

erritorio, Hébitat y Vivienda emite el informe técnico con las

nueve a once meses, fundamento sobre el cual el Concejo Metropohtano de Quito,
expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041,
sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacién
metropolitana que, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo,
tiene por objeto la estructuracion de la admisibilidad de usos y la edificacién mediante

la fijacién de los parametros y normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion




ORDENANZA METROPOLITANA No.

del suelo y edificacion. Tiene una vigencia de cinco afos y puede ser actualizado
Ginicamente mediante la formulacién de planes parciales, planes especiales y proyectos

especiales.

Dentro del proceso de actualizacion del PUOS, la Secretaria |de Territorio,
Haébitat y Vivienda, ha revisado las solicitudes de diverso origen y naturaleza de los
tltimos cinco afios relacionadas con pedidos para el cambio de las asignaciones de

usos de suelo y zonificacion, se han analizado sectores donde la dinamica urbana ha

ultimo quinquenio.

El proceso de actualizacién del PUOS ha de
las instancias metropolitanas —Secretarias, E

Zonales, Direcciones y Unidades- asi como ce

de Quito y de la Facultad de

al del Ecuador.

procesamiento de la informacién actualizada de las

sobre catastros, riesgos, servicios basicos y vialidad,

2. Se‘han revisado y asignado usos y zonificaciones a las zonas de riesgo del
territorio distrital, manteniendo la afectacién por riesgo que constard en los

IRM respectivos; y,

3. Se han incluido los cuadros de clasificacién de los usos de suelo principal y

complementario.



ORDENANZA METROPOLITANA No.

Valoracion compensatoria.

A partir de enero de 2016, el equipo de trabajo del PUOS, en coordinacién con
la Comisién de Uso de Suelo y la Comisién de Desarrollo Parroquial del Concejo
Metropolitano de Quito, ha presentado en jornadas de trabajo, los cambios propuestos
tanto a los GAD parroquiales rurales y representantes de las parroquias urbanas como
a los Concejales Metropolitanos, lo que ha permitido conocer, analizar y plantear los

ajustes correspondientes.

El resultado del trabajo constituye el documento del Plan 4 1 Ocupacion

del Suelo y los mapas anexos.

Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, publicadajen @711 con fecha
14 de marzo del 2016, la cual caracteriza las tierras rurale :
protegido. A partir de esta ley se establ :
aprovechamiento y restricciones establecidas sgbi
control de la Entidad Agraria Nacional.

El Instituto Nacional de Estadi:
y Vivienda realizado en el afio 2010, estaBi

Qz':fr de densidades netas e indices de
composicion familiar para part purales del Distrito Metropolitano de

Quito.




ORDENANZA METROPOLITANA No.
El CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-O-2016-116, de 27 de junio de 2016, emitido por la Comision de
Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 424 de la Constitucién de la Republica (en adelante “Constitucion”)
sefiala que “La Constitucion es la norma suprema y prevalece sobre cualquier otra del

ordenamiento juridico. Las normas y los actos del poder piblico dgberin mantener

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 dgh 6 la Constitucion, los
gobiernos municipales tendran la i siva para planificar el
desarrollo cantonal y formular 1gs : nte§ planes de ordenamiento

territorial, con el fin de regular e

Que, el literal e) de los arti
Territorial, Autonomia i (en adelante “COOTAD”), determina

Que, ayfey Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de

Que, el agticulo 26 de la mencionada Ley establece que la decisién sobre el destino del
suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete,

exclusivamente, a las autoridades del Distrito Metropolitano;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
establece que el objeto de esta Ley es normar el uso y acceso a la propiedad de la
tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma que debera cumplir la funcién

social y la funcién ambiental. Regula la posesion, la propiedad, la administracion
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

y redistribucion de la tierra rural como factor de produccién para garantizar la
soberania alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un ambiente

sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad juridica a los titulares de derechos;

Que, el articulo 4 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
establece que para los fines de la presente Ley la tierra rural es una extension
territorial que se encuentra ubicada fuera del area urbana, cuya aptitud presenta
condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccién agricola,

pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, #coturisticas, de

conservacion o de proteccién agraria y otras actividades pr

Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria;

Que,

Que, 172, establece que la recuperacion

iento territorial y la definicién de

stableceran mediante Ordenanza;

Que, : : -5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la

rop#litano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de
1 Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de 2015;

Que, [& ecretia de Territorio, Hébitat y Vivienda ha revisado las solicitudes de
#o origen y naturaleza de los tltimos cinco afios relacionadas con pedidos
para el cambio de las asignaciones de usos de suelo y zonificacién, se han
analizado sectores donde la dindmica urbana ha entrado en contradiccién con la
regulacién del uso y la ocupacién del suelo, asi como ajustes a las
compatibilidades de usos de suelo, entre otros; se han incorporado en la
actualizacion, los asentamientos humanos de hecho y consolidados regularizados
por la Unidad Especial de Regulacién de Barrios y los proyectos especiales

aprobados en el iltimo quinquenio.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1y 2 del articulo 264
de la Constituciéon de la Reptblica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Organica de
Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el articulo 57, literal a); articulo 87,
literal a); y articulo 322 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 0041, DEL PLAN METROPOLITANO DEOESARROLLO

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO MET VO, DE
QUITO
Articulo 1.- Se aprueba el documento que contiene el P13 L pcién del
Suelo y su anexo que corresponde al Clasificador ‘ ndusttial Uniforme
(CIIU) vigente para el Distrito Metropolitano de ' arte’del Anexo Unico
del Plan Metropolitano de Desarrollo y Or fal; y, los siguientes
mapas:
. ablecidos en el territorio del
. la zonificacion por edificabilidad y
L]
. eccion especial.
Articulo 2. 2 es de equipamientos y servicios 0 comercios con

cumplimi nto de esta disposicién, previo a que la Autoridad Administrativa Otorgante

emita la licencia de funcionamiento (LUAE).

Articulo 3.- Los lotes donde estan implantados equipamientos de tipologias de salud,
educacién y bienestar social de dominio privado, que hayan finalizado sus actividades,
deberan presentar el informe que indique el cese de dicha actividad por parte de la
autoridad competente y podran solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones

de uso de suelo y zonificacién, aplicando las que correspondan a la de su entorno
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
inmediato.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, establecera las condiciones
de esta disposici6n a través de un informe motivado que serd conocido y aprobado por
la Comision de Uso de Suelo y el Concejo Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- La implantacion de nuevas edificaciones o actividades de nivel sectorial,
zonal y de ciudad o metropolitano en la zona de restriccion de altura aeroportuaria,

requeriran el informe de la entidad reguladora aeronautica del pais.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Actividades economicas pre existentes en uso de sa

la tipologia CM1A (Casas de cita, lenocinios, prostibulos, caly

para adultos (striptease)), II3, 114 que de acuerd

JAs normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en la

) etropolitana que establece el Régimen Administrativo de las

Metropolitanas y, en particular, de la Licencia Metropolitana Unica

el Ejercicio de Actividades Econdmicas en el Distrito Metropolitano de
Quito (LUAE), con excepcion de la compatibilidad de uso del suelo.

b) Cumplir con las normas y requisitos establecidos en el Reglamento que serd
elaborado por la Secretaria responsable del territorio, para aplicar la presente

disposicion.

Tercera.- Para las actividades econémicas sefialadas en la primera disposicion
transitoria de esta Ordenanza Metropolitana, las Administraciones Zonales en su

respectiva circunscripcion territorial, seran la Autoridad Administrativa Otorgante de
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

la Licencia Metropolitana Unica de Actividades Econémicas (LUAE) través del
Procedimiento Ordinario, con excepcion de las actividades de tipologia Industrial y de
Comercio Zonal de Almacenes y Bodegas, cuya Autoridad Administrativa Otorgante
serd la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda a través del

Procedimiento Especial.

Si los establecimientos que obtuvieran la LUAE, amparados en lo sefalado en la

segunda transitoria de esta Ordenanza Metropolitana, incumplieren con lo previsto en

establecido en el ordenamiento juridico vigente.

Cuarta.- La Secretaria responsable del territorj
conjuntamente con las entidades competen :
Procedimientos para la ejecucion de la preses
de 180 dias, contados a partir de su sag
espiritu de la misma. Estos instz

institucional del Municipio del Distrito

Sexta.- Lo#®barrios denominados Colinas del Sol, Vista Hermosa, 19 de Marzo y Altos
de Bellavista, ubicados al interior del Parque Metropolitano de Calderon, previo a su
proceso de legalizacién, deberan sujetarse a los lineamientos de planificacion
dispuestos por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, mismos que
deberan incorporarse al Plan Especial del Parque Metropolitano Calderén, el mismo
que deber4 presentarse a la Comision de Uso de Suelo previo aprobacion del Concejo,

en un plazo de 180 dias.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

Séptima.- Los sectores de la parroquia de Calderén: Zabala, San José de Moran, San
Juan de Calder6n y parte de Llano Grande; de la parroquia de Naydn: Tacuri; de la
parroquia de Tumbaco: Collaqui; de la parroquia Cumbaya; de la parroquia de
Amaguana: Cuendina, que han sido sujetos de cambios de uso de suelo y/o
zonificacion en el marco de la actualizacion del PUOS 2016, se sujetaran a un plan vial,
de infraestructuras de servicios basicos, de equipamientos y espacio publico que
debera realizar la Administracion Zonal correspondiente en coordinacién con la
Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, en un plazo de 9@ias contados

a partir de la sancién de la presente ordenanza, los cuales seran#agrobados por el

efectivos los cambios dispuestos en el presente PUOS, has 5 plimiento

con lo establecido en el inciso anterior.

Octava.- Las administraciones zonales que W coordinacién con la
Secretaria de Territorio, Habitat y Viviend q ple 180 dias, procederan a

elaborar los Planes Especiales para el de

Mtropolitano de Quito, en la zona

fiebrada Saguanchi, para lo cual de

homogeniz cighes de zonificaciéon, hayan obtenido cambios en las
asignacig ion que favorezcan un mayor aprovechamiento constructivo
del Anexo No. 2, estardn sujetos al pago de la valoracién

un instrumento de captura de plusvalia, al momento de la
obteRgiér (20), para lo cual la entidad responsable del territorio, habitat y

vivienddpaplicara la siguiente férmula:

Valoracién compensatoria= (0.25% (valor final- valor inicial- costo de

construccion)) x area ttil edificable
Doénde:

Valor final= precio comercial por metro cuadrado proporcionado por la

Direccion Metropolitana de Catastro para el lote correspondiente.

Valor inicial= Precio del AIVA vigente para cada lote.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

Costo de construccién= es la suma de los costos directos mas indirectos

proporcionados por la EPMMOP.
Area 1itil edificable = drea total x 0.85

Se exceptiian de esta Valoracién Compensatoria los cambios operados en suelo rural o
urbano que sean considerados como asentamientos humanos de hecho y consolidados;

barrios populares y los considerados de interés social.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que ademas se autoriza lagad quisicion de

a.- Todos los cambios de uso de suelo implementados en suelo rural,

realizadoSyprevia inspeccién y cuya aptitud presenté condiciones biofisicas y
ambientas para ser utilizadas en produccioén agricola, pecuaria, forestal, silvicola o
acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacién o proteccion agraria,
serdn notificados a la Autoridad Agraria Nacional, a efectos de que se pronuncie
dentro del plazo de 90 dias establecido en la Ley Organica de Tierras Rurales y

Territorios Ancestrales.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
Disposiciones Reformatorias A La Ordenanza Metropolitana No. 172:

Primera.- Suprimase del numeral 4 del articulo 81, redes de infraestructura, de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, la frase “dichas empresas solicitarin previamente a la
entidad responsable del territorio habitat y vivienda la certificacion metropolitana de que el
predio se encuentra en suelo urbano”; y, en su lugar agréguese lo siguiente: “no obstante lo
indicado, las referidas empresas podrin otorgar los servicios respectivos cuando el asentamiento

humano de hecho haya obtenido su respectiva ordenanza de regularizacién”.

parcialmente por la Ordenanza Metropolitana No. 432, ref@:
sentido:

“Articulo... (112) Edificaciones que pueden acogerse

horizontal.-

W ucbradas, taludes, rios, dreas especiales de proteccién vy las dreas que

W5 30° grados de inclinacion o pendiente;

greas no utilizables, como las de proteccién de quebradas, taludes, rios, dreas
especiales de proteccion y las dreas que superan los 30° grados de inclinacién o
pendiente, deben ser incorporadas o anexadas obligatoriamente a las dreas comunales
exigidas por la normativa vigente, las cuales se someterdn a un proceso de reforestacion,

con la finalidad de conservar el suelo y la biodiversidad del sector;

3. En lotes con clasificacion de suelo urbano o rural, con uso de suelo principal Proteccion
Ecologica, siempre y cuando no se encuentre en zonas de proteccion definida por legislacion

nacional o local, deberin cumplir las siguientes condiciones:
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a)

b)

c)

d)

e)

g)

ORDENANZA METROPOLITANA No.

Se permitird el desarrollo de proyectos residenciales, turisticos, recreativos y de

alojamiento;

El drea neta o utilizable se obtendrd, descontando las dreas de afectacion, dreas de
proteccion de quebradas, taludes, rios, dreas especiales de proteccion y las dreas que

superan los 20° grados de inclinacion o pendiente;

Los lotes con clasificacion de suelo rural, que excedan los
cuadrados (50.000 m?2) de drea neta o utilizable, con una tolefg

acogerse a este procedimiento;
Se podrd utilizar como mdximo el 5% del COS
del drea neta o utilizable del lote en dos (2)

subsuelos;

La determinacion del niimero toé

Las dreas no utilizables, como las de proteccion de quebradas, taludes, rios, dreas

especiales de proteccion y las dreas que superan los 20° grados de inclinacion o
pendiente, deben ser incorporadas o anexadas obligatoriamente a las dreas comunales

exigidas por la normativa vigente;
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

h) Deberan cumpliv con las medidas de seguridad constructiva sismo resistente, de
mitigacion de riesgos aprobadas por las entidades competentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa nacional y reglas técnicas contenidas en las ordenanzas

vigentes;

i) Las propuestas de los proyectos deben obtener las factibilidades de servicios bisicos y

presentar los estudios para la aprobacion de las respectivas empresas;

incorporando después de las palabras “suelo

asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residgs

fico de la Ordenanza Metropolitana No. 041, mismo que sera

Eatocolizado ante Notario Publico del cantén Quito.

perjuicio i€ su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2016.

Abg. Daniela Chacén Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldods
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx
y xx de xxxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITA
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Plan del Uso y Ocupacion del Suelo

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
(PMDOT) contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con una visién de corto, mediano y
largo plazo; y, determina la forma de organizacién del territorio para el logro del desarrollo
sostenible; incorporando la movilidad como elemento articulador entre el desarrollo y territorio.
Tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones relacionadas con el desarrollo
sostenible social, econdmico-productivo, ambiental y territorial.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacion metropolitana que
constituye parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que, de acuerdo
con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo, tiene por objeto la estructuracion de la
admisibilidad de usos y la edificacion mediante la fijacion de los pardmetros y normas especificas
para el uso, ocupacion, habilitacién del suelo y edificacion. Tiene una vigencia de cinco afios y puede
ser actualizado unicamente mediante la formulacién de planes parciales, planes y proyectos
especiales.

De la estructuracion del Territorio de acuerdo con el PMDOT

El modelo de ordenamiento territorial propuesto en el PMDOT que busca organizar el suelo de
manera que se abarquen los aspectos esenciales del funcionamiento territorial urbano y rural y
permita una dindmica fluida y concomitante entre los asentamientos humanos, zonas productivas
agricolas, mineras, patrimonio cultural y natural en el marco de condiciones sostenibles.

Los criterios estructuradores del modelo son:

Una vision de sostenibilidad integral del DMQ, como factor transversal a todos los componentes
sectoriales y territoriales; y, el fortalecimiento del sistema de centralidades y subcentralidades,
entendidas como centros o nodos de convergencia de poblacion, actividades econdmicas y
productivas y dotacion de equipamientos desde los cuales se brinden servicios de calidad, que en
definitiva creen condiciones de equidad en todo el territorio.

La estructura vial principal, que organiza el territorio mediante las guias de conectividad principal
(vias expresas, colectoras y arteriales), que permiten la planificacion del sistema vial menor local.

La determinacién de la admisibilidad de usos y la edificabilidad a través de las asignaciones de
calificacion: 1) usos de suelo respecto a las actividades principales en que se divide y asigna el
territorio y, 2) la edificabilidad y forma de ocupacion del suelo referida a la ocupacion porcentual
maxima de construccion o subdivision del suelo que tiene un lote.

En este marco el PUOS considera la clasificacién del suelo en urbano y rural, la estructura vial por
categorias y tipologias, que establecen la trama urbana y rural de conectividad metropolitana y local;
las actividades que se desarrollan en el territorio mediante las asignaciones de los usos y
edificabilidad del suelo.

De la clasificacion del suelo y la estructura del territorio

Suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos agrupados y emplazados dentro de un limite
de territorio que cuenta con redes viales y de infraestructura de servicios de manera continua y
estructurada con un sistema interrelacionado de equipamientos y espacios piblicos y privados; estos
asentamientos humanos pueden conformar diferentes escalas territoriales e incluyen los niicleos
urbanos en suelo rural.
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Suelo rural es una extension territorial que se encuentra ubicada fuera del 4rea urbana, cuya aptitud
presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccion agricola, pecuaria,
forestal, silvicola o acuicola, y otras actividades productivas; recreativas, ecoturisticas, de
conservacion o de proteccion y de uso residencial bajo modalidad especifica.

La divisién politico-administrativa del DMQ, clasifica a las parroquias como urbanas y
rurales, delimitandose 4reas urbanas dentro de la circunscripcién de cada parroquia rural.

USOS DE SUELO

1.1 ASIGNACIONES DE LOS USOS DE SUELO

Los usos de suelo se identifican en el territorio bajo dos denominaciones: usos principales
(Residencial, Industrial, Agricola Residencial, Equipamiento, Recurso Natural Renovable/Produccion
Sostenible, Patrimonio Cultural, Proteccion Ecolégica//Conservacion del Patrimonio Natural y
Recurso Natural no Renovable y actividades complementarias (comercios y servicios) que permiten
el funcionamiento equilibrado del territorio y el adecuado reparto de cargas.

En el mapa PUOS U2 se identifican los usos principales establecidos en el territorio del Distrito
Metropolitano.

La posibilidad de implantar actividades complementarias en las zonas con usos principales se
establece a través de un mecanismo de compatibilidades determinado en base a la regulacion
metropolitana y la demanda de equipamientos, COMErcios y servicios de cada sector.

Los diferentes usos principales y actividades complementarias se registran en el plano PUOS U2 y se
someten al Cuadro General de Usos y Actividades CIIU 4.0 — INEC., las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo y otros instrumentos de planificacion.

1.1.1 USO RESIDENCIAL

Es el que tiene como actividad principal la vivienda y en ¢l que se permite el desarrollo de
equipamientos y actividades complementarias de comercio y servicios compatibles.

Clasificacion del Uso Residencial.- Se determinan cinco tipos de usos residenciales identificados
como poligonos de asignacion:

Residencial urbano 1 (RU1).- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo limitado de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial y sectorial.

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total, las actividades de comercio y servicios
podrén ocupar hasta un maximo del 50% de COS PB.

Incorporar Residencial urbano unifamiliar  bifamiliar.- zonas de uso residencial en las que se
condiciona la edificacién a una y dos viviendas por lote, donde se permite el desarrollo limitado
de equipamientos, comerciosy servicios de nivel barrial.

Los equipamientos podréan ocupar el 100% del COS Total, las actividades de comercio y servicios
podréan ocupar hasta un maximo del 30% de COS PB.

Residencial urbano 2 (RU2).- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, asi como industrias de
bajo impacto.
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Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total, las actividades de comercio y servicios
podran ocupar hasta un maximo del 70% del COS PB.

Residencial urbano 3 (RU3).- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano asi como
industrias de bajo impacto.

Los equipamientos y las actividades de comercio y servicios podran ocupar hasta el 100% del
COS Total.

Residencial Rural 1 (RR1).- Asentamientos humanos agrupados, localizados en el area rural de
forma aislada; conformados por un loteo regular y estructura vial definida.

La estructura de loteo tiene un 4rea entre 200 a 2500 m2. La regularizacion del asentamiento se
determinara de acuerdo con la conformacién del loteo.

En general cuentan con actividades econdmicas de cardcter barrial, actividades agricolas,
pecuarias, forestales e industrias de bajo impacto.

Los equipamientos permitidos o compatibles podran utilizar el 100% del COS Total del lote.

Las actividades de comercios y servicios permitidos o compatibles podran utilizar el 50% del
COS PB del lote.

Residencial Rural 2 (RR2).- Asentamientos humanos agrupados de manera espontinea,
localizados en el rea rural de forma aislada, con alto grado de fraccionamiento, loteo irregular y
estructura vial parcialmente definida.

La estructura del loteo es variable entre 300 m2 hasta 2.500 m2. La regularizacién del
asentamiento se determinara de acuerdo con la conformacién del loteo.

En algunos casos cuentan con actividades econdmicas y equipamientos de nivel barrial y
sectorial, actividades agricolas, pecuarias, forestales e industrias de bajo impacto.

Residencial Rural 1 (RR1).- Asentamientos humanos agrupados, localizados en el area rural
alejados de los limites urbanos; con un loteo regular entre los 200 m2 a 2500 m2, y estructura
vial definida.

En general cuentan con actividades econdémicas de caracter barrial (abarrotes, bazares,
panaderias, farmacias, papelerias, etc), actividades agricolas (huertos familiares), pecuarias
(animales menores), forestales e industrias de bajo impacto (manufacturas).

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total del lote, y los comercios Y servicios
podran ocupar el 50% del COS PB del lote.

Residencial Rural 2 (RR2).- Asentamientos humanos agrupados de manera espontanea,
localizados en el drea rural alejados de los limites urbanos, con alto grado de fraccionamiento,
loteo irregular entre 300 m2 hasta 2.500 m2 y estructura vial parcialmente definida.

En algunos casos cuentan con actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial y sectorial

(escuela, centro de salud, parque, iglesia); actividades agricolas (huertos familiares), pecuarias
(animales menores), forestales e industrias de bajo impacto (manufacturas).
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Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total del lote y los comercios y servicios

podran ocupar el 50% del COS PB del lote.

CUADRO No. 1
CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL

ACTIVIDADES/
UsSo SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB ESTABLECIMIENTOS
Zonas de uso residencial en las que se
Residencial RU1 permite la presencia limitada de
urbano 1 comercios y servicios de nivel barrial y
equipamientos barriales y sectoriales.
Zonas de uso residencial en las que se
Residencial pe@ite comerc.ios y ser_vicio.s de nivel
RU2 barrial y sectorial y equipamientos
urbano 2 . ;
barriales, sectoriales y zonales,
industrias de bajo impacto.
Zonas de uso residencial en las que se
Residencial pemite t?omercios, .servicic)? y .
Residencial R urbano 3 RU3 equipamientos de nivel barrial, sectorial,
zonal y metropolitano, industrias de bajo
impacto.
Asentamientos  humanos  agrupados,
. . localizados en el area rural de forma
Residencial RR1 | aislada; conformados por un loteo
rural 1 regular y estructura vial definida.
Asentamientos humanos agrupados de
Residencial manera espontanea, localizados en el
rural 2 RR2 | 4rea rural de forma aislada, con alto
grado de fraccionamiento, loteo irregular
y estructura vial parcialmente definida.

1.1.2. USO AGRICOLA RESIDENCIAL

El uso agricola residencial (AR) contiene las siguientes caracteristicas:

Los sectores con uso agricola residencial en suelo urbano, estan localizados proximos a las areas
urbanas consolidadas, con lotes de superficies de hasta 2.500 m2, donde existen viviendas y

actividades agricolas, pecuarias y pesca de autoconsumo 0 consumo local.

Los sectores con uso agricola residencial en suelo rural son éareas con lotes de superficies menores
a 5.000 m2, con baja densidad, donde existen viviendas dispersas y actividades agricolas,
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pecuarias y pesca de produccién para consumo local.
Clasificacion del uso Agricola Residencial.-
CUADRO No. 11
TIPOLOGIA Y ACTIVIDADES DEL USO AGRICOLA RESIDENCIAL
UsSoO SIMB. | CLASIFICACION | SIMB. ACTIVIDADES

Vivienda ARI Vivienda compartida con
usos agricolas, ganaderos
y pesca.

Agricultura AR2 Viveros (excepto
forestales), cultivo de
plantas forrajeras, flores,
frutas, plantas que se

i preparan bebidas,
Ag.““"".’ AR hortalizas, tubérculos,
Residencial
cereales, legumbres.

Ganaderia AR3 Cria de aves de corral,
cerdos, conejos (incluido
cuyes), lombricultura
apicultura y produccion de
cera y miel de abeja.

Pesca AR4 Pesca de agua dulce.

Las actividades en este cuadro excluyen el faenamiento con fines comerciales.

1.1.3. UsO MULTIPLE

Uso asignado a los lotes con frente a ciertos ejes viales y areas ubicadas en centralidades en los
que se puede implantar y desarrollar actividades residenciales, comerciales, de servicios y
equipamientos asi como industrias de bajo impacto.
En el uso Multiple no existen restricciones de proporcionalidad de implantacion de usos.

CUADRO No.

2

CLASIFICACION DEL USO MULTIPLE

ACTIVIDADES /
USO SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB ESTABLECIMIENTOS
Muiltiple M Miiltiple M Usos diversos residenciales,
equipamientos, comercios y servicios
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de caracter barrial, sectorial zonal, de
ciudad y metropolitanos e industrias de
bajo impacto.

Las edificaciones en areas de uso multiple respetaran las regulaciones y condiciones correspondientes
al tipo de actividades que se implanten.

El uso miltiple no tiene restricciones de proporcionalidad con respecto a otros usos.

1.1.4 ARFA PATRIMONIAL

De acuerdo con la Ordenanza Metropolitana de las Areas y Bienes Patrimoniales y para efecto del
PUOS, corresponden aquellos ambitos territoriales que contengan o constituyan en si, bienes
patrimoniales, que son elementos de valor natural, espacial o cultural que forman parte del proceso de '
conformacién y desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido tal significado social,
que los hace representativos de su tiempo y de la creatividad humana.

En el PUOS se identifica como uso de suelo el Patrimonio Arqueolégico, constituido por los sitios y
bienes arqueolégicos, con su entorno ambiental y de paisaje, sujetos a investigacion y proteccion de
conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural.

En el PUOS el patrimonio arquitecténico y urbanistico (continuo y selectivo) esta identificado con
asignaciones de zonificacion para la edificacion y habilitacion del suelo como areas historicas (H).

CUADRO No. 3

AREA PATRIMONIAL
ACTIVIDADES
USoO SIMB.| TIPOLOGIA |SIMB.
Investigacion, inspeccion,
prospeccion y excavaciones e
Area H Patrimonio HA identificacion y puesta en valor de
Patrimonial arqueolégico sitios o territorios que sefialen la

posible presencia de bienes
arqueologicos.

Condiciones del uso Area Patrimonial:

Toda edificaciéon, habilitacion del suelo y actividades a desarrollarse en Areas Patrimoniales se
someteran a lo establecido en las disposiciones de la Ordenanza de Areas y Bienes Patrimoniales y
demds normas conexas vigentes.

1.1.5 USO INDUSTRIAL

Es el uso destinado a la elaboracién, transformacién, tratamiento y manipulacion de materias primas
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para producir bienes o productos, en instalaciones destinadas a este fin.

Clasificacion del Uso Industrial

El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de mediano
impacto, de alto impacto, de alto riesgo.

Todas las actividades industriales deberan acogerse al proceso de regularizacién ambiental a través de
la categorizacion establecida por la Autoridad Ambiental competente.

a) Industrial de Bajo Impacto IIl: Comprende las manufacturas y los establecimientos
especializados de servicios compatibles con los usos residenciales determinados en el cuadro de Usos
de Suelo y sus Relaciones de Compatibilidad.

b) Industrial de Mediano Impacto I12: Comprende los establecimientos industriales que
generan impactos moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extensién, reversibilidad,
medidas correctivas y riesgos causados.

¢) Industrial de Alto Impacto I13: Comprende las instalaciones que atn bajo normas de control de
alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustién,
emisiones de ruido, vibracion, residuos solidos, ademés de riesgos inherentes a sus labores;
instalaciones que requieren soluciones técnicas complejas para la prevencion, mitigacién y control.
Estas industrias deben ubicarse en 4reas especificas establecidas en este instrumento.

d) Industrial de Alto Riesgo II4: Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que
implican impactos criticos y de alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la
naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas especializadas para la prevencidn, mitigacion y control. Estas industrias
deben ubicarse en areas especificas establecidas en este instrumento.

El detalle de las actividades industriales dentro de cada grupo principal, consta en el Cuadro No. 4;
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CUADRO No. 4

CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES

USO

TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Industrial

Bajo impacto

I

IITA

Manufacturas: Confites, mermeladas, salsas,
pasteles y similares. Molinos manuales o
artesanales. Taller de costura o ropa en general,
bordados, alfombras y tapetes, calzado y
articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica
en pequefia escala, ebanisteria, talleres de
orfebreria y joyeria. Imprentas manuales o
artesanales, encuadernacion, adhesivos
(excepto la manufactura de los componentes
béasicos), productos de cera, articulos
deportivos  (pelotas,  guantes, raquetas),
instrumentos de precisién (6pticos, relojes),
instrumentos musicales. Carpinterias, tapicerias
y reparacion de muebles. Talabarterias,

Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes,
puertas, mallas, entre otros), armado de
maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion
de bicicletas, coches (de nifio o similares),
motocicletas y repuestos. Confeccién de
maletas, maletines y similares, paraguas,
persianas, toldos, empacadoras, industria
panificadora, fideos y afines.

111B

Fabricacion. almacenamiento y
comercializacion de pirotecnia artesanal.

Mediano
impacto

12

112

Produccion de conductores eléctricos y tuberias
plasticas,  artefactos  eléctricos  (bujias,
lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos
industriales de granos, procesamientos de
cereales y alimentos infantiles. Productos de
corcho. Fabricacién de productos de yute v
cafiamo. Hielo seco (dioxido de carbono) o
natural.
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Procesamiento  industrial de  alimentos:
productos carnicos, naturales y refrigerados.
Centrales frigorificos. Producciéon  y
comercializacion  de  productos  lacteos.
Procesamiento de frutas y legumbres.
Fabricacion y refinacion de aziicar, chocolate y
confiteria, café molido, alimentos para
animales. Fabricacion de medias, colchones.
Produccion y comercializacion de muebles,
puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos
farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y
perfumes, veterinarios. Muebles y accesorios
metalicos. Aire acondicionado. Productos de
caucho: globos, guantes, suelas, calzado y
Juguetes. Articulos de cuero (ropa, zapatos,
cinturones incluyendo tenerias proceso seco).
Productos de plastico (vajillas, discos,
botones). Telas y otros productos textiles sin
tinturado. Fabricacién de laminas asfilticas y
otros revestimientos. Productos de cal y yeso.
Ceramica, objetos de barro, losa, y porcelana
(vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y
otros revestimientos. Losetas de recubrimiento,
grafito o productos de grafito, tabiques,
porcelanizados.  Fabricacién de vidrio vy
productos de vidrio y material refractario.
Sistemas de encofrados para construccion,
puntales, andamios, bloqueras, tubos de
cemento. Imprentas industriales (impresion,
litografia y publicacion de diarios, revistas,
mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres,
hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Fabricacién
de discos, cintas magnéticas, casettes.
Produccion de instrumentos y suministros de
cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y
protésicos. Fabricacion, almacenamiento de
productos quimicos no considerados en I3 e I4.

Laboratorios de investigacion, experimentacion
o de pruebas.
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UsO

TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Alto impacto

I3

113

Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria
pesada eléctrica, agricola y para construccion.
Industria metalmecénica (herramientas,
herrajes y accesorios, clavos, navajas,
utensilios de cocina, maquinas y equipos para
la industria), fabricacion de productos
primarios de hierro y acero, productos
metalicos (desde la fundicién, aleacion o
reduccion de metales hasta la fase de productos
semi-acabados, acabados con recubrimientos).
Fabricacion y montaje de  vehiculos
motorizados, partes de automoviles y camiones.
Industrias de aluminio.

Asfalto o productos asfalticos. Procesamiento
de pétreos, hormigoneras. Fabricacion de
cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla,
fabricacion de bebidas  alcohdlicas y no
alcohdlicas. Produccion y comercializacion de:
fertilizantes, abonos, plaguicidas,
desinfectantes.

Fabricacion de caucho natural o sintético
(incluyendo llantas ~ y tubos), jabones vy
detergentes (fabricacion), lindleums,
procesamiento de madera (triplex, pulpas o
aglomerados).  Fabricacion ~de  peliculas
fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas
sintéticas y materiales plasticos, procesamiento
de productos fibras artificiales, curtiembre
(proceso hiimedo), tintas. Bodegas de chatarra.
Tinturado de textiles y pieles. Produccion y
distribucién de energia eléctrica (centrales
termoeléctricas).

Procesamiento  de  gelatinas.  Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles
avicolas  (procesamiento  industrializado),
procesamiento de pescado, crustaceos y Otros
productos marinos, plantas frigorificas. Aceites
y grasas animales y vegetales. Ladrillera.
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TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Alto riesgo
14

[14

Incineracion  de  residuos.  Obtencidn,
almacenamiento, comercializaciéon de los
productos quimicos peligrosos determinados en
el Libro VI, Anexo 7, Art.1 y 2 del Texto
Unificado de Legislacién Secundaria (TULAS)

Fabricacion de abonos y plaguicidas,
Fabricacion de acido sulfiirico, acido fosférico,
acido nitrico, 4acidos clorhidrico, picrico,
radioactivos (manejo y almacenamiento de
desechos radioactivos), Solventes (obtencién y
recuperacion).  Explosivos y  accesorios
(fabricacién, almacenamiento, importacion y
comercializacion cumpliendo las disposiciones
de la materia). Gas licuado de petréleo
(almacenamiento, envasado), petrdleo o
productos de petroleo (almacenamiento,
manejo y refinado), almacenamiento de
productos limpios de petrdleo. Asbestos.
Fabricacion y recuperacion de Baterias de

automotores

Condiciones generales de implantacion del uso industrial.-

Las edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial,
cumpliran con las siguientes:

(0]

o]

Todas las industrias cumpliran con lo establecido en las Reglas de Arquitectura y
Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

En las industrias calificadas como 113 ¢ 114 que por su nivel de impacto y peligrosidad
requieran retiros especiales mayores a los previstos en la zonificacién respectiva,
éstos seran definidos por la entidad responsable del Territorio, Habitat y Vivienda.

La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la
contaminacién por emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos,
la prevencién y control de la contaminacién de las aguas de las industrias, las
actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica, las actividades que
generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas
industriales, se sujetaran a la Legislacién Ambiental vigente y a las disposiciones de
los organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, deberin
sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador,
a la Legislacion Ambiental vigente conforme a la ley.
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Condiciones de implantacién de urbanizaciones industriales y parques industriales:

o Todas las implantaciones de urbanizaciones industriales y parques industriales
deberan observar las condiciones establecidas en la normativa ambiental vigente.

o Se respetard la asignacion y tipologia Industrial establecida en el PUOS vigente asi
como la zonificacion establecida para edificacion y habilitacion del suelo, sin
perjuicio de lo prescrito para proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales
previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

o Los suelos se destinaran Unica y exclusivamente para procesos industriales,
distribucién y comercializacion, bodegas de almacenamiento, oficinas 'y todos
aquellos usos que sean compatibles y complementarios a la actividad industrial.

o Se prohibe expresamente ¢l uso Residencial u otros usos que no sean compatibles
con el uso industrial.

o Se autoriza la construccién de una vivienda minima para conserjeria y garitas de
vigilancia.

o En los parques industriales se presentara la propuesta de sectorizacion indicando el
uso 0 usos permitidos y complementarios particulares asignados a cada sector, que
seran determinados en la Ordenanza Especial respectiva.

o Para todos los Parques Industriales el Municipio podra establecer mediante ordenanza
la prohibicién de cambio de uso de suelo por un periodo de hasta 99 afios, si se
estima pertinente a los fines de la municipalidad.

o Los proyectos de urbanizaciones industriales y parques industriales deberan presentar
de forma obligatoria: Estudios de factibilidad y dotacion efectiva de los Servicios
basicos de acuerdo con su tipologia y demanda, Estudios de impacto viales y de
movilidad, estudios de impacto ambiental y estudios de seguridad industrial y salud
ocupacional, los que seran validados por cada entidad competente.

o Los proyectos de urbanizaciones y parques industriales contaran obligatoriamente con
un Reglamento Interno protocolizado que detalle las disposiciones especificas de
cumplimiento obligatorio para los propietarios de los lotes industriales y areas
complementarias.

o El Reglamento Interno protocolizado no es parte de la Ordenanza de la urbanizacion
industrial o del parque Industrial ni puede constituirse como anexo de la misma.

1.1.6 USO EQUIPAMIENTO

Destinado a la implantacién y desarrollo de actividades para los servicios sociales de educacion,
cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto; y publicos de seguridad, administracion
puiblica, servicios funerarios, transporte, infraestructura y equipamientos especiales.

Clasificacion del Equipamiento.-

En forma general se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; por su
naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal, de ciudad o
metropolitano.

a) Equipamientos de servicios sociales: relacionados con las actividades de satisfaccion de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

Educacioén: corresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual, capacitacion y
preparacion de los individuos para su integracion en la sociedad;
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Cultura: corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales, custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura;

Salud: corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud como
prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirirgicos y de profilaxis;

Bienestar social: corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia no especificamente
sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social, con actividades de
informacion, orientacion, y prestacion de servicios a grupos humanos especificos;

Recreacion y deporte: el equipamiento deportivo y de recreacion corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y
a la exhibicion de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso colectivo
que actian como reguladores del equilibrio ambiental; y,

Culto: comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos.

b) Equipamientos de servicios piiblicos: relacionados con las actividades de carécter de gestion
y los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

Seguridad ciudadana: comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y

proteccion civil;

Servicios de la administracion publica: son las areas, edificaciones e instalaciones destinadas a las
areas administrativas en todos los niveles;

Servicios funerarios: son dreas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la velacién, cremacion,
inhumacion o enterramiento de restos humanos;

Transporte: es el equipamiento de servicio piblico que facilita la movilidad de personas y vehiculos
de transporte; son edificaciones e instalaciones destinadas a la movilidad de vehiculos de transporte

publicos y privados.

Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios y actividades urbanas; corresponde a las edificaciones e instalaciones

para los servicios bésicos y,

Especial: comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar altos impactos
ambientales, por su cardcter y superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su

alrededor.
CUADRO No. 5
ESTABLECIMIENTOS Y ACTIVIDADES DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS
SOCIALES
CLASIFICACION | SIMB. | ESCALA SIMB. ESTABLECIMIENTOS Y/O
(NIVEL)
ACTIVIDADES
Educacién Centro educativo inicial y general
E EE Barrial EEB | basico.
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CLASIFICACION

SIMB.

ESCALA
(NIVEL)

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS Y/O
ACTIVIDADES

Sectorial

EES

Centro educativo, unidades educativas
(niveles basicos y bachillerato).
Institutos de educacion especial,
centros de capacitacion laboral,
institutos técnicos, centros artesanales
y ocupacionales, escuelas taller,
representaciones de institutos de
educacion superior con actividades
académicas semipresenciales v/o
virtuales.

Zonal

EEZ

Centros de investigacion y
experimentacion, Centros ¢ Institutos
Tecnoldgicos Superiores.

Centros de interpretacion de la
naturaleza: Museo ecologico, Jardin
Botanico, miradores, observatorios,
puntos de informacion.

Ciudad o
Metropolitano

EEM

Universidades y Escuelas

Politécnicas.

Cultural

E

EC

Barrial

ECB

Casas comunales, bibliotecas

barriales.

Sectorial

ECS

Bibliotecas, museos de  artes
populares, galerias publicas de arte,
salas de exposiciones, teatros,
auditorios y cines de hasta 1350
puestos.

Zonal

ECZ

Centros de promocién popular,
centros  culturales, centros de
documentacion; teatros, auditorios y
cines desde 150 hasta 300 puestos.

Sedes de asociaciones y gremios
profesionales.

Ciudad o
Metropolitano

ECM

Casas de la cultura, centro cultural,
museos, cinematecas y hemerotecas;
teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Salud

ES

Barrial

ESB

Subcentros de Salud.
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CLASIFICACION

SIMB.

ESCALA
(NIVEL)

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS Y/O
ACTIVIDADES

Sectorial

ESS

Clinicas con un maximo de 15 camas
de hospitalizacion, centros de salud,
unidad de emergencia, hospital del
dia, consultorios médicos y dentales
de 6 a 20 unidades de consulta.

Zonal

ESZ,

Clinica, hospital entre 15 y 25 camas
de  hospitalizacion,  consultorios
mayores a 20 unidades de consulta.

Ciudad o
Metropolitano

ESM

Hospital de especialidades, hospital
general mas de 25 camas de
hospitalizacion.

Bienestar social

E

Barrial

EBB

Centros Infantiles, casas cuna y
guarderias, Centro de estimulacion
temprana.

EB

Sectorial

EBS

Asistencia  social:  centros  de
formacién juvenil y familiar, aldeas
educativas, asilos de ancianos, centros
de reposo, orfanatos.

Zonal

EBZ

Albergues de asistencia social de mas
de 50 camas.

Ciudad o
Metropolitano

EBM

Centros de proteccion de menores.

Recreativo y
deportes

E

Barrial

EDB

Parques infantiles, parque barrial,
parques de recreacion pasiva.

ED

Sectorial

EDS

Parque sectorial, gimnasio, canchas
deportivas en césped natural vy
sintético; escuelas deportivas,
Alquiler de salones, jardines, 4reas
verdes y deportivas  abiertas para
eventos sociales (area minima del
terreno: 2.500 m2).

Zonal

EDZ1

Estadios;  piscinas;  termas y
balnearios, parques de diversion;
polideportivos y coliseos (hasta 2500
personas). Centro de espectdculos;
plazas de toros hasta 1000 personas de
capacidad.
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CLASIFICACION | SIMB. | ESCALA SIMB. ESTABLECIMIENTOS Y/O
(NIVEL)
ACTIVIDADES
Parque zonal. Centros recreativos y/o
EDZ2 |deportivos piliblicos y privados,
karting, galleras.
Parques de ciudad y metropolitano,
EDM1 | jardin boténico, zoologicos, parque de
Ciudad o fauna y flora silvestre, teleférico.
Metropolitano Es,tadlos, polideportivos y coliseos de
EDM2 mas de 2500 personas; plazas de toros
de mas de 1000 personas de
capacidad.
ERB Capillas, centros de culto religioso
Barrial hasta 200 puestos.
Lk Templos, iglesias y centros de culto
Religioso - hasta 500 puestos,
E Sectorial ERS |Casa de retiro espiritual (capilla,
residencia, aulas).
. Catedral o centro de culto religioso
Ciudad o p
- ERM |[mas de 500 puestos, conventos y
Metropolitanc :
monasterios.
CUADRO No. 6
ESTABLECIMIENTOS Y ACTIVIDADES DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS
SOCIALES
- ESTABLECIMIENTOS Y
CLASIFICACION | SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. ACTIVIDADES
p Unidad de Vigilancia de policia, UPC
Banial i Unidad de control del medio ambiente
Sectorial EGS Estacion de Bomberos
Seguridad EG Cuartel de Policia, Centro de
E Zonal EGZ | Detencion Provisional.
Ciudad Instalaciones militares, cuarteles y
e 2 EGM |centros de rehabilitacién social,
metropolitano . - X
penitenciarias y carceles.
. = = )
pu Elca ectoria correos y teléfonos, sedes de gremios
y federaciones de profesionales.
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CLASIFICACION | SIMB.

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS Y
ACTIVIDADES

Zonal

EAZ

Administraciones zonales,
representaciones diplomaticas,
consulados, embajadas y organismos
internacionales.

Ciudad o
Metropolitano

EAM

Alcaldia, sedes principales de
entidades  publicas y  centros
administrativos nacionales,
provinciales, distritales.

Servicios
funerarios
E

EF

Sectorial

EFS

Funerarias: venta de ataudes y salas
de velaciones sin crematorio,
tanatopraxia, preparacion de
cadaveres.

Zonal

EFZ

Cementerios parroquiales o zonales
con salas de velaciones, fosas,
nichos, criptas, osarios, con o sin
crematorio y columbarios, adscritos
al cementerio.

Ciudad o
Metropolitano

EFM

Parques cementerios o camposantos
con salas de velaciones, fosas,
nichos, criptas, crematorios, osarios y
columbarios adscritos al cementerio.

Transporte
E

Barrial

ETB

Estacion de taxis, parada de buses,
parqueaderos publicos motorizados y
no motorizados.

Sectorial

ETS

Estacionamiento de  camionetas,
buses urbanos, centros de revision
vehicular.

ET

Zonal

ETZ1

Terminales locales, terminales de
transferencia de transporte publico,
transporte terrestre turistico.

ETZ2

Estaciones de transporte de carga y
maquinaria pesada.

Ciudad o
Metropolitano

ETM

Terminales de buses interprovinciales
y de carga, estaciones de ferrocarril de
carga y pasajeros, helipuertos,
aeropuertos  civiles y  militares,
terminales del Metro.
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CLASIFICACION

SIMB

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS Y
ACTIVIDADES

Infraestructura

E

EX

Barrial

EIB

Baterias lavanderias

publicas.

sanitarias y

Sectorial

EIS

Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, estaciones centrales
fijas y estaciones de base de los
servicios fijo y movil terrestre de
radiocomunicacion.

Zonal

EIZ

Plantas potabilizadoras, antenas
centrales de transmision y recepcion de
telecomunicaciones.

Ciudad o
Metropolitano

EIM

Plantas de tratamiento y estaciones de
energia eléctrica y subestaciones
eléctricas.

Especial
E

EP

Zonal

EPZ

Tratamiento de desechos sélidos y
liquidos (plantas procesadoras,
rellenos sanitarios).

Camal parroquial (matadero menor).

Ciudad o
Metropolitano

EPM1

Depositos de desechos industriales.

Tratamiento de desechos sélidos y
liquidos (incineracion, lagunas de
oxidacién), gasoductos, oleoductos y
similares.

EPM2

Camales Metropolitanos.

Condiciones de implantacién del uso Equipamientos:

Los lotes de equipamiento y los proyectos correspondientes a esta tipologia, tendran asignaciones de
ocupacion y edificabilidad especiales que seran emitidos por la entidad responsable del territorio,
habitat y vivienda y deberan ademas cumplir las siguientes condiciones:

Los establecimientos de salud existentes que funcionen en locales no planificados y/o con uso de

suelo prohibido,
vivienda respecto del cumplimiento de condiciones b

cual adjuntara.

requeriran un informe previo de la entidad responsable del territorio, habitat y
4sicas para desarrollar sus actividades, para lo

v Informe favorable del Cuerpo de Bomberos de Quito sobre el sistema de proteccion
contra incendios e instalaciones eléctricas;
v Informe favorable de la EPMAPS (sistema de abastecimiento de agua potable y
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alcantarillado);
v" Informe técnico sobre la estabilidad estructural de la edificacién suscrita por un

ingeniero competente en la materia; vy,
v" La entidad de control verificara que el establecimiento cuente con las instalaciones

requeridas por la autoridad competente.

1.1.7 ACTIVIDADES DE COMERCIO Y SERVICIOS

Son actividades complementarias a los usos principales, destinadas al intercambio u oferta de bienes
y servicios en diferentes escalas y coberturas a nivel barrial, sectorial, zonal y de ciudad o
metropolitano.

Clasificacion del uso Comercial y de Servicios.-

Por su naturaleza y su radio de influencia se integran en los siguientes grupos:

a) Comercial y de servicio barrial: Son actividades compatibles con el uso de suelo residencial
y esta conformado por Comercios bésicos que son los establecimientos de consumo cotidiano, su
accesibilidad serd principalmente peatonal; proveen articulos de consumo doméstico, y se clasifican
en:

Servicios basicos: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios de apoyo
a las 4reas residenciales;

Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas individuales, en areas ftiles
no mayores a 120 m2, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo de oficinas v

Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios de
alojamiento no permanente.

b) Comercial y de servicios sectorial: Son actividades de comercio y servicios de mayor
incidencia en las areas residenciales, asi como actividades de comercio con bajo impacto en el medio
ambiente, y se clasifican en:

Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos que
sirven a una amplia zona o a la totalidad del sector, y son generadores de trafico vehicular y de carga,
su impacto puede ser disminuido a través de normas de operacion;

Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios
en dreas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad de la
poblacion.

Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y almacenes que
no superan los 1.000 m’ de 4rea util.

Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales como
plazas o explanadas, su autorizacién debe ser condicionada para cada caso, dependiendo del impacto
que ocasionen a las zonas aledaiias;

Oficinas administrativas (2): Son establecimientos de profesionales, de empresas, de negocios,
gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos: generan trafico de vehiculos,
demandan areas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

Pagina 19 de 71




SECRETARIA DE

TERRITORIO ORDENANZA 041 DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PMDOT) STHV

ALCALDIA DMPPS
PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.

Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades lidicas y que por su naturaleza proporcionan
distraccion.

¢) Comercial y de servicios zomal: Son actividades que se generan en centros, subcentros o
corredores urbanos y se clasifican en:

Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades ladicas y espectaculos que generan
concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos urbanos por la alta
demanda de areas para estacionamiento, accesibilidad y provision de transporte, de instalaciones y
servicios especiales. Estos establecimientos no tendrén habitaciones ni servicios de hospedaje.

Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden y los
servicios que prestan, son generadores de trafico vehicular y de carga que afectan a la imagen urbana
y al funcionamiento de otro tipo de actividades comerciales.

Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos para la
exhibicion y venta.

Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y ventas al
mayoreo (exceptuando las actividades o establecimientos clasificados como de alto impacto y
peligrosos).

Centros de comercio: Es la agrupacién de comercios y tiendas en una edificacion por departamentos
2 P e - . r

que no superan los 5.000 m" de area atil. Estan considerados en esta categoria los mercados

tradicionales y centros de comercio popular; y,

Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje, convenciones y otros
propios de hoteleria.

d) Comercial y de servicios de ciudad o metropolitano: Las actividades que se ubican en estas
zonas tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan sobre arterias del
sistema vial principal con facil accesibilidad y se clasifican en:

Comercio restringido: Son establecimientos que dan alojamiento y servicio sexual con o sin
hospedaje.

Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren de amplias
superficies de terreno y grandes dreas de exposicién y ventas, siendo generadores de todo tipo de
trafico.

Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacion, son
generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo y polvo; y,

Centros comerciales: Es la agrupacién de comercios en una edificacion, tiendas por departamentos y
los grandes supermercados con un area Gtil mayor a 5.000 m%, que son generadores de gran volumen
de trafico vehicular y peatonal; demandan grandes superficies de estacionamientos, por lo que su
accesibilidad se realizara a través de vias arteriales principales.
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CUADRO No. 7

ACTIVIDADES Y ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

TIPOLOGIAS

SIMB. | CLASIFICACION

SIMB.

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Comercio
barrial

C

Comercio basico

CB

CB1A

Abarrotes; frigorificos; bazares y similares;
carnicerias; mariscos; fruterias; productos
naturistas; panaderias; pastelerias;
confiterias; farmacias; boticas; pequefias
ferreterias; papelerias; venta de revistas y
periodicos; micro mercados; delicatesen;
floristeria; fotocopiadoras;  venta de
plantas; insumos médicos; productos de
aseo; venta y alquiler de videos; venta de
alimentos y/o accesorios para mascotas;
articulos para fiestas y disfraces; venta de
ropa;, venta de zapatos; venta de pafiales;
articulos para el hogar; venta de muebles;
repuestos para electrodomésticos;
preparacion en forma casera y venta de
productos varios (salsas, condimentos,
snacks, etc.); venta y embotellado de aguas
en forma unipersonal; depésito de
distribucién al detal (venta) de gas (GLP),
hasta 250 cilindros de 15 kg.

CB1B

Cafeterias, restaurantes con venta
restringida de bebidas alcohdlicas. fondas
con venta restringida de licor; comedores
institucionales con venta restringida de
licor; cevicherias; picanterias con venta
restringida de licor; comedores populares
con venta restringida de licor; fuentes de
soda; bares institucionales (sin venta de
licor); venta de jugos; catering.

Servicios basicos

CB2

Recepcion de ropa para lavado; taller de
reparacion de relojes, lentes y gafas;
relojerias; Opticas; joyerias; servicio de
limpieza y mantenimiento; lavado de
alfombras y tapices; tefiido de prendas;
sastrerias; peluquerias; peluquerias de
mascotas; salones de belleza; reparacion de
calzado y articulos de cuero; cabinas
telefonicas; internet; fotocopiadoras;
copiadora de llaves; servicio de papeleria e
impresién; alquiler de disfraces y prendas
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SIMB.

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

de wvestir; gimnasios, consultorios
veterinarios hasta 5 unidades; consultorios
médicos y/o dentales, rehabilitacion y/o
fisioterapia hasta 5 unidades.

Oficinas
administrativas (1)

CB3

Oficinas privadas y publicas individuales
hasta 120 m2.

Alojamiento
doméstico (1)

CB4

Casa de huéspedes, residencias
estudiantiles, hospedaje de animales
domésticos; entrenamiento de animales
domésticos.

Comercio
sectorial

C

Comercios
especializados

CS

CS1A

Alfombras; telas y cortinas; antigiiedades y
regalos; articulos de decoracion; articulos
de cristaleria; porcelana y cerdmica;
artefactos y equipos de iluminacion y
sonido; almacenes de articulos para el hogar
en general; deportivos y de oficina; venta
de bicicletas y motocicletas; venta de
repuestos y accesorios para bicicletas y
similares; distribuidora de flores y articulos
de jardineria; distribuidoras de articulos de
aseo; galerias de arte privadas; articulos de
dibujo y fotografia; instrumentos musicales,
discos (audio y video); jugueterias, venta de
mascotas;  electrodomésticos, librerias;
licorerias (venta en botella cerrada);
muebles v accesorios de bafio; repuestos y
accesorios para vehiculos motorizados (sin
taller); venta al por menor de lubricantes;.
venta de llantas; venta de pinturas;
ferreterias medianas; papelerias medianas;
almacenes de ropa nueva y/o usada;
almacenes de =zapatos; articulos de
marqueteria; venta y/o alquiler de ataides;
venta al por menor de dispositivos y
materiales médicos, quirirgicos y dentales;
venta de articulos sexuales.

CS1B

Artesanias

Servicios
especializados: A

CS2

Sucursales bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas, financieras. Agencias de
viajes. Laboratorios médicos y dentales,
protesis dentales; centros de diagndstico por
imagen (rayos X, ecosonografias, etc.).
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Clinicas  veterinarias.  Centros  de
cosmetologia y masajes terapéuticos, bafios
turcos y sauna, centros de

reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (SPA).
Renta de vehiculos y alquiler de articulos
en general, servicios de mantenimiento y
reparacion de electrodomésticos, servicios
de mantenimiento y reparacién de equipos
tecnoldgicos; servicios de mantenimiento y
reparacion de equipos médicos; reparacién
de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile
académico. Entrega de correspondencia y
paquetes. Lavanderias de ropa en seco y
himedo. Comercializacion al por mayor y
menor de equipos de seguridad.

Cambios de aceite; lavadoras de autos y
lubricadoras; gasolineras y estaciones de
servicio; depositos v surtidores privados de
combustible; depédsito de distribucion de
gas (GLP) hasta 500 cilindros de 15 Kg.
Mecanicas livianas; mecanicas
semipesadas; mecanica general; electricidad
automotriz; vidrieria automotriz; mecanica
de motos; pintura automotriz; chapisteria;
mecénica eléctrica; vulcanizadoras; fibra de
vidrio;  refrigeracién,  mecéanica  de
bicicletas; servicio de reparacién y
mantenimiento de todo tipo de instrumentos
y maquinarias. Patio de venta de vehiculos
livianos. Venta e instalacién de aluminio y
vidrio; alquiler de bicicletas y de vehiculos
motorizados; alquiler de andamios; alquiler
de menaje para recepciones y banquetes;
salas de tatuaje y piercing; recargas de
extintores, tanques de oxigeno y otros
gases. Venta al por menor de balanceados
y/o productos agropecuarios.

Servicios
especializados: B €39
Comercios de Cs4

menor escala

Patio de comidas; bodegaje y/o venta de
articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel,
plastico, textil). Centros comerciales de
hasta 1000 m2 de éarea util; almacenes por
departamentos; comisariatos institucionales.
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Farmacias con comisariato; venta al por
menor de quimicos; comercializacién de
implantes para el cuerpo humano.

Comercio
temporal

CSs

Ferias temporales; espectaculos teatrales,
ferias y espectaculos de caréacter recreativo;
espectaculos deportivos; pista de patinaje;
centros de convenciones.

Oficinas
administrativas (2)

CSé6

Oficinas mayores a 120 m2.

Alojamiento (2)

CS7A

Hostales, hosterias y hoteles de hasta 30
habitaciones.

CS7B

Campamentos turisticos; refugios; lodges;
haciendas turisticas.

Centros de juego

CS8

Juegos de salon, electronicos y mecanicos
sin apuesta o premios en dinero, salas de
billar sin venta de licor, ping pong, bingos,
salas de bolos.

Comercio zonal

C

CZ

Centros de
diversion

CZ1A

Bares, billares con venta de licor, cantinas,
discotecas, pefias, salas de proyeccion para
adultos.

CZ1B

Salones de banquetes y recepciones.

CZ1C*

Billares con venta de licor, bares, cantinas.

Comercio y
servicios.

CZ2A

Distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion,
centros de lavado en seco, centro ferretero,
mudanzas, casas de empefio; servicios de
instalacion, mantenimiento y reparacion en
general; servicio de comida al auto (Drives
in).

CZ72B

Centros de acopio de gas (GLP) desde 501
hasta 1000 cilindros 15 kg; distribuidoras
de gas (GLP) desde 501 hasta 1000
cilindros 15 kg.

Venta vehiculos y
magquinaria

CZ3

Agencias y patios de vehiculos automotores
livianos (con taller en local cerrado), venta
ylo renta de vehiculos automotores livianos,
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liviana v maquinaria liviana en general.
Feria temporal de vehiculos automotores
livianos usados (lote minimo 20.000 m2)
Bodegas de productos (elaborados,
empaquetados y envasados que no
impliquen alto riesgo); venta al por mayor o
distribuidora de insumos alimenticios,
agricolas y agropecuarios; venta al por
mayor de productos farmacéuticos,
medicinales, veterinarios, organicos,
Almacenes y C74 inorgdnicos y de limpieza; venta al por
bodegas mayor de alimentos en general; venta al por
mayor de prendas de vestir, calzado,
mercaderia, cristaleria, porcelana, ceramica,
articulos deportivos, juguetes, articulos de
tocador; venta al por mayor de productos
diversos para el consumidor; bodegas
comerciales de productos perecibles y no
perecibles.
Comercio o comercios agrupados en
Centros de general hasta 5000 m2 de area util.
. CZ5 |Mercados tradicionales y centros de
comercio c .
comercio popular. Establecimiento de carga
y encomiendas.
Alojamiento (3) CZ6 |Hoteles de mas de 30 habitaciones. Resort.
Casas de cita, lenocinios, prostibulos,
wPT—— CMI1A | cabarets, espectaculos en vivo para adultos
restringido (striptease).
CMI1B | Moteles
Venta vehiéiilos y Arefls de exposicion y ventas, maquinaria y
. s vehiculos, automotores pesados,
Comercio de magquinaria CM2 P .
. maquinaria pesada, insumos para la
ciudad y CM pesada : :
industria
Metropolitano
P Talleres servicios Centro de acopio tipo (A) de gas (GLP
C y g
venta CM3 |de mas de 1001 hasta 3000 cilindros de 15
especializada Kg.
Comercio o comercios agrupados en
Centn:os CM4 | general mayores a 5.000 m2. de area (til,
comerciales . .
Central de abastos. Comercio mayorista.
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Comercios CM5 Centros de acopio tipo (B) de mas de 3000
Especializados cilindros de 15 kg,

CZ1C* actividades permitidas exclusivamente en RR2.

Condiciones generales de implantacién del uso comercial y de servicios.-

Las edificaciones para uso comercial y de servicios cumplirén con las siguientes condiciones:

(@]

o

Todos los comercios y espacios para servicios cumpliran con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que les sean correspondientes.

Los comercios y servicios CM4 que por su dimension generan mayor impacto
urbano, cumpliran con retiros mayores a los previstos en la zonificacion respectiva y
condiciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que seran determinadas por la
entidad responsable del territorio, habitat y vivienda, previo informe de la entidad
responsable de movilidad y obras publicas.

La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales, por ruido o por
emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de
comercios y servicios, cumplirin la Legislacion Ambiental vigente y las
disposiciones de la autoridad ambiental competente en la materia, conforme a la ley.
Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para
consumo o negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petroleo (GLP),
materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, la Legislacion Ambiental vigente y las disposiciones de la autoridad
ambiental competente en la materia, conforme a la ley.

Las ferias temporales de vehiculos automotores usados, calificadas como comercio
zonal (CZ3) deberan ubicarse exclusivamente frente a vias arteriales y colectoras
principales.

Condiciones especificas de implantacién del uso comercial y de servicios:

Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no podran ubicarse a menos
de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de salud de
ciudad o metropolitano.

o]

Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZIB no podrén
ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales
de educacion y de salud de ciudad o metropolitano.

Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZIA o CZ1B no
podran ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de servicios
sociales de educacion y de salud barriales, sectoriales y zonales.

Los centros de diversién que corresponden a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B podran
implantarse y obtener LUAE Gnicamente un establecimiento por lote.

Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas los establecimientos CZ1 que
formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Corporacion
Metropolitana de Turismo y que cuenten con la Licencia Metropolitana Unica para el
Ejercicio de Actividades Economicas (LUAE).

La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de
los lotes en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los
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equipamientos detallados respectivamente, y cumplirin con las reglas técnicas de
arquitectura y urbanismo.

No se permitira el funcionamiento de los establecimientos que corresponden a
Comercio Zonal CZ1A, CZ1B,y Comercio restringido CM1, con la misma actividad
econdmica que tengan expedientes administrativos no resueltos favorablemente para
su funcionamiento, en la Comisaria Metropolitana.

Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso
particular en las entidades responsables de Turismo a nivel nacional y metropolitano
y la entidad responsable de Ambiente.

Todos los centros comerciales requeriran informe de compatibilidad de uso,
condiciones y regulaciones técnicas, emitido por la Secretaria responsable de
territorio, habitat y vivienda.

Las normas enunciadas de distancias no son aplicables a los Centros de Diversion:
Comercio Zonal CZ1A y CZIB, existentes 0 nuevos, que se implanten en areas de
uso de suelo R3, definidas por la Ordenanza Especial de Zonificacion que aprueba la
Regularizacion vial, los usos de suelo y la asignacion de ocupacién del suelo y
edificabilidad para el sector La Mariscal.

Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que
se mediran en linea recta, desde los linderos més préximos de los predios, en los
casos siguientes:

* Una distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en
construccion o proyectos registrados y aprobados destinados a equipamientos
educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales
de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, centros de reposo de ancianos,
residencias de personas con capacidad reducida, centros de proteccion de
menores, casa de cultura, salas de cine, auditorios y centros de culto mayores
a quinientos (500) puestos.

* Una distancia de 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier
otra tuberia de transporte de petréleo crudo o sus derivados, asi como de
centros de acopio de gas licuado de petrleo (GLP) aprobados por el
Municipio.

* Una distancia de 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los
intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 o mas niveles y de tineles
vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras. En vias expresas
urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 m.
hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas
horizontales y verticales).

* A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

* A 1.000 m. del lindero més préximo del predio de plantas envasadoras de gas
licuado de petroleo.

o Los lotes e inmuebles ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria incluidos los

conos de aproximacion, requeriran el informe de la entidad reguladora de la actividad
aerondutica del pais.

En el Centro Histérico de Quito y las Areas patrimoniales se observaran las
prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas Patrimoniales.

Pagina 27 de 71




SECRETARIA DE

TERRITOR'O ORDENANZA 041 n.?'_i ;:.:I\: c;)REI ﬁfﬁﬁﬁggﬁ V BRBENARIERTD

ALCALDIA

STHV
DMPPS

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

o Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 15 m de ancho y en areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo
cual requerira certificacion de la EPMAPS.

Cuando se trate de gasolineras y estaciones de servicio existentes y en funcionamiento, cuyo
uso sea compatible pero que no cumplen con las condiciones de implantacion, la Secretaria
responsable de territorio, habitat y vivienda emitird un informe técnico favorable siempre y
cuando se adjunten los siguientes documentos:

= Informe ambiental emitido por la entidad responsable;
= Informe favorable del Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito;
= Informe de la Agencia de Regulacion y Control de Hidrocarburos (ARCH); e,

= Informe de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad;

= Informe sobre riesgos emitido por la entidad responsable.

o Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucion de
combustibles, gasolineras, depésitos de gas licuado de petréleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, a
la Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Secretaria de
Ambiente y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

o Los establecimientos destinados a cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadores,  mecénicas livianas, mecanicas semipesados, mecanica general,
electricidad automotriz, vidrieria automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz,
chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras no podran ubicarse a menos de 500
metros de distancia de los Centros de Revision y Control Vehicular.

Las distancias para establecimientos nuevos se aplicaran de forma reciproca entre las actividades a
implantarse en los usos sefialados.

En lotes ubicados en suelo rural con uso principal recurso natural/produccion sostenible y agricola
residencial, que cuenten con un area minima de cinco hectareas (5,0 Ha), donde se encuentren
implantados establecimientos de alojamiento turistico clasificados por la Autoridad Nacional de
Turismo como: Hotel, Hostal, Hosteria, Hacienda Turistica, Lodge o Resort y cuenten con registro de
turismo y Licencia Metropolitana Unica de Actividades Econémicas (LUAE) vigente, podran
implementar actividades CZ1A (Bares y Discotecas) y/o CZ1B (salas de recepciones y banquetes),
siempre que dichas actividades se realicen de manera complementaria a la actividad econémica
principal y al interior de las instalaciones del establecimiento de alojamiento turistico.

Las Administraciones Zonales dentro de su jurisdiccion, deberan realizar la verificacion del
cumplimiento de estas condiciones de implantacion previo a emitir el informe favorable de uso de
suelo.

Las LUAE para estas actividades complementarias seran otorgadas de manera exclusiva al propietario
o representante legal del establecimiento de alojamiento turistico.

Esta autorizacion no exime del cumplimiento de otras normas de caracter nacional o metropolitana
establecidas para el desarrollo de estas actividades economicas.

Pagina 28 de 71



SECRETARIA DE

ORDENANZA 041 DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO

TERRITORIO TERRITORIAL (PMDOT) STHV

DMPPS

ALCALDIA

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

1.1.8 USO PROTECCION ECOLOGICA/CONSERVACION DEL PATRIMONIO
NATURAL

Comprende el uso destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que incluye actividades de
proteccion y restauracion de la diversidad biologica que constituye: Flora, fauna, ecosistemas,
quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios ambientales asociados.

Clasificacion del uso Proteccién Ecoldgica/Conservacién del Patrimonio Natural.-
Corresponde a las siguientes categorias:

L.- Patrimonio Natural Estatal: Unidades de conservacion que estan dentro del SNAP y los Bosque
Protectores manejados por el MAE dentro del DMQ, los usos estipulados por el Ministerio de
Ambiente del Ecuador como Autoridad Ambiental Nacional, MAE; en funcién de los objetivos de
conservacion y manejo proyectados en el territorio a través de los planes de manejo.

2.- Patrimonio Natural Distrital: Predominancia de componentes naturales sobre componentes
transformados por acciones antrépicas. Los usos son los estipulados por el Distrito del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo a las ordenanzas y planes de manejo respectivos.

Dentro de estas dreas se circunscriben unidades de planificacién y manejo ambiental entre las que se
identifican los santuarios de vida silvestre, 4reas de proteccion de humedales, areas de Conservacion y
Uso Sustentable (ACUS), areas de intervencién especial y recuperacion (AIER).

a)
b)

d)

Santuarios de Vida Silvestre.- Areas con atributos sobresalientes en términos de
biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Sujetas a alta proteccidn y restricciones de uso.
Areas de Proteccién de Humedales.- Areas que constituyen fuentes de agua como arroyos,
ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales, pantanos, glaciares, asi como sus ecosistemas
asociados aportantes o estabilizadores de cuencas hidrogréficas y del ciclo hidrico en general,
los cuales son esenciales para la estabilizacion ambiental, reproduccion o de importancia
temporal para aves migratorias y de uso recreacional.

Areas de Conservacion y Uso Sustentable ACUS.- Areas que incluyen una zona nicleo de
proteccion estricta, una zona de recuperacién y una de uso sustentable. El 4rea permitira la
adopcion de practicas de conservacién, uso y manejo sustentable de ecosistemas y recursos
naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de manera que estas aporten al mantenimiento
de la viabilidad ecoldgica, asi como a la provision de bienes Yy servicios ambientales para las
comunidades involucradas. En algunos casos, protegera muestras significativas del
patrimonio cultural.

Areas de intervencién especial y recuperacion AIER.- Areas de propiedad publica, privada
0 comunitaria que por sus condiciones biofisicas y socioecondmicas, previenen desastres
naturales, tienen connotaciones histérico-culturales, disminuyen la presién hacia las Areas de
Conservacion, posibilitan o permiten la funcionalidad, integridad y conectividad con la Red
de Areas Protegidas y la Red Verde Urbana (corredores verdes) y constituyen referentes para
la ciudad. Por sus caracteristicas deben ser objeto de un manejo especial.

Areas del PANE. - Areas protegidas oficialmente declaradas por el Ministerio del Ambiente
a nivel Nacional, que se destacan por su valor protector, cientifico, escénico, educacional,
turistico y recreacional. Son administradas por el MAE o mediante convenios de co-manejo
con otras organizaciones locales.

Bosques y Vegetacion Protectora.- Formaciones vegetales, naturales o cultivadas, que
tengan como funcién principal la conservacion del suelo y la vida silvestre; estan situados en
areas que permitan controlar fenémenos pluviales torrenciales o la preservacion de cuencas
hidrograficas, especialmente en las zonas de escasa precipitacion pluvial. Ocupan cejas de
montafia o 4reas contiguas a las fuentes o depdsitos de agua. Constituyen cortinas
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rompevientos o de proteccion del equilibrio del ambiente.

estratégicas y de interés nacional.

CUADRON. 8

Estan localizados en zonas

CLAS}FICACI()N DE LAS A};EAS DE USO DE PROTECCION
ECOLOGICA/CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL

USsO SIMB. TIPOLOGIAS SIMB. USOS / ACTIVIDADES
PROTECCION PE/CPN | Patrimonio PANE Los usos estipulados por el Ministerio de
ECOLOGICA/CO Natural Estatal: Ambiente del Ecuador como Autoridad
NSERVACION Reserva Ambiental Nacional, MAE; en funcion de
DEL geoboténica y los objetivos de conservacién y mangjo
PATRIMONIO ecologica proyectados en el territorio a través de los
NATURAL planes de manejo.
Patrimonio PND Usos y actividades estipulados en las
Natural Distrital: ordenanzas y planes de manejo aprobados.
Santuarios de Turismo de naturaleza
Vida  Silvestre, Investigacién biol6gica y socio ambiental, e
Areas de investigacion para procesos de
Broteccidn de sostenibilidad, resiliencia y carbono.

Humedales, Areas
de Conservacién
y Uso Sustentable
(ACUS), Areas de
Intervencion
Especial y
recuperacion
(AIER), Bosques
y Vegetacion
Protectora

Implantacién de centros de interpretacion
de la naturaleza.

Equipamiento de infraestructura y servicios.
Proteccién y recuperacion de quebradas,
fuentes de agua.

Mantenimiento y recuperacion de cobertura
vegetal nativa, éareas afectadas por
incendios forestales

Mantenimiento =~y recuperacion de los
elementos y funciones ambientales
esenciales como el suelo, el agua y la
biodiversidad.

Estabilizacion de taludes de zonas de riesgo
a deslizamiento y derrumbes.

Implantacién de infraestructura  para
mantenimiento y control ambiental.
Intervencién y recuperacion de  areas

degradadas con especias nativas.
Explotaciéon limitada de aridos y pétreos
para mantenimiento vial

Construccién de edificaciones e
infraestructuras de apoyo a las actividades
productivas

Produccion de monocultivos sostenibles.

Pagina 30 de 71



SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

ORDENANZA 041 DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PMDOT)

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

STHV
DMPPS

o

Condiciones de implantacion del uso Proteccion Ecolégica/Conservaciéon del Patrimonio

Natural:

Cualquier implantacion en este uso se sujetard a los requerimientos de la Ordenanza Metropolitana
vigente en materia de ordenamiento territorial y respetard los parametros de ocupacion 'y
edificabilidad y compatibilidad de uso establecidos por el PUOS.

Podran presentarse planes especiales y planes de manejo ambiental de acuerdo a la Ordenanza de
Régimen del Suelo y conforme a la legislacion ambiental vigente.

En el caso de proyectos de otra tipologia diferente a la residencial y compatibles con este uso, se
debera presentar una propuesta del proyecto a desarrollarse a la entidad responsable del Territorio
Habitat y Vivienda, que dispondra la conformacién de una mesa técnica de las entidades responsables
de ambiente, movilidad, seguridad y las empresas de servicios basicos y obras publicas, asi como la
Administracion Zonal correspondiente para el analisis de la viabilidad de la propuesta.

Podran desarrollarse proyectos en éreas declaradas como Santuarios de Vida Silvestre, Areas de
Proteccién de Humedales, Areas de Conservacion y Uso Sustentable (ACUS), Areas de Intervencién
Especial y Recuperacion (AIER), respetando lo establecido en las ordenanzas correspondientes.

La altura total de edificacion sera de dos pisos y no se permitiran subsuelos.

No se podra edificar en zonas de afectaciones y protecciones especiales, franjas de proteccion de
quebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas con pendiente natural superior a los veinte grados

(20°).

El area de edificabilidad no superaré en ningtin caso al porcentaje establecido en el lote minimo de la

asignacion de zonificacion.

En forma general, las edificaciones en PE se acogeran a los parametros de construccion amigables

con el ambiente.

Toda habilitacion del suelo rural requeriré la autorizacion de la autoridad agraria nacional.

Se mantendra la superficie de monocultivos sostenibles (pastizales, café, cacao, cafia de azicar,
frutales, palmito, palma africana y otros), y no se permitira su incremento.

Las actividades de explotacion limitada de aridos y pétreos para mantenimiento vial, deberan contar
con la autorizacion de la entidad competente.

Para la implantacién de actividades econémicas, las personas juridicas naturales, publicas o privadas
deberan obtener el informe favorable de la entidad ambiental competente.

Para la construccion de edificaciones e infraestructuras de apoyo a las actividades productivas locales,
las personas juridicas naturales, publicas o privadas, deberan obtener previamente un informe de la
autoridad ambiental competente.

1.1.9 USO RECURSOS NATURALES / PRODUCCION SOSTENIBLE

Corresponde a las areas cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada
en produccién agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas,
de conservacion o de proteccion agraria, y otras actividades productivas.
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Clasificacién del uso Recursos Naturales/Produccion sostenible.-

1.- Sistemas agropecuarios sostenibles.- Predominancia de actividades agro productivas, pecuaria,
acuicola sobre componentes naturales, donde se busca la optimizacién de los sistemas agroforestales y
pecuarios orientada a disminuir las presiones a los recursos naturales y asegurar el desarrollo de la
poblacién sin deterioro ambiental.

5- Sistemas forestales sostenibles (silvicola).- Predominancia de actividades de establecimiento de
plantaciones forestales y enriquecimiento de cobertura vegetal, donde existe el desarrollo de
plantaciones de especies arbéreas o arbustivas nativas 0 no nativas con fines de transformacion y
comercializacién, recuperacion de la calidad del suelo, estabilizacién de taludes, control de
deslizamientos, mejoramiento del paisaje.

CUADRO No. 9

CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DEL USO DE RECURSOS
NATURALES/PRODUCCION SOSTENIBLE

USO SIMB. | TIPOLOGIAS |SIMB. | USOS/ACTIVIDADES ]
RN/PS Sistemas SAS - Producciéon de cultivos; crianza de

RECURSOS agropecuarios ganado menor Yy mayor; produccién
sostenibles avicola, porcina y piscicola. Incluye

NATURALES procesos de transformacion de materia
IS)CR)(Sjggh(]:IESEN prima; uso de productos forestales no

maderables.

- Produccién, procesamiento Y
almacenamiento de  insumos Yy
productos agropecuarios, y al resguardo

de materiales de labranza.

- Implantacién de viveros que incluyen
areas cerradas para la produccion de
cultivo por semilla o esqueje, arboles
frutales, plantas ornamentales y otras
especies vegetales.

- Incorporacién de sistemas agroforestales,
sistemas silvpastoriles, sistemas piscicolas.
- Implantacién de granjas o huertos para
cultivos de hortalizas, frutales y plantas
medicinales.

- Implantacién de invernaderos,
galpones,  instalaciones  para el
procesamiento de materia prima: areas
abiertas o cerradas, que se destinan a la
produccion tecnificada de cultivos y
crianza de animales menores.

- Generacion de actividades destinadas a
proteger e incrementar la calidad y cantidad
de remanentes de vegetacion nativa,
proteccion de fuentes de agua.
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- Generacion de actividades recreativas,
ecoturisticas, de conservacion o de
proteccion agraria.

-Incorporacion de sistemas de captacion y
distribucion de agua para riego y
abrevaderos.

- Generacion de actividades destinadas al
tratamiento  de  desechos  organicos
agropecuarios: Sistemas de compostaje.

- Implementacion de sistemas de
generacion  de  energia  alternativa
(biodigestores, paneles solares, turbinas
eolicas, microcentrales y  picocentrales
hidroeléctricas)

- Implementacion de sistemas de
prevencion de incendios forestales
(control de volumen de combustible,
quemas  controladas y  fajas
cortafuegos).

- Investigacion de los procesos de
sostenibilidad, resiliencia y captura de
carbono.

Sistemas
Forestales
sostenibles

SFS

- Plantacion, manejo y
aprovechamiento forestal y productos
relacionados aplicando técnicas y
tecnologias de bajo impacto.

- Implantacién de viveros forestales
para la produccion de material vegetal
forestal.

- Generacion de sistemas de
prevencion de incendios forestales
(control de volumen de combustible,
quemas  controladas y  fajas
cortafuego.

- Investigacion de los procesos de
sostenibilidad, resiliencia y captura de
carbono.

Condiciones de implantacién del uso Recursos Naturales/Produccin sostenible:

Los proyectos o actividades de usos agropecuario y piscicola a implantarse o que se encuentren
funcionando en el DMQ, deberan acogerse al proceso de regularizacién ambiental a través de la
categorizacion establecida por la Autoridad Ambiental competente.

Sistemas agropecuarios sostenibles:

No se permite actividades de agricultura o labranza y plantaciones forestales sobre la cota de 3.600
msnm., en la que se permitiran actividades afines con la conservacion.
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No se permite el incremento de la superficie de monocultivos en detrimento de los relictos de
vegetacion nativa (pastizales, café, cacao, cafa de aziicar, frutales, palmito, palma africana y otros).

No se permiten las descargas directas a rios o quebradas de residuos sélidos o liquidos asociados a
las viviendas o sistemas agropecuarios.

No se permite actividades de aprovechamiento de aridos y pétreos. En caso de concesiones mineras
existentes, deberan cumplir con las disposiciones estipuladas en la Ordenanza correspondiente

Se autorizard la implantacién de estructuras temporales (parantes y plastico) para el uso de
invernaderos en un area que ocupe hasta el 50% del lote.

Se permitird la construccion de edificaciones complementarias a la actividad agropecuaria con un
maximo de 100,0 m2 adicionales al é4rea del COS PB, destinadas para almacenamiento y
comercializacion de sus productos.

Sistemas forestales sostenibles.

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en reemplazo de la vegetacion herbacea,
arbustiva o arborea nativa.

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales sobre la cota de los 3.600 msnm

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en las microcuencas que recargan acuiferos de
interés para la poblacion o el desarrollo agropecuario.

1.1.10. Us0 RECURSOS NATURALES NO RENOVABLES

Corresponde al suelo destinado a la actividad minera, exploracion y explotacion del subsuelo para la
extraccién y transformacién de los materiales y minerales para la industria artesanal y la construccion,

o para la exportacion.
CUADRO No. 10

TIPOLOGIA Y ACTIVIDADES DEL USO RECURSO NATURAL NO RENOVABLE

UsoO SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. ACTIVIDADES
Actividad minera: dedicadas a la
Recursos extraccion de minerales metalicos y no
naturales no metalicos como insumos para la
renovables | RNNR Mineria NN1 |industria de la construccion o las

artesanias (canteras).

En el caso particular de aridos y pétreos, en virtud del traspaso de competencias del Ministerio de
Recursos Naturales no Renovables a los municipios (2015), deberan cumplir con las disposiciones
estipuladas en la Ordenanza correspondiente.
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1.2 COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO

Para determinar la compatibilidad de los usos de suelo detallados en los cuadros del No. 1 al No. 10,
se establece en el siguiente cuadro No. 11, las relaciones de compatibilidad de los usos principales y
complementarios sefialando si una actividad es permitida o prohibida de implantarse.

La compatibilidad de usos de suelo se registra en un Informe, el cual es uno de los requisitos para la
emision de la Licencia Unica de Actividades Econdmicas (LUAE) y no reemplaza el cumplimiento
obligatorio de los otros requisitos reglamentarios.

CUADRO No. 11
USOS DE SUELO Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD

PRINCIPAL

PERMITIDOS

PROHIBIDOS

-Residencial: RU1

-Proteccion Ecologica/Conservacion
del -Patrimonio Natural: PE/CPN: -
-Patrimonio Natural Distrital
~Patrimonio cultural: H
-Equipamiento: EEB, EES, ECB,
ESB, ESS, EBB, EBS, EDB, EDS,

- Industrial: 111, 112, 113, 114.
-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS,
ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM,
ERM, EFS, EGZ, EGM, EAM, EAZ, EFZ,
EFM, ETS, ETZ1, ETZ2, ETM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM.

- Recursos Naturales

Uni-bifamiliar

RUL kR, ERS, EGB, EGS, ETB, EAS, [Renovables/Produccién Sostenible:

EIB, EIS. RNR/PS

~Comercial y de servicios: CB1, Recursos Naturales No Renovables:

CB2, CB3, CBA4. RNNR
- Comercial y de servicios: CS1, CS2,
CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ, CM.
- Agricola Residencial: AR

- Residencial: RUIA - Industrial: 111, 112, 113, 114

- Equipamiento: EEB, ECB, ESB, |- Equipamiento: EES, EEZ, EEM, ECS,

EBB. EDB, ERB, EGB, EIB, EIS. [ECZ, ECM, ESS, ESZ, ESM, EBS, EBZ,

- Comercial y de servicios: CB1A. |EBM, EDS, EDZ, EDM, ERS, ERM,
EGS, EGZ, EGM, EAS, EAZ, EAM, EFS,
EFZ, EFM, ETB, ETS, ETZ1, ETZ2,
ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.

RUIA - Proteccién Ecoldgica/Conservacién del

Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
INatural Distrital

- Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales
Renovables/Produccidn Sostenible:
RNR/PS

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB1B, CB2,
CB3, CB4, CS1, CS2, CS3, CS4, CS5,

CS6, CS7, CZ, CS8,CM.
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-Residencial: RU2

- Industrial: 1ITA

- Proteccion
Ecoldogica/Conservacion del
patrimonio natural: PE/CPN:
Patrimonio Natural Distrital
_ Patrimonio cultural: H

- Industrial: II1B, 112, 113, IT 4.

- Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM,
ESZ, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM,
EGZ, EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2,
ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.

- Recursos Naturales
Renovables/Produccion Sostenible:

- Equipamiento: EEB, EES, ECB, RNR/PS.
RU2 ECS, ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, - Recursos Naturales No Renovables:
EDB, EDS, EDZ2, ERB, ERS, RNNR
EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETB, | Agricola Residencial: AR
ETS, ETZI1, EIB, EIS. - Comercial y de servicios: CZ, CM.
- Comercial y de servicios: CB,
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS35,
CS6, CS7, CS8.
- Residencial: RU3 - Industrial: I11B, 112, 113, 11 4
- Industrial: II1A - Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ESM,
_Equipamiento: EEB, EES, ECB,  [EBM, EDZI, EDM, ERM, EGM, EAM,
ECS, ECZ, ESB, ESS, ESZ, EBB, [EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
EBS, EBZ, EDZ2, EDB, EDS, ERB, Recursos Naturales
ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, EFZ, Renovables/Produccion Sostenible:
ETS, ETZ1, EAS, EAZ, ETB, EIB, RNR/PS.
EIS. _ Recursos Naturales No Renovables:
RU3 - Proteccion RNNR
Ecologica/Conservacion del - Comercial y de servicios: CZ1, CZ2B,
patrimonio natural: PE/CPN: CZ6, CM1, CM2, CM3, CMS5
Patrimonio Natural Distrital - Agricola Residencial: AR
_ Patrimonio cultural: H
. Comercial y de servicios: CB,
CS1A, CSIB, CS2, CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4,
CZ5, CM4.
- Residencial: RU _ Industrial: 111B, 112, 113, 114
- Industrial: IITA - Equipamiento: EBM, EGM, EFZ, EFM,
- Equipamiento: EEB, EES, EEZ, [ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.
EEM, EC, ES, EBB, EBS, EBZ, - Recursos Naturales
EDB, EDS, EDZ,EDM, ERB, ERS, Renovables/Produccion Sostenible:
ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS, EAZ, RNR/PS.
EAM, EFS, ETB, ETS, ETZI, | Recursos Naturales No Renovables:
. IETZ2, EIB, EIS RNNR
Miltiple | proteccion - Comercial y de servicios: CZ1C, CM1,
M Ecologica/Conservacion del CM3, CM5

patrimonio natural: PE/CP:
Patrimonio Natural Distrital

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CB,
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8, CZ1A, CZ1B, CZ2,
CZz3, CZ4, CZ5, CZ6, CM2, , CM4

- Agricola Residencial: AR

|
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- Industrial: 111, 112

EIM, ERB, ERS, ERM, EG.

- Patrimonio cultural: H

- Agricola Residencial: AR

Industrial 2 | Comercial y de servicios: CBI,
12 lcs4, css, cs8, Cz1, €72, €73,

CZ4, CZ5, CM.

- Equipamiento: ESB, EBM, EAS,
EFS, EFZ, EDB, EDS, ETB, ETS,
ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, EIS, EIZ,

CB2, CB3, CS1A, CS1B, CS2, CS3,

- Residencial: R

~ Industrial: I13, 114

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM,
ESS, ESZ, ESM, ECB, ECS, ECZ, ECM,
EBB, EBS, EBZ, EDZ, EDM, EAZ, EAM,
EFM, EPZ, EPM.

- Proteccién Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
Natural Distrital

- Recursos Naturales
Renovables/Produccidn Sostenible:
RNR/PS.

-Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Comercial y de servicios: CZ1C, CB4,
CS6, CS7, CZ6.

Industrial: II1, I12, 113

[EFM, ETB, ETS, ETZ, ETM, EI,
EPZ,

~ Patrimonio cultural: H

- Agricola Residencial: AR
Industrial 3 [ Comercial y de servicios: CBI,
CB2, CB3, CS1, (82, CS3, (S84,
113 ICS5, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, CZ4,
CZ5, CM.

- Equipamiento: ESB, EDB, EDM,
EGB, EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ,

- Residencial: R

~ Industrial: 114

- Equipamiento: EE, EC, EB, ESS, ESZ,
ESM, EDS, EDZ, ER, EA, EPM.

- Proteccion Ecologica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
Natural Distrital

- Recursos Naturales
Renovables/Produccion Sostenible:
RNR/PS.

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Comercial: CB4, CS6, CS7, CZ6.

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR.

~ Industrial: 113, 114

- Equipamiento: EG, ETB, ETS,
ETZ2, ETM, EIB, EIS, EIZ, EIM
EPZ, EPM.

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CM2,
Industrial 4 CM3, CMS5.

114

>

- Residencial: R

- Industrial: I11, 112

-Equipamiento: EE, EC, ES, EB, ED, ER,
EA, EF, ETZ1

- Proteccion Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
Natural Distrital

- Recursos Naturales
Renovables/Produccién Sostenible:
RNR/PS.

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB, CS, CZ,
CM1, CM4.
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Agricola
Residencial

AR

Agricola Residencial: AR
“Industrial: II1.

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ,
EEM, ECB, ECS, ESB, ESS, ESZ,

EGB, EGS, EAS, ETB, ETS, ETZI
EIB, EIS, E1Z,

- Proteccion
Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN:
Patrimonio Natural Distrital

. Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales
Renovables/Produccién Sostenible:
RNR/PS.

_ Comercial y de servicios: CB,
CS5, CSTB.

-Comercio restringido: CM1B.

EB, EDB, EDS, EDZ, EDM1, ERB, [EF, ETZ2, ETM, EIM, EP.

- Residencial: R

- Industrial: 112, 113, 114

- Equipamiento: ECM, ESM, ECZ, ERS,
ERM, EDM2, EGZ, EGM, EAZ, EAM,

, I Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Comercial y de servicios: CS1A, CSIB,
CS2, CS3, CS4, CS6, CSTA, CS8, CZ,
CMI1A, CM2, CM3, CM4. CMS5.

Residencial
Rural 1

Residencial: RR1
L Industrial: II1A
- Agricola Residencial: AR

EBB, EDB, ERB, ETB, EIS
- Proteccion

Ecoldgica/Conservacion del
patrimonio natural: PE/CPN:

- Equipamiento: EEB, ECB, ESB,ERM, EFS, EGZ, EGM, EAM, EAZ, EFZ,

- Industrial: 111B, 112, 113, [14.
-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS,
ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM,

EFM, ETS, ETZ1, ETZ2, ETM, EIZ, EIM,
EPZ, EPM, ERS, EES, ESS, EBS, EDS,
EGB, EGS, EAS, EIB.

- Recursos Naturales No Renovables:

RR1 b, trimonio Natural Distrital RNNR.
. Patrimonio Cultural: H - Comercial y de servicios: CS1, CS2,
- Comercial y de servicios: CB1 CS3, CS4, CSS, CS6, CS7, CS8, CZ, CM,
. Recursos naturales CB2, CB3, CB4.
Renovables/Produccion Sostenible:
RNR/PS.
Residencial Rural: RR2 Residencial: RU, RR1
- Agricola Residencial: AR Industrial: 111 B, 112, 113, 114.
- Recursos naturales - Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM,
Renovables/Produccién Sostenible: [ESZ, ESM, EBM, EDZI, EDM, ERM,
RNR/PS. EGZ, EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2,
- Industrial: 111A ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM, ECS, EBZ,
Residencial - Proteccion EFS, ETS, ETZ1, ERS, ESS, EBS, EDS,
Rural 2 Ecologica/Conservacion del EGS, EAS, EIS,
Patrimonio Natural: PE/CPN: _ Recursos Naturales No Renovables:
RR2 Patrimonio Natural Distrital RNNR

. Patrimonio cultural: H

- Equipamiento: EEB, EES, ECB,
ESB, EBB, EDB, EDZ2, ERB,
EGB, EAZ, ETB, EIB.

. Comercial y de servicios: CB,
CS1, CS3, €85, CSTB, CZ1C.

. Comercial y de servicios: CZ1A, CZIB,
CM, CS2, CS4, CS6, CS8, CSTA, CZ2A,
CZ2B, CZ3, CZ4, CZ5,CZ6, CB2, CB3,
CB4.

(Una vivenda unifamiliar por lote.

-Residencial: RU, RR1
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Residencial: RR2 FIndustrial: 11, 112,113,114.
roteccion Equipamiento: EEZ, EIS, EIZ, EIM FEquipamiento: EEB, EES, EEZ1, EEM,

Ecolégica/
Conservacion
del patrimonio
natural

IEDM1, EGB.

- Proteccion
Ecologica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN:
IPatrimonio Natural Distrital
~Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales
Renovables/Produccidn Sostenible:
RNR/PS.

-Agricola Residencial: AR
-Comercial y de servicios: CBIA,
CBIB, CS1B, CS7A, CS7B.

EIB, EP.

RNNR

CS6, CS8, CZ, CM.

ECS, ECB, ECM, ECZ, EF, ES, EB, EDB,
EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS, EGZ,
EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1, ETZ2, ETM,

- Recursos Naturales No Renovables:

Comercial y de servicios: CB1A, CB2,
CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3, S4, CSs,

~Vivienda bifamiliar por lote o PH
-Residencial: RR

~Industrial: 111

-Equipamiento: EEB, EEZ, ECB,
ECS, EF, ECZ, ESB, ESS, ESZ,
ED, EGB, ETB, ETS, ETZ1, EB,
ERB, EIB, EIS, EIZ, EIM, EPZ.

- Residencial: RU
- Industrial: 112, 113, 114

RNNR

- Equipamiento: ECM, ED, ERS, ERM,
EGZ, EGS, EA, EGM, ETZ2, ETM, ESM.
- Recursos Naturales No Renovables:

- Comercial y de servicios: CB2, CB3,

Recursos |- Recursos Naturales CB4, CM, CS1A, CS2, CS3, CS4, CS6,
Naturales/ |[Renovables/Produccion Sostenible: [CS7A, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, C74, CZ5.
Produccion RNR/PS.
sostenible | Agricola Residencial: AR
- Comercial y de servicios: CB1A,
CB1B, CSIB, CS5, CS7B, CZ6
- Proteccion
Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN:
IPatrimonio Natural Distrital
~Patrimonio Cultural: H
- Una vivienda por lote. - Residencial: R.
- Recursos Naturales no Renovables: Recursos Naturales
RNNR Renovables/Producciéon Sostenible:
- Patrimonio cultural: H RNR/PS.

Recursos | Agricola Residencial: AR - Industrial: 11

Naturales no . Equipamiento: EPM1, EGB, EGZ, - Equipamiento: EE, EC, ES, EB, ED, ER,
renovables [EGM, EI. EGS, EA, EF, ET, EPZ, EPM2.
RNNR - Proteccion Ecoldgica/Conservacion del

Natural Distrital

CM4, CM35.

Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio

- Comercial y de servicios: C
-Comercio restringido: CM1, CM2, CM3,

Compatibilidades

generales para los Equipamientos.

Los usos y las tipologias que no se consideren en el cuadro N° 12 como actividades permitidas se
consideran como prohibidas.

Los equipamientos de ciudad o metropolitanos deben cumplir con condiciones de ocupacién y
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edificabilidad y demas regulaciones técnicas que la actividad a implantarse requiera.

Todos los proyectos de equipamiento de ciudad o metropolitano se sujetaran a los requerimientos de
la normativa ambiental vigente.

En los lotes asignados con uso de suelo equipamiento, la Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda definird la compatibilidad de uso de suelo para las tipologias de ciudad o
metropolitano, y para las tipologias de equipamiento barrial, sectorial y zonal, serd la
Administracion Zonal correspondiente.

Las actividades afines, complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de los
establecimicntos con usos de suelo de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y de ciudad o
metropolitanos que se ubiquen en el mismo lote, que estén integrados o no al equipamiento
principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Administracién Zonal y de la
Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda seglin su competencia.

Los proyectos propuestos por entidades publicas estatales, correspondientes a equipamientos de
ciudad o metropolitano, a implantarse en usos de suelo prohibidos, requeriran informe de la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, previo a la aprobacion por parte del Concejo
Metropolitano.

1.3 RIESGOS

En el territorio distrital en general existen varias zonas expuestas a amenazas de origen natural y
antrépico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, segiin las vulnerabilidades identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la encargada de proveer informacion
sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del
conocimiento generado por esta institucién o por instituciones externas especializadas, que permita la
adecuada aplicacién del PUOS. Esta informacion constar4 como afectaciones en los Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM).

Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales

Los lotes que se encuentran en zonas susceptibles a amenazas naturales determinada por la entidad
responsable de la gestién de riesgo que requieran habilitar o construir cumpliran las siguientes
condiciones:

- Estudio de evaluacién del nivel de riesgo en el lote , validado por la entidad encargada de la
gestion de riesgos en el DMQ.

- Estudio de estabilidad de taludes o ladera, si el lote se encuentra sobre una superficie con una
inclinacién mayor a 30 grados, el cual debera establecer el factor de seguridad en distintos
escenarios: Condiciones secas y de saturacion de aguas, asi como en cargas estaticas
(edificaciones existentes) y dindmicas (sismos).

- Estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la amenaza o amenazas
identificadas en el lote , con los respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que
deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo.

- Estudio geotécnico del suelo que establezca parametros como angulo de friccion, cohesion y
capacidad portante del suelo; asi como analisis estructural de la(s) edificaciones existentes
(siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas, ampliaciones o
remodelaciones.
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- En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion como
muros de contencion, estabilizacién de taludes, sistema de conduccion de agua lluvias, aguas
servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacion a la administracion zonal
correspondiente, previo informe favorable de la entidad responsable de la gestién de riesgos.

- Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a
amenazas naturales deberan respetar los parametros de zonificacion asignados, acorde con los

resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

- En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y construccién, las administraciones
zonales que emiten los permisos de construccion, certificaran la prohibicién correspondiente

- Deberan mantener la cobertura vegetal en todas las 4reas no construidas de los lotes.

SUELO

2. ZONIFICACION POR LA EDIFICABILIDAD Y LA FORMA DE OCUPACION DE

2.1 ASIGNACIONES DE LA ZONIFICACION

La edificabilidad y formas de ocupacién se identifican a través de un codigo tipoldgico que resume las
caracteristicas de cada una de las zonas localizadas en el territorio distrital, lo que se determina en el

mapa PUOS Z2:

a) Areas histéricas (H): La asignacién de ocupacién y edificabilidad cumplira las condiciones
establecidas en el ordenamiento juridico metropolitano en materia de dreas y bienes patrimoniales.

Ejemplo: D203H-70

D: Forma de ocupacion sobre linea de fabrica

203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacién 3 pisos

H: Area histdrica

70: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)
b) Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales ¥ posterior.
Ejemplo: A602-50

A: Forma de ocupacion aislada
602: Lote minimo 600 m2 y altura de edificacién 2 pisos
50: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

¢) Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se permite la -

construccion adosada a una de las colindancias laterales.
Ejemplo: B303-50
B: Forma de ocupacién pareada

303: Lote minimo 300 m2 y altura de edificacién 3 pisos
50: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

d) Continua: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal ¥y posterior, y se permite adosamiento

a las dos colindancias laterales.
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Ejemplo: C203-60

C Forma de ocupacion continia
203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacion 3 pisos
60: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

¢) Sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a las
colindancias frontal y laterales.

Ejemplo: D203-80

D Forma de ocupacion sobre linea de fabrica
203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacion 3 pisos
80: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

Se establecen como asignaciones especiales:

ZH.- para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las cabeceras parroquiales y otros
lugares de interés historico.

ZC.- para las areas de promocién especial, desarrollo de proyectos urbanisticos concertados y zonas
especiales de desarrollo econdmico.

Las asignaciones generales de zonificacion por la edificabilidad y la forma de ocupacion se establecen

en el cuadro No. 12.

CUADRO No 12

ASIGNACIONES DE ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL

SUELO
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
H AREAS HISTORICAS
N° | Zona Altura Retiros | Distancia COS- | COS Lote Frente
Mixima entre bloques | PB TOTAL Minimo | Minimo
Pisos M |F L |P|M % % m2 m
1 | D202H-70 | 2 8 |[0|0[3]|6 70 140 200 10
2 | D203H-70 | 3 12/0(0 |36 70 210 200 10
3 | D302H-70 | 2 8 (0|0 [3]|6 70 140 300 10
4 | D303H-70 | 3 12/0|0 3|6 70 210 300 10
5 | D602H-45 | 2 8 |00 |36 45 90 600 15
6 | A601H-30 |1 4 |5(3|3|6 30 30 600 15
7 | A602H-25 | 2 8 |53 (3|6 25 50 600 15
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8 | A2502H- 8 |[5({3 (3|6 10 20 2500 30
10
9 | D603H-50 12(0|0 (3|6 50 150 600 15
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELQO
A AISLADA
N° | Zona Altura Retiros Distancia COS | COS Lote Frente
Maxima entre -PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos | M F|/L|P M % % m2 m
Al | A602-50 2 8 513 3 6 50 100 600 15
A2 | A1002-35 2 8 5/3]| 3 6 35 70 1000 20
A3 | A2502-10 2 8 5(3]3 6 10 20 2500 30
Ad | A5002-5 2 8 5(3] 3 6 5 10 5000 40
AS | A10002-3 2 8 5(3]3 6 3 6 10000 50
A6 AZIS .(;02- 2 8 5/13] 3 6 1.5 3 25000 100
A7 | A50002-1 2 ] 5(3] 3 6 1 2 50000 125
A8 | A603-35 3 12 5(3] 3 6 35 105 600 15
A9 | A1003-35 3 12 513 3 6 35 105 1000 20
Al10 | A604-50 4 16 513] 3 6 50 200 600 15
All | A1004-40 4 16 53] 3 6 40 160 1000 20
Al2 | A604i-60 4 16 5(3(3 6 60 240 600 15
Al3 | A804i-60 4 16 5|13] 3 6 60 240 800 20
Al4 | A808i-60 8 32 5(13] 3 6 60 480 800 20
AlS | A1004i-60 4 16 (10| 5| 5 6 60 240 1000 20
Al6 | A2504i-60 4 16 105 5 10 60 240 2500 30
Al17 | A5004i-60 4 16 10|55 10 60 240 5000 40
Al8 | AS502-35 2 8 S 3| 3 6 35 70 500 15
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A19 | A606-50 6 24 | 53] 3 6 50 300 600 15
A606-
A20 | o ®B) 6 24 | 5133 6 50 300 600 15
A21 | A608-50 8 32 | 533 6 50 400 600 15
AGOS- _
A2 | ®B) 8 32 | 53| 3 6 60 480 600 15
A23 | A610-50 | 10 40 | 533 6 50 500 600 15
A24 | A612-50 | 12 48 | 5|33 6 50 600 600 15
A25 | A812-50 | 12 48 | 5133 6 50 600 800 20
A26 | A1005-40 | 5 20 | 533 6 40 200 1000 20
A27 | A1016-40 | 16 64 | 53] 3 6 40 640 1000 20
A28 | A1020-40 | 20 80 |5 (3|3 6 40 800 1000 20
A604-
A29 | o PA) 4 16 | 53] 3 6 60 240 600 15
A608-
A30 | o B) 8 32 |5(3|3 6 50 400 600 15
A31 PQ 0 0o (oo o 0 0 0 0 0
A32 | A203-50 3 12 |5(3]3 6 50 150 200 10
A604-
A3 | o ®B) 4 16 | 5|33 6 50 200 600 15
A34 | A603-50 3 12 | 53] 3 6 50 150 600 15
A35 | A404-50 4 16 |5 3|3 6 50 200 400 12
A602-
0 60 1
A36 | VU) 2 8 |5(3]|3 6 50 100 0 5
A1002-
00 20
A3T| 3 VU 2 8 | 533 6 35 70 1000
A1002-
A38 | o VB) 2 8 | 5(3]3 6 35 70 1000 20
A39 | A1006-40 | 6 24 | 513 3 6 40 240 1000 20
A40 | A604-40 4 16 | 53| 3 6 40 160 600 15
A4l | A1002-25 | 2 8 | 533 6 25 50 1000 20
Ad42 | Al1252-5 2 8 |5 (3|3 6 5 10 1250 25
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A43 | A2502-5 2 8 [s5[3]3 10 3 10 2500 30
Add | AS001-25 | 1 4 [5[3]3 10 2.5 25 5000 40
A45 | A804i-70 4 16 | 533 6 70 280 800 20
A46 | AS5004i-75 | 4 16 [10]5] 5 6 75 300 5000 40
A47 Alg‘;m" 4 16 |10|5] 5 6 75 300 10000 50
A48 Azg%m.- 4 | 16 |5]3]3 6 70 280 20000 50
A49 [ A10002-5 | 2 8 [5(3]3 6 5 10 10000 50
A50 | A804i-60 4 16 |[5][3]3 6 60 240 800 20
A51 [ AG004i-70 | 4 16 [10/5] 5 6 70 280 6000 70
AS2 [ A2504i-70 | 4 16 |53 3 6 70 280 2500 30
AS3 Algglﬁ' 16 48 |5 (5] 5 \Y4 25 400 10000 sd
A54 Alggn' 12 36 | 5|55 A% 25 300 10000 sd
A55 Alggos- 8 24 | 5|55 \ Y4 25 200 10000 sd
A56 | AS008-25 | 8 24 [ 5|55 v 25 200 5000 sd
A57 | AS012-25 | 12 36 |55 5 25 300 5000 sd
A58 | A606-35 6 18 |[5]5] 5 10 35 210 600 15
A59 [ A1006-35 | 6 18 | 5[5 5 10 35 210 1000 20
A60 | A1008-35 | 8 24 | 5[5 5 10 35 280 1000 20
A61 | A1010-35 | 10 30 | 5[5 5 10 35 350 1000 20
A62 | A2025-35 | 25 75 |55 5 Vv 35 875 2000 sd
A63 [ A5010-25 | 10 3 [5(5]@ v 25 250 5000 sd
A64 | A5016-25 | 16 48 [5¢[5[() % 25 400 5000 sd
A65 | A5020-25 | 20 60 [5%|5][() v 25 500 5000 sd
A66 | AS5030-25 | 30 9 [5%[5]) v 25 750 5000 sd
A67 | A608-35 8 24 | 5[5 5 10 35 280 600 15
A68 | A810-35 | 10 30 |55 s 10 35 350 800 20
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A69 | A812-35 12 36 | 5|55 10 35 420 800 20
A70 Az(;‘;““" 4 16 [10|5 ] 5 6 75 300 20000 50
A7l Alggm‘ 10 6 |10|5]| 5 10 20 200 10000 50
AT72 Algg”‘ 14 6 |10!5]| 5 10 25 350 10000 50
A73 Alg‘;%' 6 |2400|V |V]| 3 6 25 210 10000 50
A74 | A602-35 6 800 | 53] 3 6 35 70 600 15
A75 | A5020-45 | 20 (80,00 v |V |V v 45 93 5000 v
A76 | A606-60 6 24 | 3133 6 60 3 600 600
A77 | A25001-2 1 4 v v]|v 10 2 2 25000 100
A78 | A2502-20 2 8 53| 3 6 20 40 2500 30
A79 | A1014-50 | 14 56 | 5|33 6 50 700 1000 20

(PB) Ocupacién de retiro frontal en un piso.

(PA) Ocupacién de retiro frontal en dos pisos.

(VU) Vivienda Unifamiliar (Se podra edificar una (1) vivienda por cada lote.
(VB) Vivienda Bifamiliar (Se podra edificar dos (2) viviendas por cada lote.

DEL SUELO
B PAREADA '_’
N° Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Maxima entre —PB | TOTAL | Minimo Minimo
bloques

Pisos M FIL|P M %o % m2 m

B1 B303-50 3 12 51313 6 50 150 300 10

B2 B304-50 4 16 51313 6 50 200 300 10
B304-

B3 50(PB) 4 16 51313 6 50 200 300 10

B4 B406-60 6 24 51313 6 60 360 400 12
B406-

B5 60(PB) 6 24 51313 6 60 360 400 12
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B6 B408-60 8 32 51313 6 60 480 400 12
B303-
B7 50(PB) 3 12 51313 6 50 150 300 10
B8 B304-50 4 16 3,313 6 50 200 300 10
B9 B404-60 4 16 333 6 60 240 400 12
B10 | B404-60 4 16 3133 6 60 240 400 12
B406-
B11 60(PB) 6 24 3133 6 (111] 360 400 12
B12 | B612-60 6 24 5(3|3 6 60 360 600 15
B13 | B305-50 5 20 5({3|3 6 50 250 300 10
B304-
B14 60(PB) 4 16 333 6 60 240 300 10
B15 | B304-50 4 16 33|13 6 50 200 300 10 4‘
N EDIFICACION HABILITACION |
DEL SUELO
C CONTINUA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Maxima entre - PB TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos M F|L|P M % % m2 m
C1 C203-60 3 12 5(0|13 |6 60 180 200 10
C2 | C302-70 2 8 5103 |6 70 140 300 10
C3 | C303-70 3 12 510316 70 210 300 10
C4 | C304-70 4 16 5/0 (3|6 70 280 300 10
C304-
C5 70(PB) 4 16 51036 70 280 300 10
Cé6 C406-70 6 24 510|316 70 420 400 12
C406-
C7 70(PB) 6 24 5(0|13 |6 70 420 400 12
C8 | C408-70 8 32 510316 70 560 400 12
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C408-

C9 | 70(PB) 8 32 (5/0(3]6 70 560 400 12

C10 | C612-70 | 12 48 [5]|0]3]6 70 840 600 15

C11 | C304-70 | 4 16 |5|0][3]6 70 280 300 10
C203-

C12 | 70(PB) 3 2 |5|/0(3]6 70 210 200 10

C13 | C203-60 |3 12 |[v]|[o][3]e6 60 180 200 10

Ci4 | C203-60 |3 12 [3]0]3]6 60 180 200 10
C404-

C15 | 70(PB) 4 16 [5]0]3]6 70 280 400 12

C16 | C603-40 |3 12 |[5[0]3]|6 40 120 600 15
C406-

C17 | 70(PB) 6 24 |3|0[3]6 70 420 400 12
C304-

C18 | 70(PB) 4 16 [3(0|3]|6 70 280 300 10

C19 | C303-70 |3 6 60.37 | 193.18 | 300 10

* Equivalente a C0 de la Ordenanza Especial de zonificacion No. 018 del sector La Mariscal
#** Equivalente a C1A de la Ordenanza Especial de zonificacién No. 018 del sector La Mariscal

EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
D SOBRE LINEA DE FABRICA o
N° Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Maxima entre —PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Piss| M |F|L|P M %o % m2 m
D1 | D202-80 |2 8 00|36 80 160 200 10
D2 | D302-80 |2 8 0|0 |3|6 80 160 300 10
D3 | D203-80 |3 12 00|36 80 240 200 10
D4 | D303-80 |3 12 00316 80 240 300 10
D5 | D304-80 | 4 16 00316 80 320 300 10
D6 | D406-70 | 6 24 010|316 70 420 400 12
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D7 | D408-70 8 32 01036 70 560 400 12
D8 | D610-70 10 40 00|36 70 700 600 15
D9 | D102-80% |2 8 01036 80 160 100 6
D10 | D203-50 3 12 0j0(3 |6 50 150 200 10
D11 | D303-50 3 12 00316 50 150 300 10
D12 | D302-50 2 8 00|36 50 100 300 10
D13 | D403-80 3 12 0({0 (3|6 80 240 400 12
D9* Solo para lotes existentes en unipropiedad.
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
Z  AREAS DE PROMOCION
N* Zona Altura Retiros Distancia COS CcOS Lote Frente
Miaxima entre -PB TOTAL Minimo Minimo
bloques
Pisos M F|(L|P M % % m2 m
1 ZH Vv Y VIV|V Vv A% Vv A% Vv
2 7C A% Vv VIV]|V A% A% \% vV Vv

V= Datos variables

2.2. ALTURA DE LOCAL Y EDIFICACION

A continuacién se establecen los instrumentos de planificaciéon en materia de altura de
locales y edificaciones para el Distrito Metropolitano de Quito.

2.2.1. ALTURA DE LOCAL

En cubiertas inclinadas se admite que la altura minima sea de 2.10 m., en el punto més
desfavorable donde se asienta la cubierta. Cuando se generen buhardillas, dticos o desvanes
por las pendientes de las cubiertas o techados, la altura minima donde se asienta la cubierta
serd de 2.10 m y méximo de 2.30 m, para que este espacio sea utilizable, el local inferior o
bajo la buhardilla tendra una altura libre minima de 2.30 m.

Las pendientes de las cubiertas o techados generan las 4reas de buhardillas, aticos o
desvanes, es una habitacion en la parte superior de una vivienda disponible bajo el caballete
del tejado, estas areas a partir de los 2.10 m de altura de los techados se consideran areas
atiles o computables y se contabilizaran para el calculo del coeficiente de ocupacion del
suelo (COS TOTAL).

Las buhardillas, aticos o desvanes no se consideran como piso en el calculo de la altura de
edificacién. Ver grafico N° 1.
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DESVANES O BUHARDILLAS

AREA COMPUTABLE
A DESVAN O BUHARDILLA

maximo 2.30

Grafico N°1

La altura de locales en usos diferentes al residencial podrd modificarse hasta un maximo de
3,80 m. por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que demande el proyecto;
en el caso de uso industrial con excepcion de industrias de bajo impacto (I1); y, en el caso de
uso comercial con bodegas de tipo zonal o metropolitano, la altura de locales podra superar
los 3,80 m. En ningin caso dicha modificacién superara el nimero de pisos asignados en la
zonificacion. Todo proyecto que requiera esta modificacion presentard en ¢l momento de
revisar y aprobar el proyecto los estudios técnicos respectivos que justifiquen la propuesta
suscritos por el o los profesionales competentes.

En edificaciones con uso industrial, la altura del local se medira desde el piso terminado hasta
la cabeza de la columna en la que se asienta la cubierta.

El entrepiso corresponde a la altura medida desde el piso terminado del nivel inferior hasta el
piso terminado de la losa o nivel superior, corresponde a la suma de la altura util del local y
los elementos estructurales que lo conforman. La altura de entrepisos para uso residencial
debe ser un maximo de cuatro metros (4m).

2.2.2. VARIABILIDAD DEL TERRENO Y PENDIENTE REFERENCIAL

Para el desarrollo de proyectos arquitecténicos, todo terreno contara con un levantamiento
topografico georeferenciado en base al sistema TM-WGS84 o al que estableciere en las
Reglas Técnicas, realizadas por el respectivo especialista, que sera el punto de partida para
definir la pendiente referencial y la aplicacion de la normativa, entendiéndose como pendiente
referencial la union entre el punto medio del lindero frontal a nivel natural del terreno hasta
el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.

En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomara por el trazado de la linea de
referencia desde el punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno mas bajo

hasta el punto medio en el lindero opuesto a nivel natural del terreno. Ver graficos N°2 y 3.

En el caso de duda o aclaracién de la pendiente referencial de un predio ésta sera certificada
por la Direccién Metropolitana de Catastro en base a la topografia original del terreno.
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Grafico N° 2

Pendiente referencial en terrenos irregulares.-

VARIABILIDAD DEL TERRENO Y PENDIENTE REFERENCIAL

ACERA

90° PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL
4 A NIVEL NATURAL DEL TERRENG

T e

7 R S YO
M~ PENDIENTE REFERENCIAL, )
98°
PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR
EJE VIAL A NIVEL L DEL TERRENO

Grafico N° 3

® En terrenos irregulares que no tengan definido su fondo, la pendiente referencial se tomara
trazando una linea de referencia desde el punto medio en el lindero del frente del lote a nivel

natural del terreno hasta el punto medio en el lindero posterior de mayor longitud del terreno
a nivel natural del terreno. Ver grafico N° 4
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Pendiente referencial en terrenos irregulares que no tienen definido su fondo.-

ACERA

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL A

NIVEL NATUI DEL TERRENG
PENDIENTE REFERENCIAL

I — e e
———
T e m——

eI PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR A
e

NIVEL NATURAL DEL TER

Griafico N° 4

Corte de pendiente referencial. Ver grafico N° 5.

CORTE DE PENDIENTE REFERENCIAL

NIVEL NATURAL

DEL TERRENO PUNTO MEDIO EN EL LINDERO

POSTERIOR
A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL
LINDERC FRONTAL A NIVEL
NATURAL DEL TERRENO

fm
EEVAL |
Elorich REFERENCIAL

Grafico N° 5

2.2.3. ALTURA DE EDIFICACION

La altura de edificacién asignada para cada tipologia de edificacién, corresponde al namero
de pisos de la zonificacién asignada, segiin lo especificado en el cuadro N° 10 de esta
Ordenanza, o en los establecidos en otros instrumentos de planificacion.

En todos los casos la altura de edificacion esta determinada por el nimero de pisos asignados
en la zonificacién correspondiente. Estos se contardn desde el nivel definido como planta baja
(PB) hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas
de escaleras, ascensores, cuartos de méquinas, areas comunales construidas permitidas,
circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el Gltimo nivel de la
edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde el nivel definido
como planta baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que s¢ asienta la cubierta.
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e El mezanine se contabilizard como piso.

* En los conos de aproximacion de los aeropuertos, la altura de edificacién definida en el PUOS
es de caricter referencial y en todos los casos requerira de informe favorable de la Direccién

General de Aviacién Civil.

* Se definird como terreno plano, el que posea una pendiente referencial de hasta dos punto
veinte y cinco grados (2.25°), equivalente al 5%, positivo o negativo. Ver grafico N° 6.

Lindero Posterior

TERRENOS PLANOS
LINEA DE FABRICA PENDIENTE
REFERENCIAL
P P= +5% = 2.4°
EJE VIAL 3 v
‘. o R 8
PENDIENTE P= -5% =24
N.N.T. = Nive! natural del FERENGIAL
terreno )
P.R. = Pendiente
referencial
Grafico N° 6

* Laplanta baja (PB) se determina por la interseccion del primer nivel construido sobre la linea
de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial hasta alcanzar

el nimero de pisos permitidos por la zonificacién. Ver graficoN° 7 y 8.
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DEFINICION DE PLANTA BAJA
EN TERRENO PLANO SOBRE LINEA DE FABRICA

RETIRO POSTERIOR

7 3M.
= +“—>
3 PENDIENTE
TOLERANCIA = REFERENCIAL
MAXIMA 2 CERRAMIENTO 4M
1.20M — -

l MAXIMO DESDE EL N.N.T.

—  EEVAL

Grafico N° 7

DEFINICION DE PLANTA BAJA TERRENO PLANO CON RETIRO FRONTAL

&+« b RETIRO POSTERIOR
RETIRO (—— H_QM_p
FRONTAL| PENDIENTE
sM. |3 REFERENCIAL
TOLERANCIA CERRAMIENTO 4M.
MAXIMA 1.20M MAXIMO DESDE EL N.N.T.
— EEVIAL —
}il__ -]
9.
}_3_2___ - |
lss____ = _|

Grafico N° 8

e En terrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa con frente a dos o
més vias, en el que se proyecten construcciones, el nivel de planta baja (PB) se debe definir
hacia el nivel mas bajo de la pendiente referencial. Ver grafico N° 9.
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~ RETIRO FRONTAL
5M.
-~ | L= PENDIENTE
~ 5 e NEGATIVA
4

TOLERANGIA 5 2=\
MAXIMA 1.20M A\ \LNNT.
2 :
co —{\ PENDIENTE
PEggH_E#:E 1 “ " = EFERENCIAL

T

0,00 ALTURA MAXIMA
DEL TALUD -

RETIRO |52 _|

FRONTAL
Ml |
) NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES CUENTAN
COMO COS TOTAL
Grafico N° 9

En terrenos con pendiente positiva la planta baja se determinara por la interseccion del primer
nivel construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la
pendiente referencial; o por la interseccién de la pendiente referencial del terreno con la
perpendicular en el punto en el que se genera un nuevo volumen proyectado, con una
tolerancia méxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m) bajo o sobre la pendiente
referencial.

En terrenos planos o con pendientes se podran desarrollar subsuelos que seran para uso
exclusivo de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios
habitables, estos garantizaran adecuada iluminacién, asoleamiento y ventilacién natural. La
excavacion para conformar los subsuelos no superara los nueve (9) metros en el talud vertical.
Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos, célculo y solucién estructural
de los desbanques y taludes, firmado por el profesional responsable, previa a la obtencion del
Certificado de conformidad de planos estructurales, instalaciones y especiales.

En terrenos con pendientes positivas o negativas la edificacién podra solucionarse con
aterrazamientos sobre o bajo la pendiente referencial.

Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial tendran una

tolerancia maxima de un metro veinte centimetros (1.20 m) en la altura de edificacién. Ver
graficos N° 10 y 10a.
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EN LINEA DE FABRICA CON PENDIENTE POSITIVA

PARALELAALA =S
PENDIENTE REFERENCIAL — S RETIRO POSTERIOR 34,
CERRAMIENTO 4M.
L= MAXIMO DESDE EL N.N.T.
-
TOLERANCIA

PENDIENTE
REFERENCIAL

s2 NO CUENTAN COMO PISOS
e AREAS COMPUTABLES
4 CUENTAN COMO COS TOTAL
Iss B

Grafico N° 10

CON RETIRO FRONTAL Y PENDIENTE POSITIVA

PARALELA ALA
PENDIENTE REFERENCIAL P
S o RETIRD POSTERIOR 3M.
G
CERRAMIENTO 4M.
-
e &% MAXIMO DESDE EL N.N.T.
- - N.N.T.
TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M -
Ng 5 A PENDIENTE
REFERENCIAL
o NO CUENTAN COMO PISOS
RETIRO i AREAS COMPUTABLES
FRONT! e e CUENTAN
M. = COMO COS TOTAL

Grafico N° 10°

En terrenos con pendientes positivas o negativas la altura de edificacion se medird desde el
nivel de planta baja (PB) con la tolerancia maxima permitida, y sera paralela a la pendiente

referencial hasta alcanzar el nimero de pisos permitidos por la zonificacion.

Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente referencial se
definira en la arista posterior de la cara superior de la Gltima losa del volumen proyectado. En

ningin caso se superara los coeficientes de edificabilidad. Ver graficos N° 11y 12.
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EN LINEA DE FABRICA CON PENDIENTE NEGATIVA

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

i E —

PENDIENTE
REFERENCIAL

CERRAMIENTO
4M. MAXIMO
DESDE EL

EJE VIAL

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL

Grafico N° 11

CON RETIRO FRONTAL Y PENDIENTE NEGATIVA

T PARALELA A LA

A i - PENDIENTE REFERENCIAL
—
RETIRO | — = TR
FRONTAL e
& 5M. pJ— RETIRO POSTERIOR 3M,
‘_'. e o L
B
% ;ERRAMIENTO 4 M.

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL

Grafico N° 12

® Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no superaran los nueve (9)
metros en el talud vertical. Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos,
calculo y solucién estructural de los desbanques y taludes, firmado por profesional
responsable, previa a la obtencién del Certificado de conformidad de planos estructurales,
instalaciones y especiales.

* En edificaciones que generen volimenes aterrazados, cada volumen de edificacién debera
respetar el nimero de pisos asignados en la zonificacién y podra tener un volumen
construido como traslape entre volimenes de un maximo del 50% del 4rea de terraza libre
sobre el bloque inferior. El proyecto debe respetar el COS maximo permitido, este traslape
no sera considerado en la altura de edificacién, el restante 50% de terraza sera siempre
espacio abierto. Esta norma es aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como
transversal. Ver grafico N° 13.
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EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

TRASLAPE
50% DEL
PARALELA ALA VOLUMEN RIOR
PENDIENTE REFERENCIAL  d—P o Z&STE
e PENDIENTE

REFERENCIAL

CERRAMIENTO
4,008, MAXIKO

¥ — TOLERANCIA
EJE VIAL e | MAXIMA 1.20M

Grafico N° 13

¢ Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja (PB) se
consideran subsuelos y todas sus areas computables se cuantifican en el COS TOTAL.

o Para el calculo del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) en edificios
con aterrazamientos se consideraran todos los niveles de planta baja definidos en cada uno de
los volimenes de la edificacion. Ver graficos N° 14, 15 y 16.

EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

PENDIENTE POSITIVA
TRASLAPE
50% DEL .
VOLUMEN
TRASLAPE 4 B —
PARALELA A LA 50% DEL

PENDIENTE REFERENCIAL VOLUMEN

RETIRO
FRONTAL

qﬁM'b
T
e

TOLERANGIA
MAXIMA 1.20M

TOLERANCIA MAXIMA +/- 1.20 Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS

COS PBTOTAL=C0OSPB 1+ COSPB2+COSPB3 AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL
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Grafico N° 14

EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL
PENDIENTE NEGATIVA

TRASLAPE
50% DEL

~ VOLUMEN
= TRASLAPE

i 50% DEL

RETIRO
FRONTAL

EJE VIAL

\

Subsuelos: NO CUENTAN COMG PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL

TOLERANCIA MAXIMA +)- 1,20
COS PB TOTAL = COS PB 1 + COS PE2+COS PB 3

Grafico N° 15

EDIFICACIONES ATERRAZADAS BLOQUES SEPARADOS
PENDIENTE POSITIVA

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

RETIRO
FRONTAL

—
—

TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M

EJE VIAL

Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO CCS TOTAL

TOLERANGIA MAXIMA +/- 1.20
COS PB TOTAL = COSPB 1 + COS PB 2+COS PB 3

Grafico N° 16

En terrenos con retiro frontal y pendiente positiva en los que el nivel natural del terreno dentro del
retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. sobre el nivel de la acera, la edificacién podra ocupar el
retiro frontal en toda su longitud, con 4reas computables o no computables en la altura maxima de
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un piso sobre la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada. Las escaleras de acceso al
nivel de ingreso de la edificacién pueden ocupar los retiros frontales y laterales; a partir de ese

nivel, las escaleras respetaran los retiros reglamentarios. Ver grafico N°17.

EDIFICACIONES ATERRAZADAS EN PENDIENTE POSITIVA
N.N.T. = 6 > a 2.50m. SOBRE LA RASANTE DE LA VIA

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

—_— : = RETIRO POSTER
: = IOR 3M.

T S

cE MENTO 4 M
MAXIMO DESDE EL NN.T.
oo nEsor se ey,

. PENDIENTE REFERENCIAL

RPRN- 3 SR ) N
e
e e

Grafico N° 17

En terrenos con retiro frontal y pendiente negativa, en los que el nivel natural del terreno dentro
del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. bajo la rasante de la via, la edificacion podra
ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con 4reas computables o no computables en la
profundidad requerida y bajo la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada. La losa de
cubierta de este retiro debe estar a nivel de la acera. Se podrd usar el retiro frontal para
acceder al nivel de ingreso al que se lo define como planta baja (PB). A partir de este nivel la
escalera estard al interior del edificio. El retiro lateral puede utilizarse para construir escaleras,
Ginicamente para acceder hacia niveles bajo el nivel de la acera. La pendiente referencial en
este caso como Gnica excepcion no define la planta baja; la pendiente referencial del terreno
serd paralela hasta alcanzar el mimero de pisos permitidos por la zonificacion. Ver grafico 17a.
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PENDIENTE REFERENCIAL

ETIRO POSTERIOR 3M.

CERRAMIENTO 4 M.
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L o e e ﬂ]\IUNDERo

GraficoN° 17 a

En terrenos con frente a vias inclinadas, con forma de ocupacién sobre linea de fébrica, cuya pendiente
sea mayor o igual a cuatro punto cinco grados (4.5°), equivalente al 10%, la planta de acceso a la
edificacion tendra una altura maxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m.), medida desde el
nivel més alto de la via sobre la linea de fabrica, y en el lado mas bajo, podra tener una altura maxima de
4.00 m. La altura de edificacion se medira a partir de la tolerancia sefialada en el sentido de la pendiente

de la via. Ver grafico N° 18.
EDIFICACION CON FRENTE A VIAS INCLINADAS

TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M

NIVEL MAS ALTO DE LA VIA

Subsuelos:

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

—_— e

TOLERANGIA MAXIMA 1.20M

Pt

2 fe |
NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES

CUENTAN
COMO COS TOTAL

Grafico N° 18

MAXIMO 3.50M.
NIVEL MAS BAJO DE LA Via

NDIE] REFERENCIAL

Exclusivamente en predios con frente a vias inclinadas y con frentes iguales o mayores a 30 m.
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si se plantean edificaciones con varios bloques de edificacion se definira la pendiente
referencial en el sentido transversal al eje de cada bloque de edificacion. Ver grafico N° 19.

LOTE = & > 30M. DE FRENTE
EN VIAS INCLINADAS

A

&> A30M

v

LOTE

LOTE

FIFDEViA

Grafico N° 19

Esta norma no es aplicable a los terrenos con frente a vias inclinadas y con frentes menores a 30 m, se
aplicaré la norma correspondiente a terrenos con pendientes positivas o negativas.

En ejes de uso multiple con frente a vias inclinadas, en el retiro frontal deberdn construirse
rampas y gradas para salvar los niveles y terrazas resultantes dentro del retiro frontal éstas
seran accesibles y de uso publico.

En terreno con pendientes, se establecera la obligacion del propietario de construir los muros de
contencién necesarios, los cerramientos del predio y la instalacion de drenajes de las areas
abiertas con el fin de evitar que se produzca escorrentia a los terrenos vecinos.

En terreno con pendientes negativas, las aguas lluvias y residuales descargaréan a la red matriz; si
desde el nivel de la calle los subsuelos tienen limitacién en servicios, los mismos evacuaran sus
aguas mediante bombas de succion o establecimiento de servidumbre de paso.

2.2.4. EDIFICACIONES EN BLOQUES

e En terrenos planos o con pendientes se considerard como bloque de edificacion al volumen de
una edificacion proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima entre bloques
establecida por la zonificacién asignada al predio. En el caso de que se proyecten hacia las
fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas, bafios, areas de servicios o locales
no computables, la distancia entre bloques deberd cumplir las normas de iluminacion y
ventilacion constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

e Se permitird exclusivamente la integracion entre bloques con circulaciones peatonales,
horizontales o verticales, que pueden ser cubiertas. Ver grafico N°20
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¢ En proyectos a ser declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones
podrdn mantener una separacién minima de 3.00 m. sin apertura de ventanas, hasta una altura
maxima de un (1) piso incluido el desvan o buhardilla, en caso de generarse este espacio por
la pendiente de las cubiertas o techado, esta separacién debera cumplir con las condiciones

de iluminacion y ventilacion previstas en la normativa vigente. Ver grafico N° 21.

DISTANCIA ENTRE BLOQUES DE UN PISO

ANGULD DE ASOLEAMIENTO ANGULO DE ASQLEAMIENTO

3.00
DISTANCIA ENTRE BLOQUES

Grafico N° 21

2.3 RETIROS DE CONSTRUCCION

Los retiros de construccién de acuerdo a la tipologia de zonificacién asignada y establecida en el

Cuadro No. 12 pueden ser frontales, laterales ¥ posteriores.
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2.3.1 Condiciones de ocupacién de los retiros

Los retiros frontales en zonas con usos residenciales RU1, RU2 y RU3, en lotes con frentes iguales o
menores a 12,0 m. se podra destinar para accesos vehiculares y ubicacion de estacionamientos como
méximo el 50% del frente del lote y en estos casos la circulacion peatonal debidamente sefializada y
cumpliendo con la normativa correspondiente podra compartir el area de circulacion vehicular;

En lotes con frentes mayores a 12,0 m. se podra destinar para accesos vehiculares y ubicacién de
estacionamientos maximo el 40% del frente del lote y en estos casos la circulacion peatonal debera ser
independiente del area de circulacién vehicular.  Se podrin ubicar en el retiro frontal los
estacionamientos que técnicamente cumplan con la normativa vigente. Se podran construir en el
retiro frontal porches o pasos peatonales cubiertos desde linea de fabrica hasta la puerta de ingreso de
la edificacion, con un ancho méximo de 3,0 m.; garitas de vigilancia de maximo 5,0 m2, incluida
media bateria sanitaria.

En lotes esquineros con frente a varias vias vehiculares el retiro posterior se podra solucionar con
pozos de iluminacién y ventilacion de conformidad a lo previsto en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo (RTAU).

La Administracién Zonal correspondiente, previa solicitud del interesado, autorizara la ocupacion del
subsuelo del retiro frontal para estacionamientos, locales no habitables en el caso de que el trazado
vial no esté definido y se hallen construidas todas las obras viales y de infraestructura, tales como
bordillos, capa de rodadura, agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos. En areas
urbanas con definicién vial se podri ocupar el subsuelo del retiro frontal sin solicitar autorizacion a la
Administracion Zonal correspondiente

En proyectos de centros comerciales CM4 y equipamientos de ciudad y metropolitanos se debe
mantener un retiro frontal minimo de diez (10) metros, debiendo tratarselo como prolongacion del
espacio publico; se deberan disponer de areas adicionales para maniobras de ingreso y salida de los
vehiculos.

En casos en que la zonificacién permite la ocupacion del retiro frontal en planta baja (PB), se
permitird un incremento del COS PB equivalente al area de ocupacion total del retiro frontal.

En lotes con frente a escalinatas y vias peatonales menores o iguales a seis (6) metros de ancho, las
edificaciones podran planificarse con un retiro frontal de 3 m.

En lotes con uso multiple, los retiros frontales no tendran cerramientos frontales ni laterales y deben
estar integrados al espacio publico y garantizar la accesibilidad para personas con capacidad o
movilidad reducidas. En predios que tengan frente hacia dos vias y que no sean esquineros, se
permitira el cerramiento frontal hacia la via de menor jerarquia.

Los lotes esquineros con uso miltiple que tienen frente a otras vias locales, podran tener cerramientos
y los retiros frontales se podran destinar para accesos vehiculares y estacionamientos descubiertos en
un maximo del 40% del frente de las vias locales. En estos retiros se autorizara la ocupacion con
garitas de vigilancia de méximo cinco metros cuadrados (5 m2) incluido medio bafio.

En lotes con uso multiple (M) frentistas a vias colectoras, arteriales o expresas, ubicados en areas de

suelo urbano, las construcciones nuevas no podran ocupar el retiro frontal, debiendo tratarselo como
prolongacion del espacio publico, el retiro frontal mantendra el mismo nivel de la acera en toda su
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longitud. Si existiere un desnivel entre la planta baja y la acera, en el retiro frontal se permitira la
construccion de gradas y rampas para salvar la diferencia de altura. En estos retiros se autorizara la
ocupacion con garitas de vigilancia de maximo 5 m2 de superficie, incluido medio bafio; y
estacionamientos para uso temporal de usuarios hasta en un 40% del frente, los que no se
contabilizaran como parte del requerimiento normativo de estacionamientos.

Los proyectos a desarrollarse en predios con forma de ocupacion sobre linea de fabrica (D) podran, si
lo requieren, tener retiros frontales minimo de tres (3) a cinco metros (5 m). En estos casos, la
construccion de cerramientos se sujetara a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a lo
previsto en la Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de Cerramientos (0093).

En lotes con uso miltiple (M) con edificacién existente, podran mantenerse los niveles naturales del
terreno en los retiros y los cerramientos existentes de manera temporal hasta que la Municipalidad
determine su nuevo uso y ocupacion mediante estudios especificos.

En lotes con uso miltiple (M), la Administracién Zonal correspondiente podra autorizar la utilizacion
provisional del retiro frontal para actividades de bares, confiterias, restaurantes, heladerias y areas de
exhibicién; éstos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No se autorizara ningln tipo de construcciéon en el retiro frontal, cualquier elemento o
mobiliario instalado en el sitio sera desmontado y retirado diariamente;

b) Desarrollado exclusivamente en planta baja; y,

c¢) En dicha area sélo se podran colocar mobiliarios indispensables para su funcionamiento, o
vallas de cerramiento provisionales.

No se permitird la colocacion de anuncios, mobiliario urbano o elementos naturales que reduzcan
directa o indirectamente la visibilidad de los conductores o peatones.

Estos permisos provisionales pueden revocarse en cualquier momento si se modifican las condiciones
de ocupacion y en ningn caso pueden conferir derechos para uso permanente.

Retiros laterales y posteriores.- Todo lote debe cumplir con los retiros establecidos en la
zonificacion respectiva, los que no podréan ser inferiores a tres metros (3 m), pudiendo adosarse con
construcciones Ginicamente hasta una altura maxima de 4.00 m. medidos desde el nivel natural del
terreno, siempre y cuando se cumplan los coeficientes de ocupacién del suelo establecidos en los
Informes de Regulacion Metropolitana y las normas vigentes,

Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del 4rea de retiros total con area impermeable, el
50% restante debe ser area verde permeable libre de pavimento de uso comunal, para garantizar la
filtracion de la escorrentia generada por el area impermeabilizada generada por la construccién.

Quienes se acojan a lo sefialado en el inciso anterior, podran acogerse a un incremento del 5% en el
COS TOTAL.

En los lotes frentistas a vias colectoras y arteriales (cuadros Nos. 1 ¥ 2 de Especificaciones Minimas
de Vias Urbanas y Vias Suburbanas, de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo), las
construcciones se podran adosar en los retiros laterales con excepcion del drea correspondiente al
retiro frontal y posterior, hasta una altura de dos (2) pisos. Esta altura se medira desde el nivel natural
del terreno.

En lotes con zonificacion aislada o pareada y con pendiente positiva o negativa, cuando se ocupen los

retiros reglamentarios con plataformas o terrazas resultantes accesibles, producto de la propuesta
arquitectonica, la altura de éstas no superara un metro con veinte centimetros (1.20 m) sobre el nivel
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de la pendiente referencial del terreno y podréan ser accesibles. La altura de los cerramientos se medira
a partir del nivel natural del terreno.

En lotes con tipologias B, C o D que quieran tener retiros laterales adicionales a los previstos en la
zonificacién, deben mantener el retiro minimo de tres metros (3), siempre y cuando el frente del lote
sea mayor al minimo establecido en la zonificacion.

Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se cumplan con las
normas de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial, las edificaciones no podran adosarse a los colindantes. Se permitiré la
ocupacion del retiro posterior o uno de los retiros laterales Gimicamente para implantar conserjeria o
guardiania hasta un area de 36 m2, siempre y cuando no impida la libre circulacién vehicular de
emergencia, carga y descarga.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, previa inspeccién e informe técnico,
autorizard el adosamiento y servidumbre de vista entre lotes de propiedad municipal y lotes
particulares siempre y cuando sean hacia espacios publicos que se encuentren habilitados y
funcionando como parques y canchas deportivas exclusivamente, luego de lo cual se remitira a
Procuraduria para que se realice el convenio de adosamiento respectivo y se protocolice en una
Notaria del Distrito Metropolitano de Quito.

Incremento de Coeficientes de Ocupacion del Suelo.-

Los lotes cuya superficie total sea igual o mayor a dos (2) lotes minimos de la zonificacion asignada,
tendran un incremento de edificabilidad de maximo el 3% en el COS PB. El volumen de edificacion
total se calculara multiplicando el COS Planta Baja incrementado por el nimero de pisos asignados en
la zonificacion.

2.4 CONSIDERACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO

Las habilitaciones de suelo cumpliran las condiciones siguientes sin perjuicio de su referencia en el
Régimen Administrativo del Suelo u otra normativa conexa:

e Observaran las dimensiones y superficies establecidas en el cuadro No. 12 (Asignaciones
de Zonificacién para Edificacién y Habilitacién del Suelo) de este cuerpo normativo.

o Los lotes resultantes de la habilitacién del suelo por subdivision o urbanizacion deberan
observar la proporcién de dimensiones establecida en el Régimen Administrativo del suelo
asi como los grados o porcentajes de pendientes maximas.

e Toda habilitacion del suelo debera prever el espacio verde recreativo y ¢l equipamiento
comunal correspondiente.

e El disefio observara lo reglamentado para el disefio vial y la infraestructura de servicios de
acuerdo con lo dispuesto por cada una de las Empresas.

e Toda habilitacion del suelo tendra un sistema vial de uso publico, cuya ejecucion de obras
sera realizada por el promotor del proyecto siempre conectado al sistema vial publico local
y metropolitano.

173. ESTRUCTURA VIAL J

La estructura vial principal estd desarrollada bajo las siguientes especificaciones técnicas
establecidas en el cuadro No. 13, y las vias que se incorporen atendiendo las necesidades de la
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planificacion:
CUADRO No. 13
DERECHOS DE VIAS
DERECHO DE |RETIRO DE
. . | VIA medido CONSTRUCCION
No |NOMBRE DE LA VIA PR DE VIS desde el eje de la | Medido a partir del
via. derecho de via.
1 Perimetral Regional (E-35) Arterial 25 m. I5m
By Pass: Pifo — Yaruqui — El
2 Quinche (Perimetral Regional | Arterial 24 m. 15m
E-35)
Troncal Metropolitana
3 (Perimetrs] Qul?to) Expresa 35 m. 15m
Ruta Viva (Av. Simén Colectora +
4 Bolivar — Perimetral Regional | carriles de 25 m. 15 m
E-35) (a) servicio
Ruta Gualo Nuevo
Aeropuerto
5 (Av. Simoén Bolivar — Expresa 15 m. 10 m
Conector Alpachaca -
Perimetral Regional E-35)
6 Ruta Norte Nuevo Aeropuerto | Expresa 15 m. 10 m
Conector Alpachaca
7 (Perimetral Regional E-35— | Expresa 18,75 m. 10 m
Nuevo Aeropuerto) (b)
Troncal Metropolitana -
Tramo Av. Simé6n Bolivar —
8 Av. Manuel Cérdova Galarza | Expresa 25m, S m.
(Carcelén) (c)
Troncal Metropolitana —
Tramo Av. Manuel Cérdova
9 Galarza — Av. Mariscal Sucre | Colectora 18.30 m. Om.
(Caminos de la Libertad-San
Enrique de Velasco) (d)
Expresa +
10 | Autopista General Rumifiahui | carriles de 26 m. 10 m
servicio
1 Panamericana Norte: Tramo S;l;{lzssa d_'c; 25 m i
Av. Simén Bolivar — Calderdn . . ’
servicio
12 Calderon - Guayllabamba — Arterial 25 m. 15m
Cusubamba
13 [G)_uayllabamba— Puente Rio Arterial 25 m. 15m
isque
14 | Puente Rio Pisque — Perucho | Colectora 8 m. 5m

Pagina 67 de 71




SECRETARIA DE

TERRITORIO

ORDENANZA 041 DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PMDOT)

ALCALDIA

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

STHV
DMPPS

— San José de Minas — Limite
del DMQ
2 Arterial +
.M ;
15 é;\)f anuel Cérdoba Galarza sasclles de 25 m. i
servicio
Av. Simén Bolivar
(Panamericana Sur —
16 Redondel de Zambiza-Gualo) Hcppresn 25 . I
()
17 | Av. Padre Carolo (g) Arterial 25 m. Sm
: Semi Expresa -
18 | Av. Mariscal Sucre (h) Kol 25 m. 5m
Prolongacion Sur Av.
19 Marlsca} Suc::e(]_Entrada la Wl 25 m. 5m
Ecuatoriana-limite sur
Distrito)
20 |Periférico Sur Occidental - Expresa 15 m. 10m
21 | Calacali — Nanegalito Arterial 15 m. 10 m
2 |Av Delox Granados — Nayon | 10 4ora 8 m. 5m
(Antiguo acceso a Nayon)
23 | Interoceanica (i) Colectora 13,45 m. 5m
24 | Amaguaiia - Conocoto (j) Colectora 13 m. S5m
25 Inteljvalles Lental Y| Colectora 10 m. 5m
Occidental
26 |Antigua ViaQuitor Colectora 9 m. 5m
Conocoto
Prolongacion Av. Simén
27 |Bolivar (Carretas — Viaa Colectora 15m 5m
Calacali)
Acceso El Inca (Av. Simon .
i Bolivar — Av. Eloy Alfaro) Coleton 131, >
29 A, Hal6 (Conocoto — El Colectora 12 m. 5m
Tingo)
30 |Quito — Chiriboga (k) Colectora & m. Sm
31 | Quito — Lloa (k) Colectora 8 m. 5m
32 | Quito —Nono (k) Colectora 8m. 5m
33 San Antonio de Pichincha — Chilscrora 8 m. 5m
Perucho
34 |Princesa Toa (Ontaneda) Colectora 10 m. S5m
35 Autovia Patrla.Tramo I:' Arterial 10 . 10 m
Intervalles — Simon Bolivar
36 |Ruta Collas Expresa 50 m
Av. Luis Ramén Pérez ( Ex -
Av. Simén Bolivar desde
intercambiador del Ciclista al
- Intercambiador de la Av. Expresa 2 B
Simoén Bolivar sector Monte
Olivo ) ()
38 | Av. Gonzalo Pérez Expresa 25m 15m
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Bustamente ( Ex - Av, Simén

Bolivar desde la Av.

Maldonado al Intercambiador

de la Av. Simon Bolivar

sector Lucha de los Pobres )

()
39 | Via Papallacta 28C Arterial 13.5m 15m
40 | Via San Antonio - Calacali Colectora 9m 5m
41 | Acceso suroriental Arterial 25 m 5m

Enlace prolongacion Av.

Simén Bolivar — Autopista
L Manuel Cérdoba Galarza Colecion ib4lm Sm

Sector Maresa

Enlace prolongacion Av.

Simén Bolivar — Autopista
° Manuel Cérdoba Galarza Colcams 125 Sm

Sector Pusuqui
44 | Periférico Sur Oriental Expresa 15 m. 10m

De acuerdo a forma
40 |Linea férrea Expresa 10 m de ocupacidon
asignada en el IRM

a) Ancho variable de acuerdo a proyecto vial aprobado segin la ordenanza 008 del 24 de julio
del 2011 Red vial basica de la Zona Nororiental del Distrito, los lotes frentistas a la ruta
VIVA tendran acceso tinicamente por los carriles de servicio.

b) En el conector Alpachaca no se permitird acceso directo a los predios frentitas, esto se
realizan por vias secundarias.

¢) En el tramo desde el intercambiador de la Panamericana Norte hasta el cruce con la Av.
Manuel Cérdova Galarza, el derecho de via es de 25 m del eje y retiro de construccion de 5 m
(Acuerdo Ministerial 005 de 25/01/ 89 R.O. 120 de 31/01/89).

d) Desde el cruce con la Av. Manuel Cérdova Galarza hasta el barrio San Enrique de Velasco, el
derecho de via es de 18,30 m desde el eje y 0 m de retiro de construccién (Acuerdo
Ministerial 045 de 20/09/95 R.O. 795 de 04/10/95).

e) En la zona urbana de Pomasqui, el derecho de viaes de 11 m a cada lado del gje.

f) La seccion transversal de la Av. Simén Bolivar, en los tramos con usos de suelo urbano y
rural, incluye carriles laterales de servicio para el acceso y salida vehicular de los lotes
frentistas; se podra prescindir de los mismos, tGnicamente con informe favorable de Ia
EPMMOP-Q; para los tramos con uso de suelo rural, la conectividad a la via sera aprobada
con informe técnico de la EPMMOP-Q.

g) En el tramo desde la Av. Moran Valverde hasta el Escalén 1, el derecho de via es de 12.20 m

y el retiro de construccion es 0 m. En el tramo desde el Escaldn 1 hasta el enlace Av. Simén
Bolivar - Av. Pedro Vicente Maldonado - Av. Mariscal Sucre, se observara un derecho de via
de 25 m desde el eje de la via y un retiro de construccion de 5 m.
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h) En el tramo desde la Av. La Ecuatoriana hasta el tinel de San Juan, el derecho de via sera de
15 m y el retiro frontal de 0 m. En el tramo desde el tinel de San Juan hasta la calle Albornoz,
el derecho de via sera de 15 m y el retiro de construccion de 5 m. Desde la calle Albornoz
hasta la Obispo Diaz de la Madrid, el retiro frontal sera de 0 m. Desde la Av. Mariana de
Jests hasta la Av. Manuel Cérdova Galarza el derecho de via sera de 25 m y el retiro frontal
serd de 5 m. En lo que se refiere al tipo de via, el tramo desde la Av. La Ecuatoriana hasta el
tinel de San Diego Corresponde a una via Arterial; desde el tinel de San Diego hasta la

interseccion con la Av. Diego Vasquez de Cepeda, corresponde a una via Expresa.

i) En el tramo Tumbaco hasta El Arenal, el derecho de via es de 13,45 m con un retiro de
construccién de 5 m de ancho variable en ciertos tramos; desde El Arenal hasta el acceso a
Puembo, el ancho de la via es de 9 m y entre el acceso a Puembo y la "Y" de Pifo, el derecho

de via es de 11.70 m y el retiro de construccién de 10 m de acuerdo al mapa PUOS V2.

j) De ancho variable en ciertos tramos, de acuerdo al mapa PUOS V2.

k) En la zona consolidada se mantendrd el ancho existente, sin retiro de construccion.

4. AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Corresponden a las franjas de proteccion que deben respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos,
lineas de alta tension, acueductos, canales de riego, colectores, OCP, zonas de restriccion
aeroportuarias y zona de proteccién del Beaterio, que se encueniran especificadas en el cuadro N° 14

y en el mapa PUOS P2, y otras que puedan ser incorporadas.

CUADRO No. 14
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Nombre Area de proteccion
Oleoductos Lago Agrio - Esmeraldas * Desde el gje 15 m
Beaterio 100 m. desde el limite
Poliductos: Esmeraldas - Quito Shushufindi — Quito Desde el gje 15 m
Sistema de reversiéon poliducto Quito — Ambato Desde el eje 4.00 m
Linea de alta tension (138 kv) Desde el eje 15 m
Linea de alta tension (de 32 a 46kv) Desde el eje 7.50 m
Linea de transmisién Santa Rosa — Pomasqui 1L Desde el gje 15 m
Linea de alta tension binacional Desde el eje 15 m
Acueducto Papallacta, Mica, Tesalia, Noroccidente, Mindo Desde el eje 10 m
Bajo, Atacazo-Pichincha, Pita Tambo.
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Acueducto Rios Orientales ** Desde el eje 25 m.
Canal de aduccion a centrales hidroeléctricas Desde el eje 10 m

(ver Normas EEQ S.A.)

Lineas de conduccidn, transmision y redes de agua potable en | Desde el eje 3 m.
servidumbre de paso **

Colectores en servidumbre de paso ** Desde el eje 3 m.

Canal de riego

Desde el borde 1.5 m

OCP

Desde el eje 15 m

* Retiro de construccion 100 m desde el eje o del limite de las instalaciones del oleoducto, para
instalaciones eléctricas, centrales térmicas, almacenaje de combustibles, explosivos o sustancias

inflamables.

**Las franjas de proteccion definitivas deberédn referirse al detalle que consta en el proyecto de agua
potable y alcantarillado respectivamente.
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Sergio Garnica Ortiz NS5O ¢l
CONCEJAL METROPOLITANO B /

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO Q{][‘OB z’% 6

Presente. ( i
eferencia: GDOC-2016-041092

Sefior Concejal:

™ En atencién al oficio N 140-SGO-CMQ-2016, recibido en esta dependencia el 16 de marzo de 2016 a las 16h11
con nimero de tramite de la referencia GDOC, mediante el cual solicita se le remita la siguiente informacién:

1. “Cuadro consolidado con los cambios de clasificacion, uso y zonificacién propuestos a ser analizados
dentro del PUOS, con indicacién de los siguientes parametros: Ordinal, Administracién Zonal a la que
pertenece, propietario, nimero de predio, clave catastral, clasificacion actual y propuesta, Uso actual y
propuesto, zonificacién actual y propuesta, observaciones de ser el caso, y cualquier otro dato
informativo que se considere pertinente.

2. Cuadro consolidado con los cambios de clasificacién de suelo rural a urbano de todo el Distrito
Metropolitano.

3. Cuadro consolidado con los cambios de uso de suelo de proteccion ecoldgica, recurso natural
renovable, equipamiento y agricola residencial a cualquier otro uso diferente.

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda al respecto le informa, que debido al gran volumen de
informacién solicitada, se remite la misma en cuatro archivos en formato digital, con las siguientes
caracteristicas:

a) Archivo en formato Excel con un total de 31.172 registros, que contiene Ordinal, Administracion Zonal
a la que pertenece, propietario, nimero de predio, clave catastral, clasificacién actual y propuesta,
uso actual y propuesto, zonificacién actual y propuesta, tipo de cambio y observaciones.

b) Un archivo en formato Excel con un total de 935 registros, que contiene Ordinal, Administracién Zonal
a la que pertenece, clasificacion actual y propuesta, uso actual y propuesto, zonificacién actual y
propuesta, tipo de cambio y observaciones.

¢) Un archivo en formato Excel con un total de 61 registros, que contiene los cambios de clasificacion de
suelo rural a urbano de todo el Distrito Metropolitano.

d) Un archivo en formato Excel con un total de 355 registros, que contiene los cambios de uso de suelo

de proteccién ecoldgica, recurso natural renovable, equipamiento y agricola residencial a cualquier
otro uso diferente.

Con respecto de la informacion entregada, se deben considerar los siguientes aspectos:

a. Un predio aparecerd en el listado, aun cuando una minima parte del lote sea afectado por un cambio,
lo que no implica necesariamente que la totalidad del lote estd afectado por el cambio. Esto se
evidencia sobretodo en los predios que se encuentran en zonas de proteccién ecoldgica o en aquellos
predios que en el PUOS vigente, aparecen dentro de zonas de riesgo. El grafico 1 resume lo explicado
anteriormente.
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b. La informacién correspondiente a propietario, nimero de predio y clave Catastral, se obtuvo de [a
base de datos eoreferenciada proporcionada por la Direccién Metropolitana de Catastro, actualizada
a septiembre del 2015.
Atentamente,

Arg. Jacob
SECRETAR

Elaborado:

Supervisado:

Adj: DVD con

hod Lt

Herdoiza
10 DE TERRIT ORIO, HABITAT Y VIVIENDA

2016-03-18
2016-03-18

Ing. Paulina Cubillo B.

Arq. Maria Gonzalez Mfa

tada la informacién solicitada ( 4 archivos, formato Excel)
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INFORME DEL PROCESO DE ACTUALIZACION DEL PUOS

El Cédigo Orgédnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD
establece en su articulo No. 84 de las Funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano: c) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana.

El Cddigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, el
Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas y las disposiciones de SENPLADES asi
como las propuestas electorales planteadas por el Alcalde Metropolitano, constituyeron el
referente para la elaboracién y aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito (PMDOT) instrumento de
planificacién del territorio distrital que contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con
una visién de corto, mediano y largo plazo; y, determina la forma de organizacion del
territorio para el logro del desarrollo sostenible; incorporando la movilidad como elemento
articulador entre el desarrollo y territorio.

La Disposicion Transitoria Unica del al Ordenanza Metropolitana No. 041, que aprueba el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito,
publicada en el Suplemento Especial del Registro Oficial NO. 467 del 26 de marzo de 2015,
aprueba y expide el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial como su
Anexo Unico y delega a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que en el plazo
maximo de nueve meses contados a partir de la vigencia de la referida ordenanza, presente
para aprobacién del Concejo Metropolitano el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS)
actualizado.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emite su informe técnico, el cual contiene las consideraciones
por las cuales es necesario modificar el plazo establecido en la Disposicion Transitoria Unica
de la Ordenanza Metropolitana No. 041, antes referida de nueve a once meses, en
consideracion a lo que el Concejo Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacién metropolitana
que, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo, tiene por objeto la
estructuracion de la admisibilidad de usos y la edificacion mediante la fijaciéon de los
parametros y normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacién del suelo y edificacién.
Tiene una vigencia de cinco afios y puede ser actualizado Gnicamente mediante la formulacién
de planes parciales y planes y proyectos especiales.

Dentro del proceso de actualizacién del PUOS la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido solicitudes de diverso origen y naturaleza de los tltimos cinco afos, relacionadas con
pedidos para el cambio de las asignaciones de usos de suelo y zonificacidn: incremento de
pisos, aumento de coeficientes de edificabilidad, ampliacién de limites urbanos; ajustes a la
compatibilidad de usos de suelo, entre otros; se han incorporado en la actualizacién, los
asentamientos humanos de hecho y consolidados regularizados por la Unidad Especial de
Regulacion de Barrios y los proyectos especiales aprobados en el tltimo quinquenio. 7,4(
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El proceso de actualizacién del PUOS en su integralidad ha demandado de la accién coordinada
entre las instancias metropolitanas —Secretarias, Empresas de Servicios, Administraciones
Zonales, Direcciones y Unidades- asi como las instituciones descentralizadas GAD provincial y
parroquiales, y ha contado con el aporte de las Camaras de Industrias y de la Construccion, el
Colegio de Arquitectos, y la participacion de estudiantes pasantes de la Escuela de Ciencias
Geografica de la Pontificia Universidad Catdlica de Quito y de la Facultad de Arquitectura y
Urbanismo de la Universidad Central de Quito.

El equipo técnico de la Direccién Metropolitano de Planeamiento y Politicas del Suelo de la
Secretarfa de Territorio, H&bitat y Vivienda emple6é la metodologia de observacion y
verificacién en campo de los posibles cambios de asignaciones solicitados asi como de
recepcién y procesamiento de la informacion actualizada de las instancias técnicas
involucradas sobre catastros, riesgos, servicios bdsicos y vialidad, complementada con la
informacién existente en la base informatica propia.

Se han incorporado dos nuevos usos de suelo en el area rural denominados Residencial Rural 1
(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) conformados por asentamientos desarrollados de forma
dispersa o concentrada con algin grado de fraccionamiento diferente al de la asignacion
general, donde se establecen ciertas compatibilidades con equipamientos y servicios de nivel
barrial.

De la misma manera se ha suprimido la asignacion ZR como parte de la Zonificacion distrital en
razén de que se trata de una afectacion sobre los predios, los que contaran con una nueva
asignacion de zonificacion y se registrard en la emision de los nuevos IRM.

Se ha considerado necesario incorporar los cuadros de clasificacion de los equipamientos,
establecimientos y actividades de los usos de suelo principales y complementarios, con la
referencia actualizada del cuadro de la clasificacion nacional de actividades econdmicas en su
version ClIU 4.0 — INEC.

A partir de enero de 2016, el equipo de trabajo del PUOS, en coordinacion con la Comision de
Uso de Suelo y la Comisién de Parroquias Rurales, ha presentado en jornadas de trabajo
programadas, los avances del proceso tanto a los GAD parroquiales rurales y representantes
de las parroquias urbanas como a los Concejales Metropolitanos, los cambios propuestos por
el estudio lo que ha permitido conocer, analizar y plantear los ajustes correspondientes.

El resultado de este trabajo lo conforman el documento adjunto y los planos realizados en
coordinacién con la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

El contenido del documento del PUQS se estructura de la siguiente manera:

1. USOS DE SUELO
1.1 ASIGNACIONES DE USOS DE SUELO
1.1.1 Uso residencial

1.1.2 Uso multiple.



1.3

2.1

2.2,
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1.1.3 Uso Patrimonio Cultural.

1.1.4 Uso industrial.

1.1.5 Equipamiento.

1.1.6 Actividades de Comercio y Servicios.

1.1.7 Uso proteccién ecoldgica/Conservacién del patrimonio Natural.
1.1.8 Uso recursos naturales/Produccién Sostenible.

1.1.9 Uso recursos naturales no renovables.

1.1.10 Uso agricola residencial.

COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

RIESGOS.

ZONIFICACION POR LA EDIFICABILIDAD Y LA FORMA DE OCUPACION.
ASIGNACIONES DE LA ZONIEICACION.

ALTURA DE LOCAL Y EDIFICACION.

2.2.1. Altura de local.
2.2.2. Variabilidad del terreno y pendiente referencial.
2.2.3. Altura de edificacidn.

2.2.4. Edificaciones en bloques.

2.3 RETIROS DE CONSTRUCCION.

P

2.3.1 Condiciones de ocupacién de los retiros.

2.4 CONSIDERACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO.

3.
4.

SISTEMA PRINCIPAL DE ViAS METROPOLITANAS.

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.

Se incorporan los siguientes mapas:

PUOS U2, de los usos de suelo principales establecidos en el territorio del Distrito
Metropolitano.

PUOS 72, de asignaciones generales de la zonificacién por la edificabilidad y la forma
de ocupacion.

PUOS V2, de los Derechos de vias.
PUOS P2, de éreas de proteccion especial. W
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Abogada
MARIA ELISA HOLMES ROLDOS
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

La emision del presente informe se realiza de conformidad con el articulo 11 de la Ley
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucion A 004 de 12 de
febrero de 2015.

L SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SG 1535 de 27 de junio de 2016 solicito criterio legal relacionado
con el proyecto de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0041
del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del DMQ.

IL. BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 241 establece que: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados.”

El articulo 264, en concordancia con el 266, idem, dispone que es competencia de
los gobiernos municipales: “I. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”,

El articulo 424, inciso primero, idem sefiala que “La Constitucion es la norma
suprema y prevalece sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y
los actos del poder piiblico deberdn mantener conformidad con las digposiciones
constitucionales; en caso contrario carecerdn de eficacia juridica.”.
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2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomfa y Descentralizacion

(COOTAD), en su articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso
v ocupacion del suelo en el cantén”.

El articulo 85, idem, manifiesta que los gobiernos auténomos descentralizados de
los distritos metropolitanos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales.

El literal e) de los articulos 54 y 84 del referido cuerpo legal determina como una de
las funciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, la elaboracion y ejecucién del plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial v las politicas piiblicas en el ambito de sus competencias
dentro de su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v},
ibidem, establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las
siguientes: “/...] @ EI ejercicio de la faculiad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [..[]; x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo
2 establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“]) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el
mismo con competencia exclusivay privativa.f...]”.

El articulo 26, inciso primero, ibidem establece que la decision sobre el destino del
suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete,
exclusivamente, a las autoridades del Distrito Metropolitano.

La Disposicion Transitoria Unica de la Ordenanza Metropolitana No. 041, que
aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del DMQ,
reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 095, sancionada el 28 de diciembre
de 2015, dispone que “La Secrefaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda en el plazo
mdximo de once meses contados a partir de la vigencia de la presente ordenanza
presentard para aprobacion del Concejo Metropolitano del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, actualizado.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo ... (15) establece: “La
recuperacion de las plusvalias generadas por el planeamiento territorial, y la
definicion de nuevos instrumentos de gestion se establecerdn mediante Ordenanza.”

Pagina 2 de 3



IIL.

: B -
PROCURADURIA
METROPCLITANA

INFORME LEGAL:

Examinado el texto del proyecto de Ordenanza y realizado el analisis legal respectivo,
esta Procuraduria Metropolitana emite informe legal favorable para la aprobacién por
parte del Concejo Metropolitano, puesto que la propuesta se enmarca dentro de las
competencias establecidas constitucional y legalmente al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito realizar las siguientes recomendaciones al
proyecto de ordenanza:

I.

En la exposicion de motivos en los dos primeros pérrafos, al citar el COOTAD,
sustituir la palabra “ordenamiento” por “organizacion®,

Suprimir el primer considerando porque no tiene relacién con el proyecto de
ordenanza.

Incorporar en los considerandos las siguientes disposiciones legales:
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, articulo 2;
articulo 26, inciso primero.

Los considerandos que hacen referencia a la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, se incorporaran luego del considerando que hace referencia
a la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

El considerando que hace referencia a la Ordenanza Metropolitana No. 172 se
debera ubicar a continuacion de la Ordenanza Metropolitana No. 041

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido de tablas y
formulas, los cuales son, en razén de la competencia, de exclusiva responsabilidad
de los organismos técnicos que las generen, situacion que ha sido establecida
mediante pronunciamientos del Procurador General del Estado.

iy

A

'. AFrixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO (e)

Adj. proyecto de ordenanza

EY/‘Z,
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