SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2016-026

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADOQO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, con las
siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion extraordinaria realizada el 20 de enero de 2016, la Comision de Propiedad y

Espacio Publico, analizé el pedido formulado por el Director Ejecutivo del Consejo

Ecuatoriano de Edificacion Sustentable CEES, senor Rodolfo Rendon Blacio, realizado

mediante oficio de 16 de diciembre de 2015, a fojas 52-58 del expediente 2015-209314, en el

que solicita la entrega en comodato de un lote de terreno de 10,75 hectareas, en donde se

ubica el terminal del ex aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, predio No. 3553162, clave
e catastral 12004-01-002.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-6090 de 23 de diciembre de 2015, a fojas 63 del
expediente, el Arq. Carlos Quezada, ex Director Metropolitano de Gestion Territorial de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su criterio técnico respecto de la peticion
referida en antecedentes, en el cual expresa:

“(...) Al respecto, y en base a lo que dispone Art. 441 del Cédigo Orginico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda emite criterio técnico favorable para que se contintie el proceso de entrega en
comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral 12004-01-002, area
10.75 hectareas, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones. (...)"
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2.2.- Mediante memorando No. 1161-DGT-TV-2015 de 28 de diciembre de 2015, a fojas 65-
66, la Arg. Elsa Vivanco, de la Direccion de Gestion de Territorio de la Administracion

Zonal
senala:

Eugenio Espejo, remite su informe al respecto, mismo que en su parte pertinente

“Con estos antecedentes, considerando el articulo 3 de la resolucion C 408 del Concejo
Metropolitano de Quito, el cual prevé que, en uno de los lotes de fraccionamiento se
desarrollard el Centro de Convenciones y la observacion técnica realizada por el departamento
de Catastros, la Direccion de Gestion del Territorio indica que técnicamente es factible, la
suscripcion de un contrato de Comodato con el “Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable CEES” para destinarlo a la construccién del Centro de Convenciones,
previsto en la Resolucion C408, previo al cumplimiento de todos los documentos antes citados
y que constan en el Oficio 2691-14-DMGBI, el cual establece la presentacion de los requisitos
para suscribir, entre otros, los Comodatos.”

2.3.- Mediante oficio No. 0001553-AZEE-2015 de 29 de diciembre de 2015, a fojas 67 del
expediente, el Abg. Henry Valencia Camba, Administrador Subrogante de la Zonal Eugenio
Espejo, emite su criterio al respecto, documento que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

“(...) Con estos antecedentes, y sobre la base de la normativa citada, es criterio de esta
Administracion Zonal, que se continiie con el proceso para la suscripcion del contrato de
comodato del predio municipal No. 3553162, clave catastral 1200401002, para destinarlo a la
construccion del Centro de Convenciones, en el que se observe los requisitos, sugerencias,
recomendaciones emitidas por la Direccion de Gestion de Territorio Zonal, referidas en este
informe.

2.4.- Mediante oficio No. GEN-01697-0001-16-DMGBI de 4 de enero de 2016, a fojas 76-80
del expediente, el sefior Esteban Loayza Sevilla, de la Direccion Metropolitana de Gestion
de Bienes Inmuebles, remite su informe técnico, el cual en su parte pertinente manifiesta:

“(...) Por lo expuesto, esta Direccion emite informe técnico favorable para la entrega de los
10.75 has en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral
12004-01-002 a favor de la Fundacion Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable
‘CEES’, para gue [sic] ser destinado a la construccion del Centro de Convenciones.

Es importante que en el comodato conste una clausula mediante la cual el comodante se haga
cargo de arreglar o solucionar cualquier vicio que hubiere, sin afectar el instrumento
principal, objeto del que es el comodato. (...)"”

2.5.- Mediante oficio No. 0000114 de 8 de enero de 2016, a fojas 82-84 del expediente, el Arg.

Mario

Recalde Maldonado, Director Metropolitano de Catastro, adjunta la ficha técnica del

predio solicitado en comodato, ficha que sefiala lo siguiente:
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“(...) FICHA: 1 DE 1
DATOS TECNICOS DE INMUEBLES MUNICIPALES
1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO.
1.1.- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES:
AREA DE TERRENO: 107.500,00 m2
AREA DE CONSTRUCCION: 40.498,64 m2

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO
CLAVE CATASTRAL: 12004-01-002
NUMERO PREDIAL: 3553162

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: La Concepcion
BARRIO/ SECTOR: Aeropuerto
ZONA: Norte
DIRECCION: Av. Amazonas

1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA

NORTE: Propiedad Municipal 197,44 m.

SUR: Propiedad Municipal 158,14 m.

ESTE: Propiedad Municipal 529,05 m.

OESTE: Av. Amazonas y Propiedad Municipal 536.06 m.

2.- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES.

DESCRIPCION AREA m2 VALOR m2 USD. AVALUO TOTAL
(LOTE Y/O usD.
EDIFICACION)
TERRENO 107.500,00 157,25 16.904.375,00
CONSTRUCCION 40.498,64 618,03 25.029.566,57
ADICIONALES CONSTRUC. || 74.657,00 127,50 9.518.767,50
VALOR TOTAL 51.452.709,07

Cossd®

2.6.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-00086 de 8 de enero de 2016, a fojas 85 del
expediente, el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su criterio técnico, mismo que en su
parte pertinente sefiala: X

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec




“(...) la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ratifica el criterio técnico favorable que
consta en el oficio No. STHV-DMGT-6090, para que continiie el proceso de entrega en
comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral 12004-01-002, drea
10.75 hectdreas (...)"

2.7.- Mediante oficio No. GEN-01697-00161-16-DMGBI de 8 de enero de 2016, a fojas 112-
116 del expediente, el sefior Esteban Loayza Sevilla, de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles, remite su informe técnico, el cual en su parte pertinente
manifiesta:

“(...) Por lo expuesto, esta Direccién emite informe técnico favorable para la entrega de los
10.75 has en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral
12004-01-002 a favor de la Fundacion Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
‘CEES’, para que [sic] ser destinado a la construccién del Centro de Convenciones.

Es importante que en el comodato conste una cldusula mediante la cual el comodante se haga
cargo de arreglar o solucionar cualquier vicio que hubiere, sin afectar el instrumento
principal, objeto del que es el comodato. (...)"

3.- INFORME LEGAL:

3.1.- Mediante informe referencia No. 03317-2015 de fecha 12 de enero de 2016, a fojas 119-
121, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano encargado, emite su
criterio juridico sobre la peticion de comodato, informe cuya parte mas importante expresa:

“Con fundamento en la normativa citada, considerando los informes técnicos mencionados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para que la comision de Propiedad
y Espacio Piiblico alcance del Concejo Metropolitano de Quito la autorizacion para la entrega
en comodato de un drea de 10.75 Has, del inmueble municipal de dominio privado, ubicado
en la Av. Amazonas, Sector Aeropuerto, Zona Norte, Parroquia Concepcion, con clave
catastral 12007-01-002 y niimero de predio 3553162, a favor del Concejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable CEES institucion sin fines de lucro, para ser destinado a la
construccion del proyecto denominado PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE
QUITO”, cuyo propésito es dotar a la ciudad de una infraestructura de primer nivel que le
permita posicionarse a la ciudad en el escenario internacional de congresos y convenciones en
las dreas que tienen relacion con el desarrollo del Distrito Metropolitano, constituyéndose
ademas en un aporte importante en la consolidacion de los equipamientos y espacios publicos
estratégicos de la ciudad, y al desarrollo de una construccion sustentable con certificacion
internacional LEED.

Para la autorizacion del comodato se observard el tramite establecido en los articulos 1.308 y
siguientes del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.(...)"
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4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente, en sesion
extraordinaria realizada el 20 de enero de 2016, acoge los criterios técnicos y legal, con
fundamento en los articulos 84, literal a), 367, 441 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2077 y siguientes del Codigo Civil; 8, numeral 6, de
la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; articulo innumerado del
Libro Primero del Cdédigo Municipal; y, Resolucion No. A0005 de 13 de junio de 2014 , emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la entrega en
Comodato, hasta que se construya el Centro de Convenciones o por un plazo maximo de dos
anos, lo que ocurra primero, del inmueble municipal de 10,75 hectareas, en donde se ubica el
terminal del ex aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, predio No. 3553162, clave catastral
12004-01-002, a favor de la Fundacién Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable para ser
destinado para ser destinado a la construccion del proyecto denominado Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por intermedio de la empresa Publica
Metropolitana de Gestion de Destino turistico en coordinacion con la Direccion Metropolitana
de Gestion de Bienes Inmuebles y de la Administracion Municipal Zonal Eugenio Espejo,
dentro del ambito de sus competencias, realizaran el seguimiento del comodato autorizado a fin
de que el inmueble sea destinado al fin propuesto y se lo mantenga en buenas condiciones. En
caso de incumplimiento, se revocard dicho comodato y las construcciones que se hubieren
realizado pasaran a formar parte del patrimonio municipal sin indemnizacién alguna.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano.

\‘\ \
l \] N P
Renata Salvador
Concejala Metropolitana
Adjunto expediente en ciento veintitin (121) fojas tiles.

Ab. Renato Delgado Merchan
(2015-209314)
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Quito, 16 de Diciembre de 2015

Doctor

Mauricio Rodas

Alcaide

ILUSTRE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ciudad.-
Sefior Alcalde:

Rodolfo Milo Fausto Renddn Blacio, en mi calidad de Director Ejecutivo y como tal representante
legal de la fundacién CONCEIO ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE, en adelante “CEES” o
la Fundacidn, con nlimero de RUC 0992763108001, por medio de la presente muy comedidamente y
a nombre de mi representada me djrijo a Usted para solicitar el comodato de un inmueble de
propiedad del llustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, al amparo de las siguientes

clausulas:
. Antecedentes:

1. La ciudad de Quito requiere de infraestructura de primer nivel que le permita
competir internacionalmente dentro del mercado de reuniones, congresos,
convenciones y demas eventos de gran escala, lo cual se concretaria con el desarrollo e
implementacion del Nuevo Centro de Convenciones de la ciudad.

2. El Centro de Convenciones es un proyecto emblematico para la ciudad de Quito, que
contard con una infraestructura necesaria para acoger eventos de mayor capacidad y
relevancia, que le permita a la ciudad competir a nivel regional e internacional.

3. El desarrollo de este proyecto permitira la dinamizacién econémica de esta zona de la
ciudad, generando varias plazas de empleo, encadenamiento productive, beneficios a
proveedores directos e indirectos, aportara al desarrollo de una nueva centralidad y sera
un ejemplo de la construccién sustentable en la ciudad, y contard con la certificacién

internacional LEED.

4. Mediante oficio PRES-195-2015 de 15 de julio de 2015, el sefior Andrew O’Brian,
Presidente y Director General de Corporaciéon Quiport S.A. (Quiport), remitid para
conocimiento del sefior Alcalde Mauricio Rodas E., con copia al Secretario gde ar\rollo

¥
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5. Productivo y Competitividad, la Gerente General de Quito Turismo vy la Gerente General
de EPMSA, una carta con respecto a la intencidn de Aecon Construction Group Inc.

{Aecon) y Airport Development Corporation (ADC) de donar quince millones de délares

de los Estados Unidos de América del dinero recibido por Aecon y ADC o sus respectivas
subsidiarias con relacién a la venta de sus participaciones en Quiport en cuanto la venta
se produzca, para la construccion de un Centro de Convenciones, como parte de una
iniciativa de responsabilidad corporativa de Aecon y ADC en beneficio de la ciudad de

Quito.

6. La intencidn de Aecon y ADC, como dos de los accionistas fundadores de Quiport, es /
depositar el monto antes indicado en una cuenta de garantia (escrow) para que de esa
cuenta se realice la donacion  a CEES, quien manejard este dinero a través de un
fideicomiso de flujos para que a su vez sea CEES quien con el proyecto aprobado
arquitectonico y el contratista general aprobado se encargue de la gestion del Proyecto
del Centro de Convenciones, una vez obtenga del llustre Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito el comodato de un drea de terreno de 10,75 hectareas, libre de
edificaciones, que forma parte de las instalaciones del antiguo aeropuerto de Quito,
especificamente donde se ubicaba parte de la terminal del ex Aeropuerto Internacional

Mariscal Sucre.

7. Por lo anterior, el CEES tendra los recursos suficientes para la gestion, disefio y la
construccion del nuevo Centro de Convenciones cuyo presupuesto total es de quince

millones de ddlares.

Bajo la gestion de CEES, este Centro de Convenciones sera un

ejemplo de sustentabilidad, de acuerdo con el objeto y finalidad de CEES, el Contratista

deberd obtener la Certificacion LEED.

Il. Peticidn:

Sobre [a base de los antecedentes facticos, previamente detallados y de la normativa que se
indica a continuacion, se solicita expresamente al sefior Alcalde del Distrito Metropolitano
de Quito la entrega en comodato del lote de terreno, un area de terreno de 10,75
hectireas, que forma parte de las instalaciones del antiguo aeropuerto de Quito,
especificamente donde se ubica el terminal del ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre.

El comodato se otorgaria por un plazo de dos afios o hasta que se concluya la construgcid
™ 4

del Centro de Convenciones.

Guayaquil: (593 4) 268 3231

QuIto: (693 2) 225 0168

info@cees-ecuadar.org
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IIl. Normativa aplicable

a. Constitucién de la Repuhblica del Ecuador

El articulo 226 de la Constitucidn del Ecuador prescribe que las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucidn y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconacidos en la Constitucion.

El articulo 227 ibidem, sefiala que la administracidn publica constituye un servicio a la colectividad
que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacién, participacian, planificacion, transparencia y evaluacion.

La Constitucién del Ecuador establece en su articulo 238 que los gobiernos autonomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion

ciudadana.
b. Codigo Civil

El articulo 1453, establece que: “Las abligaciones nacen, ya del cancursa real de las valuntades
de das a mds persanas, cama en las cantratas a canvencianes; ya de un hecha valuntaria de la
persana que se abliga, camo en la aceptacidn de una herencia a legada y en tados las
cuasicantratas; ya a cansecuencia de un hecha que ha inferido injuria a dofio a atra persana,
camo en las delitas y cuasidelitas; ya por dispasicidn de la ley, cama entre las padres y las hijas

de familia”.[énfasis agregado];

En concordancia con la disposicion contenida en el articulo 1454, que manifiesta: "Cantrato a
canvencidn es un acta par el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer a na hacer
alguna casa. Cada parte puede ser una a muchas persanas”.

El articulo 2077 del Cédigo Civil vigente determina que el Comodato o préstamo de uso es un
contrato en que una de las partes entrega a la otra gratuitamente una especie, mueble o raiz
para que haga uso de ella, con cargo de restituir la misma especie después de terminado el uso,
en tanto que, el articulo 2079 establece que el comodante conserva sobre la cosa prestada todos
los derechos que antes tenia, pero no su ejercicio, en cuanto fuera incompatible con(\el uso

concedido al comodatario.
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El articulo 2080 ibidem establece claramente que el comodatario no puede emplear la cosa sino
en el uso convenido, o a falta de convencidn, en el uso ordinario de las de su clase. Asi mismo, el
articulo 2081 determina la obligatoriedad del comodatario a emplear el mayor cuidado en la

conservacion de la cosa, y responde hasta de la culpa levisima.

El articulo 2083, de la misma manera dispone que el comodatario esta obligado a restituir la cosa
prestada, en el tiempo convenido; o a falta de convencién, después del uso para que ha sido

prestada.

El articulo 2084 del citado cuerpo legal manda que, la restitucidn debera hacerse al comodante,
o a la persona que tenga derecho para recibirla a su nombre, segtn las reglas generales.

El articulo 659 ibidem determina que la accesidn es un modo de adquirir por el cual el duefio de
una cosa pasa a serlo de lo que ella produce, o de lo que se junta a ella.

c. Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —COOTAD- estipula en
su articulo 5 que la autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos cuténomos
descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho y la
capocidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y 6rganos de gabierno
propios, en sus respectivos circunscripciones territoriales, bojo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno y en beneficio de sus hobitantes. Esta autanomia se ejercerd de manera

responsable y solidario. {...) "

Los articulos 54 y 84 ibidem, sobre las funciones del gobierno auténomo metropolitano en la letra g}
establece regular, controlar y promover el desarrollo de la actividad turistica en el Distrito

Metropolitano.

El articulo 441 del COOTAD manifiesta que para el comodato de bienes de los gobierno auténomos
descentralizados se observaran, en lo que fuere aplicable, las reglas relativas al comodato
establecidas en el Libro IV del Cédigo Civil, con excepcion de aquellas que preveén indemnizaciones a
favor del comodatario por la mala condicién o calidad del bien prestado.

El articulo 460 establece que todo contrato que tenga por objeto la venta, permuta, comodato,
hipoteca o arrendamiento de bienes raices de los gobierno auténomos descentralizados se hara por
escritura plblica. De la misma manera, esta disposicion determina que en los contratos de
comodato, el comodatario no podra emplear el bien sino en el uso convenido, que no podra ser otro
que cumplir con una funcién social y ambiental. Concluido el comodato, dice fa norma, el
comodatario tendrd la obligacion de restituir el bien entregado en comodato, en las mismas

™ {
"
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condiciones en que lo recibié; sin embargo, las mejoras introducidas en el bien prestado y que no
pudieren ser separadas sin detrimento de éste, quedardn en beneficio del comodante sin que éste
se encuentre obligado a compensarlas. La comisién de fiscalizacion del respectivo gobierno
auténemo descentralizado controlard el uso autorizado de los bienes dados en comodato. Si en el
plazo de dos afios o hasta que se concluya la construccion no se hubiese dado el uso

correspondiente se procedera a su inmediata reversian.
d. Caédigo Municipal para el Distrito Metropolitano

El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito en su Seccidn Il, De la Entrega de Bienes
en Comodato, articulo 1.308, Ambito de la Seccién, determina la aplicabilidad de la seccién a la
entrega en comodato o préstamo de uso, de bienes inmuebles de uso publico, de probiedad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a entidades u erganismaos, publicos o privades, que
no persigan fines de lucro, cuando la finalidad sea cumplir con objetivos esenciales y primardiales
compatibles con los que tiene la institucién frente a [a ciudad.

El articulo 1.310, Comadato o Préstamo de Uso, lo define como un contrato en el que una de ias
partes entrega a la otra, gratuitamente, una especie, mueble o raiz, para que haga uso de ella, con
cargo a restituir la misma especie después de terminado su uso. El comodato no se perfecciona sino
con la tradicidn de la cosa. El comodatario estd obligado a restituir el bien entregado, si el Municipio
estableciere una necesidad imprevista y urgente, para efectos de cualquier obra publica. En los
contratos de comodato el Municipio conserva sobre el inmueble todos los derechos sobre la
propiedad que antes tenia, pero no su ejercicio, en cuanto fuere incompatible con el uso concedido
al comodatario. El comodatario no puede emplear la cosa sino en el uso convenido y esta obligado al
cuidado, respondiendo hasta por la culpa levisima. Es, por tanto, responsable de todo deterioro que
no provenga de la naturaleza o del uso legitimo.

El articulo [.311 ibidem, establece el procedimiento y requisito previo a la resolucion de entrega en
comodato de bienes municipales a entidades de cardcter privado que exige la presentacion del
documento correspondiente que legaliza su institucionalidad y una actividad no menor a tres afios.
Ademds, es necesario que se cumplan los siguientes requisitos: a) Peticion dirigida al maximo
personero municipal, a la que se adjuntard la documentacion relacionada con la personeria juridica
de Ia entidad u organismo, sus estatutos, nombramientos de representantes legales, el proyecto a
edificarse en el inmueble y su desting, y el financiamiento para la ejecucion de la obra; b} para
proceder con el tramite pertinente se remitirdn estos documentos a la Procuraduria Metropolitana a
fin de solicitar los informes técnicos necesarios a la Direccidn General de Planificacién y a la unidad
administrativa encargada del drea de avallios y catastros; c) La Direccién General de Planificacion
determinard si el proyecto estd de acuerdo con el equipamiento y necesidades del sector; d) La
unidad administrativa encargada del drea de avallos y catastros, determinard el estado de situacion
del bien inmuehle, la superficie y sus linderos; €) Por tratarse de bienes de dominio puablico y por
hallarse fuera del mercado, no constard el avalio del inmueble, para fines de legalizacion dr(a la
escritura publica. La cuantia para el cobro de derecho notariales y de registro se toma(é C mei
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indeterminada, por cuanto la funcién inmediata del predio entregado en comodato es la prestacion
de un servicio publico al que estd directamente destinado, y porque ademds el contrato de
comodato o préstamo de uso no implica transferencia de dominio; f) Con los informes indicados la
Procuraduria emitira el criterio legal correspondiente a la Comisién de Expropiaciones, Remates y
Avallos, para que ésta, en su calidad de asesora del Concejo, analice la documentacion y alcance la
resolucién del Concejo Metropolitano; g) La Comision tiene la potestad de determinar el tiempo
para la duracién del contrato de comodato en el caso de que se pretenda entregar a un plazo fijo. En
el hecho de que no exista plazo de duracion del contrato se entendera como comodatario y se
aplicaran en los dos casos las normas establecidas en el Codigo Civil; h) Aprobada que sea por el
Concejo la entrega del comodato de un bien de dominio publico, la resolucidn serd remitida a la
Procuraduria metropolitana, para la elaboracion y legalizacion de la escritura publica; i) En todo
contrato de comodato a plazo determinado, se hara constar una clausula resolutoria, en el sentido
de que, en el caso de no destinar el inmueble a los fines propuestos por el Concejo, el contrato
terminara en forma inmediata y las mejoras que se hubieren realizado pasaran a formar parte del
patrimonio municipal, sin indemnizacion alguna. De igual manera terminara el contrato, por el hecho
de no haberse edificado en el inmueble en el plazo (sic) de tres afios, contados & partir de la
resolucion del Concejo; v, j) El plazo de tres afios al que se refiere la letra anterior, no podra

prorrogarse por ninglin motivo.

La Seccién VI, Objeto de las Comisiones, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito en su artfculo 1.49 Ambito de Accidn de la Comisiones, cuando se refiere a la Comisién de
Propiedad y Espacio Publico establece que su ambito es el siguiente: Estudiar, elaborar y proponer al
Concejo proyectos de ordenanzas y estudiar, analizar y formular lineamientos de politica general que
aseguren que los bienes municipales y en general el uso del espacio publico cumplan con sus fines
de acuerdo a la Ley Orgdnica de Régimen Municipal. Esta Comisién también revisa e informa al
Concejo sobre las solicitudes de declaratoria de utilidad pdblica previa a expropiaciones; adquisicién
y remate de bienes, comodatos, cambios de categoria de bienes segln el articulo 258 de la Ley
Orgéanica de Régimen Municipal, y sobre [as revisiones de avalto de los bienes en el distrito que, de
acuerdo con la ley, se realicen periodicamente.

e. Ordenanzas Metropolitanas

El articulo 1 de ia Ordenanza Metropolitana N° 3535 sancionada el 9 de agosto de 2004, que rige el
uso y destino de los terrenos ocupados por el Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, establece
que en los terrenos de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ocupados por
esta terminal aérea, se aprovechard lainfraestructura construida en la implementacion de un Centro
de Convenciones, una vez que se inicien las operaciones del Nuevo Aeropuerto Internacional de

Quito.

La Ordenanza Metropolitana N°309 de 5 de mayo de 2010, crea la Empresa Piblica M trophl_itana
de Gestidn de Destino Turistico -Quito Turismo-. '
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La Ordenanza Metropolitana N° 352 de 1 de febrero de 2013, que define el Plan Especial
Bicentenario para la Consolidacion del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de su enterno urbano,
en su articulo 13 (Determinaciones Complementarias) expresa que el Centro de Convenciones se
implementard en el &rea donde funcionaban las terminales aéreas del Aeropuerto Internacional

Mariscal Sucre.
f. Resoluciones de Concejo y Alcaldia

El Concejo Metropolitano mediante Resolucion N° C 408 de 31 de julio de 2012, resolvio autorizar el
fraccionamiento de un area de terreno de 10,75 hectéreas, de la totalidad del predio donde se
ubicaba el terminal dei ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, sobre la cual se desarrollara el

Centro de Convenciones de Quito.

La Alcaldia de! Distrito Metropolitano de Quito, mediante Resolucién N* A 0002 de 30 de enero de
2013, sobre la base de las atribuciones conferidas en los articulos 10 de la Ley Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito y 60 literales b) y h) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomfa y Descentralizacidon, autorizé a Quito Turismo para coordinar, preparar,
elaborar y adoptar las medidas necesarias, conforme el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente, para la ejecucion del proyecto de desarrollo del Centro de Convenciones de

la Ciudad.

IV. Notificaciones

Las notificaciones que nos correspondan las recibiremos en la siguiente direccién: atencion Ing.
Fernando Correa Presidente del Directorio CEES, Coldn 1480 y 9 de Octubre Edificio PACO quinto
piso, Quito y a los siguientes correos electronicos rrendon’cees-ecuador.org con copia f.correa

semaica.com.

Muy atentamente,

Rodolfo Rendodn
Director Ejecutivo
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Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla
DIRECTOR METROPOLITANO DE
BIENES INMUEBLES DEL MDMQ
Presente

Senor Director:

o En atencion al Oficio N°. 4171-15-DMGBI del 22 de diciembre de 2015, mediante el cual requiere se
emita el criterio técnico sobre el pedido realizado por el sefior Rodolfo Rendon, Director Ejecutivo
del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable CEES, relacionado con la entrega en comodato
del predio de propiedad municipal N°. 3553162, clave catastral 12004-01-002, area 10.75
hectéreas, para destinarlo a la construccién del Centro de Convenciones.

Al respecto, y en base a lo que dispone el Art. 441 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite
criterio técnico favorable para que continle el proceso de entrega en comodato del predio de
propiedad municipal N°. 3553162, clave catastral 12004-01-002, area 10.75 hectareas, para
destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones.
Atentamente,
.-/_ ‘,- '/

B ("i._ ‘/ ?>¥ c_'_ e
Arg. Carlos Quezada P.
Director Metropolitano de Gestion Territorial (E)

ok SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Documentacion recibida compuesta por 18 fojas.

Elaborado: | Luis Jdcome 2015-12-23

Revisado: | Arq. Elizabeth Ortiz A 215l | 23
7
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MEMORANDO N° 1161-DGT-TV-2015

PARA:
DE:

FECHA: Quito, 28 de Diciembre de 2015.
c.C.

DR. ROLANDO RUIZ / DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE
ARQ. ELSA VIVANCO / DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO (S)
ASUNTO: Ticket 2014-210178, Centro de Convenciones (predio 3553162).

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

En atencién al Tramite ingresado en esta Administracion Municipal con Ticket 2015-210178, recibido el
24/12/2015, mediante el cual la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles con Oficio 4169-15-
DMGBI del 22/12/2015 solicita “...e/ criterio de su competencia respecto al pedido de comodato.”, realizado
por el Sr. Rodolfo Renddn, Director Ejecutivo del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable CEES,
quien solicita “.../a entrega en comodato del predio de propiedad municipal No. 3563162, clave cataslral
12004-01-002 érea 10.75 hectareas, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones,...",
propiedad ubicada en el sector Aeropuerto, parroquia Concepcion.

Al respecto luego de revisar el Sistema de Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) y la documentacion

adjunta, se informa que:

Revisado el sistema de IRM, para el predio 3553162, se determina que el inmueble se encuentra catastrado a
nombre del MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITQ, manteniendo la siguiente informacion

catastral:

1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD *

| 2.- UBICACION DEL LOTE *

PROPIETARIO
C.C/RU.C:
EL DISTRITS METROPOLITANG

Homrbrs cel progietasis.

DATOS TECNICOS DEL
LOTE

Homers ge predio el o
Gen clave TT01C4170052952143°

Clgve catasysl antenior 12034 01 002 382 000 002

totsl

Frente del lote

Administrazidn zonsl

Farraquia’ CONCEPCION
Barno { 3ector AEROPUERTD

WGSea

20151228

Con Oficio 0003223 del 08/04/2015 la Direccidn Metropolitana de Catastros “...remite en ficha anexa los datos
técnicos correspondientes del inmueble identificado en el catastro con clave catastral 12004-01-002 y predio

3553162...", (copia adjunta).

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con Oficio STHV-DMGT-06090 del 23/12/2015, “...el Ar. 441
del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),... emite criterio
técnico favorable para que se continie el proceso de entrega en comodato del predio de propiedad
unicipal N°. 3553162, clave catastral 12004-01-002, area 10.75 hectareas, para destinarlo a la construccion
| Ceniro de Convenciones.”




El Concejo Metropolitano de Quito con Resolucion N° C 408, sancionada el 31 de julio del 2012, resuelve
entre otros aspecto en su “Articulo 3.- De conformidad con el proyecto del Parque de la Ciudad, autorizar el
fraccionamiento del area de terreno sobre el cual se desarrollara el Centro de Convenciones, cumpliendo con
lo establecido en el ordenamiento juridico nacional y metropolitanc, y de acuerdo a lo establecido en el Anexo
No. 3 (Plano 2 de 2) de la presente resolucion.” (el subrayado me pertenece).

Con Oficio 2691-14-DMGBI de fecha 11/08/2015 (copia adjunta), la Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles remite los requisitos, base legal, procedimientos, etc., de varios modelos de gestion,
documento que establece que “...los bienes gue se pueden entregar en comodato, son Unicamente los bienes
de dominio privado.”, y también en su numeral 1 que corresponde a Comodatos, en la parte pertinente, como
Requisitos solicita adjuntar:
“.  Solicitud dirigida al sefior Alcalde Mefropolitano.
- Copia certificada de la personeria juridica de la institucién solicitante con minimo 3 afos de
funcionamiento y sin fines de lucro.
- Copia certificada de los estatutos de la institucion solicitante.
- Copia certificada del nombramiento del representante legal de la institucion solicitante.
- Copia del RUC de la institucion solicitante.
- Copia de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion del representante legal de la institucion
solicitante.
- Croquis de ubicacién o direccion def predio solicitado en comodato.
- Proyecto a ejecutarse en el predio salicitado en comodato.
- Financiamiento con que cuenta la institucion solicitante para la ejecucion del proyecto.
- Carta compromiso para la entrega de la garantia conforme lo dispuesto por ja Contraloria General del
Estado, una vez que el Concejo Metropolitano apruebe el comodato, y previo a que Procuraduria
Metropolitana elabore la Minuta.”

El departamento de Catastros de esta Administracion Zonal informa que, para dar atencion al pedido
previamente debera rectificar el area de la cabida del predio, ya que segun ficha catastral consta con el area
de 11,40 Ha, y de acuerdo a levantamiento es de 10,75 Ha, (datos que constan en la ficha predial); la
diferencia seria de 0,65 Ha, (6.500,00 m2); correccion que debera hacerse a la Resolucion dictada por el
Concejo Metropolitano de Quito, emitida con numero C 408 del 31 de julio de 2012.

Con estos antecedentes, considerando el articulo 3 de la resolucion C 408 del Concejo Metropolitano de Quito
el cual prevé que, en uno de los lotes del fraccionamiento se desarrollara el Centro de Convenciones y la
observacion técnica realizada por el departamento de Catastros, la Direccion de Gestion del Territorio indica
que técnicamente es factible la suscripcion de un contrato de Comodato con el “Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable CEES”, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones, previsto en
la resolucion C 408, previo al cumplimiento de todos los documentos antes citados y que constan en el Oficio
2691-14-DMGBI emitido por la DMGBI, el cual establece la presentacion de los requisitos para suscribir, entre
otros, los Comodatos.

Adicionalmente y en cumplimiento al oficio de la DMGBI citado anteriormente, en el cual establece que “...los
bienes que se pueden entregar en comodato, son tnicamente los bienes de dominio privado.”, y como
responsabilidad de las Administraciones Zonales es la de emitir el informe técnico y legal, la Direccion de
Gestion del Territorio remite el tramite con Ticket 2015-210178, para su revision y criterio legal
correspondiente, respecto a la peticion realizada por el Sr. Rodolfo Rendon, Director Ejecutivo del Concejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable CEES, informe que se solicita sea enviado directamente a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bines Inmuebles.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente:
WM&

Arg. Elsa Vivanco .
DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO (E)

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: Arg. Lady Rodriguez A. | 28/12/2015 W
7
Adj. Ticket 2015-210178 (51 fojas utiles, formato A4).
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Oficio No. AZEE-2015
DM, Quito

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente.-

De mi consideracion:

£
En atencién al Memorando No. 4169-15-DMGBI de 22 de diciembre de 2015, mediante el cual, solicita que esta
Administracién Zonal Eugenio Espejo, emita criterio respecto al pedido de la entrega en comodato del predio de propiedad
municipal No, 3553162, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones, para lo cual adjunta, en 35 copias
simples, documentacién relacionada al pedido, manifiesto:
ANTECEDENTES
1. El Director Ejecutivo del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable CEES, mediante comunicacion de 16 de
diciembre de 2015, solicita al sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, la entrega en comodato del lote de
terreno de 10.75 hectareas, que forma parte de las instalaciones del antiguo aeropuerto de Quito, especificamente
donde se ubica el terminal del ex — Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, por el plazo de dos afios o hasta que
se concluya la construccion del Centro de Convenciones.
2. El Director Metropolitano de Gestidn Territorial (E), de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante
Oficio STHV-DMGT-06090 de 23 de diciembre de 2015, emite criterio técnico favorable para que se continte el
proceso de entrega en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral 1200401002,
area 10.75 hectareas, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones.
N 3. El Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles del DMDQ, mediante Oficio No. 4169-15-DMGBI de 22

de diciembre de 2015, solicita el criterio de esta Administracion Zonal sobre |a solicitud de comodato.

4. El Concejo Metropolitano de Quito, mediante Resolucién No. C408 de 31 de julio de 2012, resolvid autorizar el
fraccionamiento del predio donde se ubicaba el terminal del ex — Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, sobre la
cual se desarrollara el Centro de Convenciones de Quito.

5. La Directora de Gestion de Teritorio (S), mediante memorando No. 1161-DGT-TV-2015, de 28 de diciembre de
2015, manifiesta que técnicamente es factible |a suscripcion del contrato de comodato con el Concejo Ecuatoriano
de Edificacion Sustentable CEES, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones previsto en la
Resolucion No. C408, anteriormente mencionada, previo el cumplimiento de todos los documentos citados en el
Oficio No. 2691-14-DMGBI de 11 de agosto de 2015, en el que se establece, entre otros, los requisitos para la
suscripcion de los contratos de comodato. Por otra parte, sefiala que segun el departamento de Catastros de esta
Administracion Zonal se deberé rectificar el &rea del predio, ya que segun la ficha catastral consta con el area de
11,40 Ha y de acuerdo a levantamiento es de 10,75 Ha, (datos gue constan en la ficha predial); diferencia que
seria de 0.65 Ha (6.500m2); correccion que se sugiere, se realice a la Resolucion dictada por el Concejo
Metropolitano de Quito, emitida con niimero C408 del 31 de julio de 2012". 1
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1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, estipula en el articulo
441, que para el Comodato de bienes de los gobiernos auténomos descentralizados se observaran, en lo que
fuere aplicable, las reglas relativas al comodato establecidas en el Libro [V del Codigo Civil, con excepcién de
aquellas que prevén indemnizaciones a favor del comodatario por la nada condicion o calidad del bien prestado.

2. El articulo 460 IBIDEM, establece que todo contrato que tenga por objeto la venta, permuta, comodato, hipoteca o
arrendamiento de bienes raices de los gobiernos auténomos descentralizados se hara por escritura piblica. De la
misma manera, esta disposicion determina que en los contratos de comodato, el comodatario no podra emplear el
bien sino en el uso convenido, que no podra ser otro que cumplir con una funcion social o ambiental. Concluido el
comodato, €l comodatario tendra la obligacién de restituir el bien entregado en comodato en las mismas
condiciones en que lo recibio; sin embargo, las mejoras introducidas en el bien prestado y que no pudieren ser
separadas sin detrimento de éste, quedaran en beneficio del comodante sin que éste se encuentre obligado a
compensarlas. La Comision de fiscalizacion del respectivo gobierno auténomo descentralizado controlara el uso
autorizado de los bienes dados en comodato.

3. La Resolucién No. A-0002 de 30 de enero de 2013, autoriza a la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de
Destino Turistico — Quito Turismo, para que coordine, prepare, elabore y adopte las medidas necesarias, para la
ejecucion del proyecto de desarrollo del Centro de Convenciones de la Ciudad.

4. El Concejo Metropolitanc de Quito, mediante Resolucién No. C113 de 15 de febrero de 2013, cambié la categoria
de los bienes inmuebles municipales afectados al servicio plblico aeroportuario que conforman el AIMS de la
siguiente forma:

“....b): El lote de terreno que actualmente es ocupado por las terminales nacional e intemacional del AIMS, con
un area de 11.40 hectareas, a bien municipal de dominio privado, de acuerdo al uso de suelo determinado en el
Ordenanza Metropolitana No. 352 sancionada el 1 de febrero de 2013, gue contiene el Plan Especial Bicentenario
para la Consolidacion del Parque Bicentenario y el redesarrollo de su entorno urbano.

CRITERIO

Con estos antecedentes, y sobre la base de la normativa citada, es criterio de esta Administracion Zonal, que se
continie con el proceso para la suscripcidn del contrato de comodato del predio de propiedad municipal No.
3553162, clave catastral 1200401002, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones, en el que se
observe los requisitos, sugerencias, recomendaciones emitidas por la Direccion de Gestion de Territorio Zonal,
referidas en este informe.

o
Ab-Henry Valencia Camba

ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO (S)
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Elaborado por: Susana Chauvin R.
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Oficio No. GEN-01697-0001-16-DMGBI
Quito, 04 de enero de 2016

Doctor 7 M
Gaston Alexander Velasquez Villamar _ L e amAr i
PROCURADOR METROPOLITANO (rerne: =5 ENE 2016 g
Presente.- quQ)\%\EGJ ................ l
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De mi consideracion:

En atencién a la sumilla insertada en la guia No. 2015-209314, mediante la cual el sefior
Administrador General dispone se prepare el informe para dar respuesta a lo solicitado

S por la sefiora Maria Eugenia Pesantez, Secretaria Particular del Despacho de Alcaldia,
quien mediante oficio No. DPS-MEP- 09635 de 21 de diciembre de 2015, da a conocer
la peticion realizada por el sefior Rodolfo Rendén, Director Ejecutivo de la Fundacion
Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable “CEES”, quien con oficio sin numero
de 16 de diciembre de 2015, solicita al sefior Alcalde Metropolitano de Quito, la entrega
en comodato de 10,75 hectéreas de terreno del antigua Aeropuerto Mariscal Sucre, para
destinarlo a la construccién del Centro de Convenciones, al respecto me permito poner
en su conocimiento el siguiente informe:

ANTECEDENTES

e Dr. Gustavo Noboa Bejarano Decreto Presidencial 885 del 23 de Octubre del
2000. Registro Oficial 187 del 7 nov del 2000 Art6.” ..... La Direccion General
de Aviacion Civil, previa solicitud de la Municipalidad, pondra a disposicion, de
ésta, sin limitacién y restriccion alguna, los terrenos destinados al nuevo
aeropuerto de Quito, y los terrenos, equipos, instalaciones vy bienes
aeroportuarios de Aeropuerto Mariscal Sucre, tales como, areas de los edificios
terminales que brindan servicios a los usuarios....”

e La Direccién de Aviacion Civil mediante escritura de la Notaria Cuarta del
Cantén Quito de 24 de enero de 2002 e inscrita en el Registro de la Propiedad el
16 de enero de 2006, dond al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el
predio en el cual funcionaba el ex Aeropuerto Mariscal Antonio José de Sucre.

e Ordenanza 3535 de 09 de agosto del 2004:

El Concejo Metropolitano de Quito expidié las normas que figen el uso y destino
de los terrenos ocupados por el Aeropuerto Internacional Mariscal sucre, ubicados
en la zona Centro Notte, parroquia La Concepcion, cuyo articulo 1 establece que
los terrenos setdn destinados a un patque de la ciudad, en el que se aprovechara la
infraestructura construida para un centro de convenciones, una vez que entre en

funcionamiento el nuevo aeropuerto de Quito.
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e Resolucion No. C 408 de 31 de julio del 2012:

Mediante la cual se autorizd la unificacién parcelaria v se aprobé el plan general del
parque de la ciudad de los predios que son ocupados por el antiguo Aeropuerto

Mariscal Sucre.

En el articulo 3, establece; “De conformidad con el proyecto del Parque de la
Ciudad, autorizar el fraccionamiento del 4rea de tetreno sobre la cual se desarrollara
el centro de convenciones, cumpliendo con lo establecido en el ordenamiento
jutidico nacional y metropolitano, y de acuerdo a lo establecido en el Anexo No. 3

Y (Plano 2 de 2) de la presente resolucién.”

El articulo 4, establece: “autorizar al alcalde del distrito metropolitano para que
disponga a los o6tganos y dependencias municipales la instrumentacion de las
acciones tendientes al desarrollo e implementacién de la presente resolucion, asi

como del Proyecto General del Parque.”

e Resoluciéon de Alcaldia No. 002 de 30 de enero del 2013:

[l articulo 2, establece: “encargar a la Empresa Publica Metropolitana de Gestion
de Festino Turfstico “Quito Turismo”, la administracion y uso del drea e
instalaciones referidas en el articulo anterior, mientras se cumple lo previsto en
dicha norma, a fin de precautelar el uso eficiente de los recursos municipales objeto
de la presente Resolucion.”

El Alcalde Metropolitano resolvié: “autorizar a la Empresa Ptblica Metropolitana
2l de Gestién de Destino Turistico “Quito Turismo”, a coordinar, preparar, elaborar y
adoptar las medidas necesarias, conforme el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente, pata la ejecucion del proyecto de desarrollo del centro de
convenciones de la ciudad, a implementarse en el 4area de terreno de 11,4 hectireas
especificadas en el articulo 3 de la resolucion del Concejo Metropolitano C408 de
31 de junio de 2012, que se individualizara luego del fraccionamiento del predio de
mayor extensiéon en donde funciona actualmente el Aeropuerto Internacional

Mariscal Sucre de Quito, proyecto que deberd ser puesto a consideracion del

Concejo Metropolitano para su aprobacién.”
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e En cumplimiento de la disposicion del Senor Alcalde Metropolitano indicado en el
acapite anterior, la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios,
Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales - EPMSA (Unidad de Gestién
del MDMQ) y la Empresa Pablica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico -
Quito Turismo, suscribieron un Convenio de Cooperacion en el cual se permitio el
uso y administracion de las dreas determinadas en la Resolucién C 408 de 11 de
julio de 2012.

e Mediante Resolucion del Concejo No. C 113 de 15 de febrero de 2013, se resolvid
cambiar de categoria los bienes inmuebles municipales afectados al servicio piblico

aeroportuario a bien de dominio publico de uso piblico, con exclusién de las 11,4
hectiareas en donde funcionaban las 4reas de terminales nacional e
internacional, que mediante el mismo acto fueron cambiados de categoria a

bien de dominio privado.

e Ordenanza No. 352 de 01 de febrero de 2013:

El Concejo Metropolitano resolvié expedir el Plan Especial Bicentenatio para la
consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano, sus
articulos 8 y 10, establecen como equipamiento de interés general: “abarca el uso

principal centro de convenciones...”

Articulo 13, se establece: el Centro de Convenciones se implementard en los
edificios donde funcionan las terminales aéreas del actual Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre, sobre la base de las determinaciones de esta Ordenanza, el proyecto
—. de adecuacién de las edificaciones existentes sera aprobado por el oérgano
responsable del territorio, habitat y vivienda del distrito metropolitano de Quito, de
conformidad con el organico funcional del municipio del distrito metropolitano de
Quito. el cambio de uso y ¢l aumento de la ocupacién requeriran de la aprobacion

de un proyecto urbano arquitectonico especial.”

e Con fecha 01 de abril de 2013, se susctibio entre el MDMQ y QUITO TURISMO
el Convenio de Cooperacion Interinstitucional cuyo objeto es desarrollar e
implementar de manera conjunta las actividades necesarias para la ocupacién y uso
de los espacios del AIMS en donde se construira el Parque Bicentenario y sus

respectivos equipamientos
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DATOS DEL PREDIO SEGUN FICHA DMC:

Propietario: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
Clave catastral: 12004-01-002.

Predio No.: 3553162.

Parroquia: La Concepcion.

Barrio/sector: Aeropuerto.

Zona: Norte.

Direccion: Av. Amazonas.

UBICACION GRAFICA:

INFORMES TECNICOS:

« La Administracion Zonal Norte “Eugenio Espejo”, mediante oficio No. 0001553-AZEE-
2015 del 28 de diciembre de 2015 emite unas observaciones existentes en el predio para
ser subsanadas vy su informe técnico - legal favorable para suscripcién del contrato de
Comodato del predio Municipal N° 3553162, clave catastral 12004-01-002

e La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. 6090 de 23 de
diciembre de 2015 emite informe técnico favorable para que se continué el proceso de
entrega en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral
12004-01-002, area 10.75 hectdreas, para destinarlo a la construccién del Centro de
Convenciones.

e La Direccion Metropolitana de Catastro adjunto al oficio No. 0003226 de 08 de abril de
2015, remite la ficha con los técnicos de predio municipal No. 3553162, clave catastral
12004-01-002.
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INFORME TECNICO DE ESTA DIRECCION (DMGBI):

Po lo expuesto, esta Direcciéon emite informe técnico favorable para la entrega de
los 10,75 has en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave
catastral 12004-01-002 a favor de la Fundaciéon Concejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable “"CEES”, para que ser destinado a la construccién del Centro de
Convenciones.

Es importante que en el comodato conste una clausula mediante la cual el
comodante se haga cargo de arreglar o solucionar cualquier vicio que hubiere, sin
afectar el instrumento principal, objeto del que es el comodato.

Observaciones

Por otro lado debido a que se tiene conocimiento que el drea real del predio es de 10.75
hectdreas y no de 11.4 hectdreas, como consta en la Ordenanza 352 del 01 de febrero del
2013 y Resolucion No. A 0002 de 30 de enero de 2013, esta Direccidn sugiere que la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remita el informe pertinente a la Comision de
Suelo, para la reforma ordenanza indicada asi como de la Resolucion No. A 0002 de 30 de
enero de 2013; Resolucién N° C408 de 31 de julio de 2012 que el Concejo Metropolitanc
resolvié fraccionar el drea del terreno sobre el cual se desarrollara el Centro de Convenciones
de Quito, y la Ordenanza 3535 de 09 de agosto de 2004 gue rige el uso y destino de los
terrenos ocupados por el ex Aeropuerto Mariscal Sucre para la consecucién del proyecto del
Centro de Convenciones

En este contexto, solicito se sirva emitir criterio legal correspondiente y se remita dicho
criterio y expediente a la Comision de Espacio Publico.

etropolitano de Gestion
de Bienes Inmuebles del MDMQ

ELABORADO POR: SEGUNDO PABLOC VEGA C.
DOCUMENTACION ADJ.: | /3 FOJAS UTILES
GUIA SKELTA: 2015-GEN-01697
FECHA: 04-01-2016
GDOC 2015-209314
c.C Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda

Administracion General
Alcaldia




DIRECCION METROPOLITANA Ut CATASTRO

Ingeniero 00 00114
Esteban Loayza Sevilla .
DIRECTOR METROPOLITANO DE 08 iz 2016
GESTION DE BIENES INMUEBLES

Presente

Senor Director:

Con oficio N° GEN-01697-0146-15-DMGBI del 07 de enero del 2016, la Direccion
Metropolitana de Gestidén de Bienes Inmuebles, con el fin de continuar con el tramite de
para que el Concejo Metropolitano autorice la entrega en comodato del predio municipal
N° 3553162, clave catastral 12004-01-002, ubicado en el ex Aeropuerto, a favor de la
Fundacion Consejo Ecuatoriano de Edificaciones Sustentables “CEES”, solicita se remita
la ficha con los datos técnicos (107.500,00 m?) del mencionado predio.

Sobre el particular, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), de acuerdo a lo
solicitado por la Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, remite ficha
anexa los datos técnicos con la superficie de 107.500,00 m? (segun requerimiento) del
inmueble identificado en el catastro con clave catastral 12004-01-002 y predio 3553162, a
fin de que se contintie con el tramite correspondiente.

Atentamente,

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Ing. Jaime Gangotena M/ 08-01-2016 7
Jefe Programa Servicios de Catastro %
Revisado por A

Ing. Juan Solis A7 ) 08-01-2016 £

Responsable Proceso GCPM Qz
Elaborado por Top. Marco Romero Z. 08-01-2016

Servidor Municipal W
Editade por Leda. Esthela Jara A. 08-01-2016 =

Servidora Municipal

Referencia ne 045-GCPM-2016

Interna

ToetsRs | o 2016-002424
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Nombre o Razon Social

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROGEOUTANA DE CATASTRO

Documentos de identidad N® 1766003410001
Clave Catastral 1200401002
Ntimero Predio 3553162
Parroquia: LA CONCEPCION
Ubicacion Direccion: - AMAZONAS -
Clase URBANO

Denominacion

Pt ==

Avalio del terreno

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno segutin escritura 114.000,00|m=

Superficie de terreno segun fevantamiento o restitucién 107.500,00|/m?

Superficie de construccian 4.498,64|m2

Area de Construccién Cerrada 40.498,64|m=

Area de Construccién Abierta 0,00|m?

Frente principal 297,96(m
Afio de construccién 1980

Local Principal Destino Econémico 12 TRANSPORTE AEREO

e
q‘
i

17.926.500,00

==

Avalio Construcciones Abiertas

0,00

Avallo Construcciones Cerradas

25.029.566,57

Avaltio de adicionales constructivos

9.518.767,50

Avallo total del bien inmueble

52.474.834,07

<57
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i e PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
wl GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

GIRECCION METROPOUTANA 0F CATASTRO

DATOS TECNICOS DE INMUERLES MUNICIPALES FICHA 1 DE 1
| [[a-wronmacionorAreA
1.1.- AREAS DE TERRENDO Y/O EDIFICACIONES: 4.1.« UBICACION GEOGRAFICA:

AREA DE TERRENO 107.500,00 m?
AREA DE CONSTRUCCION 40.49864 7

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL: {
PROPIETARIO 3 MUNICIPIO DE QUITO

CLAVE CATASTRAL : 12004-01-002
NUMERO PREDIAL : 3553162

1.8.- UBICACION:

PARROQUIA: B La Concepcion
BARRIO/SECTOR : Aeropuerto
ZONA : Norte
DIRECCION . Av. Amazonas

1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA:

NORTE ; Propiedad Municipal 197,44 m.
SUR : Propiedad Municipal 158,14 m,
ESTE : Propiedad Municipal 52905 m.
OESTE : Av. Amazonas y Propiedad municipal 536,06 m.
2,- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES == A T
: = VALOR m2 USD. (LOTE Y/O TOTAL 2

DESCRIPCION AREAMZ. - EDIFICACION) ek 4:3.- PLANO DEL INMUEBLE SOLICITADO:
TERRENO 107.500,00 157,25  16.904.375,00 g
CONSTRUCCION 40.498,64 61803 25029 566,57 i \
ADICIONALES CONSTRUC, 74.657,00 127,50 9.518.767,50 4 \

VALOR TOTAL 51.452.709,07 A

3.- OBSERVACIONES

S

ERBT -

= | DATOSDEL TRAMITE | 4 =
TRAMITE INGRESADO | ATENDIDO CON
SOLICITANT | pOCUMENTO No. FECHA DOCUMENTO No. _ FECHA
EXPED.
DMGBI OFICIO  |GEN-1897-146150MGEI|  07-ene-16 | INFORME TECNICO | OF. 045-GCPM 08-ene-16
GUIA /
TICKET 2018-002424 07-ene-16 /

|/

7
T cooroivgion 7/

oot
Top. Marco Romero Z. Ing,<duan Zolis A. = Ing—ai i
ANALISTA CATASTRAL RESPONSABLE FROCESO GCPM JEFE DE PROGRAMA/SERVICIOS DE CATASTRO
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

Quito, ~ § FNF 2015 : Od\écéwin

Oficio STHV-DMGT

Referencia: GDOC-2015-210155

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES DEL MDMQ

Presente

De mi consideracion,

En alcance al oficio N° STHV-DMGT-6090, de 23 de diciembre de 2015, que contiene el criterio
técnico favorable de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que continte el proceso de
entrega en comodato del predio de propiedad municipal N® 3553162, para destinarlo a la
construccion del Centro de Convenciones, le manifiesto:

En aplicacién de lo establecido en el articulo N° 1.311 del Cédigo Municipal y de conformidad con
lo especificado en la Resolucién N°® C-408, de 31 de julio de 2012, emitida por el Concejo
Metropolitano de Quito, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda ratifica el criterio técnico
favorable que consta en el oficio N® STHV-DMGT-6090, para que continde el proceso de entrega
en comodato del predio de propiedad municipal N°® 3553162, clave catastral 12004-01-002, drea
10.75 hectdreas, para destinarlo a la construccién del Centro de Convenciones, por cuanto el
proyecto estd de acuerdo con el equipamiento y necesidades del sector.

Atentamente,

-:r.--o‘f,__. [

q: acon Cobo
Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

s
[ ELABORADO POR: | Arq. Carlos Quezada | . _#2 | 07/01/2016 |
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ADMINISTRACION GENERAL

Oficio No. GEN-01697-00161-16-DMGBI
Quito, 08 de enero de 2016

| iy AN AN 0

Doctor bl "%I':A{Jr:
Gaston Alexander Velasquez Villamar - !
PROCURADOR METROPOLITANO | Fasiz =g ENE ;.Egtf

Presente.- (R0 - DO \5\* \Z

{

|

i . Cé(l/
| FLTME N8 BCRFNIN s mmanns e N Mg eeee

De mi consideracién: I =

En atencién a su oficio No. Expediente 3317-15 de fecha 07 enero 2016 y a la sumilla
insertada en la guia No. 2015-209314, mediante la cual el sefior Administrador General
dispone se prepare el informe para dar respuesta a lo solicitado por la sefiora Maria
Eugenia Pesantez, Secretaria Particular del Despacho de Alcaldia, quien mediante oficio
No. DPS-MEP- 09635 de 21 de diciembre de 2015, da a conocer la peticion realizada
por el sefior Rodolfo Rendén, Director Ejecutivo de la Fundacion Concejo Ecuatoriano
de Edificacion Sustentable “CEES”, quien con oficio sin nimero de 16 de diciembre de
2015, solicita al sefior Alcalde Metropolitano de Quito, la entrega en comodato de 10,75
hectéreas de terreno del antigua Aeropuerto Mariscal Sucre, para destinarlo a la
construccion del Centro de Convenciones, al respecto me permito poner en su
conocimiento el siguiente informe como alcance al enviado con fecha 04 de Enero del
2016 No. GEN-01697-0001-16-DMGBI:

ANTECEDENTES

e Dr. Gustavo Noboa Bejarano Decreto Presidencial 885 del 23 de Octubre del
2000. Registro Oficial 187 del 7 nov del 2000 Art 6.” ..... La Direccion General
de Aviacion Civil, previa solicitud de la Municipalidad, pondra a disposicion, de
gsta, sin limitacién y restriccion alguna, los terrenos destinados al nuevo
ah acropuerto de Quito, y los terrenos, equipos, instalaciones y bienes
aeroportuarios de Aeropuerto Mariscal Sucre, tales como, areas de los edificios
terminales que brindan servicios a los usuarios....”

e La Direccién de Aviacion Civil mediante escritura de la Notaria Cuarta del
Cantén Quito de 24 de enero de 2002 e inscrita en el Registro de la Propiedad el
16 de enero de 2006, dond al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el
predio en el cual funcionaba el ex Aeropuerto Mariscal Antonio José de Sucre.

e Ordenanza 3535 de 09 de agosto del 2004:

El Concejo Metropolitano de Quito expidié las normas que rigen el uso y destino
de los tetrenos ocupados por el Aeropuerto Internacional Mariscal sucre, ubicados
en la zona Centro Norte, parroquia La Concepcion, cuyo articulo 1 establece que
los terrenos seran destinados a un parque de la ciudad, en el que se aprovechari la
infraestructura construida para un centro de convenciones, una vez que entre en

funcionamiento el nuevo aeropuerto de Quito.
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e Resoluciéon No. C 408 de 31 de julio del 2012:

Mediante la cual se autorizo la unificacién parcelaria y se aprobé el plan general del
parque de la ciudad de los predios que son ocupados por el antigno Aeropuerto
Mariscal Sucte.

En el articulo 3, establece: “De conformidad con el proyecto del Parque de la
Ciudad, autorizar el fraccionamiento del area de tetreno sobre la cual se desarrollara
el centro de convenciones, cumpliendo con lo establecido en el ordenamiento
juridico nacional y metropolitano, y de acuerdo a lo establecido en el Anexo No. 3
(Plano 2 de 2) de la presente resolucion.”

El articulo 4, establece: “autorizar al alcalde del distrito metropolitano para que
disponga a los organos y dependencias municipales la instrumentaciéon de las
acciones tendientes al desarrollo e implementacion de la presente resclucion, asi

como del Proyecto General del Parque.”

o Resolucion de Alcaldia No. 002 de 30 de enero del 2013:

El articulo 2, establece: “encargar a la Empresa Publica Metropolitana de Gestion
de Festino Turfstico “Quito Turismo”, la administracion y uso del drea e
instalaciones referidas en ¢l articulo anterlor, mientras se cumple lo previsto en
dicha norma, a fin de precautelar el uso eficiente de los recursos municipales objeto

de la presente Resolucién.”

El Alcalde Metropolitano resolvié: “autorizar a la Empresa Publica Metropolitana
de Gestién de Destino Turistico “Quito Turismo”, a coordinar, preparar, claborar y
adoptar las medidas necesarias, conforme el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente, para la ejecucion del proyecto de desarrollo del centro de

convenciones de la ciudad, a implementarse en el irea de terreno de 11,4 hectareas
especificadas en el articulo 3 de la resolucion del Concejo Metropolitano C408 de
31 de junio de 2012, que se individualizara luego del fraccionamiento del predio de
mayor extension en donde funciona actualmente el Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre de Quito, provecto que debera ser puesto a consideracion del

Concejo Metropolitano para su aprobacién.”
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e En cumplimiento de la disposicién del Sefior Alcalde Metropolitano indicado en el
acapite antetior, la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeropottuarios,
Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales - EPMSA (Unidad de Gestion
del MDMQ) y la Empresa Pablica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico -
Quito Turtismo, suscribieron un Convenio de Cooperacién en el cual se permitio el
uso y administraciéon de las areas determinadas en la Resolucion C 408 de 11 de
julio de 2012.

e Mediante Resolucién del Concejo No. C 113 de 15 de febrero de 2013, se resolvid
cambiat de categoria los bienes inmuebles municipales afectados al servicio publico
acroportuatio a bien de dominio publico de uso publico, con exclusién de las 114

hectareas en donde funcionaban las areas de terminales nacional e

internacional, que mediante el mismo acto fueron cambiados de categoria a
bien de dominio privado,

e Ordenanza No. 352 de 01 de febrero de 2013:

El Concejo Metropolitano resolvié expedir el Plan Especial Bicentenatio para Ia
consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno utbano, sus
articulos 8 y 10, establecen como equipamiento de interés general: “abarca el uso

principal centro de convenciones...”

Articulo 13, se establece: “el Centro de Convenciones se implementard en los
edificios donde funcionan las terminales aéreas del actual Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre, sobre la base de las determinaciones de esta Ordenanza, el proyecto
de adecuacién de las edificaciones existentes serd aprobado por el o6rgano
tesponsable del territorio, habitat y vivienda del distrito metropolitano de Quito, de
conformidad con el orginico funcional del municipio del distrito metropolitano de
Quito. ¢l cambio de uso y el aumento de la ocupacién requeririn de la aprobacién

de un proyecto urbano arquitecténico especial.”

e Con fecha 01 de abril de 2013, se suscribié entre el MDMQ y QUITO TURISMO
el Convenio de Cooperacién Interinstitucional cuyo objeto es desarrollar e
implementar de manera conjunta las actividades necesatias para la ocupacién y uso
de los espacios del AIMS en donde se construird el Parque Bicentenario y sus

tespectivos equipamientos
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DATOS DEL PREDIO SEGUN FICHA DMC:

Propietario: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
Clave catastral: 12004-01-002.

Predio No.: 3553162,

Parroquia: La Concepci6n.

Barrio/sector: Aeropuerto.

Zona: Norte.

Direccion: Av. Amazonas.

UBICACION GRAFICA:

INFORMES TECNICOS:

e« La Administracién Zonal Norte “Eugenio Espejo”, mediante oficio No. 0001553-AZEE-
2015 del 28 de diciembre de 2015 emite unas observaciones existentes en el predio para
ser subsanadas y su informe técnico - legal favorable para suscripcion del contrato de
Comodato del predio Municipal N°® 3553162, clave catastral 12004-01-002

e« La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. 6090 de 23 de
diciembre de 2015 emite informe técnico favorable para que se continué el proceso de
entrega en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral
12004-01-002, drea 10.75 hectdreas, para destinarlo a la construccién del Centro de
Convenciones.

e« La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda emite un informe con oficio No, 0086 de 8
de enero del 2016 en alcance al No. 6090 de 23 de diciembre de 2015 en el que ratifica
su criterio de Favorable, dando cumplimiento al oficio de Procuraduria No. Expediente
3317-15 en el que en el punto 2. Solicita " Informe de Secretaria de Territorio habitat y
Vivienda indicando que el proyecto esta deacuerdo con el equipamiento y las
necesidades del sector ( Codigo Municipal Art. 1.311)”

« Se adjunta EL Proyecto en el que por Ordenanza 0086 sancionada por el Concejo el 03
de Diciembre del 2016 en la que EXPIDE LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL * CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA
CIUDAD DE QUITO

e La Direccién Metropolitana de Catastro adjunto al oficio No. 0000114 de 08 de enero de
2016, remite la ficha con los técnicos de predio municipal No. 3553162, clave catastral
12004-01-002.
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INFORME TECNICO DE ESTA DIRECCION (DMGBI):

Po lo expuesto, esta Direcciébn emite informe técnico favorable para la entrega de
los 10,75 has en comodato del predio de propiedad municipal No. 3553162, clave
catastral 12004-01-002 a favor de la Fundacién Concejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable "CEES”, para que ser destinado a la construccion del Centro de
Convenciones.

Es importante que en el comodato conste una cldusula mediante la cual el
b comodante se haga cargo de arreglar o solucionar cualquier vicio que hubiere, sin
afectar el instrumento principal, objeto del que es el comodato.

Observaciones

Por otro lado debido a que se tiene conocimiento que el drea real del predio es de 10.75
hectdreas y no de 11.4 hectareas, como consta en la Ordenanza 352 del 01 de febrero del
2013 y Resolucién No. A 0002 de 30 de enero de 2013, esta Direccion sugiere que la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remita el informe pertinente a la Comision de
Suelo, para la reforma ordenanza indicada asi como de la Resolucién No. A 0002 de 30 de
enero de 2013; Resolucién N° C408 de 31 de julio de 2012 que el Concejo Metropolitano
resolvid fraccionar el area del terreno sobre el cual se desarrollaré el Centro de Convenciones
de Quito, y la Ordenanza 3535 de 09 de agosto de 2004 que rige el uso y destino de los
terrenos ocupados por el ex Aeropuerto Mariscal Sucre para la consecucion del proyecto del
Centro de Convenciones

En este contexto, solicito se sirva emitir criterio legal correspondiente y se remita dicho
criterio y expediente a la Comision de Espacio Publico.

Atentamente

Director etropolitano de Gestién
de Bienes Inmuebles del MDMQ

ELABORADO POR: SEGUNDO PABLO VEGA C.

DOCUMENTACION ADJ.: 108 FOJAS UTILES
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Doctor

Mauricio Bustamante Holguin

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y la delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante el memorando No. 02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es
competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente
criterio legal:

SOLICITUD:

Mediante Oficio de 16 de diciembre de 2015, el sefior Rodolfo Rendon, Director
Ejecutivo del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable CEES, solicita la
entrega en comodato de un drea de terreno de 10,75 Has., que forma parte de las
instalaciones del antiguo aeropuerto de Quito, especificamente donde se ubica el
terminal del ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre. El comodato seria por un
plazo de dos afios o hastz guc se concluya la construccion del Centro de Convenciones.

Respecto al financiamiento de la obra establece que es intencion de AECON vy
AIRPORT DEVELOPMENT CORPORATION (ADC), como dos de los accionistas
fundadores de Quiport, depositar quince millones de dolares de los Estados Unidos de
América, en una cuenta de garantia (escrow) para que de esa cuenta se realice la
donacion a CEES, quien manejard este dinero a través de un fideicomiso de flujos para
que a su vez sea CEES quien con el proyecto aprobado y el contratista general
aprobado se encargue de la gestion del Proyecto del Centro de Convenciones, una vez
obtenga del Tlustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el comodato de un
4rea de terreno de 10,75 Has., libre de edificaciones.

En este sentido, manifiesta que el CEES tendré los recursos suficientes para la gestion,
disefio y la construccion del nuevo Centro de Convenciones cuyo presupuesto total es
de quince millones de délares de los Estados Unidos de América. Afiade que bajo la
gestion de CEES, este Centro de Convenciones serd un ejemplo de sustentabilidad, de
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acuerdo con el objeto y finalidad de CEES, debiendo el contratista obtener la
certificaciéon LEED.

ANTECEDENTES:

1. Mediante Resolucion No. C 408 de 31 de julio de 2012, el Concejo Metropolitano
resolvio autorizar el fraccionamiento de un area de terreno de 10,75 Has. de Ia
totalidad del predio donde se ubicaba el terminal del ex Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre, sobre la cual se proyecté el desarrollo del Centro de Convenciones
de la Ciudad.

2. El Alcalde Metropolitano mediante Resolucién No. A 02 de 30 de enero de 2013,
autorizd a la Empresa Quito Turismo realizar la coordinacién, preparacion,
elaboracién y adopcion de las medidas necesarias, conforme al ordenamiento
Juridico nacional y metropolitano vigente, para la ejecucién del proyecto de
desarrollo del Centro de Convenciones de la Ciudad.

3. El Concejo Metropolitano mediante Ordenanza No. 86 sancionada el 03 de
diciembre de 2015, expidié la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA
CIUDAD DE QUITO”.

En el articulo 20 de la referida ordenanza se establece:

“Modelo de gestion.- Con el propdsito de garantizar la ejecucion,
mantenimiento y administracion de las obras arquiiectonicas, de
infraestructuray espacios publicos generados en el proyecto, se determinard
el modelo de gestion mediante la figura de fideicomisos, contratos de
arrendamiento, comodatos, donaciones, derechos de desarrollo, capital
semilla, transferencias entre gobiernos, asociaciones piiblico-privada y
demds mecanismos contemplados en el régimen juridico, para lo cual se
delega esta gestion a la Empresa Piiblica Metropolitana de Gestién de
Destino Turistico, de acuerdo con el marco juridico vigente.

Estas figuras de gestion podrdn asociar o incorporar al sector privado, al
sector publico o a los actores de la economia popular y solidaria.

La formalizacién de los acuerdos derivados del modelo de gestion
incorporarda los derechos y obligaciones de las partes, dejando
explicitamente establecidas las responsabilidades de los promotores o
desarrolladores en funcion de lo establecido en el articulo 21 de la presente
ordenanza.”.

En la Disposicion Transitoria Unica, ibidem, se sefiala que “Previo a la obtencion
de la LMU 20, la entidad encargada del desarrollo del proyecto o de las tareas
constructivas, deberd resolver la diferencia de cabida el lote con predio No.
3553162, segiin lo establecido en la normativa municipal vigente”.
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INFORMES TECNICOS:

1.

2

El abogado Henry Valencia Camba, Administrador de la Zona Eugenio Espejo (s).

con Oficio No. 01553 AZEE-2015 s/f, emitiérinforme en el sentido de que se ¢

continiie con el proceso para la susctipcion del contrato de comodato del predio de
propiedad municipal No. 3553162, clave catastral 1200401002, para destinarlo a la
construccion del Centro de éonvenciones, en el que se observe los requisitos,
sugerencias, recomendaciones emitidas por la Direccion de Gestion de Territorio
Zonal, referidas en el informe,

Con oficio No. GEN-1697-0161-16-DMGBI de 08 de enero de 2016, ¢l ingeniero
Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles,
manifesté que por lo expuesto, esa Direccion emite informe favorable para la ¢
entroga de los 10,75 has. en comodato del predio de propiedad municipal No. "
3553162, clave catastral 12004-01-002 a favor de la Fundacién Concejo’
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable “CHES”, para ser destinado a la
construccion del Centro de Convenciones. Recomienda que en el comodato conste
una clausula mediante la cual el comodante se haga cargo de arreglar o solucionar
cualquier vicio que hubiere, sin afectar el instrumento principal, objeto del
comodato. De igual forma sugiere que al ser el area real del predio de 10,75 has.y
no de 11.4 has., se realice esta reforma en la Ordenanza 3535 de 09 de agosto de
2004, Ordenanza 352 del 01 de febrero de 2013 y Resolucion No. A 02 de 30 de
enero de 2013 y Resolucién No. C408 de 31 de julio de 2012.

El arquitecto Mario Recalde Maldonado, Director Metropolitano de Catastro,
mediante Oficio No. 00114 de 08 de enero de 2016, remitio en ficha anexa los
datos técnicos con la superficie de 107.500 m2 del inmueble identificado en el
catastro con clave catastral 12004-01-002 y predio 3553162 a fin de que se

" contintie con el tramite correspondiente.

Mediante Oficio No. STHV-DMGT-086 de 08 de enero de 2016, el arquitecto
Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, manifestd que: “En aplicacion de lo establecido
en el articulo No. L1311 del Cédigo Municipal y de conformidad con lo
especificado en la resolucién No. C-408 de 31 de julio de 2012, emitida por el
concejo Metropolitano de Quito, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
ratifica el criterio  técnico favorable que consta en el oficio No.g
STHV-DMGT-6090, para que contintie el proceso de entrega en comodalo del
predio de propiedad municipal No. 3553162, clave catastral 12004-01-002, drea
10,75 hectdreas, para destinarlo a la construccion del Centro de Convenciones,
por cuanto el proyecto estd de acuerdo con el equipamiento y necesidades del
sector”.

Con Oficio GEN-01697-4202-2015-DMGBI certificé que el predio No. 3553162,
clave catastral 12004-01-002 constituye bien de dominio privado.
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6. Con oficio No. GEN-1697-0161-16-DMGBI de 08 de enero de 2016, el ingeniero

Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles,
manifesté que por lo expuesto, esa Direccién emite informe favorable para la
entrega de las 10,75 has. en comodato del predio de propiedad municipal No.
3553162, clave catastral 12004-01-002 a favor de la Fundacién Concejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable “CEES”, para ser destinado a la
construccién del Centro de Convenciones. Recomienda que en el comodato conste
una cldusula mediante la cual el comodante se haga cargo de arreglar o solucionar
cualquier vicio que hubiere, sin afectar el instrumento principal, objeto del
comodato. De igual forma sugiere que al ser el 4rea real del predio de 10,75 has. y
no de 11.4 has., se realice esta reforma en la Ordenanza 3535 de 09 de agosto de
2004, Ordenanza 352 del 01 de febrero de 2013 y Resolucién No. A 02 de 30 de
enero de 2013 y Resolucion No. C408 de 31 de julio de 2012.

BASE LEGAL:

1.

El Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
en el articulo 441, establece que: “para el comodato de bienes de los gobiernos
autonomos descentralizados se observardn, en lo que fuere aplicable, las reglas
relativas al comodato establecidas en el Libro IV del Cédigo Civil, con excepcion
de aquellas que prevén indemnizaciones a favor del comodatario por la mala
condicion o calidad del bien prestado.”

El inciso primero del articulo 323, ibidem dispone: “El érgano normativo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademds, acuerdos y
resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o especifico, los que serdn
aprobados por el organo legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria,
en un solo debate y serdn notificados a los interesados, [...]”

El Cédigo Civil en el articulo 2077, inciso primero manifiesta que: “Comodato o
préstamo de uso es un contrato en que una de las partes entrega a la otra
gratuitamente una especie, mueble o raiz, para que haga uso de ella, con cargo de
restituir la misma especie después de terminado el uso”.

El articulo 1.311, letra f) del Codigo Municipal sefiala que: “Con los informes
indicados la Procuraduria emitira el criterio legal correspondiente a la Comision
de Expropiaciones, Remates y Avaliios, (actual Comision de Propiedad y Espacio
Publico), para que ésta, en su calidad de asesora del concejo, analice la
documentacion y alcance la resolucion del Concejo Metropolitano”.

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, considerando los informes téchnicos
mencionados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para que la
Comision de Propiedad y Espacio Publico aicance del Concejo Metropolitano de
Quito la autorizacion para la entrega en comodato de un drea de 10.75 Has. del
inmueble municipal de dominio- privado, ubicade en la Av. Amazonas, Sector
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Aeropuerto, Zona Notte, Parroquia La Concepeion, con claye catastral 12004-01-002
y numero de predio 3553162, a favor del Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable CEES, institucion sin fines de lucro, para ser destinado a la construccion

del proyecto denominado PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO!
ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA™

CIUDAD DE QUITO?”, cuyo propésito es dotar a la ciudad de una infraestructura de
primer nivel que le permita posicionarse a la ciudad en el escenario internacional de
congresos y convenciones en las dreas que tienen relacion con el desarrollo del Distrito
Metropolitano, constituyéndose ademas en un aporte importante en la consolidacién
de los equipamientos y espacios publicos estratégicos de la ciudad, y al desarrollo de
una construccion sustentable con certificacion internacional LEED.

Para la autorizacion del comodato se observara el tramite establecido en los articulos
1.308 y siguientes del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Es importante indicar que de conformidad con lo que dispone el Art. 1.311, literal g)
del Codigo Municipal, la Comision de Propiedad y Espacio Publico, tiene la facultad
de determinar el tiempo de duracion de dicho comodato.

CONDICION RESOLUTORIA:
En la resolucion del Concejo Metropolitano se hara constar lo siguiente:

Que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por intermedio de la Empresa
Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico, en coordinacion con la
Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles y de la Administracion
Municipal Zona Eugenio Espejo, dentro del &mbito de sus competencias, realizaran el
seguimiento del comodato autorizado a fin de que el inmueble sea destinado al fin
propuesto y se lo mantenga en buenas condiciones. En caso de incumplimiento, se
revocara dicho comodato y las construcciones que se hubieren realizado pasaran a
formar parte del patrimonio municipal sin indemnizacién alguna.

Atentamente,

Dr. Edison YépeZ Vinugza
SUBPROCURADOR ROPOLIRANO (E)

Adj. expediente completo (f 9)
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