SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2015-218

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesién extraordinaria de 6 de agosto de 2015, la Comision de Ordenamiento
Territorial conocié en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio

“San Andrés de Conocoto”, I Etapa.

1.2.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién ordinaria de 8 de octubre de 2015, conocié
en segundo debate el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio
“San Andrés de Conocoto”, I Etapa, a favor de sus copropietarios, debate que fue
suspendido para recoger las observaciones emitidas por los Ediles, mismas que deberan ser

procesadas por la Comision.

1.3.- En sesion ordinaria de 29 de octubre de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial
conocio el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “San Andrés de

Conocoto”, I Etapa e incorpor6 las observaciones propuestas.

W@.- DICTAMEN DE LA COMISION:
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La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 29 de octubre de 2015,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Coédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en segundo debate, el proyecto de Ordenanza que reconoce
y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro

Mejoras del barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

Ordenamiento Territorial

r. Mario Granda

//.4
Prof. Luisa
Concejal Metropolitano Concejal-

(:\\ W
\.\\\\I &J\J}\
Lic. E&iy Sarchez

Concejal Metropolitano
)

N

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Renato Delgado Merchan



ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hibitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Earrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de @uito sigu}endo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneflmarlos del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho ¥ C"c;msolidado denominado Comité Pro
Mejoras del barrio “San Andrés de Conocote”, I Etapa, cuenta con 50 afios de
asentamiento, 36 copropietarios y 144 habltaﬁtes. Dicho barrio no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la I\/fﬁnicipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio realizo el proceso ten(jjenfé-;a re—gulariZar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bég,icég;_ y, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios
cuenten con escrituras que Lga'fa{\ticggel ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y

digna, conforme lo preve Ié*‘@omﬁl;gcit’in del Ecuador.

En este séhtido, Ia };fesente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizaciéﬁ del Aséntarrgfento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro Me]oras del barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, a fin de garantizar a los
benefmanos el e]ercmo de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2015-175, de 6 de agosto de 2015, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y

saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sw-situacion social y

economica.”; &€

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas “tienen dercﬁho al disfrute

pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los prineipios dg sustentabilidad, justicia

social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equzh ki efitre Io urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion: democrahm de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en eg_:E}erczcm plena ;ie la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos. metropohtmzos provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencms y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 "d‘ew '13§5C0nstitucic')n manifiesta que: “Los gobierios
municipales tendrdn las w%s"“iguiemes ca}npetenciaS' (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondmntgs planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con Ia
planificacion nucmnal r.ggzonal provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion detsuelo urbano i rural.”;

el literzail c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cddigo
Orgaméb de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
CO@T AD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
munfcipwai'la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary
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Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resoiuczon del. dorgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado mumczp"al 0 metfopohmno
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos conselidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que.se e;i;cuer;%fé‘ﬁ proindiviso, Ia
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos admz'nistmffébs de‘la municipalidad, de oficio 0 a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima  Cuarta del” COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos.de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje.de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quft% (eri‘adeiahte “LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropohtarge de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular
elusoyla adecuada ocupacmn del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del artu;ulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropohtano decfalr mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

gglahvos al desgrrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la_Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

" resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,

Que,

en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 17 de diciembre de 2014 en la

Administracion Zona Los Chillos, integrada por los siguientes 6rganos vy
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ORDENANZA No.

dependencias: Administracion Zona Los Chillos; Subprocuraduria Zonal, Jefatura de
Catastro y Coordinacién de Gestién y Control de la Administracién Zona Los Chillos;
Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y,
Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitié el informe No. 008- ZCH-UERB-OC-SOLT-
2014, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, T Etapa, a

favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos%ﬁm}'i 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c)“%87 literalesa), v) y
x), y 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomla y Desg:entrahzacmn,
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el D:stnto Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzoc_d“”ﬁﬂlo

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASﬁﬁII‘A%MIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMI'I'E PRO MEJORAS DEL BARRIO
“SAN ANDRES DE CONOCOTO”, 1 ETA?E’A, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsablhdad del proyectista, y copropietarios de los predios
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Comité Pro Mejoras del Bantlo San Andres de Conocoto”, I Etapa, ubicado en la parroquia
Conocoto, sin per]u1c10 de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los

documentos legales, excepto en “easo de que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse (")Cultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos'de tei‘ifkf;tg}jos afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los copropietarios de los
predios. :

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonmificacion actual: A4 (A5002-5)
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ORDENANZA No.

Lote minimo:

Forma de ocupacion del suelo:
Clasificacion del suelo:

Uso principal del suelo:
Numero de lotes:

Area dtil de lotes:

Area de vias y pasajes:

Area verde 1:

Area verde 2:

Area comunal:

Faja de proteccion de quebrada (lotes):
Faja de proteccion de quebrada:

Area bruta del terreno (area total):

5.000 m.

(A) Aislada

(SRU) Suelo Rural

(PE) Proteccion Ecolégica/Areas Naturales
36

68.213,95 m?

15.591,84 m?

7.437,98 m?

1.770,71 m?

508,37 m;

11296,37 2

- 1.982,10 m?

96.801,32 m?

El namero total de lotes es de 86;:signados del uno (1) al treinta y seis (36), cuyo detalle es el

que consta en el plano qﬁe_fofma parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 3.- De Ioéyamacro lotes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado CormtePro Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, esta

conformado por 3 macro lotes que seran considerados de forma independiente para

determinar el excedente o diferencia de areas, segiin lo establecido en la Ordenanza

Metropolitana No. 269. Los macro lotes, segtin escrituras y levantamiento topografico, tienen

las siguientes superficies:

Area macro lote 1 (segiin escritura):
Area macro lote 2 (segiin escritura):
Area macro lote 3 (segiin escritura):

Area macro lote 1 (Lev. Topog.):

29.088,00 m2
32.392,25 m?
27.224,00 m2
35.588,92 m?
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ORDENANZA No.
Area macro lote 2 (Lev. Topog,): 32.454,60 m?
Area macro lote 3 (Lev. Topog.): 28.757,80 m?2

Articulo 4.- Zonificacion de los nuevos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la
zonificacion: A2 (A1002-35); Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada; Uso Principal del
Suelo (AR) Agricola Residencial; lote minimo: 1.000 m?2.

Articulo 5.- Area verde y de equipamiento comunal.- Los copropletanos- e los predios

donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denommado Comité
Pro Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, transfieren: al MI.II"LICIplO del
Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de areas verdes y areas de eqmpamlento

comunal, 9.717,06 m?, de conformidad al siguiente detalle:

Area verde 1
Superficie: 7.437,98 m?

Lindero En parte To‘t;al“
Norte: Lote No. 7 94,59 2%, »
Calle S/N Aud=41,85 m.) Ld= 177,45 m.
Lote No.17 = :l::gzz,as.m. -
Lote No. 18 18,13 m.
Sur: CallésN b = Ld= 148,62 m.
Este: ) ';Ijote No 75 “m 30,29 m. 73,60 m.
LofeNG, 24 43,31 m.
QOeste: 3 ILote No. 8 41,61 m.
Area verde 2:
Superficie: 1.770,71 m?
Lindero En parte Total
Norte: Lote No.36  -——— 73,25 m.
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ORDENANZA No.

Sur: Calle S/N e 74,95 m.
Este: Prop. Particular: ~ ------—-- 23,47 m.
Qeste: CalleS N ~——- 24,46 m.

Area comunal:

Superficie: 508,37 m?

Lindero En parte Total
Norte: Calle 5/N - Ld= 49,9&}?;11. M
Sur: Lote No. 26 - 44:14 m. h
Este: Punto de interseccion
entre Calle S/N y
LoteNo.26 - . % 0,00 m.
Qeste: Calle S/N ———— Ld=21,74 m.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico, con‘una consolidacién del 44,44 % y mas de 50 afios de existencia
y que se encuentra ejecutando.obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a Ta presente ordenanza.

Las vias y pasajes.que se aprueban son las siguientes:

Leodnidas _PIaz::aw Gutiérrez (Pgblica): 12,00 m. Calle S/N: 12,00 m.
Calle S/N:._ | | 8,00 m. Calle S/N: 8,00 m.

Calleg/Ri™, 10,00 m. Calle S/N: 10,00 m.
Calle S/N: 10,00 m. Calle S/N: 10,00 m.

Articulo. 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 100 % Aceras: 100 %

Bordillos: 100 % Agua Potable: 50 %
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ORDENANZA No.
Alcantarillado: 100 % Electricidad: 50 %

Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacién es de cinco (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentadas por los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Andrés de
Conocoto”, I Etapa, plazo que se contara a partir de la fecha de la sancién de la presente

ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio fraccionad@rf‘;?"“pagarén las

contribuciones especiales y mejoras de ley, cuando éstas se hayan _ej'eméu;taﬁo por las

Administracion Zonal.

Cuando las obras se ejecuten por autogestién de los copropietarios-del inmueble donde se

ubica el asentamiento, no se cancelara el valor por Contribucién*especial de miejoras.

Articulo 9.- Del control y ejecucion de las obras.- La Adrmmstrac:lon Zona Los Chillos,
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las’ obras ‘de urbanizacién hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un mforma tﬁCmCO tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras pubhcas cada semestre. Su informe

favorable final ser4 indispensable para cancelar la prohibicién de enajenar.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecilcién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los: copropietarios del inmueble sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “San Andréé de Ccmocoto”, I Etapa, pagaran a la Municipalidad en

ejecutadas. LY

De persistir el inc’umplimje}f%o, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propjetéfios de los lotes, ademas de un recargo del 20%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbamz,amon, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que emita

el titulo de credlto respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, mantienen la prohibicién de enajenar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que
se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, y que subsistira hasta la terminacion

de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Pagina 7 de 9



ORDENANZA No.

Articulo 12.- Diferencia y/o excedente de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacién se detecté la existencia de variacion de areas, previo a la protocolizacion e

inscripcion de la presente ordenanza se debera regularizar la variacion de areas.

Articulo 13.- De la protocolizacién de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, se comprometen en el término de
ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de emision de la resolucion de
regularizacion de la diferencia y/o excedente de area por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, a protocolizar la presente Ordenanza antée Notatio Piblico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quite, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolité‘i}o revocara la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Comisariq de la Administracion Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titul(;} de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.= Se factilta‘al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y ad]udlcamon se protocolizara ante Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propledad del D:strlto Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dom1mo del beneficiario.

Cuando por efectos de la " particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fracc1onado estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

orc[marlo R )

Art]culo 15 Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza; y e,n caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza seran resueltas por la

Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
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ORDENANZA No.

ampliacion de plazo para ejecuciéon de obras de urbanizacion seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 8 de octubre de 2015.

Abg. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bg{é?am&ﬂtéﬂolgtﬁn
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del.Concejo Mei*i‘oyolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitaqo’&g Qiiito, ée:;tifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 10 de septiembre y 8 de
octubre de 2015.- Quito, \ v

Dr. Mauricio Busfmnante ﬁolguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTR].TQM%‘{-‘BOPO%ITANO.— Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“cOMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN ANDRES DE CONOCOTO” |
ETAPA

EXPEDIENTE N¢ 29 ZCH
INFORME N°. 008-UERB-OC-SOLT-2014

A 4
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
“COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN ANDRES DE -
CONGEOTO™ TETAPA ___ Agricola Residenciat ! Multiple _ Residencial 1
Arez de Promocion || Palnmonial T Residencial 1A
Parroquia- CONOCOTO Eguipamiento "7 Protecocion Ecologica o Residencial 2
) Industnal 2 | Proteccion Baeterio ~ Residencial 3
Barrio/Sector: SAN ANDREs | [L_ ‘ausinais Lo FRNEIE
[ Industnal 4 | RNR

Administracion Municipal: LOS CHILLOS
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

FL asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se encuentra ubicado en la
parroquia Conocoto; surge aproximadamente en el afio de 1964 producto de las
adjudicaciones de huasipungos a los ex trabajadores de la hacienda Pishingalli en el
marco de la Reforma Agraria; por consiguiente la poblacién que conforma el barrio
esta compuesta mayoritariamente por personas que poseen relaciones de parentesco.
En la actualidad suman 50 afios de asentamiento y una consolidacion del 44.44%.

El Asentamiento posee una organizacion social denominada “Comité Pro Mejoras del
Barrio San Andrés de Conocoto”, legalmente constituida y una directiva en funciones
para el periodo 2013-2015; por gestiones internas han obtenido parcialmente los
servicios basicos como son el agua potable y la luz eléctrica, sin embargo no han
podido culminar con la obtencion del alcantarillado y obras de infraestructura.

Actualmente el objetivo principal del asentamiento es la regularizacion de sus predios,
y lograr conseguir el porcentaje de dreas verdes y comunales requerido; debido a
inconvenientes sociales y técnicos en la restructuracion del asentamiento, se ha
planteado una intervencion por etapas con el fin de mejorar la gestion y beneficiar a
las personas que ya poseen las condiciones para regularizarse.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE /

.JosE A
REPRESENTANTE LEGAL: | - /O°F QUING

ANOS DE

ASENTAMIENTO: SRANCE

w

N2 DE POSESIONARICS: & COPROPIETARICS

POBLACION

a
BENEFICIARIA: 133 PERSONAS

e Protocolizacion de los Estatutos del Comité Pro Mejoras
del Barrio San Andrés de Conocoto, 13 de noviembre de
2008.

e Oficio No. MIES-CZ-9-2013-1455-OF, del 4 de abril del

DOCUMENTOS ANEXOS: 2013, nombramiento y aprobacion de la directiva hasta el

24 de febrero del 2015.
s Listado de copropietarios del barrio San Andrés de
Conocoto del 27 de mayo del 2014.
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INFORME LEGAL

1.1.

1.2

1.3.

2.1.

ANTECEDENTES LEGALES DE LOS MACRO LOTES
MACRO LOTE “1”

DOMINGO PAUCAR SINALIN

El sefior Domingo Paucar Sifalin adquirio un lote de terreno de 2
hectareas de la Hacienda PISHINGALLI, ubicada en la parrogquia de
Conocoto del Cantén Quito, mediante Acta de Transferencia de Dominio
realizada por el IERAC, protocolizada el 12 de noviembre de 1964 e
inscrita en el Registro de |a Propiedad el 17 de diciembre de 1964

LINDEROS:

Norte: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

Sur: Quebrada Rumiloma Grande, en 154 m.
Este: Terrenos de Manuel Maria Loma, 202 m.
Qeste: Terrenos de la Hacienda, en 314 m.

Superficie: 2 Hectdreas y 9.088 m2 (29.088 m?2) seguin Acta del IERAC.

Mediante Acta Notarial celebrada el 22 de enero del 2008, ante el Notario
Noveno de Quito (encargado) Dr. Juan Villacis, inscrita el 31 de enero del
2008, por la cual se concede la Posesion Efectiva de los bienes dejados por
los conyuges Domingo Paucar Sinailin y Encarnacién Lema Chanataxi, a
favor de sus hijos: Agustin, José Alfredo, Gregorio, Abelardo, José
Reinaldo, Maria Clemencia y Maria Mariana Paucar Lema.

Mediante Acta Notarial celebrada el 25 de enero del 2008ante el Notario
Noveno de Quito (encargado) Dr. Juan Villacis, inscrita el 7 de febrero del
2008, por la cual se concede la Posesidn Efectiva de los bienes dejados por
Paucar Lema José Alfredo, a favor de sus hijos: Maria Mercedes, Maria
Rosario, Luis Francisco, Segundo Rodrigo, Maria del Pilar y Miguel Angel
Paucar Morocho.

MACRO LOTE “2"

LOTE DE MANUEL MARIA LEMA, casado

El sefior Manuel Maria Lema adquirié un lote de terreno perteneciente a
la Hacienda PISHINGALLI, ubicada en la parroquia de Conocoto del Cantdn
Quito, mediante Acta de Transferencia de Dominio del IERAC, de fecha 12
de noviembre de 1964, protocolizada el 18 de diciembre de 1964 e
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VENTAS
POSTERIORES:

2.2,

2.3.

inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de diciembre de 1964.

LINDEROS:

Norte: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

Sur: Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m.
Este: Terrenos de Rosario Lema, en 210 m.
Qeste: Terrenos de Domingo Paucar, en 202 m.

Superficie: 2 hectareas con 5.464 m2, (29.464 m2) segin Acta del IERAC.

Mediante escritura de Aclaratoria celebrada el 13 de marzo del 2008 ante
el Notario Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el 24 de julio del 2008, por
la cual se modifica la superficie del terreno adjudicado al sefior Manuel
Maria Lema, de 29.464 m2 siendo lo correcto la superficie total y real de
32.392,25 m2.

Mediante Acta de Posesion Efectiva celebrada el 16 de abril del 2001 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de abril del 2001, se
concede la posesién efectiva de los bienes de los causantes Maria Clara
Lema Logacho y Manuel Maria Lema Sifailin, a favor de Maria Josefina
Lema Lema.

231. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 2 de octubre del

2002 ante el Notario Dr. Carlos Martinez, por medio de la cual la
cefiora Marfa Josefina Lema Lema, vende a favor de Maria Luisa
Morales el 1,76% del 24,64% de los derechos y acciones que te
corresponden sobre el inmueble ubicado en el Barrio San Andrés de la
parroquia de Conocoto del Canton Quito. (no se encuentra inscrita).

23.2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 21 de diciembre del

!\.'l
i

2.5

2001 ante el Notario Dr. Carlos Martinez Paredes, inscrita el 13 de
diciembre del 2002, la sefiora Maria Josefina Lema Lema vende a
favor de Marfa Luisa Morales el 3.74% de derechos y acciones que le
corresponden sobre el inmueble ubicado en el Barrio San Andrés de la
parroquia de Conocoto del Cantén Quito.

iMiediante Acta de Posesion Efectiva celebrada el 30 de abril del 2001 ante

el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de mayo del 2001, se
concede la posesion efectiva de los bienes de los causantes Maria Clara
Lema Logacho y Manuel Marfa Lema Sifiailin, a favor de Alfonso Lema
Lema.

Mediante Acta de Posesion Efectiva celebrada el 23 de mayo del 2001
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 12 de diciembre del
2001, se concede la posesion efectiva de los bienes de los causantes
Maria Clara Lema Logacho y Manuel Maria Lema Sifiailin, a favor de Luz
Maria Lema Lema.

251, Mediante escritura de Compraventa celebrada el 13 de marzo del
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2.6.

2.7,

3.3,

3.2,

3.3

2008 ante el Notario Dr. Juan Villacis Medina, inscrita el 7 de abril del
2008, por medio de la cual la sefiora Luz Maria Lema Lema, vende a
favor de Mercedes Esperanza Paucar Lema, casada con Helmer
Gonzalo Simbafia Tatayo el 6.7% de los derechos y acciones que le
corresponden sobre el inmueble ubicado en el Barrio San Andrés de la
parroquia de Conocoto del Canton Quito.
Mediante Acta de Posesion Efectiva celebrada el 30 de agosto del 2001
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 13 de diciembre del
2001, se concede la posesion efectiva de los bienes de los causantes
Maria Clara Lema Logacho y Manuel Maria Lema Sifiailin, a favor de Rosa
Maria Lema Lema.
Mediante escritura Aclaratoria celebrada el 25 de julio del 2007 ante el
Notario Juan Villacis Medina, en la cual se aclara y modifica los nombres
de Rosa Maria Lema Lema, siendo los correctos Maria Rosa Lema Lema.

MACRO LOTE “3”
LOTE DE ROSALINO LEMA COCANGUILLA

El sefior Rosalino Lema Logacho adquirié un lote de terreno de 2
hectareasy 7.224 m2 de la Hacienda PISHINGALLI, ubicada en la parroquia
de Conocoto del Cantdn Quito, mediante Acta de Transferencia de
Dominio realizada por el IERAC de fecha 12 de noviembre de 1964,
protocolizada el 18 de diciembre de 1964 ante el Notario Dr. Mario
Zambrano, inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de diciembre de
1564.

LINDEROS:

Norte: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

Sur: Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m.

Este: Terrenos de Belisario Logacho, en 182 m.

Oeste: Terrenos de Manueil Maria Lema ifiaguisha, en 210 m.

Superficie: 2 hectdreas con 7.224 m2, (27.224 m2) segin Acta del IERAC.

Posteriormente el sefior Manuel Canchignia Lema adquiere el lote antes
referido, mediante herencia de Rosalino Lema Cocanguilla, en virtud del
testamento otorgado el 25 de mayo de 1965 ante el Notario Dr. Ulpiano
Gaybor, inscrita el 14 de agosto de 1980, habiendo el causante adquirido
con los nombres de Rosalino Lema Logacho.

Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 6 de noviembre del 2003
ante el Notario Dr. Gonzalo Romén Chacén, inscrita el 2 de diciembre del
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2003, se concede la Posesion Efectiva de los bienes dejados por el
causante José Manuel Canchignia Lema, a favor de sus hijas: Maria
Mercedes, Maria Beatriz, Maria Cecilia, Maria Transito, Luis Anibal, Maria
Angela, Rosario del Carmen, José Vicente y Ana Maria Canchignia
Logacho, y de su nieto Claudio Milton Canchignia Lema, quien comparece
por derecho de representacién de su padre José Manuel Canchignia
Logacho.

CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES:

El Barrio San Andrés de Conocoto, se encuentra asentado sobre 3 macro lotes,
los mismaos que fueron adquiridos por los ex huasipungueros de la Hacienda
Pishingalli, mediante Actas de Transferencia de Dominio con intervencidon del
IERAC.

Los herederos del sefior Manuel Maria Lema, propietario del macro lote 2
posterior a concedérseles la Posesion Efectiva, realizan ventas en porcentajes
derechos y acciones por medio de escrituras publicas de compraventa
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

Analizada la documentacion presentada, se determina que todos los
copropietarios de los tres macro lotes justifican legalmente la tenencia de la

propiedad.

TIPO DE
ESCRITURA:

CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO(S):

Varios copropietarios

LINDEROS
MACRO LOTE “1”
DE DOMINGO
PAUCAR SINAILIN

LINDERO NORTE: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

LINDERO SUR: Quebrada Rumiloma Grande, en 154 m.

LINDERO ESTE: Terrenos de Manuel Maria Loma, 202 m.

LINDERO OESTE: Terrenos de la Hacienda, en 314 m.

SUPERFICIE TOTAL: 29.088,00 m2 seglin Acta del IERAC.

TIPO DE
ESCRITURA:

CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO(S):

Varios copropietarios

LINDERO NORTE: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

LINDEROS LINDERO SUR: Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m.
MACRO LOTE “2” -
NDER TE: Terrenos de Rosario Lema, en 210 m.
DEMANUEL |- O ESTE :
MARIA LEMA LINDERO OESTE: Terrenos de Domingo Paucar, en 202 m.
SUPERFICIE TOTAL: 32.392,25 m2 segun escritura Aclaratoria.
TIPO DE
C
ESCRITURA: UERPQO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X
PROPIETARIO(S): | Varios copropietarios
LINDEROS LINDERO NORTE: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.
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Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m.

MACRO LOTE “3” | LINDERO SUR:
DE MANUEL LINDERO ESTE: Terrenos de Belisario Logacho, en 182 m.
CANLEI:AiNIA LINDERO OESTE: Terrenos Manuel Maria Lema Ifiagquisha, en 210 m.

SUPERFICIE TOTAL:

27.224,00 m2 segln Acta del IERAC.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES

MACRO LOTE 1
DOMINGO PAUCAR SINAILIN

COPROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAIE
AGUSTIN PAUCAR LEMA
GREGORIO PAUCAR LEMA
ABELARDO PAUCAR LEMA
JOSE REINALDO PAUCAR LEMA
MARIA CLEMENCIA PAUCAR LEMA C100037143001 100%
MARIA MARIANA PAUCAR LEMA
MARIA MERCEDES, MARIA ROSARIO, LUIS FRANCISCO, s
SEGUNDO RODRIGO, MARIA DEL PILAR Y MIGUEL ANGEL -~
PAUCAR MOROCHO (herederos de José Alfredo Paucar Lema)
TOTAL 100%
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
MACRO LOTE 2
MANUEL MARIA LEMA
COPROPIETARIOS : CERTIFICADO PORCENTAIE
MARIA LUISA MORALES C30395783001 3.74
MERCEDES ESPERANZA PAUCAR LEMA casada con HELMER
GONZALO SIMBANA TATAYO i 6.70
MARIA ROSA, LUZ MARIA LEMA LEMA, ALFONSO Y MARIA
JOSEFINA LEMA LEMA (herederos Manuel Maria Lemay Sra.) i — 89.56
TOTAL 100%
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
MACRO LOTE 3
MANUEL CANCHIGNIA LEMA
= COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE
MARIA MERCEDES CANCHIGNIA LOGACHO
MARIA BEATRIZ CANCHIGNIA LOGACHO
MARIA CECILIA CANCHIGNIA LOGACH
MARIA TRANSITO CANCHIGNIA LOGACHO
LUIS ANIBAL CANCHIGNIA LOGACHO
MARIA ANGELA CANCHIGNIA LOGACH C120700963001 100%
ROSARIO DEL CARMEN CANCHIGNIA LOGACHO
JOSE VICENTE CANCHIGNIA LOGACHO
ANA MARIA CANCHIGNIA LOGACHO
CLAUDIO MILTON CANCHIGNIA LEMA (heredero de José
Manuel Canchignia Logacho)
100%

TOTAL

Pagina 7 de 17/
“San Andrés de Conocoto”




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME TECNICO

N2 de Predio: 5017266, 5607978, 5781739
Clave Catastral: 32301 01001 ;32301 01007; 22301 01 001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: A4(A5002-5)
Lote minimo: 5000 m2
Forma de Ocupacion .
L & Ucupad (A) Aislada
del suelo
Uso principal del > .- <
(PE) Proteccion Ecoldgica / Areas Naturales
suelo:
APLICA =
i ion: 02-
(51-NO) Zonificacion A2(A1002-35)
Cambio de Lote minimo: 1000 m2
Zonificacion: S| Formas de Ocupacion de (A) Aislada
suelo:
Uso principal del suelo: {AR) Agricola Residencial
Namero de lotes 36
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras 0.00% Bordillos 0.00%
T (Vias)
Consolidacion: 44.44% | Obras de )
Infraestructura 8Y2 | cnoo% | Alcantarillado | 0.00% | Electricidad | 50.00%
Potable
Existentes:
Lednidas Plaza Gutigrrez (Plblica) 12.00m | chlie s/N 10.00m
Anchos de vias y Calle S/N 12.00m | Calle $/N 10.00m
Pasajes Calle S/N 8.00m | Calle S/N 10.00m
Calle S/N 2.00m | Calle S/N 10.00m
Area Util de Lotes £8.213,95 | m2. 70.468%
Area de Vias y Pasajes
15.591,84 | m2. 16.107%
Area Verde 1 7.437,98 | m2. 7.684%
Area Verde 2 1.770,71 | m2. 1.829%
Area Comunal 508,37 | m2. 0.525%
Faja de Proteccion de =
Quebrada (Lotes) 1.296,37 | m2. 1.339%
Faja de Proteccion de
Quebrada 1.982,10 | m2. 2.048%
Area bruta del
terreno(Area Total) 96.801,32 | m2. 100.00%
Area Verde y Comunal en 9.717,06 | m2 14.24%
uelacmn al area atil de lotes
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MACROLOTE PROPIETARIO AREA SEGUN AREA SEGUN
LEVANTAMIENTO ESCRITURA
1 DOMINGO PAUCAR SINALIN 35.588,92m2 29.088,00 m2
MANUEL MARIA LEMA 32.454,60m2 32.392,25m2
3 ROSALINO LEMA COCANGUILLA 28.757,80m?2 27.224,00 m2
AREAS VERDES y COMUNALES
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 7 94,59m.
Calle S/N Ld=41,85m.
Ld=177,45m.
ES Lote N° 17 22,88m.
Area Verde 1 3 :
Lote N° 18 18,13m. 7.437,98m2
Sur: Calle S/N - Ld=148,62m. |
Lote N° 25 30,29m.
Este: 73,60m.
Lote N° 24 43,31m.
Oeste: Lote N° 8 - 41,61m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 36 : 73.25m
Area Verde 2 .
Este: Propiedad Particular = 23,47m.
Oeste: Calle S/N 2 24,46m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
| Norte: Calle S/N. . Ld=49 98m.
2 Sur: Lote N° 26 5 44 14m.
Area Comunal | - — o =
e : Este: | Punto de interseccion 508,37m"
entre Calle S/Ny Lote = 0,00m.
N° 26
Oeste: Calle S/N = Ld=21,74m.
o /
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ANEXO
TECNICO: INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
s Informes de Regulacién Metropolitana N* 506940, 506942, 506943 con fecha
12 de Noviembre del 2014.
REPLANTEO VIAL
e Memorando N° 249 CGC con fecha 24 de Febrero del 2014, emitido por la
Administracidn Zonal Los Chillos.
INFORMES TECNICOS.
e Oficio N°340-GC-BIS-2014 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 25
de Noviembre del 2014.
e Oficio N°1688-BQ-2014 que contiene el Informe de borde superior de
quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 25
de Noviembre del 2014.
e Informe Técnico N° 03-UERB-OC-2014 de fecha 05 de Junio del 2014, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote. ‘
INFORME DE RIESGO:
e Oficio No.0300-DMGR-2014, fecha 3 de Junio del 2014, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo.
INFORME CAMBIO DE ZONIFICACION:
e Oficio No.STHV-DP-000522, fecha 6 de Febrero del 2013, emitido por la
Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda.
PLANOS
e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Jhomar Tapia con
fecha Diciembre 2014,
s 1CD con archivo digital.
CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econdmica.”

Ls zona en donde se encuentra el asentamiento humano de hecho “San Andrés” después
de realizada la inspeccion técnica de campo se manlflesta que presenta un Riesgo Medio,

Segun la evaluacion de la susceptibilidad a movimientos en masa.

Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 432, en su articulo 117, literal C
respecto a Areas de de Proteccién de Quebradas, en la que se establece: “ En quebradas
de 10 hasta 60 grados, el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud horizontal
medidos desde el borde superior certificado por el organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano” '

e

Pdginz 10 de 11
"San Andrés de Conocoto”



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPAGION GIUDADANA

e LaSecretaria de Ordenamiento Territorial Habitat y Vivienda, a través de Oficio N® STHV-
DP-000522, acogio la zonificacion propuesta por la UERB y se planteo el cambio a
A2(A1002-35), con uso principal de suelo: residencia mediana densidad.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado —~ 7
denominado: “Comité Pro Mejoras del Barrio San Andrés de Conocoto | Etapa”, para su

aprobacién o modificacion segun corresponda.

Atentamente,
B ) =
S e

Leda. Maria Jasé Cruz
Delegoda de lo Direccidn
UERB -OC

—

7

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA / _,‘
Ab. Luis Armas ¥ i /
ELABORADO POR: !
OR RESPONSABLE LEGAL 17/12/2014 L )
. T ;
Arg. Edwin Semblantes e
ELABORADO POR: " 2 Fod pe By VR
RESPONSABLE TECNICO 188052008 y[ ‘.‘L. J-!' \ //
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