SECRETARiA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-2015-182

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesiébn ordinaria realizada el 17 de agosto de 2015 la Comisién
de Uso de Suelo, analizo la providencia de 25 de febrero de 2015, a fojas 271 del expediente No.
2015-039761, la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el
Cantén Latacunga, deniro del juicio especial No. 05202-2013-0866, en la cual solicita el
respectivo informe de particién a la Municipalidad del predio No. 355087, clave catastral No.
32712-34-009, ubicado en la parroquia de La Ecuatoriana.

2. INFORME TECNICO.-

2.1.- Mediante oficioc No. 15-1256 de 13 de mayo de 2015, a fojas 273-274 del expediente, el Abg.

Ivan Pacheco Millan, Director Juridico de la Administracién Zonal Quitumbe, emite su informe
T técnico, en su parte pertinente seflala:
“(...) Revisado el expediente adjunto, no se encuentra documentacion que permita verificar si el inmueble
que se encuentra en el cantdn Quito va a ser subdividido o fraccionado, para ser aplicable la disposicidn
del Art. 743 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
enmarcado dentro del Capitulo I, Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes, Seccion
Primera, Fraccionamientos Urbanos y Agricolas, ya que este articulo se refiere a la particién judicial y
extrajudicial de inmuebles, que vayan a ser fraccionados o divididos.

Sin embargo, de requerirse el fraccionamiento del inmueble de la ciudad de Quito, legal y técnicamente no
es susceptible de fraccionarse, ya que de acuerdo al Informe de Regulacion Metropolitana del predio
355087 el lote minimo es de 200 metros cuadrados. (...)"
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3. INFORME LEGAL.-

Mediante expediente No. 2015-01554 de 14 de julio de 2015, a fojas 275 del expediente, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su informe legal, el mismo que
luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Sin Embargo, considerando la normativa legal citada, el informe técnico de la Administracion Zona
Quitumbe, los datos del IRM que sefialan como lote minimo del sector la superficie de 200 m2 y que ¢l
predio No. 355087, objeto de la demanda, tiene una superficie de 200 m2, se establece que el referido
inmueble de propiedad del sefor José Francisco Chicaiza Galora, ubicado en la partoquia La Ecuatoriana
no es susceptible de fraccionamiento. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesidn ordinaria realizada el 17
de agosto de 2015, acoge el criterio técnico, v con fundamento en los articulos 57 literal x),
85, 472 y 473 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién; y, articulo ... (70) de la Ordenanza No. 172, relativa al Regimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
DESFAVORABLE, para el fraccionamiento del predio No. 355087, clave catastral No. 32712-34-
009, ubicado en la parroquia de La Ecuatoriana.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Sr. Jorge Albén /
Cgncejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacidn constante en dosciefitos setenta y cinco fojas.
Abg. Carlos Chavez '
{(2015-073285)
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UNIDAD JUDICIAL DF FAMILIA, MUJER, NINEZ Y
ADOLESCENCIA CON SEDE EN EL CANTON LATACUNGA
Latacunga-Ecuador

Of. N°* UFMNAL-AJ-2015-1214
fatacunga, 25 de febrero del 2015

Senor:

ALCALDE DEL BDISTRITO METROPOLITANO DEL CANTON QUITO Y
MIEMBROS DEL CONSEJQO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL DISTRITO
METROPOLITANO DEL CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA
Quito.-

De mi consideracidn:

En el Juicio Especial No. 05202-2013-0866 que sigue CHICAIZA GALORA JOSE
FRANCISCO en contra de ALCALDE Y PROCURADOR SINDICC DEL MUNICIPIO
DEL DISTRITO METROPOLITANG DE{L CANTON OQUITO, EDGAR ULLOA
BALLADARES  SUBPROCURADOR METROPOLITANG DELEGADC  DEL
PROCURADGR METROPOLITANO, REPRESENTANTE JUDICIAL DEL DISTRITG
METROPOLINATO DE QUITO, YUGCHA QUICHIMBA CARMEN AMELIA, hay lo
sigutente:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ ¥ ADCLESCENCIA CON
SEDE El‘i EL CANTON LATACUNGA.- Latacunga, martes 24 de febrero del 2015, ias
12044, - Oficiese seftor Alcalde del Distrito Metropotitano del cafitén Quito y demds
miem b_TOb 461 Consejo del Gobierno Municipal del Distrito I\/Te[ropoin%dm canton
¢Juito, provincia de Pichincha a fin de que en el iérmino de la distancia Jemita UN
tMNFORME RESPECI‘O DE LA PRESENTE PARTICION JUDICIAL, - Zonforme 1o
dispone el primer i 4so del articulo 473 del COOTAD.: ). Br-Fuan Alfredo Jaramillo
Ponce, JUEZ

10 que con f sted ra los fines de ley.
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Oficio No. 15 1256

Quito,

123 firy a
Doctora w0
Mdnica Amaquifa M. )

ABOGADA DE PROCURADURIA METROPOLITANA

Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio, ingresado en esta Administracion con hoja de control No. MDMQ-AZQ-20154165-
462, en el que solicita se certifique técnica y legaimente, si los bienes objetos del proceso judicial pueden
o no ser sujetos de particion, relacionado con el expediente 05202-2013-0866, referente al juicio de
particion NO 05202-2013-0866, me permito indicar lo siguiente:
o Revisado el expediente adjunto, no se encuentra documentacion que permita verificar si el inmueble que
se encuentra en el Cantén Quito va a ser subdividido o fraccionado, para ser aplicable la disposicion del
Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidon, enmarcado
dentro del Capitulo II, Fraccionamiento de Suelos y Reestructuraciones de Lotes, Seccion Primera,
Fraccionamientos Urbanos y Agricolas, ya que este articulo se refiere a la particion judicial y extrajudicial
de inmuebies, que vayan a ser fraccionados o divididos. T w
e

Sin embargo, de requerirse el fraccionamiento del inmueble de la ciudad de Quito, legal y técnicament
no es susceptible de fraccionarse, ya que de acuerdo al Informe de Regulacion Metropolit‘dqa del—%d!c/
355087 el lote minimo es de 200 metros cuadrados. T

Adjunto IRM.

Lo que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

L
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y Elab: | Ab. Garcia (6 7 e

Rev: Ab. Pacheco

Fecha: 12-05-2015
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QUITO

ALCALDIA

Fecha: 2015-05-12 14;12 No. 529882

1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD *

hitp://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimRM-war/irm/informe jspx

| 2.- UBICACION DEL LOTE *

PROPIETARIO

C.C/RUC:

Nombre det propietario:

DATOS TECNICOS DEL LOTE
Nimero de predio:;

Geo clave:

Clave catastral anterior:

En derechos y acciones:

0180144918

CHICAIZA GALORA JOSE FRANCISCO

355087
170101180815015000
32712 34 009 000 000 000
NO

Frente minimo: 16 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Namero de pisos: 3

Forma de ocupacién del suele: (D) Sobre linea de fabrica
Use principal: (R2} Residencia mediana densidad

Posterior: 3m
Entre bloques:6m

Clasificacion del suelo: (SU} Suelo Urbano
Servicios basicos: 5)

Area del lote (escritura): 200,00 m2
Area del lote (levantamiento); 0,00 m2
ETAM (SU) - Segln Ord #269: 6,84 % (-+13,88 m2) )
Area bruta de construccion total: 0,00 m2 A - /
Frente del lote: 10,24 m - W
Administraci6n zonal QUITUMBE /‘ T _;

.| Parroguia: La Ecuatoriana y T ,\m;‘

. . 2 -\-"‘x 4
Barrio / Sector: NV HORIZONTE SUR ve.3 / / o 2015.05.1 4
3.- CALLES
Calle Ancho (m) Referencia Radio curva de retorno Nomenclatura
CALLE 14 {5504) 3 4.00 mts. del eje 0
4.- REGULACIONES
ZONA
Zonificacién: D3 (D203-80) RETIROS

. PISOS Frontal: G m
Lote minimo: 200 m2
Altura: 12 m Lateral: ¢ m

5.- AFECTACIONES

Descripcion

Tipo de via

Derecho de via

Retiro Observacitn

6.- OBSERVACIONES

DE PROPIEDAD./

-SECCION DE CALLE 14" (850A) DE ACUERDG A PLANO APROBADO DEL BARRIO "NUEVOS HD RIZONTES DEL SUR” MEDIANTE ORD.
N?3334 Y HOJA DE TRAZADO Y REGULARIZACION VIAL N° 32712.f SECCION MINIMA DE ACERA DE 1.20 M./
-ACTUALIZAR LA DIMENSION DEL FRENTE DEL LOTE EN CATASTROS; DEACUERDO A PLANO APROBADO DEL BARRIO Y ESCRITURAS

8.- NOTAS

DMQ

correspondiente,

alcantarillado.

- Los datoes aqui representados estan referidos al Plan de Uso

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS. "™
-Para la habllitacién de suelo y edificacion los lotes rea fur
Vit

J

al solicit

i

y Ocupacidn del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el

- * Esta informacion censta en los archives catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse 2 las unidades desconcentradas de Catastro de la
Administracién Zona! correspondiente para la actualizacién y correccian respectiva,
- Este informe no representa titulo legal alguno que pefjudique a tercerps,
- Este informe no autoriza ningin trabajo de construccién o divisién de Iotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
-El ETAM es e! "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y mz, que se acepta entre e! area establecida en e! titulo de
propiedad (escritura) y e! area del levantamiento de! terrenc, denfro de) proceso de regularizacién de excedentes y diferencias de areas de acuerdo a
los articulos 481 y 481.1 del COOTAD y a 2 Ordenanza Metropolitana 269.

- Para iniciar cualquler procesc de habilitacién de la edificacion de! suelo o actividad, se deberd ablener el IRM respectivo en la administracion zonat

ard a la EPMAPS factibiliga’d de servicios de agua potable y

s

ubi_cadc)/'s en a

Admiﬁ@iféﬁén;;@nal-@ﬁumbe

"'."..f"h_“‘":;;wl/’
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T PROCURADURIA
L et METROPOLITANA

so3- 07325

Expediente Procuraduria No. 2015-01554

Doctor

Mauricio Bustamante Holguin 14 JuL 2015
SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. (2 de
26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTE:

Mediante oficio No. UFMNAL-AJ-2015-1214 de 25 de febrero de 2015, el Dr. Juan Alfredo
Jaramillo Ponce, Juez de [a Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con
sede en el Canton Latacunga, solicita: “2.- Oficiese sefior Alcalde del Distrito Metropolitano
del Canton Quito vy demds miembros del Concejo Municipal del Distrito Metropolitano del
Canton Quito, provincia Pichincha, a fin de que en término de la distancia remita UN
INFORME RESPECTO DE LA PRESENTE PARTICION JUDICIAL, conforme lo dispone el
primer inciso del articulo 473 del COOTAD”.

II. INFORME TECNICO:

La Administracién Zonal Quitumbe, mediante oficio 15 1256 de 13 de mayo de 2015, sefiala
que: “de requerirse el fraccionamiento del inmueble de la ciudad de Quito, legal y técnicamente
no es susceptible de fraccionarse, ya que de acuerdo al Informe de Regulacion Metropolitana
del predio No. 355087 el lote minimo es de 200 metros cuadrados™.

III. BASE LEGAL:

El articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn gque se cite con la demanda a la
municipalidad del cantdén o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particién sino con
el informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula...”.

Pagina 1 de 2
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La Ordenanza No. 172, que establece ¢l Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo ...(70), No. 5, manifiesta: “Se considera ademds como
subdivision a las habilitaciones originadas por particion judicial que pueden generarse en
suelo urbano y rural.  Estas deberdn sujetarse a la zonificacién y normativa vigentes.

El articulo 77, No. 4, inciso primero, ibidem, establece: “De conformidad con el articulo 473
del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el caso
de particion judicial de inmuebles, no se podrd realizar la particion sino con informe favorable
del Concejo Metropolitano de Quito. El precitado informe, en el que se hard constar el modo
de partir, deberd contener la coniribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal
que corresponda, de conformidad con el régimen general previsto en este Libro.”

IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revisién del proceso judicial, se establece que la demanda de particion se refiere a tres
predios, uno de los cuales se encuentra en el Distrito Metropolitano de Quito.

Como lo sefiala el Director Juridico de la Administracion Zona Quitumbe, no se encuentra en el
expediente-documentacion que permita establecer que el predio que se encuentra ubicado en
este Distrito 'yaya a ser objeto de fraccionamiento, es decir no existe una propuesta de
subdivisién del indicado lote, razén por la cual el Concejo Metropolitang no. puede
ptonunciarse favorable o desfavorablemente respecto a la particion materia del juicio.

- Sy embarg(h(\nsiderando la normativa legal citada, el informe técnico de la Administracion
Zona Quitumbe,}los datos del IRM que sefialan como lote mimmo del sector la superficie de

200 m2, y que €l predio No. 355087, objeto de la demanda, tiene una superficie de 200 m2, se

estébieee’qﬁe/el referido inmueble de propicdad del sefior José Francisco Chicaiza Galora,

ubicado en la parroquia La Ecuatoriana no es susceptible de fraccionamiento.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunjcara al Juez de la Unidad Judicial

de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el Cantén Latacunga.

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR MET[ROPOLI

J

ntamente,
T ool
A
/ /h/” /\'/ . ;
()

Adjunto expediente completo.

Nombres Fecha Sum}z
Elaborado por: Mayra Vizuete T. | 08/07/2013 f

Revisado por: Carios Guerrero
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