SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N 1C-2015-148

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
_ RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

S Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En  sesion  ordinaria realizada el 20 de julio de 2015 la Comision
de Uso de Suelo, analizd la providencia de 4 de junio del 2014, a fojas 13 del expediente,
emitida por la Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia
del canton Quito, dentro del Juicio de Particion de Bienes Sucesorios No. 17203-2014-4473, en la
cual solicita el respectivo informe de particién del predio No. 343124, clave catastral No. 13516-
02-003, ubicado en el barrio José Teran, parroquia Calderdn.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1- Mediante oficio No. STHV-DMGT-003925 de 13 de noviembre de 2014, a fojas 15 del
expediente, el Arq. Hugo Chacdn Cobo, Director Metropolitano de Gestién Territorial, emite su
informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, luego de la revision y anélisis del proyecto de
Jraccionantiento que adjunia y en base a las normas técnicas vigentes, emite criferio desfiavoralife
para el fraccionamicnto; deberd cumpliv con lo estipulado en el art. 32 sustituto al art. 424 de I Ley
Reformatoria al Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia ¥ Descentralizacidin
(COOTAD) respecto a la entrega de dreas verdes a lu Municipalidad. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio referencia No. 02934-2014 de 23 de junio de 2015, a fojas 17-18 del expediente, el
Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, emite su informe legal, el mismo que
luego del analisis de las consideraciones téenicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Por lv expuesta, con base en la normation legal invocada, y con sustento en el inforne técnico
de fa Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfrvorable para la propuesta de fraccionaniiento del predio No. 343724 ubicado en el barrio José

o

Terdn, parroquia Calderdn de este Distrito. (...) /g /
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4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 20
de julio de 2015, acoge los criterios téenico y legal, y con fundamento en los articulos 57
literal x), 85, 472 y 473 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; y, articulo ... (66) literal h) de la Ordenanza Metropolitana No. 432,
reformatoria de la Ordenanza 172 relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN DESFAVORABLE, para el Concegjo
Metropolitano autorice el fraccionamiento del predio No. 343124, clave catastral No. 13516-02-
003, ubicado en el barrio José Terdn, parroquia Calderén; sin perjuicio que los actores puedan
presentar una nueva propuesta de fraccionamiento que cumpla lo dispuesto en los articulos 424
y 473 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn;
y tas Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Co Metropolitano.
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Adjunto expediente con documentacién co
Abg. Carlos Chavez.
(2014-099482)
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UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NIREZ Y
ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Oficio NO. 1340-2014-17203-2014-4473-MM-UTFMNAQ
Quito, 07 de Agosto del 2014

SENOR (es)
Consejo Metropolitano - A VA~ 0O =] _\(i. ")

En su despacho.-

Presente.-
En el Juicio No.17203-2014-4473 que por PARTICION DE BIENES
— SUCESORIOS sigue LINCANGO PILATUNA CARMEN, PILATUNA LINCANGO ANDRES.

PILATUNA LINCANGO LUIS HUMBERTO, PILATUNA LINCANGO MANUEL, PILATUNA
LINCANGO MARIA DEL CARMEN, PILATUNA LINCANGO PEDRO, PILATUNA LINCANGO
RAUL, en contra SAMUEZA QUILUMBA JOSE ALBERTO, SAMUEZA BARAHONA
MARIANO, SAMUEZA BARAHONA FERNANDO, SAMUEZA BARAHONA ROSARIO,
SAMUEZA BARAHONA MERCEDES, SAMUEZA BARAHONA CARMEN, SAMUEZA
BARAHONA TERESA, SAMUEZA BARAHONA MARIA, SAMUEZA BARAHONA MARGARITA,

SAMUEZA GUAMAN M, hay lo siguiente:

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL
ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA
DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA .- Quito, martes 22 de julio
del 2014, las 10h09. (...).-3.- Oficiese al Consejo Metropolitano a fin de que emita un
Informe sobre ia particién en la presente causa, adjuntando el plano, dejando una
copia en autos, para lo cual los accionantes prestaran las facilidades del caso.- {...)--
Actia el Ab. Edgar Patricio Abad, en calidad de Secretario de la Unidad Judicial.-
FDO.-DRA. CELMA ESPINOSA VENEGAS- JUEZA TITULAR DE LA UNIDAD
JUDICIAL. NOTIFIQUESE .-

Lo que comunico a usted para fines de ley.

Atentamente,
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Quito

Oficio STHV-DMGT-003925
REF GDOC 2014-099482

Licenciado
Sergio Garnica Ortiz
Presente.

De mi Consideracion

Mediante Oficio No. SG-0639, de 12 de agosto de 2014, suscrito por el Dr. Mauricio Bustamante
Holguin, Secretario General del Concejo Metropolitano, ingresado en la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, con ticket No 2014-099482, de 11 de los citados mes y afio, se solicita emitir
el informe y criterio, sobre el pedido formulado por el Ab. Edgar Abad, Secretario de la Unidad
Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer, nifiez y Adolescencia del Canton Quito,
referido a la particién judicial del predio No. 343124, ubicado en el Barrio Teran, parroquia
Calderdn,

CRITERIO TECNICO

La C;ecfe’tarig‘(:l Territorio Habitat y Vivienda, luego de la revisién y andlisis del proyecto de

fra cionamientoj: que adjunta y en base a las normas técnicas vigentes, emite criterio
ﬁ_/ desfavorable para el fraccionamiento; deberd cumplir con lo estipulado en el art. 32 sustituto al
“art. 424 de-Ta Ley Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacion (COOTAD) respecto a la entrega de areas verdes a la Municipalidad

Atentamente,

rq. m

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Ivan Martinez 2014-10-30 vl
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada | 2014-11-13 |, =%
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Doctor )
MAURICO BUSTAMANTE HOLGUIN
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente.-
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante
memorando No. 02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano para emitir el siguiente criterio legal:

SOLICITUD:

Mediante oficio SG 0138 de 23 de enero de 2015, solicita se remita para conocimiento
de la Comisién de Uso de Suelo, un informe y criterio referente al pedido formulado por
el Abg. Edgar Abad, Secretario de la Unidad Judicial Especializada Tercera de la
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito.

ANTECEDENTES:

1. Con fecha 26 de agosto de 2014, se remitié un escrito dirigido a la Administracién
Zonal Calderén, con la finalidad de que informe a esta Procuraduria Metropolitana
la factibilidad o no de realizar la particién del predio solicitado va que se trata de un
tema de su competencia de conformidad con lo establecido en el articulo 37,
literal b) de la Ordenanza No. 156, que dice: “La Administracién Zonal Municipal
en su respectiva circunscripcion lerritorial, es el Grgano competente para oforgar
la LMU (10), cuando se trate de los procedimientos simplificado y ordinario”.

2. Mediante escrito de 29 de julio de 2014, presentado en la Corte Provincial de
Justicia de Pichincha. Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito, el Ab. Carlos Saa, Director Juridico, de la
Administracién Zonal Calderén, indica: “(...) las partes deberdn ingresar el
tramite de aprobacion de subdivision o declaratoria en propiedad horizontal
segun el caso, con los requisitos y el procedimiento establecido en la normativa
antes citada, directamente en la Entidad Colaboradora quien una vez revisada la
documentacion deberd emitir los certificados de conformidad con los que la
Administracion Zonal competente, continuard con el procedimientos hasta emitir
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la correspondiente autorizacion Municipal.”

El Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, Arq. Hugo Chacon Cobo, mediante Oficio No.
STHV-DMGT-03925, s/, “emite criterio  legal desfavorable para el
fraccionamiento, deberd cumplir con lo estipulado en el art. 32 sustitufo al art. 424
de la Ley Reformatoria al Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), respecto a la entrega de dreas verdes
a la Municipalidad.”

BASE LEGAL:

El articulo 472 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién al referirse a ka superficie minima de los predios sefiala: 'Parala
fijacién de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a
las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios
y los registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una
escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del
ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los
ferrenos’.

El articulo 473 idem, dispone: "En caso de particion Jjudicial de inmuebles, los
jueces ordenardn que se cite cdn la demanda, a la municipalidad del canton o
distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd

nula.f..]"

El articulo 424, inciso primero, del*referido cuerpo legal establece:

“En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a criferio técnico de
la municipalidad se entregard por una sola vez como minimo el quince por ciento
(15%) y maximo el veinticinco por ciento (25%) calculado del drea util del terreno
en calidad de areas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento
Territorial, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada.”

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito en el articulo ...(70), No. 5, manifiesta:

“Gp considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes.

Fl articulo 77, No. 4, inciso primero, ibidem, establece:
“De conformidad con el articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el caso de particion judicial de

inmuebles, no se podra redlizar la particion sino con informe favorable del
Concejo Metropolitano de Quilo. El precitado informe, en el que se hard constar el
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modo de partir, deberd contener la contribucicn de dreas verdes y dreas de
equipamiento comunal que corresponda, de conformidad con el régimen general
previsto en este Libro.”

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Del anlisis del plano que contiene la propuesta de particion y del informe técnico, se
establece que se generan dos lotes (A y B), que cumplen con el lote y frente minimos
establecidos en la zonificacién del sector. Sin embargo ]a propuesta no cumple con la
contribucién de 4reas verdes establecidas en la normativa citada.

Por lo expuesto, con base en [a normativa legal invocada, y con sustento en el informe
técnico de la Secyetdria de TePrtorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana

emite criterio legal desfavorab] para la propuesta de fraccionamiento del predio No.
343124 ubicado CW Terén, parroquia Calderén de este Distrito.

Adj. expediente completo

[ Fecha | Sumilla
Elaborador por; | Adriana Sanchez | 02/05/2015
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