QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2015-154

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
En sesién extraordinaria de 20 de julio de 2015, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial
conocid el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), a favor de
sus copropietarios.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Y

" Mediante informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 20 de julio de 2015,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
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Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras “Santa
Isabel” (Franja 5), a favor de sus copropietarios.

Atentamgnter~

‘ wﬁ&@ﬁ@_

Sra. Ivone Von Lippk
7/ Presi l1a Comision de
Ordenamiento Tem orial

. Mario Granda i F
Concejal Metropolitano

/
N

Lic. Eddy"Sanchez
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Esp
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamie
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitan
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permt
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, p o, lo

de regularizacion.

o denominado Comité

El Asentamiento Humano de Hecho
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), , asentamiento, 20 lotes y 80
habitantes. Dicho barrio no cuenta gocifiiento legal por parte de la
Municipalidad, por lo que la Ldmj
tendiente a regularizar el mi 4 la poblacién beneficiaria de servicios

basicos; y, a su vez, per S posesionarios cuenten con escrituras que

garanticen el ejercicio




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2015-154, de 20 de julio de 2015, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuadgr (en adelante

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las pe
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo Ig

ta, en la funcion social y

la ciudadania.”;

“Los gobiernos auténomos

cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary

Paginalde8



ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentraliz
se requiera regularizar y legalizar asentamientos human

OOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de ase jen onsolidados declarados de interés

Que, la Disposiciéon Transitoria Décima

social, en que no se ha previsto el porceMgj irey es y comunales establecidas en la ley,

r

serdn exoneradas de este porc .,

Que,

Que,

Que, egula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resglver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en pfocura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.

A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 20 de febrero de 2015 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes érganos y dependencias:
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ORDENANZA No.

Administracién Zonal Quitumbe; Direccién Zonal de Asesoria Juridica; Direccion
Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad
Especial Regula Tu Barrio, emitié el informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2015, para la
aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité

Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), iterales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomi sciptralizacion;

EJORAS "SANTA
PIETARIOS

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m?
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Pagina 3 de 8



ORDENANZA No.

Uso principal del suelo: (R2) Residencial Mediana Densidad
Numero de lotes: 20

Area atil de lotes: 5.273,68 m?

Area de viasy pasajes: 526,14 m?

Area escritura predio 180279: 1.932,00 m?

Area predio (Lev.Top.): 1.924,36 m?

Area escritura predio 180280: 1.932,00 m?

Area predio (Lev.Top.): 1.923,82 m?

Area escritura predio 180282: 1.932,09Mq2

Area predio (Lev.Top.):
Area total de predios (Lev.Top.):
Area total de predios (Escritura)

El nimero total de lotes egffle 2(Q, si uno (1) al veinte (20), cuyo detalle es el que

consta en los planos apn&c: 3

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes producto del fraccionamiento mantendran
la siguiente zonificacién: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote
minimo: 200,00 m?; nimero de pisos: 3; COS planta baja: 80 %, COS total: 240%; clasificaciéon
del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia Mediana Densidad.

4

.N,entes y/o diferencias de é&reas.- Por cuanto dentro del proceso de

i0n se‘detectd la existencia de una variacion de drea, previo a la protocolizacién e

n parte integrante de la presente Ordenanza.

la presente ordenanza se deberd regularizar el drea, de conformidad con lo
establecido en la Disposicién General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 5.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico; y, debido a que es un asentamiento humano de hecho y
consolidado con 21 afios de existencia y 55% de consolidacién de viviendas, los anchos de
vias y pasajes se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
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ORDENANZA No.
Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:
Pasaje “Espiritu Santo”: 6,00 m

Articulo 6.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:

Calzadas: 90% Aceras: 90%
Bordillos: 90% Agua potablgy %
Energia eléctrica: 90%

GobeMbilidad.- Los

Articulo 7.- Informe de la Secretaria General de Seguri
k ndaciones que se

copropietarios del predio que se regulariza, deberan cup

e Solicitar a la Empresa Publica
(EPMPAPS), la implementaci6

Agua Potable y Saneamiento
Hrenajes pluviales y de escurrimiento

s tevcofftencién, de manera que eviten la afectacion a los
tes.

conformWgad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del predio donde se
encuentra Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), plazo que se contard a partir de la fecha de sancion de
la presente ordenanza. De estas obras los copropietarios del predio fraccionado pagaran las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de infraestructura publica hasta

la terminacién de las mismas, para lo cual el departamento de fiscalizacion y el
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ORDENANZA No.

departamento de obras publicas emitirin un informe técnico de manera semestral. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de obras de infraestructura publica, los copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno
por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecuta

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la mu

obras de obras de infraestructura publica, se notifj

Quito, y que subsistira hasta
infraestructura publica.

n e inscripcion de la ordenanza.- Los copropietarios del

predio dg sentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Isabel” (Franja 5), se comprometen en el término de ciento
oc ados a partir de la fecha de emision de la resolucién de regularizacion
de e diferencias de dreas por parte de la Autoridad Administrativa

Registro desla Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Comisaria de la Administracién Zonal correspondiente, para

que inicie las acciones pertinentes.
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ORDENANZA No.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y adjudicacion se protocolizara ante Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la my
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por

dad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administraci

Abg. Daniela Chacdn Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx de 2015.-

Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLI DE T

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distri etropoli de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SHCRE O GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

/

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 5)
EXPEDIENTE N2 252 Q
INFORME N°. 002-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

SN
1
a2560
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOUDADO:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 5) Uso de Suelo Principal
:.: Agricola Residencial “77 Muthpte Residencial ¥
Parroquia: TURUBAMBA 7 rea de Promogion 77 Patnmonial »_‘_ Residencial 1A
[t Equipamientc Protecccion Ecologica Reswdenciat 2
Barrio/Sector: S.BLAS1 { Indusma: 2 . Proteccion Baeteno Residenciai 3
o y o [ inoustna' 2 U RNAR
Administraciéon Municipal: QUITUMBE BB tnoeria < T

y
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR{A DE CDORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

SN
Ubicacion en el sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito, sector del Beaterio de la
Parroquia de Turubamba en la Zona Quitumbe.
Poseen el Acuerdo Ministerial No. 000701 de fecha 19 febrero de 1992, otorgado por el
Ministerio de Bienestar Social, en la actualidad MIES.
El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector del Sur Oriente
de la parroquia Turubamba, Red Social Quitumbe, comité de seguridad y comision de salud de
Quitumbe.

- a. 21 afios de asentamiento; vy,

b. 55 % de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS

PRESIDENTE / Sra. Maria Pachacama
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 21 afios
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIBDADANA

Ne DE LOTES 20 /

POBLACION BENEFICIARIA: | 80 /s

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ISABEL “ETAPA 5

e Acuerdo Ministerial No. 000701 aprobado con fecha 19 de
Febrero del 1992.

e Oficio Nro.- MIES-CZ-9-2013-4670 de 08 Noviembre de 2013
nombramiento de la directiva periodo 2014-2015.
Listado de Socios

DOCUMENTOS ANEXOS:

ANTECEDENTES GENERALES
DE LA PROPIEDAD:

1.- El SECTOR donde se asienta el Comité ProMejoras del Barrio “SANTA ISABEL”, esta ubicado en
la parroquia TURUBAMBA, en el Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

El Comité Promejoras el Barrio Santa Isabel, no_es propietario de los_ lotes situados en la
parroquia TURUBAMBA, barrio Santa -Isabel. El inmueble pertenece a los copropietarios.

2.- ANTECEDENTES LEGALES
DE LA PROPIEDAD:

LOTE NUMERO CINCO.- Mediante acuerdo ejecutivo protocolizado el 23 de marzo de mil
novecientos sesenta y dos, ante el Notario Olmedo del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 30 de marzo del mismo afio, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, entregd por
adjudicaciéon al sefior ESPIRITU FERNANDEZ, casado con BASILIA VILANA, el LOTE DE TERRENO
NUMERO CINCO, ubicado en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, Provincia de Pichincha.
o Lote que fue subdivido en ocho macro lotes, cuatro de de un area de 1.932 m? y los restantes de
1.467 m? de los cuales uno de 1.932 m’ y otro 1.467m?, fueron transferidos al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito; y los restantes 3 lotes de 1.467 , fueron transferidos a
particulares con sus respectivas escrituras y en cuerpo cierto. Quedando como parte del presente
proyecto de regularizacion los predios No. 180279, 180280 y 180282, de un drea cada uno de ya

/
/

1.932m?, con un drea total de los tres lotes para regularizar de 5.796,00m’ \

¢
o
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACGION CIUDADANA

NORTE.- Con el lote numero cuatro;
SUR.- Con el lote numero seis:
LINDEROS | ESTE.- Con la hacienda El Conde; 7

DE LA OESTE: Con la hacienda E! Beaterio, una quebrada de por medio.
PROPIEDAD

SUPERFICIE TOTAL de  5.796,00m?

TRANFERENCIAS POSTERIORES.-
1.- DONACION A FAVOR DE MARIA DOLORES FERNANDEZ VILANA.-

1. A.- A través de escritura de 03 de agosto de 1969, ante el Notario del cantén Sangolqui Dr.
Sergio Davila Cordero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de abril de 1978 los sefiores
N ESPIRITU FERNANDEZ NATISULI Y BASILIA VILANA CORICOCA, donaron a favor de DOLORES
FERNANDEZ VILANA, dos lotes de terreno, el primero de1.932 mts2 de superficie; y el segundo de

1.467 mts2 de superficie. 4

1. B.- Conforme escritura de 22 de mayo de 1989, ante el Notario Dr. Miguel Altamirano Arellano,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 06 de junio de 1989, la sefiora DOLORES FERNANDEZ
VILANA, vendié a favor del Sr. MANUEL GUILLERMO VILANA FERNANDEZ y MARIA MARGARITA
TIPAN TIPAN, el segundo inmueble antes referenciado de 1.467 mts2 de superficie, asignado con

el nimero 2. /.
POSESIONES EFECTIVAS.-

* A través de acta emitida por el sefior Notario Cuarto del cantdn Quito Dr. Jaime Aillén, el 06 de
junio del 2003, inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de julio del mismo afio, se concede
posesion efectiva de los bienes dejados por la sefiora MARIA DOLORES FERNANDEZ VILANA, a
favor de sus hijos:
1.- MANUEL GUILLERMO VILANA FERNANDEZ (14,28%)
2.- MARIA GREGORIA VILANA FERNANDEZ (14,28%)
3.-ROSA OLIMPIA VILANA FERNANDEZ (14,28%)
4.- JOSE PEDRO VILANA FERNANDEZ (14,28%)
5.- JOSE ALFONSO VILANA FERNANDEZ (14,28%)
6.- MARIA ROSARIO VILANA FERNANDEZ (14,28%)
6.1.- VICTOR HUGO COLLAGUAZO VILANA
7.- JOSE RICARDO VILANA FERNANDEZ (14,28%)

7.1.- SILVIA ELIZABETH VILANA QUISAGUANO /
7.2.- CHRISTIAN PAUL VILANA QUISAGUANO '\ﬁ
2.- DONACION A FAVOR DE ELENA FERNANDEZ VILANA.- @ )
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR{A DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Sergio Dévila Cordero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de abril de 1978 los sefiores
ESPIRITU FERNANDEZ NATISULI Y BASILIA VILANA CORICOCA, donaron a favor de ELENA
FERNANDEZ VILANA, dos lotes de terreno, el primero de 1.932 mts2 de superficie; v el segundo

de 1.467 mts2 de superficie. /

2. B.- Conforme escritura de 14 de septiembre de 1987, ante el Notario Dr. Miguel Angel
Altamirano, inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de octubre de 1987, la sefiora ELENA
FERNANDEZ VILANA, vendié a favor del sr. ALFREDO YUCAILLA YUMBO, el segundo inmueble
antes referenciado de 1.467 mts2 de superficie, asignado con el nimero 3C

POSESIONES EFECTIVAS

* A través de acta emitida por el sefior Notario Trigésimo Tercero del cantén Quito Dr. Nelson
Prado el 05 de septiembre del 2000, inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de septiembre
del mismo afio, se concede posesién efectiva de los bienes dejados por los conyuges JOSE
ANTONIO ESCOBAR PILATAXI Y ELENA FERNADEZ VILANA, a favor de su hijo MANUEL MARIA
ESCOBAR FERNANDEZ, dejando a salvo el derecho de su hermana Srta. ZOILA ROSA ESCOBAR

FERNANDEZ.

** A través de acta emitida por el sefior Notario Cuarto del cantén Quito Dr. Jaime Aillén el 21
de febrero 2006, inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de marzo del mismo afo, se
concede posesion efectiva de los bienes dejados por la srta. ZOILA ROSA ESCOBAR FERNANDEZ
a favor del sefior MANUEL MARIA ESCOBAR FERNANDEZ, como su Unico y universal heredero.

***De tal manera que sobre el lote de terreno de 1.932 mts2, el sefior MANUEL MARIA

ESCOBAR FERNANDEZ, consolidé a su favor el 100% de derechos y acciones, en su calidad de
heredero de su difunta madre ELENA FERNANDEZ y de su hermana ZOILA ROSA ESCOBAR

FERNANDEZ.

VENTAS

1.- Mediante escritura de 07 de noviembre del 2011, ante el Notario Dr. Lider Moreta, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 09 de octubre de 2012 el sefior MANUEL ESCOBAR FERNANDEZ,

efectud las siguientes ventas:

- Al sefior JORGE OLMEDO LLUMITASIG LLUMITASIG, el 14,87% de DDy AA. /
- Al sefior MIGUEL ANGEL PILATASIG TOAPANTA, el 14,89% de DD y AA. ~

- Alasefiora MARIA EDITH QUINATOA JAIME, el 30.04% de DD y AA.- / .
- Al sefior CORNELIO ROMAN TENEZACA AUCACAMA el 14,88% de DDy AA. /

2.- Mediante escritura de 04 de octubre de 2013, ante el Notario Dr. Lider Moreta Gavilanes, é//
inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de noviembre de 2013, la seforita ALEXANDRA
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ADELAIDA GRANIZO CARRANZA, debidamente representada por la sefiora Melafia Edelmira
Carranza Tapia, adquirié el 15.10% de derechos y acciones a los conyuges WILLIAN EMIRO
MASQUI QUISHPI y MARIA EDITH QUINATOA JAIME. _~

El propietario se reserva el 25,32% de DDy AA. -

3.- DONACION A FAVOR DE JOAQUIN FERNANDEZ VILANA.-

3. A.- A través de escritura de 03 de agosto de 1969, ante el Notario del cantén Sangolqui Dr.
Sergio Dévila Cordero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de abril de 1978 los sefiores
ESPIRITU FERNANDEZ Y BASILIA VILANA donaron a favor del sefior JOAQUIN FERNANDEZ
VILANA, dos iotes de terreno, el primero de 1.932 mts2 de superficie, v el segundo de_1.467

mts2 de superficie.

TN
3. B.- Conforme escritura de 28 de agosto de 1987, ante el Notario Dr. Miguel Altamirano,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 02 de octubre de 1987, el sefior JOAQUIN FERNANDEZ
VILANA, vendié a favor de la Sra. MARIA OBDULIA CAMINO, el segundo inmueble antes
referenciado de 1.467 mts2 de superficie, asignado con el numero 3D
POSESION EFECTIVA
* A través de acta emitida por el sefior Notario Cuarto encargado del cantén Quito Dr. Lider
Moreta, el 12 de agosto del 2009, inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de septiembre
del mismo afio, se concede posesién efectiva de los bienes dejados por los sefiores JOAQUIN
FERNANDEZ VILANA Y MARIA ROSARIO CAJILEMA VEGA, a favor de sus hijos:
1.- LUZ MARIA FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%)
2.-JOSE ANTONIO FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%)
3.- MANUEL ENRIQUE FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%) /

4.-CARMELINA AMELIA FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%)

5.- ANGELA DE LOURDES FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%) ~

6.- MARTHA CECILIA FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%) /

7.-MARIA BEATRIZ FERNANDEZ CAJILEMA (_1i%§f/f)r quien una vez fallecida dejé como sus

herederos a sus hijos: A
7.1.-EDGAR FABIAN HIDALGO FERNADEZ
7.2.- MONICA CECILIA HIDALGO FERNADEZ ) /[/

7.3.- PILAR DEL ROCIO HIDALGO FERNADEZ

[
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/

VENTAS POSTERIORES
Mediante escritura de 29 de diciembre del 2011, ante el Notario Dr. Lider Moreta, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 22 de junio del 2012, los sefiores MANUEL ENRIQUE FERNANDEZ
CAJILEMA, asi como los sefiores EDGAR FABIAN, PILAR DEL ROCIO Y MONICA CECILIA,
vendieron a favor de los sefiores RODRIGO ISAUL MOREION CAMINO Y MANUEL DANIEL
CHANGO PALOMO, respectivamente todos los derechos y acciones que les correspondia,
conforme cuadro de herederos que antecede. -~
TIPO DE ESCRITURA:
CUERPO CIERTO | NO | DERECHOSY s
ACCIONES
— OTORGADO POR: - FABIOLA GUARDERAS
A FAVOR DE: ESPIRITU FERNANDEZ
CELEBRACION DE LA
CCrDITLIDA 23 DE Marzo de 1962 -
. NOTARIO: NOTARIA CANTON: PROVINCIA:
QUITO PICHINCHA
DR. OLMEDO DEL POZO | UNICA
INSCRIPCION EN EL 30 de Marzo de 1962 /
REGISTRODE LA
PROPIEDAD
SUPERFICIE: | QUINCE MIL METROS CUADRADOS. {15.000 m2.)
P
CERTIFICADO DE N2 C290597164001
HIPOTECAS Y N2 C160874121001
GRAVAMENES N2 C110447013001
N N2 C70292604001
N2 C110447012001
N2 C30422500001
No | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAIE GRAVAMEN
MACROLOTE 1.A th?_pngd,d_g_.D,QLQRES FERNANDEZ ‘\“I!y}ﬂA 100%, a favor de los herederos
divido en porcentajes hereditarios del 14, 28 %, respectivamente. Zj

L
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1 MANUEL GUILLERMO C290597164001 | 21/08/2014 14,28 %
VILANA FERNANDEZ
2 MARIA GREGORIA 290597164001 | 21/08/2014 | 14,28%
VILANA FERNANDEZ
3 ROSA OLIMPIA VILANA €290597164001 | 21/08/2014 14,28 %
FERNANDEZ
4 JOSE PEDRO VILANA C290597164001 | 21/08/2014 14,28 %
FERNANDEZ
5 JOSE ALFONSO VILANA €290597164001 | 21/08/2014 14,28 %
FERNANDEZ
6 VICTOR HUGO | C290597164001 | 21/08/2014 14,28 %
COLLAGUAZO VILANA
& 7 SILVIA ELIZABETH VILANA | C290597164001 | 21/08/2014 7,14 %
QUISAGUANO
8 CHRISTIAN PAUL VILANA C290597164001 | 21/08/2014 7,14%
QUISAGUANO
MACROLOTE 2.A Propiedad de ELENA FERNANDEZ VILANA 100%, divido en porcentajes
hereditarios del 14, 28 % y ventas de derechos hereditarios con sobrantes del 25,32 % a favor
de los herederos Certificado de Gravamenes 70292604001 fecha 21/08/2014
S JORGE OLMEDO | C70292604001 21/08/2014 14,87%
LLUMITASIG LLUMITASIG T
10 | MIGUEL ANGEL C70292604001 21/08/2014 14,89%
PILATASIG TOAPANTA,
11 MARIA EDITH QUINATOA | C70292604001 21/08/2014 14.94%
JAIME, o
12 | CORNELIO ROMAN C70292604001 21/08/2014 14,88%
& TENEZACA AUCACAMA '
13 | ALEXANDRA ADELAIDA C70292604001 21/08/2014 15,10%
GRANIZO CARRANZA
MACROLOTE 3.A Propiedad de JOAQUIN FERNANDEZ VILANA 100%, divido en porcentajes
hereditarios del 14, 28 % y ventas de derechos hereditarios con sobrantes del 71,44 % a favor
de los herederos. Certificado de Gravamenes C30422500001 fecha 20/08/2014
14 | LUZ MARIA FERNANDEZ | C30422500001 20/08/2014 14,28% ; /
CAJILEMA
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15 JOSE ANTONIO | C30422500001 | 20/08/2014 | 14,28% |NO
FERNANDEZ CAJILEMA )
16 CARMELINA  AMELIA | 30422500001 | 20/08/2014 | 14,28% |NO -~
FERNANDEZ CAJILEMA *
17 ANGELA DE LOURDES | | C30422500001 | 20/08/2014 |14,28% |NO
FERNANDEZ CAILEMA
18 MARTHA CECILIA - | C30422500001 | 20/08/2014 | 14,28% |NO
FERNANDEZ CAJILEMA ’
19 RODRIGO ISAUL C30422500001 | 20/08/2014 | 14,28% | NO
MOREJON CAMINO
20 MANUEL DANIEL €30422500001 | 20/08/2014 | 14,28% | Prohibicién
— CHANGO PALOMO '\ de enajenar
INFORME TECNICO
Ne de 180279/180280/180282
Predio:
Clave 32805 02 006/32805 02 005/32805 02 004
Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200m2
Forma de
— Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica -
del suelo
Uso principal
del suelo: (R2) Residencia mediana densidad
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s . |suelo: . © ]
Numero de
lotes 20/
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 10% Aceras 10% | Bordillos | 10 %
(Vias)
Consolidacion: | 55 %
Obras de . .
Infraestructu Agua 10% Alcantarilla 100 % El:nerg'la 10%
. Potable do eléctrica
ra Existentes:
Anchos de
vias y Pasajes Pasaje “Espiritu Santo” 6.00m
~ Area Uti
wrea Util de 5.273,68 | m? 90,93 %
Lotes
Areadeviasy
Pasajes 526,14 | m’ 9,07 %
Area bruta del .
terreno (Area 5.799,82 | m’ 100 %
Total)
ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: e Memorando TV-102 de fecha 26 de Agosto del 2013, emitido por el
Jefe de Territorio y Vivienda de la Administracién Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
— e Oficio N° 0010766 que contiene el Informe borde superior de
quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con
fecha 13 de Noviembre de 2013.
e Oficio N° 0010767 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de
Noviembre de 2013. »
e |nforme Técnico de Riesgos N.141-AT-DMGR-2013, con fecha -
28/10/2013
e |nforme técnico N° 8 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de )
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del

1

€
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2

plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 5 de Febrero de
2015 emitido por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de Datos de los predios:
- No. 180279 de fecha 17 de Abril del 2015.
- No. 180280 de fecha 20 de Enero del 2015.
- No. 180282 de fecha 20 de Enero del 2015.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
— longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién,
cuadro de areas, firmado por el Arg. Francisco Cifuentes, con fecha

Enero de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 90%,
aceras 90%, bordillos 90%, Agua Potable 90% y Energia Eléctrica 90%.

——t — -

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de
infraestructura, incluido el equipamiento del area comunal, serd de cuatro
(4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado.

e [l asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 21 afios de
e
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existencia, con 55 % de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias
con los siguientes anchos: Pasaje “Espiritu Santo” de 6,00m.

e NuUmero de lotes 20, cuyo detalle es el que consta en los planos.
e

e Segun el drea determinada en la escritura para el predio 180279 es de
1.932,00 metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 1.924,36 metros cuadrados se detecta la existencia de
una variacién de area entre la escritura y el levantamiento topografico del
lote global de 7,64 metros cuadrados, que corresponde al 0,40%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina gue no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las

escrituras.

e Segun el drea determinada en la escritura para el predio 180280 es de
1.932,00 metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 1.923,82 metros cuadrados se detecta la existencia de
una variacién de area entre la escritura y el levantamiento topografico del
lote global de 8,18 metros cuadrados, que corresponde al 0,42%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las

escrituras.

e Segln el area determinada en la escritura para el predio 180282 es de
1.932,00 metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 1.951,64 metros cuadrados se detecta la existencia de
una variacién de area entre la escritura y el levantamiento topografico del
lote global de 1,02 metros cuadrados, que corresponde al 1,79%, -
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
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el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las

escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 21 afios
de existencia, con 55 % de consolidacion de viviendas, se recomienda
mantener la zonificacion _en D3 (D203-80) con area-de_lote minimo_ 200 m2,_
Uso principal del suelo (R2) Residencia Mediana Densidad y forma de
ocupacson del suelo (D) Sobre linea de fabrica, no existen lotes por excepcion.

@'{(l{

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar_un articulo que Ov
Justlflque la__variacién de_drea determinada segun el levantamiento

plamaltlmetnco, tomando en cuenta los habilitantes técnicos presentados.

Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo. En
su informe No.141- AT-DMGR-2013, de fecha 28/10/2013, que establece que:

“Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementacién_de. sistemas_de_drenajes pluviales y_de
escummient%xal adecuados para evitar la saturacion del suelo.” —

T e e

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machdngara, tendrd que dejarse
una franja de proteccién de 50 metros, segun lo establece el Articulo 118
sobre las dreas de proteccién de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses
y cuencas hidrograficas, del paragrafo Del agua, de la secciéon tercera sobre
Prevencion, Proteccidn e implementacion, de la Ordenanza Metropolitana No.
172, del Régimen del Suelo.” -

Aquellos taludes generados por desbanques,gue tengan una altura superior -
al metro deberan asegurarse con muros de contencién, de manera que

eviten la afectacidn a los propietarios o a los predios colindantes.”
-
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SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 5), para su aprobacion o
modificacién segin corresponda.

Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q
] NOMBRE FECHA EREA /SO A
. . H
Lic. Gianina Rosero f
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA 17/02/2015 L
.| Dr.Manuel Armijos k
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 17/02/2015
| Arg. Miguel Angel Hidalgo
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 17/02/2015
P
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