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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-2015-057
COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
—~ Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesi6n ordinaria realizada el 9 de marzo de 2015, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la peticion
formulada por el sefior César Marcelo Salazar Nieto, mediante oficio s/n de 26 de junio de 2014, a fojas 43
del expediente, en el que solicita 1a ocupacién de retiro frontal del predio No. 643497, clave catastral No.
12606-13-003, sector Nazareth, parroquia Ponceano.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1. Mediante oficio No. STHV-GT-2419 de 10 de junio de 2014, a fojas 42 del expediente, el Arq. Carlos
Espinel Puyol, Jefe de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su
informe técnico, en el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Por lo antes expuesto, los cambios de zonificacion deberin solicitarlos en la Administracion Zonal respectiva,
quien realizard el estudio correspondiente minimo de una manzana, no es factible el cambio de zonificacion para
lotes individuales; y remitird la propuesta a esta Secretaria para su validacién Y puesta en conocimiento de la
Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, previa aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito.
(...)”

2.2. Mediante informe técnico No. 2501 de 22 de septiembre de 2014, a fojas 46 del expediente, el Dr.
Washington Barragén, Administrador Zonal La Delicia, emite su informe técnico, en el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Al respecto se indica que luego del estudio realizado en cada uno de los predios que conforman la manzana en
la que se encuentra ubicado el predio solicitante N° 643497, se demuestra que la totalidad de los frentes de los lotes,
apenas el 41% ocupan el retiro frontal parcial y total del poligono indicado, y el resto de los lotes correspondientes a
un 59 % NO ocupan el retiro frontal, siendo indplicables la posibilidad de ocupacion del retiro solicitado, ya que no
existe consolidacion de ocupacion de retiros frontales.

Esta Administracion de acuerdo al estudio realizado, determina que no procede modificar las determinaciones que
sobre el Ordenamiento Uso y Ocupacion del Suelo, y la Edificacion que estin establecidas en el PMOT. Se
mantiene lo indicado en el oficio STHV-GT-002419 de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda.(.})‘”ye
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3. INFORME LEGAL.-

3.1. Mediante informe legal expediente No. 2270-2014 de 20 de febrero de 2015, a fojas 48-49 del
expediente, el Dr. Gaston Veldsquez, Procurador Metropolitano, emite informe legal, el mismo que en su
parte pertinente sefiala:

“(...) Por lo expuesto, con fundamento en las normas legales citadas y tomando en consideracion los informes
técnicos mencionados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable a la peticién formulada por el
sefior César Marcelo Salazar Nieto, para la autorizacion del cambio de la ocupacion del retiro frontal en el predio
No. 643497, signado con clave catastral No. 12606-13-003, ubicado en el sector Nazareth, parroquia Ponceano, por
cuanto no se enmarca en ninguno de los casos establecidos en la normativa municipal para tal efecto. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 9 de marzo
de 2015, acoge los criterios técnico y legal, con fundamento en los articulos 22 numeral 4 de la Ordenanza
Metropolitana 172; 55, literal c), y 57, literal x) del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, emite DICTAMEN DESFAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano autorice la ocupacion de retiro frontal del predio No. 643497, clave catastral No. 12606-13-
003, sector Nazareth, parroquia Ponceano.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Abg. S¢ ATR
—Presidentede la Comisig

De Uso de §he<>

once
Co [etropolitano | .

Adjunto expediente con documentacion constante en cuarenta y nueve foja
Abg. Carlos Chavez

. (2014-077177)
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Quito, 26 de Junio del 2014 o
| o

Dr. Mauricio Bustamante 3o A- <A AL A
SECRETARIO DEL CONCESO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

Luego de presentar la solicitud a la Secretaria de Territorio, Habitad y Vivienda, la misma que

fue negada. Me permito hacer mi requerimiento al Concejo Metropolitano de Quito como

Organismo Superior para que realice un andlisis a mi predio nimero 643497, con la finalidad de

cambiar la FORMA DE OCUPACION de 5 metros a 0 metros, ya que el terreno tiene 10 metros a

la calle Sabanilla y 27,8 a la calle Meichor Toaza y de acuerdo a la linea de fabrica no es factible -

construir con los retiros establecidos, debiendo indicar que en el sector se encuentran
edificaciones consolidadas con retiros frontales “0”.

Ajunto copia de a solicitud a la Secretaria de Territorio, Habitad y Vivienda, escrituras, linea de

fibricay fotografias de las construcciones aledaiias existentes para una mejor explicacién.

Por la favorable atencién que se sirva dar a la presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente;

C.l. No. 170563647-8

Adj.: Lo indicado.
T

Mot 2495059
™ CONCEJO
CC [ orT (:') METROPOLITANO
Ay L O9%44¢ 694 - SECRETARIA GENERAL
0999 1+ RECEPCION DE DOCUMENTOS
q ,
1645y ccomn 26 JUN 2014

Diveecton - 15 3)

. (YEQLLW 4 HORA.

' MCLZ‘“ &L» 0£5-2¢ FIRMA RECEPCION:......... 2305 b
NUMERO HOJA. wooooeerrnrreerr e ISR G
A Y

€ wal - \
! CQW eI ) ’ - S’ ""< S
Eaw é/ " 5\ wagl J{’)K\'(




Secretaria de
Territorio, Habitat ¢ n g
y Vivienda 10 Jla il
Quito
o 2
oficio sTHV-GT- . (12419
Sefior
César Marcelo Salazar Nieto
Presente

Sefior Salazar:

En atencién al trdmite ingresado con HC. 2014-059734 del 19 de mayo de 2014, mediante el cual
requiere se autorice el cambio de la forma de ocupacién del retiro frontal de 5.0m a Sobre Linea
de Fabrica en el lote con predio N°. 643497, clave catastral 12606-13-003, ubicado en el sector
Nazareth, parroquia Ponceano.

ANTECEDENTES
IRM N°, 482586 del 09 de mayo de 2014

BASE LEGAL VIGENTE

Ordenanza Metropolitana N°. 447, reformatoria a la Ordenanza Metropolitana N°. 171, que
establece el Plan Metropolitanc’de Ordenamiento Territorial (PMOT), Anexo 11, Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), Numeral 3.3.1 Tipos de retiros, Retiros laterales y posteriores, en su
parte pertinente sefiala: ".. Se autorizard el adosamiento y la ocupacion de retiros
laterales y posteriores, a partir de los 4 metros de altura en adelante, siempre que
exista la autorizacion de los colindantes elevada a escritura publica e inscrita en el

Registro de la Propiedad...”.

Ordenanza Metropolitana N°. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, Articulo ...(67) Casos particulares en que la zonificacién asignada no es
aplicable, Numeral 1, sefiala:

1. Cuando los lotes esquineros sean menores o iguales a las areas del lote minimo

de la zonificacion asignada, o si su lado menor tiene un frente igual o menor a
12 m. y no puedan desarrollar la tipologia aislada o pareada, se procedera de la
siguiente manera:

a) Mantendran el retiro frontal.

b) Se adosaran a la colindancia del lado mayor del predio, adquiriendo igual
derecho el lote
Colindante.

¢) Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio.

d) Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacion del suelo asignado.

CRITERIO TECNICO :

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en basd a las Ordenanzas Metropolitanas vigentes y
a los articulos precedentes, emite criterio técnico, desfavorable/para la ocupacién del retiro
frontal y le informa que debe mantener el retiro fronta hacia las dos vias, y que puede

. . g e~ wenarsy N TR
adosarse al lado lateral mayor, manteniendo el retiro lateral de 3m al lado menor, lo que le
permite tener un area construible de 135 m2, en el cual puede desarrollar un proyecto
arquitectdnico.




Ref. HC. 2014-059734

Puede adosarse al lado menor siempre y cuando exista autorizacién notariada de adosamiento
mutuo entre los colindantes.

Cabe sefialar que de requerir cambio de zonificacion, debera presentar la solicitud en la
Administracion Zonal la Delicia de conformidad a lo establecido en la Ordenanza Metropolitana N°.

172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, que
en la parte pertinente estipula:

Art. 22, Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)

4. El PUOS tendra vigencia de cinco afios, y podra ser actualizado unicamente mediante

la formulacién de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los que seran
aprobados por el Concejo Metropolitano

Articulo... (25).- Planes Especiales

pi

4. Estos planes e iales se realizaran por iniciativa metropolitana, a través de la
Administracion Zo%;’r;spondlente y la Secretaria responsable del territorio, habitat

y vivienda;--a,-por i. iva privada. La Secretaria sectorial realizard la aprobacion

técnicas del instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacion por el Concejo Metropolitano.

Por lo antes expuesto, los cambios de zonificacion deberan solicitarlos en Ia Administracion Zonal
respectiva, quien realizard el estudio correspondiente minimo de una manzana, no es factible el
cambio de zonificacion para lotes individuales; y remitira la propuesta a esta Secretaria para su
validacion y puesta en conocimiento de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, previa
aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Atentamente,

é W

Arg-Xarlds Espinel Puyol
Jefe de Gestion Terntorial .
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA i

Anexo: Documentacion recibida y Plano en Formato INEN A4 con la implantacion del lote.

NOMBRES FECHA FIRMA/SMILLA

Elaborado por: | Ing. Maria Chango | 2014-05-25 (A%

Revisado por: | Arq. Elizabeth Ortiz |2oufesbe | < t




ADMINISTRACION ZONAL LA DEL
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FGHT 22 567, Ay -
Doctora o »

Ivet Zapata Rodriguez
ABOGADA PROCURADURIA METROPOLITANA o
Presente b e it

ot et i 5

3 De mi consideracién,

Hago referencia al oficio S/N — Expediente N°2270-2014 (asunto: Ocupacién de retiro
frontal), con tramite N° ZD-1X324, relacionado con el requerimiento del sefior Cesar
Salazar Nieto, tendiente a conseguir el cambio de ocupacién de retiro frontal del predio N°
643497, con clave catastral 12606-13-003 del sector Nazareth, Parroquia Ponceano;
solicitando se emita e pronunciamiento técnico de conformidad con lo establecido en
articulo 25 de la Ordenanza 172 (reformada por la Ordenanza 432).

Al respecto se indica que luego del estudio realizado en cada uno de los predios que
conforman la manzana en ia que se encuentra ubicado el predio solicitante N° 643497,
se demuestra que de la totalidad de los frentes de los lotes, apenas el 41 % ocupan el
retiro frontal parcial y total del poligono indicado, y el resto de los lotes correspondiente a
un 59 % NO ocupan el retiro frontal, siendo inaplicable la posibilidad de ocupacién del
retiro solicitado, ya que no existe consolidacion de ocupacion de retiros fro/n ;

o~

Esta Administracion de acuerdo al estudio realizado, determina que no procede modificar
las determinaciones que sobre el Ordenamiento Uso y Ocupation del Suelo, y |
Edificacion que estan establecidas en el PMOT. Se mantiene lo indi en el 10

e STHV-GT-002419 de Ia Secretaria de Territorio Habita y Vivienda.

~Atentamente, s

U, S

i”“w &  "$< £ ’,»"w V
Adjunto: informe técnico N° 40 UTYV-2014 y analisis gréﬂ‘éﬁ””('éZhojas); expediente (23hojas)
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Revisado y aprobado: Arq. Lorena Velastegui -Directora Gestion de Territorio %“»« :
Elab

orado: Arg. Ramiro Prado ~1§» Apoyo Técnico: Arg. Conzuelo Agreda <5
OF.106 TYV. / 10/09-2014 '
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P k. EXPEDIENTE No. 2270-2014
ALCACDIA oMo b sk : ASUNTO: Retiro Frontal
Doctor 26 FEB 2015

Mauricio Bustamante
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente

De mi consideracion:

SOLICITUD:

En atencion a su oficio No. SG 290 de 27 de junio de 2014, mediante el cual solicita
criterio legal, referente al planteamiento formulado por el sefior César Marcelo Salazar
Nieto, para la autorizacion del cambio de la ocupacion del retiro frontal en el predio No.
643497, signado con clave catastral No. 12606-13-003, ubicado en el sector Nazareth,
parroquia Ponceano, manifiesto lo siguiente.

INFORMES TECNICOS:

- Con oficio No. STHY-GT-2419 de 10 de junio de 2014, suscrito por el arquitecto
Carlos Espinel Puyol, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, “emite
criterio técnico desfavorable para la ocupacion del retiro frontal, ya que este debe
mantener el retiro frontal de 5 metros hacia las dos vias y que puede adosarse al
lado lateral mayor, manteniendo el retiro lateral de 3 metros al lado menor, lo que
le permite tener un drea construible de 135 m2, en el cual puede desarrollar un
proyecto arquitectonico”.

- El informe técnico No. 040-UTYV-14 de 10 de septiembre de 2014, emitido por la
Coordinacion de Gestion y Control Zonal Unidad de Territorio y Vivienda en la
parte de conclusiones manifiesta: “Por tanto para el caso del lote ubicado en la
calle Nazareth, Av. del Maestro, Sector Nazareth, Parroquia Ponceano, signado
con numero de predio 1488 y clave catastral 12606-06-007, le corresponde el
Adosamiento Lateral Derecho (hacia el lado Occidental del predio).




Una vez definido el adosamiento, todos los lotes deberan cumplir con las normas de
Arquitectura y Urbanismo, sin sobrepasarse los coeficientes y altura mdxima
establecidos en la asignacion correspondiente, aclarando que para todo tipo de
construccion en el Distrito Metropolitano de Quzto es necesario contar con la
respectiva Licencia de Construccion”

- El oficio No. 2501 de 22 de septiembre de 2014, suscrito por el Administrador de la
Zona la Delicia dice: “esta Administracion de acuerdo al estudio realizado,
determina que no procede modificar las determinaciones que sobre el
Ordenamiento Uso y Ocupacion del Suelo, y la Edificacion que estdn establecidas
en el PMOT. Se mantiene lo indicado en el oficio STHV-GT-002419 de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda .

BASE LEGAL:

1.

La Ordenanza Metropolitana 172, numeral 4 del articulo(22).- Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUOS), textualmente dispone: (...)

“4. El PUOS tendra vigencia de cinco afios, y podrd ser actualizado vinicamente
mediante la formulacion de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los
que serdn aprobados por el Concejo Metropolitano”.

Del mismo cuerpo legal podemos tomar en cuenta lo dispuesto en el numeral 5 del
articulo(17).- Planificacion Territorial, que establece:

“S5. Los propietarios del suelo planificardn las obras de habilitacion del suelo o
edificacion de construcciones en el marco de las normas contenidas en los
instrumentos de planificacion metropolitana, como requisito para obtener la
correspondiente licencia metropolitana urbanistica”.

El articulo (84) de la Ordenanza Metropolitana 172 dispone:
“La Edificacion o aprovechamiento urbanistico es la capacidad de edificacién de un

predio, condicionado por la reglamentacion metropolitana y determinado por la
zonificacion de uso y ocupacion de suelo, asignado al sector en que éste se encuentre”.

CRITERIO LEGAL:

P

los

lo expuesto, con fundamento en las normas legales citadas y tomando en consideracion
informes técnicos mencionados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal

desfavorable’ a la peticién formulada por el sefior César Marcelo Salazar Nieto, para la
autorlza019ﬁ del cambio de la ocupacion del retiro frontal en el predio No. 643497, signado
con clave catastral No. 12606-13-003, ubicado en el sector Nazareth, parroquia Ponceano,
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por cuanto no se enmarca en ninguno de los casos establecidos en la normativa municipal
para tal efecto.

S/

Dr. Gaston Velasquez Villamar
PROC DOR METROPOLITANO

Adj. Expediente

Nombre Fecha Firma
Elaborado por Rosario Moreno 2014-10-13
Revisado por Edison Yépez
/.zﬂ;/"
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