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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 1C-2015-066

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
— siguiente Informe emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Piiblico, con las siguientes

n

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

En sesién realizada el 25 de marzo de 2015, la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, analizé
el pedido formulado por el sefior Juan Carlos Puente Alvarado con fecha 2 de octubre de 2013, a
fojas 16 del expediente, en la cual solicita la adjudicacién forzosa del remanente de relleno de
quebrada que colinda con el predio No. 251347, clave catastral No. 12908-04-003, ubicado en la
calle Aceitunos, sector La Cristiania, parroquia Comité del Pueblo.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. 492-DMGR-2014 de 19 de agosto de 2014, a fojas 27-33, el Msc.
Alejandro Teran Tobdr, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad, remite su informe técnico, el mismo que en su parte pertinente
manifiesta:

“(...) En vista que el riesgo se califica como medio ante probables hundimientos y asentamientos
diferenciales del suelo, se considera que es factible continuar con el tramite de adjudicacion solicitado,
siempre y cuando a futuro se realiza el uso y ocupacion del relleno acorde con la normativa vigente, y se
implementen medidas de mitigacion de riesgo en caso de ser necesario, como es compactacion adecuada
en los sitios que pueden presentar cambios a futuro y evitando la saturacion del suelo; razén por la cual,
el drea adjudicada se debe mantener libre de todo tipo de construcciones. (...)”

2.2.- Mediante oficio No. EPMAPS-GTIX-2014-058 de 4 de junio de 2014, a fojas 36, el Ing. Patricio
Cueva R, Jefe de Ingenieria de Proyectos (E) , remite su informe técnico, el mismo que en su
parte pertinente manifiesta:

“(...) Al respecto realizada la inspeccién por personal técnico de este Departamento, se informa que por
el drea solicitada en adjudicacin, la empresa no tiene instalado ninguna red ni de agua potable ni de
alcantarillado, las mismas que se encuentran instaladas en las calles aledafias, por lo que la EPMAPS
emite su criterio favorable para la adjudicacion, respetando lo que dice la Ordenanza N° 172 4n su
<)
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articulo 117 Areas de Proteccion de quebradas, literales 6, 7 y 8 en cuanto al uso de los rellenos de
Quebrada . (...)"

2.3.- Mediante oficio No. 2163 de 21 de agosto de 2014, a fojas 40, el Dr. Washington Barragan,
Administrador Zonal La Delicia, remite su informe técnico, el mismo que en su parte pertinente
manifiesta:
“(...) Esta Administracion emite criterio favorable para la adjudicacion de la faja de relleno de quebrada
en mencién, no es de interés de nuestra institucion y no se tiene previsto la implantacién de ningun
proyecto, se adjunta Memorando N° 049-00.pp-2014, en el cual la Unidad de Obras Publicas de esta
Administracién informa que revisado el archivo, NO existe ningtin proyecto a realizarse en el predio en

mencion. (...)"

2.4.- Mediante ficha técnica adjunta al oficio No. 8783 de 22 de septiembre de 2014, a fojas 70-
71 del expediente, el Argq. Mario Recalde, Director Metropolitano de Catastro, remite los
datos técnicos del predio cuya adjudicacion se requiere, la misma que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...) FICHA1DE1

DATOS TECNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA DE TERRENO MUNICIPAL

1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADO

1.1.- AREAS DE TERRENO A ADJUDICARSE:

AREA (Relleno de Quebrada) 817.17 m2

AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE ~ 817.17 m2

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL

PROPIETARIO: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
REFERENCIA CATASTRAL: Junto a inmueble Clave Catastral 12908-04-003, Predio
251347

1.3.- UBICACION

PARROQUIA: Comité del Pueblo
BARRIO/ SECTOR: La Cristiania
ZONA: La Delicia
DIRECCION: Calle Aceitunos

1.4.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE

NORTE: Prop. Juan Carlos Puente Alvarado 50,61 m.



SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
SUR: Quebrada (relleno) 43,53 m.
ESTE: Pro. Municipal (relleno) 25,10 m.
OESTE: Relleno de Quebrada 9,10 m.
1.5. COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:
DESCRIPCION NOMBRE: CEDULA IDENTIDAD
UNICO COLINDANTE Juan Carlos Puente Alvarado 170878716-1

2. AVALUO DEL AREA DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES:
DESCRIPCION | AREA m2 VALOR m2 USD. | FACTOR AVALUO
(LOTE Y/O | CORRECCION | TOTAL
EDIFICACION) usp
TERRENO 817.17 90.00 0.7 51,481.71
AVALUO 51,481.71
TOTAL USD.

3.- OBSERVACIONES
La presente ficha forma parte integrante del Oficio Interno No.2089-GCPM-2014, emitido por esta
Direccién en atencién a lo solicitado por la Direccién Metropolitana de Bienes Inmuebles. (...)”

2.5.- Mediante oficio No. ADJ0034-366-014-DMGBI de 14 de octubre de 2014, a fojas 46-47, el Eco.
Gustavo Chiriboga, Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles, remite su informe
técnico, el mismo que en su parte pertinente manifiesta:

“(...) La Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes sefialados en
los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del COOTAD,
considera que la faja de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para el Municipio de
Quito, por lo que considera factible que se realice la adjudicacion. (...)”

2.6.- Mediante oficio No. DMF-DIR-0775-2014 de 17 de octubre de 2014, a fojas 48 la Ing. Maria
Eugenia LeMarie, Directora Metropolitana Financiera, remite su informe técnico, en el que en su
parte pertinente manifiesta:

“(...) De conformidad con lo que disponen: el articulo 437 literal a) del COOTAD, el cual sefiala
que la venta de los bienes de dominio privado podri acordarse “a) si no reportan provecho a las
finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados...”, el numeral 4.4.2 de la Resolucién de
Alcaldia No. A0011 de enero 21 de 2009, que prevé como requisito para el trimite de
adjudicaciones, “... el informe econémico de la Direccién Metropolitana  Financiera
(Productividad)”; asi como sobre la base de los informes técnicos que sustentan la recomendacion
de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para que se adjudique el drea de
terreno indicada a favor del peticionario la Direccién Metropolitana Financiera informa que la
misma no reporta ingreso o renta alguna al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.(...
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3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, referencia expediente No. 3761-2014, de 16 de enero de 2015, a fojas 50-51, el Dr.
Rémulo Garcia Sosa, ex Procurador Metropolitano, emite su informe legal, el mismo que luego
del analisis de las consideraciones juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Por lo expuesto, toda vez que el presente trdmite ha cumplido con las disposiciones legales antes
invocadas; Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comision que usted
preside alcance del Concejo Metropolitano la autorizacion para el cambio de categoria de bien municipal
de dominio publico a bien municipal de dominio privado, y la enajenacion directa de la faja de terreno
referida, a favor de su tinico colindante, conforme a los datos técnicos de ubicacion, linderos, supetficie y
avaltio determinados en las fichas técnicas adjunta al informe de la Direccién Metropolitana de Catastro
y con las recomendaciones constantes en el informe de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad del Municipio del Distrito Metropolitana de Quito. (...)”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Propiedad y Espacio Piblico, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el 25 de marzo de 2015, acoge los criterios técnico y legal, con fundamento en los
articulos 423, 436 , 437 literal a) y 481 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, emite DICT AMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano cambie la categoria de bien municipal de dominio publico a bien municipal de
dominio privado; y, autorice la enajenacion directa de la faja de terreno municipal, colindante
con el predio No. 251347, clave catastral No. 12908-04-003, ubicado en la calle Aceitunos, sector
La Cristiania, parroquia Comité del Pueblo a favor de su Gnico colindante sefior Juan Carlos
Puente Alvarado.

Dictamen que la Comisién pone a sy considenacion y la del Concejo Metropolitano.
Aterttamente,

—
P -
Eco. luis Rélna
Presidente d

Propi(dad y

b 1a Comision de

fa. Ivonne Von Llippke
Y)Concej ala Metropolitana

Adjunto expediente con documentaicién constante en cincuenta y un fojas.
Abg. Carlos Chavez
(2014-111769)



Quito, 02 de octubre de 2013

Doctora,

Soledad Benitez Burgos.
ADMINISTRADORA ZONAL LA DELICIA
Presente

De mis consideraciones.

Juan Carlos Puente Alvarado, portador de la cedula de identidad N.-
170878716-1, en calidad de propietario del predio No.- 0251347, ubicado en
los Aceitunos E7-142 y Av. Eloy Alfaro, sector la cristiania, se dirige a usted a
fin de solicitar se inicie el tramite correspondiente a la adjudicacion forzosa
del remanente del relleno de quebrada que colinda con mi propiedad, de
conformidad al grafico que se adjunta para su conocimiento.

Por la favorable atencion al presente, anticipo mis agradecimientos.

Atenta e\/ e,

Zarlos Puen{e Alvarado

C.C. 1708787161
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Economista

Gustavo Chiriboga Castro

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente.-

g De mi consideracion:
En atencién al oficio N° ADJ-00034-1988-014-DMGBI de 05 de mayo de 2014, remito a usted
para los fines pertinentes el Informe Técnico No. 068-AT-DMGR-2014, elaborado por esta
Direccion y que contiene la Evaluacion de las condiciones de riesgo del drea de un terreno
' ubicado en la calle Aceitunos BARRIO LA CRISTIANIA 2, sector Comit¢/ del Pueblo,
! perteneciente a lg}dﬁ’uinistracién Zonal La Delicia con el predio No. 251347/ Clave Catastral
" No. 12908-04-003/ el mismo que ha sido solicitado por el Sr. JUAN CARLOS PUENTE
ALVARADO.
Atentamente,
z
7 gt
74 iy
TN /,
: Y ‘ y
MSc. Alejandro Teran Tobar £
DIRECTOR METROPOLITANO DE GE QN BE RIE: 50OS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
Realizado por: ing. Kelly Mite A
Revisado por: ing. Magno Rivera 4
Fecha: 12/08/2014 "
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

[N° 0068-AT-DMGR-2014] /

INFORME TECNICO

Evaluacion de riesgo - Adjudicacién
fecha de inspeccion: 27/05/14

UBICACION E IDENTIFICACION

X:781503; Y:9987390; 1: 2941
X:781538; Y:9987382; 7: 2930

LA DELICIA COMITE DEL PUEBLO La Cristiania 2

Calle De los Aceitunos
E7-142, entrada por la
Av. Eloy Alfaro

Regular Oficio Ne ADJ-00034-1988-014-DMGBI, de 2014-05-

Iregular 05, se solicita a la SGSG - DMGR emitir el informe 2014-
técnico, previa inspeccién al sitio y andilisis de la 056045
documentacién ref. al trémite de la adjudicacién
de una drea de terreno producto de relleno.

PUENTE ALVARADO JUAN CARLOS
Predio No. 251347, Clave Catastral No. 12908-04-003

2. DESCRIPCION FISICA DEL PREDIO

El predio evaluado corresponde a la zonificacién:
e Al12 (A604i-60) Forma de Ocupacién del suelo: (A) Aislada, Clasificacion del
Suelo:(SU) Suelo Urbano, Uso Principal: (I3) Industrial alto impacto, Servicios
bdsicos: Sl

e D4 (D303-80) Forma de Ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica,
Clasificacion del Suelo:(SU) Suelo Urbano, Uso Principal: (R1) Residencia baja
densidad, Servicios bdsicos: Sl.

Nota: el predio en la parte Sureste, colinda con el area rellena de la Quebrada, que no esta
zonificada como “Proteccién Ecoldgica”. sino como “Residencia de baja densidad”.

Topografia Superficie en la parte colindante con la quebrada corresponde al talud con
fuerte pendiente, y resto del terreno con pendientes de suaves/onduladas a
moderadas.

NUmero de Una bodega y construcciones menores, parciaimente sobre el relleno.

edificaciones en riesgo

En el predio existen ofras 2 (dos) edificaciones de dos pisos.

Tipo de edificaciones

3 mediaguas, 3 casas y | edificio de 3 locales comerciales

Estado de la edificacion Muy Bueno Bueno Regular Malo
40 30 10
Piso-entrepiso Paredes Cubierta
Casas: hotmigdn armado, con Casa, mediagua y Casa: loseta de
Materiales de las elemgntps estructurales perimetrales Gclpén: Bloque y hormigén
edificaciones con cnm|eni’os, columnas y . Ladrillo crquo: Y.
mamposteria de bloque y enlucido; y, Mediaguas con
mediaguas con cimientos y estructura eternit
minima metdlica y sin estructuras

Uso de la edificacién y
espacio predial

Oficinas de comercio (promocién de ventas), almacenamiento de materiales
activos fijos, guardiania.

. . . Energia eléctrica Agua Alcantarillado Alcantarillad
Ex’rst'enc;c de servicios Telefonia potable sanitario o Pluvial
basicos X X X X

Ofro tipo de
informacién fisica
relevante

Segun los datos proporcionados por la Direccion Metropolitana de Gestién de
Bienes Inmuebles (Expediente) y Direccién Metropolitana de Catastro, conforme
archivos cartogrdficos y Datos Técnicos para Adjudicacién de Area de Terreno
rellena que se solicita en adjudicacion, es de 817,17 m? de la antigua Quebrada
SN, que atravesaba el predio en su parte Sur-Sureste (borde superior), sobre la
cual existe una construccion de tipo mediagua que se utiliza como bodega y
patio posterior del predio.

El predio de 1997,17 m2, propiedad del $r. Puente A. Juan Carlos (compuesta de
un drea de 1.180,00 m? Lote No. 26 de la Lotizacién de Huertos Agricolas La
Cristiania y del drea reliena de 817,17 m?), cuenta con varias construcciones, ver el
respaldo Fotogrdfico del Anexo 1.

El predio en evaluacién cuenta con los cerramientos, tanto en la parte delantera
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

[N 0068-AT-DMGR-2014

{hormigdn recubierto con piedra ornamental), como la posterior {planchas
metdlicas pintadas con pintura anticorrosiva de de color azul), como se puede ver
en las Fotos, y pertenece a un bamo urbanamente en crecimiento vy
consolidacién, de alta densidad poblacional, y actividades industriales y
comerciales conforme la zonificacion del PUOS, que cuenta con todos los servicios
bdsicos.

3. DESCRIPCION DE EMERGENCIAS Y AFECTACIONES OCURRIDAS

De acuerdo al registro de la Direccidén Metropolitana de Gestion de Riesgo, en el predio no se han presentado
eventos adversos en el periodo 2005 - 2013, los eventos mds cercanos, en un didmetro de 1000 m, que se han
presentado son:

» 04 de mayo 2009 - Inundacién a causa de granizada, afectaciéon de la infraestructura publica {colapso del
Pozo $Séptico), 3 personas heridas, Paroquia Carcelén, Barrio La Cristiania, Av. Eloy Alfaro, calle De Los
Aceitunos E3-163;

»04 de mayo 2009 - Inundacién y deslizamiento a causa de granizada, afectacién del sistema vial, caida de
un Muro, Fabrica FREITH LINER, Av. Galo Plaza Laso y De Los Aceitunos;

» 04 de mayo 2009 — Inundacién a causa de granizada, con afectacion de la propiedad privada debido a la
caida de muro en el predio aledafio, Parroquia Carcelén, Bario La Cristiania, Motel "Los Flamingos”, calle
Avellanas y Pasaje E-3;

» 04 de mayo 2009 — Inundacién a causa de granizada, con afectacion de la propiedad privada por caida
del Muro de contencién de la Fabrica de Muebles para Sistemas Modulares de propiedad del Sr. Alvaro
Arcos "INNOVA OFFICE", una vivienda y una familia afectados {Flia. Almeida-Chachapoya de 7 adultos y un
nifo), Paroquia Carcelén, Barrio La Cristiania, Av. Eloy Alfaro, calle De los Aceitunos, lote 168-A;

»04 de mayo 2009 - Inundacién a causa de granizada, con afectacién de la propiedad privada por caida
del Muro de contencién, Parroquia Carcelén, Barrio La Cristiania, Av. Eloy Alfaro, calle De los Aceitunos, lote
70 E5-235;

»04 de mayo 2009 — Inundacién y deslizamiento a causa de granizada, con afectacién de la propiedad
privada por caida del Muro de contencién de la Fabrica ZINC METAL(Servicio de Galvanizado de propiedad
del Sr. Guillermo Granday), Parroquia Carcelén, Barrio La Cristiania, Av. Eloy Alfaro, calle De los Aceitunos, lote
169:

»04 de mayo 2009 — inundacién a causa de granizada, con afectacién de la propiedad privada por caida
del Muro de contencién de la Fabrica de Metal Metdlica (INOXIDABLES de propiedad del Sr. Miguel Telles),
Parroquia Carcelén, Barmio La Cristiania, Av. Eloy Alfaro, calle De los Aceitunos, lote 160 N68-105;

» 04 de mayo 2009 - Inundacién a causa de granizada, con afectacion de la Infraestructura (Tuberia de Agua
Potable y cuarteamiento en la via principal/ Av. Eloy Alfaro (carril norte-sur) y propiedad privada por caida
del Muro de Cemramiento de la Sra. Melania Paladines, Paroquia Carcelén, Bario La Cristiania, Av. Eloy
Alfaro y De Los Aceitunos

»13 de junio 2009 - Inundacién a causa de la Luvia en dias pasadas, taponamiento de sumideros, via
afectada, vehiculo atrapado en la Panamericana Norte, acceso a La Bota, Quebrada Horinaza;

» 24 de abril 2011 — Movimiento en Masa, colapso de una pared, Comité del Pueblo 1;

»24 de septiembre 2011- Inundacién, acumulacion de aguas lluvias en la via publica, taponamiento de
alcantarillado, El Edén, Av. Eloy Alfaro y Juncos, Colegio Siglo XXI;

» 21 de abril 2012 - Movimiento en masa, CMAC informa de unas viviendas que estén construidas al lado de
una quebrada en taludes de la cual se presentan pequenos deslizamientos de fierra, poniendo en peligro 10
familias, Sector Comité de Pueblo, Calles Francisco de la Torre y Psj. Oyacachi, punto de ref. “El Mercado™;

»22 de abril 2012 - Movimiento en masa/deslizamiento de fiera en la via de Comité del Pueblo, ref. calle
Carlos Fortines y Andrés Correa.

Nota: Como se puede ver, los eventos registrados se presentaron por falla de capacidad de sistemas de
drenaje de aguas lluvias y que coinciden con los periodos lluviosos en el D.M.Q.

4. RECURRENCIA DE EVENTOS:

Dermumbes
Deslizamientos X X
Flujos de lodo
Inundaciones X
Hundimiento

5. CALIFICACION DEL RIESGO: AMENAZAS (PELIGROS) Y VULNERABILIDADES

X X
S-SE del predio
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1| 0§ <de 30° <10m No fisurado Seco Estable No/Seco
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco estable | X [ Humedecido
3| 1020 de 45° a 60° 50-100m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60°a90° | X >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

Escummiento superficial Material de relleno {Escombros)

Alcantarillado Pluvial y Sanitario (X

*Ver Mapa de Susceptibilidad a Movimientos en Masa

Segun los mapas pertinentes, el drea en evaluacion corresponde al nivel alto de susceptibilidad a
movimientos en masa, debido a su ubicacién sobre el relleno y tereno inestable
geomorfoldégicamente.

Terreno: predio de acuerdo con las curvas de nivel, en su totalidad estd ubicado sobre una
superficie plana de pendientes suaves menores a 2° de inclinacién, y la parte colindante con la
quebrada corresponde al talud de 35 m de alto aprox. con fuerte pendiente que segun los datos
de la Direccién de Catastro, es de 65° en promedio, ver el Mapa de Pendientes y Respaldo
Fotogrdfico.

SegUn los Mapas pertinentes, el predio se encuentra ubicado sobre el terreno que corresponde al
nivel “desfavorabie” geomorfolégicamente, es decir inestable, y nivel “aito” de susceptibilidad a
movimientos en masa; en su parte sur-sureste colinda con la Quebrada reliena, formando parte del
sistema de drenaje del sector, contando el predio con el alcantarillado. Sobre el relleno en el patio
posterior se observa acumulacion de escombros y basura; en esta parte, colindante con la
quebrada, ademds estd realizada la plantacién del forraje, drboles y arbustos.

El temeno estd cubierto con la capa de cemento en la parte de las edificaciones de dos pisos,
destinadas para las oficinas y galpén - bodega, aproximadamente en la mitad del predio, y la
franja de la parte posterior del predio que colinda con el borde y drea de proteccion de la
quebrada rellena es de tfierra, donde sobre el relleno existe una mediagua con uso como bodega.
La Quebrada SN rellena que colinda con el predio en evaluacion, es uno de los afluentes de los
drenagjes provenientes desde las partes altas del sector, que desemboca a la Quebrada Horinaza y
luego a la Quebrada San Antonio, formando parte de la microcuenca Rio San Antonio.

La parte rellena realizada aproximadamente desde hace 10 afos, segin indica propietario, forma
parte del terreno colindante con la propiedad en evaluacién, de la cual no se dispone de los
datos referente a la técnica y materiales empleados, en ésta actualmente no se observan ni
agrietamientos, ni fisuras 0 asentamientos, pero considerando que es un relleno y sector en general
se caracteriza por inestabilidad geomorfoldgica, en el sitio se mantiene una aita susceptibilidad
ante probables hundimientos y asentamientos diferenciales del suelo, por lo cual hay que tomar en
cuenta que a futuro la saturacion y sobrecarga del mismo de acuerdo con su Uso y ocupacion,
pueden ser causas de presentarse estos eventos con frecuencia e intensidad desconocidos, que
tienden a aumentar significativamente en perfodos de lluvias extraordinarias.

Por lo expuesto, la susceptibilidad fisica del tereno es media ante movimientos en masa.

Edificaciones: durante la inspeccion técnica se pudo constatar que sobre el relleno existe una
mediagua deshabitada que se usa como bodega, cuenta con estructura de metal y paredes de
bloque, no presenta asentamientos, ni fisuras en las paredes. En el ceramiento de bloque que
colinda con la bodega y predio vecino, se observa una fisura, que se produjo segun el testimonio
de los que trabajan en el predio evaluado, al derrocar una edificacidn contigua con el mismo.

Ademdas, en el predio existen otras construcciones: una casa de 25-30 afios de construccion
rehabilitada desde hace 10 afos, en buen estado, que se utiliza como oficinas del comercio (12
personas oficinistas), una mediagua de la familia del cuidador del predio, un Galpdén de dos pisos
con uso como bodega (fres espacios constructivos), actuaimente vacio y dos construcciones
menores de fipo mediaguas de usos varios segun las necesidades del comercio, ver el respaldo

>
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Fotogrdfico del Anexo 1; por lo cual, se constituye una vulnerabilidad fisica baja de los elementos
expuestos.
Por lo expuesto, la vulnerabilidad de edificaciones es baja ante movimientos en masa.

Segun la observaciéon de campo, la densidad poblacional del sector es alta y dispone de todos los
servicios bdsicos, las viviendas se encuentran en estado entre bueno y regular, cuentan con Titulo
de propiedad del predio, e ingresos econdémicos fijos, presentando vulnerabilidad socio-
econdmica del propietario del inmueble, comerciante, en un nivel bajo.

El barrio al cual pertenece el predio es regular, la incidencia de la pobreza del sector es minima ya
que es de clase media y alta, cuenta con todos los servicios bdsicos e infraestructura urbana,
como agua potable, saneamiento y movilidad, calles principales estdn pavimentadas, tienen los
bordillos y parterres, como también los servicios de energia eléctica, telefonia, etc.

La capacidad de respuesta frente a un evento adverso de fiesgo e igualmente la capacidad de
recuperacion frente a una emergencia o desastre serian favorables de parte de propietario del
inmueble, y apoyada por los Organismos de socorro y primera respuesta.

Por lo cudl se puede definir que la vuinerabilidad soclo-econémica es baja.

El drea que se solicita en adjudicacion inspeccionada, colindante con la propiedad del Sr. PUENTE
ALVARADO JUAN CARLOS, Predio No. 251347, Ciave Catastral No. 12908-04-003, ubicada en la
calle Aceitunos del Barrio Cristfiania 2, Parroquia Comité del Pueblo, presenta un riesgo medio ante
movimientos en masa, de mediana probabilidad e intensidad de presentarse los eventos como
deslizamientos, hundimientos y asentamientos diferenciales del suelo, debido a su ubicacion sobre
el relleno de la quebrada e inestabilidad geomorfolégica, con una baja vuinerabilidad fisica de la
mediagua existente sobre éste, bodega, como un elemento expuesto alos eventos indicados.

6. RECOMENDACIONES:

1. En vista que el riesgo se califica como medio ante probables hundimientos y asentamientos
diferenciales del suelo, se considera que es factible continuar con el trédmite de adjudicacion
solicitado, siempre y cuando a futuro se realiza el uso y ocupacion del relleno acorde con la
normativa vigente, y se implementen medidas de mitigacidon de riesgo en caso de ser
necesario, como es compactaciéon adecuada en Ios sitios que pueden presentar cambios a
futuro y evitando la saturacién del suelo; razén por la cual, el drea adjudicada se debe
mantener libre de todo tipo de consfrucciones.

2. El propietario debe cumplir con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 0172 del 30-
12-2011, y la Ordenanza Metropolitana reformatoria No. 0432 del 20-09-2013, que en el Articulo
117, referente a Areas de Proteccién de Quebradas, establecen los retiros de proteccion y
condiciones de uso y ocupaciéon que deben ser respetados, con el énfasis en lo siguiente:

Literal a) que establece: “En terrenos Conformados por rellenos de quebradas, se emitird informe técniCo sobre

la factibilidad de habilitar y edificar emitido por el organismo administrativo responsable del Catastro

meftropolitano”; y, del numeral 4, que establece que: "El drea de proteccién se Constituye en el retiro de
construccién”; y si fuera el caso, en cumplimiento con el numeral 8 del mismo Articulo, Cumplir con lo
esfipulado: “Se podrd edificar en las dreas existentes Comespondientes a rellenos de quebradas que hayan
sido adjudicadas por la MuniCipalidad, siempre y cuando se presenten los justificativos técniCos en base a un

Estudio de Suelos otorgado y certificado por una Entidad Competente, y previa aprobacCién de la Secretaria

encargada de seguridad y gobernabilidad, y de ser el caso de la Empresa Publica Metropolitana de Agua

Potable y Saneamiento."

3. Siendo drea de relleno de la quebrada geomorfolégicamente inestable y propensa a suftir
asentamientos y/o hundimientos, debido a la existencia de una construccién menor, bodega,
sobre el mismo, en caso de presentarse probables cambios de los factores geotécnicos del
suelo a futuro, el propietario serd el Onico responsable de garantizar su estabilidad e
implementar de ser necesario medidas de mitigacion de riesgo y de recuperacion de
afectaciones que podrian sufrir construcciones o dafos a terceros. En coordinaciéon con los
propietarios de los predios vecinos, efectuar medidas de estabilizacién de los taludes
desbancados, respetando retiros como @reas de su proteccion.
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. En la parte rellena del patio posterior, donde se observé la acumulacion de escombros y

. Tomar en cuenta el pronunciamiento de la EPMAPS referente a los sistemas de agua potable y

. En lo referente a lo que detemina la Resolucion 350, sancionada el 15 de junio del 2012,

. La Secretaria de Tenitorio Hdbitat y Vivienda, STHV de acuerdo con lo establecido y

. Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM del Municipio del DMQ del Predio

basura, se recomienda redlizar limpieza para evitar insalubridad del lugar y sobrecarga.

alcantarillado del sector, y definicién de retiros pertinentes de su proteccion si es el caso, asi
como de compromiso de los propietarios para garantizar el acceso para su adecuado manejo
y mantenimiento.

resolviendo “Declarar Pafrimonio Natural, Histérico, Cultural y Paisajistico al Sistema de
Quebradas del Distrito Mefropolitano de Quito, y que deberdn mantenerse en su estado
natural”; cabe indicar que el relleno, tanto la franja en evaluacion como en su extensién total,
segun informacion visual, ha sido redlizado antes de la aprobacién de la Resolucidon en
mencion.

delimitacion del drea del relleno por la Direccién Metropolitana de Catastro, tiene que definir
una nueva Zonificacion del drea g adjudicar de acuerdo con la normativa municipal vigente y
afin de poder ser respetada por los propietarios.

No.251347, Clave Catastral No. 12908-04-003, las observaciones de cdlificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos y ocupacion del suelo a futuro.

Informe Técnico N° 0068-AT-DMGR-2014 | PAgina 5 de 10

Y ARy

’




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General de Seguridad y Gebernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

[N° 0068-AT-DMGR-2014

7. SOPORTES Y ANEXOS
Anexo 1. Respaldo fologrdfico

7.1.1 Vista panordmica del predio en evaluacién de acuerdo al Croquis, ubicado en la calle De los
Aceitunos:

Fachada y acceso
4 principal al predio,
desde la calle
Aceitunos

7.1.2 Vista del Grea que se solicita en adjudicacién, relleno:

Bodega tipo mediagua, en estado regular,
construida sobre el relleno
Vi

S~

Patio posterior del predio sobre el relleno de la quebrada, en el suelo no se observan fisuras, ni
asentamientos; en la parte colindante con la quebrada, pequenos desprendimientos de la
cobertura vegetal.
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7.1.3 Estado del drea del relleno, patio posterior del predio colindante con la Quebrada:

Vista hacia la quebrada
en su estado natural
(hacia abajo), que
colinda con la parte
sureste posterior del
predio en evalvacién, y
parte del relleno conla
cobertura vegetal,
arboles y arbustos.

Presencia de basura y
escombros en el patio
posterior del predio en
evaluacién, que
confina con un cuerpo
consiructivo contiguo
realizado sobre éstos
en el predio vecino

Lindero Este del predio en
evaluacién, que colinda con un
terreno donde ha sido
derrocada una edificacién
contigua, provocando una fisura
en el cerramiento.
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7.1.4 Estado de las viviendas colindantes con el relleno:

7.1.4 Infraestructura de servicios piblicos de energia eléctrica, telefénica, pluvial, sanitaria y vial del
sector y predio:
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Anexo 2. Planos y mapas temdticos: Ubicacion; Susceptibilidad a Movimientos en Masa: Estabilidad
Geomorfolégica, Pendientes; y, PUOS.

7.2.1 Ubicaclén
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7.2.3 Estabilidad Geomorfolégica y Pendientes

7.2.4 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo

8 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE

RESPONSABILIDAD

[N° 0068-AT-DMGR-2014

Ing. Victoria Prijodko Directivo de Area | Inspeccidn, elaboracién. 27-05-2014 <
Ing. Magno Rivera Técnica DMGR Revision del Informe 18-07-2014

o Gedlogo Elaboracién del mapeo
Ing. Jorge Ordofiez AT-DMGR tematico 17{)7-20{4 a
Msc. Alejandro Teran T. Director DMGR | Aprobacién 21-07-2014”




Direccion
Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles

Administracion -

General

P

Oficio No. ADJ-00034-1988-014-DMGBI

Quito, 11 de julio del 2014

Doctor
Washington Barragan Tapia
ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA

Ingeniero
Otton Zevallos
GERENTE GENERAL EPMAPS

Economista

Lourdes Rodriguez

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
Presente.- ”

De mi consideracion:

Con oficio No 0000439 del 14 de enero del 2014, su Direccién remite la
documentacion relacionada con el pedido de adjudicacion de una area de
terreno colindante con la propiedad del sefior PUENTE ALVARADO JUAN
CARLOS, ubicada en la calle Aceitunos, sector La Cristiania, clave catastral
12908-04-003 y predio @ adjunto al cual consta la graficacion del relleno
de quebrada, disponemos de los siguientes datos:

DATOS REFERENCIALES

Predio: 251347
Clave Catastral: 12908-04-003
CROQUIS DE UBICACION CROQUIS DEL PREDIO

FRP. PLENTE ALVARADO JUMN
-C-12908-04-003

AREA SOLICITADA
RELLENO DE QUEBRADA

Calle Espejo No. 936 entre Guayaquil y Venezuela B
Telf. 2285023 2580441 Ext. 228 . &/ ‘p‘elf
Yl J




S ]
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Oficio N° EPMAPS- GTIX - 2014 - 058 / Ermoresa Pbica

Quito, DMQ. Metropolitana
) deAguaPolable_
04 JUN 206 v Saneamiento
Economista
Gustavo Chiriboga Castro

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al oficio N° ADJ-00034-1988-014-DMGBI, del 5 de mayo de 2014, mediante el cual

z solicita el criterio de la EPMAPS, sobre el pedido de adjudicacién de un area municipal producto del
relleno de quebrada colindante con la propiedad del sefior, PUENTE ALVARADO JUAN CARLOS,
ubicada en la calle los Aceitunos, sector la Cristiania, clave catastral 12908-04-003 y predio 251347.
Al respecto realizada la inspeccién por personal técnico de este Departamento, se informa que por
el area solicitada en adjudicacion, la empresa no tiene instaladg ninguna red ni de agua potable ni de
alcantarillado, las mismas que se encuentran instaladas las calles aledafias, por lo que la
EPMAPS emite su criterio favorable para la adjudicaciénfrespetando lo que dice la Ordenanza N°
172 en su articulo 117 Areas de Proteccion de quebradas, literales 6, 7 y 8 en cuanto al uso de los
rellenos de Quebrada.
Atentamente,
Ing. Patricio Cueva R.

—~ JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS (E)

PCR/UNV
H.C:SG-$166-14
-
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ADMI&ISTRACION ZONAL LA DELICIA

JESPACHADD. 21 AGO 2014 NN

L ' Qaso 5:7\0‘*
Quito DM, A
OFICIO N 309621 o)

Referencia: ZD-IX533

Economista
Gustavo Chiriboga Castro
Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles

Presente

N De mi consideracién:

A fin de atender la solicitud ingresada a esta Administracién con hoja de control ZD-1X533 de fecha
15 de julio de 2014, mediante la cual la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes inmuebles,
con Oficio N° ADJ-00034-1988-014-DMGBI de fecha 11 de julio de 2014, solicita a esta
Administracion emitir el criterio respecto del pedido de adjudicacidn, se informe si tiene o no
algin proyecto a ejecutarse en el terreno municipal y de existir un proyecto remitir una copia del

proyecto.

Al respecto, revisados los archivos catastrales y documentacion presentada de acuerdo a
Memorando N° 195-UC-14 de fecha 15 de agosto de 2014 de la Unidad de Avaltios y Catastros del
cual se obtienen los siguientes datos de la posible area a adjudicar:’

Propietario: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUlTO’\ § ‘fj
Ubicacion: La Cristiania ~ :
Numero de predio: 804206 “ S
— Clave catastral: 12908-04-002 i = =
Area posible adjudicacion: 817,17 m’ =

Linderos aproximados para posible adjudicacion

NORTE: 53,09 m
SUR: 46,68 m
ESTE: 30,50 m
OESTE: 14,80 m

Realizada la inspeccion al predio se ha determinado que el drea solicitada constituye una faja de
relleno de quebrada, considerando que de acuerdo al articulo 42 de la Ley Organica Reformatoria

al Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién menciona: “Por
fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccién

21-082X?

% D)
Av. de La Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga / PBX: 2 294344/ www.quito.gob.ec Ar
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

L O

independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con
las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.”

Ademas, por ser relleno de quebrada debera cumplir con el articulo 117 “Areas de proteccion de
uebradas” de la Ordenanza Metropolitana N° 172.

Esta Administracion emite el criterio_favorable para la adjudicacién de la faja de relleno de

/ / quebrada en mencién, no es de interés de nuestra institucién y no se tiene previsto la

/ / implantacién de ningin proyecto, se adjunta Memorando N° 049-00.PP.-2014, en el cual la

Unidad de Obras Publicas de esta Administracion informa que revisado el archivo, NO existe
ninglin proyecto a realizarse en el predio en mencion.

Sin embargo debera considerarse también el criterio de la EPMAPS y de la Secretaria de Seguridad
y Gobernabilidad. -

Remito el expediente completo a fin de que se continte con el tramite correspondiente.

Atentamente,

Elaborado por: Arq. Carla Bermeo
-Revisado por: Arq. Lorena Velastegui
. - L
AD}. Expediente completo _

Memorando N°195-UC-14
Memorando N°049-00.PP.-14
Ficha técnica IX533

Av. de La Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga / PBX: 2 294344/ www.quito.gob.ec
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DIRECCION METROPOLITANA

'DE CATASTRO
0008783 7
Economista 22 SFF M /
Gustavo Chiriboga Castro
DIRECTOR METROPOLITANO DE T. AGV\RRE .
GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente

Senor Director;

Con Oficio N° ADJ00034-3306-14-DMGBI| de septiembre 2 de 2014, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, solicitd a esta
Direccion remitir los datos técnicos del ér/evg;municipal colindante a la propiedad
del sefior Juan/Carlos Puente Alvarado, identificada con la clave catastral N°
12908-04-003 de predio 251347 /ubicada en la calle Los Aceitunos, sector La
Cristiania, parroquia Comité del Pueblo, solicitada en adjudicacion.

La Direccion Metropolitana de Catastro, una vez revisada la documentacién

recibida y los archivos correspondientes, en ficha anexa remite los datos
técnicos de la referida area municipal.

Atentamente, 3

)

N\
-— O

dona
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Ing. . Jaime Gangotena Mérquez 15-09-2014 //
Revisadopo JEFE PROCRAA SERW08 b
: Ing. Juan Solis Aguayo / 10-09-2014

Responsable de GCPM '
Elaborado por Sr. Juan Aimeida Navas 10-09-2014

Servidor Municipal 7
Referencia Interna N° 2089-2014
Ticket Gdoc N° 2014-111769
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Direccion PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
Metropolitana de .
Catastro GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

General

DATOS TECNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA DE TERRENO MUNICIPAL

FICHA1DE1

SR

. &~ INFORMACION GRAFICA

1.1.- AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:

4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:

AREA (relleno de quebrada) 7 817.17 m?

AREA TOTAL A ADJUDICARSE 81717 m?

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

REFERENCIA CATASTRAL Junto a inmueble Clave Catastral 12908-04-003, Predio 251347
1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: Comité del Pueblo

BARRIO/SECTOR La Cristiania

ZONA La Delicia

DIRECCION Calle Aceitunos

4.2.- VISTA ESTADO ACTUAL:

1.4.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:

[IEY. M

NORTE Prop. Juan Carlos Puente Alvarado 50.61 m.
SUR Quebrada (relleno) 4353 m.
ESTE Prop. Municipal (relleno de quebrada) 2510 m.
OESTE :  Relleno de Quebrada 910 m.
1.5.- COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:
DESQ#IPCION I NOMBRE CEDULA IDENT.
UNICO COLINDANTE Juan Carlos Puente Alvarado 170878716-1
VALOR m2 SUELO FACTOR DESCUENTO VALOR TOTAL ) ‘ .
DESCRIPCION /LOTE (USD). GORRECCION |  RESOLUCION 336 (USD) 4.3.- PLANO AREA DE TERRENO SOLICITADA:
AREA 81717 / 9000 / 07 51,4817
Of
< (&
70 b\\‘0
X
s mam Q\)ef\ ;}
p o \ o? /
AVALUO TOTAL USD. 51,481.71 N e

ce Quebrada
)
%
%
@ N
«© {
[}
o 2
o O
‘6
\ ;
25,10
cno de Quebradc

La presente Ficha forma parte integrante del Oficio Interno No. 2089-GCPM-2074, emitido por esta Direccion en o -~
atencion a lo solicitado por ia Direccién Metropolitrana de Bienes Inmuebles. c -
§5
S e °
@ oy o=
o ¢ - 43,
Guebraca
TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE DOCUMENTOI No. I FECHA DOCUMENTO I No. FECHA
EXPED.
DMGBI OFICIO ADJ-00034-3306 02-sep-14 OFICIO INTERNO 2089-GCPM 10-sep-14
GUIA
TICKET GDOC2014-111769  05/09/2014
' IDAD TECNICA. coorpiNfcioy |
ng. n Solis A. Ing. Jaim¢g/ Gangotena M.

JEFE DE PROGRAM,

PONSABLE PROCESO GCPM.

SERVICIOS DE CATASTRO

Hd - Guwnentn y erclre
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i DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA .
ol ] Ao gty | S,
ANEXAR ANTECEDENTES PREPARAR INFORME
KPROBAR MANTENER PENDIEN
KiCHIVAR PREPARAR RESPUES Oficio No. ADJ0034-3666-014-DMGBI
uito, 14 de octubre del 2014
comE]/};s JTD CcYe Quito, 14 de octubre d
Fecha: ./ Firma: Q/
ﬁé;zu@[) ER0A
Ingeniera

Maria Eugenia Lemarie Chavarriaga
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA
Presente.-

De mi consideracion:

Con oficio N° 0000439 del 14 de enero del 2014, la Direccion Metropolitana de
Catastro, remite la documentacion relacionada con el pedido de adjudicacién de una
area de terreno colindante con la propiedad del sefior PUENTE ALVARADO JUAN
CARLOS, ubicada en la £alle Aceitunos, sector La Cristiania, clave catastral 12908-04-
0034y predio 251347/ a fin de que se sirva emitir el criterio legal Procuraduria
Metropolitana, de conformidad a lo prescrito en el Art. 437, literal a) del COOTAD,
cuyos detalles doy a conocer en el siguiente informe:

Nidmero Beneficiario Junto al inmueble Clave
Faja Catastral Referencial
01 PUENTE ALVARADO JUAN CARLOS 12908-04-003

El area solicitada constituye un bien de uso publico, producto de area de relleno de la
guebrada, de acuerdo a lo manifestado por la Direccién Metropolitana de Catastro con
oficio N° 0008783 del 22 de septiembre del 2014.

e La EPMAPS con oficio N° GTIX-2014-O584eI 04 de junio del 2014,"manifiesta
que en el area solicitada en adjudicacion, la empresa no tiene instalado red ni
de agua potable ni de alcantarillado, por lo que la EPMAPS emite su criterio
favorable para la adjudicacién, respectando lo que dice la Ordenanza N° 172
en su articulo 117 Areas de proteccion de quebradas, literales 6, 7 y 8 en
cuanto al uso de los rellenos de Quebrada.

e La Administrcaion Zonal la Delicia, con oficio N° 000021634I 21 de agosto del
2014 /emite criterio técnico favorable para la adjudicacién de la faja de relleno
de quebrada, y sefiala que no es de interés de la institucién y no se tiene
previsto la implantacién de ningun proyecto. Ademas, por ser relleno de
quebrada debera cumplir con el articulo 117 “Areas de proteccién de
quebradas” de la Ordenanza Metropolitana N° 172.

e La Secretaria de Seguridad# Gobernabilidad con oficio N° 492-DMG4}6 del
19 de agosto del 2014,”informe técnico N° 0068-AT-DMGR-2014, en sus
recomendaciones considera que es factible continuar con el tramite de
adjudicacién y en sus recomendaciones sefiala que en cago de adjudicacién____
del predio de propiedad municipal, se debe observar }/Ix cumplimientoAfeho aamy
articulo 117 de la Ordenanza Metropolitana N° 0172;”por lo que, ebgm’“ur 4y
incluirse en los documentos de adjudicacion, el compromiso del adJUdJ q,e de g, °
mantener el area adjudicada libre de todo tipo de construcciones. '
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QUITO

Administracién DireccionMetropolitana de
General | Gestion de Bienes Inmuebles

o La Direccion Metropolitana de Catastro, mediante oficio N° 0008783/{el 22 de
septiembre del 2014/ fija el valor de la faja en hoja adjunta, cuya sintesis
expongo.

Namero Faja Area Valor/m2/ Avaluo /
01 817,17m2 ./ $90,00USD / $51.481,71USD 7

La Direccion Metropolitana de Catastro segun ficha técnica al predio con area de
817,17m2, producto de relleno de la quebrada y que constituye un bien de usopublico,
siendo el valor ¢/m2, $73.545,30USD, le aplica el factor por relleno 0.7,/4J?1do un
avalto de $51.481,71USD.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes
~ senalados en los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a)

del articulo 437 del COOTAD, considera que la faja de terreno a ser adjudicada no va

a ser de utilidad en el futuro para el Municipio de Quito, por lo que considera factible

que se realice la adjudicacion. )

e =

J——
Por que agradeceré a usted emitir el informe financiero correspondiente de
conformidad con el reglamento respectivo sobre el manejo y administracion de Bienes
Publicos, acerca del uso del inmueble, a fin de continuar con el tramite pertinente.

Particular que me permito ponef en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

Y. JRASE

V4
@dstavo Chiriboga Castro
cion Metropolitana de Gestion

N de Bienes Inmuebles
Adjunto documentacion en cuarenta y cinco fojas utiles.

Elaborado por: Ing. Jorge Aguirre M.
Tramite:ADJ-00034-2014 Fecha-01/10/2014
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Oficio DMF-DIR-0775-2014
Quito, 17 de octubre de 2014

Doctor
Rémulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente

De mi consideracidn:

Mediante oficio ADJ0034-3666-014-DMGBI de octubre 14 de 2014, el Director Metropolitano
de Gestién de Bienes Inmuebles solicita se emita el informe correspondiente en torno a la
adjudicacién de un area de terreno a favor del sefior JUAN CARLOS PUENTE ALVARADO,
colindante con su propiedad identificada con predio 251347 y clave catastral 12908-04-003,
ubicada en la calle Aceitunos, sector La Cristiania.

Al respecto, ciimpleme manifestar lo siguiente:

De conformidad con lo que disponen: el articulo 437 literal a) del COOTAD, el cual sefiala que
la venta de los bienes de dominio privado podra acordarse “a) Si no reportan provecho alguno
a las finanzas de los gobiernos autdnomos descentralizados..”, el numeral 4.4.2 de la
Resolucion de Alcaldia No. A0011 de enero 21 de 2009, que prevé como requisito para el
tramite de adjudicaciones, “... el informe econémico de la Direccién Metropolitana Financiera
(Productividad)”; asi como sobre la base de los informes técnicos que sustentan la
recomendacién de la Direccién Metropolitana de Gestiéon de Bienes Inmuebles para que se
adjudique el area de terreno indicada a favor del peticionario, la Direccién Metropolitana
Financiera informa que la misma no reporta ingreso o renta alguna al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Atentamente,

e L

Ing. Maria Eugenia LeMarie Chavarriaga
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA

Adjunto: expediente completo.

Ticket GDOC2014-111769

\

Elaboré | Herndn MEDINA -V. \<‘;\
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Sefior Economista 16 ENE 2015
Luis Reina , ~
PRESIDENTE DE LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO ( QW L- \
Presente.- (_\COU

De mi consideracion:

Para conocimiento de la Comision que usted preside, y resolucion de Concejo Metropolitano, esta
Procuraduria Metropolitana emite el presente informe legal, en los siguientes términos:

. ANTECEDENTES:

1.1. A fojas 16 del expediente administrativo consta el escrito de 2 de octubre de 2013, presentado
por el sefior Juan Carlos Puente Alvarado, mediante el cual solicita a la Administracion Zonal La
Delicia, inicie el tramite correspondiente a la adjudicacion forzosa del remanente del relleno de
quebrada que colinda con su propiedad. eI

1.2. A fojas 23 consta el Oficio No. 0002714 de 25 de marzo de 2014, suscrito por el arquitecto
Santiago Palacios, Jefe de Programa de Servicios de Catastros, por medio el cual informa que “...el
inmueble registrado con la clave catastral 12908-04-003; involucra relleno de quebrada en
817.17m2 y es el 4rea solicitada en adjudicacion por el sefior Juan Carlos Puente Alvarado, que es
parte del inmueble municipal registrado con la clave catastral 12708-04002, ingresada por

recorrido”.

1.3. A fojas 25 consta el Oficio No. 0003401 de 14 de abril de 2014, mediante el cual el arquitecto
Santiago Palacios, Jefe de Programa de Servicios de Catastros, informa que “El referido inmueble
segln escrituras tiene una superficie de 1.180m2 y no involucra area_municipal (relleno de
quebrada), el areade posible adjudicacion de (817,17m2) es colindante al inmueble antes sefialado,
pero que consolida fisicamente la propiedad del sefior Juan Carlos Puente Alvarado; es decir que
para adjudicarse no se debe aplicar la Resolucion 336; la propiedad actualmente en el sistema
grafico tiene 1.997,17m2".

1.4. De fojas 28 a fojas 32 consta el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgo - Adjudicacion de 27
de mayo de 2014, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, mediante el cualen lo
principal se recomienda: “1. En vista que el riesgo se califica como medio ante probables
hundimientos y asentamientos diferenciales del suelo, se considera que es factible continuar con el
tramite de adjudicacion solicitando, siempre y cuando a futuro se realiza el uso y ocupacion del
relleno acorde con la normativa vigente, y se implementen medidas de mitigacién de riesgo en caso

?’( /-) N / ot
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de ser necesario, como es compactacion adecuada en los sitios que pueden presentar cambios a
futuro y evitando la saturacion del suelo: razon por la cual, el area adjudicada se debe mantener libre
de todo tipo de construcciones”.

1.5. A fojas 36 consta el Oficio No. EPMAPS-GTIX-2014-058 de 04 de junio de 2014, suscrito por el
ingeniero Patricio Cueva, Jefe de Ingenieria de Proyectos de la EPMAPS, en el cual sefiala lo
siguiente: “...la empresa no tiene instalada ninguna red ni de agua potable ni de alcantarillado, las
mismas que se encuentran instaladas en las calles aledarias, por lo que la EPMAPS emite su criterio
favorable para la adjudicacion, respetando lo que dice la Ordenanza No. 172 en su articulo 117
Areas de Proteccion de quebradas, literales 6, 7 y 8 en cuanto al uso de los rellenos de quebrada”.

1.6. A fojas 38, Memorando No. 049-00.PP.-2014, suscrito por la arquitecta Andrea Criollo, Jefa
Zonal de la Unidad de Proyectos, en el cual indica que “...revisado el archivo de la Unidad de Obras
Pablicas de esta Administracion, NO existe ningan proyecto a realizarse en el predio municipal
colindante con el predio de sefior Puente Alvarado Juan Carlos”.

1.7. A fojas 40 consta el Oficio No. 00002163 de 21 de agosto de 2014, suscrito por el doctor
Washington Barragan, Administrador Zonal La Delicia, mediante el cual emite criterio legal favorable
para la adjudicacion de la faja de relleno de quebrada en mencién, sefialado que no es de interés de
la Administracion y que no se tiene previsto la implantacién de ningun proyecto

1.8. A fojas 44 consta la Ficha Catastral No. 1 adjunta al Oficio 0008783 de 22 de septiembre de
2014 suscrito por el arquitecto Mario Recalde Maldonado, Director Metropolitano de Catastros,
atinente al inmueble objeto del presente caso, que contiene los siguientes datos:

1.1.- AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE

AREA (relleno de quebrada) 817.17m2
AREA TOTAL A ADJUDICARSE 817,17m2

1.2.- INDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
BARRIO/SECTOR: La Cristiania

ZONAL: La Delicia

DIRECCION: Calle Aceitunos

1.3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE

NORTE: Prop. Juan Carlos Puente Alvarado
SUR: Quebrada (relleno)

ESTE: Prop. Municipal (relleno de quebrada)
OESTE: Relleno de Quebrada

1.9. De fojas 46 a fojas 47 consta el Oficio No. ADJ0034-3666-014-DMGBI, suscrito por el
economista Gustavo Chiriboga, de la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, enel
cual manifiesta que “considera que la faja de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el
futuro para el Municipio de Quito, por lo que considera factible que se realice la adjudicacion”.

1.10. A fojas 48 consta el Oficio DMF-0775-2014 de 17 de octubre de 2014, mediante el cual la
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PROCURADURIA

METROPOLITANA
ingeniera Maria LeMarie Chavarriaga, Directora Metropolitana Financiera, informa que el area de
terreno objeto del presente caso “no reporta ingreso o renta alguna al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito".

. FUNDAMENTACION NORMATIVA

2.1. El articulo 481 de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a la compra venta de fajas o lotes textuaimente

establece:

“Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos se consideraran como lotes, fajas, o
excedentes provenientes de errores de medicion |...]

Por fajas municipales o metropolitana se entienden aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una
construccion independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es
conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios
verdes o comunitarios.”

29 Concordantemente el articulo 437 del mismo cuerpo normativo, en lo que se refiere a los casos
en los que procede la venta, establece:

“a) Si no reporta provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos
descentralizados o si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino. No
proceder4 la venta sin embargo, cuando se prevea que el bien debera utilizarse en el futuro
para satisfacer una necesidad concreta del gobierno autonomo descentralizado; y,..."

2.3. Asimismo, el articulo 6 de la Ordenanza 182, publicada en el Registro Oficial 388 de 31 de
octubre del 2006, sefiala que:

“En caso de que la faja de terreno producto de relleno de quebrada o remanente vial se
encuentre ocupada por el propietario de uno de los inmuebles colindantes, con cerramiento o
construcciones de mas cuatro afios desde su terminacion, el Concejo Metropolitano
autorizaré su enajenacion directa al propietario de dicho inmueble... ”

2.4. Conforme lo establece el literal b) del articulo 417, del COOTAD constituyen bienes de uso
plblico:
“e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes”.

2.5. Por su parte el articulo 423 del mismo cuerpo normativo dice:

“Cambio de categoria de bienes.- Los bienes de cualquiera de las categorias establecidas
en este Codigo, pueden pasar a ofra de las mismas, previa resolucion del érgano de
legislacion del gobiemo autonomo descentralizado con el voto favorable de las dos terceras

partes de sus miembros.




Los bienes de dominio pablico de uso piblico podran pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo
las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y
sus zonas de remanso y proteccion; parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones que
se encuentren al servicio directo de la comunidad”.

fll. CRITERIO LEGAL

Por lo expuesto, toda vez que el presente tramite ha cumplido con las disposiciones legales antes
invocadas, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comision que usted
preside alcance del Concejo Metropolitano la autorizacion para el cambio de categoria de bien
municipal de dominio pablico a bien municipal de dominio privado, y la enajenacion directa de la faja
de terreno referida, a favor de su tnico colindante sefior JUAN CARLOS PUENTE ALVARADO, por
ser el Unico colindante, conforme a los datos técnicos de ubicacién, linderos, superficie y avallio
determinados en las ficha técnica adjunta al informe de la Direccion Metropolitana de Catastro y con
las recomendaciones constantes en el informe de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El Concejo Metropolitano autorizara a Procuraduria Metropolitana continuar con los tramites
correspondientes hasta la legalizacion de la presente enajenacion.

Atentamente,

Dr. Rémulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Anexo expediente completo

Nombres Fecha milja
Elaborado por: | Freddy Balseca 07/01/2015
Suscrito por: Dr. Edison Yépez éﬂ
P4 I’V
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