SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2015-084

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:
~
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
En sesion extraordinaria de 7 de mayo de 2015, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial
conocid el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 200, de 22 de marzo de
2012, por la cual se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Llano Castillo”, a favor de sus copropietarios.
— 2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 001-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Llano Castillo”, el cual contiene las consideraciones sociales,
legales y técnicas que permiten su reforma, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 7 de mayo de 2015,
luego de analizar la documentacidn técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del C6digo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
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No. 200, de 22 de marzo de 2012, por la cual se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado denominado “Llano Castillo”, a favor de sus copropietarios.

Atentamente, /)

%Conc pfala Metygpolitana

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado




ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén
(articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Re u omueve

procesos tendientes a regularizar aquellos asentamiento cho y
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que per
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, to,
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consoli o “Llano Castillo”, cuenta
. Dicho barrio fue reconocido

mediante Ordenanza No. 200, sanciona® maPzo de 2012; sin embargo, debido a
las especificaciones aprobadas icho atg a sido posible otorgar las escrituras

o lo cual I#nidad Especial Regula Tu Barrio realizd

nza, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria
#ir que los legitimos posesionarios cuenten con
del derecho a la vivienda, adecuada y digna,




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2015-084, de 7 de mayo de 2015, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democritica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucidn manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural.”;

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c¢) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
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ORDENANZA No.

municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serin exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza No. 200, sancionada el 22 de marzo de 2012, se aprueba
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Llano Castillo”, a

favor de sus copropietarios;
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ORDENANZA No.

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas trdmites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 20 de febrero de 2015 en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes drganos y
dependencias: Administracion Zonal Quitumbe; Direccion Zonal de Asesoria
Juridica; Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitié el informe No. 001-UERB-
Q-SOLT-2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Llano Castillo”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales a),
v) y x), y 322 del Coédigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de
2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 200, SANCIONADA EL
22 DE MARZO DE 2012, QUE APROBO EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DENOMINADO “LLANO CASTILLO”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- En el articulo 1 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012, agréguese

un inciso final, al tenor del siguiente texto:

“Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerdndolo de interés social.”

Articulo 2.- Sustityase el texto del articulo 2 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo
de 2012, a partir de las especificaciones correspondientes al “Area Util de Lotes” en
adelante, por el siguiente texto:

“Area iitil de lotes: 14.302,66 m?.
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ORDENANZA No.

Area de vias y pasajes:

Area verde y comunal:

Area de afectacion vial:

Area bruta del terreno (lev. top.):

Area total del terreno (escrt):

5.998,24 m?.

1.945,50 m?.

213,10 m*

22.459,50 m?

22.465,00 m* “

En el mismo articulo, eliminese el texto “en los planos y en el cuadro de beneficiarios”.

Articulo 3.- Sustituyase el inciso segundo del articulo 3 de la Ordenanza No. 0200, de 22
de marzo de 2012, por el siguiente:

“Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, con 10 afios de
existencia y con una consolidacién del 50%, se aprueban por excepcion los siguientes de

menor superficie conforme el plano: 60, 61 y 62.”

Articulo 4.- Sustityase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012,
por el siguiente:

“Articulo 4.- Del drea verde.- Los copropietarios del predio que conforman el

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Llano Castillo”, transfieren

al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes, un

drea total de 1.945,50 m? que corresponde al 13,60% del drea 1itil de los lotes, de conformidad

al siguiente detalle:

Area verde y comunal

Area
verde y
comunal

Lindero Enparte | Total Supetficie
Norte: | Calle “3” (Radio de curvatura de 3 m) - 50,50 m.
Sur: Calle “4” (Radio de curvatura de 3 m) - 50,50 m.
1.945,50 m?
Este: Calle "B” (Radio de curvatura de 3 m) - 38,85 m.
Oeste: | Calle “A” (Radio de curvatura de 3 m) - 38,50m.

Articulo 5.- Eliminese el articulo 5 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012..
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ORDENANZA No.

Articulo 6.- En el articulo 6 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012,
sustituyase la frase “6 afios de existencia, con un 27,94% de consolidacion” por “10 afios de
existencia, con un 50% de consolidacién”; y, al final del mismo, agréguese la siguiente frase:
“Calle “Tulio Lépez™: 12,00 m”.

Articulo 7.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012,
por el siguiente:

“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Obras civiles (vias):

Calzadas: 60% Aceras: 100%
Bordillos: 20%
Obras de infraestructura:
Agua potable: 50% Energia eléctrica: 90%"”

Articulo 8.- Sustituyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012,

por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento comunal, es de cuatro (4) afios, de
conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios de los lotes que
conforman el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Llano
Castillo”, plazo que se contard a partir de la sancién de la presente Ordenanza. De estas
obras, los copropietarios de los lotes que conforman el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Llano Castillo”, pagardn las contribuciones especiales y mejoras
de ley.

Articulo 9.- Eliminese el articulo 13 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de 2012.

Articulo 10.- A continuacion del articulo 14 de la Ordenanza No. 0200, de 22 de marzo de
2012, agréguense tres articulos, al tenor del siguiente texto:

“Articulo 15.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.-
Los copropietarios del predio que se regulariza, deberdn cumplir con las recomendaciones
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ORDENANZA No.

que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 13-AT-DMGR-2015, de fecha 6 de febrero de 2015, que establece:

e  Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberin ser
construidas siguiendo la guin técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién
(NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes.

e Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberdn contratar un especialista
(ingeniero civil estructuralista o estructural) para que evaliie el estado actual de
las construcciones y para que se proponga un sistema de reforzamiento estructural
en el caso de que alguna(s) vivienda(s) lo amerite(n).

e Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual
para el riesgo sispico, para ejecutar futuras construcciones, sus propietarios
deberin contratar un estudio geoldgico-geotécnico que determine la capacidad
portante admisible del suelo (carga mdxima que puede soporta el suelo sin que su
estabilidad sea amenazada), y que el factor de seguridad del mismo.
Adicionalmente, en los casos en que se realizaron desbanques de terreno para
construir una vivienda, cada propietario deberd contratar la construccion de un
muro de contencion en el talud, diseriado estructuralmente para que soporte cargas
estdticas y dindmicas. ”

e Se tiene que coordinar con la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Piiblicas — EPMMOP, para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de
las calles; y, con la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento — EPMAPS, para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, sobre todo en zonas inclinadas
(laderas).

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante Notario
Piblico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
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ORDENANZA No.

Y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en
juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza serdn resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion serin resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2015.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de
xxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas

Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO, DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO, DENOMINADO
“LLANO CASTILLO”
EXPEDIENTE N2 251 Q
INFORME N°001 UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

N
N
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“LLANO CASTILLO”
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Administracién Municipal: ZONA QUITUMBE - ) L] . - I
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIDN Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

En la Notaria Séptima del Cantén Quito, se constituyen como “BARRIO LLANO CASTILLO DE LA
PARROQUIA GUAMANI”, el 15 de marzo del afio 2010, con la finalidad de aprobar el barrio en
el Municipio de Quito.

Adquieren el lote macro a favor de varios propietarios a través de escritura publica el 15 de
marzo del afio 2010.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
a. 13 afios de asentamiento; y,
b. 50% de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE
. |
ORGANIZACION: SOCIEDAD CIVIL DE HECHO
PRESIDENTE / . . “_
REPRESENTANTE LEGAL Pedro Fidencio Torres Campoverde
ANOS DE

10 anos
ASENTAMIENTO:

N2 COPROPIETARIOS 65

N2 DE LOTES 68
POBLACION 272
BENEFICIARIA:
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

BARRIO “LLANO CASTILLO”
DOCUMENTOS e Acta de la directiva con fecha 15 de octubre del 2014

ANEXOS: e Listado de Socios

INFORME LEGAL

PRIMERO.-
ANTECEDENTES LEGALES
DE LA PROPIEDAD:

Los sefiores José Antonio Mufioz Simbafia y Maria Luisa Condor Cantufia, mediante escritura
publica de compra venta celebrada el quince de marzo del afio dos mil diez, ante el doctor
Luis Vargas Hinostroza, notario séptimo de! cantén Quito, y legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el nueve de septiembre del afio dos mil diez, dan
en venta y perpetua enajenacion el lote de terreno conocido como Doce Prima del Llano
Castillo, ubicado en la Parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha que cuenta
con una superficie aproximada de veinte y dos mil cuatrocientos sesenta y cinco metros
cuadrados ( 22.465 m2.) a favor de los sefiores Manuel Parra Villares y otros. Cada uno de los
compradores adquieren el uno punto cuarenta y siete por ciento de los derechos y acciones
(1,47%) del lote general, a excepcién de los sefiores Manuel Conterén Chicaiza ; Amable
Antolin Pardo Carrillo que adquieren cada uno el cuatro punto cuarenta y dos por ciento (
4.42%), y la sefiora Maria Antonia Marcalla Chicaiza que adquiere el dos punto noventa y
seis (2,96%) por ciento de los derechos y acciones del lote global

e VENTAS POSTERIORES

2.1.-Los sefiores JHONNY FERNANDO PARDO JUMBO Y EDISON GIONANNY PARDO JUMBO,
mediante escritura piblica de compra venta celebrada el veinte de septiembre del afio dos
mil dos, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, notario séptimo del canton Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el siete de diciembre de del afio dos
mil once, adquirieron a los conyuges sefiores HILDA VICTORIA JUMBO NARVAEZ Y AMABLE
ANTOLIN PARDO CARRILLO, cada uno €l 1,4734% de derechos y acciones del lote de terreno
conocido como Doce Prima del Llano Castillo, ubicado en la Parroquia Chillogallo, canton
Quito, provincia de Pichincha que cuenta con una superficie aproximada de veinte y dos mil
cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados ( 22.465 m2.)

2.2.- La sefiora GEOVANNA DANIELA YAR ZAMBRANO. mediante escritura publica de compra
venta celebrada el treinta de mayo del afio dos mil once, ante el doctor Luis Vargas
Hinostroza, notario séptimo del cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDDRDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Propiedad del canton Quito el diez y siete de junio del afio dos mil once, adquirio al sefior
RAUL OLMEDO GALARZA GUAMAN, el 1,47% de derechos y acciones del lote de terreno
conocido como Doce Prima del Llano Castillo, ubicado en la Parroquia Chillogallo, cantén
Quito, provincia de Pichincha que cuenta con una superficie aproximada de veinte y dos mil
cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados { 22.465 m2.)

e OBSERVACION.-

En la escritura de compraventa celebrada el quince de marzo del afio dos mil diez e inscrita
el Registro de la Propiedad del cantén Quito el nueve de septiembre del mismo afio
comparecen por una parte, por sus propios derechos sesenta y tres socios, y el sefior Pedro
Fidencio Torres Campoverde como presidente y representante legal de la Asociacion Pro-
Vivienda Llano Castillo, para dar de baja el catastro existente a nombre de esta asociacion
por cuanto no se perfeccioné el traspaso de dominio. Por tal razon el Sr. Pedro Fidencio
Torres no es duefio de porcentaje alguno y por ende no es tomado en cuenta para consolidar
el 100% de derechos y acciones

LINDEROS DE | LINDERO NORTE:
LA Lotes Nimero seis prima de José Miguel Diaz y diecisiete prima de Alberto Umatambo /

PROPIEDAD | LINDERO SUR:
Calle de ocho metros que separa del lote nimero tres prima de Mercedes Monteros
LINDERO ESTE:

Lote Namero quince prima de Gloria Rosero

LINDERO OESTE:
Lote Numero diez prima de Juan Llumiquinga &
SUPERFICIE:
22.465m2 /
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD | NO DERECHOS Y ACCIONES SI
OTORGADO POR: José Antonio Muiioz y Maria Luisa Céndor
A FAVOR DE: Manuel Eduardo Parra Villares y Otros
CELEBRACION DE LA 15 de marzo del 2010
ESCRITURA
NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA: )
Dr. Luis Vargas Hinostroza Séptima Quito Pichincha
INSCRIPCION EN EL 09 de setiembre de 2010
REGISTRODE LA
PROPIEDAD

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES E HIPOTECAS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

OC e

—

Ne PROPIETARIO % CERTIFICADO FECHA GRAVAMENES
1 | Manuel Eduardo Parra Villacres 1,47% C240236225001 21/10/2014 NO
2 | Manuel Conterén Chicaiza 4,42% €240236225001 21/10/2014 NO
3 | Luis Gustavo Saigua Lema 1,47% €240236225001 21/10/2014 NO
4 | Maria Alicia Chicaiza Callatasig 1,47% €240236225001 21/10/2014 NO
5 [Jaime Hernan Sangotuiia Ayala. 1,47% 240236225001 21/10/2014 NO
—~ 6 | Marcia Jeanneth Chasi Chicaiza. 1,47% C240236225001 21/10/2014 NO
7 |José Rafael Santillan Chango. 1,47% €240236225001 21/10/2014 NO
8 | Marco Arteman Soto Soto. 1,47% C240236225001 21/10/2014 NO
9 | Francisco Caiza Caiza. 1,47% C240236228001 21/10/2014 NO
10 | Néstor Ramiro Quinaucho 1,47% C240236228001 21/10/2014 NO
Quinaucho.
11 | Maria Antonia Marcalla Chicaiza. 2,96% C240236228001 21/10/2014 NO
12 | Mercy Rocio Franco Bonillo. 1,47% C240236228001 21/10/2014 NO
13 | Maximina del Rosario Pogo Guillin 1,47% C240236228001 21/10/2014 NO
- 14 | Maria Delfina Suarez Saraguro. 1,47% 240236228001 |  21/10/2014 NO
15 Angel Teodoro Muiioz. 1,47% C240236228001 21/10/2014 NO
16 | Hermenegilda Justina Zambrano. 1,47% C120862083001 27/02/2015 NO
17 | Digna Esperanza Jumbo Narvaez. 1,47% C240236226001 21/10/2014 NO
18 | Amable Antolin Pardo Castillo (en 1,473% €240236226001 21/10/2014 NO
certificado de gravamenes consta con el 4,42% pero
tiene realizadas dos ventas justificadas del 1,4734%)
19 | Dionisio Francisco Diaz Truijillo. 1,47% 240236226001 21/10/2014 NO
Pégina 5de 12
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

20 | Cristébal Eduardo Guaman Lianos. 1,47% C240236226001 21/10/2014 NO
21 | Carlos Augusto Lema Jacho. 1,47% C240236226001 21/10/2014 NO
22 | Mercedes Laura. 1,47% 240236227001 21/10/2014 NO
23 | Luis Alfredo Raura. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
24 | Mercedes Y Soria Yacchirema. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
25 | Segundo M. Guamushig de la Cruz. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
26 | Olivia de Jesus Galves Mosquera. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
27 | José Fernando Maigua Chicaiza. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
28 | Efrain Nicolds Capa Soto. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
29 | Marco Oswaldo Lema Jacho. 1,47% C240236227001 21/10/2014 NO
30 | Luis Freddy Chisaguano Palomo. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
31 | Angel Alberto Cuji Simbafa. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
32 | Maria Marina Chacha Quinaucho. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
33 | Luis Emeterio Mendoza Mendoza. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
34 | Felipe Asencio Quezada Sarango. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
35 | Edison R. Valladares Campafia. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
36 Oscar Ivén Catota Casa. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
37 Angel Porfirio Sarango Ramos. 1,47% C240236224001 21/10/2014 NO
38 Claudio Rubén Arévalo Pani. 1,47% ‘ C240236223001 21/10/2014 NO
39 Jaime Gonzalo Vega Ugsha. 1,47% C240236223001 21/10/2014 NO
40 Margarita del Rocio Rosero Morillo. L47% (240236223001 21/10/2014 NO

JIUITUNMBE: Av. Quitumbe.y
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

41 , . 1,47% €240236223001 21/10/2014 NO
José Alfonso Toaquiza Cayo.
7 C24 223001 21/10/2014 N

42 Maria Ménica Cajilema Morocho. L,47% 0236223 1/10/2 ©

1,47 €240236223001 21/10/2014 NO
43 Manuel Victor Cajilema Morocho. % 3 /10/
44 | Segundo Raul Catota Quinaucho. 1,47% 240236223001 21/10/2014 NO
45 Maria Aida Valverde Medina. 1,47% €240236223001 21/10/2014 NO

479 €24023622200 21 201
46 Maria Laura Umajinga Gavilanez. 1,47% 36 1 /10/2014 NO
47 . . 1,47% €240236222001 21/10/2014 NO
Carmen Eugenia Quintana
& Landdzuri.
47 C240236222

48 Josefina del Carmen Chuqui Mezas. LA7% 023 001 21/10/2014 NO
49 Mariela Alexandra Brito Paredes. L.47% €240236222001 21/10/2014 NO

1,47 C240236222001 2 201.
50 Sergio Lautaro Arévalo Arévalo. AT 23622200 1/10/2014 NO

. 47 €240236222 0
>1 Jeanett de los Angeles Alban Faz. 147% 023 001 21/10/2014 NO
52 | Mayra Patricia Lima Tenezaca. 1,47% 240236222001 21/10/2014 NO
0
53 Daniel Santiago Chumbay Chumbay. 1,47% C240236222001 21/10/2014 NO
54 | José Nelson Lutuala llaguishe. 1,47% C240236221001 21/10/2014 NO
55 | Lourdes Genoveva Pacheco Mena. 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO
~

56 | Luis Oswaldo Jacome Tipantuha 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO
57. | Mayra Rocio Chicaiza Chicaiza 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO
58. | Wilmer Xavier Pacheco Corrales. 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO
59 | Miriam Marisol Gonzaga Agreda 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO
60. | Laba Lucrecia Martinez Vargas. 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO

O TUWBE: Av. Qudembe v oo s Tei.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

61 | José Elias Chasi Sangucho 1,47% €240236221001 21/10/2014 NO
62. | Alegria Bautista Ponce 1,47% €240236225001 21/10/2014 NO
63 | Geovanna Daniela Yar Zambrano. 1,47% C120862103001 27/02/2015 NO
64 | Jhonny Fernando Pardo Jumbo 1,4734% | C120862084001 27/02/2015 NO
65 | Edison Giovanny Pardo Jumbo 1,4734% | C120862085001 27/02/2015 NO
65 | COPROPIETARIOS 100% NO
INFORME TECNICO

N2 de Predio: | 3533254 / 3532926 asignado numero de predio a todos los lotes

:::Iaat:tral: 32912 01 066 / 33012 26 010 asignado clave catastral a todos los lotes

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién:

D3(D203-80)

Lote minimo:

200 m2

Forma de
Ocupacion del
suelo

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal
del suelo:

(R2) Residencia Mediana Densidad

B P

68
Obras Civiles Bordillo
Ejecutadas Calzadas | 40% | Aceras 0.0% . 80%
Vias
Consolidacion: | 50% ( )
Obras de Agua Alcantarilla | 100 Energia
Infraestructu & 50 % , g 10 %
. Potable do % eléctrica
ra Existentes: /
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Anchos de Calle “Tulio Lopez” 12,00 m
vias y Pasajes | Calle 1" 8,00 m
Calle “2” 8,00 m
Calle “3” 8,00 m
Calie “4” 8,00 m
Calle “A” 11,00 m
Calle “B” 11,00 m
s - . 2
Area Util de 14.302,66 m 63,68%
Lotes .
7 P 2
Area'de vias y 5.998,24 m 26,71%
Pasajes .
Area Verde y 045 50 m? ]
Comunal 1.945,5 8,66%
—~ Area de ] m2
Afectacion 213,10 0,95%
Vial: ’
Area bruta del o
terreno(Area 22.459,50 100%
Total) ’
Area Verde y Comunal en 5
relacién al drea dtil de lotes 1.945,50 | m 13,60%
AREA VERDE Y COMUNAL -

Area Verdey | Su
- Comunal- - {-
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 60 198,68
61 199,25
62 199,82
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL
* Memorando TV-11 de fecha 25 de Febrero del 2015, emitido por el Director
de Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.
INFORMES TECNICOS
e Oficio N° 0000411 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direcciébn Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de Enero
del 2015.
* Oficio N° 0000410 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de Enero del 2015.
¢ Informe Técnico de Riesgos N.13-AT-DMGR-2015, con fecha 06/02/2015
¢ Informe técnico N° 5 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden
con las verificadas en campo, fecha 23 de Enero del 2015 emitido por Arg.
Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
e Consulta de Datos de zonificacion de los predios 3533254 y 3532926 con
fecha 04 de Febrero del 2015.
PLANOS
¢ Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de &reas, firmado
por el Arg. Jaime Venegas A. con fecha Enero del 2015.
CONCLUSIONES TECNICAS ~—

® El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludabie, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica.”

¢ El Asentamiento posee Ordenanza No. 0200, sancionada el 22 de Marzo del 2012. Una
vez realizado el estudio de la Ordenanza y comparado el plano aprobado con sitio, se
denota que no existe una relacion entre plano vy sitio en cuanto a linderos, por tanto
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SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

no existe una relacion en cuanto a las dreas de los iotes. Por estas consideraciones

procede realizar una reforma a la ordenanza y corregir las falencias sefialadas.

e las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 60%, aceras
100%, bordillos 20%, Agua Potable 50% y Energia Eléctrica 90%.

e Elplazo de ejecucion de Ia totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, serd de cuatro (4) afos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho vy

consolidado.

e E| asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 10 afios de existencia, con 50 % de
consolidacion de viviendas. Se aprueban |as vias con los siguientes anchos: Calle “Tulio
Lopez” de 12,00m., Calle “1” de 8,00m., Calle “2" de 8,00m., Calle “3” de 8,00m., Calie
“4” de 8,00m., Calie “A” de 11,00m. y Calle “B” de 11,00m.

e Numero de lotes 68, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro adjunto
al plano aprobatorio.

e Segin el drea determinada en la escritura 22.465,00 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 22.459,50 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacion de area entre |z escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 5,5 metros cuadrados, que corresponde al 0,02%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de
existencia, con 50,00 % de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener |a
zonificacién en D3 (D203-80), con 4rea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de
fabrica. Ademas aprobar por excepcion: Lote N. 60, Lote N. 61 y Lote N. 62, de menor

superficie conforme el plano adjunto.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en

cuenta los habilitantes técnicos presentados.
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e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su
informe de riesgos No.13- AT-DMGR-2015, de fecha 06/02/2015.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: “LLANO CASTILLO”, para su aprobacion o modificacion
segun corresponda.

/

Aten'7/mente,
/
| B,

—

Paplo Melo O.
Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

Lic. Gianina Rosero 7
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 27/02/2015 p ,
ORGANIZATIVA = |

= ; ] T

; . Dr. Manuel Armijos & .
 ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 17/02/2015 / 4/) MIJYM
: l

~

!

Arg. Miguel Angel Hidalgo
, 02/2015
ELABORADO POR RESPONSABLE TECNICO 17/02/ >

R
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ORDENANZANo. 0200

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2011-535, de 12 de diciembre de 2011, expedido por la
Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica establece que: “Las personas
tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
autdonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el articulo 264, numeral 1 de la Carta Fundamenta]l manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural.”;

el articulo 54 literal ¢) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, instituye como una funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No. 0200

urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la’ planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

el articulo 57 del mismo Cddigo, establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobiemo auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas canfonales, acuerdos y resoluciones; (..)
X) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial”;

el articulo 322 del mismo Cddigo establece el procedimiento para la aprobacién
de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de Ia Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion
del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del MISMO cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién
urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
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ORDENANZANo. {§200

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 21 de octubre de 2011, conformada
por los siguientes 6rganos y dependencias: Administracién Zonal Quitumbe
Subprocuraduria Zonal, Jefatura de Catastro y Coordinacién de Gestién y
Control de la Administracién Zonal Quitumbe; Unidad Especial Regula Tu
Barrio; y, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitié el informe No. 016
UERB-Q-SOLT-2011, para que se apruebe la ordenanza del Fraccionamiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado Barrio Llano
Castillo a favor del sefior Manuel Eduardo Parra Villares y otros;

la Jefatura Provincial de Salud de Pichincha, mediante adjudicaciéon elevada a
escritura pliblica el cuatro de diciembre de mil novecientos setenta y dos, ante
el Doctor Efrain Martinez Paz, Notario Tercero del cantén Quito, y legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el catorce de noviembre de mil
novecientos setenta y tres, transfiere el dominio del lote de terreno conocido
como Doce Prima del Llano Castillo, el cual ha sido desmembrado de la
hacienda Turubamba, situado en la Parroquia Chillogallo, cantén Quito,
provincia de Pichincha que cuenta con una superficie aproximada de veinte y
dos mil cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados (22.465,00 m2) a favor
de los sefiores José Antonio Mufioz Simbaiia y Maria Luisa Céndor Cantuiia;

estos sefiores, mediante escritura puiblica de compra venta celebrada el quince
de marzo del afio dos mil diez, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, Notario
Séptimo del cantén Quito, y legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el nueve de septiembre del afio dos mil diez, dan en venta y
perpetua enajenacién el lote de terreno conocido como Doce Prima del Llano
Castillo, ubicado en la Parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia de
Pichincha, que cuenta con una superficie aproximada de veinte y dos mil
cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados (22.465,00 m2) a favor de los
sefnores Manuel Parra Villares y otros; y,
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ORDENANZANo. (1200

Que, cada uno de los compradores adquirieron el uno punto cuarenta y siete por
dento de los derechos y acciones (1.47%) del lote general, a excepcion de los
sefiores Manuel Conterdn Chicaiza y Amable Antolin Pardo Carrillo, quienes
adquirieron el cuatro punto cuarenta y dos por ciento (4.42%) de derechos y
acciones cada uno, y la sefiora Maria Antonia Marcalla Chicaiza, quien adquirié
el dos punto noventa y seis por ciento de los derechos y acciones del lote global.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y 322
del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1 y 8 numeral 1 de Ia Ley Orginica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 dela Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO, DENOMINADO
BARRIO LLANO CASTILLO, A FAVOR DE MANUEL EDUARDO PARRA
VILLARES Y OTROS

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y docurmentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios de
los lotes que conforman el Barrio Llano Castillo, ubicado en la parroquia Guamani, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto en caso de que hayan sido inducidos a engaifio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de
existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los

propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
aprobatorio, el cual forma parte integrante de esta Ordenanza, siendo en el futuro
indivisibles.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.-
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Zonificacién actual: D3(D203-80)

Lote Minimo: 200 m2

Forma Ocupacién del Suelo: (D) Continua sobre linea de fibrica
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad
Numero de Lotes: 68

Area Util de Lotes: 14.392,91 m2

Area de Vias y Pasajes: 5.986,55 m2

Area Comunal y equipamiento comunal: 1.945,51 m2 (13,52 % del 4rea ttil de lotes)
Area Total de Predio (lev.topog): 22.324,97 m2

Area Total de Predio (Escrit.): 22.465,00 m2

Diferencia (Lev. Topog.- Escrit.): 140,03 m2

El niimero total de lotes es de 68, signados del uno (1) al sesenta y ocho (68), cuyo
detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano
aprobatorio, plano que forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de Ios Nuevos Lotes.- Se mantiene la zonificacion establecida
enel articulo 2 de la presente Ordenanza.

Por excepci6n se aprueban lotes de menor extensién, de acuerdo al plano y cuadro de
areas adjunto por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
seis afios de antigiiedad y con una consolidacién y construcciones levantadas en un
27,94% respecto al total de los lotes.

Articulo 4.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios
de los lotes que conforman el Barrio Llano Castillo transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento
comunal, un area total de 1.945,51 m2 que corresponde al 13,52% del 4rea 1itil de los
lotes, distribuido de la siguiente manera:
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Area Verde: 1

Superficie:  1.945,51 m2

Norte: Calle 3 longitud 50,50 m.
Sur: Calle 4 longitud 50,85 m.
Este: Calle B longitud 38,85 m.
Oeste: Calle A longitud 38,50 m.

Articulo 5.- Especificaciones del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Las
obras a ejecutarse dentro del 4rea comunal son: juegos infantiles, 4reas verdes
encespadas y arborizadas.

Articulo 6.- De las Vias.- La Urbanizacién contempla un sistema vial de uso publico.
Internamente la trama vial, no se encuentra acorde a lo que establece la normativa
vigente, debido a que este es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de 6
anos de existencia, con un 27,94% de consolidacién de viviendas, el mismo que se
encuentra con obras de infraestructura como energia eléctrica y agua potable, razén
por la cual los anchos de vias y pasajes se sujetaranal plano que se aprueba.

Las vias que se aprueban son las siguientes:

Calle “A™: 11,00 m;
Calle "B”: 11,00 m;
Calle “1”: 8,00 m;
Calle “2": 8,00 m;
Calle “3": 8,00 m;y,
Calle "4”: 8,00 m.

Los radios de curvatura en lotes esquineros se consideran de 3,00 m.
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Articulo 7.- DE LAS OBRAS A EJECUTARSE.- Las obras a ejecutarse en la
urbanizacién son las siguientes:

Adoquinado 100 %
Bordillos 100 %
Aceras 100 %
Alcantarillado 100 %
Agua Potable 100 %

Energia Eléctrica 100 %

Articulo 8.- Del Plazo de la Ejecucién de las Obras.- El plazo de ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del drea comunal, es
de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropietarios de los lotes que conforman el Barrio Llano Castillo, plazo que se contara
a partir de Ja fecha de sancion de la presente Ordenanza. De estas obras, los
copropietarios de los lotes que conforman el Barrio Llano Castillo pagaran las
contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del Control y Ejecucién de las Obras.- La 'Administracién Zonal
Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
urbanizacién hasta la terminacién de las mismas, para lo cual el Departamento de
Fiscalizacion y el Departamento de Obras Publicas emitirdn un informe técnico de
manera semestral. Su informe favorable final sera indispensable para levantar la
hipoteca.

Articulo 10.- De la Multa por retraso en Ejecucién de Obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, los copropietarios de los lotes que conforman el
Barrio Llano Castillo, pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil
por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estard

a cargo de todos los propietarios de los lotes de la urbanizacién, ademas de un recargo
del 30%.
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Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, se notificar a la Direccién Financiera para que se emita
el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- De la Garantia de Ejecucién de las Obras.- Los lotes que conforman el
Barrio Llano Castillo, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, segiin el listado de que
consta en el plano adjunto a esta Ordenanza.

Articulo 12.- De la Protocolizacién de la Ordenanza.- Los copropietarios de los lotes
que conforman el Barrio Llano Castillo se comprometen en el plazo de ciento veinte
(120) dias, contados a partir de la fecha de sancién de la presente Ordenanza, a
protocolizarla ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario
el Concejo Metropolitano revocara la presente Ordenanza, notificandose del particular
al Comisario de la Zona para que inicie las acciones pertinentes.

Articulo 13.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- Los copropietarios de los
lotes que conforman el Barrio Llano Castillo entregaran las respectivas escrituras
individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo al cuadro de beneficiarios
que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo de un afio,
contado a partir de la inscripcién de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los
propietarios y dirigentes en caso de incumplimjento.

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolizacién e
inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas conferido
por el Registrador de la Propiedad.

Articulo 14.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
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que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por
ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 1 de marzo de
2012. :

i
‘Abg. Patricia

Sr. Jorge Alban Gémez Andrade Baroja T
Primer Vicepr¢sidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

[ CERTIFICADO DE DISCUSION B

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 2 de
febrero y 1 de marzo de dos mil doce- Quito, 2 2 MAR 2012

i
/

Fndr ooy
S e + i
Abg. Patricia An\érade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

———

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,d 2 MAR 2012

EJECUTESE:

~ ALCALDE DEL DISTRITO MET DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 2 MAR 2[]]2
.- Distrito Metropolitano de Quito, 2 3 MAR 2012

B Y R & -
wAj:I:fricMrgde Baroja (

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

3
-1
-3

DXAC
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