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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2015-035
COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante Escritura Pablica de Compraventa , celebrada el 23 de noviembre de 1990, suscrita ante el
Dr. Luis P. Ortiz Salazar, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito e inscrita el 14 de enero de
1991, a fojas 1 — 14 del expediente 2014-134085, suscrito entre la Municipalidad de Quito y la
Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, en virtud de la resolucién del Concejo Municipal de
Quito de 18 de septiembre de 1989, en la cual se autorizé la vénta directa de dos dreas comunales a
favor de la referida cooperativa, la cuales se encuentran ubicadas en la calle Alonso de Bastidas yen
la calle José Maldonado respectivamente, de la parroquia de Chillogallo.

1.2.- En sesi6én ordinaria realizada el 28 de enero de 2015, la Comisién de Propiedad y Espacio Publico,
analiz6 la peticion formulada por la sefiora Magdalena Elizabeth Valdez Estrada en su calidad de
Gerente de la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, mediante oficio s/n de 23 de julio de 2014,
a fojas 135-142, en la cual solicita la modificatoria de la clausula sexta de la referida escritura de
compraventa.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante informe oficio No. 3201 de 9 de abril de 2014, a fojas 61 - 62 del expediente, el Arq.
Santiago Palacios Velasco, Jefe de Programas Servicios de Catastro, emite su informe técnico, el
que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(-..) La Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), de acuerdo a los solicitado, revisados los archivos
correspondiente asi como la documentacion presentada, donde consta la escritura de compra-venta que
-otorga la Municipalidad a favor de la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, remite copia de las
fichas catastrales segiin el sistema alfanumérico SIREC-Q a la fecha, que corresponden a dos dreas
identificadas con las claves catastrales N° 30908-35-001 y 31008-33-001.

Datos del Titular Registrado en el Catastro

Nombre o Razon Social COOP DE DESARROLLO
COMUNAL TARQUI

Documentos de Identidad N° 1700378761

Identificacién y ubicacion del bien inmueble

Clave Catastral | 3090835001
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Niimero de Predio 166839

Ubicacion

Parroquia LA MENA

Direccion 0Oe9P ALONSO GARCIA
S§17-216

Clase Urbano

Datos del bien Inmueble

Denominacion

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno segiin escritura 1.207,00 m2

Superficie de terreno segin levantamiento o | 0,00 m2

restitucion

Superficie de Construccion 785,16 m2

Area de Construccién Cerrada 785,16 m2

Area de Construccién Abierta 0,00 m2

FErente Principal 136,21 m

Local Principal Afio de construccion 1980

Destino Econémico 4 SERVICIOS

Avaliio vigente del bien inmueble

Awaliio del terreno 94.485,17
Avaliio Construcciones Abiertas 0,00
Avaltio Construcciones Cerradas 163.947,55
Avaliio de adicionales constructivos 12.157,55
Avaliio total del Bien Inmueble 270.590,61

Datos del Titular Registrado en el Catastro

Nombre o Razén Social

COOP DE DESARROLLO

COMUNAL TARQUI
Documentos de Identidad N° 1790443078
Identificacion y ubicacién del bien inmueble
Clave Catastral 3100833001
Niimero de Predio 101023
Ubicacion
Parroquia LA MENA
Direccién S18B- SIN
Clase Urbano
Datos del bien Inmueble
Denominacién
Derechos y Acciones NO
Superficie de terreno segun escritura 1.134,00 m2
Superficie de terreno segin levantamiento o | 0,00 m2
restitucion
Superficie de Construccion 408,38 m2
Area de Construccién Cerrada 408,38 m2

Area de Construccién Abierta

0,00 m2
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Frente Principal 97,60 m
Local Principal Afio de construccién 1990
Destino Econémico 1 HABITACIONAL
Avaliio vigente del bien inmueble
Avaliio del terreno 89.016,73
Avaliio Construcciones Abiertas 0,00
Awvaliio Construcciones Cerradas 93.427,37
Avaliio de adicionales constructivos 8.711,23
Awvaliio total del Bien Inmueble 191.155,33

.y

2.2.- Mediante informe oficio No. DMF-TE-1511-2014 de 26 de mayo de 2014, a fojas 65 del expediente, el
Lcdo. Marco Erazo N., Tesorero Metropolitano (E), emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

“(-..) En referencia al expediente No. 00774-2014 de Procuraduria Metropolitana, mediante el cual
solicita se certifique sila COOPERATIVA DE DESARROLLO COMUNAL TARQUI, ha cumplido con
el pago del rubro determinado en la clausura tercera del contrato que se adjunta o en su defecto informe si
se ha instaurado proceso coactivo en su contra, me permito informar que una vez revisado el sistema
automatizado de recaudaciones, como el informe de la Direccién Metropolitana de Informatica se verifica
que no existe informacion correspondiente al nombre del administrado como el rubro 223. (...

2.3.- Mediante informe oficio No. 2014-03133-JZTYV de 1 de julio de 2014, a fojas 109-110 del expediente,
el Ing. Marco Vinueza Galarraga, ex Administrador Zonal Eloy Alfaro, emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) En cuanto al uso de los predios, el inmueble signado la clave catastral 30908-35-001, parcialmente

se encuentra sin uso, sin mantenimiento, se arrienda un local para expendio de viveres; en cambio el otro

predio signado la clave catastral 31008-33-001, utilizan como oficina, exteriormente sin mantenimiento,

es decir sin pintura, las planchas de eternit de la cubierta sueltas.

- La zonificacién de los predios No. 101023 y No. 166839, ubicados en el Barrio La Mena 2, de acuerdo
al plano de ubicacién de los inmuebles, le corresponde la zonificacién D3(D203-80) Uso Principal:
R2 — Residencia de mediana densidad, lo cual se indica en los informes de Regulacion Metropolitana
adjuntos. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio, referencia expediente No. 00774-2014 de 15 de octubre de 2014, a fojas 144-145 del
expediente, el Dr. Rémulo Garcia Sosa, Procurador Metropolitano, emite su informe legal, el mismo que
luego del andlisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Una vez revisados los documentos e informes pertinentes, estd Procuraduria Metropolitana es del criterio que

legalmente es viable la modificacion de la clausula sexta del contrato de compraventa suscrito entre el Municipio y
La Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, siempre que la Cooperativa mantenga su objeto.
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En cuanto a la hipotecas, de la documentacién constante en el expediente y de los informes técnicos se evidencia que
las mismas no han sido levantadas, por lo cual, para cualquier cambio, se debe primero comprobar la cancelacion
total de las deudas existentes. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria
realizada el 28 de enero de 2015, con fundamento en los articulos 1453, 1454 y 1562 del Codigo
Civil, 87, letra q) del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la
modificatoria de la clausula sexta de la escritura de compraventa suscrita por parte del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito con la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui.

Dictamen que la Comision pone a consideraci/c')n del Concejo Metropolitano.
7

Atefptamente,

oM

Eco. Luis Reina
Presidente della Comision de
Prop/iedad y Bspacio Publico

" Sra. Ivonne Von (zpke

)
’\Concejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacién constante en ciento cuarenta y cinco fojas.
Abg. Carlos Chdvez
(G-2014-134085)




V1&

ABOQGADOS
CONSULTORIA LEGAL

Quito, 23 de julio de 2014

Sefiora
Procuradora Metropolitana
Municipio del D.M. de Quito

Presente

De mi consideracion:

Reciba un atento y cordial saludo por mi intermedio de los miembros de la Cooperativa de
Desarrollo Comunal Tarqui, el presente tiene por motivo hacer conocer a usted del tramite que la
cooperativa viene siguiendo en el Municipio del D.M. de Quito desde el afio pasado a fin de poder
concretar la transferencia de dominio de los predios que son de propiedad de nuestra institucién.

Como antecedente pongo en su conocimiento que la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui es
una entidad juridica, con Acuerdo Ministerial otorgado por el Ministerio de Bienestar Social y
regido por la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria por tanto nos sometemos a
nuestros Estatutos y Reglamento Interno, lo que presupone derechos y obligaciones de cada socio,
hace 34 afios se forma la cooperativa inicialmente con 85 socios; si hacemos relacién al niimero de
habitantes de la ciudadela de aproximadamente unas cinco mil personas, estamos hablando de
que apenas el 1.7% de la poblacién total inician como socios cooperados. Formada la cooperativa,
se solicité al municipio los terrenos en comodato Y asi se entregan dos lotes a la cooperativa. Se
inicia un proyecto de establecer un supermercado y se solicita ayuda internacional, pero para
poder ayudarnos nos exigen tener en propiedad dichos terrenos, por lo que se solicita al municipio
se nos venda los terrenos, luego del estudio que hace el municipio de vender los lotes a una
entidad particular, acepta, y cada socio pone la cantidad requerida, para que se realice el tramite,
con lo cual se consigue la ayuda para implementar el supermercado, y, posteriormente se abren
cursos de costura y belleza. Dentro de las obligaciones de cada socio estaba la cuota mensual para
los gastos propios de la institucién (pago de empleados, gastos de administracién, etc) Y con eso
ha subsistido la cooperativa. Por otro lado los socios han aportados cuotas extraordinarias para
cuotas para arreglos de los locales, mingas y posteriormente pagos de abogados, contador y
auditores externos. Lamentablemente como casi siempre sucede la ambicién de unos pocos hizo
caer a la cooperativa en liquidacién, época en que los liquidadores vaciaron los bienes de la
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institucién. Fueron aproximadamente cinco afios que la cooperativa estuvo en acefalia, pero luego
por accién de algunos socios se solicita a la Direccidn Nacional de Cooperativas se nos dé la
oportunidad de reactivar nuestras actividades, a lo que accede y se nombra un interventor, que en
parte nos ayudé pero también llevo lo suyo. Se llamé a todos los socios para retomar la marcha de
la cooperativa que para esa época liegaba a més de 200 personas, pero se debian poner cuotas
altas para tramites, por lo que muchos socios se alejaron y se procedié a liquidarios como
legalmente correspondia, y asi voluntariamente otros socios se retiraban, otros fueron excluidos
por causales determinadas en los estatutos y reglamentos, liquidandolos de igual manera. De esta
forma se han reducido a 36 socios quienes han afrontado todos los gastos para mantener la
cooperativa, aumentando la cantidad mensual de administracién, pero lamentablemente el
tiempo no pasa en vano y la mayoria de nuestros socios ahora son de la tercera edad y les es muy
dificil poder aportar econémica y fisicamente con su cooperativa, por lo que han decidido
liquidarla al no cumplir con el fin social para el cual fue creada; y, al vender los predios que son de
su propiedad recuperar en algo todos sus aportes y sus esfuerzos que dieron vida a la cooperativa.

Su deseo es legitimo y para muchos vital, es por esto que decidieron la venta de los terrenos, al
iniciar la tramitacién de la transferencia de dominio para lo cual previamente obtuvimos los
documentos necesarios para la transferencia de dominio, principalmente el certificado de
gravamenes, en el cual consta sin ningin gravamen o hipoteca, por lo que iniciamos las
conversaciones con posibles compradores, los mismos que revisaron la documentacién y ninguno
puso objecion, es asi que convinimos con una Iglesia Cristiana quienes desean comprar el
inmueble, no habiendo impedimento para esta venta firmamos una promesa de compra venta, e
iniciamos el tramite de transferencia de dominio en el Municipio, encontrandonos con la sorpresa
de que el predio se encuentra bloqueado por el municipio, después de multiples averiguaciones y
pese a que no nos han entregado copias del expediente, pese a nuestro pedido por escrito, ya que
nos indican que ha sido enviado a otra dependencia pero no se responsabilizan por la existencia
de dicha documentacion; sin embargo aparece que el bloqueo se debe a que en fecha 30 de marzo
de 2009 la procuraduria Metropolitana emite un informe a la Sefiora Luz Elena Coloma, Presidente
de la Comisién de Propiedad y Espacio Publico , en el que concluye: ¢ .la forma para que los
inmuebles se incorporen al patrimonio municipal seria a través de una donacién, venta o permuta,
previo el consentimiento del propietario.” “Mientras tanto lo Unico que le corresponde al
Municipio es mantener bloqueados los predios, con base en la prohibicién de enajenar y de
arrendar que constan en la escritura mediante la cual se vendieron dichos predios a la
Cooperativa.” En virtud de estos antecedentes nos hemos visto atados de mano para cumplir con
la enajenacién de estos inmuebles y de cumplir con la promesa de compra venta que
mantenemos, pese a que los compradores también tienen un objetivo social que brindaré utilidad
ala comunidad.
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Existe una cldusula inserta en la escritura de compraventa que habla sobre la prohibicion de
enajenar que tiene el predio dicha prohibicidn que no se encuentra registrada ni aparece en el
certificado de gravamenes pero que en varias ocasiones dentro del municipio nos han manifestado
que es la causa del blogueo pues no han encontrado ningun otro motivo. Es por estoy en razon de
gue las areas de terreno no estan siendo usadas en beneficio de la cooperativa, de que los socios
en su mayoria son personas de la tercera edad que no pueden seguir aportando, de que hemos
cumplido como institucidn los fines sociales para los cuales fue creada la cooperativa, de que por
otro lado la venta de los terrenos no generara un lucro para los socios pues ni con ello se
recuperaria los afios de esfuerzo ni el dinero aportado en la cooperativa, hemos decidido llamar a
Asamblea Extraordinaria para tratar como Unico punto la aprobacion para rectificar la escritura de
compra venta de dichos terrenos en su clausula sexta y de esta manera eliminar la prohibicién de
enajernarlos. Los socios por unanimidad aprobaron esta rectifiactoria y por mi intermedio solicitan
al Municipio por medio de la Pocuraduria nos autoricen la rectifactoria de esta escritura para de
esta manera continuar con los tramites que tenemos pendientes de transferencia de dominio y se
levante el bloqueo que pesa sobre los terrenos de nuestra propiedad.

Ponemos en su consideracion y pedimos de la manera mas comedida su respuesta sea pronta
pues hemos caminado en este tramite casi un afio y no encontramos atin la via de resolucién.

De antemano agradecemos se digne revisar minuciosamente los documentos que constan en el
Expediente 774-2014, dentro del cual se encuentran los documentos que sustentan nuestra
peticidon.

Atentamente,

GERENTE COOP. TARQUI MAT. 17-2009-272 CN]J

Direccién: Diez de Agosto y Riofrio, Edif. Benalcazar Mil, Piso 6, Of. 603
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OTARIA VIGESIMA QUINTA

del Cantén Quito

,.‘

DE. LUIS P, ORTIZ SALAZAR

Protocolos a su cargo: Dr. Raul A. Gaybor Secaira,
Div. Nelson P. Chavez Muiioz, Dr. Eduardo Orquera Z.
v Uy, Jorge Marchédn Fiallo.

CUARTA

3 -.-"”s*%”
COPIA €3
I - JOMPRAVENTA R
E LA ESCRITURA IJE COMPRAVENTA _ , Ww
.
I e m}.‘ i
o~ -~ ILUSTRE MUMICIPIO D §> JIT 3
YTORGADA POR ‘ L Quito ‘
CQOP. DE DESA ; g AL
A FAVOR _ Q E DESARROLLO COMUNAL TARQUI
e I T
, CHILLOGALLO e T T
DARROQUIA . -t - L

CLUANTIA _ 4 7. 27241.000,00

\’ 2
_de._ __‘i.\_,]_f’_lfl)if,-__de 109

3
Cluito, a .:3

Ao

""‘%:fx #1185 v Hodiro, Editicio Danisl Cadena - 1er piso
- Teltlonos: B51-362 0 900-90%  900-882
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En esta,ciudad de’ San Francis
: . 7 ]
co de Quito , .Ceapital de la

blica del Ecuador , hoy
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Novlembrg//de mil novecientos

noventa 4 ante ri doctor JOR
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MIL SUCRES . LINDEROS : NORTE , calle Ginez

DR FEARY SRR A e s

-4
(LLJLWI Flilﬂ

rnand

1lle

Rio Conuris . BSTE , calle Alonso Garcia . OESTE

sé HMaldonado .MLMHJ‘M

[ SR

¢ AREA . Mil Ciento /tr

cuatro metros cuadrados . VALOR POR HETRO CUADRAQD,%

S,

CRES . AVALUO : UM MILLOW CIENTO TREIETA ¥ CUATRO?SQQRES . LIN
DEROS5 : HORTE , Pasaje sin nowmbre . SUR s Propiedad particular.

calle Rodrigo de CeVallos . OuSTE , calle Alonso de 'Bﬁs

tidas .TSEGUNDA } En vwrtui de estos anteceuentes la I. HMunici-

e Guit épresentada en este acto por sus personeros

de San Francisco cde Quito ¥ Procurad

o
]

Sindico Hunicipal, -

devidamente autorizados ; vende y da en perpetua enajenacidn a

)

tavor de la Cooperativa de Desarrollo Comunal TARQUI , el inmue
) .W -

ule “de

su vropledad comorendido dentro de ia suoerflCLe 7 liads

res que se detallsn . en la. clilsula 2RLL5RA :m;i?f?{P'” ‘ ¥ Cu- |
YO traspaso de dominio y posesidédn lo hace con todos sus derechod
realesi, personales , usos , gOstumbres ¥y mis servidumbres,;rlg
bre de todo gravamen y couprometiéndose al saneémiento por evigc
cidén en forma legal (7*RFLQA S1 Justo nrecio qua las paftes

han Coqvenldo por la presente CQmara. .veata.es.el. de uOS dIuLOHE

e e T A T e

S,
T

TRE

m

HTOS CUARTHTA 7 UM #IL SUCRES (S/. 2'341..000,00 ) Gue la

‘Cooperativa de Desarrollo Comunal farqui paga de la siguiente

¢ UM MILLOW CIZUTO TRIIINTA ¥ CUAT R0 MIL SUCRE S.(S/.l}lBQ.DOO,’

de cagital mas los intereses que asvarcan los CSRZBCIGNTOS TREINTA

& P gin

HIL SEISCIEHTOS CCELZITA ¥ SIATE SUCRE5.(5/.537, 637,00 )

nte cancelacidn de titulo de Crédito nliero seis Cero cero
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(5/. 1'207.0C0,00) a un aflio plazo , contados a parti

de la sus-,

cripcidn del presente contrarto

, mas el interés leg i

al respectgw

vo hasta la cancelacidn total . CUARTA : La I, Hunicipalidad

de Quito transfiere an este mismo actoc a favor de 1la Cooperatl

va de Desarrollo Comunal TARRUI , el doaminio y posesidn del ipl

mueble anteriormente descrito y la Cooperativa en la calidad et

la que dinterviene declara gue entra en lnmediata posesidn del

inmueble que adguiere

ntada por los ssfiores Jorge Beprmldez Orte

ga y Medardo Salvador Eerrera , Gerente y Presidente , respscti}-,

tiva de Desarrollo Conmunal TARGUI no vodra enajsnar ni arcendar

el inmueble cue adquicre gi es gua se-<candla.el

aisma_, esto es si es que ssa Cooperativa deja de tensr €000 0D

Jetivo especifico el fin soci

o0 AMIMT A e T A~
52PTTHA ¢ Los Zas

toz que de.ande la celeoraciom e lura Con
tres cowisse ~itag ~an =7 mvoated s Ao T Oenmap io 2 AaTm
res J721a8 TLLAS asa &L ArtlILVES a2l » Loengejgoe . Selil
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MENTOS HADTLITANTES ntoNo,  [LIC S u | 2T
E i ; TS yu - Yoo
" 102590
encargado a__ ") 10 . 2T L (o G .j G2

cz/é QU )

o Tlastre: Concejo Manicioal

ASUNTO: Venta birecta U
Sefiox ' A
REGISTRPADOR DE LA PRCPIEDAD . ;
Sefor Coito - S
3580 —
Safior o ?'Ej_ﬁ
~—~-3=DROCURADOR SINDICO MUNICIPAL A
DPresente, . .
B ~
De mi consideracidn:

El I. Concejo Municipal an sesiﬁn_qrﬁinariahdeleB de saptiem

bre del rresents afia, al cons%@q;arxgl_lnforme No. IC-89-224,

de la Comisldn de Exprbpiaciqnggﬁ_gemates Y Avaltos, resclvid

. autorizar la venta directa da_dos (2) &reas comunales a fa--

- vor 46 la  Cooperativs de Desarmnllo Comrnal "IARLUIN, uhica” :

- dag en la calle Alonso da Bastldzs la wna Y 1a otxa en la Jd;lgwﬁf
52 Maldunado ée la Narroquia dé'Chilldgallo.' B - o

Ics datos de Superficie, Avallio ¥ Lindercs, del Area a vender.
Se consta en el oficio XNo. 1867-DAYC de 1la Direccidn de Ava
10os y Catastros de 22 de febraro de 1589. e

Con esta resolueidn, comuniquese al intercsado; al sefor’ Ra-
gistrador de la Propiedad, paré”qug‘s#entg_la xrazoén respecti-
va; y al sefor Jefe ge la Asesqgiawguriﬂicq;;Erocurado:usgndi
co Municipal, para los trimites swsiquieates. e

Aten ente; -

fodrigo Pdz Delgadp, -
AICALDE DE SA.‘I FRANCISCO DE QUITO




WL MUNICIPALIDAD DB QUITOp~ 35|
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.o .y EXPROPIACIONES ¥ r T AVAR
Informe de Ja Comision e F*PROPIACIONES, REMATES Y AVAZ

Mareria el [)/]U)/‘/( DICTNIEI FAVOR: ‘_BLP‘ A-LA- VENTA DIRECT LIND
DOS  ARcAS COMUNALES A FAVOR DFELA COOPERATIVA. DI DES“\POLT —
MUNKAL-. ARQ”I” UQ‘\,,[-\_DO EN- L‘XCT{JD‘XDLLA .LARQUI, .\E\ROQ.,.. LG NCre

LLOGALLO, G Sur
Considerado en sesion de. BHOGALLO,. Fata

APROBADO ]

o (Pleald
CT@einer t alde:
\\

La Ccmisién de Expropiaciones, Remates v avaldos
realizada el dfa viernes 13 de azo3to de 1 .639,
‘2COZeTr en todas sus vtartes los oficios nﬁmeros:
de febrero 22 de 1.989; 3393- uP., de junio 2 de
05 de junio 5 de 1,989, suscricos por los senore
de Avalaos y Catastors,-Di“ector de Plznificacid
tura funicinal réespectivamente, Doy 1o que emite
FAVORAELE para que el TI. Concaio de ceonformidad
ne el Arec, 269 de la Lev de Régimen Municipal, a
venta directa de dos dreas comunalas a favor de 1
fiva de Desarrollo Comunal "Tarqui', ubicados en
£lonso de Bastidas el uno, v en la José Maldonado

[V

e la Parrbquia de Chlllogallo.

‘Los datos de superfici e, avaldo v 11nderos del &xea a
- derse son los que se dctallan a contlnLaclén ‘conforme
ta en el oficio ntmero 1867-DAYC . de febrero 29 de 1,G8¢

LoTg N2 1

P
I
P
I
e
H

5

—

PROPIETARIO : I. MUMICIPIO DE QUITO -
UBICACION : Ccop., de Desarrollo Comunal -

: 'T'*qul :
REFERENCIA : F,C. 30908-13-01 :
AREA : 1,207,000 m2. P
VALOR ¢/m?2 : S/. 1.000,00 P
AVALUO ¢ 8/, 1'2067.000,00 '

LINDEROS : , - ER
H.- Calle Ginez TFerndndez
S.- Calle Rio Conuris
E,- Calle Alonso Garctfa
O.- Calle José Maldonado




_\{(, ~(;LL")»«\‘1 Q ) " L
023507

‘LOTE N2 2

ZPROPIETARIO
CADJUDICATARIO

: L, MUNICIPIO DE QUI;O
: Coop. de Desarrollo Comunal

: : - . _ "Tarqui' e iy
“UBICACION = : Ciudadela Tarqul e
REFERENCIA : F.C. 310008-05-09 4
1ARLA S ; o -+ :-1.134, 00
VALOR C/m2. S5/, 1,000 ,00 - -
i AVALUO © . . - - .18/, 1'134.000,00 .

LINDERGCS :

\

-y

"

.- Pasaje S/nombre

- Propiedad particular
Calle Rodrigo de Cevallos 5,
Calle Alonso de Bastidas IR

) ]

Nu‘ atentamente
i i

(ORI R
1

é

oD lﬂ PLDR RUA
U \Dre31%ente

DR. RAFAEL QUINTERO |

Qu o, 23-a /aoosto de 1.989 - | . . - Lol TS
:/}dJunto dbcumentacisn : . ‘

.
- S '\)\\\ w ‘\,\/L’ '\/\.,

_,:‘ . . ‘::__ .- . ) .
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LOTE N% 2
S PROPIETARIO
ADJUDICATARIO

I. MUNICIPIO DE QUITO

Coop. de Desarrollo Comunal

. "Tarqui' ;
CUBICACION ' . Ciudadela Tarqui

- REFERENCIA ' : F.C. 310008-05-09
AREA . . 1.134,00

VALOR C/m2. - . 5/.71.000,00 -,
CAVALUO . v - ..:.S/, 1'134.000,00

LINDEROS :
N.- Paane S /nombre .
. S.- Propiedad particular i
N AR £.- Calle Rodrigo de Cevallos
0 Calle Alonso de Bastidas
) : |
buy atentamente
i ',

.

DR. RAFAEL QUINTERO '

Qufio 23~d /agosto de 1.989 .. . U ra
AdJunto dbcumentacién e
‘ . : L@

- o~
N . .
2" =
; .
!
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N A -
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Doewndor hu ide, @x v osers

ECUADOR : Mo foywl f? -3

GISTERIO DE GOBIZRMO JCRGE VALLGSPINGS RUBIO,
: CCCRDINADCR GENERAL UF HINISIERIO CE GOBIERNO.

CONSIDERANDO:

Cue el sedcr Alcalde de 8an Franclsco de CQuito, mediante Cflcio Ho, ?073 d'AIJG'
de Septiembre del presente aiic, ha remitido a este Portafolic, el expedien
13 ven a directa de des Arsas de tarrenc comunales, a faver d° la CCCPERAT CIP/A
CL&O CCMUNAL "TARGUIY ubiecado en la calle Alﬂrso de tastidas, y la ( usted
t_ﬁa da JCSE MALLCMADC DE LA PARRCQUIA DE CHILLIGCALLO. '

go P

ue del estudio reallzado per la Direccién Macicnal de Asuntes Seccicnales °
90? folio, =& dasprvnde qua se na cumplide 2on tedos les requisitos lg copic

as
-EXlg;C s en el Art, 287 y 283 de la lLey de R&gimen Municipal, 0, 1

momando en cuenta la ,eleﬁnﬂicn cenfarida por el serfior inistro de Cobiarn 1. Ct
nicipalidades medianta ACL”PMU Jinistzrial No. C585 de 12 de Abril de 15&9; :

-2
}

hinl b
ACLTZaoA .

¢

APRCEAR la venta directa resuelta por a2l I. Concelio Cantcnal de Quito, en -
: de 156 de Septienbre de 1989, mediante la’ cual enajera des Areas d -
no commales YTARCUIY, ublcade en la Calle Alcnso de Qast‘da y a la Ccepa
dz José Maldcnado de la Parrcquia de Calllogallo de conformicad con las s

Tt

tes especiflicacicnes:

t\""' k' "
See 1 ‘ \

I. Municipic de Quito

Cocperativa de Cesarrollo Comunal "Tarqui”®
F.C. 20ECE-13-01

1.207,00 metros cuadracdces

$ 1.,000,00

$ 1'207.0CC, 0

 PRCFIETARIOD
UBICACICN
REFERTIVCTA
" AREA

VALCR C/m2.
AVALLO
LINGERCS:
Calle Cinez Ferrdndez .
Calle rfo Conures /
Calle Alonsc Garcia
Calle Jezé Maldeocnado

2P 2r 40 & vt e

o =

{OTE No. 2

PRCPIETARIO
ADJUDICATARIO
UBICACICN
ATEERENCIA
AREA

VALCR C/m2.’
AVALULO

I. Municinio de Quito

Cccoerativa de Desarrollo Comunal "TARQUIM.
Ciuvdadela Tarqul

F.C. 31 CCRa-0H-C5

1.124,co

3 1.08C,c0

§1"124.000,20

48 e 00 os wE 33 #4

. ;}l’\/(‘ l




E 10ss-
k. nes Y
?'_‘:AUGUSTO EGAS EGAS para cl cargo de PROCURADOR SINDICO MU\II-
A'_",LIPAL Reemplaza al Dr. Edgar Rosero Aldés.- Particular que comumco /a

los fines c0n51gu1entes- DIOS, PATRIA Y LIBERTAD.- f.) Rodu-f

do

- L‘i\o - LLNILJ\l ) o

ACUERDO DE NOMBRAMIENTO

por Acuerdo N° 005 de hoy, ha tenido a bien nombrar al Dr. CARLOS

, 7 1a y ;-Lsted para
umalesﬁ g0 Paz Delgado, ALCALDE DE SAN FRANCISCO DE QUITO”. /fiel
sitos legk copia del original que reposa en IOS/fglghWOS de la Seccretaria General—L Qm
QV (0, 15 de mayo de 1988 — CLR’[’ﬁ?ICO --r) /SECRETARJO GENERAL DEL
CohiErnol | CONCEJO”—
R ] T
)
\ 5 i
] A\ O CERTIFICO/
X en N Dy 7
1a Cocperd

:n las 3ig

ui®

\~\ %‘S . /‘«V/ PO
EL SECRETARIC DE SINDICATURA

MUNICIPAL

«]. MUNICIPALIDAD DE QUITO.— N¢ 005.- ‘Quito, a 2 de mayo. dé

Sefior Secretario del I. Concco Esta Alcaldia en uso de sus atubucioix /

~eee
RORVRVA

LR




“H. TRIBUNAL PROVINCIAL EL ECTOR
esion del sefior Alcalde de |a Ciudad de San Fr
odrigo Paz Delgado, por e] Partido Poly

AL DE PICHINCHA — pg.
ancisco de Quito, sefor Julio

ftico Democracia Popular - Unién De-
éerata Cristiana- Es fie] copia del original que reposa en el Archivo de Se.

ctarla de este Tribupal Provincial Electoral de Pichincha — Quito, a 12 de
a)o de 1988.— LO CERTIFICO.— ft) SECRETARIO DEL TRIBUNAL
PROVINCIAL ELECTORAL DE PICHINCHA — Es fie] compulsa de la copia
rtificada qQue reposa en los Archivos de la Secretaria General — Quito, 16

dc mayo de 1988, LO CERTIFICO 'ﬁrSECREn ARIO GENERAL DEL I
' CONCEJO. pd

. Cel ;
", . z
AN .-" e i

\ . J o ,

6 '\,L/u\,d\é\
EL SECRETARIO! DE SINDICATURA

MUNICIPAL

T
( f\(\m:,
ooy Al
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MINISTERIO DE BIENESTAR SOCIAL

Quito,

or
TARTIO DEL CANTON QUITO

?:esente . '
Sefor Notario: - | -

Cooperativa de Desarrollo Comunal "TARQUI', domiciliada en e Ciﬁdﬁgd' de -
éi uito, Provincia de Pichincha, constituida Jjuridicamente mediante_Acudéerdo -
finisterial No. 309 de 4 de marzo de 1980, e inscrita en el Registro General
Cooperativas con el ntmero de Orden. 3005 del mismo mes y:-afio, ha remitido
esta Direccién la documentacién requerida a fin de acogerse a las exencio-
nes tributarias contempladas en el Art. 103 literal d) de la lLey de Coopera-
tivas vigente, en la adquisicién de dos &reas de:terreno comumnales, ubicadas
la calle, Alonso de Bastidas el uo, y en la José Maldonado el otro, de -
Parroquia de Chillogallo, Cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propie
dad del I. vfunicipio de Quito. -

la superficie del terreno signado con el lote No. 1 , con una extencién de -
‘ln Mil Doscientos Siete Metros cuadrados (1,207 mts2), circunscrito dentro -
¢e los siguientes linderos: al Norte, calle Ginez Fernindez; al Sur, Rio Co-
mmds; al Este, calle Alonso Garcia y al Oeste, calle José Maldonado, El lo-
Mo. 2, con una extencién de Un Mil Ciento Treinta y Cuatro Metros cuadra-
s (1.134 mts2), circunscrito dentro de los siguientes linderos: al Norte,
Pasaje s/nombre; al Sur Propiedad particular; al Este, Calle Rodrigo de Ceva
llos y al Oeste Calle Alonso de Bastidas, - TR B

El valor de la compra de los dos lotes es de Dos Millones Trescientos Cuaren

ta y Un sucres, co.@ro cero centavos (s/.2'341.000,00), ‘las demas clatGsulas
¢ negociacién obran en la respectiva minuta, '

N mérito a lo solicitado y por haber cumplido con 1o dispuesto en los Arts.
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AL

OoDE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO -

59y Clemente Ponce Teléfonos : 593 2 521734 - 529519 540206
gpuio@punto.net.ec  Fax:5932 566233

“piedrabit? 3
F-mail T€

AS 102, NUMERO 129 PROPIEDAD QUINTA CLASE 14-01-1991

- el Articulo Cincuenta de la Ley de Registro de Inscripciones y con vista de
opia certificada de la escritura de compraventa otorgada el veinte y tres de
1e mil novecientos noventa, ante el Notario Primero del Canton Quito, Jorge
evallos, se procede a reparar en la omision incurrida en la presente
n el sentido de que: en la Clausula SEXTA del mencionado contrato
te dice: " La Cooperativa de Desarrollo Comunal TARQUI no podra enajenar
+ ol inmueble que adquiere si es que se cambia el objetivo de la- misma,
s que esa Cooperativa deja de tener como dbjetivo especifico el fin social
QUITO, A PRIMERO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CUATRO.- EL

ADOR. .
V===

ILLOGALL

.11384




NISTERIO DE BIENESTAR SOCHAL
NACIONAL DE COOPERATIVAS

Teléfono: 542-102
ECUADOR

M
GION

Oficio No.
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Quito: . - - '
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PN

CERTIFICACION

NAL DE COOPERATIVAS.- Quito 8 de Enero de 1991.-
nfrascrita ia General de la Direccidn Nacional de
toperativas.- CERTIFICA, que una vez revisados los expedientes
i el Archivo de esta Direccidn, sobre la Cooperativa

reposan en '
Jesarrollo Comunal " TARQUI™, se censtata que con el Acuerdo
con el Ntmero de Orden 3005,

309 del 4 de Marzo de 1980 y
encuentra Aprobada la mencionada Entidad y por lo tanto esta

Actividad. LO CERTIFICO.-

S PECTON NACTO
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— 0003201

Metropaiitana de
Catastro

General

Abogada 09 ABRR 9014

Maria Dolores Davalos
SUBPROCURADORA METROPOLITANA (E)
Presente

Estimada Subprocuradora:

Con Expediente N° 774-2014, de marzo 31 del 2014, en atencion al escrito presentado por la sefiora
Magdalena EliZ%eth Valdez Estrada en su calidad de Gerente de la Cooperativa Tarqui, solicita se remita la
ficha catastral con los datos técnicos y de ser posible el historial pertinente del inmueble que se encuentra
descrito en el contrato de compra-venta.

La Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), de acuerdo a lo solicitado, revisados los archivos
correspondientes asi como la documentacion presentada, donde consta la escritura de compra-venta que
otorga la Municipalidad a favor de la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, remite copia de las fichas
catastrales segun el sistema alffanumérico SIREC-Q a la fecha, que corresponden a dos 7;areas identificadas
con las claves catastrales N° 30908-35-001 y 31008-33-001.

Nombre o Razén Socia COOP D DESARROLLO COMUNAL TA
de identidad N° 1700378761
Clave Catastral 3090835001

Documento

Numero Predio 166839
Parroquia: LA MENA
Ubicacién Direccion: 0e9P ALONSO GARCIA S$17-216

Clase URBANO

Denominacién

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno segun escritura 1.207,00|m?2
Superficie de terreno segun levantamiento o restitucion 0,00{m2
Superficie de construccion 785,16/m2
Area de Construccion Cerrada 785,16(m?
Area de Construccion Abierta 0,00|/m?
Frente principal 136,211m

Ao de construccion 1980
Destino Econémico 4 SERVICIOS

Local Principal

Avaluo del terreno 94.485,17

Avaluo Construcciones Abiertas 0,00
Avalio Construcciones Cerradas 163.947,89
Avalio de adicionales constructivos 12.157,55
Avaluo total del bien inmueble 270.590,61

Referencia Interna N° 0816-GCPM-2014 ‘ #

Gdoc: 41214-14




Drrection

Metropolitana de
Catastro
General
Dates del 8 egistrado en el catastro .
Nombre o Razén Social COOP D DESARROLLO COMUNAL TA
Documentos de identidad N° 1790443078
Clave Catastral 3100833001
Numero Predio 101023
Parroquia: LA MENA
Ubicacién Direccién: S18B - S/N
Clase URBANO
Denominacién
Derechos y Acclones NO
Superficie de terreno segun escritura 1.134,00|m?2
Superficie de terreno segun levantamiento o restitucion 0,00{m2
Superficie de construccion 408,38|m?
Area de Construccion Cerrada 408,38/ m?
Area de Construccion Abierta 0,00|m2
Frente principal 97,60/m
Ano de construccion 1990
Local Principal Destino Econémico 1 HABITACIONAL
Avaliuo del terreno 89.016,73
Avaluo Construcciones Ablertas 0,00
Avaiuo Construcciones Cerradas 93.427,37
Avaluo de adicionales constructivos 8.711,23
Avaluo total del bien inmueble 191.155,33

En cuanto al historial de las mismas, la DMC informa que se encuentran registradas en el catastro desde el 31
de octubre de 1984 y 23 de noviembre de 1990 respectivamente las mismas que corresponden a areas de
equipamiento comunal (guarderia infantil) y area verde con parqueaderos, segin consta en el plano del
Proyecto denominado “Hacienda Mena N° 2".

Atentamente,

Arq. Santiago Palacios Velasco

JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

RESPONSABILIDAD TECNICA:

PREDIOS MUNICIPALES

MVRZ/EJA
Abril, 02 de 2014

Referencia Interna N° 0816-GCPM-2014

Gdoc: 41214-14

SERVIDOR MUNICIPAL




Ly
o
T

s
j

Pty



b
Direccion /

Metropolitana
Financiera

ministracion | Departamento de

eneral| Tesoreria

Oficio No. DMF-TE-1511-2014
Quito, 26 de mayo de 2014

7~
Abogada
Maria Dolores Davalos
SUBPROCURADURIA METROPOLITANA (E )
Presente.-
De mis consideraciones:
En referencia al expediente No. 00774 — 2014 de Procuraduria Metropolitana, mediante el cual solicita
se certifique si la COOPERATIVA DE DESARROLLO COMUNAL TARQUI, ha cumplido con el pago
del rubro determinado en la clausura tercera del contrato que se adjunta o en su defecto informe si se ha
instaurado  proceso coactivo en su contra, me permito informar que una vez revisado el sistema
automatizado de recaudaciones, como el informe de la Direccién Metropolitana de Informatica se verifica
que no existe informacion correspondiente al nombre del administrado como el rubro 223.
Atentamente,

— ARODILR2 X)) N

Lcdo. Marco Erazo N.
TESORERO METROPOLITANO (E)

men

. MUNICIPIO DEL DISTRIT
¢ METROPOLITANO DE QU."I{:)

4 PROCURADURIA METROPOLITANA

Chile Oe3-35 y Venezuela esquina, Telf.: 2953-518 / 2056-034 - www.quito.gov.ec
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Quito, 41 JUL 204 -

Abogada

Maria Dolores Davalos

SUBPROCURADORA METROPOLITANA (€).
Presente

r'u:mn

De mi consideracion:

En atencion al Expediente No. 0074-2014, de fecha 31 de marzo del 2014, mediante el cual se menciona que en

_~la escritura de compraventa celebrada el 23 de noviembre de 1990, en la clausula quinta se establece que la
~ooperativa de Desarrollo i, adeuda al MDMQ, un proporcional del valor final de la compraventa

del bien inmueble materia del contrato, ya que para garantizar el valor sefialado la Cooperativa constituye
primera, especial y preferente hipoteca a favor del MDMQ sobre el inmueble materia de la compraventa.

Al respecto, la Administracion Eloy Alfaro, se permite indicar que de acuerdo a la documentacion adjunta, se
indica lo siguiente:

- Mediante Memorando No. b2014-577-JZC de fecha 9 de junio del 2014, la Jefatura Zonal de Catastro,
informa los datos técnicos de los dos inmuebles que fueron objeto del contrato de compra-venta,
otorgado por MDMQ, a favor de la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, el 23 de noviembre de
1990, ante el Notario Dr. Luis Ortiz Salazar.
1)Predio No. 31008-33-001, signado la clave catastral 31008-33-001, con una superficie de 1134,00m2.,
propietario: Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui.
2)Predio No. 3090835-001, signado la clave catastral 30908-35-001, con una superficie de 1207,00m2.,
propietario: Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui.

- La Direccion Metropolitana de Informéatica mediante Oficio No. 0000757-DMI, de fecha 20 de mayo del
2014, informa que una vez revisado los sistemas de recaudacién pertinentes, no existe informacion
correspondiente al nombre y rubro sefialados.

- La Direccion Metropolitana Financiera, mediante Oficio No. DMF-TE-1511-2014, de fecha 26 de mayo del
2014, certifica que la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, ha cumplido con el pago del rubro
determinado en la clausula tercera del contrato que se adjunta o en su defecto si se ha instaurado
proceso coactivo en su contra, informa que una vez revisado el sistema automatizado de recaudaciones,
como el informe de la Direccion Metropolitana de Informética, se verifica que no existe informacién
correspondiente al nombre del administrado como el rubro 223.

- De igual manera en los certificados del Registro de la Propiedad No. 06011362.001 de fecha 01-04-1999,
y No. C70279323001, de fecha 24-04-2014 respectivamente, no se encuenfra ningin gravamen
hipotecario, embargo ni prohibicion de enajenar.

Av. Alonso de Angulo y Cap. César Chiriboga PBX:(593-02) 3110802/03/04/05/06/07 Fax: (593 -02) 3110821 E-Mail: zonasur@quito.gob.ec




Administracion Zonal

Eloy Alfaro
2.

- En cuanto al uso de los predios, el inmueble signado la clave catastral 30908-35 001, parcialmente se
encuentra sin uso, sin mantenimiento, se arrienda un local para expendio de viveres; en cambio el otro
predio signado la clave catastral 31008-33-001, utilizan como oficina, exteriormente sin mantenimiento,
es decir sin pintura, las planchas de eternit de la cubierta sueltas.

- La zonificacion de los predios No 101023 y No.166839, ubicados en el Barrio La Mena 2, de acuerdo al

plano de ubicacién de los inmuebles, le corresponde la zonificacion D3(D203-80), Uso principal: R2-

—~ Residencia de mediana densidad, lo cual se indica en los informes de Regulacién Metropolitana
) adjuntos.

Particular que comunico a usted para los fines consiguientes.

Atentamente,

REG. 2014-051762
Anexo: 25 fojas tiles

s

[

Jefatura Nombre Fecha Sfmilla
Elaborado por: Territorio y Vivienda Leonardo Villalba 23 de junio de 2014
Revisado por: Territorio y Vivienda Arq. Alex Loachamin 23 de junio de 2014 7§>\

Av. Alonso de Angulo y Cap. César Chiriboga PBX: (593- 02) 3110802/03/04/05/06/07 Fax: (593 - 02) 3110821 E-Mail: zonasur@quito.gob.ec
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CONCEJ) METROPOLIND!

PROCURADURIA
, METROPOLITANA
16 OCT 204 : Expediente N° 00774 - 2014

i FIAMA RECEPOION: ‘—'\B ¢ o
QUITO ! @

Luis Reina

PRESIDENTE DE LA COMISION DE
PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO
Ciudad.-

ALCALDIA'NOMERO DE g 4 -
Sefior economista = \Q:)?‘%{
15 0CT 1m4

A5

Yc\A - V34 0Rs

De mi consideracion:

Para conocimiento y resolucion de la Comision que usted preside, esta Procuraduria Metropolitana emite
el siguiente criterio legal:

.- SOLICITUD:

La sefiora Magdalena Elizabeth Valdez Estrada, en su calidad de Gerente de la Cooperativa Tarqui (en
adelante “fa solicitante”), solicita: “[...] se analice y se nos conceda el levantamiento de la condicion que
consta en la escritura de compraventa en la clausula sexta de la misma de estos bienes para asi proceder
a la transferencia de dominio de los mismos. Considerando que el Municipio en el Expediente N° 1567 -
03; 4161 — 05, tiene el criterio de la Procuraduria al respecto de que el Distrito Metropolitano no tiene
proyectos ni financiamiento aprobado para realizar algin tipo de obras en los terrenos propiedad de la
Cooperativa, y que ademas de ello la tnica forma de restituir estos predios al Municipio es a través de la
compra pues son predios privados, que nos pertenecen’.

Il.- CONTENIDO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA:

La solicitante adjunt6 copia simple de la escritura de compraventa celebrada el 23 de noviembre de 1990,
ante el sefior doctor Luis P. Ortiz Salazar, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Quito el 14 de enero de 1991. Contrato que fue suscrito por el llustre
Municipio de Quito y la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui por disposicion del 1. Concejo
Capitalino, seglin resolucion de 18 de septiembre de 1989.

En el referido contrato se establece en la Clausula Segunda que: “En virtud de estos antecedentes la /.
Municipalidad de Quito representada en este acto por sus personeros Alcalde de San Francisco de Quito y
Procurador Sindico Municipal, debidamente autorizados, vende y da en perpetua enajenacion a favor de la
Cooperativa de Desarrollo Comunal TARQUI, el inmueble de su propiedad comprendido dentro de la
superficie y linderos que se detallan en la clausula PRIMERA: ANTECEDENTES, cuyo traspaso de
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dominio y posesion lo hace con todos sus derechos reales, personales, usos, -costumbres y mas
servidumbres, libre de todo gravamen y comprometiéndose al saneamiento por eviccion en forma legal’.

En la Clausula Tercera se indico: “El justo precio que las partes han convenido por la presente compra
venta es el de DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL SUCRES ($. 2°341.000,00) que la
Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui paga de la siguiente manera: UN MILLON CIENTO TREINTA
Y CUATRO MIL SUCRES ($. 1°134.000,00) de capital mas los intereses que abarcan los TRESCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE SUCRES ($. 337.687,00) mediante
cancelacion de titulo de crédito niimero seis cero cero dos nueve cuatro uno nueve dos emitido el siete de
diciembre de mil novecientos ochenta y nueve que en copia se adjunta y el saldo esto es la suma de UN
MILLON DOSCIENTOS SIETE Y MIL SUCRES ($.1°207.000,00) a un aifio plazo, contados a partir de la
inscripcion del presente contrato, més el interés legal respectivo hasta la cancelacion totaf'. (Enfasis afiadido)

La Clausula Quinta manifiesta que: “Para garantizar el valor que la Cooperativa queda adeudando a la
Municipalidad, segtin lo estipulado en la clausula TERCERA de este contrato, la Cooperativa legalmente
representada por los sefiores Jorge Bermuidez Ortega y Medardo Salvador Herrera, Gerente y Presidente,
respectivamente, autorizados para el efecto constituyen primera, especial y preferente hipoteca,
sobre el inmueble que adquiere a favor del I. Municipio de Quito, razon por la cual la Municipalidad
representada por sus personeros Alcalde y Procurador Sindico Municipal, acepta la hipoteca que la
Cooperativa constituya a su favor en seguridad de sus intereses”. (Enfasis afiadido)

En la Clausula Sexta se dispuso que: “La Cooperativa de Desarrolio Comunal TARQUI no podré enajenar
ni arrendar el inmueble que adquiere si es que se cambia el objetivo de la misma, esto es si es que esa
Cooperativa deja de tener como objetivo especifico el fin social del sector”. (Enfasis afiadido)

lll.- CERTIFICADO DE GRAVAMENES:

Mediante escrito de mayo 28 del 2014, la solicitante adjunta copia simple del certificado de gravamenes N°
C70279323001 de 24/04/2014. En el documento se indica en el numeral 1° que: “Los cuerpos numeros
UNO y Cuerpo niimero DOS, situados en la parroquia CHILLOGALLO, de este Canton.- Linderos lote Uno:
Norte, calle Ginez Fernéndez; Sur, calle Rio Conuris; Este, calle Alonso Garcia; Oeste, calle José
Maldonado; Superficie: mil doscientos siete metros cuadrados; Linderos del Lote Dos: Norte, pasaje sin
nombre; Sur, propiedad particular; Este, calle Rodrigo de Cevallos; Oeste, calle Alonso de Bastidas;
Superficie: mil ciento treinta y cuatro metros cuadrados”.

En el numeral 3° consta que la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui: “Adquirié mediante compra al
llustre Municipio de Quito, segun escritura celebrada el veinte y tres de Noviembre de mil novecientos
noventa, ante el Notario doctor Jorge Marchan, inscrita el catorce de Enero de mil novecientos noventa y
unos; adquirido por regularizacién de vias, rellenos de quebradas y reestructuracion parcelaria, de
conformidad con el articulo doscientos sesenta y tres de la Ley de Régimen Municipal".

En el numeral 4° se indica que: 1...] en fa CLAUSULA SEXTA del mencionado contrato textualmente dice:
“ a Cooperativa De Desarrollo Comunal TARQUI, no podré enajenar ni arrendar el inmueble que adquiere
si es que se cambia el objetivo de la misma, esto es si es que esa Cooperativa deja de tener como objetivo

Pagina 2 de 4



PROCURADURlA
METROPOLITANA
Expediente N° 00774 - 2014

especifico el fin social del sector. [...]".

IV.- INFORMES TECNICOS:

IV.1.- Con oficio N° 3201 de abril 09 de 2014, el arquitecto Santiago Palacios Velasco, Jefe de Programa
Servicios de Catastro, informa: “La Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), de acuerdo a lo solicitado,
revisados los archivos correspondientes asi como la documentacion presentada, donde consta la escritura
de compra - venta que otorga la Municipalidad a favor de la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui,
remite copia de las fichas catastrales segun el sistema alfanumérico SIREC - Q a la fecha, que
corresponden a dos areas identificadas con las claves catastrales N° 30908 - 35 - 001 y 31008 — 33 - 001.

En cuanto al historial de las mismas, la DMC informa que se encuentran registradas en el catastro desde e/
31 de octubre de 1984 y 23 de noviembre de 1990 respectivamente las mismas que corresponden a areas
de equipamiento comunal (quarderia infantil) y area verde con parqueaderos, segtn consta en el plano del
Proyecto denominado “Hacienda Mena N° 2"

IV.2.- Mediante oficio N° DMTF - TE - 1511 — 2014 de mayo 26 de 2014, el licenciado Marco Erazo,
Tesorero Metropolitano (e), indica que v...] una vez revisado el sistema automatizado de recaudaciones,
como el informe de la Direccion Metropolitana de Informética se verifica que no existe informacion
correspondiente al nombre del administrado como el rubro 223,

IV.3.- Con oficio N° 2014 - 03133 JZTYV de julio 1 de 2014, el ingeniero Marco Vinueza Galarraga,

- Administrador Zonal Eloy Alfaro, sefiala que “...] En cuanto al uso de los predios, el inmueble signado la

clave catastral 30908 — 35 - 001, parcialmente se encuentra sin uso, sin mantenimiento, se arrienda un
local para expendio de viveres; en cambio el otro predio signado la clave catastral 31008 — 33 - 001,
utilizan como oficina, exteriormente sin mantenimiento, es decir sin pintura, las planchas de etemit de la
cubierta suelfas.

La zonificacion de los predios N° 101023 y N° 166839, ubicados en el Barrio La Mena 2, de acuerdo al
plano de ubicacion de los inmuebles, le corresponde la zonificacion D3 (D203 - 80), Uso Principal: R2 -
Residencia de mediana densidad, lo cual se indica en los informes de Regulacién Metropolitana adjuntos”.

V.- PRONUNCIAMIENTO DE LOS COPROPIETARIOS DE LA COOPERATIVA TARQUI:

Mediante escrito de julio 25 de 2014, la solicitante adjunta en 32 fojas, copia certificada de la Asamblea
Extraordinaria de la Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui celebrada el dia 15 de julio del 2014. En el
texto del documento en su parte pertinente se indica: ...] es necesario que esta Asamblea General,
disponga y autorice a sus representantes legales, esto es Sra. Magdalena Valdez Estrada, Gerentay a la
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Presidenta Miriam Le6n para que realicen los trémites correspondientes a la rectificacion de la clausula
sexta de la Escritura.[...] La sefiora Clemencia Calispa (sic) apoya la mocion presentada por la Sefiora
Carlota (sic) Benavides, a su vez todos los socios asistentes a esta Asamblea aprueban y autorizan a que
se rectifique la clausula sexta de la escritura de compraventa .. .

VI.- ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

El Codigo Civil establece: “Art. 1453.- Las obligaciones nacen, ya del concurso real de las voluntades de
dos o mas personas, como en los contratos o convenciones (...); Art. 1454.- Contrato o convencion es un
acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa. Cada parte puede
ser una o muchas personas; Ar. 1562.- Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente
obligan, no sélo a lo que en elios se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la
naturaleza de la obligacién, o que, por la ley o la costumbre, pertenecen & ella”.

Una vez revisados los documentos e informes pertinentes, esta Procuraduria Metropolitana es del criterio
que legalmente es viable la modificacion de la clausula sexta del contrato de compraventa suscrito entre el
Municipio y La Cooperativa de Desarrollo Comunal Tarqui, siempre que la Cooperativa mantenga su
objeto.

En cuanto a las hipotecas, de la documentacion constante en el expediente y de los informes técnicos se
evidencia que las mismas no han sido levantadas, por lo cual, para cualquier cambio, se debe primero
comprobar la cancelacion total de las deudas existentes.

Atentamente,

Dr. Romulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Adjunto expediente completo para conocimiento de la Comision.

Elaborado por: David Almeida

Revisado por: Jaime Villacreses

Revisado por: Femando Rojas £
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