SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2015-006

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 15 de enero de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial conocid
el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 3425, sancionada el 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, sancionada el 18 de marzo de
2005, por la cual se aprob6 la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, a favor de la Cooperativa de Vivienda “Valles del

7

Sur”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 018-UERB-Q-SOLT-2014, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, el cual contiene las consideraciones sociales,
legales y técnicas que permiten su regularizacién, el mismo que se adjunta al presente

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 15 de enero de 2015, luego
de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y V), y 322 del Cédigo Organico
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de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
No. 3425, sancionada el 4 de octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565,
sancionada el 18 de marzo de 2005, por la cual se aprob6 la Urbanizacién de Interés Social de
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, a favor de la Cooperativa
de Vivienda “Valles del Sur”.
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Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén

(articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Re

procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientosg

los legitimos

efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que pers
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, iarios del proceso

de regularizacion.

242 socios (posesionarios) y 968 h Bicho’barrio fue reconocido mediante
Ordenanza No. 3425, sancionadaek4 de octtil :
No. 3565, sancionada el 18 arzoide 2005; s
] i aquellas que se constatan en el barrio, por lo

'embargo, las especificaciones aprobadas
en dichos actos normativ
i i0 realizo el proceso tendiente a reformar dicha

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. [C-O-2015-006, de 15 de enero de 2015, expedido por la Comision
de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social
y econdémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

-

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobierrnos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(en adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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Que,

ORDENANZA No.

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién

del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas
verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este

porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa
de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del

Distrito;

mediante Ordenanza No. 3425, sancionada el 4 de octubre de 2002, reformada
mediante Ordenanza No. 3565, sancionada el 18 de marzo de 2005, se aprueba
la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda “Valles del Sur”;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal

del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites
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ORDENANZA No.

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucidon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 7 de noviembre de 2014 en la
Administracién Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes Organos y
dependencias: Administracién Zonal Quitumbe, Direccién Zonal de Asesoria
Juridica, Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestion y Control de la
Administracién Zonal Quitumbe; Direccidon Metropolitana de Catastro;
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu
Barrio, emiti6 el informe No. 018-UERB-Q-SOLT-2014, para la aprobacion de la
Reforma de las Ordenanzas No. 3425, sancionada el 4 de octubre de 2002,
reformada mediante Ordenanza No. 3565, sancionada el 18 de marzo de 2005,
de la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda “Valles del Sur”.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1 de la Constituciéon de la Republica; articulos: 84, literal ¢), 87,
literales: a), v), X), 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3425, SANCIONADA
EL 4 DE OCTUBRE DE 2002, REFORMADA MEDIANTE ORDENANZA No. 3565,
SANCIONADA EL 18 DE MARZO DE 2005, POR LA CUAL SE APROBO LA
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA “VALLES DEL SUR”, A FAVOR DE LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA “VALLES DEL SUR”

Articulo 1.- Eliminense los articulos 1, 2 y 3 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de octubre
de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005; y,

reenumérense los articulos subsiguientes.

Articulo 2.- Sustitiyase el articulo reenumerado 1 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,

por el siguiente articulo:
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ORDENANZA No.

“Articulo 1.- Especificaciones técnicas.-

Area iitil de lotes: 49.632,69 m? 68,76 %
Area de vias y pasajes: 18.594,52 m? 25,76 %
Area verde y comunal: 3.958,73 m? 5,48 %
Area total del predio (lev. topog.): 72.185,94 m? 100 %
Area total del predio (escritura):  71.946,00 m? 100 %

Area verde y comunal en relacién
al drea 1itil de lotes: 3.958,73 m? 7,98 %

El numero total de lotes es de 242, numerados en la siguiente secuencia: del catorce (14)
al veintiséis (26), del treinta y dos (32) al cuarenta y nueve (49), del setenta y tres (73)
al ochenta y tres (83), del ochenta y cinco (85) al ciento setenta y cuatro (174), del
ciento ochenta y ocho (188) al doscientos (200), del doscientos catorce (214) al
doscientos veintidds (222), del doscientos treinta y ocho (238) al doscientos cuarenta y
uno (241), del doscientos cincuenta y seis (256) al trescientos treinta y ocho (338) y el
trescientos cuarenta y seis 346; cuyo detalle es el constante en los planos aprobatorios

que forman parte integrante de la presente Ordenanza.”

Articulo 3.- Sustituyase el articulo reenumerado 2 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,
por el siguiente articulo:

“Articulo 2.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativa de Vivienda “Valles del
Sur”, a través de sus dirigentes, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, como contribucion de dreas verdes, un drea total de 3.958,73 m? que corresponde
al 7,98% del drea 1itil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area verde (drea comunal 2)

Lindero En parte Total Superficie

Norte: | Comité Pro Mejoras

) - 47,75 m.
Ciudad Futura El Conde
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ORDENANZA No.

Area verde
(area
comunal 2)

Lote No. 23 10,08 m.

Sur: Lote No. 24 10,00 m.
50,02 m.

Lote No. 25 10,00 m.

Lote No. 26 19,94 m.

Lote No. 14 10,12 m.

Lote No. 15 10,07 m.

Lote No. 16 10,08 m.
Este: Lote No. 17 10,07 m. 70,60 m.

Lote No. 18 10,08 m.

Lote No. 19 9,97 m.

Lote No. 20 10,21 m.

Oeste: | Calle “"E9]” 60,25 m
80,65 m.

Calle "E9K” 20,40 m

3.958,73 m?

Articulo 4.- Sustitiyase el articulo reenumerado 3 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,
por el siguiente articulo:

“Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendrdn la

siguiente zonificacién: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fibrica;
lote minimo: 200 m2 niimero de pisos: 3; COS planta baja: 80 %; COS total: 240%;
clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia Mediana

Densidad.”

Articulo 5.- Sustitiiyase el articulo reenumerado 4 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,

por el siguiente articulo:
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ORDENANZA No.

“Articulo 4.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento

son las siguientes:

Obras civiles (vias):

Calzadas: 30% Aceras: 30%
Bordillos: 30%

Obras de infraestructura:

Agua potable: 30% Alcantarillado: 30%
Energia eléctrica: 30%"”

Articulo 6.- Sustittiyase el articulo reenumerado 5 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,

por el siguiente articulo:

“Articulo 5.- Del plazo de ejecucién de obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de infraestructura, incluido el equipamiento del drea comunal, serd de ocho
(8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento

humano de hecho y consolidado.”

Articulo 7.- Sustittyase el articulo reenumerado 6 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,
por el siguiente articulo:

“Articulo 6.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
presente reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion de las obras

de urbanizacién.”

Articulo 8.- Sustituyase el articulo reenumerado 7 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,
por el siguiente articulo:

“Articulo 7.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativa de Vivienda
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ORDENANZA No.

“Valles del Sur”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y

los documentos legales, excepto en caso de que hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

dirigentes de la Cooperativa.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerdndolo de interés social.”

Articulo 9.- Sustitiyase el articulo reenumerado 8 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,

por el siguiente articulo:

“Articulo 8.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal
Quitumbe realizard el sequimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual el departamento de fiscalizacion y el
departamento de obras publicas emitirin un informe técnico de manera semestral. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.”

Articulo 10.- En el articulo reenumerado 9 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de octubre
de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005, agréguense

dos incisos al tenor del siguiente texto:

“De persistir el incumplimiento, el Municipio podrd ejecutar las obras cuyo costo estard
a cargo de todos los propietarios de los lotes, con un recargo adicional del treinta por
ciento (30%).

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por el incumplimiento
por la obras de urbanizacion, se notificardn a la Direccion Metropolitana Financiera
para que emita el titulo del crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via

coactiva.”

Articulo 11.- Sustittiyase el articulo reenumerado 10 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,

por el siguiente articulo:
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ORDENANZA No.

“Articulo 10.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- La
Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, a través de sus dirigentes, se compromete en
el término de ciento ochenta (180) dias, a protocolizar la presente ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo
Metropolitano revocard la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.”

Articulo 12.- Sustittiyase el articulo reenumerado 11 de la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de 2005,

por el siguiente articulo:

“Articulo 11.- De la entrega de escrituras individuales.- La Cooperativa de
Vivienda “Valles del Sur”, a través de sus dirigentes, entregard las respectivas
escrituras individuales a favor de los posesionarios conforme consta en el plano adjunto
de la presente Ordenanza, en el plazo mdximo de un (1) afio contado a partir de la
inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, bajo

eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.”

Articulo 13.- A continuacién del articulo reenumerado 11 de la Ordenanza No. 3425, de
4 de octubre de 2002, reformada mediante Ordenanza No. 3565, de 18 de marzo de
2005, incorporense los siguientes articulos:

“Articulo 12.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
contempla un sistema vial de uso piblico; sin embargo, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado con 17 afios de existencia Y con un
40,08% de consolidacién de viviendas, los anchos de vias Y pasajes se aprueban de
conformidad a los planos adjuntos a la presente Ordenanza.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las si guientes:

Calle “"E9D-Catorce”: variable de 9,93 m a 10,36 m
Calle “E9E”: variable de 8,80 m a 9,19 m
Calle “"E9H”: variable de 8,98 m a 9,00 m
Calle “E91": variable de 8,94 m a 9,00 m
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ORDENANZA No.

Calle “E9]": variable de 9,00 ma 9,10 m
Calle "E9K”: variable de 8,85 m a 9,00 m
Calle “E9G”: variable de 9,42 ma 9,45 m
Pasaje “S48": variable de 5,81 m a 6,00 m
Pasaje “s/n”: variable de 5,93 ma 6,11 m
Pasaje “s/n”: 6,00 m.

Articulo 13.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de
hecho y consolidado, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie
con relacién a la zonificacién asignada: 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 32, 35, 36,
37, 38, 39, 41, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 91, 92, 95, 109, 113, 128, 129, 130, 133,
134, 135, 136, 137, 141, 142, 143, 145, 148, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 188,
189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 214, 215, 216, 217, 218,
219, 220, 221, 238, 239, 240, 257, 258, 259, 260, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268,
269, 270, 271, 272, 273, 274, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 295, 296, 297, 298,
299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315,
316, 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325, 326 y 327.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones
de esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podrd solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que el obligado no hubiere cumplido, a costas de estos. En este evento, se podrad
recuperar los valores invertidos por la via coactiva con un recargo del veinte por ciento

(20%) mds los intereses correspondientes.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza serdn resueltas por
la Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Ti Barrio. Las
solicitudes de ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion serdn

resueltas por la Administracién Zonal correspondiente.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional

de la Municipalidad.
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ORDENANZA No.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de
2015.

Abg. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx
de xxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicada al sur oriente, en la parroquia Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito.

Mediante Acuerdo Ministerial No. 1511, el Ministerio de Inclusién Econémica y Social MIES,
aprueba el Estatuto y concede la Personeria Juridica a la Cooperativa de Vivienda Valles del
Sur, el 13 de Octubre de 1997. A través de esta corporacién han desarrollado el sector con:
organizacion y mingas de los socios.

Adquieren la propiedad a través de escritura publica de compraventa a favor de la Cooperativa
de Vivienda Valles del Sur, constituyéndose actualmente 242 lotes.

El asentamiento posee una consolidacion del 40.08%, con 70% de Obras Civiles y 70% Obras de

Infraestructura.
Poblacién - - . I
i ninos jovenes mujeres hombres afros indigenas
Beneficiada
Cantidad 101 135 356 296 0 80

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COOPERATIVA DE VIVIENDA VALLES DEL SUR

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: | o Ana Maria Agato

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 17 ANOS ~—

N2 DE SOCIOS 242
/POSESIONARIOS
N2 DE LOTES 242

POBLACION BENEFICIARIA: | 968 PERSONAS

COOPERATIVA DE VIVIENDA VALLES DEL SUR

e Acuerdo Ministerial No. 1511 aprobado con fecha 13 de
Octubre de 1997

e Oficio Nro.- MIES-DNC-5G-2012-6733-OF nombramiento de la
directiva con fecha 19 de octubre de 2012.

e Listado de Socios

DOCUMENTOS ANEXOS:

®)

>

|

$or
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES :
DE LA PROPIEDAD:

JUSTIFICACION:

DE LA PROPIEDAD:
ESCRITURA GLOBAL:

LINDEROS GENERALES DEL
LOTE DE TERRENO NUMERO
8.

1.-El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, se encuentra ubicada en la
Parroquia Quitumbe, del Cantén Quito, la cooperativa cuenta con
Ordenanza Metropolitana de Aprobacién de fraccionamiento No. 3425,
misma que fue reformada con la Ordenanza Reformatoria No. 3565,
sancionada el 18 de marzo de 2005.

La Ordenanza Metropolitana de Aprobacién de fraccionamiento No.
3425, sancionada el cuatro de octubre de 2002, asi como la Ordenanza
Reformatoria No. 3565, sancionada el 18 de marzo de 2005. las mismas
que unificaron el predio signado con el nimero 8 y las seis catorceavas
partes del lote numero siete, del cual la Cooperativa de Vivienda “Valles
del Sur”, es copropietaria con el Comité ProMejoras del Barrio “Ciudad
Futura”, motivo por el cual no sea podido entregar las respectivas
escrituras de adjudicacion a sus socios, por lo cual se reforma las
Ordenanzas referidas.

PRIMERO:

1.- la Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, que se encuentra
asentada en el lote ocho producto del fraccionamiento de la ex hacienda
El Conde; la Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, adquirié el LOTE
OCHO mediante compra venta segun escritura publica, celebrada ante el
Notario Décimo Sexto, del cantén Quito Doctor Gonzalo Roman Chacon,
otorgada por el Ing. Angel Elicio Costales Orozco y Sefiora a favor de la
Cooperativa de Vivienda Valles del Sur, el 21 de febrero de 2001, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 26 de marzo de 2001.

LINDEROS GENAERALES DEL LOTE OCHO:

Norte: Lote No. 7, Ricardo Molina en 281.30 m.
Sur: Propiedad de Marcel Pérez en 134m.
Este:  Camino Publico en 327.50m.

Oeste: Camino de los Incas en 383m.

Pagina 3 de 14 9
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ORDENANZAS DEL
ASENTAMIENTO.

SUPERFICIE DEL LOTE OCHO: El lote ocho contiene superficie de setenta
y un mil novecientos cuarenta y seis metros cuadrados (71.946m?2).

SEGUNDO

La Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, cuenta con Ordenanza de
Aprobacién del fraccionamiento No. 3425, la misma que se reformd
mediante Ordenanza Reformatoria No. 3565, sancionada el 18 de marzo
de 2005.

1.- La Ordenanza No. 3425 aprueba el fraccionamiento de la Cooperativa
Valles del Sur con las siguientes especificaciones:

ORDENANZA No: 3425

SANCIONADA: 4 DE OCTUBRE DE 2002
INSCRITA: No consta

SUPERFICIE TOTAL : 103.454.64m2

AREA UTIL DE LOTES: 72.806.16m2

AREA DE VIAS: 22.726.88m2

AREA COMUNAL: 7.921.60m2

NUMERO DE LOTES: 345

2.- La Ordenanza No. 3565, sancionada el 18 de marzo de 2005, que
REFORMO la Ordenanza No. 3425, que aprobd el fraccionamiento de la
Cooperativa Valles del Sur; lo hizo con las siguientes especificaciones:

ORDENANZA No: 3565
SANCIONADA: 18 DE MARZO DE 2005
INSCRITA: No consta
SUPERFICIE TOTAL: 102.384m2
AREA UTIL DE LOTES: 71.241.38m?2
AREA DE VIAS: 22.918.82m2
AREA COMUNAL: 8.223.80m2
NUMERO DE LOTES: 345
TIPO DE ESCRITURA: :
CCLIJEEQTP g | DERECHOS Y NO
ACCIONES

Pagina 4 de 14
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

OTORGADO POR:

ANGEL COSTALES OROZCO Y SENORA

A FAVOR DE:

COOPERATIVA DE VIVIENDA “VALLES DEL SUR”

CELEBRACION DE LA
ESCRITURA PUBLICA

21 DE FEBRERO DEL 2001

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA CANTON PROVINCIA
DR. GONZALO ROMAN 16 QUITO PICHINCHA
CHACON
INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
26 DE MARZO DE 2001
CERTIFICADO DE HIPOTECASYY | SI
GRAVAMENES
No. Fecha Propietario Gravamenes %
240238977001 14/11/14 COOPERATIVA DE VIVIENDA | SEGUNDA HIPOTECA POR
VALLES DEL SUR OBRAS 100%
INFORME TECNICO
Ne de 686775 — Varios Predios
Predio:
flae 32603 12 001 — Varias Claves
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
=t prdncipal (R2) Residencia Mediana Densidad
del suelo:
APLICA Zonificacion:
Cambio de (S1-NO)
Zonificacion Lote minimo:

Formas de Ocupacion:

Pagina 5 de 14 .
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

No e
Uso principal del suelo:
Numero de
242
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 70% Aceras 70% | Bordillos 70 %
. ", Vias
Consolidacion: | 40.08% (vias)
Obras de £ ,
Infraestructura | Agua Potable | 70 % Alcantarillado | 70 % r?erg.la 70 %
. eléctrica
Existentes:
Anchos de Calle “E9D-Catorce” variable de 9.93 m a 10.36 m
. . Calle “ESE” variable de 8.80 ma 9.19m
vias y Pasajes
Y ) Calle “E9H” variable de 8.98 ma 9.00 m | Pasaje “S48” variable de 5.81ma 6.00 m
Calle “E9I” variable de 8.94 ma 9.00 m Pasaje “s/n” variable de 5.93ma6.11m
Calle “E9J” variable de 9.00 ma 9.10 m | Pasaje “s/n” 6.00 m
Calle “E9K” variable de 8.85 ma 9.00 m
Calle “E9G” variable de 9.42 ma9.45m
Area Util de
49.632,69 | m”. 68,76 %
Lotes
Area deviasy 2 &
; 18.594,52 | m". 25,76 %
Pasajes
Area Verde
y 3.958,73 | m’. 5,48 %
Comunal
Area bruta del
terreno(Area 72.185,94 | m’. 100 %
Total)
Area Verde y Comunal en
waisppl g 3.958,73 | m’ 7,98 %
relacién al area util de lotes
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA (m?)
14 197,72
15 197,36
16 197,59
17 197,64
18 197,78
19 197,35
20 198,99
21 195,11
24 199,50
25 198,66
32 196,45
35 192,32

EXCEPCIONES 36 191,55
37 191,46
38 191,32
39 191,28
41 195,61
73 191,60
74 191,68
75 192,65
76 194,18
77 195,76
78 197,29
79 198,09
80 196,83
91 196,85
92 196,50
95 198,87
109 199,30
113 199,66
128 199,74
129 194,84
130 167,16
133 176,93
134 188,94
135 197,89
136 199,30
137 199,93
141 199,01
142 193,85
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

EXCEPCIONES

143 195,30
145 199,16
148 198,84
167 191,59
168 197,49
169 195,48
170 194,18
171 192,57
172 193,06
173 193,62
188 196,56
189 196,48
190 197,27
191 195,97
192 196,05
193 194,12
194 196,51
195 196,20
196 195,35
197 194,54
198 193,73
199 180,00
200 197,93
214 188,92
215 187,61
216 186,30
217 185,02
218 186,10
219 185,15
220 180,72
221 185,05
238 177,05
239 175,39
240 175,77
257 195,92
258 191,58
259 187,33
260 194,57
262 190,72
263 189,03
264 188,46
265 188,14

/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

EXCEPCIONES

266 187,42
267 189,79
268 188,89
269 188,94
270 189,59
271 188,24
272 187,76
273 188,94
274 186,00
287 196,15
288 193,40
289 189,60
290 184,71
291 185,98
292 180,04
293 170,58
295 161,05
296 182,37
297 185,26
298 178,43
299 171,78
300 172,04
301 171,02
302 173,29
303 177,55
304 180,41
305 189,16
306 181,01
307 178,44
308 176,76
309 174,55
310 172,83
311 170,89
312 169,87
313 171,63
314 177,36
315 180,38
316 175,00
317 174,73
318 175,32
319 187,79
320 174,97
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA:

323 187,97
324 189,79
325 191,78
326 195,55
327 186,39
AREA VERDE (AREA COMUNAL 2)
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Comité Pro-Mejoras del barrio
, - 47,75 m.
Ciudad Futura el Conde
Lote “23” 10,08 m.
Lote “24” 10,00 m.
50,02 m.
Lote “25” 10,00 m.
Area Verde Sur:
> Lote “26” 19,94 m.
(Area
Comunal 2) Lote “14” 10,12 m. 3.958,73 m2
Lote “15” 10,07 m.
Lote “16” 10,08 m.
Este: Lote “17” 10,07 m. 70,60 m.
Lote “18” 10,08 m.
Lote “19” 9,97 m.
Lote “20” 10,21 m.
Oeste: Calle “E9)” 60,25 m
80,65 m.
Calle “E9K” 20,40 m
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL

INFORMES TECNICOS.

del 2014.

e Memorando AZQ-CGC-172 de fecha 6 de Noviembre del 2014, emitido por el
Director de Gestion del Territorio Vivienda de la Administracion Quitumbe.

e Oficio N° 0009789 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de Octubre

e Oficio N° 0009779 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de Octubre del 2014.
e Informe Técnico de Riesgos N.180-AT-DMGR-2013, con fecha 28/11/2013

P
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Informe técnico N° 17 UERB-Q 2014, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 24 de Septiembre del 2014
emitido por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

CERTIFICADO DE CATASTRO

e Consulta de Datos del predio: 686775, fecha 12 de Noviembre del 2014.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro
de dreas, firmado por la Ing. Augusta Vargas con fecha Octubre del 2014.

CONCLUSIONES:

® El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica.”

e El Asentamiento Cooperativa de Vivienda Valles del Sur, en su ordenanza
anterior no se considero el tratamiento de acuerdo a los macrolotes, sino de
acuerdo a la subdivision de asentamientos. Por tal motivo se individualiza el
lote perteneciente al asentamiento y se corrigen errores de linderos y areas
que no coincidian y es procedente la realizacién de esta reforma.

® Los numeros de predios originales del macrolote fueron dados de baja en la
primera ordenanza y no se tiene informacion de los mismos, se han procedido
con la asignacion de numeros de predio y claves catastrales a cada uno de los
lotes, a los que al no concluirse con el proceso de reforma no se los asigna por
la Direccion de Catastros.

® las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 30%, aceras
30%, bordillos 30%, Agua Potable 30%, Alcantarillado 30% y Energia Eléctrica 30%.

/’/

/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hechoy consolidado.

e El Asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 17 afios de existencia, con 40.08 %
de consolidacién de viviendas Se aprueban las vias con los siguientes anchos Calle
“EQD-Catorce” variable de 9.93 m a 10.36 m; Calle “E9E” variable de 8.80 m a 9.19 m;
Calle “EQH” variable de 8.98 m a 9.00 m; Calle “E9I” variable de 8.94 m a 9.00 m; Calle
“EQ)” variable de 9.99 m a 9.10 m ; Calle “E9K” variable de 8.85 m a 9.00 m; Calle
“EQG” variable de 9.42 m a 9.45 m; Pasaje “S48” variable de 5.81 m a 6.00 m; Pasaje
“s/n” variable de 5.93 m a 6.11 m y Pasaje “s/n” de 6.00 m; segin forma en el plano.

e Numero de lotes 242, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de
beneficiarios adjunto al plano aprobatorio.

e Segun el drea determinada en la escritura es de 71.946,00 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 72.185,94 metros cuadrados se
presenta una variacién de darea entre la escritura y la realidad del area del lote global
de 239,94 metros cuadrados que corresponde al 0.33 %, del area, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y
acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES:

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 17 afios de
existencia, con 40.08 % de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacién del sector en D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso residencial
mediana densidad. Ademis aprobar por excepcién: Lote N. 14, Lote N. 15, Lote N. 16,
Lote N. 17, Lote N. 18, Lote N. 19, Lote N. 20, Lote N. 21, Lote N. 24, Lote N. 25, Lote N.
32, Lote N. 35, Lote N. 36, Lote N. 37, Lote N. 38, Lote N. 39, Lote N. 41, Lote N. 73, Lote —
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

N. 74, Lote N. 75, Lote N. 76, Lote N. 77, Lote N. 78, Lote N. 79, Lote N. 80, Lote N. 91,
Lote N. 92, Lote N. 95, Lote N. 109, Lote N. 113, Lote N. 128, Lote N. 129, Lote N. 130,
Lote N. 133, Lote N. 134, Lote N. 135, Lote N. 136, Lote N. 137, Lote N. 141, Lote N. 142,
Lote N. 143, Lote N. 145, Lote N. 148, Lote N. 167, Lote N. 168, Lote N. 169, Lote N. 170,
Lote N. 171, Lote N. 172, Lote N. 173, Lote N. 188, Lote N. 189, Lote N. 190, Lote N. 191,
Lote N. 192, Lote N. 193, Lote N. 194, Lote N. 195, Lote N. 196, Lote N. 197, Lote N. 198,
Lote N. 199, Lote N. 200, Lote N. 214, Lote N. 215, Lote N. 216, Lote N. 217, Lote N. 218,
Lote N. 219, Lote N. 220, Lote N. 221, Lote N. 238, Lote N. 239, Lote N. 240, Lote N. 257,
Lote N. 258, Lote N. 259, Lote N. 260, Lote N. 262, Lote N. 263, Lote N. 264, Lote N. 265,
Lote N. 266, Lote N. 267, Lote N. 268, Lote N. 269, Lote N. 270, Lote N. 271, Lote N. 272,
Lote N. 273, Lote N. 274, Lote N. 287, Lote N. 288, Lote N. 289, Lote N. 290, Lote N. 291,
Lote N. 292, Lote N. 293, Lote N. 295, Lote N. 296, Lote N. 297, Lote N. 298, Lote N. 299,
Lote N. 300, Lote N. 301, Lote N. 302, Lote N. 303, Lote N. 304, Lote N. 305, Lote N. 306,
Lote N. 307, Lote N. 308, Lote N. 309, Lote N. 310, Lote N. 311, Lote N. 312, Lote N. 313,
Lote N. 314, Lote N. 315, Lote N. 316, Lote N. 317, Lote N. 318, Lote N. 319, Lote N. 320,
Lote N..323, Lote N. 324, Lote N. 325, Lote N. 326 y Lote N. 327 de menor superficie
conforme el plano adjunto.

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de drea determinada segln el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad. En su informe de riesgos No.180-DMGR-2013 el cuél manifiesta:

“Segun los niveles de amenaza y exposicién, se puede establecer que el macrolote evaluado
presenta una condicion de riesgo moderado a bajo mitigable”.

“Construir con sistemas estructurales y sujetdndose a las especificaciones técnicas de la
Norma Ecuatoriana de la Construccién 2011”.

“Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), la
implementacion de sistemas de drenaje pluviales y de escurrimiento superficial adecuados
para evitar la saturacidn del suelo”.

“En el caso de ver la necesidad de realizar desbanques para construir, realizarlo de
manera técnica y, en aquellos que ya estén realizados y que presenten una altura superior a
1 metro, construir muros de contencién para evitar deslizamientos”.
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SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de

hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe

Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado: Cooperativa de Vivienda Valles del Sur, para su aprobacion.

Atenta menteL//

e A
/Z{’/ I, —

Vs

AT =

/

Pablo Melo O
Coordinador UERB-Q

i ——

il sV
NOMBRE FECHA " FIRMA/SUMIIALA-
L
ELAGRBALRE P RESPONSHELS?(;EZFE;Z:NIZATNA 04/11/2014 /' ;',/‘/ //
cLABORADO POR: Rzgp“g;r;‘f;’;rzig’; 04/11/2014 7
ELABORADO POR: A;gggi”&g:f%gﬁgo 04/11/2014
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No.IC-2002-298 del 22 de agosto de 2002, de la Comisidén de
Planificacién y Nomenclatura; y

CONSIDERANDO:

Que, La Mesa Institucional de Trabajo, convocada a través de la Resolucién de
Alcaldia No. 070 de agosto de 2.001 y conformada por la Direccidn
Metropolitana de Territorio y Vivienda, Procuraduria Metropolitana y la
Direccion de Avallios y Catastros, emitié informe técnico legal favorable N. 0034
de agosto 20 de 2002, para la aprobacién de la Urbanizacién de Interés Social
Progresivo Cooperativa de Vivienda "VALLES DEL SUR".

Que, La Comisidn de Planificacién y Nomenclatura, ha dado su dictamen favorable
constante en el informe IC-2002-298, del 22 de agosto de 2002,

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE URBANIZACION SOCIAL PROGRESIVO DE LA

' COOPERATIVA DE VIVIENDA “VALLES DEL SUR”, UBICADA EN LA

PARROQUIA QUITUMBE -

Art. 1.- La Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, tiene su existencia juridica
mediante Acuerdo Ministerial No. 1511 de 13 de octubre de 1997, y est4 legalmente
representado por el Presidente Jorge Sevillano y Gerente Carlos Viracucha.

Art. 2.- El predio de la Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, cuya urbanizacién se
autoriza por la presente Ordenanza, estin ubicados en la Parroquia Quitumbe y que
corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito.

Art.- 3.- El predio a urbanizarse fue adquirido por la Cooperativa de Vivienda “Valles
del Sur” por compra al Ing. Angel Costales Orozco y a la sefiora Sonia Marfa Carrera




Ofia, mediante escritura publica otorgada ante el Notario Décimo Sexto, Dr. Gonzalo
Romin, celebrada el 21 de febrero de 2001, e inscrita el 26 de marzo de 2001.

Art. 4.- El predio a urbanizarse tiene una superficie total de 103.454,64 metros
cuadrados; y est4 conformado asi:

Area (il de lotes: 72.806,16 m2

Area de vias: 22.726,88 m2
Area comunal; 7.921,60 m2.

Nimero de lotes: 345

Art. 5.- La Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, a través de sus directivos entrega 2
la Municipalidad tres [otes que surnan siete mil novecientos veinte y uno con dieciséis
metros cuadrados (7.921,16m2) como contribucién comunitaria, cuya transferencia de
dominio se perfeccionari con la protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza
conforme a lo previsto en el tercer articulo inmumerado afiadido a continuacién del
articulo 224 de la Ley de Régimen Municipal. La ubicacién y linderos de los referidos
lotes comunales, son los siguientes:

AREA VERDE 1

Superficie: 2.305,16 m2.

Ubicacién: Manzana A

Linderos: Norte: lotes 31y 6 en 35,00 m.
Sur:  pasaje en 43,20 m.
Este: lotes7,8,9, 10,11 y 12 en 60,00 m.
Oeste: calle sin nombre en 58,30 m.

- AREA VERDE 2

Superficie: 4.283,14 m2,

Ubicacién:  Manzana A.

Linderos: Norte: pasaje sin nombre en 44,50 m.
Sur:  lotes 23,24, 25y 26 en 47,40 m.

Este: lotes 13, 14, 15, 16, 17, 18,19y 20 en 80,00 m.
Oeste: calle sin nombre en 90,00 m.

ARFA VERDE 3

Superficie: 1.333,30 m2.
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Ubicacién:  Manzana K.

Linderos: Norte: lotes 310y 332 en 55,30m.
Sur: lotes 311y 333 en 55,00 m,
Este:  calle sin nombre en 18,00 m.
Oeste: calle sin nombre en 46,08 m.

Att. 6.- La Zonificacién que corresponde a los lotes de la urbanizacién es: D203.

Lote minimo: 200 m.

Numero de pisos: 3

Altura maxima: 9 m,

Continua sobre linea de fabrica

Art. 7.- Las obras a ejecutarse en la urbanizacién son las siguientes:

- Trabajo vial con capa de rodadura
- Bordillos

- Aceras

- Alcantanllado

- a potable

- chlll teliefém'ca

- Area comunal.

Art. 8.- El plazo de ejecucién de Ia totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el
equipamiento del 4rea comunal es de diez afios, contados a partir de la sancién de la

presente Ordenanza,

“Ademis de la primera hipoteca quedan prohibidos de enajenar todos los lotes hasta Ia
total ejecucién de las obras de urbanizacién”.

Art. 10.- Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y dirigentes de 1la Cooperativa de Vivienda, sin pertjuicio de Ia
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engafio.




Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano que se
aprueba siendo en el futuro indivisibles.

La zonificacidn determinada para este asentamiento es la correspondiente a: D 203,
continua sobre linea de fabrica; uso de suelo: Residencial R 1.

Art. 11.- CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS- La Administracién Zonal
Quitumbe se responsabiliza del seguimiento en la ejecucién de las obras de urbanizacién
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual existird un informe técnico cada
semestre. Su informe favorable final ser4 indispensable para levamtar la hipoteca y
cancelar la prohibicién de enajenar.

Art. 12.- MULTA POR RETRASO EN EJECUCION DE OBRAS.- En caso de retraso
en la ejecucién de las obras de la urbanizacién de interés social progresivo, la
Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, pagard a la Municipalidad en calidad de multa,
el uno por mil por cada dfa de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancién.

DADA, en la Sala de sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 3 de octubre del
2002.

. —i>~ N
g O tw 7 (" T
{n LA D ‘1‘ /,)
/ Dr. Efrén Qocios . Martha Vinueza ™~
P ER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METRO_POLITANO CONCEJO METROPOLITANO (E)
| CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (e), certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de 19 de
septiembre y 3 de octubre del 2002.- Quitop4 de octubre del 2002,

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO (E)



Ordepanza N° 3425

ALCALDIA DEL DISTRITO. Quito, 4 de octubre del 2002

Certifico, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Gral. Paco Moncayo
Gallegos, Alcalde Metropolitano, el 4 de octubre del 2002 - Quito, 4 de octubre del 2002.

TARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO (E)

AJA.




ORDENANZA N° 3565
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2005-54, de 28 de febrero del 2005, de la Comisién de
Planificacion y Nomenclatura, y;

CONSIDERANDO

Que la Mesa Institucional de Trabajo, convocada a través de la Resolucion de
Alcaldia No. A 070 de 7 de agosto del 2001 y conformada por la
Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda, Procuraduria
Metropolitana y la Direcciéon Metropolitana de Avaltos y Catastros,
emiti6 Informe Técnico Legal favorable No. 0149 de 18 de febrero de
2005, para la aprobacion de la Reforma a la Ordenanza No. 3425, de 4 de
octubre de 2002, que aprueba la Urbanizaciéon de Interés Social de
Desarrollo Progresivo de la “Cooperativa de Vivienda Valles del Sur”,
ubicada en la Parroquia Chitlogallo, hoy Quitumbe.

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES,

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA No. 3425, DE 4 DE OCTUBRE DE 2002,
QUE APRUEBA LA URBANIZAcmN DE 1',,, , -
DESARROLLO PROGRES

VALLES DEL' SUR”, UBIC

(HOY QUITUMBE)

Art. 1.- Se sustituye el contenido del Art. 4 de la Ordenanza No. 3425 por el siguiente
texto:

“Art. 4.- El predio a urbanizarse tiene una superficie total de 102.384,00 metros
cuadrados; y estd conformado asi:

Area util de lotes: 71.241,38 m2;
Area de vias y pasajes:  22.918,82m2;
Area comunal: 822380 m2; /’

Numero de lotes: 345"




ORDENANZA IV 3565

Art. 2.- Se sustituye el contenido del Art. 5 de la Ordenanza No. 3425 por el
siguiente texto:

“Art. 5.- La Cooperativa de Vivienda “Valles del Sur”, a través de sus directivos
entrega a la Municipalidad tres lotes que suman ocho mil doscientos veinie y ires
metros cuadrados con ochenta decimetros cuadrados (8.223,80 m2) como contribucion
comunitaria, cuya transferencia de dominio se perfeccionard con la protocolizacion e
inscripcion de la presente Ordenanza, conforme a lo previsto en el tercer articulo
innumerado, afiadido a continuacion del articulo 224 de la Ley Organica de Régimen
Municipal. La ubicacién y linderos de los referidos lotes comunales, son los siguientes:

Area verde 1

o Superficie: 2.369,76 m2.
e Ubicacion: Manzana A;
Linderos : Norte: Lotes 31, 6. Longitud 34,78 m;
Sur :  Pasaje. Longitud 45,57 m;
Este: Lotes 7,8, 9,10, 11, 12. Longitud 60,15 m;
Oeste: Calle sin nombre. Longitud 58,34 m;

Area verde 2

o Superficie: 4.476,86 m2.
e Ubicacion: Manzana A;
Linderos : Norte: Pasaje sin nombre. Longitud 46,68 m;
Sur : Lotes 23, 24, 25, 26. Longitud 50,12 m;
Este: Lotes 13,14, 15,16, 17, 18, 19, 20. Longitud 80,40 m;
Qeste: Calle sin nombre. Longitud 87,65 m;

Area verde 3

e Superficie: 1.377,18 m2.
e Ubicacion: Manzana K;
Linderos : Norte: Lotes 310, 332. Longitud 43,12 m;
Sur: Lotes 311, 333. Longitud 41,95 m;
Este: Calle sin nombre. Longitud 16,40 m;
Qeste: Calle sin nombre. Longitud 46,94 m,”

Art. 3.- Agréguese a continuacion del Art. 12 de la la Ordenanza No. 3425 los
siguientes articulos:

“Art. 13.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- La “Cooperativa de
Vivienda Valles del Sur” tiene el plazo de seis meses desde la inscripcion de esta
ordenanza en el Registro de la Propiedad, para proceder a la entrega de las escrituras ,;
individuales bajo eventual responsabilidad civil y penal de sus dirigentes en caso 4/12/4

} incumplimiento ™.




ORDENANZA N° 3565

“Art. 14.- ESCRITURA..- La “Cooperativa de Vivienda Valles del Sur” se
compromele en el plazo de sesenta dias, contados a partir de la aprobacion de la
presente ordenanza a elevar a escritura publica e inscribir en el Registro de la
Propiedad, con todos los documentos habilitantes este acto decisorio del Concejo de
cardcter particular que autoriza la urbanizacion, en concordancia con el Art. I1.220 del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito reformado, caso contrario
se dejard sin efecto esta autorizacion, notificandose del particular al sefior Comisario
de la Zona para que inicie las acciones pertinentes”.

olitano, el 17 de marzo del 2005.

Dad?n?Sala de\Sesiones del Concejo Mefr
) ,

~Z

Aérés Vallejo Arfos aria Belén Rocha

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito , certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de 3y 17
de marzo del 2005.- Lo certifico.- Quito, 18 de marzo del 2005.

et _%
Drd. Maria Belén Rocha
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Quito,, 18 de marzo del 2005.

EJ

: Paco Moncayo Gallegos
AL ITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por Paco Moncayo
Gallegos, Alcalde Metropolitano, el 18 de marzo del 2005.- Quito, 18 de marzo del

2005. _ SR

e

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
J METROPOLITANO DE QUITO
R.B )
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