SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2015-005

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:
Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
En sesion ordinaria de 15 de enero de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial conocié
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Aguirre”, a favor de sus copropietarios.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

i Mediante informe No. 008-UERB-AZCA-SOLT-2014, la Unidad Especial Regula Tu Barrio

emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Aguirre”, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y

técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesidn ordinaria de 15 de enero de 2015, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el /
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asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Aguirre”, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,
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Presidenta de 1a Comisidn de
Ordenamiento Territorial
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Dr. Mario Granda ‘«‘l_\?rof;llui?Maldonado
Concejal Metropolitano | Concejala Metropohtag./

S
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Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su_situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén

(articulo 264, numerales 1y 2).
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2015-005, de 15 de enero de 2015, expedido por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) EI ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico
de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion de parte, ejercer la

potestad de particion administrativa (...)"”;

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 22 de diciembre de 2014 en la

Administracién  Zonal Calderén, integrada por los siguientes organos vy
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ORDENANZA No.

dependencias: el delegado del Administrador Zonal, el Subprocurador, el Delegado
de la Direccién Metropolitana de Catastros, el Coordinador de Control y Gestion,
Delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el Coordinador de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, y los Responsables: Socio
Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de Calderon,
aprobaron el informe socio organizativo legal y técnico No. 008-UERB-AZCA-
SOLT-2014, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, denominado “Aguirre” a favor de sus

copropietarios.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87, literales: a), v),
x), 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de
2010

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “AGUIRRE”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Aguirre”, ubicado en la
parroquia Calderén, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y

los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado

por el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.-
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ORDENANZA No.

Zonificacion actual: AB8(A603-35)

Lote minimo: 600 m?

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad
Numero de lotes: 17

Area 1til de lotes: 3.915,18 m2

Area de vias y pasajes: 812,58 m?

Area total del predio (lev. topog): 4.727,76 m2

Area del predio (escrit.): 4.678,65 m?

El nimero total de lotes es de 17, signados del uno (1) al diecisiete (17), cuyo detalle es el

que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la
siguiente zonificacion: A8 (A603-35); forma de ocupacion: (A) Aislada; lote minimo: 600 m2;
nimero de pisos: 3; COS planta baja: 35%, COS total: 105%; clasificacién del suelo: (SU)
Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueban por excepcion los siguientes lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8,9,10,11, 12,
13,14, 15,16 y 17.

Articulo 5.- Diferencia y/o excedente de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de una variacién de area, previo a la protocolizacién
e inscripcion de la presente Ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la disposicion general segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico, internamente la trama vial se encuentra acorde a lo que
establece la normativa vigente. Sin embargo, cuenta con una consolidacién del 82,35%, mas
de 20 afios de existencia y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la

cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Pagina 4 de 8




ORDENANZA No.
Los pasajes que se aprueban son las siguientes:
Pasaje Oe3D: variable de 5,84 m a 5,85 m.
Pasaje N3H: variable de 6,95 m a 7,01 m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado, son las siguientes:

Calzada: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién es de tres (3) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, plazo que se contard a partir de la fecha de sancion de la presente
Ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio fraccionado pagaran las
contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.-La Administracion Zonal Calderon
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminaciéon de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucién de las obras de urbanizacion, los copropietarios del inmueble sobre el cual se
ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado pagaran a la Municipalidad en
calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no
ejecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara a
cargo de todos los copropietarios de los lotes de la urbanizacién, ademas de un recargo del
30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccién Metropolitana Financiera para que emita

el itulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios, y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras de

urbanizacidn.

Articulo 12.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- Los copropietarios del
predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Aguirre” se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de
la fecha de emision de la resolucion de regularizacién de 4reas por parte de la Autoridad
Administrativa competente, a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
Ordenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la Administracién Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de 4reas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion y
adjudicacion se protocolizard ante Notario Publico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad

constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podréa recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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ORDENANZA No.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacién e inscripcion de la presente Ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion seran resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2015.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de
xxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

R Y A LTI

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
BARRIO
“AGUIRRE”

EXPEDIENTE N2 170-C
INFORME N2 008-UERB-AZCA-SOLT-2014

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y 0.0 Stelo Fiincigat o
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:

NOMBRE DEL
AHHC: AGUIRRE
SR StRECIOn CALDERON Parroquia: CALDERON
Zonal:
Afios de 20 Organizasion REPRESENTANTE
Asentamiento: social:
No. de lotes 17 Poblacion 56
beneficiaria:

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO:

Este barrio se encuentra ubicado en la Parroquia de Calderon, en varias
ocasiones la UERB — AZCA ha mantenido reuniones con la presidente y los
moradores del barrio, con el fin de informar que s€ continua con el proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a regularizarse tiene una
consolidacién de viviendas del 82,35 % las mismas que constan en el proyecto
de plano definitivo que se anexa al informe SOLT.

Con la finalidad de ser parte de un plan de vivienda digna, la sefiora BLANCA
. GONZALES S. Y OTROS, se han organizado de una manera efectiva, en la
que han alcanzado el proceso de regularizacion del barrio, y de esta manera
poder acceder a los beneficios de infraestructura y servicios basicos.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El Asentamiento Humano de Hecho, con fecha 13 de junio de 1994 la sefiora
BLANCA ISABEL GONZALES SANGUNA adquiere el lote de terreno de
4.678,65m?2, en tal virtud la senora GONZALES se encuentra representando el
barrio AGUIRRE y en la que ha trabajado en beneficio del Asentamiento
Humano de Hecho, logrando la obtencién de los servicios de energia eléctrica,
agua, alcantarillado y teléfonos domiciliarios.

CONCLUSION.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado BLANCA 1.
GONZALES S. Y OTROS, cumple con los requisitos basicos indispensables
para ser considerado como un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
que necesita ser regularizado a fin de dar seguridad juridica de la tenencia de
la tierra a los legitimos posesionarios, para posteriormente obtener la escritura
individual, contribuyendo al ordenamiento y planificaciéon de la ciudad, y
acceder al derecho ciudadano.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “Aguirre”, se encuentra asentado en un lote
de terreno de 4.678,65m2, situado en el sector
denominado Aguirre, de la parroquia Calderén, de esta
ciudad de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha

ESCRITURA GLOBAL

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 13
de Junio de 1994, ante el Dr. Manuel Aguirre, Notario
Vigésimo Segundo del cantén Quito, el sefior Segundo Eloy
Gonzales Carvajal da en venta a la seforita Blanca Isabel
Gonzalez Sanguna un lote de terreno de 4.678,65m2,
situado en el sector denominado Aguirre, de la parroquia
Calderon, de esta ciudad de Quito, cantén Quito, provincia
de Pichincha, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de Junio de 1994.

VENTAS VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES

DERECHOS Y

ACCIONES 1. Mediante escritura publica de compraventa

celebrada el 19 de Junio de 1995, ante el Notario
Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman,
la senorita Blanca Isabel Gonzalez Sangufia, vende
a los conyuges José Misael Valdez Hidalgo y Ana
Maria Carvajal Pérez, los derechos y acciones
equivalentes al 4.65%, legalmente inscrita en el
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

T—— T OO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

registro de la propiedad el 16 Mayo de 1996.

1.1. Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 4 de Julio del 2008, ante el Notario
Décimo Sexto del cantén Quito Doctor Gonzalo
Roman Chacén, los conyuges José Misael Valdez
Hidalgo y Ana Maria Carvajal Pérez, venden el
4.65% de derechos y acciones a favor de la| =
sefiorita Ana del Rosio Valdez Carvajal
legalmente inscrita en el registro de la propiedad
el 3 de Septiembre del 2008.

2. Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 17 de Octubre de 1995, ante el Notario
Décimo Sexto del cantén Quito Doctor Gonzalo
Roméan, la seforita Blanca Isabel Gongzalez J/
Sanguna, da en venta el 5.13% de derechos y
acciones a favor de los conyuges Pedro Cruz
Carvajal Pérez y Graciela Esmeralda Reza Carvajal,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el
21 de Octubre de 1997.

3. Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 4 de Febrero de 1998, ante el Notario
Noveno del cantén Quito Doctor Gustavo Flores, la| -
sefiorita Blanca Isabel Gonzalez Sanguna vende al
sefior Victor Jovany Taipe Martinez, soltero, el
4.10% de derechos y acciones, legalmente inscrita
en el registro de la propiedad el 5 de Marzo de 1998.

4. Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 13 de Febrero de 1996, ante el Notario |
Décimo Sexto del cantéon Quito Doctor Gonzalo -
Roman, la senorita Blanca Isabel Gonzalez
Sanguna,da en venta el 4.16% de derechos y
acciones a favor de Paola Fernanda Factos
Guayasamin, legalmente inscrita en el registro de la
propiedad el 21 de Julio de 1998.

5. Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 17 de Septiembre de 1997, ante el
Notario Noveno del cantén Quito Doctor Gustavo
Flores, la seforita Blanca Isabel Gonzalez Sanguna,
da en venta el 4.56% de derechos y acciones a favor
de los conyuges Wilson Giovanny Galvan Rojas y / '
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S.1.

6.

6.1.

T

7.1.

Deysi Piedad Valarezo Valarezo, legalmente inscrita
en el registro de la propiedad el 14 de Octubre de
1997.

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 2 de Abril del 2012, ante el Notario
Trigésimo Séptimo del cantén Quito Dr. Roberto
Duenas, los sefiores Wilson Giovanny Galvan
Rojas y Deysi Piedad Valarezo Valarezo, dan en
venta el 4.56% de derechos y acciones a favor
del sefior Fausto Federico Nicolalde Celorio,
soltero, legalmente inscrita en el registro de la
propiedad el 15 de Junio del 2012.

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 29 de Julio del 2003, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito Dr. Fernando
Polo, la sefiora Blanca Isabel Gonzalez Sanguna, da
en venta el 9.893% a favor del sefior William Fredy
Gonzélez Sangufia, legalmente inscrita en el registro
de la propiedad el 26 de Agosto del 2003.

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 8 de Marzo del 2007, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito Dr. Fernando
Polo Elmir, el sefior William Fredy Gonzalez
Sanguna, da en venta en forma pro indivisa y en
partes iguales, el 4.28% de derechos y acciones a
favor de los sefores Eduardo Patricio Moreno
Encarnacion, y Fanny Noemi Gonzaga Lapo,
solteros, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 27 de Marzo del 2007.

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 29 de Julio del 2003, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito Doctor
Fernando Polo, la sefiora Blanca Isabel Gonzalez
Sanguna da en venta en forma pro indivisa y en
partes iguales, el 11.221% de derechos y acciones a
favor de la sefiora Maria Zoila Sangufia Erazo,
viuda, y, del senor William Fredy Gonzalez
Sanguna, soltero, legalmente inscrita en el registro
de la propiedad el 1 de Septiembre del 2003.

Mediante escritura publica de donacién
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8.

10.

11

celebrada el 28 de Marzo del 2012, ante el
Notario Vigésimo Séptimo del canton Quito Dr.
Fernando Polo Elmir, el senor William Fredy
Gonzalez Sangufna, dona el 5.61% de derechos y
acciones a favor de la sefiora Monica Janneth
Cuichan Sanguna, casada, legalmente inscrita
en el registro de la propiedad el 31 de Mayo del
2012,

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 5 de Septiembre del 2007, ante el
Notario Vigésimo Séptimo del canton Quito Doctor
Fernando Polo Elmir, la sefora Blanca Isabel
Gonzalez Sanguna da en venta el 6.74% de
derechos y acciones a favor de los conyuges Luis
Eduardo Gonzalez Sanguna y Soraya de los Angeles
Rodriguez Burbano, legalmente inscrita en el
registro de la propiedad el 13 de Septiembre del
2007.

. Mediante escritura publica de compraventa

celebrada el 5 de Septiembre del 2007, ante el
Notario Vigésimo Séptimo del cantén Quito Doctor
Fernando Polo Elmir, la senora Blanca Isabel
Gonzalez Sangufia da en venta el 4.28% de
derechos y acciones a favor de la seforita Maria
Alejandra Arce Mora, legalmente inscrita en el
registro de la propiedad el 13 de Septiembre del
2007.

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 7 de Agosto del 2008, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito Dr. Fernando
Polo Elmir, la senora Blanca Isabel Gonzalez
Sangufia da en venta el 4.28%de derechos y
acciones a favor de los conyuges José Giovanny
Trujillo Cajas y Nancy de Lourdes Guerra Lascano,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el
4 de Septiembre del 2008.

Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 7 de Agosto del 2008, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito Dr. Fernando
Polo Elmir, la sefora Blanca Isabel Gonzalez

Sanguna da en venta el 6.74% de derechos vy
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acciones a favor de los conyuges Victor Eloy
Gonzalez Sanguna y Rosa Enit Tandazo Canar,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el
4 de Septiembre del 2008.

11.1. Mediante escritura publica de compraventa

celebrada el 14 de Enero del 2013, ante el
Notario Vigésimo Séptimo del cantén Quito
Doctor Fernando Polo Elmir, los cényuges Victor
Eloy Gonzalez Sanguna y Rosa Enit Tandazo
Canar, dan en venta el 6.74% de derechos y
acciones al senor Christian David Clavijo
Betancourt, divorciado, la Nuda Propiedad; y, a
favor del senor Jorge Guillermo Clavijo
Basantes, divorciado, el derecho de usufructo en
forma vitalicia, legalmente inscrita en el registro
de la propiedad el 22 de Febrero del 2013.

12.Mediante escritura publica de compraventa

celebrada el 30 de Octubre del 2014, ante el Notario
Cuarto del cantén Quito Doctor Rémulo Pallo, la
seniora Blanca Isabel Gonzalez Sangufna, da en
venta el 4.27% de derechos y acciones a favor del
senor Hugo Rene Yanchatipan Changoluisa, casado,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el
S5 de Diciembre del 2014.

TIPO DE UNIPROPIEDAD DERECHOS Y X
ESCRITURA: CUERPO CIERTO ACCIONES
PROPIETARIO(S): | BLANCA ISABEL GONZALEZ SANGUNA Y OTROS
En 98,50m2, con terrenos de
LINDERO NORTE: Orfelina Bedoya
LINDERO SUR: En 98,5Qm2, con terrenos de
Alfonso Cisneros
LINDEROS En 47,50m2, con terrenos de
LINDERO ESTE: Andrés Pilatufia
En 47.50m2, con terrenos de
LINDERO OESTE: Orfelina Bedoya
SUPERFICIE TOTAL: 4.678,65m2
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
PROPIETARIO CERTIFICADO %

1 | ANA DEL ROSIO VALDES CARVAJAL C290582366001 | 4.65
PEDRO CRUZ CARVAJAL PEREZ Y GRACIELA | C290582369001 | 5.13
ESMERALDA REZA CARVAJAL N P /
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VICTOR JOVANY TAIPE MARTINEZ

C100031806001

4.10

PAOLA FERNANDA FACTOS GUAYASAMIN

C100031796001

4.16

FAUSTO FEDERICO NICOLALDE CELORIO

C290582370001

4.56

WILLIAM FREDY GONZALEZ SANGUNA

C120711693001

5.613

Nlojuibh|lw

EDUARDO PATRICIO MORENO
ENCARNACION Y FANNY NOEMI GONZAGA
LAPO

C290582368001

4.28

0o

MARIA ZOILA SANGUNA ERAZO

C100031801001

5Bl

MONICA JANNETH CUICHAN SANGUNA

C290582372001

5.61

10

CONYUGES LUIS EDUARDO GONZALEZ
SANGUNA Y SORAYA DE LOS ANGELES
RODRIGUEZ BURBANO

C100031800001

6.74

11

MARIA ALEJANDRA ARCE MORA

C100031799001

4.28

12

CONYUGES JOSE GIOVANNY TRUJILLO

C100031798001

4.28

CAJAS Y NANCY DE LOURDES GUERRA
LASCANO

13 | CHRISITIAN DAVID CLAVIJO BETANCOURT
NUDO PROPIETARIO Y JORGE GUILLERMO
CLAVIJO BASANTES USUFRUCTUARIO

C290582371001 | 6.74

14 | HUGO RENE YANCHATIPAN CHANGOLUISA 4.27

15 | BLANCA ISABEL GONZALEZ SANGUNA D/S

29.976

\

TOTAL 99.999 |

Gravamenes.-

e Consta del certificado No. C100031800001, de fecha 30/01/2014,
prohibiciones de enajenar por Oficio No. 520-89-JNPP, del Juzgado
Noveno de lo Penal de Pichincha dentro del juicio penal No. 155-85 que
sigue Angel Gutiérrez, en contra de Luis Gonzalez, y otros, (pudiendo
tratarse de un Homénimo), por Oficio No. 134-7-96-JSPP, del Jugado
Séptimo de lo Penal de Pichincha dentro del juicio penal No. 7-96 que
sigue esa Judicatura en contra de Luis Gonzalez, (pudiendo tratarse de
un Homoénimo).

X

e Consta en los certificados numeros: C120711693001, C290582368001,
C100031801001, C290582372001, C100031800001, C10003 1799001,
C100031798001,una demanda en contra de Blanca Isabel GonzalezSangufa
presentada por Cecilia Isabel Ferndndez de la Torre ante el Juzgado Décimo Tercero de |
lo Civil de Pichincha No. 244-2000 por Amparo Posesorio.

Conclusién.- Del analisis que se ha realizado a cada una de las escrituras de
compraventa se ha podido constatar que por temas de decimales se consolida
el 99.99% de derechos y acciones, es decir, existen 15 copropietarios en el
sector siendo el de mas alto porcentaje el de la Sra. BLANCA ISABEL yal
GONZALEZ SANGUNA. "

P
Observacién.- En el expediente consta la copia de la escritura de compraventa
de derechos y acciones a favor del Sr. Hugo Rene Yanchatipan Changoluisa
copropietario del 4.27% la misma que se encuentra inscrita en el Registro de

la Propiedad el 5 de Diciembre del 2014. 75
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INFORME TECNICO

N° de

Predio: 225798
Clave
Catastral: 13416 01 028

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion | A8(A603-35)
Lote 600m?2
minimo:
Forma de .
Ocupacion () Adslada
del suelo
Uso 5 . . ;
i (R2) Residencia mediana densidad
principal del
suelo:
APLIC
3 Zonificacién:
Cambio de (Sl=
Zonificacion NO)
. Lote minimo:
’y | Formas de Ocupacién:
! Uso principal del suelo:
Numero de -
lotes
Obras Civiles ;
Ejecutadas Ca]:;ada 0% Aceras 0% Bor;h]lo 0%
Consolidacioén: ” a5)
82,35% IOn?ras f;_’u - Agua | 100 | Alcantarillad | 100 | Energia | 100
eSS .r Potable | % o % eléctrica %
a Existentes:
Anchos de Pasaje Oe3D variable de 5,84m a
vias y 5.85m.
Pasajes Pasaje N3H variable de 6.95m a
7,01m.
Area Util de
2 o
Lotes 3.915,18 m?2, 82,81 %
Area de vias 3
y Pasajes 812,58 m?2. 17,19 %
Area bruta
del : 4.727,76 2 100%
terreno(Area cfely e °
Total)
AN EXO INFORME DE NOMENCLATURA
TECNICO: e EPMMOP, Informe de Nomenclatura Vial N°.0002888 del

31 de Julio 2014.
INFORMES TECNICOS.
¢ MDMQ, DMC. Informe borde superior de quebrada. Oficio

N°0011926. Fecha 10 de Diciembre de 2014.
e MDMQ, DMC. Informe de Cabida, Linderos, Coordenadas.

Oficio N° 0011925, Fecha 10 de Diciembre de 2014.
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DMGR, Informe de la Secretaria de Gestion de Riesgos.

Oficio N° 0467 — DMGR-2014. Fecha 08de Agosto de 2014.

e MDMQ, EPMMOP, Oficio 0002888, de fecha 22 de julio de
2014.

e Memorando N°DGDT-0586-JZTV-2014 de 23 de Diciembre
2014.

e« INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e PUOS, 09 Diciembre 2014.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional
Mauricio Tashiguano Q. con fecha Diciembre 2014.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e EIl Art. 30 de la Constituciéon Politica del Ecuador dice: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”

e La zonificacion para los 17 lotes es A8 (A603-35); forma de ocupacion: (A)
Aislada; lote minimo 600,00 m?; namero de pisos: 3 pisos; COS planta
baja 35%, COS total 105%; clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso
principal: (R2) Residencia mediana densidad.

e FEl Pasaje N3H y Pasaje Oe3D del AHHyC “Aguirre”, pasan a conformar
parte del sistema vial urbano del sector.

e El Pasaje N3H se plantea de 5,90 m. y el Pasaje 0e3D se plantea de 7,00
m. y se reconocen por el estado de consolidacién y los afios de
asentamiento.

e Por excepcion y estado de consolidacién se reconocen los lotes numeros 1,
3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 que no cumplen el frente
minimo del lote estipulado en la zonificacion vigente.

e Por excepcion 'y estado de consolidacién se reconocen los lotes numeros 1,
2,.3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 que no cumplen con el
area minimo del lote estipulado en la zonificacion vigente.

e Segin Informe N°0002888 del 31 de Julio del 2014 que designa la
nomenclatura vial de las calles con los siguiente nombres Pasaje Oe3D y
Pasaje N3H del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “Aguirre”.

e Después de mantener la mesa institucional se ha recomendado afectar un
1,00 m. al lado este, de propiedad particular, en la Pasaje N3H, para que
se amplié al pasaje a Sm.

e Segin Memorando N°DGDT-0586-JZTV-2014 de 23 de Diciembre 2014
certifica las caracteristicas viales de las calles La Independencia y Pasaje
N3H.

e Segun Informe N° 096 — AT — DMGR - 2014, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos se establece que “el sector evaluado
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presenta una condicién de riesgo bajo”, razén por la cual todos los lotes
de terreno son sujeto de regularizacion.

RECOMENDACIONES:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la
Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Aguirre”, para
su aprobacion o modificacién segiin corresponda.

Atentamer}te1, p

Tlgo./l/-’luéo Romero
Coordinador UERB
Administracion Calderén

NOMBRE FECHA | FIRMA/SUMILLA/ \,H\

3 Tglo. Luis Villamil
ELABORADOPOR: | ReSPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO | 20/12/2014

Dr.Daniel Cano 20/12/2014

ELABORRDO POR: RESPONSABLE LEGAL

Arq. Mauricio Velasco 20/12/2014/

ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO

Pdgina 11 de 11
“AGUIRRE”




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	ic.pdf
	Page 1
	Page 2

	ic.pdf
	Page 1




