SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-2015-228

COMISIONES CONJUNTAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, DE
PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

RESOLUCION FECHA SUMILLA

APROBADO:

NEGADO:

OBSERVACIONES:
Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisiéon Conjunta de Ordenamiento Territorial y de
Propiedad y Espacio Ptiblico, con las siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
En sesion conjunta realizada el dia 24 de noviembre de 2015, las Comisiones de Propiedad y
Espacio Publico, y de Ordenamiento Territorial, analizaron el expediente relacionado con la
declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion especial del asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado Comité Barrial “4 de Abril”, ubicado en el predio No.
413339, clave catastral No. 16112-02-005, parroquia San Antonio.
2.- INFORMES TECNICOS:

—~ 2.1.- Mediante oficio No. 0009777 de 13 de octubre de 2014, a fojas 105, el Ing. Jaime

Gangotena Marquez, ex Jefe del Programa de Servicios Catastrales, emite su
pronunciamiento sobre el Borde Superior de Quebrada, en el que sefiala:

“(...) Al comparar el archivo digital y la cartografia 1:1000 del 2002 y ortofoto 2010, se
evidencio que se encuentra correctamente georeferenciado. (...)”

2.2.- Mediante oficio No. 0002178 de 8 de marzo de 2014, a fojas 106, el Ing. Efrain Zurita
Pérez, ex Jefe del Programa de Catastro y Cartografia, emite su pronunciamiento sobre el
Borde Superior de Quebrada, en el que sefiala:

“(...) Se indica que los bordes de quebrada graficados de color tomate tiene 45° de pendiente, el
borde de quebrada graficado color verde se encuentra rellenada.
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Particular que se informa para que se proceda segiin Ordenanza Metropolitana No. 172
sancionada el 30 de diciembre del 2011, en su seccidn tercera pardgrafo 1, art. 116-117-118 y
Registro Oficial N° 303 del 19 de octubre el 2010, art. 417, literal d) (...)”

2.3.- Mediante oficio No. EPMAPS-GTI-2015-142 de 4 de junio de 2015, el Ing. Alfredo de la
Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos de la Empresa Piiblica Metropolitana de Agua Potable
y Saneamiento EPMAPS, a fojas 180, remite su pronunciamiento sobre la factibilidad de
servicio, mismo que en su parte principal senala:

“E] sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes sefialado,
al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado a la red
mds cercana.(...)”

2.4.- Mediante oficio No. STHV-GT-01676 de 22 de abril de 2014, a fojas 188, el ex Director
Metropolitano de Gestion Territorial, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Arq.
Patricio Montalvo Tapia, emite su informe al respecto, mismo que en su parte mas
importante sefiala:

“Al respecto, y de acuerdo a lo que dispone el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacion
Territorial de Autonomia y Descentralizacion COOTAD Reformado, la Secretaria de
Territorio, Hdbitat y Vivienda emite informe técnico favorable para que continile el proceso
de Expropiacién Especial del Predio No. 413339, clave catastral 16112-02-005, ubicado en la
parroquia San Antonio de Pichinche; en el que se implanta la Cooperativa de Vivienda
“Cuatro de Abril”.

2 5.- Mediante oficio No. 549-DMGR-2013, de 27 de noviembre de 2013, a fojas 181-187, el
Ing. Ricardo Pefiaherrera Leon, ex Director Metropolitano de Gestién de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, remite el informe técnico No. 154-AT-
DMGR-2013, correspondiente al barrio Cuatro de Abril, mismo que en las partes
concernientes sefiala:

“(...) 6.- CALIFICACION DE RIESGO
Segiin los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector evaluado
presenta una condicion de riesgo bajo”

7.- RECOMENDACIONES (...)

Construir con sistemas estructurales y sujetdndose a las especificaciones técnicas de la Norma
Ecuatoriana de la Construccién 2011.(...)

(...) No rellenar la Quebrada Colorada y recuperar su cauce natural donde sea posible para
evitar flujos de lodo durante lluvias extraordinarias.

Mantener los retiros respectos de la quebrada segiin lo establece la Ordenanza No. 172 del
Régimen de Suelo. (...)"
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2.6.- Mediante oficio No. 0010234 de 22 de octubre de 2014, a fojas 170-175, el Arg. Mario
Recalde Maldonado, Director Metropolitano de Catastro remite su informe técnico en el que
se adjunta el estudio valorativo de la afectacién, mismo que en su parte medular sefiala:

“(...) Por lo expuesto y a la presente fecha, la direccion Metropolitana de Catastro ha
establecido que el avaliio total del drea afectada es de USD 393.319,47 al cual se le adicionard
USD 19.665,97 como 5% del valor miximo que se podrd adicionar como precio de afeccién
previsto en el Art. 451 del COOTAD, obteniéndose un avaliio consolidado de USD
412.985,44.”

2.7.- Mediante oficio No. DMF-DIR-2014-0882, de 24 de noviembre de 2014, a fojas 176, la
Ing. Maria Eugenia Lemarie, ex Directora Metropolitana Financiera, remite su
pronunciamiento sobre la disponibilidad presupuestaria para los procedimientos de
expropiacion especial, mismo que en la parte pertinente indica: “(...)

EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD — UERTB
OF. PROPIETARIO PROYECTO VALOR USD
749 Asentamiento Humano “Cuatro de Abril” Tenencia legal de la tierra en 412.98544
asentamientos humanos

La Direccién Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto, informa
que de acuerdo a reunion mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondrd del
financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad Especial
Regula tu Barrio.”

2.8.- Mediante certificado DDZC 150242 de 5 de junio de 2015, a fojas 177, el Ing. Christian
Mufioz Ontaneda, Director de Distribucién de la Zona Centro de la Empresa Eléctrica Quito
S.A., sefala:

- “Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes de
distribucion de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este sector, y que la
carta de disponibilidad de servicio, se emitird cuando el barrio cumpla con los requisitos para
la ejecucion del proyecto eléctrico, de acuerdo a los procedimientos internos de esta institucion,
debiendo realizar este trdmite un ingeniero eléctrico registrado en la Empresa Eléctrica
Quito.”

2.9.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-3565 de 28 de julio de 2015, a fojas 189, el Director
Metropolitano de Gestidn Territorial, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Arq.
Hugo Chacén Cobo, emite su informe de coeficiente de ocupacién de uso de suelo al
respecto, mismo que en su parte mas importante sefiala:

i)
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COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE

SUELO
BARRIO. CUATRO DE ABRIL TIEMPO DE ASENTAMIENTO: * 17 afios
. = CONSOLIDACION
PUOS ANO 1998 P ANO -
uos 2015 ANO 2015
COEFICIENTE COEE g:fm
DE PACIO ;
D(?E‘EL;HE(L:? N | 11SO DESUELO | OCUPACION | USO DE SUELO
(COS TOTAL) DELSULLO #98.00 %
(COS TOTAL) D
** A603 COS 40% | RESIDENCIAL | **A1(A602-50) | RESIDENCIAL 1
COS TOTAL RU3 (ALTA COS TOTAL (BAJA
(Cus) 120% DENSIDAD) 100% DENSIDAD)

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB

* DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 008 DE ZONIFICACION QUE
CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2003.

++ D ATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENZANZA 041 DE ZONIFICACION QUE
CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015.(...)"

2.10.- Mediante informe de 10 de septiembre de 2015, a fojas 193-198, la mesa técnica
institucional del proceso de expropiacion especial del predio No. 413339 de propiedad de
Enma Piedad Soria Rosero, Maria Alexandra Vinueza Parra y Francisco Xavier Salazar, en
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Cuatro de Abril” para conocimiento de las comisiones de Ordenamiento Territorial y de
Propiedad y Espacio Publico, remite su informe, mismo que en su parte pertinente
manifiesta:

“(...) En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No.
0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados los informes
anteriormente detallados, emite informe favorable para conocimiento de las Comisiones de
Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial con el fin de continuar con el
proceso de Expropiacién Especial del predio N° 413339 de propiedad de Enma Piedad Soria
Rosero, Maria Alexandra Vinueza Parra y Francisco Xavier Salazar donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Cuatro de Abril”.

2.11.- Mediante oficio No. 3527 de 21 de octubre de 2015, a fojas 206-208, el Administrador
Zonal La Delicia, Sr. Humberto Almeida De Sucre, emite su informe al respecto, mismo que
en su parte pertinente sefiala:

“Con el afin de continuar con los tramites de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial, y en cumplimiento de la
normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01 de abril del 2015; y en mi
calidad de entidad requirente, una vez verificado el cumplimiento de los requisitos legales,
técnicos y formales del expediente correspondiente al asentamiento humano de hecho y

Cﬂ%f “Cyatro de Abril” emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacion
4
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Especial Parcial del predio No. 413339 y solicite de la manera mds comedida que siguiendo el
tramite respectivo se ponga en conocimiento a la Comision de Propiedad y Espacio Piblico; y a
la Comision de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano.”

3.- INFORME LEGAL:

3.1.- Mediante oficio, de 30 de diciembre de 2014, a fojas 190-192, el Dr. Rémulo Garcia Sosa,
ex Procurador Metropolitano, emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de las
consideraciones juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“1.- De la documentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los
articulos 323 de la Constitucion de la Repuiblica ; y, articulos 447 y 596 del Cédigo Orginico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite
criterio legal favorable, para que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad
puiblica e interés social con fines de expropiacién especial, parcial y total, de conformidad a los datos
técnicos y de avaliio constantes en las fichas técnicas adjuntas a los informes de la direccién
Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las
expropiaciones.

2.- La ocupacién inmediata de los inmuebles la dispondrd la mixima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accidn judicial por expropiacion estard a cargo de las
Administraciones zonales donde se encuentren los inmuebles expropiados.”

3.2.- Mediante oficio, de 30 de diciembre de 2014, a fojas 218-220, el Dr. Edison Yépez
Vinueza, Subprocurador Metropolitano encargado, emite su informe legal, el mismo que
luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su parte medular sefiala:

“(...)Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ordenanza Metropolitana
No. 055 y con el informe de procedibilidad de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, se podrd
continuar con el tramite de expropiacion especial.(...)”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Ordenamiento Territorial y de Propiedad y Espacio Ptblico, luego de
analizar el expediente, en sesion realizada el 24 de noviembre de 2015, acoge los informes
técnicos y legal, con fundamento en los articulos 84 literal c), 87 literales d) y k), 147, 249
literal a), 466 y 596 del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; articulo 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, asi como lo dispuesto en las Ordenanza Metropolitana No. 055, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de resolucién por la
cual se declara de utilidad ptiblica, de interés social y se ratifica la ocupacion con fines de
expropiacion parcial al predio en que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
consolidado denominado “Cuatro de Abril”.
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Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia de que el Cuerpo Edilicio debera resolver
respecto de la expropiacion especial del asentamiento humano de hecho y consolidado, una
vez que se haya aprobado la Resolucion derogatoria de la Resolucion del Concejo
Metropolitano No. C 0336, de 16 de abril de 2009.

misiones ponen a su consideracioén y la del Concejo Metro itano.

~ @ﬁ%ﬁ
. Luis Rejna % Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comijsion de
Propiedad y Espa¢io Puablico Ordenamiento Territorial

Dra. Mﬁ

Concejala

Lic. Eddy Sanchéz
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacion constante en doscientas veinte (220) fojas.
Abg. Renato Delgado Merchan
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RESOLUCION No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2015-228, de 24 de noviembre de 2015, emitido por las Comisiones
de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del (en adelante

disfrute pleno de la

Que,

didad, justicia social,

Que, ef arf 3, cion dlctamma “Con el objeto de e]ecutar phmes de

eSde utilidad piiblica o interés social y nacional, podmn declarar la
fies, previa justa valoracién, indemnizacion y pago de conformidad con

Que, icalo 375 de la Constitucion dispone: “el Estado, en todos sus niveles de
gobierno garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:...1.
Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano”;
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RESOLUCION No.

Que, el articulo 376 de la Constitucion dispone: “para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservaciéon del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la
ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de précticas especulativas sobre
el uso de suelo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano, o de

publico a privado;

Que, el articulo 415 de la Constitucion dispone: “el Esta central yglos gobiernos

de zonas verdes;

Que, literal ¢) del articulo 84 de
Autonomia y Descentralizaci
funciones del gobierno del
establecer el régimen de uso del

Que, ] J del COOTAD que se refieren a las atribuciones
on pone: “... al Concejo Metropolitano le corresponde:...d)

en el dmbito de sus competencias para regular temas

e 0 alcaldesmapetropolitana, conforme la ley.. .cc) las demds atribuciones previstas en

en el estifuto de autonomia, asi como las atribuciones previstas para los concejos

Que, el articulo 147 del COOTAD que trata sobre el ejercicio de la competencia de
hébitat y vivienda, acatando las disposiciones del Art. 375 de la constitucioén,
dispone: “el Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el derecho a un habitat
seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y econdémica de las familias y las personas,...el gobierno central a través del
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RESOLUCION No.

ministerio responsable, dictard las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a
este derecho y mantendrd, en coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado geo-referenciado de hdbitat y vivienda, con
informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publico, equipamiento, gestién del suelo y de riesgos, a parttr de los principios de

universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad”.

el literal a) del articulo 297 del COOTAD
ordenamiento territorial, lo siguiente: “g) La de fi

sociales, ambientales y urbanisticos”;

el capitulo primero del COOTA
Metropolitano y Municipal, ar i
territorial corresponde exclugit
control sobre el uso y ocupacion
politicas de ordenamieg

eral 1 def arhculo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
establece como una de las finalidades del Municipio del Distrito
litano de Quito, la siguiente: “...1) Regularé el uso y la adecuada
ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De igual manera regulara y controlard, con competencia exclusiva y
privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones...

el articulo 26 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
dictamina: “La decision sobre el destino de suelo Yy su forma de aprovechamiento dentro del
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RESOLUCION No.

territorio distrital, compete, exclusivamente a las autoridades del Distrito Metropolitano de
Quito.”; y,

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucién No. C 237, de 20 de
noviembre de 2014, dispone a las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, de
Ordenamiento Territorial. .., pudiendo para el efecto realizar todas las acciones en
el 4mbito de sus competencias para agilizar e impulsar

de expropiacién
y regularizacion de los asentamientos humanos de hech@ {

de expansion urbana.”.

Codigo Organico de Organizacion Territorial
Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Met

Articulo 1.- Identificacion del€

. ingo Alto, calles Catequilla'y Julio
y, clave catastral 16112-02-005, en

una superficie seg trico de 39.650 metros cuadrados
Articulo 2.- _JMe e la presente, Resolucién se ratifica la ocupacién que ejercita el
Asentami “ e Hecho Consolidado “Cuatro de Abril”, considerando que

el procedimiento de expropiacion especial, con el proposito
icos y definir la situacién juridica de los posesionarios del
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

parcial al pred de propiedad particular.

Articulo 4.- Se dispone al Registro de la Propiedad que efectué la inscripcion
correspondiente de esta declaratoria de utilidad publica en el inmueble adquirido
mediante sentencia de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, emitida por el

Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha.
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RESOLUCION No.
Disposicion final.- Esta resolucién entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién.
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2015.-
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

';'5:1 cio Bustamante Holguin
L CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL PREDIO
NUMERO 413339 A NOMBRE DE ENMA PIEDAD SORIA ROSERO
Y MARIA ALEXANDRA VINUEZA PARRA CASADA CON
FRANCISCO XAVIER SALAZAR DONDE SE ENCUENTRA UBICADO
EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMIDADO “CUATRO DE ABRIL”

EXPEDIENTE N2 69 — LA DELICIA
INFORME No. 002-UERB-AZLD-SOLT-2015

Uso de Suelo Principal
COOPERATIVA DE VIVIENDA CUATRO i
DE ABRIL i) Agricola Residencial ) Muttiple | Residencial 1
| Areade Promecion [:j Patrimonial | Residencial 1A
Parroquia: ST ARG [ Equipamiento [ ] Proteccrion Ecologica | | Residencial 2
' ] industriat 2 [T Proteccion Baeterio [ | Residencial 3
e -
Administracién Zonal: La Delicia [ tnaustriai 3 7] rnw \73 T
[ industrial 4 [ anr RN
o D
q

“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL”
' 1
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga } Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE GOORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cuatro de Abril”,
ubicado en la parroquia de San Antonio de Pichincha, se inicid hace 17 afios
aproximadamente, el problema se suscita por cuanto los propietarios no se han puesto
de acuerdo con las familias asentadas en el valor del predio, lo que ha ocasionado un
grave problema social sin solucién hasta la presente fecha; el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito a través de la UERB, ha tratado de mediar e identificar a los
duefios de la propiedad, para conjuntamente con los representantes de la organizacién
social, llegar a acuerdos que permita iniciar un proceso de regularizaciéon a favor de
estas 118 familias aproximadamente, situacién que no se ha dado, por tanto esto ha
ocasionado problemdticas sociales entre los moradores de este sector y sobre todo el
temor de que su asentamiento se encuentre en riesgo de desalojo.

Cabe mencionar que el predio ha sido fraccionado sin autorizacién municipal, los lotes
producto del fraccionamiento de hecho han sido comercializados a familias de
recursos econémicos bajos; los mismos que han construido en el sector sus viviendas
sin ninguna planificacion, ni autorizacion municipal, gestionando de igual forma
servicios basicos como: agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Existe una consolidacién del asentamiento del 98%; razén por la cual, existe la
necesidad de que este problema sea resuelto por vias legales alternas.

Por lo expuesto, se debe hacer un anilisis legal que permita encontrar una alternativa
de solucion a favor de las ciento dieciocho familias aproximadamente asentadas en

propiedad particular..

La preocupacion del MDMQ, a través de la politica de Administracion Publica,

A~ pensando en mejorar la calidad de vida y con el afdn de poner fin a estos conflictos
sociales que han existido por décadas dentro de su circunscripcién territorial, asume el
reto de intervenir amparado a través de las distintas normativas legales vigentes.

“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL”
] 2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO

HUMANO DE HECHO Y ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

CUATRO DE ABRIL

CONSOLIDADO:
TIPO DE ORGANIZACION: ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
ANOS DE ASENTAMIENTO: 17 ANOS

NO. LOTES 118

PORCENTAIJE DE CONSOLIDACION: 98 %

POBLACION BENEFICIARIA: 472
e Solicitud de fecha 25 de mayo del 2015 para
que se proceda con el tramite de Expropiacion
especial con fines de Regularizacion del
DOCUMENTOS ANEXOS: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado.
e Censo de \Verificacibn de  Legitimos
Posesionarios.-2013
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES:

Mediante escritura de Compraventa de Derechos y Acciones, celebrada ante el Notario Cuarto
" del cantén Quito Dr. Jaime Aillon, el 11 de diciembre de 1997, inscrita en el Registro de la
- Propiedad el 22 de diciembre de 1997, en la que los cényuges Luis Alberto Ofia Quito y Maria
Rosario Navarrete Heredia, dan en venta a favor de la sefiora Enma Piedad Soria Rosero,
viuda, la totalidad de sus derechos y acciones sobrantes, equivalentes 50%, fincados en el
inmueble, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de
Pichincha.

Mediante escritura de Compraventa de Derechos y Acciones, celebrada ante el Notario
Décimo Sexto del cantén Quito Dr. Gonzalo Roméan Chacén, el 5 de mayo de 1999, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 2 de agosto de 1999, en la que los sefiores Enrique Guachamin
Collagfuazo y Maria Juana Chipantashi Chipantashi y otro, dan en venta a favor de la sefiora
Enma Piedad Soria Rosero, viuda, latotalidad de sus derechos y acciones sobrantes,

equivalentes al 19.59%, fincados en el inmueble, ubicado en la Parroquia San Antonio de /\%ﬁoﬁ?’
Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL”
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Mediante escritura de Compraventa de Derechos y Acciones, celebrada ante el Notario
Décimo Sexto del cantén Quito Dr. Gonzalo Roman Chacén, el 07 de agosto de 2001, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 3 de octubre de 2001, en la que la sefiora Maria Manuela
Chipantasig Chipantasig, viuda, da en venta a favor de la sefiora Enma Piedad Soria Rosero,
viuda, la totalidad de sus derechos y acciones sobrantes, equivalentes al catorce punto
noventa y uno por ciento de derechos y acciones (14.91%), fincados en el inmueble, ubicado
en la Parroquia San Antonio de Pichincha, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de Compraventa de Derechos y Acciones, celebrada ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito Dr. Fernando Polo Elmir, el 08 de junio de 2001, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 28 de junio de 2001, en la que la sefiora Maria Manuela
Chipantasig Chipantasig, viuda, da en venta a favor de la sefiora Maria Alexandra Vinueza
Parra, casada, el quince punto cinco por ciento de derechos y acciones (15.5%), de los
derechos y acciones sobrantes, fincados en el inmueble, ubicado en la Parroquia San Antonio
de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS:

NORTE: en 200.20m con quebrada colorada;

SUR: en 67m con propiedad de Silverio Chipantasig, en 162.70m con propiedad de Albina
Molina; ESTE: en 112.70m con propiedad de Santos Ibafiez, en 95.40m con propiedad de
Antonio Tiban, y en 70m con propiedad de Abelardo Mufioz

OESTE: en 167.50m con calle publica sin nombre.

Superficie: 39.650m2

HISTORIAL JUDICIAL DEL BIEN INMUEBLE:

- Mediante Sentencia emitida por la sefiora Jueza Décimo Sexto de lo Civil de Pichincha
el 8 de septiembre de 1997 (Tabacundo), protocolizada en la Notaria Décimo Sexta del
canton Quito del Dr. Gonzalo Roman Chacén el 11 de septiembre de 1997 e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cant6n Quito el 3 de octubre de 1997, mediante la cual
se concede la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, a favor de
la sefiora Maria Manuela Chipantasig Chipantasig, del lote de terreno de una
superficie de 39.650 m?, ubicado en el Barrio Santo Domingo Alto, de la parroquia San
Antonio de Pichincha, cantdn Quito, provincia de Pichincha, dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE: en 200.20m con quebrada colorada; POR EL SUR: en 67m con
propiedad de Silverio Chipantésig, en 162.70m con propiedad de Albina Molina; POR
EL ESTE: en 112.70m con propiedad de Santos Ibafiez, en 95.40m con propiedad de
Antonio Tiban, y en 70m con propiedad de Abelardo Mufioz; y; POR EL OESTE: en
167.50m con calle publica sin nombre.

- Mediante Sentencia dictada por el sefior Juez Décimo Sexto de lo Civil de Pichincha, el

6 de abril del afio 2001, notificada al sefior Registrador de la Propiedad del cantén ‘95) B
Quito el 20 de noviembre del 2001, en la cual se dispone la declaratoria de nulidad de 4 Q“}“p@’
sentencia, dictada por la sefiorita Juez Décimo Sexto de lo Civil de Pichincha Abogada \@3:0

o

Silvia Palomeque titular de esa judicatura, el 8 de septiembre de 1997, en la casusa

Nro. 206-97 de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, seguido por la

“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL”
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L&’;g‘f"‘seﬁora Maria Manuela Chipantasig Chimpatasig, en contra de Segundo Molina y sus
"1 Herederos, por lo que se dispone que las cosas vuelvan al estado anterior.

- Mediante Sentencia dictada por el sefior Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha, el 6 de
febrero del 2002, las 09HOO, en la que dispone la restitucién inmediata por parte de
los demandados sefiores Daniel Chipantésig, Milton Tadeo, Wilson Mulminacho, Maria
Tasiguano Chipantdsig, Maria Hortencia Ayo Tasiguano y demds personas invasoras,
del lote de terreno de una superficie de 39.650 m?, ubicado en el Barrio Santo
Domingo Alto, de la parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de
Pichincha, dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: en 200.20m con quebrada
colorada; POR EL SUR: en 67m con propiedad de Silverio Chipantasig, en 162.70m con
propiedad de Albina Molina; POR EL ESTE: en 112.70m con propiedad de Santos
Ibafiez, en 95.40m con propiedad de Antonio Tibdn, y en 70m con propiedad de
Abelardo Mufioz; y; POR EL OESTE: en 167.50m con calle publica sin nombre, a favor
de sus legitimas propietarias sefioras Maria Manuela Chipantasig Chipantasig y Enma
Piedad Soria Rosero, dejando constancia que la mencionada sentencia no ha sido
notificada al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Quito para los fines legales
pertinentes.

- Mediante Sentencia dictada por los sefiores Jueces de la Primera Sala de lo Civil,
Mercantil, Inquilinato y Materias Residuales de la Corte Provincial de Pichincha, el 31
de octubre del afio 2008, las 15h10, mediante la cual se rechaza el Recurso de
Apelacion, interpuesto por Maria Hortensia Ayo y Daniel Chipantasig, contra la
sentencia dictada por el sefior Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha, confirmandose la
misma. ¥ (U0 i?a seepdencio *®  efet S

- Mediante Sentencia dictada por los sefiores Jueces de la Sala de lo Civil, Mercantil y
Familia de la Corte Nacional de Justicia, el 1 de febrero del afio 2010, las 15h20,
mediante la cual no casa el fallo dictado por La Primera Sala de lo Civil, Mercantil,
Inquilinato y Materias Residuales de la Corte Provincial de Justicia de Pichincha.

- Mediante Auto dictado por los sefiores Jueces de la Sala de Admisiones de la Corte

—~ Constitucional, para el periodo de Transicion, el 6 de abril del afio 2010, las 15h10,
mediante la cual INADMITE a tramite la Accidon Extraordinaria de Proteccidon
interpuesta por Evelyn Magali Mediavilla Haro y Miguel Alejandrino Zapata Montes, en
sus calidades de Presidenta y Gerente, respectivamente, de la Cooperativa de Vivienda
“Cuatro de Abril”.

Actualmente en el predio se estd ejecutando lo dispuesto por el sefior Juez Vigésimo
de lo Civil de Pichincha, esto es, la orden de desalojo, en contra de los demandados
sefiores Daniel Chipantasig, Milton Tadeo, Wilson Mulminacho, Maria Tasiguano
Chipantasig, Maria Hortencia Ayo Tasiguano y demas personas .

- EIPREDIO SE ENCUENTRA EN DERECHOS Y ACCIONES.

ANEXO LEGAL: Certificado de gravamenes: No. C310627196001 de 15

W
mayo 2015. - "
N ‘j:)q"sb

c}%ﬁgf‘
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INFORME TECNICO

N2 de Predio: 413339
Clave
16112020
Catastral: 05
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: A1(A602-50) / A31(PQ)
Lote minimo: 600m2
Foma (A)Aislada
Ocupacion del .
suelo
Uso principal (R1)Residencial Baja Densidad
del suelo: (PE) Proteccién Ecolégica/Areas naturales
o COS: 50%

COS total: 100%
Numero de 118
lotes

Obras Civiles . .

Ejecutadas (Vias) Calzadas 0% Aceras 10% Bordillos 10%
Consolidacion: 98 % Obras de &

Infraestructura sua 100% Alcantarillado | 100% | Energia eléctrica 100%

R Potable

Existentes:
IA'ea Titlcs 39.656,82 | m’. 100%
evantamiento

Se aprueba lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES
28 146.26
AREA VERDE
" LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde Adicional
Norte: 5o o 105,43m(longitud desarrollada)
0,00m
Lote N* 118 30,16m
Lote N® 106 20,16m.
Area Verde 103,56m(longitud desarrollada)
= : oy ) : 2.302,69m2
Sur: Calle Tiwintza 53,24m(longitud desarrollada)
Este: Calle Cenepa 0,00m 53.82m
Oeste: | Calle Cesar Romero
0,00m 0,50m
_AREA VERDE ADICIONAL {NO COMPUTABLE)
LINDERO En
parte Total SUPERFICIE \'% 7
Area de Quebrada 0,00m. 105,81 m(longitud +
AREA VERDE ADICIONAL ” Rellena en Areas Verdes desarrollada) -2 p'“o o
(NO COMPUTABLE) SItE: O o

“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL”
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0,00m. 105,43 m(lengitud 3
Sur: Area Verde ; désarn()l_ladg;é:) 316,83m2
Este: Calle Cenepa 0,00m 413m
Oeste: [ Calle éeSar Romero
0,00m 3,11m
e [RM
N® 509301 con fecha 01 de Diciembre del 2014
* Informe Técnico de Riesgos
INFORMES N°® 154- AT-DMGR-2013 con fecha 06 de Noviembre del 2013 emitido por la

TECNICO: Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos
* Informe técnico catastral y valorativo DMC

& N°® 952-GCPP-2014 del 21 de Octubre del 2014, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros.
* Informe de factibilidad de regularizacién STHV.
Oficio N° 001676 con fecha 22 de Abril del 2014, emitido por la secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda.
e Informe de Factibilidad EPMAPS.
Oficio N® EPMAPS-GTI-2015-142 con fecha 04 de Junio del 2015
REPLANTEO VIAL
* Memorando N° 628-UZGU-14 con fecha 02 de enero del 2013, emitido por la
Direccion de Gestién y Control Zonal Unidad de Territorio y Vivienda de la
Administracion la Delicia.
INFORMES TECNICOS.
* Oficio N° 0002178 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 08 de Marzo del
2014.
* Oficio N® 0009777 que contiene el Informe cabidas, linderos, coordenadas
— emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 03 de Octubre
del 2014.

e Oficio N° 154-AT-DMGR-2013 que contiene la evaluacién de condiciones de
riesgo, emitido por la Direccion de Gestién de Riesgos, con fecha 06 de
Noviembre de 2013.

PLANOS

® Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing. Edison Gonzalo Ron
con fecha Marzo 2014.

e 1 CD con archivo digital.

® la zonificacion planteada para los 118 lotes es: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; ndmero de pisos: 3 pisos; COS planta
baja 80 %, COS total 240 %; clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal:
(R1) Residencia baja densidad. La zonificacién correspondiente a la identificacién de
BSQ se mantiene A31 (PQ).

“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL”
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e Eldrea verde y comunal corresponde al 8.57 % del drea (til de los lotes que el comité
entregara al Municipio de Quito.

* Se plantea el ancho de las calles internas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, de acuerdo al estado de consolidacién, afios de asentamiento y obras de
infraestructura existente de acuerdo al fraccionamiento existente y expresado en el
plano de levantamiento planialtimétrico.

e Los lotes N2 72 y 117 se encuentran afectados por la faja de proteccién del BSQ.Por
excepcion y estado de consolidacion se aprueba el lote N2 28, que no cumplen con la
zonificacion vigente.

CONCLUSIONES:

» Del analisis realizado a la documentacion que reposa en la UERB se
desprende que el asentamiento humano de hecho y consolidado se inicié hace
15 anos aproximadamente, tiene 98% grado de consolidacion, se encuentra a
nombre de la Sefiora Enma Piedad Soria Rosero y Maria Alexandra Vinueza
Parra casada con Salazar Francisco Xavier. En el predio existen demandas de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, amparo posesorio y orden
de desalojo.

e Posee Informe Técnico de Riesgos No.154-AT-DMGR-2013, del 27/11/2013 en
el cual establece una calificacion de Riesgo bajo.

e Cuenta con el Informe Técnico de borde superior de quebrada mediante Oficio
No. 002178 del 8 de marzo de 2014 que certifica que el borde superior de
— quebrada es de 45 grados.
e Cuenta con los informes de factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

e Cuenta con Informe de trazado Vial mediante Memorando 628-UZGU- 14 el
cual detalla que no existe afectacion vial.

Este informe socio organizativo, legal y técnico servira de insumo para analisis de la
mesa técnica institucional quien emitira informe favorable o desfavorable, debidamente
motivado, para conocimiento de las Comisiones respectivas.

RECOMENDACIONES:
o
Del estudio del informe socio organizativo, legal y técnico el equipo de la Unidad T < S
Especial Regula tu Barrio de la Coordinacion La Delicia ha identificado que este O e
“ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO CUATRO DE ABRIL” vﬂ’b
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asentamiento humano de hecho y consolidado, puede ingresar al analisis para un
proceso de expropiacion especial siguiendo el procedimiento que establece la
Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del 2015.

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ING. OMAR GARCIA CEDENO Y
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO- 27/07/2015
ORGANIZATIVO 2
7 ARQ. MONICA CARRERA PEREZ & @ |
- " X
EABORADOIPOR RESPONSABLE TECNICO 27/07/2015 ey 4 ce)
i
AB. CATHERINE THUR DE KOOS
REVISADOPOR: COORDINADORA UERB-DELICIA ZE/07{205
{

<o
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

Quito, 00Qa7?¢

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA EJECUTIVA UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

- De mi consideracién:

Mediante oficio No. UERB-AZLD-0563-2014, ingresado con ticket Gdoc No. 2014-
120197 de septiembre 24 de 2014, La Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB),
solicita a esta Direccién la actualizacion gréfica y la revision de cabidas, linderos,
coordenadas y Borde Superior de Quebrada de la Cooperativa de Vivienda Cuatro de
Abril, ubicado en la Parroquia San Antonio.

En atencion a lo solicitado la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC) informa lo
siguiente:

e Para el efecto la UERB presento, el informe legal con firma de responsabilidad
del Dr. Luis Verdesoto, Sentencia del Juzgado Vigésimo de lo Civil de
Pichincha del 6 de febrero de 2002 y el levantamiento topografico con firma de
responsabilidad del Ing. Edison Gonzalo Ron.

e A través de la Unidad de Gestion Catastral BIS, la DMC reviso la referida

documentacion remitida por la UERB encontrandose que existen diferencias de

& areas entre el lote global que consta en el levantamiento topografico 39.656, 82
m?y el area de la escritura 39.650,00 m? existiendo una diferencia de 6,82 m-.

e Al comparar el archivo digital y la cartografia 1:1000 del 2002 y ortofoto 2010,
se evidencié que se encuentra correctamente georeferenciado.

e Del analisis de las escrituras, se determiné que los linderos de las escrituras no
coincide con las medidas del levantamiento topografico de los lotes.

La DMC informa que el plano georeferenciado presentado registra la siguiente

informacioén: ’Jff

f
r'ﬂ-'-
Recibldo p.‘\r i
Firma  ccaysmms s
F::?\.. _fj ’é f ..,f:‘:--_,
Vg
M
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DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
PROGRAMA CATASTRO 0002178

Dr.
MARCO ESPINOSA -

DIRECTOR EJECUTIVO 08 mar 9p1s
UNIDAD ESPECIAL *RECULA TU EARRIO”

Prezente

Demi consideracicn:

En atencidn a su pedido, ingresado con oficio N°612-UERB-2013 que se tramita con &l Ticket N°237784 dal 24 de
septigmibre del 2073, en o) auad solicits la ﬁeﬁxﬁd&xdﬁﬁﬁﬂe&p&fa@hmmﬁ, que colinds
on el Asenramiento Hipamno @Mymdimm“cmma4mm" predio
— W°413329, clave catemival 16112-02-005, vbicade en l1a paroqia SAN ANTOMNIO DE PICHIMCEA de oge
Distrito, Le indicamos 1o signiente:

En bawe al PROYECTO CUENCAS ¥ MICROCTIENCAS DEL DMQ., 2 la Foro Afres 35930, Linea 30 de
1.883, # I9 Foro Adres 4165, Linea 4 del afio 2010 Igs archivos cartogrdficos del sschor e oartifics of Borde
&pﬁm&@%éww@@mimplwmﬁm de gcuerdo & las coordenadss geogréficas
pres=rfadas ' ;

, Se indica que los bardes de quebrada graficados de color fornate tiene 45° de pendiernte] of harde de quebrada
graficado de calar verde se encuenirs rellanads SN
Perticular que se informos para que se proceds  segun Ordenanza Metropolitena N°172, sancionada el 30 de
- didanbre dei 2011, an 1 sectidis torcers paragrato 3, art H& 117118 v & Registro Oficial N® 303 del 19 d&
‘i odubre del 2010, art. 417, literal 4~ : :
El sello no certifica ni reconote legalidad i legitimidad de medidas, linderos ni spafides, tampoco quita ni da
derechos sobre Is propiedad del i o .
El Jde de Programa fmmmﬁiﬂcﬁnmbmahdﬂe@ﬁimmﬂrmapmpmgdamuﬁm
Metropoiitang/de Catadyo mediants memorands N2 009-DIR de 22 e nctubrye de 2013

T, i / “
v /
o

Ing. Ffrain Zurita Pires
JEFE PROGRAMA CATASTRG ¥ CARTOGRAFIA

//_ﬁﬁ*\ 3 :

]
y

ESPECTALISTA CATASTRAL

OFICIO N°1755-BQ
Ref Ticket W"237784-DM.C.
Anexc. Decumentacion recibida v planos sellados
18-11-13
o
a i,é./
&0




QUITO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
AGUA POTABLE Y SAKEAMIENTO EPMAPS

Oficio n° EPMAPS-GTI -2015-142

Quito DML, 04 Jiil 2015

Asunto: Factibilidad de servicio

Abogada

Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Ciudad

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-284-2015 del 19 de mayo de 2015, mediante el cual solicita
la factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado para el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “COOPERATIVA 4 DE ABRIL” el cual se encuentra en analisis para
el proceso de Expropiacion Especial, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha; al
respecto me permito informar lo siguiente:

El sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes sefialado,
al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado a la

red mas cercana.

Atentamente,

L g
x Z > L
IngfA e%eplé Cruz
JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS
H.C: SG-6415-15

Revisado por: Ing. Patricio Cueva. q
Ing. Luis Medina.
Elaborado por: Sr. John Perugachi’” .—-m:l ]

UNIDAD ESPECIAL REQULA

BARRIO

Av. Mariana de Jesus entre ltalia y Alemania 2994 400/ 2994 500 /2998 500 | www.aguaquito.gob.ec L}@J
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

Quito

Oficio STHV-GT-

[N
(@3]
-3
o2

Abogada

Patricia Andrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
~ METROPOLITANO DE QUITO

Presente

Sefiora Secretaria:

En atencion al Oficio N°. SG 0676 del 01 de abril de 2014, ingresado con HC. 2014-041222 del 01
de abril de 2014, mediante el cual requiere se emita el informe técnico sobre el proceso
expropiatorio especial del predio sobre el cual se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda “Cuatro de Abril”, ubicado en la parroquia San
Antonio de Pichincha.

Al respecto, y de acuerdo a lo que dispone el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial de Autonomia y Descentralizacion COOTAD Reformado, la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda emite informe técnico favorable para que continle el proceso de
Expropiacion Especial del Predio N°. 413339, clave catastral 16112-02-005, ubicado en la parroquia
San Antonio de Pichincha; en el que se implanta la Cooperativa de Vivienda “Cuatro de Abril”.

Atentamente,

atricio Montalvo Tépi_
r Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORID, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida

NOMBRES FECHA FI LLA
Elaborado por: | Luis Jdcome 2014-04-16
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada Gl
CONCGCEJO
Jeaneth A. @ METROPQLITAND
2014-04-16 SECRETARIA GENERAL

RECEPCION DE DOCUMENTOS

recia:. 22 ABR 2014

HORA. .o SN oo
FIRMA RECEPCIOM: i
NUMERG HOUA, e TR E‘\ ,

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gob.ec
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Direccién
Metropolitana
de Gestién de Riesgos

Secretariade
Seguridad y
Gobernabilidad

Oficio N° 549-DMGR-2013

Quito, rf T RN

Doctora
Soledad Benitez
ADMINISTRADORA MUNICIPAL ZONA LA DELICIA

Presente.-

Doctor

Jimmy Sanchez

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION LA DELICIA

Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al oficio N°UERB-AZD-613-2013, remito para su conocimiento y
fines pertinentes el Informe Técnico N° 0154-AT-DMGR-2013, elaborado por esta
Direccion y que contiene la Evaluacién de las Condiciones de Riesgo del sector
Cooperativa 4 de abril, a fin de que se sirvan tomar en consideracién lo
establecido en las conclusiones Y recomendaciones del mismo.

Atenta te,/

Ing. Ricardo era Ledon { OL- 1w \2,
DIRECTO METROPOLITANC DE GESTION DE RIESGOS L: _
SECRET. DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ. fs&g“ . ‘\[‘:,. ut..“ :
Dsv 1‘2{ a\)

cud A QAR -
Adjunto: Lo indicado. ' \ \]
\-'&MT\A oS esteee \L

Telf.: 3353700 - Ext:: 5042 / 5005
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

[N.154 “AT-DMGR-2013

|1 UBICACION EIDENTIFICACION

Coordenadas Administracién ;
WGS 84/UTM 175 ~Zonal Femonlo b dotbao s
. e LA DELICIA San Antonio Cooperativa 4 de abii

: SolicHud Ticket N®
Direcclén Condicién del barrio Ret, Oficio) e
Regular
. Iregular QF. No. UERB-AZD-613-
Calles Catequilla y Jullo César Romero Er procesode Ny 2013 S/N
regularnzacion
Datos del firea evaluada Ndmero de predio: 413339 Clave catastral: 1611202005
.2 DESCRIPCIONIFISICA DEL AREAEVALUADA
flem Descripcién i
Area 1 macrolote con una superficle total de 39 &50 m2 (segin levontamiento
planimétrico facilitado por la UERB).
PUOS La zona Inspeccionada se encuentra en suslo urbano, de uso Residencial 1, de
bajo densidad donde se permiten lotes de 600 m2, v edificaciones de hasta 2
Pisos.
Relieve Los macrolotes estan ubicados sobre un relieve plano.

NGmero de edificaclones

El sector fiene una consolidacidn del 100%. Segin el levantamiento topogréfico
prasentado por la UERB, el bario tiene 128 edificaciones.

Tipos de edificacién : Casas.
Estado de la edificacién Muy(::;onq Bueno (%) _ Ragular t%) Malo ¢
40% 60%

Materiales  predominantes Piso-enhepiso (sistema : Paredes
de la edificacion ostruciural) ST

40% de las viviendas

PRSRRN Golumnas. Bloques Losay zine
clmientos y losas de
hormigén.
Uso de la edificacion Vivienda y casa comunal..
EBxstencia  de  senvicios | Energia Agua
bésicos (sifno) eléctrica pefable
X X X

Ofro fipo de Informacion
fisica relevante

Por el extremo noroccidenial del lote afraviesa una quebrada que ha
empezado a rellenarse.

[_L.T. 154 Ld Dellcla -San Antonio - Coop. 4 de abil
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobermabilidad
o Direccion Metropolitana de Gesfidén de Riesgo

iNo.154 -AT-DMGR-2013

Segun la Base de datos de la DMGR, entre el periodo 2005-2013, en un radio de Influencia
de 1 km desde el bario, se registraron seis eventos adversos que corresponden a 4
inundaciones y 2 movimientos en masa (hundimiento y derrumbe).

Tipo de evento “Frecuencia-

Inundaciones 1 en el 2006
1 en el 2007
1 en el 2008
1 en el 2009
Movimientos en masa 1 en el 2006
1 en el 2008

e eendo ik i n | Sismicidad | ota
X X
Tipo | Hundimiento y
flujo de lodo

Movimlento enima

Por el sector norfe de la Cooperativa, en sentido occidente-oriente, airaviesa la
Quebrada Colorada, que pasa cerca al drea comunal del barrio y al lote 117. Segin se
observé en el terreno, una parte de la quebrada que se encuentra en el barrio aledaiio
Ya ha sido rellenada y por los monticulos de tiera que se observaron alrededor del tramo
de lo quebrada que afraviesa la Cooperativa, se deduce gue también va a ser
rellenado. Si el relleno no es redlizado con la técnica adecuada, podrian presentarse
hundimientos en este sector y con lluvias extraordinarias decenales o de mayor periodo
de reforno, podrian producirse fiujos de lodo al momento en que el agua busque su curso
natfural,

—

Segun el Mapa de Amenaza Sismica de la DMGR, todo el barrio presenta una amenaza
media a baja (aceleracion de 120 a 500 cm/s?), con un periodo de retorno de 475 afos y
un periodo estructural de 0 segundos.

Sismos

Elementos expuestos

128 edificaciones del bamio evaluado estan expuestas a sismos, sin embargo, su
afectacién dependerd de la vulnerabilidad estructural de las viviendas. La exposiciéon a
movimienfos en masa en la Cooperativa es minima al momento porque la quebrada
atraviesa dreas desocupadas o que son destinadas a equipamiento,

[ L. 154 La Delicia -San Anfonlo - Coop. 4 de abill | Pagina2de 6 |
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad

Sedsdy Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

Q MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

[Ne.154 -AT-DMGR-2013

|52 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Segin la observacion de campo, las viviendas en su mayoria se encuentran
en estado regular y unas pocas en buen estado, razén por la cual tienen una
vulnerabifidad moderada.

SegUn la observacion en el campo, la poblacion del sector presenta una vulnerabilidad

socio-econdmica baja a media, si se considera el estado de las viviendas vy la dotacion
de servicios basicos.

|53 Vulnerabilidad socio-econémica

Segun los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector
evaluado presenta una condicion de riesgo bajo.

| 7. RECOMENDACIGNES

. Construir con sistemas estructurales y sujetGndose a las especificaciones técnicas de
la Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011,

. Solicitar a la Empresa Pablica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento
superficial adecuados para evitar la saturacion del suelo.

. No rellenar la Quebrada Colorada Y recuperar su cauce natural donde sea posible
para evitar flujos de lodo durante lluvias extraordinarias.

. Mantener los retiros respectos de la quebrada segln o establece la Ordenanza no.

172 de Régimen de Suelo.
[ 1. 154 La Delicla -San Anfonio - Coop. 4 de abril | Pégina 3 de 6 |
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secrefaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo

|§°. 154 -AT-DMGR-2013

Calles y viviendas de la Cooperativa 4 de abiril. Se obse

rvan las viviendas de bloque y
losas de hormigén.

Area comunal de la Cooperativa 4 de abril. Se observan a la derecha unos monticulos de
tierra que se han ubicado alo largo de un framo de la Quebrada Colorada. En rojo se
observan escombros en la quebrada,

Embaulamiento de la Qda. Colorada que contintia hacia el oriente por otros barrios.

[ IT. 154 La Delicia -San Anfonio - Coop. 4 de obril [ Pagincddes |
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
3 Direccién Mesfropclitana de Gestién de Riesgo

[Ne.154 -AT-DMGR-2013

[82  Planos y mapas fematicos

8.2.1 Ubicacion
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

Ne.154 -AT-DMGR-2013

823 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

6010234

Quito, a

Doctora

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente.

Sefora Directora:

Con oficio N° UERB-AZLD-612-2014 de octubre 13 de 2014 e ingresado con Ticket#
2014-132086, la Unidad Especial Regula tu Barrio “UERB” solicité a esta Direccion,
elaborar la ficha para la Expropiacion Especial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril” sector Santo
Domingo Alto, asentado en el predio 413339 clave catastral 16112-02-005 de la

Parroquia San Antonio.

En atencion a lo solicitado la Direccion Metropolitana de catastro (DMC) informa lo
siguiente:

e Oficio No. UERB-AZLD-612-2014 de octubre 13 de 2014, en el que consta pedido
de emision de ficha de expropiacion del asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Denominado “Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril”, ubicado en
la Parroguia San Antonio.

¢ |[nforme Socio-Organizativo No 002-UERB-AZLD-2014 para el proceso de
expropiacion especial del predio No 413339 donde se asienta el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Cooperativa de Vivienda Cuatro de
Abril, expediente No 69AZLD-LD.

e (Certificado de la propiedad No Certificado de Gravamenes No.. C110457655001
del 19 de mayo del 2014 y Sentencia reivindicacion celebrada en el Juzgado
Vigésimo de lo Civil de Pichincha el 6 de febrero del 2002.

e Plano impreso y archivo digital del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril.

Analizada la documentacion remitida por la UERB y de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza Metropolitana No. 152 de Valoracion del suelo y ley COOTAD articulo 596
literal “c” Expropiacién especial para regulacion de asentamientos urbanos. La Direccion
Metropolitana de Catastro adjunta al presente el Informe Técnico No. 952-GCPP-2014, el
" mismo gue contiene el estudio valorativo del area requerida para la expropiacion especial
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de

Vivienda Cuatro de Abril”.
- YD
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Por lo expuesto y a la presente fecha, la Direccién Metropolitana de Catastro ha
establecido que el avallo total del area afectada es de USD 393.319,47 al cual se le
adicionara USD 19.665,97 como 5% del valor maximo que se podra adicionar como
precio de afeccion previsto en el Articulo 451 del COOTAD, obteniéndose un avallo
consolidado de USD 412.985,44.

Atentamente,

“Arg. Mario Recal ado.
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Ing. Jaime Gangotena Marquez J%
Jefe Programa Servicios Catastrales 21/10/2014 7 /

Revisado por: v
Ing. Erwin Arroba Padilla
Responsable de Proceso GCPP 21/10/2014

: Esteban A. Calderon Hidalgo

=lgharado por Servidor Municipal 2110/2014

Oficio No. 952-GCPP-2014

Ticket No. 2014-132086

Anexo: - Documentacion completa ( 46 hojas , 1 plano y 1 CD).



DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

PROGRAMA SERVICIOS CATASTRALES
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

INFORME TECNICO CATASTRAL Y VALORATIVO No. 952-GCPP-2014
Octubre 21 de 2014

REQUERIDO POR LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

PROYECTO EXPROPIACION ESPECIAL “COOPERATIVA DE VIVIENDA CUATRO

DE ABRIL”

1.- ANTECEDENTES.

Con oficio N° UERB-AZLD-612-2014 de octubre 13 de 2014 e ingresado con Ticket# 2014-132086, la
Unidad Especial Regula tu Barrio "UERB" solicitd a esta Direccién, elaborar la ficha para la
Expropiacion Especial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa
de Vivienda Cuatro de Abril” sector Santo Domingo Alto, asentado en el predio 413339 clave catastral
16112-02-005 de la Parroquia San Antonio.

Como documentacion de respaldo a su pedido la UERB remitio

Oficio No. UERB-AZLD-612-2014 de octubre 13 de 2014, en el que consta pedido de emisién
de ficha de expropiacion del asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado
“Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril”, ubicado en la Parroquia San Antonio.

Informe Socio-Organizativo No 002-UERB-AZLD-2014 para el proceso de expropiacion
especial del predio No 413339 donde se asienta el asentamiento humano de hecho y
consolidado dendminado Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril, expediente No 69 AZLD-LD.
Certificado de Gravamenes No.: C110457655001 del 19 de mayo del 2014.

Plano impreso y archivo digital del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril.

Sentencia de reivindicacion celebrada en el Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha el 6 de
febrero del 2002.

2. DESARROLLO DEL ESTUDIO

2.1

Investigacion y analisis de la informacion

El presente estudio se inici¢ con:

« El andlisis de la informacién disponible en el sistema grafico SICMA vy alfanumérico SIREC-Q, del
inmueble requerido por UERB, el cual se identifica a continuacion

g

(a0 Sﬁw"p\

& 1y (w2




Sector Santo Domingo Alto, Parroquia San Antonio

Cuadro No. 1
FICHA | CLAVE NUMERO ' AREA TOTAL DEL
No | CATASTRAL | DE PREDIO RAZON SOCIAL PARROQUIA | " rERRENO (m?)
CHIPANTASIG
1 | 16112-02-005 | 413339 CHIPANTASIG MARIA | SAN ANTONIO 39.650,00
MANUELA

En el siguiente grafico se observa el plano del lote a ser expropiado.
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

2.2.- DETERMINACION DEL VALOR DEL INMUEBLE SOLICITADO.

Se procedié a determinar el valor del inmueble a ser expropiado en su totalidad, siguiendo lo
establecido en el Articulo 449 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD, del siguiente modo:

Se aplicé la Ordenanza Metropolitana 172, paragrafo 1, Art. 117 donde indica que en terrenos
conformados por rellenos de quebradas se considerara un retiro de proteccién de 3 metros a
partir del borde. Todo esto aplicado de acuerdo a Memorando 1755-BQ, de marzo 08 de 2014.

El valor del suelo para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado se determiné en base
a la ley COOTAD articulo 596 literal “c” Expropiacion especial para regulacion de
asentamientos urbanos y estudio valorativo contenido en el memorando No.389 del 27 de
agosto de 2013, encontrandose que le corresponde el AIVAU 05080065, cuyo valor por metro
cuadrado del suelo aplicando factores de correccion por componentes valorativos al inicio del
asentamiento mas el factor superficie es de 10,33 USD segun detalle de ficha valorativa que
se acompafia como Anexo 1.

Se ha considerado el valor para suelo en franja de protecciéon 3,10 USD segtn disposiciones
sefialadas en la Ordenanza 152 de Valoracion

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 451 y Art. 449 Literal c) del COOTAD, al avaltio
comercial de los referidos inmuebles, se le podra adicionar el 5% del avallio de bien a ser
expropiado como precio de afeccion maxima.

3.- RESUMEN DE AVALUO.

En el siguiente cuadro se resumen los datos técnicos y el Avalio Total de afectacion al terreno
estudiado en base al levantamiento topogréafico remitido a esta Direccion por la Unidad Especial Regula
Tu Barrio.

No. Predio 413339
Clave catastral 16112-02-005
Registro Catastral CHIPAS;Q&:%“L?\&TASIG
Area Total de terreno 39.650,00 m2
Area Util 1 37.507,06 m2
Valor m2 usD. 10,31
Avaltio 1 USD. 386.697,79
Area Proteccion Quebrada 2.142,94 m2
Valor m2 (0,3) USD. 3,09
Avaltio 2 USsD. 6.621,68
Avallo Afectacion USD. 393.319,47

5% Previsto Afeccion | USD. ~19.665,97
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4.- CONCLUSIONES

El presente estudio se realizé en base al marco legal vigente; estudio valorativo del suelo realizado por
el Programa de Valoracién, Normalizacion y Control de la DMC conforme consta en Ordenanza No.
152; y por tratarse de Expropiacion Especial se aplica el Art. 596 literal “c” del COOTAD y la
informacion catastral y valorativa del suelo que se encuentran registrados en el sistema catastral
alfanumérico.

Por lo expuesto y a la presente fecha, la Direccion Metropolitana de Catastro ha establecido que el
avallio total de la area afectada es de USD 393.319,47 al cual se le adicionara USD 19.665,97 como
5% del valor maximo que se podra adicionar como precio de afeccion previsto en el Articulo 451 del
COOTAD, obteniéndose un avalio consolidado de USD 412.985,44.

Atentamente,

f/

pw'

Ing. Jai angotena Marquez
JEFE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

A— Ing. Erwin Arroba Padilla N
EVISBUO por: Responsable de Proceso GCPP  21-10-2014 SN T

. Esteban A. Calderdn Hidalgo A
Elaiorado por: Servidor Municipal 21-10-2014 M
Oficio No. 952-GCPP-2014
Ticket No. 2014-132086




ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

S E———— [|CHA: AVALUO DEL PREDIO-CASO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA

DIRECCION METROPOLITANA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS URBANOS
DE CATASTRO
|DAT05 GENERALES E IDENTIFICACION
INombre del asentamiento 3 COPERATIVA DE VIVIENDA CUATRO DE ABRIL Fecha :
Clave catastral / Geo-clave g 1611202005 21/10/2014
No de predio H 413339 Ticket
No de Ordenanza si se encuentra aprobada : 2014-132086
Afio del asentamiento : 1997
UBICACION |PLAND DE UBICACION
ﬁ.w “f ZDuIO-\ll
ZONA METROPOLITANA LA DELICIA X
PARROQUIA SAN ANTONIO
CODIGO DEL AIVA 5080065
DATOS TECNICOS Y AVALUO
COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA
Asfaltadas y adoguinadas 26%
A ZADRS Empedradas 8%
Afirmadas y lastradas 3%
Tierra 1%
VALOR MAXIMO 26% 3,00 [
SERVICIOS =
Alcantarillado 6%
Luz 4%
Agua Potable 3%
Teléfono 1%
VALOR MAXIMO 14% 7,00 |3
Areas urbanas 15%
AREAS DE Muchas vias 10%
VIAS Pocas vias 5%
AREAS DE Una via 1%
VIAS Y AREAS
VERDES [VALOR MAXIMO 15% 10,00 j%
AREAS Sector Rural 0%
VERDES Sector suburbano 15%
VALOR MAXIMO 15% 15,00 |%
Valor neto de la tierra 10%)
VALOR Cos Total (tabla 2) 30%
TIERRA VALOR MAXIMO 30% 20,00 %
FACTOR DE CORRECION TOTAL| 55,00 %
N iie it d NOMBRE AIVA 05080085 25,00 USDIM2
- lote tipo 227 66 0.75
area lote 39.650,00
Valor en usd / m2 de terreno (expropiacién especial) 10,31 usb/mz
AVALUO
Area del barrio en m2 38.650,00|
Avallio total del Barrio en USD (expropiacion especial art. 596 COOTAD) sin considerar disposiciones del 5% del avaluo de bien a
ser expropiado, Art. 449 Literal c) y Art. 451 COOTAD. 393.325,90
IRM 2014 COS TOTAL 100% .
OBSERVACIONES En el afio 1997 el predio No 4133383 registra la zonificacién A603-R3 de acuerdo a Ordenanza
Metropolitana 3050 de 1993
FIRMA DE RESPONSABILIDAD /
| = i‘i L~ ! M
[
SERVIDOR MUNICIPAL l RESPONSABLE DEL PROCESO I JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
e
& e 2
(r% ,




SUITO

PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS
FICHA TECNICA VALORATIVA -(AFECTACION TOTAL)

No. 1de 1

DIRECCION METROPOLITANA |IENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "COOPERATIVA DE VIVIENDA CUATRO DE ABRIL"

REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 952-GCPP-2014. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO")

1.-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE*

6.-ESTADO ACTUAL

PROPIETARIO : ENMA PIEDAD SORIA ROSERO Y OTROS
CHIPANTASIG CHIPANTASIG MARIA M 3041 %
SORIA ROSERO ENMA PIEDAD 50,00 %
GUACHAMIN COLLAGUAZO ENRIQUE 10,59 %
CHIPANTASI CHIPANTACI GUILLERMO 9,00 %

CLAVE CATASTRAL : 16112-02-005

PREDIO NUMERO : 413339

2.-UBICACION*

ZONA . LA DELICIA

PARROQUIA . SAN ANTONIO

SECTOR » STO.DGO ALTO

CALLE ; 7068 PASAJE S/N

3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA*

NORTE : Calle Catequilla en 61,69 m.

: Propiedad pariicular en 77,54 m.
SUR : Propiedad particular en 235,74 m.
ESTE : Calle S/N en 178,40 m.
: Propiedad particular en 68,69 m.

OESTE : Calle S/N en 303,19 m.

4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION

4.1.- TERRENO

AREA TOTAL DEL TERRENO ** 39.650,00 m?

AREA DE TERRENO (escritura) : e m?

AREA DE PROYECTO 39.650,00 m?

AREA TOTAL AFECTADA** 39.650,00 m*

ETAM (SU )- Segun Ord. 269

{0.49 % ) -+192,99 m*

AREA UTIL1 37.507,06 m?
VALOR c/m? usD. 25,00
Factor Total de Correccion 0,55
Factor Tamario 0,75
VALOR cim?® corregido™* USD. 10,31
AVALUO 1 5 USD.  386.697,79
AREA FRANJA DE PROTECCION .
QUEBRADA*** Gl
VALOR c/m? usD. 25,00
Factor Total de Correccién 0,55
Factor Tamafio 0,75
COEFICIENTE BORDE DE 0.30
QUEBRADA '
VALOR c/m? corregido** UsD. 3,09
AVALUO 2 UsD. 6.621,68
AVALUO DEL TERRENO 142 USD.  393.319,47
4.2.- CONSTRUCCION.
AREA 0,00 m?
Valor m* usD. 0,00
AVALUO usD. 0,00

AVALUO CONTRUCCION UsD. 0,00 8.-PLANO DEL PREDIO Y AFECTACION
Detalle1:
AREA 0,00 m*
VALOR m? UsD. 0,00 AREA FRANJADE
Coeficiente Correccién 0,00 DE PROTECCION ~ e ~

% QUEBRADA _ -

VALOR m* carregido 0,00 67 6 Quilg
AVALUO USD. 0,00 :09

AVALUO DE MEJORAS USD. 0,00
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS
TERRENO usD. 393.319,47
CONSTRUCCION usD. 0,00
MEJORAS UsD. 0,00

AVALUO TOTAL AFECTACIONES USD.  393.319,47
4.5.-PLUSVALIA
Valor descontado por intervenciones pdblicas en sector desde 2006. Art. 448, literal b) COOTAD. 54
(-) USD. 0,00 m
4.6.-VALOR PREVISTO COMO PRECIO DE AFECCION £
5% del avaluo de bien a ser expropiado, Art. 449 Literal ¢) y Art. 451 COOTAD. AREA ©
= USD.  19.66597 REQUERIDA 5,74m &
4.7.- VALOR DEL BIEN A SER EXPROPIADO 39.650,00m?

usD. 412.985,44
~ —"\'\ !QD-\‘E'
Sev
S ~C
O‘W 0 pD




5.-OBSERVACIONES

*Datos tomados del sistema SIREC-Q, segun certificado nimero C70289342001 de 25 de julio del 2014 se regisitra a Enma Piedad Scria Roserc y Otra.
En el archivo de deudas pendientes del MDMQ estan canselados a nombre de Chipantasig Chipantasig Maria Manuela y Otros

Se ratifica informacién a nombre de Enma Piedad Soria Rosero por estar regisirada en el sistema SIREC-Q con el 50%

**Area de terreno y area afectada establecida en base a datos {ecnicos proporcionados por la Unidad Especial "Regula tu Barrio" en archivo digital y plano impreso, mediante oficio No.
UERB-AZLD-612-2014 del 13 de octubre del 2014,

=s*\alor o/m? determinado en base a Memorande No- 389 VAL del 27 de agosto del 2013 y Resolucién Administrativa No. 0000003-2013; se mantiene procedimiento ORD. 152 de
Valoracion

Procedimiento lécnico para determinar el valor del m* de terreno y avalio del Barrie/Predio - Caso expropiacion especial para regulacion de asentamientos urbanos, encontrandose en el
AIVA 05080065

**++Sa aplico la Ordenanza Metropolitana 172, paragrafo 1, Art. 117 donde indica que en terrenas conformados per rellencs de quebradas se considerara un retiro de proteccion de 3
metras a partir del borde. Todo esto aplicado de acuerdo a Memorando 1755-BQ, de marzo 08 de 2014.

_Para la elaboracion de la presente ficha se contd con Sentencia de relvindicacion celebrada en el Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha el 6 de febrero del 2002 y Certificado de
Gravamenes No.: C110457655001 del 19 de mayo del 2014

_En el afio 1997 el preglic No 413339 registra la zonificacion AB03-R3 de acuerdo a Ordenanza Metropolitana 3050 de 1993

_No se valoran coqz:cimes existentes ya que fueron edificadas por el asentamiento humane "Cocperativa de Vivienda Cuatro de Abnl” / ,} /

9.- RESPONSABILIDAD TECNICA, 10.- REVISADO TR

g
7 /
& 7 & 7 : L -‘;
in Arroba P. Esteban Calderén Ing. Jaimg’ Gangotena Margquez
RESPONSABLE DE PROCESO SERVIDOR MUNICIPAL JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
TICKET: 2014-132086 FECHA: Ocfubre’21 de 2014

//




PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

' ' L}
m@ GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS
_ FICHA TECNICA VALORATIVA (AFECTACION TOTAL) No.1de1

A O o0 TO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "COOPERATIVA DE VIVIENDA CUATRO DE ABRIL"
REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 952-GCPP-2014. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO")

1.-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE* : 6.-ESTADO ACTUAL
PROPIETARIO : CHIPANTASIG CHIPANTASIG MARIA MANUELA
CLAVE CATASTRAL : 16112-02-005
PREDIO NUMERO : 413339
2.-UBICACION*
ZONA . LADELICIA
PARROQUIA : SAN ANTONIO
SECTOR : STO.DGO ALTO
CALLE : 7068 PASAJE SIN
3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFECTADA*
NORTE : Calle Catequm.a en 61,69 m.
: Propiedad particular en 77.54 m.
SUR : Propiedad particular en 23574 m.
ESTE : Ca!le_ SiN en . 178,40 m.
: Propiedad particular en 68,69 m.
OESTE : Calle S/N en 303,19 m.
4.- DATOS TECNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENO
AREA TOTAL DEL TERRENO **  : 39,650,00 m*
AREA DE TERRENO (escritura) - ——  m* |[_ 7 UBICACION DEL PREDIO
AREA DE PROYECTO 2 39.650,00 m*
AREA TOTAL AFECTADA* 4 39.650,00 m?
ETAM (SU )- Segiin Ord. 269 % (0,49 % ) -+192,99 m?
AREA UTIL 1 ; 37.507,06 m*
VALOR c/m* : usD. 25,00
Factor Total de Correccién - 0,55
Factor Tamarfio 0,75
VALOR c/m* corregido*** § usD. 10,31
AVALUO 1 : USD.  386.697,79
AREA FRANJA DE PROTECCION 3
QUEBRADA™ § 2.142,94 m
VALOR c/m* : usD. 25,00
Factor Total de Correccion % 0,55
Factor Tamaiio 0,75
COEFICIENTE BORDE DE . 0.30
QUEBRADA *
VALOR c/m? corregido™* : USD. 3,09
AVALUO 2 f usD. 6.621,68
AVALUO DEL TERRENO 142 : USD.  393.319,47
4.2.- CONSTRUCCION.
AREA 3 0,00 m?
Valor m* : UsSD. 0,00
AVALUO : USD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION E usD. 0,00
Detaile1:
AREA : 0,00 m*
VALOR m? : USD. 0,00 FRANJADE
Coeficiente Correccién 0,00 pe proTECCION e
3 QUEBRADA 7 ata )
VALOR m* corregido 0,00 \ 67 6 QU;/,a
AVALUO : USD. 0,00 Nr~89m
AVALUO DE MEJORAS : USD. 0,00
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS
TERRENO 3 usD. 393319,47
CONSTRUCCION 3 usD. 0,00 e
MEJORAS : uUsD. 0.00 < o
AVALUO TOTAL AFECTACIONES _ : USD. 393.319,47 9
4.5.-PLUSVALIA =
Valor descontado por infervenciones pablicas en seclor desde 2006. Art. 449, literal b) COOTAD. A 7, 54 m
(-} USD. 0,00
4.6.-VALOR PREVISTO COMO PRECIO DE AFECCION c‘?
5% del avaluo de bien a ser expropiado, Arl, 449 Literal c) y Art. 451 COOTAD. AREA ©
{+) USD. 19.665,97 REQUERIDA / 235, 74m g
4.7.- VALOR DEL BIEN A SER EXPROPIADO 39.650,00m?
uUsD. 412.985,44
5.-OBSERVACIONES

“Datos tomados del sistema SIREC-Q.

**Area de terrenoc y area afectada establecida en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial "Regula tu Barrio" en archivo digital y planc impreso, mediante
oficio No. UERB-AZLD-612-2014 del 13 de octubre del 2014.

***Valor c/m?* determinade en base a Memorando No- 389 VAL del 27 de agosto del 2013 y Resolucion Adminisirativa No. 0000003-2013; se mantiene procedimiento ORD. 152
de Valoracién

Procedimiento técnico para determinar el valor del m? de terreno y avalio del Barrio/Predio - Caso expropiacion especial para regulacién de asentamientos urbanos,
encontrandose en el AIVA 05080065

****Se aplico la Ordenanza Metropolitana 172, paragrafo 1, Art. 117 donde indica que en terrencs conformados por rellenos de quebradas se considerard un retiro de proteccién
de 3 metros a partir del borde. Todo esto aplicado de acuerdo a Memorando 1755-BQ, de marzo 08 de 2014.

_Para la elaboracién de la presente ficha se conté con Sentencia de reivindicacion celebrada en el Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha el 6 de febrero del 2002 y
Certificado de Gravémenes No.: C110457655001 del 19 de mayo del 2014,

_En el afio 1997 el predio No 413339 registra la zonificacién A603-R3 de acuerdo a Ordenanza Metropolitana 3050 de 1993 /
_No se valoran construccicnes existentes ya que fueron edificadas por el asenfamiento humano "Cooperativa de Vivienda Cuatro de Abril” A
9.- RESPONSABILIDAD TEGNICA = T _ || 10-REVISADG ]| |
i i M Jé
Ing. Erwin Arroba P. Esteban Calderén Ing. Jaime Gangotena Marquez
RESPONSABLE DE PROCESO SERVIDOR MUNICIPAL JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
TICKET: 2014-132086 FECHA! Octubre 21 de 2014
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Oficio No. DMF — DIR—2014 O 9BL

Quito DM, 24 de noviembre de 2014

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL
"REGULA TU BARRIO"

Presente.-

Me refiero a los oficios N° UERB-741-2014/UERB-746-2014/ UERB-747-2014/UERB-749-
2014/UERB-750-2014/GEN-01338-4035-2014-DMGBI de noviembre 20 de 2014, en los
cuales se solicita la determinacion .de la certificacién presupuestaria con el fin de

o~ conseguir la seguridad juridica de tenencia legal de la tierra a los posesionarios de
asientos humanos conforme el procedimiento de Expropiaciéon Especial del COOTAD,
de acuerdo al siguiente detalle:

EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD - UERTB

OF. PROPIETARIO PROYECTO VALOR USD.
741 | Asentamiento Humano "Virgen de la Nube" 125.580,00
746 | Asentamiento Humano "Maria Guadalupe” 94 855,05
Tenencia legal de
; W . " la tierra en
747 | Asentamiento Humano "Tridngulo de Piedra santiariiontos 170.721,57
=== humanos
749 | Asentamiento'Humano "Cuatro de Abril" 412.985,44
750 | Asentamiento Humano "Madrigal" 45.460,80
S SETOTALIUSD =50 i | 849.602,86

La Direccién Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto,

s informa que de acuerdo a reunion mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondra
del financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad
Especial Regula tu Barrio.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

‘ ¢
ng. Maria Eugenia Lemarie
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA Q Unided Bepecial
“Regula tu Basrie”

L. Bassante/ G. Ruiz
}24/1 112014y Recibido por- (R Raaa’s

Firma: ... PN I
Fg::?ua: —._Z:é:ﬁfm.. .\.ﬁ.jé..-----“-

Adj. Oficios originales




CODIGO: 08031235

EMPRESA
ELECTRICA
QUITO SA.

CERTIFICACIONDE SERVICIO

DDZC 150242
Quito, 5 de Junio de 2015

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIQ”

MUNICIPIO DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio UERB-332-2015 de 3 de junio de 2015, en el que solicita
FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO, para el asentamiento CUATRO DE
ABRIL, ubicado en San Antonio de Pichincha en el cantén Quito.

Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes
de distribucion de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este
sector, y que la carta de disponibilidad de servicio, se emitird cuando el barrio
cumpla con los requisitos para la ejecucién del proyecto eléctrico, de acuerdo a
los procedimientos internos de esta institucion, debiendo realizar este tramite un
ingeniero eléctrico registrado en la Empresa Eléctrica Quito.

El presente documento no estd habilitado para efectuar tramites de levantamiento
de hipotecas municipales por obras de urbanizacidn.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atentamente,
J\A{‘Mﬂ‘ k -.A:
Ing. Christian Munoz Ontaneda ﬁwnﬁmﬁﬂﬁ“ﬁnﬁ o)

DIRECTOR DE DISTRIBUCION ZONA CENTRO

BECRETSRIA DE COOWDING Y PARTICIPACION CIUDADANA

Recibido por:.., C/@Fcsiccecer
Trimite 226658 Firmar. ...
Fecha: 10JUN2B’.§ ........ -
e~
A5
%

Av. 10 de Agosto y las Casas

PBX: 3964-700

Av. 10 de Agosto y Mariana de Jesiis
PBX: 2553-010

Casilla 17-01-473 - Quito-Ecuador




SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito
‘ 'j\

Oficio STHV-DMGT- 1 3565
Abogada oMIOAD ESPEGIAL NEQULA
Karina Subia T U B A R R 10
DIRECTORA DE LA UNIDAD GECAETARIA DE COOHDINALQUANY Y rtan w;t_:(l.bb SIUDADANA
ESPECIAL "REGULA TU BARRIO” Recibido por:. -5 - Qe . ...
Presente. Y A

b §..JuL..200.......

REFERENCIA GDOC 2015-114297

En atencién al tramite ingresado el 09 de julio del 2015, mediante el cual solicita se remita: fiteral
a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y uso que tenia el
barrio al momento del asentamiento, literal b) Analisis del porcentaje de ocupacion. Del
asentamienfo CUATRO DE ABRIL ubicado en la parroguia San Antonio de Pichincha en el lote
con No. predial 413339, que se encuentra en proceso de Expropiacion Especial.

NORMATIVA LEGAL VIGENTE.

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA. “Art. 17 De la admision / Una vez presentada a la entidad requirente,
esta remitird a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) a fin de que convoque una mesa
técnica institucional.”

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda luego de la revisién y analisis del pedido informa:

COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (cos TOTAL) Y USO DE

SUELO
BARRIO: CUATRO DE ABRIL TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *17 ANOS
= | CONSOLIDACION
PUOS ANO 1998 PUOS ANO 2015 P i

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE

OCUPACION DEL gﬁgg OCUPACION DEL ';ff;'_ncf
SUELO (COS TOTAL) SUELO (COS TOTAL) —
**A603 COS 40% COS | RESIDENCIAL kAL (AG02-50) RESIDENCIAL cadl:.

TOTAL (CUS) 120 % RU3 (ALTA i 1 (BAJA

DENSIDAD) e DENSIDAD)

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB.
**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 008 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y

OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ARO 2003.
**#*DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y

OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec




Se requiere que la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) convoque a una mesa Técnica
Institucional, para que elabore los informes respectivos, segin el Art. 17 De la admision del
Tramite, de la Ordenanza 0055 que establece el Procedimiento para la Expropiacion Especial,
Regularizacion y Adjudicacién de predios de los Asentamientos Humano de Hecho de Interés
Social en Suelo Urbano y de Expansion Urbana.

Atentamente, -

Fh-u-é-‘l-" <

rq- Hugo Chacén Cobo

Director Metropolitano de Gestlon Territorial

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
_Adij. 12 hojas

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Ivan Martinez 2015-07-10
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada | 2015-07-10 -
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

INFORME DE LA MESA TECNICA INSTITUCIONAL DEL PROCESO DE
EXPROPIACION ESPECIAL DEL PREDIO N°413339 DE PROPIEDAD DE
ENMA PIEDAD SORIA ROSERO, MARIA ALEXANDRA VINUEZA PARRA Y
FRANCISCO XAVIER SALAZAR, EN DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“CUATRO DE ABRIL” PARA CONOCIMIENTO DE LAS COMISIONES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

BASE LEGAL.-

1.- La Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece: “Con
el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente
y de bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad
publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacién de bienes,
previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se
prohibe toda forma de confiscacion”

2.- El Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) (publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del 19 de
octubre del 2010) en el articulo 447, inciso primero, establece:

‘Para realizar expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los
gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal, resolverén la declaratoria
de utilidad publica, mediante acto debidamente motivado en el que constard en
forma obligatorita la individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los
que se destinara. A la declaratoria se adjuntard el informe de la autoridad
correspondiente de que no existe oposicién con la planificacién del ordenamiento
territorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de
valoracion del bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion”.

3.- ElI Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) en el articulo 596 manifiesta:

“Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansioén urbana, de
propietarios  particulares, los  gobiernos auténomos  descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucién del érgano legislativo, pueden
declarar estos predijos de utilidad puablica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacién juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes (...).
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

4.- Segun lo establece el art. 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01
de abril del 2015, la Unidad Especial Regula tu Barrio (UERB) convoca a una
mesa técnica institucional que esta integrada por los representantes de los
siguientes 6rganos y dependencias municipales:

a) La Administracién Zonal La Delicia;

b) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;

¢) La Secretaria General de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana;
d) La Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad;

e) La Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles;

) La Direccion Metropolitana de Catastro;

g) La Direccién Metropolitana Financiera;

h) El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; y

i) La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

INFORMES TECNICOS:

En base al art. 17 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril de 2015, se procede a
la revision, analisis y aprobacion de los siguientes informes técnicos:

a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS)
total y uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Analisis del Porcentaje de ocupacion:

¢) Informe previo de factibilidad de regularizacion de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad; la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda; y, de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

1.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-
DMGT-3365 del 28 Julio de 2015 suscrito por Arg. Hugo Chacén Cobo, Director
Metropolitano de Gestion Territorial, emite el Criterio Técnico, el mismo que sefiala
: “La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, luego de la revision y analisis del
pedido informa:
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ADMINISTRACIGN ZONAL LA DELICIA

COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE
SUELO
BARRIO. CUATRO DE ABRIL TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *17 ANOS
. _ CONSOLIDACION
PUOS ANO 1998 PUOS ANO 2015 it pide
COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL USO DE OCUPACION DEL
SUELO (COS SUELO SUELO (COS UsODESUELS
TOTAL) TOTAL)
*98.00%
**AB03 COS 40% COS RE{?JI?(EAI\S’Z\AL ***A1 (A602-50) RESIDENCIAL 1
TOTAL (CUS) 120% COS TOTAL 100% (BAJA DENSIDAD)
e DENSIDAD)

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB

**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 008 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL
PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2003.

**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL
PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015

2.- La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo mediante Oficio N° 549-
DMGR-2013 del 27 de Noviembre del 2013, suscrito por Ing. Ricardo Pefiaherrera
Ledn, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad , quien remite el Informe Técnico N° 154-AT-DMGR-
2013, revisado y aprobado con fecha 25 de Noviembre del 2013, del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado “ Cuatro de Abril” en el mismo
determina que: “segun los niveles de amenaza y de exposicién , se puede
establecer que el sector evaluado presenta una condicién de riesgo bajo”.

Tl 3.- Informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficio N°
STHV-GT-001676 del 22 de abril de 2014, suscrito por el Arq. Patricio Montalvo
Tapia, Director Metropolitano de Gestién Territorial, emite informe técnico
favorable, para que continie el proceso de Expropiacion Especial del Predio
N°413339, clave catastral 16112-02-005, ubicado en la parroquia San Antonio de
Pichincha ; en el que se implanta el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “ Cuatro de Abril”.

4.- Informe de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.
Mediante oficio N° EPMAPS-GTI-2015-142 del 04 de Junio de 2015 suscrito por
Ing. Alfredo de la Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos, informa que el sector
donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Cuatro de
Abril” al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de agua potable y
alcantarillado a la red mas cercana.
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ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

5.- La Procuraduria Metropolitana mediante Oficio S/N de fecha 31 de diciembre
de 2014 con numero de Expediente 4404-2014, suscrito por el Doctor Rémulo
Garcia Sosa, Procurador Metropolitano, emite el Criterio Legal: “De Ia
documentacién analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los
articulos 323 de la Constitucion de la Republica ; y, articulos 447 y 596 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién ,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable , para que el Concejo
Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad pdblica en interés social con fines
de expropiacién especial, parcial y fotal ,de conformidad a los datos técnicos y de
avaluo constantes en las fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccién
Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades
requirentes de las expropiaciones.”

= RECOMENDACIONES:

Se cuenta con un certificado de gravamenes de fecha 15 de mayo de 2015
solicitan que el Registro de la Propiedad emita un certificado actualizado.

Considerar los siguientes datos técnicos:

Area de Relleno de Quebrada en Lotes 75,65 m2
Area de Relleno de Quebrada en Area Verde 1023,63 m2
Area de Relleno de Quebrada en Vias 332,45 m2
Area de Levantamiento: 39,656.82 m2

Area de Escritura: 39,650,00 m2 Variacién: 6,82m2

El predio adeuda al Municipio el valor de USD$ 10.323,85 hasta la presente
fecha, por concepto de Impuesto Predial, tasas y contribucion de mejoras.

i Considerar que el Art. 21 de la Ordenanza 0055 establece: Art. 21.- Comisién
Negociadora: “ .... En caso de existir sanciones pecuniarias o acreencias a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito impuesta al expropiado, el
acta de negociacion haré referencia expresa a la forma en que operaria la
compensacion de crédijto para el pago del justo precio™

CONCLUSION:

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana
No. 0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados
los informes anteriormente detallados emite informe favorable para conocimiento
de las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial
con el fin de continuar con el proceso de Expropiaciéon Especial del predio No.
413339 de propiedad de Enma Piedad Soria Rosero, Maria Alexandra Vinueza
Parra y Francisco Xavier Salazar, donde se ubica el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado Denominado “Cuatro de Abril”.
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Firman para constancia en Quito, 10 de Septiembre de 2015, a las 12h00.

Ing. Esteban Loayza
DIRECCION METROPOLITANA
DE GESTION DE BIENES
INMUEBLES

Led. Gabriel Proafio Ing 7k anobanda
DELEGADA DELEGADO
SECRETARIO GENERAL DE SECRETARIO GENERAL DE
COORDINACION TERRITORIAL Y SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
PARTICIPACION CIUDADANA

Arq. Edgar F)é ‘nf%m%

DELEGADO DELEGADO
SECRETARIA DE TERRITORIO, DIRECCION METROPOLITANA DE
HABITAT Y VIVIENDA CATASTRO
5/6
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2

alo Rengel y Vanessa Egas

DELEGADOS
DIRECCION METROPOLITANA REGISTRO DE LA PROPIEDAD
FINANCIERA DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

N
EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE AGUA
POTABLE Y SANEAMIENTO
T
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Oficio: 003527

GDOC: 2015-169140
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Presente.-

De mi consideracion:

Con fecha 07 de octubre de 2015 mediante oficio No. UERB-839-2015, la Unidad
Especial Regula tu Barrio remite el expediente de Expropiacion Especial del predio
No. 413339 donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Denominado “Cuatro de Abril”, que consta de 202 fojas (Utiles,
constantes en una carpetas Bene, para que se continie con el proceso de
expropiacion especial.

Base legal:

En base al art. 596 de la Ley Organica Reformatoria al Cdodigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) que establece:
‘Expropiacion especial para regularizacién de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansién urbana.- Con el objeto de regularizar los
asenfamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansién urbana, de
propietarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del 6rgano legislativo, pueden declarar esos
predios de utilidad publica e interés social con el propésito de dotarlos de servicios
basicos y definir la situacién juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes
correspondientes (...)".

Articulo 447 del (COOTAD) “Para realizar expropiaciones, las méximas autoridades
administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal,
resolveran la declaratoria de utilidad piblica, mediante acto debidamente motivado
en el que constaré en forma obligatoria la individualizacién del bien o bienes
requeridos y los fines a los que se destinard. A la declaratoria se adjuntara el
informe de la autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la
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planificacion del ordenamiento territorial establecido, el certificado del Registrador de
la Propiedad el informe de valoracion del bien; y, la certificacion presupuestaria
acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con
la expropiacién”.

Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que establece
el procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y adjudicacion de predios
de los asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano y
expansién urbana.

Antecedentes:
~~ El expediente contiene los siguientes informes:

1. Informe que contiene el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y analisis
del porcentaje de ocupacion, segln Oficio STHV-DMGT-3565, del 28 de julio
del 2015.

2. Informe Técnico favorable de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
mediante Oficio STHV-GT-001676 del 22 de Abril del 2014, suscrito por el
Arquitecto Patricio Montalvo Tapia, Director Metropolitano de Gestién de
Territorio, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

3. Informe de Factibilidad de Servicio, Oficio N° EPMAPS-GTI-2015-142 del 04
de junio del 2015

4. Informe Técnico N° 154-AT-DMGR-2013, del 21 de Noviembre del 2013,
adjunto al Oficio No.549-DMGR-2013, del 27 de Noviembre del 2013 emitido
por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad.

5. Informe favorable de la Mesa Técnica Institucional de fecha 10 de septiembre
del 2015.

= 6. Informe Catastral y Valorativo de Ia Direccion Metropolitana de Catastros N°
952-GCPP-2014, del 21 de Octubre del 2014 adjunto al Oficio No. 0010234,
del 22 de Octubre del 2014, emitido por la Direccidn Metropolitana de
Catastros.

7. Certificacion Presupuestaria para el proceso de Expropiacion Especial, segtin
Oficio N° DMF-DIR-2014-0882, del 24 de Noviembre del 2014.

8. Criterio Legal favorable, emitido por la Procuraduria Metropolitana de fecha
31 de diciembre del 2014.

9. Informe de Borde de Quebrada Oficio N° 0002178, de fecha 08 de Marzo del
2014, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

10. Certificado de hipotecas y gravamenes N° C310627196001, convalidado al 22
de septiembre de 2015 por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.
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Solicitud:

Con el afan de continuar con los tramites de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial, y en
cumplimiento de la normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01 de
abril del 2015; y en mi calidad de entidad requirente, una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y formales del expediente
correspondiente al Asentamientos Humano de Hecho y Consolidado Denominado
“Cuatro de Abril”, emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacion Especial del
predio No. 413339 y solicito de la manera mas comedida que siguiendo el tramite
respectivo se ponga en conocimiento a la Comisién de Propiedad y Espacio Publico:
y a la Comisién de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano.

Por lo expuesto, remito a usted el expediente en las mismas condiciones, a fin de
que sirva de respaldo para su analisis y continuidad del proceso de expropiacion
especial.

Con sentimientos de consideracion y estima.

1

. dministracian Zonéf
La Delicig
12 0CT. 2015
'

% B
AImeida De Sucre. \  Secretaria
PR ZONAL “LA DELIEI@W
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EXPEDIENTES Nos.
4406-2014
4405-2014

3TUIL 20m 4204-2014
4542-2014
4543-2014
4382-2014
4380-2014
4541-2014
4381-2014
4556-2014
4534-2014

Doctor
Mauricio Bustamante
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente
De mi consideracion:

SOLICITUDES:

Mediante Oficios No. 7759 de 09 de diciembre de 2014 y 7760 de 09 de diciembre de 2014, suscritos
por el ingeniero Jhofre Echeverria, Administrador de la Zona Manuela Saenz (Centro), emite criterio
legal favorable para la expropiacion especial (total) del predio Nos. 5784438 (Asentamiento humano de
hecho y consolidado “Maria Guadalupe” y Asentamiento humano de hecho y consolidado “Triangulo de

Piedra ).

Mediante Oficio No. 3404 de 10 de diciembre de 2014, suscrito por el sefior Humberto Almeida de
Sucre, Administrador de la Zona La Delicia , emite criterio legal favorable para la expropiacion especial
(total) del predio No. 413339 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Cuatro de Abril").

Mediante Oficio No. 2759 2014 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderdn, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 5301327 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Lote A 3-5").

Mediante Oficio No. 2757 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderon, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 606344 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Jardines de San Carlos”).

Mediante Oficio No. 14 4111 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 30074 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “El Dorado”).
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Mediante Oficio No. 14 4106 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
del predio No. 106410 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “El Sol”).

Mediante Oficio No. 2758 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderén, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total) de
los predios Nos. 629232 y 628364 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Geranios de
Marianitas 2").

Mediante Oficio No. 14 4110 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos Zavala,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
de los predios Nos. 110240 y 525431 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “11 de Mayo”).

Mediante Oficio No. 14 4243 de 22 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
de los predios Nos. 605976 y 605977 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Conde IV").

Mediante Oficio No. 7943 de 02 de diciembre de 2014, suscrito por el ingeniero Jhofre Echeverria,
Administrador de la Zona Centro, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total) del
predio No. 216167 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Los Alpes”).

INFORMES TECNICOS:

Cada una de las solicitudes presentadas cuentan con sus respectivos expedientes donde constan los
documentos requeridos por los articulos 447 y 596 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, para las expropiaciones especiales, que son los siguientes:

e Solicitud de la entidad requirente

Certificado del Registro de la Propiedad

Informe de la Direccion Metropolitana de Catastro (valoracion del bien)

Informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Certificacion presupuestaria (informe de financiamiento)

Censo socio-econdmico (consultoria URB)

PROYECTO:

Expropiaciones especiales para regularizacion de asentamientos humanos de interés social.

BASE LEGAL.:

1. La Constitucion de la Reptblica del Ecuador en el articulo 323 establece:
“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad publica o inferés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago
de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion”

2. El Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (publicado en el

Suplemento del Registro Oficial No. 303 de 19 de octubre de 2010) en el articulo 447, inciso
primero, establece que:
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"Para realizar expropiaciones, las méximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacién del bien o
bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la
autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento
territorial establecido, el certificado del registrador de Ia propiedad, el informe de valoracién del
bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion”,

3. Elreferido cuerpo legal en el articulo 596 manifiesta:

"Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo
urbano y de expansion urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley s/n, R.O. 166-S, 21-1-2014) -
Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del érgano legisiativo, pueden declarar esos predios de utilidad
publica e interés social con el propésito de dotarlos de servicios bésicos y definir la situacion
Juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerd mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier
ofra definicién que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés
social en sus circunscripciones territoriales, en atencién a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se sequiré el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Cddigo con las siguientes particularidades:

1. La méxima autoridad podré disponer administrativamente |a ocupacion inmediata del inmueble y
estaré exenta de realizar la consignacién previa;

2. Los gobiernos auténomos descentralizados cantonales o distritales estableceran la cabida,
superficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano, asimismo, realizaran
un censo socio-econémico de los habitantes alli asentados y verificardn su calidad de
posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesién.

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del inmueble
expropiado se realizaré mediante el cobro en condiciones adecuadas a fos adjudicatarios de los
lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituira con el informe de
financiamiento emitido por el érgano competente del Gobierno Autonomo Descentralizado

3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se debera deducir los
créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;

4. El pago del justo precio del inmueble se efectuaré mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios
vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El organo legislativo decidira el
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mecanismo y forma de pago. Si se cancela con fitulos de crédito, estos seran negociables y podran
ser compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con a prohibicion constitucional
de obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso de! suelo, el justo precio por
metro cuadrado expropiado seré determinado en la ordenanza correspondiente, considerandose al
efecto la real capacidad de pago y la condicion socioeconémica de los posesionarios, sobre la base
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o
Su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducira los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del terreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendréa derecho a pago alguno;
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccion de equipamiento de obras
de infraestructura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

9. Los titulos de credito asi emitidos serén entregados al titular del inmueble, si es conocido segtn
los registros publicos; o se consignaran ante un juez de lo civil en caso de oposicion del titular o
cuando el dominio esté en disputa 0 no sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los lotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podréan ser enajenados
durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacion; luego de lo cual quedaré en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Auténomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano la solicitud de
inscripeién de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas,
seran entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida, la emision de la resolucion
y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano encuentre
indicios de practicas especulativas sobre el uso del suelo, realizaré la denuncia pertinente y remitira
copia del expediente a la Fiscalia.

6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se encuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podré realizar la venta directa sin necesidad
de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvalia.”

CRITERIO LEGAL:
1. De la documentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los articulos 323
de la Constitucion de la Republica; y, articulos 447 y 596 del Codigo Orgéanico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad pablica e interés
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social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los datos técnicos y de
avallio constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccion Metropolitana de
Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

2. La ocupacion inmediata de los inmuebles la dispondra la maxima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accion judicial por expropiacion estara a cargo de las
Administraciones Zonales donde se encuentren los inmuebles expropiados.

La informacion constante en los expedientes es de exclusiva responsabilidad de las entidades
requirentes.
Atentamente,
P

_
Dr. Romulo Garcia Sosa

PROCURADOR METROPOLITANO

Adjunto expedientes completos.

| Erasoraporor: | VERGONICA CACERES/EDISON YEPEZIDAVID ALMEIDA [ 22122014 | =
REVISADO POR: | EDISON YEPEZ | 22-122014 |

B
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= ALOABTL s A0S N Expediente Procuraduria No. 4404-2014

18 Koy 2015

Doctor
Mauricio Bustamante Holguin

SECRETARIO GENERAL DEL, CONCEJO METROPOLITAN}
Concejala
Ivone Von Lippke

PRESIDENTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Concejala
Luis Reina Chamorro
PRESIDENTE DE LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

Presente

De mi consideracién:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

L PETICION:

En atencion a su Oficio SG 2483 de 12 de noviembre de 2015, mediante el cual solicita:
“remitir un informe ampliatorio sobre la situacién juridica (en cuanto a procesos
litigiosos) relacionado a la declaratoria de utilidad piblica del predio en el que se
encuentra el asentamiento humano y de hecho consolidado “Cuatro de Abril ” asi como la
base legal  que motiva el criterio”, manifiesto lo siguiente:

De los documentos que constan en el expediente se encuentra lo siguiente:

1. En el afio de 1998 se inicia el Juicio Ordinario Reivindicatorio No. 17320-1998-1396
en el Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha, propuesto por la sefiora Maria
Manuela Chipantasig Chipantasig y Enma Piedad Soria Rosero en contra de los
personeros legales de la Cooperativa de Vivienda 4 de Abril, Maria Ayo Tasiguano,
Daniel Chipantasig y otros. El 6 de febrero de 2002, el Juez Vigésimo de lo Civil de
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Pichincha emite su sentencia favorable a los demandantes, ordenando la restitucion
inmediata del predio por parte de los demandados.

Sentencia que fue ratificada por la Corte Provincial de Pichincha, la Primera Sala de lo
Civil, Mercantil, Inquilinato y Materias Residuales, el 31 de octubre de 2008, en la que
rechaza el Recurso de Apelacion interpuesto por los demandados y los declara
poscedores de MALA FE.

Los demandados interponen recurso de Casacion ante la Corte Nacional de Justicia,
Sala de lo Civil, Mercantil y Familia, el 1 de febrero de 2010, la Corte no casa el fallo
dictado por la Primera Sala de lo Civil, Mercantil, Inquilinato y Materias Residuales.
Los demandados interponen Accion Extraordinaria de Proteccion ante la Corte
Constitucional, acciéon que fue inadmitida el 6 de abril de 2010.

El 13 de julio de 2011, el Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha, mediante auto
dispone la entrega del bien reivindicado con la ayuda de la Fuerza Publica.

Mediante providencia de 28 de mayo de 2014, el Juez Vigésimo de lo Civil de
Pichincha, amplia el auto de 15 de enero de 2014, haciéndose conocer a las partes
procesales que el descerrajamiento de las seguridades de las viviendas construidas y
edificadas en el interior del inmueble materia de esta accién y mas objetos, asi como
también el desalojo, lanzamiento de los bienes muebles, enseres y mas objetos de los
accionados que se encuentren en el interior del inmueble reivindicado, serd del 100%
del inmueble, es decir de los 39.650 m2; para lo cual se contara con el Comandante de
la Policia del Distrito Pichincha a quien se le concede el término de 72 horas contados a
partir de la entrega del oficio para que proceda a dar cumplimiento con lo ordenado en
autos dispuestos por el Juez.

Mediante providencias de 18 de marzo del 2015, a las 09h57 y de 9 de septiembre de
2015 a las 15h27, solicita el sefor Juez de la Unidad Judicial Civil al sefior Coronel de
la Policia de E. M., Ramiro Miguel Mantilla Andrade para que informe si ha existido o
no pronunciamiento por parte del Ministerio del Interior, respecto de la medida
alternativa pacifica para el cumplimiento de la referida sentencia.

BASE LEGAL:

La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador en el articulo 323 establece:

“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad
piiblica o interés social y nacional, podrdn declarar la expropiacion de bienes, previa
Justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda
forma de confiscacion”

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 596, establece:

“Expropiacion especial para regularizacién de asentamientos humanos de inierés
social en suelo urbano y de expansién urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley s/n,
R.O. 166-S, 21-1-2014).- Con el objeto de regularizar los asentamienios humanos de
hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los
gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o municipales, mediante
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resolucion del organo legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad piiblica e
interés social con el proposito de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situacion
Juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerad
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion
de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en
atencion a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se seguirda el mismo
procedimiento  expropiatorio previsto en este Codigo con las siguientes
particularidades:

1. La maxima autoridad podrd disponer administrativamente la ocupacion inmediata
del inmueble y estard exenta de realizar la consignacion previa;

2. Los gobiernos autéonomos descentralizados cantonales o distritales establecerdn la
cabida, superficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano,
asimismo, realizardn un censo socio-economico de los habitantes alli asentados y
verificardn su calidad de posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion.

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del
inmueble expropiado se realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los
adjudicatarios de los lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria
se sustituird con el informe de financiamiento emitido por el érgano competente del
Gobierno Auténomo Descentralizado;

3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberda
deducir los créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no
tributarios;

4. El pago del justo precio del inmueble se efectuard mediante titulos de crédito con
vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los
respectivos adjudicatarios vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El
organo legislativo decidira el mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de
crédito, estos serdn negociables y podrdn ser compensables con las acreencias a favor
del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriguecimiento injusto del titular, en concordancia con la
prohibicion constitucional de obtener beneficios a partir de prdcticas especulativas
sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado serd
determinado en la ordenanza correspondiente, considerdndose al efecto la real
capacidad de pago y la condicion socioecondmica de los posesionarios, sobre la base
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso
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actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a Javor del
propietario del terreno, siempre que fileren acreditados con documentos que
Justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no fendrd
derecho a pago alguno; debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la
construccion de equipamiento de obras de infraestructura para atender servicios
bdsicos del asentamiento humano.

5. Los titulos de crédito asi emitidos serdn entregados al titular del inmueble, si es
conocido segtin los registros piblicos; o se consignardn ante un juez de lo civil en
caso de oposicion del titular o cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos
los titulares del bien expropiado. (énfasis en lo resaltado)

Los lotes adjudicados, quedardn constituidos en patrimonio familiar y no podrdn ser
enajenados durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacion; luego
de lo cual quedard en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de
pago pendientes con el Gobierno Auténomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano la
solicitud de inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la
propiedad. Una vez inscritas, serdn entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracién o falsedad en la informacién concedida, la emision de
la resolucién y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
encuentre indicios de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, realizard la
denuncia pertinente y remitird copia del expediente a la F: iscalia.

6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos
se encuentren asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podrd realizar la
venta directa sin necesidad de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en
cuenta las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.”

El articulo 796 del Cédigo de Procedimiento Civil sefiala: “Si el inmueble estuviere
embargado, la expropiacion se llevard a cabo en todo caso; pero el precio se pondra a
disposicién de la jueza o el juez que hubiere decretado el embargo, quien, por el hecho
de la consignacion, ordenara que se lo cancele.

En la misma forma se procedera si hubiere litigio pendiente sobre propiedad o
cualquier otro derecho real”. (énfasis en lo resaltado).
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4. La Ordenanza Metropolitana No. 0055 de 1 de abril de 2015, en el articulo 12 sefiala:
“Unidad Especial Regula Tu Barrio.- La unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB),
serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los
documentos técnicos, socio-organizativos Y/o legales de todas las dependencias, asi
como realizar los informes y demds tramites pertinentes, que serviran de sustento para
la legalizacion de los asentamientos susceptibles del proceso de expropiacién

especial”
III.  CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando las competencias de la
Unidad Espacial Regula Tu Barrio (UERTB), establecidas en la Ordenanza Metropolitana
No. 055 de 1 de abril de 2015, como dependencia encargada de “procesar, canalizar ¥y
resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-organizativos y/o
legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demds trdmites
pertinentes, que servirdn de sustento para la legalizacion de los asentamientos
susceptibles del proceso de expropiacion especial”, Procuraduria Metropolitana, emite el
siguiente criterio legal, sin perjuicio de la atribucién que tiene la UERTB, respecto a
sustentar la legalidad del asentamiento humano existente en el predio No. 413339.

La Ordenanza Metropolitana No. 0055 que establece el “Procedimiento para la
Expropiacién Especial, Regularizacion y Adjudicacion de Predios de los Asentamientos
Humanos de Hecho de Interés Social en Suelo Urbano y Expansién Urbana®, en el articulo
16, establece que los asentamientos humanos de hecho, susceptibles del referido
procedimiento deberan cumplir entre otras cosas, con la presentacién de una declaracion
Juramentada, en la que se establezca que los posesionarios han estado en posesién pacifica
e ininterrumpida por més de cinco afios, para lo cual, la UERTB, previo a dar inicio al
tramite de expropiacion especial, debera calificar que se cumpla dicha condicién. .

En este caso, la referida condicion, no cumple con los requisitos establecidos en la norma
antes invocada, para ser considerados asentamientos humanos de hecho susceptibles de
expropiacion especial, por cuanto el Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha, mediante
sentencia de 6 de febrero de 2002 dispone las restitucion inmediata del predio por parte de
los demandados (posesionarios); ademas, existe una orden de desalojo, contenido en la
notificacion del Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha de miércoles 28 de mayo de
2014 a las 16h43, que amplia el auto de 15 de enero de 2014, la misma que en su parte
pertinente sefiala:  “(..)haciéndose conocer a las partes procesales que el
descerrajamiento de las seguridades de las viviendas adquiridas y edificadas en el interior
del inmueble materia de esta accion Y mdas objetos, asi como también el desalojo,
lanzamiento de los bienes muebles, enseres Y mas objetos de los accionados que se
encuentren en el interior del inmueble reivindicado: serd del 100% del inmueble,; es decir
de los 39.650 m2(...)".
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Considerando la existencia de la orden de desalojo, y la voluntad de los propietarios ¥
posesionarios para iniciar el tramite de expropiacion especial, Procuraduria Metropolitana,
respetando las competencias de 1a UERTB, se permite recomendar que los propietarios y
posesionarios del predio, bajo su responsabilidad, generen un documento que contenga el
acuerdo de voluntades para no continuar con el desalojo y para someterse al procedimiento
de expropiacién especial en razon del tiempo de la posesion pacifica que han mantenido los
posesionarios, para permitir la regularizacion del asentamiento humano existente en el
predio.

La aplicacion del mecanismo sugerido, serd incorporado al expediente, para que la UERTB
verifique el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 16 de la Ordenanza
Metropolitana No. 055.

Sobre el alcance de las disposiciones legales y reglamentarias, de considerarlo pertinente,
aplicara el articulo 2, letra e) de la Ordenanza No. 055 que establece el principio Indubio
pro-administrado, para solventar el alcance de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de regularizacion, para sustentar adecuadamente el tramite de legalizacion del
asentamiento humano.

Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ordenanza Metropolitana
No. 055 y con el informe de procedibilidad de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, s
podré continuar con el tramite de expropiacion especial.

Respecto a la posibilidad de que se presenten litigios relacionados con la propiedad del
predio, el Codigo de Procedimiento Civil, en su articulo 796 del Cédigo de Procedimiento
Civil, nos establece el procedimiento a seguir, disposicion legal que guarda concordancia
con el articulo 596, numeral 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia ¥ Descentralizacion, en lo relacionado con el tramite de consignacion del
justo precio ante el juez de lo civil, cuando el dominio del predio a ser declarado de utilidad
publica se encuentre en disputa.

Atentamente,

/ ¢
/L//w ~Z
r. Edison Yépez/Vinueza ™~
SUBPROCURADOR METROPOLIT (E)

Adj. expediente completo a la Se?ria General del Concejo Metropolitano

Fecha Sumilla
Elaborado por: Mayra Vizuete
Elaborado por: Alin Acevedo |
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