ACTA MESA TECNICA PROYECTO URBANISTICO-ARQUITECTONICO ESPECIAL (PUAE). No.07

S Correspondiente al Orden del dia de fecha 10 de septiembre de 2014

DB G | Iniciar el proceso de tratamiento de PUAE

14:00

; | 10 de septiembre de 2014

ON T4 b A
QUE SE DEBIO LEER PREVIAMENTE: RESPONSABLE/S
Arq. Alberto Rosero
- Resumen técnico remitido al correo electrénico Arq. Jacobo Herdoiza
Ab. Cristina Idrovo

NOMBRE DEPENDENCIA

Verdnica Arias Secretaria de Ambiente

Juan Carlos Holguin Secretaria de Desarrollo Productivo

José Luis Guevara Secretaria de Coordinacidn Territorial

José Ordofiez Secretaria de Planificacion

Sebastian Ordofiez Asesor de Alcaldia

Alberto Rosero Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Jacobo Herdoiza Director de Politicas de Planeamiento del Suelo (STHV)

Andrea Hidalgo Administrador Zonal

Alejandro Larrea Gerencia de Espacio Publico

Andlisis y Deliberacién de Proyecto San Patricio — Hacienda Madlaga, Lumbisi
2. Presentacidn de los Proyectos Plataformas Judiciales, Norte
3. Presentacion de los Proyectos Plataformas Judiciales, Sur

1. Constatacion de Quorum:

A peticidn del Presidente de la Mesa Técnica, la Secretaria ha procedido a constatar el quérum respectivo,
confirmando los asistentes de conformidad con el procedimiento establecido.

2. Anailisis de informes sectoriales: proyecto San Patricio

- Este es un proyecto de escala considerable que consolida una micro-centralidad y genera impactos producto

de la zonificacién y su magnitud.
- Genera una centralidad urbana con servicios comerciales, tiene espacios de equipamiento con la

implantacidon de tres colegios en la zona.
Genera un problema debido a la forma de articular una centralidad de forma aislada, al estilo de los

suburbios de Estados Unidos.




Conclusidn:

Desde el punto de vista parcelario se generan 3 tipos principales de parcelas:

‘Predlos para edificios corporativos
2. lLotes para el desarrollo de espacios comerciales
3. Urbanizaciones residenciales.
El prloyecto genera zonas que pueden conllevar dreas de acceso restringido si bien estarian abiertas al publico
en horarios determinados (areas privadas de uso publico).
Las .iereas intramuros estan bien definidas, si bien su integracién con la ciudad podria conllevar impactos en
la mowlldad
EI pr!oyecto genera dreas verde que se clasifican en 3 tipos:

|De dominio y uso publico;
2. =De dominio privado y uso publico;
3. |De dominio privado y uso privado.
El pr'oyecto cuenta con todas las certificaciones de factibilidad de servicio basicos
No tiene un plan de manejo de quebradas pero conserva las existentes en el predio.
Una| de las caracteristicas principales del proyecto es que este genera ocupacién intensa en la mafana
pudllendo en la noche estar vacio, por lo que se debe combinar usos residenciales y de comercio, como se ha
deszrrollado en Cumbaya. :
Se observa el incremento de densidad en algunos sectores del proyecto, asi como también el incremento de
altura.
Se clonstata que el proyecto suprime vias existentes en la zona, y por la magnitud de la implantacion podria
gem!erar la expulsién de poblacion econémicamente vulnerable.
Se debera considerar que estd préxima a aprobarse la ley de captacién de plusvalias lo cual podria generar
una|politica municipal aplicable a este tipo de proyectos.

El proyecto es viable con las siguientes condiciones:

Llegar a un acuerdo con comunidades acceso y comunicacién vial de barrios circundantes vecinas para
miti;'gar efectos significativos;

Ofeitar equipamiento y espacios publicos;

Gen=rar mayor mixtura de usos de suelo incorporando vivienda en las edificaciones en altura;

Gen'zrar un plan de gestién de ocupacidén de usos del espacio publico.

Se abre el espacio para observaciones de los Secretarios asistentes

El S(;zcretario de Desarrollo Productivo expone que el criterio de calificacion a los proyectos no debe estar
ligacdo a la contribucién de espacio publico y obras de interés para la ciudad ya que estas serian de

responsabilidad del municipio y no del promotor.
El Secretario de Planificacion indica que se debe tomar en cuenta aspectos como:

1. | El MDMQ debe suministrar al promotor el trazado vial y la solucidon de accesos necesarios al proyecto
como una condicién de aprobacion;

2. | Ofertar equipamientos y espacios publicos con interés social, deben ser de uso publico;

3. | Efectuar una propuesta de vivienda integrada al programa comercial y de oficinas;

El Director di Planeamiento de Suelo de la STHV, Jacobo Herdoiza, manifiesta que el MDMQ no puede generar esta
visién de vivienda de interés social, ya que existen varios ejemplos en el mundo que fracasaron, como Bogotd, aun
cuando fuercn propuestas de interés social y socialmente accesibles.

La Secretaria de Ambiente, Verdnica Arias, manifiesta que le preocupa el contexto de ciudad, es decir la gente se
traslado a los valles para vivir en paz, y con la implantacién de estos proyectos significa darle un vuelco que pueden
tener efectos contraproducentes en la ciudad, es decir si mas bien estamos planeando un modelo de ciudad que
genere un contra flujo hacia el valle de Tumbaco, es mover el problema de aqui a 5 afios.

|
1
|




El Secretario de Planificacidn, José Ordofiez, manifiesta que la preocupacién es fundamentada y se deriva de la dptica
de la ciudad, Quito macizo y los valles, el caos de Tumbaco hay que revertir el proceso, porque hay una compactacién

desordenada.

El proyecto da una nueva vision a la implantacion de la zona, lo que MDMQ debe hacer es encontrar la forma de
articular en la zona, Tumbaco debe modificar su desarrollo, es una zona que genera un corazon de desarrollo.

Se debe pensar que el proyecto es privado y se debe imponer area publica de lo contrario se generan guetos, se debe
luchar por articular la zona, y este tipo de proyectos que buscan la concentracién siendo una oportunidad de

consolidar un importante sector de desarrollo urbano.

En proyectos de esta naturaleza ayudan y concentran, logrando su propia identidad, con disefio urbano y con una
propuesta urbana diferente.

La Secretaria de Ambiente, Verdnica Arias, considera que si se aprueba esta clase de proyectos se hara sentado un
precedente de aprobacidon que modifica las definiciones establecidas en los Planes construidos, modificando vias,

servicios, etc.

El Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad, Juan Carlos Holguin, plantea una duda respecto al Desarrollo
Productivo entorno al traslado del aeropuerto, ya que es una puerta de entrada y urbanisticamente se puede ver
hacia dénde va encaminada la ciudad, y objetivamente la competitividad es 90% percepcién, es probable que estos
proyectos logren el reordenamiento de Tumbaco.

La Gerencia de Espacio Publico de la EPMMOP, Alejandro Larrea, indica que la percepcién actual es que Ruta Viva llega
hasta el intercambiador de Puembo, generando nuevamente el caos vehicular en cuanto se sale de este tramo.

El Secretario de Planificacién, José Ordofiez, indica que actualmente se debe enfrentar esta situacién de implantacién
de proyectos, lo cual va cambiando la realidad de la zona y evidenciando que no se puede frenar el desarrollo, lo que
se puede hacer es planificarlo. El proyecto debe continuar con las calles existentes, es decir de ninguna manera debe
cortar y peor suprimir el trazado vial existente.

El Secretario de Territorio Hdbitat y Vivienda, Alberto Rosero, manifiesta que las transformaciones ocurridas desde el
afio 2006 hasta hoy, muchas de las cuales tienen origen en la implantacién de la Ruta Viva.

La oportunidad del proyecto San Patricio cambia nuestra realidad, abriéndonos la puerta al desarrollo, se debe
construir un modelo estético y conveniente.

La Administradora Zonal de Tumbaco, Andrea Hidalgo, considera que estos proyectos deben suplir parte de las
necesidades de la poblacidn. Los proyectos deben irradiar bienestar al entorno.

El Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad, Juan Carlos Holguin, indica que se debe pensar en cémo
transformar y organizar el caos existente, y no se debe cargar a los promotores el desarrollo de la ciudad, la Secretaria
de Desarrollo Productivo, ocupa el principio de subsidiaridad, con la iniciativa privada, se debe propender a generar
mecanismos que atraigan la inversion, lo cual es un modelo regulable, a favor del MDMQ. Un modelo de centralidad
bien pensado que actué en la ciudad aportando con mecanismos de regulacién.

La Secretaria de Ambiente, Verdnica Arias, manifiesta que el respecto a la iniciativa de desarrollo, el MDMQ_tiene
poca capacidad de abastecer los recursos, el MDMQ no tiene capacidad de control, écémo vamos a regular que se
cumpla todo lo planteado? En la generacién de un polo de desarrollo, tienes simultdneamente un drea de proteccion
que se convierte en el drea mas importante en la zona (AIER llalé Lumbisi), adicionalmente tienes territorios

comunales que tienen sus propias leyes que pueden ejercer mucha presién.

El Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, Alberto Rosero, manifiesta que los procesos de aprobacidn de usos de
suelo son beneficiosos para los inversionistas y la ciudad ya que generan desarrollo.

Nixon Narvdez, Técnico de la Secretaria de Ambiente indica que el proyecto genera oportunidades de integracién en la
zona con la comunidad en proyectos de turismo.

Marcelo Narvdez, Técnico de la Secretaria de Movilidad, manifiesta que este proyecto nos pone en evidencia que no




hay planificac

én urbana, no se ha desarrollado ni una sola centralidad desde el MDMQ y esta es una oportunidad.

DESICION:

1. Secrei_-tarl'a de Territorio Habitat y Vivienda manifiesta que el Proyecto es viable con observaciones, es un
mecz nismo para construir una politica publica para lo venidero adicionalmente menciona que es importante
hace” un ejercicio tedrico de la definicién de una centralidad para tener claridad en el concepto y estar
preparados para la implantacién de esta clase de proyectos.

2. Secretaria de Ambiente afirma que se debe aprovechar la oportunidad para generar aliados y para construir e
|mpl(!1ntar proyectos en el MDMQ.

3. la S(%fcretarl'a de Coordinacién Territorial indica que decisiones tomadas dejan sentado precedentes como
poll'tilca de ocupacion de suelo.

4. La Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad: en este proyecto se podria tener un pilotaje con un
comllte para evaluar el proyecto.

5. La Secretaria de Movilidad se debe armar un proyecto de estudio del territorio donde se implantara el
proy‘:ecto.

6. Secretaria de Planificacion manifiesta que se debe velar para que se haga una centralidad que sea real y no
dejarllo solamente en proyecto.

PLATAFORMAS JUDICIAL NORTE
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implantar los

sntacién con una introduccidn que explica el objeto del Concejo de la Judicatura, y la perspectiva de
proyectos en la zona Ifiaquito, concentrando unidades judiciales actualmente dispersas.

La Plataforma Gubernamental Quito Norte, se encuentra ubicada frente al edificio de la Administracion Zonal Eugenio
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ntacién informado sobre los profesionales que se encuentran a cargo del proyecto, la firma encargada
ograma arquitectdnico del complejo judicial norte, con informacidn de COS Total, COS PB y con usos de
y objetivos del proyecto, localizacién y contexto general de implantacién, caracteristicas generales de la
an masa y volumetria, se presenta la descripcion grafica de la propuesta arquitecténica y urbana, asi
n los componentes ambientales del proyecto y el valor agregado de dreas verdes, la propuesta de
esquema de accesibilidad.

is de 449 parqueaderos para vehiculos de funcionarios y publico en general, cuenta con un area de
nsporte publico y propuesta de circulacién peatonal integrada, la edificacién contempla la construccién
Ibergara a 500 funcionarios publicos, en un drea de construccion total de 48.887m.

parada de tra|

de 12 pisos, a

viabilidad técnica y legal se cuenta con todos los servicios basicos, el monto de la inversion es de 52
na sola etapa de construccién, la implantacion del complejo ayuda a consolidar la estructura de la
iando los impactos en temas: urbanos, ambientales, movilidad, socio econdémicos. El aporte urbano,
a ciudad con espacio publico y dreas verdes integradas en la zona.

A SUR

‘on caracteristicas similares a la del norte, difiere Gnicamente en la ubicacién, frente al hospital Padre
de la Ciudad.

ane una particularidad ya que presenta en el predio una quebrada que fue rellenada y tiene un plaza que
1 el parque Las Cuadras; en la parte posterior no existe calle y el proyecto prevé implantarla, se presenta

de circulacion de peatones y paradas de bus integradas al proyecto, se genera una gran cantidad de

-0 con la integracién del parque.

5n del proyecto, considera la construccién de 10 pisos en un total de 40.000 m2 aprox. de construccion,
inversién es de un aproximado de 44 millones, en una sola etapa de construccion.

yacio de preguntas de los Secretarios:

rea, de la Gerencia de Espacio Plblico de la EPMMOP indica que los espacios publicos se deben




considerar no solo con arboles, responde el expositor que no solo se implantardn arboles sino més vegetacion.

Marcelo Narvéez, de la Secretaria de Movilidad, solicita se informe si hay espacio destinado para buses institucionales,
responde el expositor que se encuentra el espacio necesario para bahia de embarque y desembarque dentro del lote.
Adicionalmente solicita la Secretaria de Movilidad la evaluacién para la ubicacién de la parada de bus regular.

Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente pregunta que clase de materiales de construccién se emplearan para reducir
escombros, responde el expositor que se trabajard con materiales prefabricados y paredes modulares y losas
prefabricadas y el sistema de apuntalamiento metélico que no genera polvo. Al ser un edificio de oficinas, se genera
residuos sélidos y aguas residuales en proporciones menores a los de un edificio de vivienda.

Se debe implementar un modelo de gestion de residuos sdlidos y coordinar con los movimientos de carros

recolectores de basura.

José Ordofiez, de la Secretaria General de Planificacién pregunta en relacién al Complejo Judicial Norte: ¢écudl es la
relacion del proyecto con el espacio de la Administracién Zonal Eugenio Espejo que corresponde al espacio exterior y

con el especio publico que da hacia el Banco Pichincha?

Sugiere que el ingreso del edificio se lo desplace hacia el sur y este espacio importante sea considerado como piblico,
no se ve una intencionalidad de relacién con la esquina de Administracién Zonal Eugenio Espejo y el ingreso, y el

espacio publico del conjunto que no esta articulado con el ingreso.

Responde el promotor, que el terreno en el norte es estrecho para el funcionamiento, no se quiso generar espacio
publico pequefio sino mayor y generar espacio publicos lineales que permita caminar cémodamente y generar

espacios verdes puntuales.

Jacobo Herdoiza, Director de Planeamiento de Suelo, pregunta que pasa con los 17 edificios que quedaran vacantes. A
lo que se responde que los edificios que son rentados se devolveran a sus duefios, en la mayoria el Estado renta estos

espacios.

Jacobo Herdoiza, Director de Planeamiento de Suelo, pregunta ¢Cémo se dinamizan los espacios publicos en horario
no laboral? Indica el promotor que se los dinamiza con dreas comerciales como cafeteria, papelerias, entre otros.

Alberto Rosero Secretario de Territorio Habitat y Vivienda pregunta si la implantacién tiene un estudio previo de
demanda. Responde el promotor que la dimension de los proyectos que demanda la zona en el norte tiene una
cobertura que podria atender a 1 millédn de potenciales usuarios.

Se ha generado un sistema de acceso a la justicia de manera que en Quito atienden casos con personas privadas de
libertad que viajan desde Riobamba para ser atendidos.

Alberto Rosero Secretario de Territorio Habitat y Vivienda indica que el hipercentro de Quito es el generador de viajes
y la implantacién de plataformas genera congestion del drea, se debe tomar en cuenta las visitas diarias, y se debe
buscar mecanismos de recomendacién para evitar el exceso de concentracidn en el hipercentro en horas pico.

//

Arq. Alberto Rosero
Secretario de Territorio Hdbitat y Vivienda
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Orden del Dia
Mesa Técnica

De Proyectos Urbano Arquitectdnicos Especiales

Sesion del dia miércoles 10 de septiembre de 2014

. Proyecto San Patricio — Hacienda Malaga, Lumbisi

- 14h00 a 14h20: Analisis y deliberacidn en base a informes de Secretarias.

. Proyectos Gubernamentales de Plataformas Judiciales Norte y Sur

- 14h20 a 14h50: Presentacion a cargo de la Econ. Andrea Bravo Mogro,
Directora General del Consejo de la Judicatura y equipos de consultorfa.
Asiste Dr. Gustavo Jalkh, Presidente del Consejo de la Judicatura

- 14h50 a 15h05: Preguntas de Secretarios
15h05 a 15h15: Andlisis interno

. Proyecto inmobiliario San Sebastian en Pifo

- 15h15 a 15h30: Presentacion a cargo del Sr. Alfredo Arizaga, Gerente del
proyecto y equipo de disefo urbano.

- 15h30 a 15h45: Preguntas de Secretarios

- 15h45 a 15h55: Andlisis interno

Programacion de proxima sesion

- 15h55 a 16h00: Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
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1. Deliberacién Proyecto San Sebastian
2. Lectura del Informe de viabilidad de los proyectos Plataformas Judiciales
3. Presentacion del Modelo de Captacion de Plusvalias

Dar tratamiento a PUAE

24 de septiembre de 2014

13:00

b bety 8 v

QUE SE DEBIO LEER PREVIAMENTE:

RESPONSABLE/S

Resiimenes ejecutivos de los proyectos a tratarse

Arq. Alberto Rosero
Arq. Jacobo Herdoiza
Ab. Cristina Idrovo

QUE SE DEBE PRESENTAR:

RESPONSABLE/S

Informes sectoriales de los proyectos

Secretarios del MDMQ

NOMBRE

DEPENDENCIA

Juan Carlos Holguin

Secretaria de Desarrollo Productivo

Andrea Hidalgo

Administrador Zonal

José Luis Guevara

Secretaria de Coordinacion Territorial

José Ordofiez

Secretaria de Planificacion

Sebastian Ordofiez

Asesor de Alcaldia

Alberto Rosero

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Jacobo Herdoiza

Director de Politicas de Planeamiento del Suelo (STHV)

Delib

Constatacién de Quérum:
A peticidn del presidente se constata el quérum reglamentario y se da inicio a la sesién de mesa técnica.

1.

2.

de la ex HCIB.

| Descripcién del proyecto componentes:

eracién Proyecto San Sebastiadn - Pifo

2. Lectura del Informe de viabilidad de los proyectos Plataformas Judiciales
a. Plataforma Judicial Quito Norte
b. Plataforma Judicial Quito Sur

3. Presentacion del Modelo de Captacion de Plusvalias

Andlisis y deliberacion del proyecto San Sebastian —

Inicia la presentacion del informe la Direccion de Planeamiento de Suelo, que el proyecto se implanta en los predios

Pifo




Topografia y suelo, plantea un nuevo polo de desarrollo urbano, tomando en cuenta la centralidad existente de Pifo, el

proyecto plarlltea ampliar la centralidad urbana.

El proyecto propone 3 tipos de zonificacién, comercio y servicios; oficinas; vivienda en altura y de baja densidad. Por
estar en suelo rural, se deberd cambiar el PMOT y reformular la mancha urbana.

En la estructiira urbana, el predio no genera una estructura jerarquizada de espacios publicos, se debe caracterizar
con mayor priecisién a las dreas verdes, para generar zonas de transicién y articulacion en el proyecto.

El eje vial es Uin eje peatonal fundamental y se debe considerar las paradas de buses.

En el parcelario se plantea 3 zonificaciones, edificios para centro comercial y condominios (viviendas en altura), tienen
una dimensién de considerable escala sin una transicién con las viviendas unifamiliares lo cual puede producir efectos
de sombra.

La implantacién de los edificios no permite integracién adecuada a los barrios que se encuentran a las espaldas.

Tejido urbann: plantean como via articuladora la via principal y se reduce a un planteamiento de aristas centrales,
genera éreas verdes y un parque lineal. Se sugiere incorporar varios nuicleos que generen espacios publicos para areas
verdes.

El proyecto no tiene servicios por estar en suelo rural, plantea una planta de tratamiento de aguas y genera un nuevo

modelo amigable con la naturaleza. La estructura de implantacién del proyecto no guarda relacién con los barrios
circundantes!

OBSERVACIO NES GENERALES:

Cam;bio de clasificacion de suelo: de rural a urbano.

Tejiclo urbano circundante no integrado al proyecto
|

Difel'encia de escalas no articuladas

Es inviable como estd presentado.

ol

Se abre el dizlogo interno:

La Secretaria;de Desarrollo Productivo y Competitividad menciona que si se replantea el proyecto podria ser viable, ya
que toda la zona de Itulcachi se poblara y habrd demanda de viviendas, por otro lado es importante mencionar que
Itulcachi no sfe ha desarrollando de la manera esperada, lo cual frena el traslado de industrias a la zona.

|
La Secretan’ai de Movilidad indica que la parte donde se ubican las edificaciones altas, se percibe como un area
demasiado concentrada, adicionalmente el proyecto carece de espacios publicos de integracién, por lo que se
recomienda replantear su distribucién de manera que se pueda integrar con la poblacién aledafia.

La Secretarizil de Planificacién indica que no es funcional la volumetria, es decir al proyecto le falta alma y
conceptualizzlicién, sin embargo es una oportunidad para el desarrollo de la zona y convertirla una nueva centralidad
que necesita el aeropuerto; desde el MDMQ se debe dar al proyecto este enfoque, apoyandolo para desarrollar una

nueva centralidad que requiere el sector, y para eso debe estar dotado de equipamiento y facilidades y ofrecer calidad
de vida, inclusive se podria plantear a los promotores la integracién de la Administracién Zonal NAIQ dentro del drea
de equipamicnto. Es importante integrar un trazado vial que conecte con Pifo y procurar que los terrenos que se

)
encuentran aiislados se inserten al proyecto.
La Secretaria|de Coordinacién Territorial, manifiesta que se debe considerar el nimero de personas que viviran en el
lugar y manitiesta que la implantacién del proyecto es una oportunidad de crear una centralidad generando un foco

de desarrollo} tanto como para Itulcachi como para el aeropuerto.

La Secretarialde Territorio Habitat y Vivienda, indica que se debe decidir si Pifo se desarrollard como centralidad.




La Secretaria de Ambiente, manifiesta que desde el punto de vista ambiental no se genera conflicto, sin embargo el
proyecto no recupera en ninglin momento la quebrada existente. Menciona que la implantacion del proyecto en el
area genera liberacién de crecimiento poblacional hacia el Cerro de Puntas lo cual es un punto positivo en el sector.

La Gerencia de Espacio Publico de la EPMMOP indica que se debe considerar la propuesta del Sr. Alcalde de generar
centralidades, y encaminar el proyecto a su aprobacién.

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, informa que se puede aprovechar el proyecto para generar una nueva
centralidad y cambiar el enfoque de la zona con impacto al entorno, se debe encontrar el equilibrio que beneficie a

todos y en especial a la Ciudad.

Con la aprobacién de esta clase de proyectos se implantara una nueva politica que prevé que quien crea espacio
publico estad obligado a mantenerlo. Adicionalmente es importante considerar que si el Plan NAIQ no prevé estos

proyectos, habrd que replantearlo.

La Secretaria de Planificacién indica que es necesario dar una respuesta a los promotores, es viable el cambio de
clasificacién de suelo; queremos desarrollar el proyecto como un acuerdo publico privado, se debe determinar en qué
aspectos es importante, y de que forma el MDMQ debe aprovechar el proyecto como parte del 15%, luego la decision
de poner ahi la administracién de la zona, plaza, parque, incorporar los terrenos aledafios, y que se enlace de una

manera fuerte con la poblacidn de Pifo.
3. Lectura del Informe de viabilidad de los proyectos Plataformas Judiciales

a. Plataforma Judicial Quito - Norte principales observaciones:
Resolucidn de la mesa técnica: viable con observaciones:

Replantear la configuracién de espacios publicos circundantes a la edificacion;

Volumen del patio de maniobras debe integrarse adecuadamente al espacio publico;

Tratamiento de la fachada sur serd concordante con la jerarquia del espacio publico;

Se garantizara el tratamiento de continuidad visual;

Los espacios publicos generados deberan ser mantenidos por la CNJ;

Presentara CNJ presentara un modelo de gestion para los locales comerciales y estacionamientos de
uso publico.

oUswN e

b. Plataforma Judicial Quito - Sur principales observaciones:

Resolucién de la mesa técnica: viable con observaciones:

1. Incorporar una bahia de embarque y desembarque para buses y taxis;

2. Dar tratamiento a los giro a la izquierda entre la avenida Rumichaca Nan y calle Matilde Alvarez;

3. Los estacionamientos en superficie tendrdn un tratamiento de piso y arborizacién que permita su uso
como plazoleta en horarios no laborales;

4. Desarrollar integracion peatonal con el parque de Las Cuadras; y,

5. Presentar el plan de uso de los edificios que van a desocupar.

Se deberd analizar el impacto que generaran los edificios que quedardn sin uso una vez que se construyan las
plataformas.

Para la plataforma judicial norte, el redisefio del mercado municipal Ifiaquito es una oportunidad a considerar dentro
de las responsabilidades del MDMQ.

4. Presentacion del Modelo de Captacion de Plusvalia

La Direccién de Planeamiento y Politicas de Suelo, presenta los modelos de la captura de plusvalias segun los
mecanismos de a) Cargas y Beneficios, desarrollado por la administracién municipal anterior y b) compra de

edificabilidad.

La Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad manifiesta la inconveniencia de estos modelos considerados
como un desincentivo a las inversiones, se debe verificar en qué zonas se puede implantar los modelos. Se debe tomar




en cuenta qug la complejidad de inversién hotelera en el pais es alta.

|
|
La Secretan’ai de Planificacién informa que el uso y destino de los fondos, se puede beneficiar por ejemplo al drea
industrial o vivienda en el centro histdrico, se puede canalizar las capturas de plusvalia hacia proyectos beneficiosos

para la ciudad.
Orden del Dig de la siguiente Sesion de PUAE:

1. Arts|Cumbaya, Uribe y Schwarzkof
2. Alberto Andino BIESS La Malinda

P it
Arg. AII‘)erto Rosero
Secretzrio de Territorio Habitat y Vivienda
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Orden del Dia
Mesa Técnica

De Proyectos Urbano Arquitectdnicos Especiales

Sesion del dia miércoles 24 de septiembre de 2014

1. Analisis y Deliberacion del proyecto San Sebastian - Pifo

13h00 a 13h30: Informes sectoriales presentados por las Secretarias
Metropolitanas, analisis del proyecto y deliberacion.

2. Lectura del Informe de viabilidad de los proyectos Plataformas Judiciales
Norte y Sur

- 13h30 a 14h00: Plataforma Judicial Norte
- 14h00 a 14h20: Plataforma Judicial Sur

3. Presentacion del Modelo de Captacion de Plusvalias

- 14h20 a 15h30: Presentacion del modelo de Cargas y Beneficios, andlisis y
deliberacion.
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