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Informe N° IC-2014-007

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Sentencia de 11 de julio de 2012 dictada por el Juzgado Vigésimo Primero de
lo Civil de Pichincha, a fojas 6 - 7 del expediente 2013-056087, se declara que el sefior Carlos
Alfredo Lema Simbafia, adquirié por prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio
parte del predio No. 80642, clave catastral No. 11607-07-027, ubicado en el barrio San José
de El Inca.

12.- En sesi6on ordinaria realizada el 30 de junio de 2014, la Comisién
de Uso de Suelo, analiz6 la peticion del Arq. Jorge Atiencia Herrera, Coordinador de
Gestion Urbana y Control de la Administraciéon Zonal “Eugenio Espejo”, mediante oficio
No. 394, de 29 de abril de 2013 a fojas 23, en el que remite el expediente para la autorizacién
de subdivision del predio referido en el numeral anterior.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. 2735 de 26 de junio de 2013, a fojas 25- 26 del expediente, el Arq.
Patricio Montalvo Tapia, Ex Director Metropolitano de Gestién Territorial emite su informe
técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en base a la Ordenanza vigente, al anexo
procedente, y luego de la revision y andlisis de los respectivos informes emitidos por las
diferentes instancias municipales que constan en el Expediente N° 2950-2010, y la revision de
la Consulta de IRM del 08 de abril de 2013 del Predio N° 80642, con clave catastral 11607-07-
027, se requiere que el Concejo Metropolitano de Quito para que cambie las condiciones del
inmueble en particular, ya que la zonificacién actual tiene un lote minimo de 300m2, y el lote




minimo otorgado mediante Sentencia de Prescripcién Extraordinaria de Dominio es de 172,42
m2, segiin el numeral A.21, del Expediente N°. 2950-2010 de Procuraduria Metropolitana, que
textualmente seriala:

A.2.1. La misma solucién estimamos se debe aplicar en el caso de que como consecuencia de la
subdivision se genere una afectacion a las condiciones de los inmuebles de la zona, como podria
se el denominado “lote minimo”. En este supuesto, de oficio, se deberd iniciar el proceso ante el
Concejo Metropolitano, para que este, en acatamiento de la sentencia, cambie las condiciones
para ese inmueble en particular.

Toda vez que el Concejo Metropolitano de Quito, emita la Resolucién respectiva, el interesado
podrd ingresar en la Administracion Zona Norte el tramite de fraccionamiento respectivo, para
lo cual deberd tomar en cuenta lo constante en el Memorando N° 0100-ZN-C del 14 de marzo
de 2013, suscrito por el Arq. Carlos Puruncajas, Analista Catastral de la Administracion Zona
Norte “Eugenio Espejo” (...)”

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio referencia No. ZN-OD758-2013 de 8 de marzo de 2014, a fojas 29 del
expediente, el Ab. Fernando Donoso Maldonado, Ex Subprocurador Zonal “Eugenio
Espejo”, emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones
técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Es criterio de esta Subprocuraduria Zonal, acoge lo manifestado por el Dr. Edgar Ulloa
Balladares, Subprocurador Metropolitano, en el numeral A.2.1 del Expediente 2950-2010, que
considerando lo indicado en el literal A.2 del indicado expediente; dice: “A.2.1.- La misma
solucién estimamos se debe aplicar en el caso de que como consecuencia de la
subdivisién se genere una afectacién a las condiciones de los inmuebles de la zona,
como podria ser el denominado “lote minimo”. En este supuesto, de oficio, se deberd
iniciar el proceso ante el Concejo Metropolitano, para que éste, en acatamiento de la
sentencia, cambie las condiciones para ese inmueble en particular”, las negrillas son de
quien suscribe; y, en consideracion de los informes técnicos y el de la Direccion Metropolitana
de Gestién Territorial, remitir la documentacion al Concjeo Metropolitano de Quito, a fin de
que como 6rgano competente emita la resolucion sobre el cambio de zonificacion del mencionado
lote de terreno y autorice se proceda a la actualizacion catastral, para de esta manera dar
cumplimiento con la sentencia judicial (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesidn ordinaria realizada

el 30 de junio de 2014, acoge el criterio legal, y con fundamento en los articulos 57 literal
x), 85, 472 y 473 del Codigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y



Descentralizacion; y, articulo ... (70) de la Ordenanza No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para la particion del predio No. 80642, clave catastral No. 11607-07-027,
ubicado en el barrio San José de El Inca, adquirido por prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio, seguin la sentencia de 11 de julio de 2012 dictada por el Juzgado
Vigésimo Primero de lo Civil de Pichincha.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concej A\Metropolitano.
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/‘d /Ay,

Sergio
~—Presider
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ABS. Eduardo detPozo
Concejal Metropolitano
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Marco Pdnce ~Patricio Ubidia
) Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano
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Adjunto expediente con documentacién constante en veinte y nueve fojas.
Abg. Carlos Chavez
(2013-056087)
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Abogada ) 9 ABR 70‘3

Patricia Andrade Baroja

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.-

De mis consideraciones:

Atendiendo la sentencia de prescripcion extraordinaria de dominio, ingresada a esta
Administracion Zonal “Eugenio Espejo”, con hoja de control ZN-NH991-2013;
relacionada con la subdivision de la propiedad del sefior Guachamin Tipan Nelson

Va Humberto; ubicada en la parroquia Jipijapa, barrio San José del Inca, calles De Los
Tulipanes y De Los Vifiedos (esquina), con clave catastral 11607-07-027 y nimero de
predio 80642 (segun los catastros municipales).

Antecedentes.- Con fecha 31 de octubre del 2.011 y mediante expediente N2 .2950-
2010, el Dr. Edgar Ulloa Balladares —Subprocurador Metropolitano-, referente a la
consulta sobre sentencias de prescripcién adquisitiva de dominio, dictada por juez
competente y legalmente ejecutoriada, hace un analisis de algunos escenarios,
correspondiendo al actual tramite, el escenario A.2.1; del referido expediente (mismo
gue se anexa).

Presente.- Cumpleme, enviar los documentos relacionados con la sentencia de

prescripcidn adquisitiva de dominio, presentada por el sefior CARLOS ALFREDO LEMA

SIMBANA; con la finalidad de que el Concejo Metropolitano de Quito, estudie el caso y
o~ emita el respectivo informe.

Atentamente

Arq. Jorge Atiencia Herrera

Coordinador Gestion Urbana y Control
Administracion Zonal “Eugenio Espejo”, -
Revisado: Arq. Rodrigo Del Castillo GuerreQ
Elaborado: Arq. Gerardo Armas Almeida ——f#=
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JUZGADO VIGESIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito,

. B

miércoles 11 de julio del 2012, 1as 14h09. VISTOS.- Carlos Alfredo Tema Simbaiy de Ia

cdad y mis generales de ley, expresa que desde junio del aiio|1987 hasta la actualidad,
Viene manteniendo en posesién tranquila, pacifica, inmterrumpida;”como sefior y duefio,

Lum Tote de-terreno.de la superficie de CIENTO SETENTA Y DOS COMA TREINTAY ..+~

CINCO METROS CUADRADOS ( 172,35M2) aproximadamente, ubicado en la calle De
Los Tulipanes y Los Vifiedos esquina, sector del Inca, parroquia Chaupicruzy cantén
Quito, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Norte.- En una longitud de trece
cema treinta metros (13,30m) con calle publica De Los manes; Sur.- En la longitud de
lrece coma sesenta y tres metros (13,63m) predio de Berta Besantes; Oriente.- En doce

“'ma ochenta metros (12,80m), predio del ingeniero Fernando Olivo; ¥y, Occidente.- En

v

una longitud de doce como ochenta metros (12,80m) con calle piblica De los Vifiedos,
cuya posesion se la dieron los sefiores Lorg;fi?ﬁS‘zﬁnggﬁim}gaf}g y Presentacién Simbaiia
Simbafia, que por descuido no le otorgaron la escritura p{ibﬁéé, inmueble en el que ha
realizado las construcciones existentes, acometidas de agua potable, luz cléctrica y otros
servicios basicos con su propio peculio, ya que all{ habita con su familia, sin que nadie le
haya impedido el cjercicio de su calidad de propietario, inclusive el vecindario lo
considera legitimo dueiio. Agrega conocer que Nelson Humberto Guachamin Tipin a
través de su padre sefior Eduardo Guachamin Sinailin se ha hecho otorgar escritura
publica de derechos y acciones en el cincuenta por ciento de la nuda propiedad con fecha
12 de agosto de 1.993, ante el Notario Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita ¢l 14 de
septiembre del mismo afo, tratando obviamente con esta medida, despojarlo de la
posesion que ejerce, cosa j;ue ventajosamente no ha ocurrido. Con estos antecedentes,
fundamentado en 1las disppsiciones que contienen los articulos 63 de] Codigo de
Procedimiento Civil, 734, 2435, 2436 y miés pertinentes del Cédigo Civil, en juicio
ordinario demanda a los sefiores Lorenzo Sango Simbaiia Y. Presentacién Simbana
simbana,”y por cuanto ol primero es fallecido a sus herederos de haberlos, presuntos y
“ronocidos, pues no los conoce, al igual que a los sefiores I\(Ian”g”c}e}m@j.rg}ba_ﬁa,Q,lshjﬁz; ya
Nelson Hqﬁwﬁ_bcr{gﬂ;@,ua‘cfl}a_lurpil‘]“‘ Tipan, la prescripcion extr;o.;'dinatia de_dominio, por

posesion  tranquila, pacifica e Ininterrumpida que viene ejerciendo del inmueble
singularizado, para qué en sentencia se declare el derecho de dominio en su favor, y
ejec%ggmuist'dg(\se mande a protocolizar en una de las Notarfas e inscribir en el Registro
‘<<\»lf(') e i - ; 3 . : o s

drgra«R;_@- bg,c;;d.z;dov de este Cantén Quito, para que le sirva de titulo de propiedad; solicita se

'T&”ueélte «an log skiores Alcalde y Procurador Judicial del I. Municipio Metropolitano de

i

Qurto, ina cuantia, reitera el tramite de la causa, solicita se inscriba la demanda
_ de la Propiedad de este Cantén Quito, designa lugar de citacién a los

MaindIdas MRresentacién Simbafia Simbafia, Nelson Humberto Guachamin Tipéan y
Mf@t&%l&ﬁ '@ﬁéﬁa Ushifia; pide que a los herederos presuntos y desconocidos de Lorenzo
Simba{fgﬁ%@ los cite por la prensa en uno de los peri6dicos de mayor circulacién en esta
ciudad de Quito en la forma que manda el articulo 86 del Cddigo Adjetivo Civil, para lo
cual con juramento eXpresa no conocerlos, designa defensor y casillero judicial para sus
notificaciones. Aceptada Ia ﬂ?ﬁ??&d?}w&}.,. tramite, inscrita en e] Registro de la Propiedad
como sc desprende de Ia razén de fs. 6 vueltas del proceso, con los escritos de fs. 8 y 12
del expediente, hace las rectificaciones que precisa en dichos manifiestos, reformando la
.-ianda, que son atendidos con providencias de noviembre 29 del afio 1.999 y febrero
1T del ano 2000 fs. 9 y 13 de autos, y citados los demandados Nelson Humberto
Guachamin Tipan, Eduardo Guachamin, Presentacién ~ Simbafia Simbafa, Alcalde y
Procurador Judicial del Municipio Metropolitano de Quito y herederos presuntos y
desconocidos de Lorenzo Sango Simbafia y Manuela Simbafia como consta de fs: 1,6 a 20
y 30 a 31 vueltas de autos, comiparecen a juicio: Marcelo Rodrigo Loacharjnin Tipan con
sus escritos de fs. 10 y 23 a 24 del proceso, expresando ser mandatario de Nelson




Humberto Guachamin Tipan, quien luego de pronunciarse sobre la demanda, propone las
excepciones de: 1.- Negativa pura y llana de los fundamentos de hecho y derecho de la
accién propuesta; 2.- La demanda es improcedente en el fondo y la forma, por cuanto
existe titulo de propiedad legalmente inscrito; 3.- Alega faita de derecho del actor para
proponer esta demanda, porque su mandante es propietario del cincuenta por ciento de
los derechos y acciones de la totalidad del inmueble, y ni siquiera este puede determinar
cabida con linderos, mientras no se realice la particidén con sus condominos,
consecuentemente no cabe una demanda sobre hechos futuros e inciertos como es el caso,
en tal virtud existe falta de identidad del predio reclamado en el libelo iniciai; 4 - Afega
improcedencia de la accién, porque la posesion que viene manteniendo el actor es de
apenas un afo atrds, y en el supuesto no consentido que hubiera sido por mas tiempo, su
mandante Nelson Humberto Guachamin Tipéan es propietario tanto de la nuda propiedad
como del uSufructo apenas desde el 24 de febrero de 1.999, por lo que debié demandar el
actor a los anteriores propietarios, consecuentemente existe ilegitimidad de personeria dcl
demandado; 5.- Alega falta de derecho del actor para iniciar esta infundada accion,
porque la demanda no retne los requisitos puntualizados en el articulo 71 del Cédigo de
Procedimiento Civil; y, reconviene al actor en los términos constantes en los aludidos
escritos, designa defensor y casillero judicial para las notificaciones; y, los senores
Alcalde y Procurador Judicial del Municipio Metropolitano de Quito con el escrito de fs.
27 de autos, proponen las excepciones de: a) Negativa pura y simple de los fundamentos
de hecho y derecho; b) Falta de derecho del actor para demandar; c) Falta de legitimo
contradictor; y, d) No allanarse a cualesquier causa de nulidad que por omisién de
tramite pudiera existir, ademés manifiestan que en caso de aceptarse la demanda debera
autorizar el fraccionamiento el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ya que lo
demandado 1o es la totalidad, sino parte de un inmueble de mayor extension, conforme se
desprende de la copia certificada del oficio No. 002200 de abril 10 del 2000, tal cual
mandan los articulos 241 de la Ley de Régimen Municipal en concordancia con el articulo
II numerales 1 y 112 de la Ordenanza sustitutiva de la Reglamentacién Metropolitana de
Quito constante en el titulo I del Libro Segundo del Cédigo Municipal, y piden que
aceptadas estas excepciones, se deseche la demanda, designan defensor y casillero judicial
para las notificaciones. Asi trabada la litis, se corrid traslado al actor con la reconvenciou
planteada por el demandado Nelson Humberto Guachamin Tipdn con providencia de
junio 13 del afio 2000, quien la contesta en los términos que constan del escrito de fs. 32y
vueltas del expediente, y luego se convocé a la junta de conciliacién que obra del acta de
fs. 34 vueltas de autos, diligencia que fracasa por cuanto actor ni demandado plantearon
formula de arreglo, de tal manera que siguiendo con el tramite, se recibio la causa a
prueba por diez dias, y concluida que ha sido la tramitacién de la causa, para resolver
considerase: PRIMERO.- Se ha dado el tramite inherente a esta clase de juicios, sin
omitirse ninguna solemnidad sustancial que influya en la decisién de la causg;
consecuentemente, el proceso es valido.- SEGUNDO. Con el certificado de gravamenes
de fs. 1 del proceso que como habilitante ha presentado el actor, se demuestra que
efectivamente Nelson Humberto Guachamin Tipdn, aparece como titular de la raiz
motivo de este juicio. TERCERO.- Dispone el articulo 2410 del Coédigo Civil, en su
numeral primero, que se puede intentar la accién de prescripcién  extraordinaria
adquisitiva de dominio atin contra titulo inscrito. CUARTO.- La prescripcién como modo
de adquirir el dominio, opera cuando concurren los elementos previstos en el articulo
antes puntualizado, bastando para ello la posesién material, tranquila e ininterrumpi
durante un periodo de tiempo mayor a quince anos, posesién que se encuentra definida en
el articulo 715 del Cédigo Civil y requiere fundamentalmente la tenencia de la cosa de
cardcter material y el dnimo de sefior y duefio, de caracter subjetivo o intencional.-
QUINTO.- La carga de la prueba tomando en cuenta como se trab6 la litis y en razén de la




naturaleza de la causa corri4 por- cuenta de la parte actora, quien ha demostrado los
hechos expuestos afirmativamente en su accion como manda el articulo 113 del Cdédigo
de Procedimiento Civil con 1a reproduccion de todo cuanto de autos le fuere favorable,
especialmente el libelo de su demanda, y lo expuesto por su defensor en la junta de
conciliacion; Impugnaciones; testimoniales de Maria Magdalena Jurado Verdugo, Luis
Enrique Lincango Ushifia, Milton Patricio Soria Riera, Santos Bolivar Miguel Guzhnay
Quito y Gonzalo Oswaldo Suntaxi Suntaxi, fs. 46 a 49 de autos, que han declarado
uniforme y concordantemente conocer al preguntante y constaries que €ste se encuentra
en posesién del lote de terreno que motiva este juicio por més de quince anos, que vive
alli y que en el sector todos lo reconocen  como dueiio y sefior; solicité que los
wwiiandados confiesen al tenor del interrogatorio para ellos formulados, a quienes se los
declaro confeso; e mnspeccién judicial Cuya acta consta de fs. 71 del expediente, en la que
el suscrito Juez observa entre otras cosas, que el terreno es esquinero, cuyos linderos son
los constantes en la demanda, la existencia de construcciones antiguas tipo mediaguas,
compuestas de local comercial en el que funcionan cabinas telefénices e internet, y sobre
ila calle Los Viferos, un local destinado a zapateria, y luego un taller de enderczado y
'puntura automotriz, y al fondo sobre la caile De Los Tulipanes un local destinado a
‘bodega de almacenamiento de Mariscos, y que cuenta con todos los servicios basicos, en
¢l que estd en posesion el actor y su familia, todo lo cual es ratificado con e informe de
fs. 81 a 82 de autos, emitido por el perito ingeniero Manuel Silva Vésconez. SEXTO. El
idemandado Nelson Humberto Guachamin Tipan por intermedio de su mandatario,
igualmente dentro de término, se ha Iii?‘,itado a reproducir lo que de autos le favorezca,
iespecialmente sus excepciones, lo expuésto en la junta de conciliacién y documentacién
Epresentada por el Municipio Metropolitano de Quito; impugna la prueba del actor y

repregunta a los testigos del demandant , $in demostrar ninguna de sus excepciones; vy el
fMunicipio Metropolitano, igualmente con el escrito de fs. 39 del expediente, reproduce
10 que le favorezca e impugna la prueba de las partes. SEPTIMO.- Apreciada la prueba
jCil su conjunto como manda el articulo 115 del Codigo Adjetivo Civil, se tiene que el
;’demandante ha probado clara y fehacientemente los fundamentos de la accidn en la forma

i prevista por el articulo 2411 del Cédigo Civil, que dispone, que el tiempo necesario

.| para que opere la prescripcién  extraordinaria de dominio, es el de por Io menos quince

} afios, haciéndose aplicables en Ia especie, las reglas primera y segunda del articulo 2410

jlibidem en lo atinente al tiempo, forma y modo de 1a posesion, acotandose que la buena

S ‘!lfg\;é%‘fé%\%"fg‘é‘iilgp de derecho articulo 722 e inciso tercero del articulo 2410 del Cédigo

DL N ‘
' la a&mgy{d\a&y Cn consecuencia se declara que -el-actor Carlos Alfredo Lema Simbaifia ha
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ﬁi\l’.‘"’z}?{]"”fl\”';é‘l':ﬁg Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con quien se mandé

o i : 7 . 2
~. Contar;ino eﬁ titular de esta raiz Y por tanto unicamente se cuenta con €l, por mandato

.lec;}al. Pq}ﬁeé’gas consideraciones, sin necesidad de otra disquisicién, ADMINISTRANDO

-fu g‘mj 2 EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERADO DEL ECUADOR Y POR
ATORIDAS DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, se acepta

. /Adquifii&’ por prescripcién  adquisitiva extraordinaria de dominio, el lote de terreno

" objeto de esta demanda, de la superficie total de CIENTO SETENTA Y DOS COMA

CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (172,42M2), en el cual existen las
nnstrucciones puntualizadas en el acta de mspeccion e informe pericial, ubicado en la
Lterseccion de las calles De Los Vifedos N44-312 y De Los Tulipanes No. E10-236,
barrio San José del Inca, parroquia Chaupicruz, hoy Jipijapa, cantén Quito Metropolitano,
provincia de Pichincha, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Norte.- Con 1a calle
De Los Tulipanes en trece coma treinta metros (13,30m); Sur.- Propiedad de Berta
Besantes en trece coma sesenta y tres metros (13,63m); Oriente.- Predio del Ing. Fernando
Olivo en doce coma ochenta metros (12,80m); y, Occidente.- Calle ptblica De Los
Vinedos, en una longitud de doce como ochenta metros (12,80m), y demas

/
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especiticaciones constantes del acta de inspeccion judicial e informe pericial de fs. 81 a
82 de autos. Bjecutoriada esta sentencia, protocolicesela juntamente con el informe
pericial aludido en una de las Notarias del pais e inscribasela en el Registro de la
Propiedad de este Cantén Quito a fin de que le sirva de suficiente titulo de propiedad,
acorde lo dispuesto por el articulo 2413 del Cédigo Civil vigente.fSe cancela la
inscripcién de esta demanda, asi como cualesquier medida que limite €l dominio del
inmueble que se prescribe, de tal manera que se lo pueda inscribir sin reparo alguno, para
Jo cual notifiquese al sefior Registrador de la Propiedad de este Canton Quito |
Metropolitano, mediante oficio en el que se insertardn las copias inherentes al caso. Sin
constas. En virtud de la accién de perserial No, 2957-DP-DDP de julio 11 del 2012, actie
como Secretario el Ledo. Héctor Estrella. Notiﬁ&ques/e// )
7

JUEZ

En Quito, miércoles once de julio del dos mil doce, a partir de las dieciseis horas vy
cincuenta y cinco minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que
antecede a: CARLOS . .+ - LEMA SIMBANA en la casilla No. 469. MARCELO
RODRIGO LOACHAMIN TIPAN MANDATARIO DE NELSON HUMBERTO
GUACHAMIN en la casilla No. 1851; PERSONEROS DEL MUNICIPIO DE QUITO en
la casilla No. 934. No se notifica a PRESENTACION SU;IMBANA Y MANUELA
SIMBANA Y HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LORENZO
SANGO-SIMBANA por no haber sefialado casilla. Certifico: - - S

h-';v

“STRELLA ARIAS
ENCARGADO

GILERR

RAZON.- Las copias precedentes son iguales a sus originales 'y
corresponden al juicio ordinario No. 965—.1‘9‘9’9“:GE)'nismas que contienen la
sentencia dictada dentro de la presente cal},éa la cual se encuentra
debidamente ejecutoriada pcyrﬁinisterio de ladey.- Certifico.

Quito, 20 de Julio del 2012/

SECRET ;
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Secretaria de SO13.056 OB+,
Territorio, Habitat
y Vivienda
Bt ke L1 T 1
_ HETROPOLITAM
SECRETARIA OBMERA
RE® s s = ey s
FECHA: 26 JUN 20°3
Fithla RECEPCION TOOKKX | Quito
NUMERO HOWA. 2Aan-
> Oficio STHV-GT- 0 0 2 . 35

Abogada

Patricia Andrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefora Secretaria General:

En atencion al Oficio SG 1208 del 23 de mayo de 2013, ingresado con HC. 2013-069042 del 27 de
mayo de 2013, mediante el cual requiere se emita informe y criterio técnico referente al pedido
formulado por el sefior Carlos Alfredo Lema Simbaiia, quien solicita autorizacion para la subdivision
por prescripcion extraordinaria de dominio del Predio N°. 80642, clave catastral 11607-07-027,
ubicado en el barrio San José del Inca, parroquia Jipijapa.

BASE LEGAL VIGENTE
e Expediente N°. 2950-2010, Consulta sobre sentencias de prescripcion adquisitiva de

dominio del 31 de octubre de 2011, de Procuraduria Metropolitana.
e Ordenanza N°. 171, Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT), Anexo 11,
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), Cuadro N°. 12, Zonificacion para edificacion y
g habilitacion del suelo.

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en~base a la Ordenanza vigente, al anexo
precedente, y luego de la revision y analisis de los respectivos informes emitidos por las diferentes
instancias municipales que constan en el Expediente N°. 2950-2010, y la revision del la Consulta de

IRM del 08 de abril de 2013 del Predio N°. 80642, con clave catastral 11607-07-027, se requiere :

que el Concejo Metropolitano de Quito para que cambie las condiciones del inmueble en particular, / { »
ya que la zonificacion actual tiene un lote minimo de 300 m2, y el lote minimo otorgado mediante | "+
Sentencia de Prescripcion Extraordinaria de Dominio es de 172,42 m2, segin el Numeral A.2.1, del O/
Expediente N°. 2950-2010 de Procuraduria Metropolitana, que textualmente sefiala:

A.2.1.- La misma solucion estimamos se debe aplicar en el caso de que como
consecuencia de la subdivision se genere una afectacion a las condiciones de los
inmuebles de la zona, como podria ser el denominado “lote minimo”. En este supuesto,
de oficio, se debera iniciar el proceso ante el Concejo Metropolitano, para que este, en,
acatamiento de la sentencia, cambie las condiciones para ese inmueble en particular. . %
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Toda vez que el Concejo Metropolitano de Quito emita la Resolucion respectiva, el interesado podra
ingresar en la Administracion Zona Norte el tramite de fraccionamiento respectivo, para lo cual
debera tomar en cuenta lo constante en el Memorando N°. 0100-ZN-C del 14 de marzo de 2013,
suscito por el Arg. Carlos Puruncajas, Analista Catastral de la Administracién Zona Norte “Eugenio

Espejo”.

Atentamente,

(s alvo DIB
Diregtpr Metropolitano de @ estion Territorial
RETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida, constante en 23 hojas Utiles, incluido un plano y un CD

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arqg. Ivan Martinez 2013-06-07 WA
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada A~ L2
e —
Jeaneth A.
2013-06-07
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De mi consideracion:

En atencion al Expediente No. 03426-2013, de 17 de febrero de 2014, relacionado

con la solicitud realizada por el senor CARLOS ALFREDO LEMA SIMBANA,

quien solicita el catastro del lote derivado del Predio global No. 80642 — clave

catastral 11607-07-027, ubicado en el barrio San José del Inca, parroquia

~— Jipijapa, adquirido mediante Sentencia de Prescripciéon Adquisitiva de Dominio,
dictada por el senor Juez Vigésimo Primero de lo Civil de Pichincha, debidamente
ejecutoriada, conforme consta de la Razon de 20 de julio de 2012, dada por el
doctor Guido Espinoza Espinoza, en su calidad de Secretario del mencionado
Juzgado, a usted manifiesto:

Es criterio de esta Subprocuraduria Zonal, acoger lo manifestado por el Dr. Edgar
Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano, en el numeral A.2.1 del
Expediente 2950-2010, que considerando lo indicado en el literal A.2 del indicado
expediente; dice: “A.2.1.- La misma solucién estimamos se debe aplicar en el
caso de que como consecuencia de la subdivision se genere una afectacion
a las condiciones de los inmuebles de la zona, como podria ser el
denominado “lote minimo”. En este supuesto, de oficio, se deberd iniciar el
proceso ante el Concejo Metropolitano, para que éste, en acatamiento de la
sentencia, cambie las condiciones para ese inmueble en particular”; las
negrillas son de quien suscribe; y, en consideracion de los informes técnicos y el
de la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial, remitir la documentacioén al
Concejo Metropolitano de Quito a fin de que como Organo Competente emita la
resolucion sobre el cambio de zonificacion del mencionado lote de terreno y
autorice se proceda a la actualizacion catastral, para de esta manera dar
cumplimiento con la sentencia judicial.

L

Atentamente,

| D O

Ab. Fernando Dpno
ADOR ZONAL “EUGENIO ESPEJO” CONCEJO

Elaborado por: Lupg Ayala SEgEE'IR‘/‘\DRPISLGlEANO
NERAL
RECEPCION DE DOCUMENTOS

recna: 08 MAR 2014
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