RESOLUCION

248

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2019-129, de 1 de abril de 2019, emitido por la Comisién de Uso
de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 241 de la Constituciéon de la Republica sefiala que: “La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos

autonomos descentralizados”;

el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales la de:

“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

el literal b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), sefiala como una competencia
exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal la de ejercer el

control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

de conformidad al literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre las funciones del gobierno del
distrito autonomo metropolitano, es la de establecer el uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para

zonas verdes y areas comunales;

de conformidad al literal a) del articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autéonomo descentralizado metropolitano, mediante

la, expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece como finalidad del Municipio: “1. Regular el Uso y la adecuada

ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa

Coned "3

mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, fue
aprobado el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) y sus anexos;

\
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Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No. 248

mediante Ordenanza Metropolitana No. 192, de 20 de diciembre de 2017, fue
aprobada la Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127,
que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) y sus anexos;

el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 agrega a continuacién del
literal g) del articulo... (66) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 y su reforma
contenida en la Ordenanza Metropolitana No. 432 que “los predios con zonificacion
ZC, cuya superficie sea inferior a 10.000 m? o inferior a 3.000 m? para predios ubicados
en dreas de centralidades debidamente establecidas en el PMDOT, podrdn solicitar a la
entidad encargada del Territorio, Hdbitat y Vivienda la asignacion de datos de
zonificacion mediante la presentacion de un proyecto urbano-arquitecténico que
establezca las condiciones de integracion urbanistica y vial al entorno. (...) El proyecto
contendrd la propuesta de asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo, derivado de
un andlisis urbanistico del entorno. Dichos datos serdn asignados en concordancia con
los requerimientos del proyecto y del entorno, siempre y cuando el proyecto prevea aportes
urbanisticos en uno o varios de los siguientes aspectos, en funcién de las particularidades
de cada caso: Areas verdes, Equipamientos publicos o privados ylo espacio puiblico y vias
que aseguren o mejoren la conectividad del sector. Los coeficientes resultantes de la
asignacion de datos podrdn ser objeto de redistribucién sin superar el COS Total. (...) En
caso de que el proyecto prevea el fraccionamiento del suelo o requiera la apertura de nuevas
vias, se garantizard que estas cesiones de suelo se hagan de forma gratuita y obligatoria a
favor del municipio, observando los porcentajes de dreas verdes y equipamiento previstos
en la normativa. (...) La entidad encargada del Territorio, Hibitat y Vivienda emitird un
informe técnico del proyecto, el cual contendrd las asignaciones de zonificacion propuestas
para el predio. Este informe sustentard un proyecto de resolucién que serd remitido a la
Comisién de Uso de Suelo previo a la aprobacion por parte del Concejo Metropolitano. El
término maximo para la elaboracion, envio del informe a la Comision de Uso de Suelo,
resolucion y asignacion de datos, serd de sesenta (60) dias contados a partir del ingreso

de la solicitud a la entidad encargada del territorio, hdbitat y vivienda”;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 001, de 29 de marzo de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito, aprueba el Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, el cual en su articulo IV.1.66, recoge el contenido del
antiguo articulo ... (66) de la Ordenanza Metropolitana No. 172, referida en el

numeral precedente;

el articulo 14 de la Resolucién No. C 074 sobre el Desarrollo y Organizacién de
las Sesiones y Debates de la Facultad de Fiscalizacién, la Coordinacién entre el

{“g)ncejo y el Ejecutivo del Distrito Metropolitano De Quito y el Cédigo de Etica
\

Pagina 2 de 8




Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
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de los Integrantes del Concejo Metropolitano, establece que “el Concejo
Metropolitano podrd expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre temas de cardcter
especial o especifico, los que serdn aprobados, por mayoria simple, en un solo debate y
seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacion en cualquiera

de los medios determinados, de existir mérito para ello”;

el 22 de septiembre de 2017, la Dra. Maria Fernanda Rocha, en calidad de
Apoderada Especial de ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
en representacion del Fideicomiso Jardines de San Sebastian solicita, a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, criterio sobre pardmetros y
delimitaciones de zonificacion y el visto bueno para continuar con el tramite de
aprobacion para la subdivision del lote con predio No. 5782698 (donde se
desarrolla el proyecto Jardines de San Sebastian), informando que el mismo tiene

un uso de suelo y forma de ocupacién denominado “drea de promocién”;

con oficio S/N del 17 de agosto de 2018, ingresado a la Secretaria de Territorio de
Habitat y Vivienda el 03 de septiembre de 2018, el Sr. José Samaniego en calidad
de Gerente General de ANEFIS.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos en
representacion del Fideicomiso Jardines de San Sebastidn, presenta la propuesta

para la asignacion de datos para el proyecto Jardines de San Sebastian;

el 11 de octubre de 2018 mediante oficio No. STHV- DMPPS-5097, la Secretaria
de Territorio de Habitat y Vivienda emite observaciones a la propuesta del
Proyecto Jardines de San Sebastian;

con oficio s/n de 29 de octubre de 2018, ingresado a la Secretaria de Territorio de
Habitat y Vivienda, el sefior José Samaniego en calidad de Gerente General de
ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos en representaciéon del
Fideicomiso Jardines de San Sebastian, reingresa la propuesta del proyecto
Jardines de San Sebastian, recogiendo las observaciones planteadas mediante el
oficio No. STHV- DMPPS-5097 del 11 de octubre de 2018;

el 11 de febrero de 2019, la Comisién de Uso de Suelo conocié la propuesta del
proyecto Jardines de San Sebastian, en la cual se solicit6 ciertas modificaciones al

planteamiento presentado;

con oficio s/n del 19 de febrero de 2019, ingresado a la Secretaria de Territorio de
Haébitat y Vivienda, el sefior José Samaniego en calidad de Gerente General de
ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos en representacién del
I\Qdeicomiso Jardines de San Sebastian, reingresa la propuesta del proyecto
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Jardines de San Sebastian, recogiendo las observaciones planteadas por la

RESOLUCION No.

Comisién de Uso de Suelo;

Que, un proyecto urbano-arquitectonico es un procedimiento técnico administrativo a
través del cual se asignan datos de uso de suelo y zonificacién, derivado de un

analisis urbanistico del entorno;

Que, con informe técnico No. STHV-DMPPS-1492, de 28 de marzo de 2019, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite criterio técnico favorable, para
la asignacion de datos de clasificacion, uso de suelo y zonificacion para el lote
con numero de predio No. 5782698, de propiedad del Fideicomiso Jardines de
San Sebastian, en sujecion al articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,

antes evocada; y,

Que, con oficio, referencia expediente No. PRO-2019-0925, de 12 de abril de 2019, la
Procuraduria Metropolitana, emite criterio favorable, para la asignacién de datos
de clasificacién, uso de suelo y zonificacién para el lote con niimero de predio
No. 5782698, de propiedad del Fideicomiso Jardines de San Sebastian, en sujecién

al articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, antes evocada.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1y 2 del articulo 264 de
la Constitucion de la Republica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Orgéanica de
Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el articulo 57, literal a); articulo 87,
literal a); del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 91, de 1a Ley Organica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
EXPIDE LA SIGUIENTE:

RESOLUCION DE ASIGNACION DE DATOS DE ZONIFICACION AL LOTE CON
PREDIO No. 5782698

Articulo 1.- Establecer las asignaciones de clasificacién, uso de suelo y forma de
ocupacion y edificabilidad al lote con niimero de predio No. 5782698, de acuerdo a lo
establecido en el cuadro No. 1 y en los mapas de los anexos 1, 2 y 3 de la presente
resolucion.

A
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RESOLUCION N 248

Cuadro No. 1.- Clasificacion, usos de suelo y forma de ocupacién

o Distancia
- Altura : COS | COS Lote Frente
2 2 o Retiros entre PB L iep)s
maxima - a inimo s
g bloques minimo
Zona ;5 Uso de suelo
Q
g .
& .g M F | L m % % m? m
.e_“’é [
@]
Al Residencial
Urbano 2 8 5|3 ‘ 6 50 100 600 15
(A602-50)) Urbano 2 1
A2 Residencial A '
Urbano 2 8 5 3 6 35 70 1000 20
(A1002-35) Urbano 2
| R } L
A3 Recurso
' Rural Natural 2 8 |53 6 10 20 2500 30
(A2502-10)
Renovable .;
| |
Proteccién |
A6 Ecologica /
(A25002- Rural Conservacion 2 8 5 5 6 1,5 3 25000 100
1,5) del Patrimonio
Natural
A1l Equipamiento 7
Urbano 4 16 5 3 6 40 160 1000 20
(A1004-40)
""""" %14 Mtiltiple
Urbano 4 16 5 3 | 6 40 160 1000 20
(A1004-40)
A1l N Equibémieﬂté) B L \ .
Rural 4 16 5 3 ! 6 40 160 1000 20
(A1004-40) |
|
A37 Agricola | ’;
(A1002-35 | Rural Residencial 2 8 |53 | 6 35 70 1000 20
(VU)) f
|
Residencial | 1
D4 (D303- ‘ ‘
- Urbano | Urbano2 3 1200 | 6 80 240 300 10
B Proteccién
Ecoldgica /
A3l Rural Conservacior: 0 0 0 0 0 0 0 0 0
del Patrimonio ;
! v Natural ‘

a\
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RESOLUCION No. 248
Disposiciones generales.-

Primera.- Para las asignaciones en suelo con clasificacién rural, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda asignard los datos de uso de suelo y zonificacién para el

lote con numero de predio No. 5782698, una vez sancionada la presente resolucién.

Segunda.- Para las asignaciones en suelo con clasificacién urbana, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda asignara los datos de clasificacién, uso de suelo y
zonificacion para el lote con ntimero de predio 5782698, una vez que haya recibido el
pronunciamiento favorable de la Autoridad Agraria Nacional con respecto al cambio de

clasificacién de suelo rural a urbano.

Tercera.- La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda incorporara una nota al Informe
de Regulacion Metropolitana (IRM) del o los predios en los que se implantara el proyecto
Jardines de San Sebastian, sobre el cumplimiento de las determinaciones establecidas en

la presente Resolucion.

Cuarta.- A partir de la obtencion de la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica
LMU 10, la Administracién Zonal de Tumbaco y las empresas publicas competentes,
realizaran el seguimiento a la ejecucién de las obligaciones a cargo del promotor y
emitirdn informes semestrales de cumplimiento los cuales seran remitidos a la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda.

Si el promotor incumpliera, dentro de los plazos establecidos, el desarrollo y ejecucién
de las obligaciones establecidas en las disposiciones de la presente Resolucién, la misma
quedara insubsistente, debiendo la secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda
restituir las asignaciones de uso y ocupacion de suelo vigentes antes de la sancién de la

presente resolucion.

Quinta.- Para la obtencién del certificado de conformidad de planos de subdivisién
previo a la emision de la licencia metropolitana urbanistica de habilitaciéon de suelo
(LMU 10), el promotor adjuntara al expediente de solicitud la presente resolucién, con
la finalidad de que las entidades colaboradoras verifiquen la concordancia entre el
proyecto de subdivision y las condiciones urbanisticas establecidas en la presente

resolucion.

Sexta.- En caso de que la presente Resolucion quedara insubsistente segtin lo establecido

en la Disposicién General Cuarta de la misma, la entidad encargada de territorio, habitat

y vivienda asignard, en el plan de ordenamiento territorial metropolitano, las

asignaciones de aprovechamiento urbanistico que constaban en el PUOS vigente a la
SNecha de sancion de la presente Resolucion.

A
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RESOLUCION No. 248
Disposiciones Transitorias:

Primera.- El propietario o promotor del lote con predio No. 5782698 en un plazo de hasta
tres (3) afios contados a partir de la obtencién de la respectiva Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU 10 se obliga a:

a) Transferir al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de manera gratuita
y obligatoria las areas verdes, areas de vias y de equipamiento puiblico, segun lo
previsto en la normativa vigente, en atencion a lo establecido en el articulo 21 de
la Ordenanza Metropolitana No. 210, a lo detallado en el anexo 4 de la presente
Resolucion y cumpliendo al menos los siguientes porcentajes:

i.  Areas verdes publicas: 19,41% del 4rea ttil del lote.
ii.  Areas de equipamiento publico: 3% del area util del lote.

b) Desarrollar a su costo, observando la normativa prevista para el efecto, las
propuestas técnicas para la realizacion de las obras de infraestructura y vialidad
previstas por el proyecto;

¢) Ejecutar las cbras para la habilitacién de las 4reas verdes publicas.

d) Ejecutar las obras de infraestructura vial segtin lo detallado en el anexo 5 de la
presente Resolucion, conducentes a la habilitacion del suelo;

e) Ejecutar las medidas de mitigacion derivadas de potenciales riesgos, de aplicar;

f) Desarrollar los estudios de impacto a la movilidad y al ambiente que pudieren
derivarse de las intervenciones y/o construcciones a desarrollarse, en base a lo
determinado en la normativa vigente;

g) Desarrollar un equipamiento educativo privado segtn las asignaciones de uso y
ocupacion de suelo previstas en los anexos 1, 2 y 3 de la presente Resolucién.

h) Desarrollar el disefio, la aprobacion y la implementacion de la red de ciclovias,
segun lo detallado en el anexo 5 de la presente Resolucion.

i) Otras obligaciones derivadas del marco normativo vigente.

De requerirse, el promotor suscribira convenios con las entidades municipales
competentes para ejecutar los compromisos previstos en la presente disposicién. Los
aportes correspondientes a los literales a) y c) del presente articulo se efectuaran en el

plazo méaximo de 3 afios contados a partir de la sancién de la presente resolucién.

Segunda.- En el término de 5 dias habiles, contados a partir de la suscripciéon de la

presente Resolucion, la Secretaria General del Concejo, en coordinacién con la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda, remitira la peticién a la Autoridad Agraria Nacional,

para el cambio de clasificacién de suelo de rural a urbano para el lote con ntimero de
predio No. 5782698.

|

\
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de la sancién de la presente

RESOLUCION No. (@

Tercera.- En el término de 180 dias contados a parti
Resolucion, la Administracién Zonal de Tumbaco, gestionard la aprobacién de los
trazados viales tendientes a dar continuidad a la red vial prevista en base a los anexos

de la presente resolucion.

Disposicion final.- Esta resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha de su

suscripcion.
Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 2 de mayo de 2019.-

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

; 07 May 2018
EJECUTESE:

% ,
,Eﬁ/[auricio Rodas Espinel
7/ ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue discutida y aprobada en sesién publica
ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, el 2 de mayo de 2019; y, suscrita por el
Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 7 MAY 2019

Lo Certifico. - Distrito Metropolitano de Quito,g T MAY 2019

A /D/i o Cevallos Salgado
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

g

SECRETARIO GE

DsSCS
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RESOLUCION No. (i

Anexos:

—_——
—n p W e om

Plano de Asignacion de Clasificacion de Suelo

Plano de Asignacion de Usos de Suelo.

Plano de Asignacion de Zonificacion.

Plano de Equipamientos Publicos, Areas Verdes Ptiblicas y Cuadro de Areas.

Plano de la red vial y Secciones de la Red de Ciclovias.
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Jardines de San Sebastidn
Area Uitl del proyecto (m2) 374.158,34
o 1 =
S uso AREA BRUTA AREA UTIL [AFECTACIONES =
S (m2) (m2) % | (m2) N\ -5
(=2} (=23
@ Equipamiento Municipal 1 7.290,30  3.283,30 0,88 4.007,00 @
Equipamiento Municipal 2 7.932,16  7.932,16 2,12 0,00
Subtotal 15.222,46 11.215,46 3,00 4.007,00]
Areaverde 1 88.364,95 70.898,63 18,95 17.466,32|
Areaverde 2 11549 1154,9 0,31 0,00}
Areaverde 3 588,9 588,9 0,16 0,00)
Subtotal 90.108,75 72.642,43 19,41 17.466,32]
Total 105.331,21 83.857,89 22,41 21.473,32|
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO | Eauipamiento/Area Verde {__ Limite Plan
AN EXO _ Equipamiento Municipal Rio. quebrada
PUA SAN SEBASTIAN i .
Area Verde Municipal Lotes
4 PLANO DE EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES MUNICIPALES
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SECRETARIDE TERRITORIO, HABITAT ¥ WVIENDA ARG JACOBO HEHOOIA 75 150 m
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Cuadro de vias
Ancho total de la
Via tipo No. Carrilles | Ancho de carril Proteccion Acera Ciclovia seccion
m m m m m
Tipol Colectota B 2 3,5 0 2 0 18,00
Tipo2 Colectota B 2 3,5 0,75 2 2,4 21,15
Tipo3 Colectota B 2 3,5 0,75 2 2,4 21,15
= Tipo4* Colectota B 2 3,5 0 2 0 18,00 §
o~
g- Tipo5* Local 2 5 0 2 0 14,00 — E
@ Tipo6* Local 2 4,7 0 2 0 13,40 @
z . _+>
Via tipo 1
o o
o o
- =
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3 3
Via tipo 2
Via tipo 3
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ANEXO MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO | Tipo de via Tipo 4 Simbologia
PUA SAN SEBASTIAN fee Tipo 1 —Tipo 5 m Areas de afectacién vial
@ Tipo 2 @ Tipo 6 Lotes
5 PLANO DE LA RED Y SECCIONES VIALES - Tipo 3
ELABORACION: [ESCALA: FECHA: OBSERVACION:
SECRE TARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA 0 75 150 m
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