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' REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA HABILITACION DE .
SUELO Y EDIFICACION EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO
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LA ALCALDIA METROPOLITANA
CONSIDERANDO

Que de acuerdo al articulo 29 y la disposicién transitoria quinta de la Ordenanza 255 de Régimen del
Suelo corresponde al Alcalde Metropolitano de Quito emitir el Reglamento de Procedimientos para la
habilitacion del suelo y la edificacion; y

En ejercicio de sus atribuciones expide el:

REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA HABILITACION DE SUELO Y
EDIFICACION EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CArPiTULO I
AMBITO

Art. 1.- El presente Reglamento de procedimientos para la habilitacion del suelo y la edificacion en el
Distrito Metropolitano de Quito, serd de obligatorio cumplimiento en todo el Distrito Metropolitano de
Quito.

Art. 2.- Este reglamento contiene los requisitos y procedimientos para la aplicacion de los
instrumentos de gestién para la habilitacion del suelo y la edificacidn establecidos en la Ordenanza de
Régimen del Suelo vigente.

CAPITULO I
DE LOS INFORMES

TITULO I
DEL INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM)

Art. 3.- Requisitos para obtencion del Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM)

* Formulario IRM que debe incluir clave catastral, nGmero de predio y nombre de propietario

* Copia de cédula de Identidad y papeleta de votacién

= Solo para los terrenos que se encuentren en dreas de suelo no urbanizable se adjuntara la
ubicacion exacta del predio, en una hoja cartografica del Instituto Geografico Militar en escala
1: 25000 o el levantamiento topografico-en sistema WGS 84 y coordenadas geograficas para la
ciudad de Quito 78°30".

Art. 4.- Procedimiento para emision del IRM

a. En la ventanilla de IRM de la Administracion Zonal correspondiente, se reciben los
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documentos y se ingresa el tramite en el Sistema de [RM.

b. Para los predios que cuenten con la informacién actualizada, la administracion procederd a
imprimirlo, firmarlo, sellarlo y lo entregara al ciudadano en el término de tres dias.

¢. En caso de requerir otras actualizaciones a la informacidn consignada en el IRM se procederd a
devolver al usuario para que proceda con lo requerido adjuntando los requisitos adicionales del
Cuadro N° 1.

d.  Una vez realizadas las actualizaciones pertinentes por parte del ciudadano, se debera reingresar
el trdmite para que se proceda a emitir el IRM respectivo en el término de tres dias.

Proceso de Requisitos Area responsible
actualizacién
fw ’ Actualizacién de * Copia de escritura con linderos | Avaltos y Catastros de la
datos de e Posesion Certificado de Administracion Zonal

identificacién del
predio: nombre
del propietario,
CC, parroquia,
barrio o sector,
datos del terreno,
area del terreno,
4rea de
construccion,
frente, PH, DA.

Hipotecas y Gravamenes del
Registro de la propiedad
actualizado

* efectiva (cuando aplique)

correspondiente

Actualizacion

grafica  (previa
consulta con el
area DAYC-AZ)

* Copia de escritura

¢ Levantamiento topografico
georeferenciado de la propiedad

con coordenadas TM Quito
WGS84, CD con el
levantamiento (previa consulta

con area de catastro). CD con el

levantamiento en autocad o
microstation y copia del
levantamiento en papel.

Avalios y Catastros de la
Administracion  Zonal
correspondiente

Actualizacion de
trazado vial

*  Copiadel IRM
*  Copia de la escritura
*  Solicitud respectiva

Especialista en trazados
viales - de la
Administracion ~ Zonal
correspondiente

Delimitacién de | e Levantamiento topografico | Especialista IRM-DMPT
datos de georeferenciado de la
zonificacion propiedad con coordenadas

TM Quito WGS84, CD con el
levantamiento en autocad o
microstation 'y copia del
levantamiento en papel.

4 fotografias de las fachadas del

Informacién Especialista en areas

sobre pertenencia
al inventario de
areas historicas

inmueble

histéricas - DMPT
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TITULO I
DEL INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO (ICUS)

Art. 5.- Requisitos para la obtencién del Informe de Compatibilidéxd de usos (ICUS).-

Requisitos Generales:
* Oficio o formulario de solicitud al Administrador Zonal debe incluir clave catastral,

nimero. de predio, nombre de propietario y actividad especifica a desarrollar.
* Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM).
= Copia de cédula de Identidad y papeleta de votacidn

Requisitos complementarios:
Para gasolineras y estaciones de servicio.-

* Plano de ubicacién del predio a escala 1:1.000, con referencia de calles, avenidas, aceras
(incluyendo indicaciones de postes y arboles y més elementos naturales), en un radio de
200 metros. En dicho plano deberd indicarse la ubicacién del predio respecto a las
distancias establecidas en el PUOS vigente.

* Plano topogréfico del predio en sistema WGS 84 y coordenadas geograficas para la
ciudad de Quito 78°307;

= Informe de la Direccién de Catastros, relativa a la existencia o no de quebradas o rellenos;

* En caso de encontrarse en el 4rea de influencia del aeropuerto, debera presentar certificado
de la Direccion de Aviacién Civil; y,

" En dreas de suelo urbanizable, no urbanizable o suburbano se adjuntard un plano
cartografico del Instituto Geografico Militar escala 1:25.000, ubicando exactamente el
predio.

* Solicitud, Informe de Regulacion Metropolitana y escritura del predio

Art. 6.- Procedimiento para obtencién de ICUS:

Para usos de niveles barrial, sectorial, y zonal:

a) En la Administracién Zonal correspondiente, se reciben los documentos y se ingresa el tramite.

b) El funcionario responsable revisard el cuadro de compatibilidades y emitird el respectivo informe,
sefialando las condiciones de implantacién para cada uso y otros requerimientos especificos
contemplados en: el Régimen del Suelo, Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), Normas de
Arquitectura y Urbanismo (NAU) y normas ambientales vigentes.

Para el caso de usos de ciudad o metropolitano:

a) En la ventanilla de la Direccién de Planificacién Territorial y Servicios Pablicos, se reciben los
documentos y se ingresa el tramite.

b) El drea de gestién urbana de la DMPT revisard el cuadro de compatibilidades y emitira el
respectivo ICUS, de acuerdo a las Ordenanzas de: Régimen del Suelo, Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS) y Normas de Arquitectura y Urbanismo (NAU).
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Las administraciones zonales deberan incluir en el ICUS una cldusula expresa que manifieste que este
informe no autoriza trabajos de construccién o funcionamiento de actividad alguna.

| CAPITULO II
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION PARA HABILITAR EL SUELO

TITULO I
DE LA APROBACION DE URBANIZACIONES

Art. 7.- Requisitos para la Aprobacion de Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general.-

* Solicitud suscrito por el propietario del terreno y el profesional responsable del
proyecto;
Pl = Escritura del inmueble
* Informe de Regulacion Metropolitana (IRM);
= Certificado de Hipotecas y Gravamenes del Registro de la propiedad actualizado
* Documento de cancelacién del impuesto predial del Gltimo afio.
* Informe de la Administracién Zonal correspondiente sobre proyectos viales aprobados
0 en proceso de aprobacion;
= Consentimiento notariado del 100% de propietarios en caso de copropiedad
* Informes y planos aprobados de los proyectos de agua potable, alcantarillado, energia
eléctricay telecomunicaciones de las empresas correspondientes relativas al sector ;
* Planos de la urbanizacién de acuerdo a lo especificado en las NAU.
=  Memoria técnica;
= En caso de predios limitados por rios o quebradas se anexar4 el informe de la Direccidn
Metropolitana de Catastros y plano que contenga la restitucion de los bordes vy
determinacidn de las afectaciones.
= Cronograma valorado de obras, que en ningin caso serd inferior a los precios
referenciales establecidos anualmente por la EMMOP;
* Plano en detalle de zonas verdes y édreas comunales de acuerdo a lo referido en las

NAU;
* Diez copias de planos impresos y un CD que contenga los archivos digitales
~ georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidas para la

ciudad de Quito 78°30” con toda la informacion constante en los planos impresos de la
propuesta urbanistica; los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de
célculo.

Art.8.- Procedimiento para aprobacién de urbanizaciones sujetas a reglamentacion general:

a) El propietario o el profesional presentara los documentos en la Direccion Metropolitana de
Planificacién Territorial, la misma que emitird el informe técnico y el proyecto de
Ordenanza que incluird una cldusula especifica de transferencia de dominio de los lotes que
se destinen a zonas verdes o comunales.

b) Luego se remitird el proyecto a la Direccion Metropolitana de Catastros quien emitird un
informe de verificacion de datos de cabidas y linderos,

¢) La Direccién de Planificacion emitird un informe preliminar favorable a fin de que el
urbanizador acuda a las empresas respectivas con el disefio de los proyectos de agua
potable, alcantarillado energia eléctrica, y telecomunicaciones para su aprobacion.

d) Una vez emitidos los informes favorables de la DMPT y DMC se pondrd en conocimiento
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de la Procuradurfa Metropolitana a fin de que emita el informe legal correspondiente.

e) Con los tres informes anteriores el proyecto de urbanizacién serd enviado para
conocimiento de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial quien estimard
pertinente el envio al Concejo Metropolitano para su aprobacion.

f) Aprobacion mediante ordenanza por parte del Concejo Metropolitano.

g) Luego de la aprobacién de la urbanizacion por parte del Concejo Metropolitano, la
Secretaria General del Concejo retendra para su archivo la documentacién y una copia del
plano aprobado, y entregara copias de la misma a las siguientes unidades: Direccién
Metropolitana de Planificacién Territorial, Procuraduria Metropolitana, Direccién de
Catastros, Administracion Zonal respectiva, el Registrador de la Propiedad, y dos al
propietario siempre y cuando haya rendido las garantias de ley.

h) La Direccion Metropolitana de Catastro informard sobre el avaltio de los predios a
urbanizarse con el fin de determinar el costo de las garantias por las obras de
infraestructura. Estas garantias deberan ser rendidas previas al despacho del informe legal
de Procuraduria ante la Comisién de suelo y Ordenamiento Territorial de aprobacién de
urbanizacion; garantia que serd remitida a Tesoreria Metropolitana dejandose copia en el
expediente.

i) La ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano se protocolizard en una Notaria del
Distrito y se inscribird en el Registro de la Propiedad. Tal documento, una vez inscrito,
constituird la autorizacidén para ejecutar las obras y servird de titulo de transferencia de
dominio de las areas de uso privado, pliblico y comunal a favor del Municipio, incluidas
todas las instalaciones de servicio piblico, dichas dreas no podran enajenarse.

J)  Elurbanizador deberd entregar en forma obligatoria a la Procuraduria Metropolitana cuatro
copias certificadas de las escrituras inscritas, asi como dos copias certificadas para el
archivo del Concejo Metropolitano.

Art. 9.- Transferencia de dominio de las zonas verdes y dreas comunales en urbanizaciones.- en
los casos que sea necesaria la transferencia de dominio de zonas verdes y dreas comunales a favor del
Municipio se procedera conforme a lo especificado en el articulo 210 de la Ley Orgénica de Régimen
Municipal, para este efecto se hard constar esta disposicion en el texto de la Ordenanza para que luego
de aprobada y protocolizada, sea ingresada al catastro municipal e inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Art. 10.- Cancelacién de hipoteca por garantia de obras.- Para la cancelacion de la hipoteca que
garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacion, se procederd a la suscripcion del acta de entrega
recepcion de las obras ejecutadas suscritas entre el o los propietarios del inmueble y la Administracién
Zonal, previo dictamen técnico favorable de la unidad de fiscalizacién de la AZ y las empresas
respectivas.

Art. 11.- Requisitos para modificar Ia Ordenanza de urbanizacién

* Solicitud de reforma de la Ordenanza que aprobé la urbanizacién

* Original o copia certificada de la Ordenanza de Urbanizacién aprobada por el Concejo
Metropolitano y legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad que se planea
modificar.

* Memoria justificativa de las modificaciones.

= Diez (10) copias de planos impresos y un (1) CD con los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecido para la
ciudad de Quito 78°30° que contengan toda la informacion constante en los planos
impresos de la propuesta urbanistica integral de conformidad con las especificaciones
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técnicas constantes en las Ordenanzas de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y
del Régimen del Suelo; los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de
célculo. :

Art. 12.- Procedimiento para modificar una Ordenanza de una urbanizacién sujeta a
reglamentacion general

Se seguira el procedimiento correspondiente al articulo 8 de aprobacién de urbanizaciones en lo
que le sea pertinente.

Art. 13.- Requisitos para las Urbanizaciones de Interés Social de Desarrollo Progresivo

Formulario suscrito por el representante legal de la organizacién social y el profesional;
Informe de Regulacion Metropolitana;

Presentar documento de cancelacion del pago del impuesto predial del afio en curso.
Certificado emitido por la entidad competente de existencia legal de la organizacion
social;

Copia certificada de los Estatutos de la organizacion social.

Copia certificada del 6rgano administrativo supremo de la organizacion social que
autoriza el proceso de Urbanizacion.

Certificado actualizado emitido por la entidad competente que acredite al
representante legal de la organizacién social;

Escritura de propiedad inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de la
organizacion social o la totalidad de escrituras del 100% de derechos y acciones de los
socios de la organizacién social;

Certificado actualizado de hipotecas y gravamenes;

Factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica;

Informe de la Administracién Zonal correspondiente sobre propuestas viales aprobadas
0 en proceso de aprobacidn; ‘

Memoria técnica;

En caso de predios limitados por rios o quebradas se anexard el informe de la Direccion
Metropolitana de Avalios y Catastros y plano que contenga la restitucion de los bordes
y determinacién de afectaciones.

Copia de la carta del pago del impuesto predial;

Planos de la urbanizacién de acuerdo a lo especificado en las NAU.

Cronograma valorado de obras;

Plano en detalle de zonas verdes y dreas comunales de acuerdo a lo referido en las
NAU;

Diez copias de planos impresos y un CD que contenga los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidas para la
ciudad de Quito 78°30° con toda la informacidn constante en los planos impresos de la
propuesta urbanistica; los cuadros de datos deberdn incluirse en el CD en hoja de
calculo.

Memoria de las coordenadas

Art. 14.- Procedimiento para aprobacién de urbanizaciones de interés social de desarrollo

progresivo

Se seguird el procedimiento correspondiente al articulo § de aprobacion de urbanizaciones en lo
que le sea pertinente.
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TITULO IT
DE LA APROBACION DE SUBDIVISIONES Y REESTRUCTURACIONES
PARCELARIAS

Art. 15.- Requisitos para las Subdivisiones y Reestructuraciones parcelarias
Requisitos generales:

eFormulario de subdivision o solicitud de reestructuracion parcelaria.
eInforme(s) de Regulacion Metropolitana (IRM);
*Escritura(s) de adquisicién del(os) inmueble(s) inscrita(s) en el Registro de la Propiedad;
¢ Presentar documento de cancelacion del pago del impuesto predial del afio en curso.
e Certificado(s) de hipotecas y gravamenes actualizado(s);
o *Seis (6) copias de planos impresos y dos (2) CD con los archivos digitales georeferenciados de
’ acuerdo al sistema WGS84 y en coordenadas establecidas para Quito 78°30°, que contengan
toda la informacion constante en los planos impresos de la propuesta de subdivision, o de
reestructuracion parcelaria de conformidad con las especificaciones técnicas constantes en las
ordenanzas de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y del Régimen del Suelo; los cuadros
de datos deberan incluirse en el CD en hoja de célculo.

Requisitos Complementarios:

a) En caso de sucesion por causa de muerte, se adjuntara:
* El testamento o Acta de posesion efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad.

b) En caso de Particién Judicial entre copropietarios, se adjuntara:
= La sentencia ejecutoriada, protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

¢) En caso de donacidn, se adjuntara:
= Escritura de donacién inscrita en el Registro de la Propiedad.

d) En caso de Reestructuracion Parcelaria se adjuntara:
~ * La documentacion especificada en los requisitos generales por cada uno de los predios
L involucrados.

e) En el caso de subdivisiones en 4reas no urbanizables se adjuntara también:
Informe de la Direccidn de Catastros de actualizacion catastral.

f) Acta de mediacion inscrita en el Registro de la Propiedad en su caso.

Art. 16.- Procedimiento para aprobacion de subdivisiones y reestructuraciones parcelarias
Para aprobacion de subdivisiones o reestructuracion parcelaria

a) En la ventanilla de la Administracion Zonal correspondiente, se reciben los requisitos
completos y se ingresa en el sistema de gestion y control territorial (SGCT)

b) Una vez ingresada la informacion técnica en el sistema, se remite a las unidades de gestidn
urbana de las AZ para la elaboracién del informe técnico de subdivision.
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El funcionario responsable del tramite para la elaboracidon del informe técnico de
subdivision verificard los siguientes aspectos: tamafio de lotes, dreas verdes, y linderos que
cumplan con las disposiciones correspondientes, normativa vial y el cronograma valorado
de obras.

Si el informe técnico de subdivision contempla observaciones, se devolvera al usuario el
tramite a fin de que cumpla con lo requerido.

Si el informe técnico de subdivisidn es favorable en todo su contenido, la documentacion
pasara a la subprocuraduria de la zona correspondiente para la elaboracion del informe
legal.

Si el informe legal de subdivision contempla observaciones, se devolvera al usuario el
tramite a fin de que cumpla con lo requerido.

En caso de compensacién de dreas verdes, se requerird informe de la Unidad de Catastros
de la zona en el que indique el monto de la compensacion.

Si el informe técnico y legal de subdivision no contemplan observaciones, se emitiran los
titulos de crédito para pago de tasas retributivas.

El ciudadano deberd cancelar la tasa, asi como el pago por compensacion en el caso de
existir, previo a la entrega del acta de aprobacién de subdivision.

Luego de emitida el acta de aprobacion de subdivision se elaborard la notificacién al
notario por parte de la Subprocuraduria de la zona correspondiente.

Concluido el trdmite administrativo mencionado en el presente articulo se entregard al
usuario el acta de aprobacién de subdivision y las notificaciones respectivas, a fin de que
sea perfeccionado el tramite en el catastro y en el Registro de la Propiedad.

El propietario debera realizar los tramites en la Direccién Metropolitana de Catastros para
registrar en el catastro los nuevos lotes producto de la subdivisién o reestructuracién
parcelaria, adjuntando la respectiva protocolizacion del Acta de Registro en una Notaria, la
que posteriormente se inscribird en el Registro de la Propiedad. Tal documento, una vez
inscrito, servird de titulo de transferencia de dominio de las dreas de uso privado, puablico y
comunal a favor del Municipio, incluidas todas las instalaciones de servicio pablico, dichas
areas no podran enajenarse.

La aprobacion de subdivisiones y reestructuraciones parcelarias perdera vigencia a los tres
afios de emisidn de la misma si no se inscribe en el Registro de la Propiedad

Para aprobacion de subdivisiones o reestructuracion parcelaria en casos especiales

Cuando se trate de subdivisiones o reestructuraciones parcelarias de bienes municipales de uso privado,
estds seran aprobadas mediante resolucién del Concejo Metropolitano siguiendo el procedimiento de
aprobacion anterior en lo que le sea pertinente.

Art. 17.- Garantias en subdivisiones

En caso de que existan obras comunales o viales estis deberdn ser respaldadas por las garantias
establecidas en el Régimen el Suelo vigente:

a) Para el caso de hipotecas, deberd hacerse constar una cléusula especifica de los lotes a
hipotecarse en el acta de aprobacion de subdivision.

b) Para el caso del resto de garantias, éstas deberdn constar en el acta de aprobacién de subdivision
y deberdn rendirse previa a la obtencion de la licencia de construccién de subdivision. No se
podrd iniciar las obras comunales o viales sin que antes se haya consignado en la AZ las
garantias respectivas.
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Art. 18.- Transferencia de dominio de las zonas verdes Y dreas comunales en subdivisiones - en
los casos que sea necesaria la transferencia de dominio de zonas verdes y areas comunales a favor del
Municipio se procederd conforme lo especificado en el articulo 210 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, para este efecto se hara constar esta disposicién en el texto de la Resolucidn de subdivision
o de reestructuracion parcelaria para que luego de aprobada y protocolizada, sea ingresada al catastro
municipal e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Art. 19.- Plazo para la obtencion de la aprobacién de subdivisiones

Una vez que los requisitos se han entregado en la AZ correspondiente y no haya observaciones el plazo
para la expedicion del acta de aprobacién de subdivision serd de 15 dias.

El plazo previsto para el otorgamiento del acta de aprobacioén de subdivisiones y reestructuraciones
parcelarias no contempla el tiempo para la elaboracién de hipotecas o entrega de 4reas verdes al
municipio.

, TITULO I
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE SUBDIVISIONES

Art. 20.- Requisitos para la obtencion de licencia de Construccién de Subdivisiones y
Reestructuraciones Parcelarias entre particulares.-

* Formulario solicitando la Licencia de Construccién de la subdivisidn 0
reestructuracion parcelaria entre particulares que deberd estar suscrito por el/los
propietario(s) o representante legal, por el profesional arquitecto o ingeniero civil
responsable y por el promotor si existiere.

* Original del Acta de aprobacién de subdivision o reestructuracidn parcelaria;

= Certificado de depdsito de garantias;

* Comprobante de pago a la EMAAP por contribucion e instalacién de servicios;

* Dos (2) copias impresas de planos y un (1) CD que con el archivo digital de lectura
(PDF), que contengan toda la informacién constante en los planos impresos de
conformidad con las normas y especificaciones técnicas correspondientes.

Art. 21.- Procedimiento para la obtencién de licencia de construccion de subdivision y
reestructuracion parcelaria:

a) El propietario o el profesional ingresardn en la Administracién zonal correspondiente la
documentacién incluida la garantia

b) Se verificard la presentacion de todos los requisitos presentados, se emitiran los titulos de
crédito para el pago de las tasas retributivas de la licencia de construccién de subdivision.

¢) Una vez canceladas las tasas respectivas, se procedera a emitir la licencia de construccidn
de subdivisiones o reestructuracion parcelaria.

Art. 22.- Plazo para la obtenci6n de la aprobacién de licencias de construccion de subdivision

La licencia de construccion de subdivision se emitird en el plazo de 3 dias a partir de la recepcion de los
documentos.

Art.23.- Recepcién de obras de subdivision.- Para la recepcién de obras viales, de dreas verdes en
proyectos de subdivision se requeriré el informe favorable de la AZ en el que consten como habilitantes
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el Acta entrega recepcion de que las obras se encuentran concluidas. Este informe serd el requisito
Gnico necesario para la devolucion de las garantias y levantamiento de hipotecas.

CAPITULO IV

DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION PARA EDIFICAR

TITULO I

DE LA APROBACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS

Art. 24.- Requisitos para la obtencion del acta de aprobacion de planos arquitecténicos de
proyectos nuevos.- '

Requisitos generales:

Formulario solicitando la aprobacion del proyecto que debera estar suscrito por el/los
propietario(s) o representante legal y por el profesional arquitecto o ingeniero civil
graduado antes del 18 de octubre de 1966 que hard constar su nimero de registro del
CONESUP 'y deberd contener la informacion del proyecto arquitecténico y sus
anexos, los mismos que se deberdn ajustarse a la verdad y cumplir con la normativa
vigente sobre la materia.

Copia de la cédula de ciudadania del propietario o del pasaporte en caso de ser
extranjero;

Informe de Regulacién Metropolitana (IRM);

Consentimiento notariado del 100% de propietarios en caso de copropiedad

Escritura de adquisicion del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;

Presentar documento de cancelacion del pago del impuesto predial del afio en curso.
Tres (3) copias de los planos y un (1) CD con los archivos digitales de lectura (pdf)
que contengan toda la informacién constante en los planos impresos de la propuesta
arquitectonica de conformidad con las especificaciones técnicas constantes en las
ordenanzas de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y del Régimen del Suelo y
otras leyes vinculadas; los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en formato de
hoja de calculo.

Requisitos complementarios:

a) Proyectos con usos diferentes al principal asignado en el IRM

[nforme de Compatibilidad de Uso de Suelo.

b) En los proyectos arquitecténicos de restauracion, rehabilitacion, reconstruccion y obra nueva en

d)

dreas patrimoniales y predios inventariados, se presentara los documentos establecidos en la
Ordenanza de Areas Patrimoniales.

Para toda edificacion de més de cuatro pisos o que albergue a més de 25 personas, 0 proyectos
destinados a: industria, comercios, administracién publica o privada con concentracién de
puablico, salud, educacién, culto, almacenamiento y expendio de combustibles, depdsito y
expendio de explosivos y gas licuado de petréleo, se deberd adjuntar el Informe del Cuerpo
Metropolitano de Bomberos.

En proyectos ubicados en dreas con uso RI, R2 y R3 con 5.000 m2 o mds de 4rea de
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construccion, se anexara:

¢ Memoria técnica de la obra o actividad proyectada con su ubicacién, superficie
requerida, fases de construccion;

¢ Informe técnico favorable emitido por la Direccién de Planificacién Territorial sobre
densidad, para efectos de la superficie mencionada se tomard en cuenta la capacidad
total de edificacion aunque se la desarrolle parcialmente;

¢ Estudio de “Impacto a la circulacion de trifico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos” aprobado por la Gerencia de Planificacién de la
Movilidad de la EMMOPQ.

¢ Informe de factibilidad de dotacidn de servicios de la EMAAPQ

¢ Informe del Cuerpo Metropolitano de Bomberos;

e) En proyectos que requieran 50 o mds estacionamientos se anexara:
* Estudio de “Impacto a la circulacion de trfico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacion de dichos impactos” aprobado por la Gerencia de Planificaciéon de la
Movilidad de la EMMOPQ.

f) En proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se anexara:

¢ Informe del Cuerpo Metropolitano de Bomberos;

o Certificado de calificacion hotelera de la Corporacién Metropolitana de Turismo.

¢ Solo en el caso de hoteles de cuatro y cinco estrellas se requerira: Licencia Ambiental
emitida por la Direccion Metropolitana Ambiental;

g) Paraindustrias: 12, [3, 14, I3, se anexara:

= Para los proyectos [2a se deberd presentar el Certificado Ambiental emitido por la
Direccidn Metropolitana Ambiental;

= Para los proyectos industriales I12b, I3, e [4, se debera presentar Licencia Ambiental
emitida por la Direccion Metropolitana Ambiental;

= [nforme del Cuerpo Metropolitano de Bomberos.

h) En proyectos de cementerios y camposantos se anexara:

* Informe de Compatibilidad de Usos de Suelo emitido por la Direccién Metropolitana de
Planificacidn Territorial; '

= Estudio de niveles fredticos, direccién y concentracion de aguas;

* Informe técnico favorable del Departamento de Meteorologia Aerondutica de la
Direccion de Aviacion Civil sobre la direccién de los vientos;

= Informe técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento Ambiental
del Ministerio de Salud Publica;

= Para proyectos en que se realicen actividades de cremacion se debera presentar la
Licencia Ambiental emitida por la Direccién Metropolitana Ambiental.

i) En proyectos de rehabilitacion de cementerios, se anexara:
* Memoria Descriptiva que contendra el diagndstico del estado actual;

*  Propuesta de readecuacion;
= Tratamiento de dreas verdes;
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= Especificacion de materiales a emplear en casos de rehabilitacidn y/o ampliacidn;
= Para proyectos en que se realicen actividades de cremacion se deberd presentar
Licencia Ambiental emitida por la Direccién Metropolitana Ambiental.

i) En proyectos de equipamiento de ciudad o metropolitano se anexara:

= [nforme de la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial;

= [nforme del Cuerpo Metropolitano de Bomberos;

= Certificado o Licencia Ambiental emitida por la Direccion Metropolitana de Medio
Ambiente seglin corresponda;

= Estudio de “Impacto a la circulacion de trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos” aprobado por la gerencia de planificacion de la
movilidad de la EMMOPQ.

= [nforme favorable de la EMAAP-Q.

k) En proyectos para universidades e institutos de educacidn superior se incluird ademas:

¢ Informe de aprobacién de la universidad o instituto superior del Consejo Nacional de
Educacién Superior (CONESUP)

e Estudio de “Impacto a la circulacion de trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos” aprobado por la gerencia de planificacion de la
movilidad de la EMMOPQ.

1) En proyectos de Gasolineras y Estaciones de servicio se anexara:

Informe de Compatibilidad de Usos de Suelo;

Informe favorable de la Direccidn Nacional de Hidrocarburos;

Informe del Cuerpo de Bomberos;

Certificado o Licencia Ambiental de la Direccion Metropolitana de Medio Ambiente;
Estudio de “Impacto a la circulacion de trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos” aprobado por la Gerencia de Planificacién de la
Movilidad de la EMMOPQ.

m) En proyectos ubicados en los conos de aproximacion de los acropuertos se anexar:
+ Informe sobre altura de edificacidn de la Direccidn de Aviacion Civil.

n) Todos los proyectos o actividades nuevas a desarrollarse en el Distrito y que consten en la lista
taxativa de la normativa que regula la presentacién de Estudios de Impacto Ambiental deberan
contar con Licencia Ambiental previo a la aprobacién de planos.

Art.25.- Requisitos para Proyectos Arquitectonicos Modificatorios y Ampliatorios
Requisitos generales:
e Formulario suscrito por el/los propietario(s) o representante legal solicitando la
aprobacion y el registro del proyecto, y por el profesional responsable quien debera
declarar que la informacion contenida en el mismo y sus anexos se ajustan a la verdad y

cumplen con la normativa vigente sobre la materia.
e Acta de aprobacidn de planos arquitecténicos;
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Planos arquitectonicos aprobados anteriormente.

Copia de la cédula de ciudadanfa del o los propietarios o del pasaporte en caso de ser
extranjeros. '

Informe de Regulacion Metropolitana (IRM).

Escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;

Presentar documento de cancelacion del pago del impuesto predial del afio en curso.

Tres (3) copias impresas de los planos y un (1) CD con los archivos digitales de lectura
(pdf) que contengan toda la informacion constante en los planos impresos de la propuesta
arquitectonica de conformidad con las especificaciones técnicas constantes en las
ordenanzas de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y del Régimen del Suelo; los
cuadros de datos deberan incluirse en el CD en formato de hoja de cdlculo.

e o o o

Requisitos complementarios:

a) En proyectos modificatorios de edificaciones existentes con uso de suelo diferente al asignado:
¢ Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

b) En proyectos que se vayan a construir por etapas, se anexara:
e Planos de implantacién donde consten claramente delimitadas las etapas propuestas y las
especificaciones de las dreas y niveles de cada una de las etapas.

¢) En proyectos declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal o en Derechos y acciones, se
anexara:

e Escritura pablica de autorizacion del 100% de los copropietarios.

d) En proyectos que albergue a mas de 25 personas y en los que se han producido modificaciones
o ampliaciones mayores al treinta por ciento (30%) del drea construida o planificada, siempre
que las normas lo permitan, se anexara:

e Informe actualizado del Cuerpo Metropolitano de Bomberos.

e) En los proyectos arquitectonicos de restauracion, rehabilitacion, reconstruccion y obra nueva en
4reas patrimoniales y predios inventariados, se presentard los requisitos establecidos en la
Ordenanza de Areas Patrimoniales.

Art. 26.- Modificaciones menores a los planos aprobados:

Cuando por necesidad durante la ejecucion de obras y construccién de edificaciones, se deban realizar
modificaciones menores internas o externas, inicamente de tipo funcional, técnico o estético, sin que se
violenten las normas urbanisticas y constructivas, ni se haya dado cambios estructurales, se podrd
convalidar los mismos dentro de los controles programados, debiendo registrarse dichas reformas,
previa a la obtencién de la Licencia de Habitabilidad y Devolucién del Fondo de Garantia. Este registro
de modificaciones y ampliaciones menores a los Planos Arquitecténicos serd tramitado y serd inscrito
en la Administracion Zonal respectiva bajo la figura y con los requisitos y procedimientos establecidos
para la obtencién de Licencia de Trabajos Varios; estas modificaciones no requieren la presentacion de
planos modificatorios. En las edificaciones catalogadas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales las modificaciones serdn aprobadas por la Comisidn de Patrimonio.

Art. 27.- Procedimiento para obtencion de acta de aprobacién y registro de planos
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arquitectonicos:

El propietario o el profesional ingresaran por ventanilla la solicitud correspondiente y los requisitos en
la Administracidn Zonal donde se verificaran los datos y se elaborara el acta de aprobacion y registro
de planos. Se emitiran los titulos de crédito para pago de tasas retributivas, y se realizard el sellado y
escaneo de planos.

Las actas correspondientes a los proyectos comprendidos en esta seccién se concederdn en el término
de tres (3) dias.

, TITULO II
DE LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Art.28.- Requisitos para obtener la Licencia de Construccion de Edificacion
Requisitos generales:

e Formulario solicitando la Licencia de Construccidn de la edificacion que debera estar
suscrito por el/los propietario(s) o representante legal, por el profesional responsable y por
el promotor si existiere, declarando estos dos tltimos que la informacién contenida en el
mismo y sus anexos se ajustan a la verdad y cumplen con la normativa vigente sobre la
materia.

Encuesta de edificaciones del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC);

¢ Original del Acta de registro y aprobacion de planos arquitectdnicos, y/o la Licencia de
Trabajos Varios;

¢ Certificado de depdsito de garantias;

Comprobante de pago a la EMAAP-Q por contribucidn e instalacién de servicios;

¢ Dos (2) copias impresas de planos estructurales y de instalaciones que demanden la
construccion y un (1) CD que contenga el archivo digital de lectura (pdf), que contengan
toda la informacion constante en los planos impresos de conformidad con las normas y
especificaciones técnicas correspondientes. En toda edificacion de més de tres pisos o que
albergue a mds de 25 personas los planos de instalaciones deberan contener las firmas de
los profesionales de la rama; los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en formato de
hoja de célculo.

Requisitos Complementarios:

a) En edificaciones mayores a tres (3) pisos de altura o en toda construccion cuando las
excavaciones superen tres (3) metros se adjuntard:

e Estudios de suelo
e  Memoria de cilculo estructural

b) En proyectos que tengan més de 5000 m2 de drea total de construccion, se anexara:
* Convenio con la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Alcantarillado (EMMAP-

Q) para la dotacién de servicios.

¢) En proyectos de construccion de edificaciones de uso residencial, comercial o industrial que
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cuenten con instalaciones de gas:

Los planos de instalaciones de gas con la firma de responsabilidad del profesional de la
rama respectiva.

d) En edificaciones de 40 afios 0 mas de antigiiedad en su construccién y un maximo de tres pisos
de altura se requiere:

Informe del archivo municipal sobre la existencia de planos arquitecténicos,
estructurales y permisos de construccién y de no existir estos informes el profesional
responsable presentard un informe técnico que determine la estabilidad de la
construccion;

Art. 29.- Procedimiento para la obtencion de licencia de construccion

El propietario o el profesional ingresard la solicitud y la documentaciéon en la Administracién zonal
correspondiente donde se verificardn los datos y se emitird la Licencia de Construccion, y los titulos de
crédito para pago de tasas retributivas, archivo y sellado de planos. Las licencias de construccion se

concederan en el término de tres (3) dias.

e o o o

Las edificaciones que se realicen por etapas deberan obtener la Licencia de Construccién para cada una
de las etapas propuestas. Cualquier ampliacidn que se realice en una construccidn que tenga licencia de
la construccion informal, deberd obtener licencia de construccion del drea ampliada a partir de los 41
metros cuadrados.

TITULO III
LICENCIA DE TRABAJOS VARIOS

Art. 30.- Requisitos y procedimiento para la obtencion de Licencia de Trabajos Varios.-

Requisitos Generales:

Formulario suscrito por el propietario del proyecto, solicitando la licencia de trabajos
varios. Solo en el caso de solicitar licencia para modificaciones menores a los planos
aprobados, deberd ir con firma del profesional responsable de la construccién, quien
declarard que la informacion contenida en el mismo y sus anexos se ajustan a la
verdad y cumplen con la normativa vigente.

Escritura del inmueble.

Informe de Regulacion Metropolitana (IRM)

Presentar documento de cancelacion del pago del impuesto predial del afio en curso.
Descripcidn textual y grafica de los trabajos que van a realizarse en la edificacién;

Requisitos Complementarios:

En caso de proyectos que hayan sido declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, se anexard:

Autorizacién notariada del 100% de los copropietarios siempre y cuando los trabajos a
realizarse comprendan modificaciones en la fachada, aumento de edificabilidad u obras
que signifiquen alteracion de la estructura sismo resistente; y,

Autorizacion de la Asamblea de Copropietarios para modificaciones menores en
espacios de uso comunal. :

En el caso de cambio estructural de la cubierta se anexara:

Plano estructural firmado por un profesional competente.
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En el caso de unidades centralizadas de gas GLP se anexara:

Contrato de instalacidn y provisién de servicio con la empresa comercializadora de
GLP.

Art. 31.- Procedimiento para la obtencion de licencia de trabajos varios:

El propietario o el profesional ingresardn la solicitud y los requisitos por ventanilla de la
Administraciéon Zonal correspondiente donde se verificardn los datos, y se emitiran la Licencia de
Trabajos Varios y los titulos de crédito para pago de tasas retributivas, archivo y sellado de planos.

Las licencias de trabajos varios se concederan en el término de tres (3) dias.

TITULO IV

LICENCIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 32.- Requisitos para la obtencién de licencia de declaratoria de propiedad horizontal

Requisitos generales:

Solicitud para la Licencia para la Declaratoria de Propiedad Horizontal suscrito por el
o los propietarios y el profesional, arquitecto o ingeniero civil, quien debera declarar
que la informacién contenida en el mismo y sus anexos se ajustan a la verdad y
cumplen con la normativa vigente sobre la materia.

Escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad,;
Certificado de gravamenes actualizado;

Copia del acta de registro de planos arquitectonicos y planos arquitectdnicos;

Copia de la Licencia de Construccidn total o de etapa.

Cuadros de alicuotas y linderos firmados por el arquitecto o ingeniero civil
responsable, que contengan Unica y especificamente las fracciones correspondientes del
total de las 4reas de uso privado y susceptibles de individualizarse.

Cuadro de 4reas comunales firmado por el arquitecto o ingeniero civil responsable en el
cual no se asignaran alicuotas, debiendo constar de manera detallada las superficies, el

uso y los niveles. Los cuadros de datos deberén incluirse en un CD en formato de hoja

de calculo.

Para el caso de proyectos aprobados antes del 2005: original o copia certificada del
informe de . aprobacion de planos arquitectdnicos vigentes y del permiso de
construccidn.

Licencia de reconocimiento de la construccion informal si la tuviere

Requisitos Complementarios

En caso de modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal, se anexara:

L]

Autorizacidn notariada del 100% de copropietarios.
Licencia de trabajos varios, en los casos requeridos.
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Art. 33.- Procedimiento para la obtencion de Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal

El propietario o el profesional deberan ingresar la solicitud y los requisitos por la ventanilla de la
Administracion Zonal correspondiente donde se verificaran los datos del cuadro de areas declarados en
el registro de planos arquitectonicos respecto de los consignados en la declaratoria de propiedad
horizontal; y se elaboraran los informes técnico y legal, y se emitiran los titulos de crédito para pago de
tasas retributivas.

La emisidn de este informe no implica la revisidn de planos arquitecténicos aprobados y registrados.
La licencia se concedera en el término de diez (10) dias.

Cuando se construye por etapas, solo se requerird de una de las licencias de construccion de cualquier
etapa para poder iniciar el tramite total de la licencia de declaratoria de propiedad horizontal.

La Declaratoria de Propiedad Horizontal se inscribird en el catastro de acuerdo al procedimiento
establecido por la Direccion de Catastro.

TITULO V
CONTROL DE EDIFICACIONES

Art.34.- Requisitos para la obtencion de los informes de control de edificaciones.-

Requisitos generales

e Formulario de solicitud suscrito por el profesional responsable de la construccion de la
edificacion y de conformidad con el cronograma de visitas acordado con el mismo;
Acta de registro y aprobacion de planos;

Un (1) juego de planos registrados;

Un (1) CD con los archivos digitales de lectura (pdf) que contengan toda la informacién
constante en los planos impresos de la propuesta arquitecténica y del proyecto
estructural;

Licencia de construccion;

Informe correspondiente del cumplimiento de las disposiciones del Cuerpo de
Bomberos en los casos seftalados en la regulacidn vigente.

Requisitos complementarios
e En proyectos de edificacion que tengan instalaciones centralizadas de gas (GLP),
previo al tercer control se debera presentar el certificado de idoneidad por parte del
Cuerpo de Bomberos
Art. 35.- Procedimiento para la obtencion de informes de control:
El propietario o el profesional presentaran la solicitud y los requisitos en la Administracion Zonal
correspondiente, la misma que remitird a la Unidad Técnica de Control de Construcciones quien

realizara el control respectivo de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza de Régimen del Suelo vigente.

Si existieran cambios en los planos estructurales posteriores a la obtencion de la Licencia de
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construccion, el profesional deberd adjuntar los nuevos planos con firma de responsabilidad.

TITULO VI
LICENCIA DE HABITABILIDAD Y DEVOLUCION DE FONDO DE GARANTIAS

"Art. 36.- Requisitos para la obtencién de la licencia de habitabilidad y devolucién de las
garantias.-

Requisitos generales:

e Formulario
e Informe favorable del altimo control

Art. 37.- Procedimiento para la obtencién de la licencia de habitabilidad y devolucién de
garantias

Una vez que el propietario ha obtenido el ltimo informe de control favorable por parte de la Unidad
Técnica de Control de la Construccion, la Administracién Zonal respectiva sin ningan otro documento,
ni tramite adicional, otorgard inmediatamente la Licencia de Habitabilidad y devolvera las garantias
otorgadas. Se procedera de igual manera para edificacion que se construyen por etapas, en este caso se
otorgard licencias de habitabilidad parciales para cada etapa.

La devolucién de las garantias por construccion de edificacién y por obras en los espacios comunales
operard de manera independiente.

La Administracion Zonal remitira una copia de la licencia de habitabilidad a la Unidad de Catastros
con la finalidad de que sea registrada en el sistema catastral.

TITULO VII
LICENCIA PARA MOBILIARIO URBANO

Art. 38.- Requisitos para la obtencién de licencia para mobiliario urbano.-

e Solicitud dirigida al Administrador Zonal con la propuesta econdmica o presentacion
del contrato de concesion en caso de ocupar espacio pablico;
e Carpeta de informacién del mobiliario a implantarse conteniendo:
o Plano de ubicacidn a escala 1:1000; v,
o Detalles constructivos del mobiliario, con especificacion del material a
utilizarse y demés informacién que el solicitante creyere pertinente para mayor
comprension del proyecto.

Art. 39.- Procedimiento para la obtencion de licencia para mobiliario urbano
El interesado presentard la solicitud y los requisitos en la Administracion Zonal correspondiente que
informard por escrito el resultado sobre la aprobacién de la implantacion del mobiliario en el término

méaximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su presentacion, pudiendo
presentarse los siguientes casos:
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Si mereciera informe técnico legal favorable, toda la documentacidn se la remitird a la subprocuraduria
de la AZ. Con estos informes se firmarda el contrato y se expedird la licencia respectiva debiendo
cancelar el valor correspondiente; y,

Si no fuera aprobado, se informard al solicitante tal decisién con las justificaciones técnicas y legales

pertinentes.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA
A fin de cumplir con lo establecido en las disposiciones transitorias Sexta, Séptima y Novena de la
Ordenanza 0255 del Régimen del Suelo, las reformas pertinentes a este Reglamento para la mejor
aplicacion del proceso de aprobacion de planos arquitectonicos que implica la revision técnica a cargo
de la Corporacion “Instituto de la Ciudad” serdn incluidas en el presente Reglamento una vez que hayan
sido definidas.

SEGUNDA
En casos excepcionales, que deberan ser debidamente justificados por el constructor, el Concejo
Metropolitano podré autorizar la obtencidn de licencias de construccion por etapas de: dreas comunales,

vias interiores y areas verdes.

DISPOSICION TRANSITORIA
PRIMERA
Los tramites que contemplen habilitaciones de suelo y edificacion que hayan obtenido actas de
aprobacién y registro de planos, actas de subdivision, reestructuracion y ordenanzas que aprueban
urbanizaciones hasta un dia antes de la fecha de publicacién en el Registro Oficial de la Ordenanza 255
que aprueba el Régimen de Suelo seran gestionados conforme al tramite vigente a la fecha de la
respectiva acta.

SEGUNDA

Las construcciones que han obtenido licencia de reconocimiento de la construccion informal, no
requieren de certificado de habitabilidad para la transferencia de bienes individuales en el caso de
propiedad horizontal.

TERCERA

Los tramites iniciados para la obtencién de documentos que habilitan el suelo y la edificacion a partir
del 28 de agosto de 2008 se regiran por las normas y procedimientos establecidos en el presente
Reglamento, hasta que la Corporacion Instituto de la Ciudad implemente el sistema de revision de
planos como parte del Proceso de Aprobacion.

SEGUNDA

Mientras se implementa lo establecido en la disposicion transitoria octava de la Ordenanza N° 255 de
Régimen del Suelo el presente reglamento de procedimiento se aprueban los planos arquitectonicos y
emiten las licencias de construccion en base a los documentos ¢ informacion proporcionada por el
propietario y profesional responsable, sin que implique que los planos y demas documentos han sido
revisados por la Municipalidad, por lo que la responsabilidad sobre la veracidad y sometimiento a las
normas respectivas radica en el profesional y propietario segin el caso.
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DISPOSICION FINAL

El presente Reglamento entrara en vigencia a partir de la suscripcion.
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Paco Moncayo Gal(egos \

ALCALDE METROPOLFFANODE QUITO

RAZQN: Siendo por tal que, el Reglamento que antecede fue suscrito en esta fecha por
el Sefior Paco Moncayo Gallegos, Alcalde Metropolitano, Quito 15 de octubre de 2008.

LO CERTIFICO.-

15 0cT 2008

Dra. Va'nesa Cedeno
SECRETARIA GENERAL (E)




