MUNICIPIO DEL DISTRITG METROPOLITANO DE QUITO

RESOLUCIONN® A Nzt

PACO MONCAYO GALLEGOS
Alcalde Meiropofitano de Quito

COHKSIDERANDO

© 13 Map »
Que el Concejo Metropolitano mediante Resolucith s 7 de MA i
autonzo ja venta de ia totafidad de jos terrenos dei Plan Ciudad Quitumbe
que son de propiedad municipai, a fin de que con el producto de dicha
venta se culminen las obras de infraestructura pendientes.

Que es necesario reglamentar ef procedimiento a implementarse en la venta
de fos indicados lotes de terreno,

En ejercicio de Jas afribuciones que e oforga el arficulo 72 de Ia Ley Crganica de
Regimen para ef Distrite Metropolitano de Quito,

RESUELVE:

Articulo 1.- AMBITO.- El presente Reglamento tige de manera privative y
obligatoria para fa venta de fos terrenos municipales def Pian Ciudad
Quitumbe dentro de fos linderos y superficie que constan en ef planc
de fraccionamiento del Pian Ciudad Quitumbe entre ef Municipio def
Distrito Metropolitano de Quito y el Ministerio de Desarrollo Urbano ¥
vivienda (Anexo 1) y cuadro de jocalizacion, érea ¥ linderos de jos
ferrenos que quedan en propiedad de cada entidad {Anexo 9) def
Convenio de Disolucién y Liquidacion de ja Sociedad Quitumbe
suscrifo el 29 de noviembre de 1994, inscrifa ef 9 de ener de 1995,

Articulo 2.- ADMINISTRACION.- La Empresa Metropolitana de Obras Publicas
(EMOP-Q} a través de la Unidad de Urbanizacion y Vivienda
asumire la responsabilided de la venta directa de los terrenos de
propiedad municipal del Plan Ciudad Quitumbe, sin perjuicio de qlie
ef Afcalde Metropolitano a fin de garantizar una mejor rentabifidad
de! Plan Ciudad Quitumbe determine las éreas que deben venderse
en piblica subasta.

Al efeclto, corresponde a la EMOP-Q, a través de la referida Unidad
velar por el cumplimiento de los requisitos previstos para fa venita de
inmuebles de propiedad municipal en fa Ley Organica de Régimen
(-% Municipal, asi como la coordinacion con ta Comisicn de Fijacion de
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Articuio 3.-

Articuio 4.-

Artlcuio .-

Articuic 6.-
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Precios de Venta de inmuebles de! Plan Ciudad Quitumbe,
determinada en el articuto 4 dei Reglamento ¥ en la negociacién ¥
pDreparacitn de Jos respectivos instrumenios fegales para ia
celebracion de las escrituras publicas de compraventa a favor de
fos compradores.

Las ventas de jos terrenos dei Pian Ciudad Quitumbe se regirén por
fas normas generales del Codigo Civil, las condiciones ¥
solemnidades prevista en la Ley Orgénica de Régimen Municipel v,
fas estabiecidas en la Ordenanza Municipal 3304 y su reforma
realizada mediante Ordenanza Metropoiftana 058; y o dispuesto en
este reglamento.

FIJACION DE PRECIOS.- En base a los estudios de mercado gue
reatice la Unidad de Vivienda y Urbanizacion, fa Comisicn integrada
por el Administrador Generaj Metropolitano, quien io presidira, &/
Director Metropolitanc Financiers y ef Jefe de la Unidad de
Urbanizacion y Vivienda, fijarg periddicamente los diferentes precios
de venta de cada metro cuadrado de terreno, en funcion de ia
sectorizacion vigente para el uso del suelo, el interés municipal y ia
naturalez s social del referido proyecto de viviends,

COMPRADORES.. Podrén ser compradores las personas naturaies
o juridicas domiciliadas en el Disitfio Metropolitano de Quito que
cumplan fos requisitos legales ¥ reglamentarios, y ademés
manifiesten por escrifo. a ja Unidad de Urbanlzacion y Vivienda, su
interés en la compraventa de un ferreno con fines de vivienda u
olros usos gue posibilite la zonificacion especifica asignada a este
proyecto,

Las personas naturaies podrén acceder a ta compra de lotes de
terreno sea por 3i mismas © & través de la entidad gue sean socios
o miembros. siempre y cuando se encuenire fegalmenfe organizada,
cuenle con personeria juridica propia y en su estatuto se contemple
como ohietivo propender at meforamiento econdmico y social de sus
miembios.

SOLICITUD DE VENTA DIRECTA.. las personas naturales gue
deseen adquirir por venta direcia jos jofes de ferreno, presentaran
una solicitud por escrifo ante ef Jefe de la Unidad Urbanizacion y
Vivienda, acompafando copia de ja cédula de ciudadania o
identidad, con la expresa voluntad de adherirse a las condiciones
previsias en este Reglamento. Se adiuntaré a ia soficitud
debidamente lleno el formulario de investigacién socicecontmice
suminisfrado por dicha unidad.
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Las entidades u organizaciones que disponen de personeria juridica
compareceran representadas por sus personercs, scompafiando jos
siguienfes documentos:

a) Solicitud dingida ai Jefe de la Unidad de Urbanismo y
Vivienda.

b) Copia cedtificada de! Estatute de la organizacion
debidamente aprobado por ja autoridad respectiva. |

c) Copia certificada de los nombramienios de los :
fepresentantes legales debidamente inscritos.

g} Registro de socios o miembros, cerificado por {a autoridad :
que oforgd fa personeria juridica, |

e} Plan de financiamiento del precio del terreno debidamente '

respaidado por una entidad financiera, y los siguientes
documentos de cada socio:

- Copia de la cédula de identidad o ciudadania.

- Certificado oforgado por la Direccidn de Avaluos y
Catastros def Municipio dei Distrito Metropoiitano, de
Gue el socio no tiene inmuebles en el Distrito, ni su
conyuge, ni su pargja en caso de unidn libre
judiciaimente deciarada.

- Certificado oforgado por ef Registrador de ja
Propiedad de Quito de no tener bienes inmuebles, ni
Su conyuge, ni su pareja en caso de anién fibre
Judicialmente deciarada.

- Copia ceriificada ei caré de afiliacicn al LES.S. o i
certificado de residencia conferico por &f jefe Politico r’
def cantén Quito.

- Certificado conferido por ef empleador actuaf

Atticulo 7.- PROCEDIMIENTO.- Las solicitudes para venta directa de terrencs ;-
seran evaluadas por el Jefe de la Unidad de Urbanismo y Vivienda i
en {o refativo a ja condicion socioecondmica de fos solicitantes. |
capacidad de pago y financiamiento, aspectos fegales y formales de
ia documentacion presentada. Esia evaluacion se expresarg en une
calificacion de la solicitud en dos categorias: optima o miy buena.

Se proceders enfonces a negociar la compraventa con las

solicitudes de la cefegoria optime y de Hegarse a un acterdo en i
cuanfo a superficie, precio Y condiciones, se dispondré ia
elaboracion de fa minuta técnica que identifique los jotes o &reas a
ser vendidos, dimensiones y linderos, asi como de la minuta de
compraventa o promesa de compraventa segun proceda, a fin de
oforgar la correspondiente escritura piblica.
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£n todo caso, ef pago del precio estabiecido © parte de esie en la
forma convenida deberd realizarse de manera previa af
oforgamiento de ja escrifura piblica,

Ef tramite de celebracion e inscripeion de ja escritura pabiica, en su
tofalidad corrers de tuenta y a cargo de fos Compradores & quienss
se les entregarg personalmente ia espectiva minuta ¥ deméss
documentos habilitantes.

Una vez concluido ef tramite de inscripoion en ef Registro de ia
Fropiedad, fos Compradores entregaran en fa Unidad de Urbanismo
¥ Vivienda ef nimero de copias certificadas que se defermine en &f
contrafo.

Un delegado de! Jefa de fa Unidad de Urbanismo y Vivienda hars is
entrega fisica dei terreno objefo de ja Compraventa, amojonando
previamenie sus linderos; con o cual  se  suscribirs  ig
cofrespondiente acta entrega recepcion af Comprador,

Articuio 8.« CAMBIO DE SOCI0.- 86ic en jos siguientes casos procede ef
cambio de socio en ef listado presentaco por las organizaciones o
entidades compradoras:

aj Faifecimiento def socio, ko
b Retiro voluntario def socio; ¥, |
¢} Exclusion justificada ¥ prevista en ef Estatufo. e |

La calidad de socio beneficiario de un iote de terrenc no es
negociable,

£n los casos de cambio de socio, sers privative de la organizacicn o
entidad sustifuirfo con ofro socio, bajo fas mismas condiciopes. Bajo
ninguna  circunstancia S¢  podréa negociar  fas acciones

cofrespondientes a un socio con terceras personas.

Un delegado de} Jefe de la Unidad de Urbanizacion ¥ Vivienda hars
ia

correspondiente entrega recepcion af comprados.”
Articufo 9. PROHIBICION.- En ningan caso jos socios de las organizaciones o}
entidades compradoras bodran adquirir dos o mas lofes de terreno ¥
parqieaderos, |as compras por inferpuests persena gerén causs
suficiente para ja invelidacion del irémite de compravenia.
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Articulo 10.- PROCEDIMIENTG.- La Empresa Melropotitana de Obras Fablicas
& través de la Unidad de Urbanizacién ¥ Vivienda organizars el
expedienfe para la subpasta publica que deberd confener como
minimo la minuta técnica sobre Supedicie, linderos ¥ i avalio de ia
misma,

Se podré informar por escrito del fugar, fecha ¥ condiciones de la
subasta a las personas naturaies o Aridicas que han expresado su
interés de adguirir terrenos en el Plan Civdad Quitumbe para
destinarios a programas de vivienda de inferés social. sin Defiuivio
de fas publicaciones de fey.

Para el caso de venta directa se aplicara ef siguiente sistema de
preferencias:

. Oferta de mayor precio

- Menor plaze en pago a crédito {en caso de no existir otras
oferfas de contado}

- Fecha de presentacion

En todo lo demés se estars a lo previsto en la Ley de Régimen
Municipel y en el Reglamento de Bienes del Sector Piblico.

DISPOSICION FINAL..

£l presente Reglamento entrars en vigencia a partir de esta fecha ¥ de s&
efecucion encarguese af Gerente General de la Empresa Metropolitana de Obras
Pablicas, al Jefe de la Unidad de Urbanismo y Vivienda ¥ demaéas funcionarios
metropolitancs a ios que corresponda intervenir en los procedimientos de venta
directa ¢ venta en pabiica subasta de bienes municipgles.

Dada en Quito, e RORGE v+ 13 MAR

PACO MONCAYO GALLEGOS
Alcalde Metropolitano de Quito

RAZ 0»\- Siento por taf, que ja Resolucion que antecede fue suscrita por ef
- General Paee oS4 del Distrifo Metropolitano

13 MAR snpp

LCDO. PABLO PONC
Secretaric General del Ce Teje Metropolitane




