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‘ SUPERINTENDENCIA
. DE ECONGMIA POPULAR Y SOLIDARA
RESOLUCION No. SEPS-IGT-IGJ-INFMR-DNLESF-2020-0635

DIEGO ALDAZ CAIZA
INTENDENTE GENERAL TECNICO (S)

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 318 del Libro I del Codigo Organico Monetario y Financiero dispone:
“Cierre de la liquidacion. Concluido el proceso de liquidacion, el liquidador
efectuard la conciliacion de cuentas y cierre contable del balance de liquidacion,
asi como el informe final de la liquidacion, los cuales seran presentados al
organismo de control y dados a conocer a los accionistas y/o socios pendientes
de pago, de conformidad con las normas que expida el organismo de control.- Al
cierre de la liquidacion el organismo de control dispondra la extincion de la
entidad y excluira a la entidad financiera del Catastro Publico”;

Que, la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
emitida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, en su Libro
I: “Sistema monetario y financiero”, Titulo II: “Sistema financiero nacional”,
Capitulo XXXVII: “Sector financiero popular y solidario”, Seccion XIII: “Norma
que regula las liquidaciones de las entidades del sector financiero popular y
solidario, sujetas al control de la Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria”, Subseccion 1V: “Conclusion de la Liquidacion”, en el articulo 278
dispone: “Cierre de liquidacion: Concluido el proceso de liquidacion, el
liquidador efectuard la conciliacion de cuentas y cierre contable del balance de
liquidacion, asi como el informe final de la liquidacion, los cuales serdan
presentados a la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria y dados a
conocer a los socios pendientes de pago, de conformidad con las normas que
expida el organismo de control.- No se concluird el proceso de liquidacion sin
que previamente se haya presentado el informe final de liquidacion, con el
contenido y documentacion habilitante que disponga el organismo de control.- Al
cierre de la liquidacion la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria
dispondra la extincion de la entidad y la excluira del Catastro Publico.-
Asimismo, el liquidador presentara el informe final de la liquidacion a la
COSEDE”;

Que, el articulo 17 del Reglamento General de la Ley Organica de Economia Popular y
Solidaria sefiala: “La Superintendencia, una vez que apruebe el informe final del
liquidador, dispondra la cancelacion del registro de la organizacion,
declardandola extinguida de pleno derecho y notificando del particular al
Ministerio encargado de la inclusion economica y social, para que, igualmente,
cancele su registro en esa entidad”;

Que, la Norma de Control para el Cierre de la Liquidacion y Extincion de las Entidades
del Sector Financiero Popular y Solidario bajo control de la Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria, expedida mediante Resolucion No. SEPS-IGT-
IFMR-1GJ-2019-0097, de 07 de mayo de 2019, reformada, en el articulo 3
dispone: “Inicio del cierre de la liquidacion.- Concluido el proceso de
liquidacion, el liquidador efectuara la conciliacion de cuentas, el cierre contable
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del balance de la liquidacion y el informe final de la liquidacion, para ser remitido
a este Organismo de Control y dados a conocer a los socios pendientes de pago.
Al informe final de la liquidacion se anexara el balance final debidamente
suscrito; y, el acta de carencia de patrimonio, de ser el caso”;

Que, el articulo 8 de la Norma antes indicada sehala: “Una vez presentado ante el
organismo de control el informe final de liquidacion por parte del liquidador, el
Superintendente de Economia Popular y Solidaria o su delegado, sobre la base
del informe técnico de la Direccion Nacional de Liquidacion del Sector
Financiero, aprobado por la Intendencia de Fortalecimiento y Mecanismos de
Resolucion, emitira, de ser el caso, la resolucion declarando la extincion de la
entidad en liquidacion”;

Que, con Acuerdo No. 0641, de 15 de abril de 2011, el Ministerio de Inclusion
Econémica y Social aprobo el estatuto y concedié personalidad juridica a la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “P.U.K.R.O” LTDA., con
domicilio en el canton Machala, provincia de El Oro;

Que, atravésde la Resolucion No. SEPS-ROEPS-2013-002119, de 07 de junio de 2013,
este Organismo de Control aprobo el Estatuto debidamente adecuado a la Ley
Orgénica de Economia Popular y Solidaria de la COOPERATIVA DE AHORRO
Y CREDITO PUKRO LTDA.;

Que, mediante Resolucion No. SEPS-IGPJ-IFPS-2014-042, de 28 de mayo de 2014,
este Organismo de Control resolvio disolver e iniciar el proceso de liquidacion de
la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO LTDA., en aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 57, literal e), numerales 2) y 4), de la Ley Organica
de Economia Popular y Solidaria; y, design6 como liquidador al sefior Ronny
Alexander Farinango Salazar;

Que, con Resolucion No. SEPS-IGPJ-IFPS-2014-098, de 27 de noviembre de 2014, esta
Superintendencia resolvid aceptar la renuncia del sefior Ronny Alexander
Farinango Salazar del cargo de liquidador de la COOPERATIVA DE AHORRO
Y CREDITO PUKRO LTDA. “EN LIQUIDACION”; y, nombrar en su lugar al
seflor Miguel Alberto Cabrera Bustos, servidor de esta Superintendencia;

Que, mediante oficios ingresados a la Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria con Tramites Nos. SEPS-1Z26-2014-001-32739, de 12 de septiembre de
2014; SEPS-1Z26-2019-001-00959, de 07 de enero de 2019; SEPS-126-2019-001-
10005, de 08 de febrero de 2019; SEPS-1Z6-2019-001-55240, de 25 de julio de
2019; y, SEPS-CZ8-2020-001-020051, de 06 de marzo de 2020, el liquidador de
la. COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO LTDA. “EN
LIQUIDACION” presento los informes de gestion e informe final del proceso de
liquidacion de la referida entidad, adjuntando la documentacion correspondiente;

Que, del Informe Técnico No. SEPS-INFMR-DNLESF-2020-039, suscrito el 13 de
mayo de 2020, se desprende que el Director Nacional de Liquidacion de Entidades
del Sector Financiero, sobre el informe final de liquidacion presentado por el
liquidador de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO LTDA.
“EN LIQUIDACION”, concluye y recomienda “(...) 3 CONCLUSION:- En
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relacion a la informacion remitida por el liquidador y una vez analizado su
contenido, se evidencia que se ha CONCLUIDO EL PROCESO DE
LIQUIDACION de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Pukro Ltda. en
Liquidacion, y al no tener activos por enajenar y para cancelar los pasivos
existentes, se da por finalizada la liquidacion y se determina la factibilidad de
disponer la extincion de la personeria juridica de la entidad.-4
RECOMENDACION:-Por lo descrito en el presente informe, la Direccion
Nacional de Liquidacion de Entidades del Sector Financiero, recomienda:- 1. Se
disponga la extincion de la personalidad juridica de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Pukro Ltda. en Liquidacion con RUC 0791753082001 y su exclusion del
Catastro Publico.-2. Realizar el cambio de estado juridico en Sistema de Gestion
de Organizaciones del Sector Financiero y disponer el cierre del expediente”;

Que, mediante Memorando No. SEPS-SGD-INFMR-DNLESF-2020-0530, de 13 mayo
de 2020, el Director Nacional de Liquidacion de Entidades del Sector Financiero
pone en conocimiento del Intendente Nacional de Fortalecimiento y Mecanismos
de Resolucion, el Informe Técnico No. SEPS-INFMR-DNLESF-2020-039,
sefialando y recomendando: “(...) una vez revisada la documentacion remitida
por el liqguidador, se recomienda proponer ante la seriora Superintendente se
disponga la finalizacion del proceso de liquidacion, la extincion de la
personalidad juridica de la entidad y su respectiva exclusion del Catastro Publico
de conformidad a los establecido en el articulo 318 del Codigo Organico
Monetario y Financiero (...)";

Que, con Memorando No. SEPS-SGD-INFMR-2020-0561, de 15 de mayo de 2020, el
Intendente Nacional de Fortalecimiento y Mecanismos de Resolucion aprueba el
informe final del liquidador y solicita: “(...) se establece que ha finalizado el
proceso de liquidacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito PUKRO Ltda. en
liquidacion con RUC No. 0791753082001. (...) esta Intendencia Nacional de
Fortalecimiento y Mecanismos de Resolucion, aprueba el Informe Final remitido
por el seiior Miguel Alberto Cabrera Bustos, Liquidador de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito PUKRO Ltda. en liquidacion con RUC No. 0791753082001; y,
a la vez solicita (...) que disponga la finalizacion del proceso de liquidacion, la
extincion de la personalidad juridica de la entidad y su exclusion del Catastro
Publico de este Organismo de Control (...)";

Que, mediante Memorando No. SEPS-SGD-1GJ-2020-1674, de 11 de agosto de 2020,
desde el punto de vista juridico, la Intendencia General Juridica emiti6 el informe
respectivo;

Que, pormedio de la instruccion agregada en el Sistema de Gestion Documental de esta
Superintendencia, en los comentarios al Memorando No. SEPS-SGD-INFMR-
2020-1236, el 12 de agosto de 2020 la Intendencia General Técnica emitio su
“PROCEDER? para continuar con el proceso referido;

Que, de conformidad con lo establecido enel Estatuto Orgénico de Gestion
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria, expedido mediante Resolucion No. SEPS-IGT-IGG-1GJ-037, de 21 de
octubre de 2019, el Intendente General Técnico tiene entre sus atribuciones y
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responsabilidades el suscribir las resoluciones de extincion de la personalidad
juridica de las entidades controladas; vy,

Que, atravésdela Accidon de Personal No. 1981, de 12 de agosto de 2020, la Intendente
Nacional Administrativa Financiera, delegada de la Superintendente de Economia
Popular y Solidaria conforme Resolucion No. SEPS-IGDO-2020-002, de 17 de
febrero de 2020, resuelve que el sefior Diego Alexis Aldaz Caiza subrogue en las
funciones de Intendente General Técnico.

En ejercicio de las atribuciones legales.
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Declarar el cierre del proceso de liquidacion de la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO LTDA. “EN LIQUIDACION”,
con Registro Unico de Contribuyentes No. 0791753082001; y, su extincién de pleno
derecho.

ARTICULO SEGUNDO.- Disponer a la Intendencia Nacional de Fortalecimiento y
Mecanismos de Resolucion de la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, la
cancelacion del registro de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO
LTDA. “EN LIQUIDACION”.

ARTICULO TERCERO.- Notificar al Ministerio encargado de la Inclusién Econdémica
y Social con la presente Resolucion para que proceda a retirar a la COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO PUKRO LTDA. “EN LIQUIDACION” del registro
correspondiente.

ARTICULO CUARTO.- Dejar sin efecto el nombramiento del sefior Miguel Alberto
Cabrera Bustos como liquidador de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
PUKRO LTDA. “EN LIQUIDACION”.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Notificar con la presente Resolucion al sefior Miguel Alberto Cabrera
Bustos, ex liquidador de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO
LTDA. “EN LIQUIDACION”, para los fines pertinentes.

SEGUNDA.- Disponer a la Intendencia Nacional Administrativa Financiera, en
coordinacion con la Direccion Nacional de Comunicacion e Imagen Institucional de esta
Superintendencia, la publicacion de un extracto de la presente Resolucion en un periodico
de amplia circulaciéon del cantén Machala, provincia de El Oro, domicilio de la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PUKRO LTDA. “EN LIQUIDACION”.

TERCERA.- Notificar con la presente Resolucion al Servicio de Rentas Internas,
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y Registro de la Propiedad respectivo, para los
fines pertinentes.
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CUARTA.- Disponer que la Intendencia Nacional de Fortalecimiento y Mecanismos de
Resoluciéon ponga en conocimiento de la Direccion Nacional de Procuraduria Judicial y
Coactivas e Intendencia Nacional Administrativa Financiera, el contenido de la presente
Resolucion para que procedan en el ambito de sus atribuciones y responsabilidades.

QUINTA.- La presente Resolucion entrara en vigencia a partir de su suscripcion, sin
perjuicio de su publicacion. De su cumplimiento encérguese a la Intendencia Nacional de
Fortalecimiento y Mecanismos de Resolucion.

CUMPLASE Y NOTIFIQUESE.-

Dado y firmado en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a los 20 dias de agosto de
2020.

Firmado electréonicamente por:

DIEGO ALEXIS ALDAZ CAIZA
INTENDENTE GENERAL TECNICO (S)
2020-08-20 21:17:17

DIEGO ALDAZ CAIZA
INTENDENTE GENERAL TECNICO (S)

Certifico que el presente documento es una fiel
reproduccion de aquel que consta en los archivos
de la SEPS.

Firmado Electronicamente por:

Maria Isabel Merizalde Ocana
DIRECTOR NACIONAL DE ACCESO A LA
INFORMACION

2020-09-02 09:49:02
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ORDENANZA No. 083-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencin de
su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras “Bella Maria”, ubicado en la parroquia Pomasqui, tiene una consolidacion del
56.39%; al inicio del proceso de regularizaciéon contaba con mas de 12 afios de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 18

anos de asentamiento, 266 lotes a fraccionarse y 1064 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril de 2013; sin embargo, debido a
que existen inconsistencias técnicas en cuanto a los linderos en lotes individuales y, al
proponerse la inclusion de nuevos articulos que contienen disposiciones legales vigentes
que van en beneficio de la comunidad, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestion¢ el
proceso tendiente a sustituir la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril de 2013, a fin
de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; asi como permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria” ubicado en la parroquia
Pomasqui, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el

acceso a servicios basicos de calidad.
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Visto los Informes No. IC-COT-2019-028 de 09 de diciembre de 2019; y, No. IC-COT-2020-
011 de 10 de enero de 2020, expedido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbane y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democritica de ésta, en la funcién social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerin las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regqule el sistema nacional de

competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

ordenanzas distritales.”

el literal c¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), senala las funciones del
gobierno del distrito autébnomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacidn,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la

aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitane, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de Ia
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas
en la ley, serdn exonceradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 0391, sancionada el 16 de abril de 2013, se
reconoce y aprueba el asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro Mejoras Bella Maria, a favor de sus copropietarios;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los

procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte

"

pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés

social...”

el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién
derogatoria lo siguiente: “...Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter

transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;..."”

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los
procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la

regularizacion del asentamiento; y,

mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucién No. C062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificaciéon de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de esta

Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis



Registro Oficial — Edicion Especial N° 1141 Jueves 8 de octubre de 2020 — 11

Que,

Que,

y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a

los plazos senalados en la norma.

la Mesa Institucional, reunida el 04 de diciembre del 2018 en la Administracion
Zonal La Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverrfa, Coordinador UERB-
AZLD; Arq. Yessica Burbano, Responsable Técnica UERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado
Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedén Alvarez, Responsable Socio
Organizativo UERB-AZLD; Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal
La Delicia; Abg. Karla Naranjo, Directora Juridica Zonal La Delicia; Ing. Elizabeth
Carrion, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Maria
Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°® 006-UERB-AZLD-SOLT-2018, de 04
de diciembre del 2018, habilitante de la Ordenanza sustitutiva de reconocimiento
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras “Bella Maria”, a favor de sus copropietarios.

el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos Direccién No. 276-
AT-DMGR-2018, de fecha 20 de septiembre de 2018, califica al AHHYC “Bella
Maria” en general presenta un Riesgo Bajo para los lotes expuestos a excepcion de
los lotes 56, 62, 68, 141, 147, 150, que presentan un Riesgo Moderado, y sugiere que

se puede continuar con el proceso de regularizacién del asentamiento; y,

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0740-OF, de fecha 18 de
Septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en el cual “...se ratifica en Ia
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC
“Bella Maria” en general presenta un riesgo bajo para los lotes a excepcion de los lotes 56,
62, 68, 141, 147, 150 que presentan un riesgo moderado, sin embargo se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas,
la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que los lotes del AHHYC “Bella
Maria” tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes a
excepcién de los lotes 56, 62, 68, 141, 147 y 150 que presentan un Riesgo Moderado
Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgos emitido para los lotes 56, 62, 68, 141, 147 y 150
tiene relacicn con la distancia de exposicion de éstos frente al material de escombrera ubicado

al oriente del asentamiento.”
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Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0420-O, de fecha 30 de septiembre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion Territorial, de la Secretaria de
Territorio, conforme a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda acoge los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial
Regula “Tu Barrio”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1, 2 y Art. 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el

Distrito Metropolitano de Quito,
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0391, SANCIONADA EL
16 DE ABRIL DE 2013, QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS
“BELLA MARIA”

Articulo 1.- Agréguese un articulo innumerado con el siguiente texto:

Articulo...- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 5560682, sus vias, sus pasajes, transferencia de areas verdes
y equipamiento comunal, y modificar su zonificacién, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social Denominado Comité Pro-

Mejoras “Bella Maria”.

Articulo 2.- Reemplacese el articulo 1 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril

de 2013, por el siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente ncto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de
los copropietarios del asentamiento humane de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras “Bella Maria”, ubicado en la parroquia Pomasqui y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engaiio

o al error.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planes, datos, documentos, o de existir reclamos de

terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras “Bella Maria”, ubicado en la parrequia Pomasqui se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podrdn

[fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.”
Articulo 3.- Agréguese un articulo innumerado con el siguiente texto:

Articulo...- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con

la normativa vigente.

Articulo 4.- Reemplacese el articulo 2 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 2- Especificaciones técnicas:

Predio: 5560682
Zonificacion actual: A9 (A1003-35)
Lote minimo: 1000 m?
Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal:

(ARU) Agricola Residencial
Urbano

Clasificacion del Suelo:

(SU) Suelo Urbanao

comunal:

Niimero de lotes: 266

Area iitil de lotes: 62.401,02m?2
Afectacion vial en lotes: 5042,41m2
Afectaciéon por Muro de Piedra en | 429,59 m2
Lote: o
Afectacion OCP en Lote: 6,66 m2
Area verde y Equipamiento 6517 46m2
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Area de vias y pasajes: 28454,14m2
Area total de lote: 102.851,28m?2

El mitmero total de lotes producto del fraccionamiento es de 266, signados del uno (1) al doscientos
sesenta y seis (266), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la

presente Ordenanza.”

Articulo 5.- Reemplacese el Articulo 3 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificardn la zonificacién
vigente conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso
principal: (RU2) Residencial Urbano 2.”

Articulo 6.- Agréguese tres articulos innumerados con los siguientes textos:

Articulo ...- Clasificacion del suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente (SU) Suelo Urbano.

Articulo ...- Lotes con afectacion.- Los lotes Nos. 1, 3,5,7,9, 11,13, 69, 70,71, 72, 73, 74, 75,
151, 153, 155, 157, 159, 161, y 163 tienen una afectacion vial.

Los lotes Nos. 1, 2, 18, 19, 34, 35, 50, 51, 52, 53, 54, 55, y 56 se encuentran afectados por el

muro de piedra.

El lote No. 262 se encuentra afectados por el paso del Oleoducto de Crudos Pesados (OCP).

Los lotes que se encuentran con las diferentes afectaciones detalladas en el presente articulo

deberan sujetarse a lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

Articulo ...- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion vigente, los lotes por excepcion son: “20, 21, 36, 38, 44, 45,
46, 59, 61, 67, 86, 88, 89, 93, 118, 119, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 132, 138, 145,
146, 168, 170, 172, 174, 176, 178, 180, 182, 208, 209, 210, 211, 213, 215, 217, 218, 219, 223, 227,
230, 235, 246, 250, 251, 260, 265.”
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Articulo 7.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril de
2013.

Articulo 8.- Reemplacese el articulo 5 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 5.- Del Area Verde y Equipamiento comunal.- Los copropictarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras “Bella Maria” ubicado en la parroquia Pomasqui, estin exentos de la contribucion del
porcentaje del 15% de dreas verdes y comunales por ser considerados de interés social; sin embargo,
de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de dreas verdes y equipamiento comunal 6517,46 m2, del drea util de los lotes de

conformidad al siguicnte detalle:

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

Lindero En parte Total Superficie
LOTE 148 18.64 m
Norte: LOTE 149 20.48 m

LOTE 150 22.26 m
PUNTO DE
Area Verde y i INTERSECCION
Equipamient ' LINDERO ESTE- 0.00 m 6517,46 m2

o Comunal OESTE
PROPIEDAD
Este: PARTICULAR LD= 255,79
CALLE E6F DE LAS

QOeste: ALONDRAS LD=247.54

61.38 m

“Articulo 9.- Agréguese un articulo innumerado después del articulo 5, con el siguiente

texto:

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria”, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 276-AT-DMGR-2018, de fecha 20 de septiembre
de 2018, ratificado mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0740-OF, de fecha 18
de Septiembre de 2019, en cuanto a la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos
en masa, indicando que el AHHYC “Bella Maria” en general presenta un riesgo bajo para

los lotes a excepcion de los lotes 56, 62, 68, 141, 147, 150 que presentan un riesgo moderado;
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y rectificado en cuanto a que el nivel de riesgo es mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que los
lotes del AHHYC “Bella Maria” tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable para
todos los lotes a excepcion de los lotes 56, 62, 68, 141, 147 y 150 que presentan un Riesgo
Moderado Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgos emitido para los lotes 56, 62, 68, 141, 147 y 150
tiene relacién con la distancia de exposicion de éstos frente al material de escombrera

ubicado al oriente del asentamiento.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria”, en un plazo no mayor a un ano a partir de
la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en
conocimiento de la Secretaria de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la
Administracion Zonal La Delicia para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no
haberse presentado el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra
revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de

Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma de obras de
mitigacion y realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de mitigacion

hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,
que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- Reempldcese el articulo 6 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril

de 2013, por el siguiente:
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“Articulo 6.-De las vias y pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria” ubicado en la parroquia Pomasqui, contempla
un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de 18 arios de existencia, con 56.39% de consolidacién de viviendas y se eincuentra
ejecutando obras civiles, razén por la cual los anchos viales y de pasajes se sujetardn al plano adjunto

a la presente ordenanza.

Se regularizan las calles y pasajes con los siguientes anchos:

CALLE E6F DE LAS ALONDRAS

12,84 m - 22,69 m (Variable)

CALLE N4D DE LAS ALONDRAS

8,88 m-9,96 m (Variable)

CALLE N4F

8,99 m - 9,43 m (Variable)

CALLE N4G

8,88 m - 9,06 m (Variable)

CALLE N4H DE LOS CEIBOS

8,85 m - 10,07 m (Variable)

CALLE N5A DE LOS
AMARANTOS

8,86 m - 9,84 m (Variable)

CALLE N5D DE LOS CAFETOS

8,95 m - 10,89 m (Variable)

CALLE EG6E DE LOS FRESNOS

8,64 m - 8,95 m (Variable)

CALLE E6C DE LAS :
ALMENDRAS 8,92 m - 9,59 m (Variable)
PASAJE N5E 8,81 m - 8,85 m (Variable)
PASAJE N5G 8,85 m - 9,19 m (Variable)
CALLE E6A DE LAS .
GOLONDRINAS 8,83 m - 8,99 m (Variable)
PASAJE E6C DE LAS _ )
ALMENDRAS 8,95 m - 9,37 m (Variable)
PASAJE EGE DE LOS FRESNOS 8,80 m - 9,56 m (Variable)
PASAJE N4E 8,72 m - 9,06 m (Variable)
PASAJE N5C 8,77 m - 9,11 m (Variable)”

Articulo 11.- Reemplacese el articulo 7 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril

de 2013, por el siguiente:

“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria” ubicado en

la parroquia Pomasqui, son las siguientes:

Calzadns: | 15%"” |
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Articulo 12.- Reemplacese el articulo 8 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles serd de hasta cinco (5) aftos, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras
“Bella Maria” ubicado en la parroquia Pomasqui, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de ln Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.”

Articulo 13.- Reemplécese el articulo 9 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la terminacion de
las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como
del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe favorable serd indispensable para
cancelar la hipoteca, conforme a la normativa vigente.”

Articulo 14.- Reemplacese el articulo 10 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
efecucion de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria”
ubicado en la parroquia Pomasqui, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento

Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 15.- Reemplacese el articulo 11 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “Bella Maria” ubicado en la parroguia Pomasqui, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que
se podra levantar con el cumplimiento de las obras civiles conforme a la normativa vigente. El

gravanien constituido a favor de la Municipalidad deberi constar en cada escritura individualizada.”
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Articulo 16.- Reemplacese el articulo 12 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropictarios del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras
“Bella Maria” ubicado en la parroquia Pomasqui deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Piiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con

todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) aros de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcién de In presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.”

Articulo 17.- Reemplacese el articulo 13 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril
de 2013, por el siguiente:

“Articulo 13.-De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Piiblico y se inscribird en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird
titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas
se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.”

Articulo 18.- Reemplacese el articulo 14 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril

de 2013, por el siguiente:

“Articulo 14.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podrd solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses correspondientes.”
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Articulo 19.- Reemplaceseel articulo 15 de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16 de abril

de 2013, por el siguiente:

“Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plaze para
ejecucion de obras de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la
ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracién Zonal

correspondiente.

La Administracién Zonal La Delicia deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses

antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal La Delicia realizard el sequimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberin ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusién del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.”

Articulo 20.-Reemplécese la disposicion final de la Ordenanza No. 0391, sancionada el 16
de abril de 2013, por la siguiente:

“Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.”

Articulo 21.- Agréguese las siguientes disposiciones generales:
Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0740-OF, de 18 de
septiembre de 2019 se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademds de las

recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en
el informe No. 276-AT-DMGR-2018, de 20 de septiembre de 2018:
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* Se dispone que, se debe realizar un estudio que determine la estabilidad de las
escombreras ubicadas en la parte oriental del AHHYC y de ser el caso defina obras de
mitigacion del nivel de riesgo para los lotes 56, 62, 68, 141, 147 y 150.

* Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales no construiran viviendas
adicionales en el macrolote evaluado, ni aumentaran pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emisiéon de la licencia de

construccion de la autoridad competente,

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Bella Maria” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo

ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Dada, en el Agora de la Parroquia de Alangasi, el 03 de marzo de 2020.

(

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 15 de febrero de 2017 y
03 de marzo de 2020. Quito, 03 de marzo de 2020.

F

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 03
de marzo de 2020.

EJECUTESE:

ALCALDE DELWISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de marzo de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 03 de marzo de 2020.

Abg. s Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

-

| CERTIFICO QUE 1‘_6
SECRETARIA | 51 documanto que antaceds en ...et O.......

GENERAL tojas es fiel copia del documento que reposa
Conciiomenorounana 1 0ajo la cuslodiade esta Secretaria.

ECIBCE, I=QUITO, serialNumber=0000437326, cn=PAUL WLADIMIR
ANDINO SALINAS v
Fecha: 2020.09.04 09:23:34 -05'00"

Qﬁﬁ o LT Ta—

e RN

Quito

or PAUL WLADIMIR ANDINO SALINAS
nto (DN): c=EC, 0=BANCO CENTRAL DEL
DE CERTIFICACION DE INFORMACION-
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ORDENANZA No. 085-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a wn hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Carlos de Alangasi VI Etapa”, ubicado en la parroquia Alangasi, tiene una consolidacion
del 80.56%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 47 anos de existencia; sin
embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con

52 anos de asentamiento, 36 lotes a fraccionarse y 144 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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Visto el Informe No. IC-O-2016-226 de 07 de octubre de 2016 de la Comisién de Uso de
Suelo; y, los Informes No. IC-0-2017-020 de 30 de enero de 2017; y, No. IC-COT-2020-030
de 24 de enero de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcién
soctal y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdénomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencins.En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expedirdn ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD™), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autébnomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;
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Que,

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonome descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del

organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administratives de la
municipalidad, de oficio 0 a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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Que,

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los

Que,

Que,

Que,

Que,

procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, asi como su declaratoria de interés social,
para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales
y fisicas establecidas para el efecto;

el Art. IV.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de
areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los
lotes, dreas de excepcién inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion
vigente vy, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento

territorial.”;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de areas
verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos
declarados de interés social...”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

cuadre adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter
transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-
2019, se establecen los parametros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de esta Resolucién, asi como la priorizaciéon de su tratamiento, la
metodologia de su anadlisis y revision, y presentacion de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 16 de Diciembre del 2015, en la Administracion
Zonal Los Chillos, integrada por Arq. Patricio Castillo Brito, Administrador Zonal
Los Chillos; Dra. Carlota Cérdova, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos
(E), Arq. Edwin Gavilanes Maldonado, Director de Gestion de Territorio Zona Los
Chillos; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro;
Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing.
Victoria Prijodko, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos;
Lic. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio y Socio-Organizativo; Abg. Luis Armas, Responsable Legal; y, Arq. Edwin
Semblantes, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 010-
UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre del 2015 para la aprobacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VI Etapa”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 219-AT-
DMGR-2018, de 10 de agosto de 2018, califica al AHHYC “Barrio San Carlos de
Alangasi VI Etapa” en general presenta un Riesgo Bajo para los lotes expuestos;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0767-OF, de fecha 26 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San
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Carlos de Alangasi VI Etapa” en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se
debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica
que todos los lotes del AHHYC “San Carlos de Alangasi VI Etapa” tienen una
calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.

Que, mediante decision de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria
No. 014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe No. 10-UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre
del 2015, para que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion

propuesta como lotes por excepcion;

Que, mediante Informe Técnico s/n de 13 de enero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcance del Informe Técnico
contenido en el Informe No. 10-UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre del 2015,
conforme al Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se
determinan los lotes por excepcién a todos aquellos lotes que tengan una

superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SAN CARLOS DE ALANGASI VI ETAPA”

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 3658643 / 3658644 / 5000556 / 3658645 [/ 618742 / 601219 /
601220, sus pasajes, y su cambio de zonificacién, sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Carlos de Alangasi VI Etapa”, a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”,
ubicado en la parroquia Alangasi, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engaiio o al
error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, ubicado en la parroquia Alangasi, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerdndolo de Interés Social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones Técnicas. -

st 3658643 | 3658644 | 5000556 | 3658645 | 618742 | 601219 | 601220
Numero:
Zonificacion | C3(C303- | C3(C303- | C3(C303- | C3(C303- | C3(C303- | C3(C303- | C3(C303-
actual: 70) 70) 70) 70) 70) 70) 70)
Lote minimo: 300 m? 300 m? 300 m2 300 m? 300 m2 300 m? 300 m?
(©) (©) (©) <) ©) ©) ©
Forma Continua | Continua | Continua | Continua | Continua | Continua Continiin
ocupacion del con con con con con con pR—
suelo: Retiro Retiro Retiro Retiro Retiro Retiro
Frontal
Frontal Frontal Frontal Frontal Frontal Frontal
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(R1) (R1) (R1) (R1) (R1) (R1) (R1)
Uso principal | Residenci | Residenci | Residenci | Residenci | Residenci | Residenci | Residenci
del suelo: a Baja a Baja a Baja a Baja a Baja a Baja a Baja
Densidad | Densidad | Densidad | Densidad | Densidad | Densidad | Densidad
Clasificacién | PO o (5U) (8U) (5U) U 1 (su) Suelo
el Sinelis Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Usbiano
Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano

Numero de lotes: 36

Area Gtil de lotes: 14.332,62 m?

Area de Pasajes: 659,93 m?

Area de Afectacién Vial (Macro lotes): 146,97 m?

Area Bruta del Terreno (Area Total): 15.139,52 m?2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 36, signados del uno (1) al
treinta y seis (36) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
para los 36 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3(D203-80), forma de ocupacion
del suelo: (D) Sobre linea de fabrica, Uso Principal del Suelo (R2) Residencia Mediana
Densidad, lotes minimos: 200 m? ; Numero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total:
240%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a

las minimas establecidas en la zonificacién propuesta, los lotes 4, 28, 29, 30, 33 y 36.

Articulo 8.- Exoneracién del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, conforme
a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, y por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social;

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, debera cumplir y acatar
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las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos N 219-AT-DMGR-2018, de fecha 10 de agosto del
2018, el mismo establece la calificacion como, “Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC
“Barrio San Carlos de Alangasi Etapa VI” en general presenta un Riesgo Bajo para los lotes
expuestos”.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0767-OF, de
fecha 26 de septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad “se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que “el AHHYC “San
Carlos de Alangasi VI Etapa”™ en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “San Carlos
de Alangasi VI Etapa” tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable."”

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de obras
de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC debido a
las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”.

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segun sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, contempla un sistema vial
de uso piblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de 52 anos de existencia, con 80.56% de consolidaciéon de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:
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Pasaje S/N 3,00 m,
Pasaje S/N 3,00 m.
Pasaje S/N 3,00 m.
Pasaje S/N 4,00 m.
Pasaje S/N 3,00 m,

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse

en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Agua Potable 50%
Alcantarillado 50%
Electricidad 50%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de hasta cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, y aprobado por la
mesa institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa
o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras. - La Administracion Zonal Los
Chillos realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la
Administracion Zonal Los Chillos, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles vy de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, se sujetara a las sanciones contempladas

en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el cumplimiento de las obras civiles
y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de

la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, deberdn protocolizar la presente
Ordenanza ante un Notario Puablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) anos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019,

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particién y adjudicaciéon. - Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - La Administracion Zonal Los Chillos
queda plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Los Chillos deberda notificar a los copropietarios del

asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.
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Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio No GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0767-OF, de fecha 26
de septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberin cumplir las
siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal
vigente contenida en este mismo oficio y en el informe No. 219-AT-DMGR-2018 de 10 de
agosto del 2018.

¢ Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente un sistema
adecuado de conduccion de escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de
tierra afirmada para prevenir la erosion del suelo, arrastre y acumulacion de
material solido en lotes o barrios ubicados en cotas inferiores.

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Carlos de Alangasi VI Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas

recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web

institucional de la Municipalidad,

Dada, en el f\gc:ra de la Parroquia de Alangasi, el 03 de marzo de 2020.
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 15 de febrero de 2017
y 03 de marzo de 2020. Quito, 03 de marzo de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 03
de marzo de 2020.

EJECUTESE:

7

ALCALDE DE

a Machado
STRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la présente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de marzo de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 03 de marzo de 2020.

Abg. D #scila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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