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ORDENANZA No. 075-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Peluche Alto sector El Manantial”, ubicado en la parroquia Amaguafa, tiene una
consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 15 afios de
existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 18 afios de asentamiento, 11 lotes a fraccionarse y 44

beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” gestion el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos d

calidadﬁ
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2018-166 de fecha 29 de junio de 2018 de la Comision de Uso de
Suelo; e Informes Nros. IC-COT-2020-001de fecha 10 de enero de 2020; y, No. IC-COT-
2020-020 de fecha 24 de enero de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdin

ordenanzas distritales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas conunales’s
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Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio 0 a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefhala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

'

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesgr.,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del

suelo;

el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

el Art. IV.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de

areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial
y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento ast lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los
lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion
vigente y, de ser posible, debera contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento

territorial.”;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de

interés social.”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
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Que,

Que,

Que,

Que,

adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de caricter transitorio

hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas; (...)";

En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa

para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resoluciéon No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-
2019, se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de esta Resolucion, asi como la priorizacién de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis y revisién, y presentacién de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma.

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 12 de diciembre del 2017 en la
Administracion Zonal Los Chillos, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu,
Delegado de la Direcciéon de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y Socio-
Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; Arq. Pablo Alcocer,
Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central;
Ms. Ivonne Endara, Administradora Zona los Chillos (E); Abg. Marfa Augusta
Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona Los Chillos; Arq. Jorge Murillo,
Delegado de la Direccién de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Maria
Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth
Carrion, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo, Argq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 11-UERB-OC-SOLT-
2017, de 12 de Diciembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,

denominado: “Peluche Alto sector El Manantial”, a favor de sus copropietarios.

el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 236-AT-
DMGR-2017, fecha 08 de Noviembre del 2017, el mismo que determina que el
AHHYC “Peluche Alto Sector El Manantial” en general presenta un Riesgo Baj$
Mitigable en todos los lotes frente a movimientos de remocién en masa. Est

debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representery
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amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en

masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0716-OF, de fecha 11 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacién
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC

“Peluche Alto Sector El Manantial” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria
No. 014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe No. 11-UERB-OC-SOLT-2017, de 12 de diciembre
del 2017, para que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion

propuesta como lotes por excepcion;

Que, mediante Informe Técnico s/n de 13 de enero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcance del Informe Técnico
contenido en el Informe N¢ 11-UERB-OC-SOLT-2017, de 12 de diciembre del 2017,
conforme al Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se
determinan los lotes por excepcion a todos aquellos lotes que tengan una

superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “PELUCHE ALTO SECTOR EL MANANTIAL"

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 113558, sus pasajes y modificar la zonificacion sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, a favor de sus copropietarios..
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Peluche Alto sector El Manantial”,
ubicado en la parroquia Amaguana, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al
error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, ubicado en la parroquia Amaguana, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Predio Numero: 113558

Zonificacion actual: C3(C303-70)

Lote minimo: 300m2

Forma ocupacién del suelo: (C) Continua con retiro frontal
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 11

Area util de lotes: 1.920,67m2

Area de Pasaje: 240,94m2 \
Area de Afectacion Vial (Lotes) 65.45m2

Area bruta del terreno (Area Total) 2.227,06m?2
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El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al
once (11) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la

presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
para los 11 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80), Lote minimo: 200m2,
Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica, Uso principal del suelo: (RU2)
Residencial Urbano 2, Nimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las

minimas establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 1,2, 7, 8, 9 y 10.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal. - A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, conforme
a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser

considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, debera cumplir y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 236-AT-DMGR-2017, fecha 08 de Noviembre
del 2017 el mismo que determina que “el AHHYC “Peluche Alto Sector El Manantial” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable en todos los lotes frente a movimientos de remocion
en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que

puedan ocasionar dafios o pérdidas.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0716-OF, de
fecha 11 de septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad “se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Peluche

Alto Sector El Manantial” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable.
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“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de
obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC

debido a las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de 18 afios de existencia, con 100% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje S6A 3.00m.
Pasaje E5E 4.00m.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse

en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Agua Potable 20%
Alcantarillado 20%
Electricidad: 20%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd de hasta cinco (5) afios, de conformidad al
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cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente

Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podrdan ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa
o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion

especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Los
Chillos realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la

Administracion Zonal Los Chillos, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, se sujetara a las sanciones contempladas

en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el cumplimiento de las obras civiles
y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de

la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Peluche Alto sector El Manantial”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes
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En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que,
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - La Administracion Zonal Los Chillos
queda plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacién de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Los Chillos deberd notificar a los copropietarios del

asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1098 Miércoles 30 de septiembre de 2020 — 13

Segunda. - De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0716-OF, de fecha 11 de
septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademés de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y en el informe No. 236-AT-DMGR-2017, fecha 08 de
Noviembre del 2017.

¢ Se dispone que mediante mingas comunitarias dar mantenimiento a los pasajes
internos para evitar que los sumideros se colmaten con material pétreo lo cual podria

ocasionar anegacion por la escorrentia que se genere en cotas superiores.

o Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de

construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” de la Administracion Zonal Los Chillos, deberd
informar a la comunidad del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas sobre su exposicion
a amenazas por eventos adversos (movimientos en masa, amenaza sismica, amenaza
volcéanica); informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que

los propietarios de los lotes sean conscientes del riesgo al que estan expuestos.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)



14 — Miércoles 30 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1098 — Registro Oficial

CERTIFICADO DE DISCUSION
La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 de enero de 2020 y
28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020.

Abg. é%éscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28

de enero de 2020.

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DI}STRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 28 de engro de 2020.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

. CERTIFICO QUE 13
SECRETARIA 1 documento que antecede en .
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ORDENANZA No. 076-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y economica” .

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Chiriyacu”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria antes Eloy Alfaro, tiene una
consolidacion del 90.48%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 52 anos de
existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 54 afos de asentamiento y 21 lotes a fraccionarse y 84
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Chirivacu”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda v ! acceso a servicios basicos de calidad.



16 — Miércoles 30 de septiembre de 2020 Edicion Especial N° 1098 — Registro Oficial

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros. IC-COT-2020-002 de fecha 10 de enero de 2020; y, IC-COT-2020-
021 de fecha 24 de enero de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonontos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas distritales.”;
el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
stielo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requicra reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, ln alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala:
“...Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo 1, articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;
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Que,

Que

Que,

Que,

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las dreas verdes dispone: “... El faltante de areas verdes sera compensado
pecuniariamente con excepeion de los asentamientos declarados de interés social...”;

el Libro 1V.7,, Titulo !I de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion

derogatoria lo siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter

transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodelogia de su analisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 19 de diciembre de 2018 en la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, integrada por: el Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal
Eloy Alfaro; Lic. Pablo Melo, Coordinador UERB-Q; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro, Ing. Luis Alban, Delegado de
la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Abg. Carolina Espinosa,
Directora de la Asesoria Juridica Eloy Alfaro; Arq. Dino Cruz, Delegado de la
Direccion de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 007-UERB-
EA-SOLT-2018 del 18 de diciembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consoiidado de interés
social, denominado: “Chiriyacu”, a favor de sus copropietarios;
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Que,

Que,

Que,

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 347-AT-
DMGR-2018 de 17 de diciembre de 2018, califica el nivel de riesgo por
movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Moderado para todos los lotes
y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento; vy,

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0832-OF, de fecha 22 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad en el que se ratifica en Ia
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el
AHHYC “Chirivacu” en general presenta un Riesgo Moderado para todos los
lotes, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable,
en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “Chiriyacu” tienen una
calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria
No. 014, de fecha 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al
Informe Técnico contenido en el Informe No. 007-UERB-EA-SOLT-2018, de 18 de
diciembre de 2018, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacion propuesta como lotes por excepcion;

mediante Informe Técnico de fecha 15 de enero de 2020, se realiza un alcance del
Informe Técnico contenido en el Informe No. 007-UERB-EA-SOLT-2018, de 18 de
diciembre de 2018, conforme al Articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019, se determinan los lotes por excepcion a todos aquellos lotes que
tengan una superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Reptuiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES

SOCIAL DENOMINADO “CHIRIYACU”

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el

fraccionamiento del predio 345742 y su escalinata, manteniendo su zonificacion; sobre el
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que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Chiriyacu”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Chiriyacu”, ubicado en la parroquia
La Ferroviaria antes Eloy Alfaro, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engaiio o al

error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Chiriyacu”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria antes Eloy Alfaro, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El' incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

CO[']'L‘SPOI"Id ientes.
Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad

con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. —

N® de Predio: 345742

Zonificacion: D3(2203-80)

Lote minimo: 200 m2

Namero de lotes: 21

Forma de Ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU3) Residencial Urbano 3
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
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Area Util de Lotes: 9.573,48 m2
Area de vias y Pasajes: 95,49 m2
Area total del terreno: 9.668,97 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 21, signados del uno (1) al
veintiuno (21) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte
de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados, mantendran la siguiente
zonificacion en: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2; numero de
pisos 3, COS en planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal: (RU3) Residencial
Urbano 3.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 6, 15, 16, 17, 18 y 19.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal. - A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Chiriyacu”, conforme a la normativa vigente
se les exonera el 15% del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado
de interés social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Chiriyacu”, debera cumplir y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos No. 347-AT-DMGR-2018 de 17 de diciembre de 2018, el mismo que califica el
nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Moderado para
todos los lotes y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0832-OF, de
fecha 22 de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad en el que se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC
“Chiriyacu” en general presenta un Riesgo Moderado para todos los lotes, sin embargo se
debe rectificar indicando que el nivei de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccién Metropoiitana de Gestion de Riesgos indica que
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todos los lotes del AHHYC “Chiriyacii” tienen una calificacion de Riesgo Moderado
Mitigable.

Los copropietarios de!l predio. en it piazo ne mayor a un ano a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misina que pondra en conocimiento de

la Secretaria de Seguridad de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion

Zonal Eloy Alfaro para su conocimiento y coniroi respectivo. En el, caso de no presentarse
el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que

se inicie con las acciones pertinenles.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de
las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes
y una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento vy
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De la Escalinata. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Chiriyacu”, contempla un sistema vial de uso publico, debido
a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 53 anos
de existencia, con 90.48% de consolidacion de viviendas, razon por la cual los anchos
viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza. -

Se regulariza la escalinata con el siguiente ancho:
& O

Escalinata S8G Variable de 2,07 ma290m j

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - |.as obras civiles y de infraestructura han sido
ejecutadas al 100% en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Chiriyacu”
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Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Chiriyacu”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Pablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0832-OF, de fecha 22
de octubre de 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademds de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y las del Informe No. 347-AT-DMGR-2018 del 17 de
diciembre de 2018:

* Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y
dejaron taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la
intemperie (precipitaciones, viento) especialmente el lote 07, contraten a un
especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
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establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia
Practica (NEC-SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo
adecuadas segtn las caracteristicas topograficas, geologicas, hidrogeologicas y
mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los estudios técnicos y disenos de
las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan ser considerados como
requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Se dispone que una vez concluido el proceso de regularizacion vy titularizacion
individual de los lotes del AHHYC “Chiriyacu”, el propietario de cada predio
cumpla lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la
Ordenanza Metropolitana No. 0.127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y
disefios de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

* Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “Chiriyacu” no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
Chiriyacu lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web

institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, ¢l 28 de enero de 2020.

Abg. Damaﬁs Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION
La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 de enero de 2020 y
28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020,
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.

EJECUTESE:

¢

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presenteordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito

Metropolitano de Quito, 28 de enero de 202_[1‘;\

"

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICO QUE ——

SECRETARIA | &1 documento que antecede en ......vrveeeseenes
GENERAL ] ™ias es fiel copia del documento que reposa
Contiomiinerouana | 02jo la cuslodiade esta Secretaria.
PAUL WLADIMIR  impmmemmeersss

PEIBCE, [=CpAT, sl 000437135, =L WLATH
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ORDENANYA No. 077-2020-AHC

EXPOSICICON DE MOTIVQS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipel. & través de ta Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran e el Distrito Metropolitano d= Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamienio; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidedo de interés social denominado “San
Marcelo Bajo”, ubicado en la parroquia La Ecueto-iana antes Chillogallo, tiene una
consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 54 afios de
existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 56 anos de asentamiento y 14 lotes a fraccionarse y 56
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de iaterés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad v el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, confeime lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encueri'ra el asentamiento humans de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Marcelo Bajo”, a fin de garantizar a los beneficiarios ¢l
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios kasicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto los Informes Nros. IC-COT-2020-003 de fecha 10 de enero de 2020; y, No. IC-COT-
2020-022 de fecha 24 de enero de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios pitblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”;

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. '

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin
ordenanzas distritales.”;

el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacién,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particién
administrativa, (...)";

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala:
“...Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;
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Que,

Que

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serid compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter

4

transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucién, asi como la priorizacién de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 19 de diciembre de 2018 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: Alfonso Mufoz, Administrador Zonal Quitumbe;
Lic. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Fabian Valencia, Direccion Gestion de
Territorio; Abg. Angel Viteri, Director de la Asesoria Juridica Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda.
Glanyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 009-
UERB-Q-SOLT-2018 del 18 de diciembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, denominado: “San Marcelo Bajo”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccién Metropolitana de Gestiéon de Riesgos No. 341-AT-
DMGR-2018 de 17 de diciembre de 2018, califica el nivel de riesgo por
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movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Bajo para los lotes expuestos
y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento; v,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0819-OF, de fecha 22 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gebernabilidad en el que considerando que la
calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser
considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el
AHHYC “San Marcelo Bajo” en general presenta un Riesgo Bajo para todos los
lotes, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable,
en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “San Marcelo Bajo”
tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SAN MARCELO BAJO”

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predic 169290, el pasaje y la escalinata, manteniendo la zonificacion;
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Marcelo Bajo”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “San Marcelo Bajo”, ubicado en la
parroquia La Ecuatoriana antes Chillogallo, y de los funcionarios municipales que
revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido
inducidos al engafio o al error.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Marcelo Baje”, ubicado en la parroquia La Ecuatoriana antes
Chillogallo, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad
con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N¢ de Predio: 169290

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Numero de lotes: 14

Forma de Ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Sueic Urbano

Area Util de Lotes: 4.808,70 m2

Area de vias y Pasajes: 251,74 m2

Area total del terreno: 5.060,44 m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 14, signados del uno (1) al
catorce (14) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de
la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
en: D3 (D203-80) area de lote minimo 200 m2; forma de ocupacion del suelo (D) Sobre
linea de fabrica; namero de pisos: 3 pisos, COS en planta baja. 80%, COS total: 240%; uso
principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2.
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Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con éreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 1, 11y 13.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Marcelo Bajo”, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% del area verde, por ser considerado como un asentamiento
declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “San Marcelo Bajo”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 341-AT-DMGR-2018 de 17 de diciembre de 2018,
califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Bajo
para los lotes expuestos y, sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0819-OF, de
fecha 22 de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad en el que considerando que la
calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada
en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente
a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Marcelo Bajo” en general
presenta un Riesgo Bajo para todos los lotes, sin embargo se debe rectificar indicando que
el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC
“San Marcelo Bajo” tienen una calificacién de Riesgo Bajo Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afno a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion
Zonal Quitumbe para su conocimiento y control respectivo. En el, caso de no presentarse
el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que
se inicie con las acciones pertinentes.
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La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de
las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes
y una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrdpico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacién del suelo segin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- Del pasaje y escalinata. - El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “San Marcelo Bajo” contempla un sistema vial de uso
puiblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
Social de 55 afios de existencia, con 100% de consolidacién de viviendas, razon por lo cual
el ancho de vias se sujetara al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueba el pasaje y la escalinata con sus siguientes anchos:

Pasaje S46A Variable de 2,62 m a 3,00 m
Escalinata Oe9 2,00 m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. — Las obras civiles a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Marcelo Bajo”, son las
siguientes:

Calzadas 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles, serd de hasta cinco (5) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que
se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo Ias siguientes modalidades: gestion municipal o ptblica, gestion directa
o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal
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para el Distrito Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se
aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitirda un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como dni departamento de obras publicas cada semestre.
Su informe favorable, conforme la normativa vigente, expedido por la Administracion
Zonal Quitumbe, serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Marcelo
Bajo”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano. '

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Marcelo Bajo”, quedan grabados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que se podran levantar conforme la normativa vigente. El gravamen
constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidade de interés social
denominado “San Marcelo Bajo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Ptblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con tedos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominic del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
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acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; vy,
la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Quitumbe, debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Quitumbe, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, dcberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de Ia Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes. '

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizaciéon son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0819-OF, de fecha 22
de octubre de 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y las del Informe No. 341-AT-DMGR-2018 del 17 de
diciembre de 2018:

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Marcelo Bajo”
no realicen excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine el
proceso de reguiarizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se:
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determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regularizacion Metropolitana individuales, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez
culminado el proceso de reguianzazién del suelo para el AHHYC “San Marcelo
Bajo”, contrataran un estudio geotécnico -del suelo para conocer parametros
mecénicos que permitan disefiar v construir las futuras viviendas segtin la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigernte. -

* Se dispone que posterior a la regularizaéic’m del AHHYC “San Marcelo Bajo”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefo
estructural o algtin tipo de asesorfa técnica, los propietarios contrataran a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en
caso de ameritarlo.

. La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Marcelo Bajo” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 2020.

_ Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION
La Secretaria General del Concejo Metropolitanc de Quito (E), certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de enero de 2020 y
28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020.
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, £ § ENE Zi7)

EJECUTESE:

ALCALDE DEL PASTRITO KETROPOLITANO D QUITO

CERTIFICO, (jue la presence ordenanza fue sancionada por el D1, Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 28 de enero de 2020.
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Abg. Damaris Priscile Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEIO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANTZA No. 078-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repuiblica del Bcuacior, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de fa Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Cuendina la Victoria I Etapa”, ubicado en la parroquia Amaguafia, tiene una
consolidacion del 85.71%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 53 anos de
existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiénto cuenta con 55 afios de asentamiento, 14 lotes a fraccionarse y 56
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Heche y Consolidado de Interés Social no cuenta ccn
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Esp=cial
“Regula tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitinos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticer su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente crdenanza contiene fa normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Cuendina la Victoria I Etapa”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su dereche a la vivienda y e' acceso a servicios basicos de
calidad.,
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros: IC-COT-2020-004 de 10 de enero de 2020; y, No. IC-COT-2020-
023 de fecha 24 de enero de 2020 de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la prepiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
~ metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales v todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. '

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin
ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autéonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dareas comunales”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos vy resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los burrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
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la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, elnumeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, elnumeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo L Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los Asentamientos
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Humanos de Hecho y Consclidados, asi como su declaratoria de interés social,
para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales
y fisicas ectablecidas para el efecto;

el Art. IV.7.31, dltimo parrafo de la Grdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria ce interés social dei Asentaniento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a ia exoneracion reterentes a la contribucion de
areas verdes;

el articulo [V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordengriiento teiritorial. - La zorificacion, el uso v ocupacion del suelo, la trama vial
y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamienito humano de hecho y
consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condicicnes territoricles del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamientc usi lo requicra, 21 Concejo Metropolitano podra aprobar para los
lotes, arcas de excepcion inferiores a las areas minimas estatlecidas en la zonificacion
vigente y, 2 ser posible, aeberd contemplar lo estavlecido en los planes de ordenamiento
terricorial.”;

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...; El faltante de dreas
verdes serq compensado pecuniariamenze con excepcion de los asencamientos declarados de

interés socual.”;

la Ordenanza No. (01 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “Dercguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcicn de sus disposiciones de cardcter transitorio
hasta la verificacion de! efectivo cumplimicnto de ias mismas, {...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa
para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 retormada mediante Resolucién No. C 062-
2019, se establecen lcs parametros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de heclic y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacior: de esta Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis y revisién, y presentacion de los informes
ratificatorics/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la normad
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la Mesa Institucional, reunida el 29 de noviembre del 2018 en la Administracion
Zonal Los Chillos, integrada por: Mg. Ivonne Endara, Administradora Zona Los
Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora del Departamento juridico Zona
Los Chillos; Ing. Daniel Suarez, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos;
Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Argq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing.
Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo; Argq.
Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq.
Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 09-
UERB-OC-SOLT-2018, de 29 de noviembre del 2018, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “Cuendina La Victoria II Etapa”, a favor de sus
copropietarios.

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestiéon de Riesgos No. 206-AT-
DMGR-2018, de 27 de julio de 2018, califica al Asentamientec Humano de Hecho y
Consolidado “Cuendina la Victoria II Etapa” en general presenta un Riesgo Bajo
para los lotes expuestos.

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2012-0822-OF, de fecha 22 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC
“Cuendina la Victoria Il Etapa” en general presenta un Riesgo Bajo para todos los
lotes, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable,
en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de
Gestién de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “Cuendina la Victoria II
Etapa” tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.

mediante decision de la Comiision de Orderamiento Territorial en sesion Ordinaria
No. 014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe No. 09-UERB-OC-SOLT-2018, de 29 de noviembre
del 2018, para que se determinen ftodos los lotes inferiores a la zonificacion
propuesta como lotes por excepcion;

mediante Informe Técnico s/n de 13 de enero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Centrai, se realiza un alcance del Informe Técnico
contenido en el Informe No. 09-UERB-OC-30LT-2018, de 29 de noviembre del
2018, conforme al Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 007 de 29 de marzo de
2019, se determinan los lotes por excepcion a todos equellos lotes que tengan una
superficie inferior a la zonificacién propuesta.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87
literales a) y x); Ast. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “CUENDINA LA VICTORIA II ETAPA”

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5548792, sus pasajes y mantendra la zonificacion sobre el que
se encuentra el Asentamiento Humanc de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Cuendina la Victoria I Etapa”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Cuendira la Victoria II Etapa”,
ubicado en la parroquia Amaguana, v de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizaciér, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al
error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectadoes, sera de exclusiva responsabilidad del tecnico y de los

copropietarios «el predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Cuendina la Victoria II Etapa”, ubicado en la parroquia Amaguana, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tantc, no podran fraccionaiios o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes. '

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandoio de Interés Social de
conformidad con la normativa vigente.,
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Articulo 4.- Especificaciones Técnicas. -

Predio Ntimero: : 5548792
Zonificacion actual: C3(C303-70)
Lote minimo: 300 m2
Forma ocupacion del suelo: (C) Continua con Retiro Frontal
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: ' 14
Area titil de lotes: 4.236,94m?2
Area de Pasajes: 136,55m2
Area de Afectacion Vial (Lotes): -] 1.011,97m2
Area de Afectacion Vial (MACRO LOTE): 1.072,50m2
‘ Area bruta del terreno (Area Total): 6.457,96m2

El namero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 14, signados del uno (1) al
catorce (14) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de
la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
para los 14 lotes, conforme se detalla a continuacion: C3(C303-70); Lote minimo: 300 m2;
Forma de Ocupacion del Suelo: (C) Continua con Retiro Frontal; Uso Principal del Suelo
(RU1) Residencial Urbano 1; Ntumero de pisos 3, COS planta baja: 70%, COS total: 210%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 5, 6, 13 y 14.

Articulo 8.- Lotes con afectacion vial.- Ta Direccion de Gestion de Territorio de la
Administracién Los Chillos en su oficio No. GU-DGT-AZVCH de fecha 31 de julio de
2018, conforme al plano del trazado vial del sector determina las siguientes afectaciones:
“TRONCAL DISTRITAL: actualmente de 50.00 m de ancho de via total medido a 25.00 m desde el
eje a linea de fabrica, se observo que existe una afectacion de 18.00m de fondo por todo el frente a
esta via (...)"; “CALLE SUR: Actualmente de 10.00 m de ancho de via total medido a 5.00 m
desde el eje a linea de fabrica, determindndose una afectacion promedio de 1.00 m de fondo por todo
el frente a esta via (...).”. Por lo cual el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Cuendina la Victoria II Etapa”, se encuentra con afectacion
vial por la Troncal Distrital los lotes 01, 02, 03 y 04; v con afectacién vial por la Calle De



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1098 Miércoles 30 de septiembre de 2020 — 45

Las Higeras los lotes 4, 05, 9, 10,13 v 14 copivrme consta en el piano habilitante de esta
ordenanza.

Articulo 9.- Exoneracion del porcenitaje a2l area verde y de equipamiento comunal. - A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés Social denominade “Cuendina la Victoria II Etapa”, conforme a la
normativa vigepic se les exonera ¢! 15% como contribucion del area verde, y por ser
considerade como un Asentamiento declaraco de Interés Social;

Articulo 10.- Calificacién de Riesges. - Ei Asentamiento Humano de Hecho y
Consoiidado de Interés Social denominade “Zuendina la Victoria IT Etapa”, debera
cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropoiitana de Gestion de Riesgos No 206-AT-DMGR-2018, de 27 de julio de
2018, califica al AHHYC “Cuendina ia Victoria I Etapa” en general presenta un Riesgo
Bajo para los lotes expuestos.

Asi como las constantes en el Cficic Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0822-OF, de
fecha 22 de octubre de 2019, emitide por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad (...) se ratifica en la calificacién del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicande que el AHHYC “Cuendina la Victoria I
Etapa” en genercl presenta un Riesgo Bajo pars tidos los lotes, sin embargo se debe rectificar
indicando que ¢l nivel de riesgo es Mitigable, cii tai virtud y con las obscrvaciones realizadas, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos tndica gite todos los lotes del AHHYC “Cuendina
la Victoria [l Ftapa” Hiznen una calificacion de Rresgo 3ayo Mitigable.”

“Finalmente soliciterle que el articulado vefercnte a2 la venlizacicn del estudio y cronograma de
obras de mitigacion ne sea inchudo en el cuerpo de i Ordenanza de regularizacion de AHHYC
debido a las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo cen las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria Ceneral de Seguridad y
Gobernabilidad, qite sefialan las amenasas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de ricsgo que cendicicnen o limiten el aprovechamiento y
utilizacién del suelo segin sus ulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenzanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo del Distrito Metropolitano de

Quito.

Articulo 11.- De los pasajes. - E! Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de
Interés Social denominado “Caendina ia Victoria I Etepa”, contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que ¢ste es @i asetemniento humano de hecho y consolidado de
interés social de 55 arios de exiztencia, con 85.71% de consolidacién de viviendas y se
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ORDENAI7Z:A g, 078-2020-AHC

encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje E12D 4.00m

| Pasaje E12E VARIABLE 3.64m - 3.24m

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en e! Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

1I Calzadas: |- 100%

Agua Potable 20%
] Alcantarillado _ 20%
} Electricidad s 20%

Articulo 13.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles v de infraestructura, serd de hasta cinco (5) afos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios dei inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, y aprobado por la
mesa institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o ptblica, gestiéon directa
o cogestion de conformidad a lo estableciao en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucién
especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 14.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Los
Chilles realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras ptiblicas
cada semestre. Su informe favorable conrforme a la normativa vigente, expedido por la
Administracion Zonal Los Chillos. sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 15.- De la multa por retrasc en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Cuendina la Victoria II Etepa”, se sujetara a I s sanciones contempladas en
e! Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 16.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominade “Cuendina la Victoria II Etapa”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el cumplimiento de las obras civiles
y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de
la Municipaiidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 17.- De la Protocolizacién e insciipcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predioc del Asentamientoc Humanc de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Cuendina la Victoria IT Etapa”, debeiédn protocolizar la presente Ordenanza
ante un Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de 1o inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) anos
de contormidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019,

Articulo 18.- De la particion y adjudiracidn. - Se faculta al serior Alcalde para que,
mediante resolucion administrativa. proceda con la  particidn administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion v adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Pubiico v se inscribira en el Registro de Ia Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio ael beneficiario.
Cuando por efectos de la particion v adjudicacion adminisirativas se produjeren
controversias de dominio o derechios personales entre el beneficiario del acto
administrativo v quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fracciorado, estas seran conocidas v resueltas por el juez
competente en juicio ordinario. |

Articulo 19.- Solicitndes de ampliacion de plazo. - La Administracion Zenal Los Chillos
queda plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucién de obras civiles y de infraesiructura.

La Administracion Zonal Los Chillos deberd nctificar a los copropietarios del
asentamienio 6 meses antes a la conclusion det plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, ceberd ser presentada con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 20.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, v en caso de aue nc se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacicnal ¢ eiecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumrplido, a cost: de =stoe En este evento, se podra recuperar los
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valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales
Primera. - Todos los anexos adjuntos al prevecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0822-OF, de fecha 22
de octubre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y en el informe No. 206-AT-DMGR-2018 de 27 de julio del
2018. L " - o

o Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “Cuendina La
Victoria II” no realicen excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de
edificabilidad especifica. .

» Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de
la licencia de construccién de la autoridad competente.

» Se dispone que posterior a la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Cuendina La Victoria 11", las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio
estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deben contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en

caso de ameritarlo. | L

La Unidad Especial “Regula tu Barric” debera comunicar a la comunidad del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Cuendina La Victoria II” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.|
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Disposicién Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de ia fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 2020.

Abg. Damauis Prisciia Crtiz Fasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
CERTIFICADO DE DISCUSION |

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 de enero de 2020 y
28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020.

Abg. Darnaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEjJC METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.

EJECUTESE:
; ﬁchado
ALCALDE DEL DJSTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 28 de encro de 2020.
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el

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

SECRETARIA
GENERAL

CONCTJO METROPOLITANG

Quilc

e o~y

CERTIFICO QUE 13 |
Eldocumaento que antecede en vuuveees savassanss

tojas es fiel copia del documento que reposa
bajo la cuslodiade esta Secretaria.
PAULWLADIMIR &zt

INFORMACION’-?ETBCE, 1=QUITO, serialNumber=0000437326,

AN DI N O SALI NAS cn=PAUL WLADIMIR ANDINO SALINAS
Fecha: 2020.09.08 12:56:29 -05'00'
......... DL T P T T T

FIRMA AUTORIZADA

aue, 07 de agosto 2020

------------------------------------------- LR L LR




Registro Oficial — Edicién Especial N° 1098 Miércoles 30 de septiembre de 2020 — 51

ORDENANZA No. 079-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una viviende adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y economica”. ' :

La Administracion Municipal, a través d= in Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

il asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social denominade “San
Marcelo 2”, ubicado en la parroquia La Ecuatoriana antes Chillogallo, tiene una
consolidacién del 94.44%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 54 afos de
existencia; sin embargo al momento de la sanciéon de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 56 afios de asentamiento y 18 lotes a fraccionarse y 72
beneficiarios. ' '

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por io que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Marcelo 2”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su dereche a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. IC-COT-2020-005 de fecha 10 de enero de 2020; y, No. IC-COT-
2020-024 de fecha 24 de enero de 2020 de la Cemision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tieren derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanes vy equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad vy de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el ambiro de sus compeiencias y jurisdicciones territoriales...”;

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin
ordenanzas distritales.”;

el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra jorma de fraccionamiento de conformidad con la

!

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicién de ordenanzas metrepolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)"; '

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala:
“...Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quitc establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la  ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de Ila
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creaciéon de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;
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Que,

Que

Que,

Que,

Que,

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 dei 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marze de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de caricter
transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucién, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 19 de diciembre del 2018 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: Alfonso Mufioz, Administrador Zonal Quitumbe;
Lic. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Maria Belén Cueva Delegada de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Fabian Valencia, Direccion Gestion de
Territorio; Abg. Angel Viteri, Director de la Asesoria Juridica Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda.
Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
008-UERB-Q-SOLT-2018 del 18 de diciembre de 2018, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, denominado: “San Marcelc 2”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 342-AT-
DMGR-2018 de 17 de diciembre de 2018, califica el nivel de riesgo por
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Que,

Que,

Que,

Que,

movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Bajo para los lotes expuestos
y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento; y, '

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0830-OF, de fecha 22 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridai y Gobernabilidad en el que considerando que la
calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser
considerada en los procesos de legalizacion de la tenencia de tierra, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Marcelo 2”
en general presenta un Riesgo Bajo para todos los lotes, sin embargo se debe
rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica
que todos los lotes del AHHYC “San Marcelo 2” tienen una calificacion de Riesgo
Bajo Mitigable.

mediante: Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0869-OF, de fecha 28 de
octubre de 2019, se rectifica que las conclusiones y observaciones enviadas en el
Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0830-OF, corresponden al AHHYC
SAN MARCELO 2.

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria

'No. 014, de fecha 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al

Informe Técnico contenido en el Informe No. 008-UERB-Q-SOLT-2018, de 18 de
diciembre de 2018, para que se determinen todos los lotes inferiores a la

zonificacién propuesta como lotes por excepcion;

mediante Informe Técnico de fecha 15 de enero de 2020, se realiza un alcance del
Informe Técnico contenido en el Informe No. 008-UERB-Q-SOLT-2018, de 18 de
diciembre de 2018, conforme al Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019, se determinan los lotes por excepcion a todos aquellos lotes que

tengan una superticie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito. '
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEPA EL FROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SAN MARCELO 2"

Articulo 1.- Obijeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 426139, 166394 y la calle, manteniendo la zonificacion;
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Marcelo 2", a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “San Marcelo 27, abicado en la
parroquia La Ecuatoriana antes Chillogallo, y de los funcionarios municipales que
revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularlzaclou, salvo que tStOS hayan sido
inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de ‘exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies dP los lotes son las determmadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanze.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Marcelo 2”, ubicado en la parroquia La Ecuatoriana antes Chillogallo,
se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigerte al respecto, dara lugar a la 1mp0b1c10n de las sanciones
COITQSPOI"[dIEDL@3 J \ . '

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad
con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-
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N® de Predio: 426139 166394
Zonificacién: D3(D203-80) D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2 200 m2
Numero de lotes: 12 6

Forma de Ocupacion del suelo

(D) Sobre liiea de fabrica

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Area Util de Lotes: 13.436,28 m2
Area de vias y Pasajes: 1.342,19 m2
Area total del terreno: 14.778,47 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 18, signados del uno (1) al
dieciocho (18) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte
de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
en: D3 (D203-80) area de lote minimo 200 m2, forma de ocupacién del suelo (D) Sobre
linea de fabrica; nimero de pisos: 3 pisos, COS en planta baja: 80%, COS total: 240%; uso
principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 8 y 13.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Marcelo 27, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% del area verde, por ser considerado como un asentamiento
declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “San Marcelo 2”, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 342-AT-DMGR-2018 de 17 de diciembre de 2018,
califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Bajo
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para los lotes expuestos vy, sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0830-OF, de
fecha 22 de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad en el que considerando que la
calificacionr: del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada
en los procesos de legalizacién o regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccidn
Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente
a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Marcelo 2” en general presenta
un Riesgo Bajo para todos los lotes, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel
de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “San Marcelo
2” tienen una calificacion de Riesgo Rajo Mitigable.

Teniendo en cuenta que mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0869-OF, de
fecha 28 de octubre de 2019, se rectifica que las conclusiones y observaciones enviadas en
el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0830-OF, corresponden al AHHYC SAN
MARCELO 2.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direcciéon Metrepolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion
Zonal Quitumbe para su conocimiento y control respectivo. En el, caso de no presentarse
el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a Ja Agencia Metropolitana de Control, para que
se inicie con las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de
las mismas.

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes
y una vez sancionada la preserite Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vuinerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril dé
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2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito. = '

Articulo 10.- De la calle. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Marcelo 2” contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social de 55 anos
de existencia, con 94,44% de consolidacion de viviendas, razén por lo cual el ancho de
vias se sujetard al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban la via con el siguiente ancho:

Calle Oe10E Variable de 11,45 ma 12,00 m"

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. — Las obras civiles a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Marcelo 2”, son las
siguientes:

Calzadas _ 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles serd de hasta cinco (5) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que
se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa
o cogestién de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se
aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre.
Su informe favorable, conforme la normativa vigente, expedido por la Administracion
Zonal Quitumbe, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el



60 — Miércoles 30 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1098 — Registro Oficial

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Marcelo
2", se sujetard a las sanciones contemipladas en’el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano. ' '

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social -denominado “San Marcelo 2”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regiré una vez cue se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que se pondran levantar con el cumplimiento de la normativa vigente. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada. o~ |

Articulo 16.- De la Protocslizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho vy consolidado de interés social
denominado “San Marcelo 2”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
delico e inscribirla en el Registro de la Propiedad. del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes. s

En caso de no legalizar la presente ordenahza,. ésta ééducaré en el plazo de tres (03) aﬁés
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion v adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Puablico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin ofra solemnidad corstituiré titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particién y' adjudicacién . administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda'Ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas. seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario. '

Articulo 18.- Solicitudes de ampliaciémn de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles, presentacién del crohogranﬁa de mitigacion de riesgos; vy,
la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por Ja Administracion Zonal
correspondiente. ‘A

La Administraciéon Zonal Quitumpe, debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusién del plazo establecido
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La Administracion Zonal Quitumbe, realizara el seguimiento en la ejecucién y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0869-OF, de fecha 28
de octubre de 2019, en el cual se informa que por un error de tipeo al Oficio No.
GADDMOQ-SGSG-DMGR-2019-0830-OF, se colocd erréoneamente el nombre del
asentamiento humano al cual se hace referencia. Con Oficio No. GADDMQ-SGSG-
DMGR-2019-0830-OF, de fecha 22 de octubre de 2019, los copropietarios del asentamiento
deberan cumplir las siguientes dislp()siciones, ademas de las recomendaciones generales y

normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y las del Informe No. 342-AT-
DMGR-2018 del 17 de diciembre de 2018

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Marcelo 2” no
realicen excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica. '

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso.de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de
la licencia de construccién de la autoridad competente. '

¢ Se dispone que posterior a la regularizacion del AHHYC “San Marcelo 27, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefio
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estructural o algun tipo de asesorfa técnica, los propietarios contrataran a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que se realice evaluaciones estructurales de
las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural
en caso de ameritarlo.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a’la comunidad del AHHYC “San
Marcelo 2” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad. o

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropoli’téno de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de enero de 2020 y
28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero 020.

Abg: Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.

EJECUTESE:

rge YtyZﬁlacéo

TRITO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDE DEL

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.-

Distrito Metropolitano de Quito, 28 de enero de 2020.

Lo

|
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 080-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Juan de la Armenia” V Etapa, ubicado en la parroquia Conocoto, tiene una consolidacion
del 79.16%; al imicio del proceso de regularizacion contaba con 28 afos de existencia; sin
embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con
30 afnos de asentamiento, 24 lotes a fraccionarse y 96 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la ‘Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la-normativa tendiente al fraccionamiento
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” V Etapa, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros. IC-COT-2020-006 de 10 de enero de 2020; y, IC-COT-2020-026 de 24
de enero de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeio a las difereates culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales(...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
‘ordenanzas distritales.”

Que, el literal c¢) del articulo 84 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitancs, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulan
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente  en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

suelo;

el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, asi como su declaratoria de interés social,
para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales
y fisicas establecidas para el efecto;

el Art. IV.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara iugar a la exoneracion referentes a la contribucion de
areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial. - La zonificacién, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, seran aprobadas pcr el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra aprobar para los
lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion
vigente v, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento
territorial.”;

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcién de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social.”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorins), con excepcion de sus disposiciones de caracter transitorio
hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas; o

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-
2019, se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de lo#
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Que,

Que,

Que,

Que,

asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de esta Resolucion, asi como la priorizacién de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma.

la Mesa Institucional, reunida el 26 de diciembre del 2018 en la Administracion
Zonal Los Chillos, integrada por. Mg. Ivonne Endara, Administradora Zona Los
Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona
Los Chillos; Ing. Daniel Sudrez, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos;
Ing. Alicia Herrera, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing.
Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq.
Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq.
Pabic Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No.13-
UERB-OC-SOLT-2018, de 21 de diciembre del 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “San Juan de la Armenia” V Etapa, a favor de sus
copropietarios.

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 351-AT-
DMGR-2018, fecha 17 de diciembre del 2018, califica a el AHHYC “San Juan de la
Armenia V Etapa” en general presenta un Riesgo Bajo frente a procesos de
deslizamientos.

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0833-OF, de fecha 22 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Juan
de la Armenia” V Etapa en general presenta un Riesgo Bajo para todos los lotes, sin
embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal
virtud y con las observaciones realizadas, la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “San Juan de la Armenia” V
Etapa, tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.

mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O, de 26 de octubre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion Territorial, en el Criterio Técnico
manifiesta “En razon de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados constantes en la Matriz de cambios de
Zonificacion elaborada por la Unidad Especial “Requla Tu Barrio” (UERB) referente a los
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Que,

Que,

asentamientos que requieren cambio de zonificacion y que han sido aprobados mediante
Mesa Institucional, la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territcrio, Habitat y Vivienda accge los cambios de zonificacién propuestos por la Unidad
Especial “Regula Tu Barric” y considera que es ¢! Concejo Metropolitano de Quito, el que
tiene lu potestad de aprodar los cemibios de zonificacion que modifican el Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente, para los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, que consten en la matriz adjunta”, matriz donde consta el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado ce Interés Social, denominado: “San Juan dela
Armenia” V Etapa.

mediante decision de 12 Comisién de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria
No. 014, de 10 de enzro de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe No. 13-UERB-OC-SOLT-2018, de 21 de diciembre
del 2018, para que se determiner: todos los lotes inferiores a la zonificacion
propuesta como lotes por excepcion;

mediante Informe Técnico s/n de 13 de enero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcancé del Informe Técnico
contenido en el Informe No. 13-UERB-OC-SOLT-2018, de 21 de diciembre del 2018,
conforme al Articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se
determinan los Jotes por excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie
inferior a la zoniticacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones Iégales constantes en los articules 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autoriomia y
Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y A= & numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metrepolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE'APRUEBA EL PROCESC INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO “SAN JUAN DE LA ARMENIA” VETAPA |

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamienito de los predios 27¢e88. 276587, 276686, 276685, 276683, sus pasajes y
modificar la zonificacion, sobre el quie se encueridra el Asercamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Iaterés Social dendminady “San Juan de la Armenia” V Etapa, a favor de

sus copropietarios
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” V Etapa,
ubicado en la parroquia Conocoto, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al
error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia” V Etapa, ubicado en la parroquia Conocoto, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumpiimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones Técnicas. -

Predio 276688 276687 276686 276685 276683
Numero:
Zonificacion C3 (C303-70) C3 (C303-70) C3 (C303-70) C3 (C303-70) C3 (C303-70)
actual:
Lote minimo: 300 m2 300 m2 300 m2 300 m2 300 m2
Forma (C) Continua | (C)Continua | (C)Continua | (C)Continua | (C)Continua
ocupacion del con retiro con retiro con retiro con retiro con retiro
suelo: frontal frontal frontal frontal frontal
Uso principal (RU2) (RU2) (RU2) (RU2) (RU2)
del suelo: Residenciai Residencial Residencial Residencial Residencial
Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2
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Clasificacion (SU) Suelo (SUj Sueio B (SU) Suelo i (SU) Suelo (SU) Suelo
del Suelo Urbano Urbano Urbano |  Urbano | Urbano
Niamero de lotes 24
Area util de lotes 1719713 m?
Area de Pasajes 1.164,10 m?

| Area Bruta del Terreno (Area Total) 1836123 m
Area Bruta del Terreno (Area Total) : | 8.561,23 m?

El namero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 24, signados del uno (1) al
veinte y cuatro (24) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman
parte de la presente Ordenanza. '

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
para los 24 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80); Lote minimo: 200 m2;
Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU2)
Residencial urbano 2; Ntmero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbanc. '

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban po: excepcidn, esto es, con areas inferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 19, 20, 21, 23 y 24.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del érea verde y de equipamiento comunal. - A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Socia! denominado “San Juan ce 1a Armenia” V Etapa, conforme a
la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, y por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- £l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” V Etapa, debera cumplir y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 351-AT-DMGR-2018, fecha 17 de diciembre del
2018, califica al Asentamiento Humano de Hecho y Censolidado San Juan de la Armenia
V Etapa, “...en general presenta un Riesgo Baio frente a procesos de desi izamientos.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGK-2019-0833-OF, de fecha
22 de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad “(...) se ratiicc <n la calificacion del nivel
del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AFEYC “San Juan de la Armenia” V
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Etapa en general presenta un Riesgo Bajo, para todos los lotes, sin embargo se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “San Juan de
la Armenia” V Etapa tienen una calificacion de Riesge Bajo Mitigable”.

“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de
obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de reqularizacion de AHHYC
debido a las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefnalan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. (210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” V Etapa, contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de 30 anos de existencia, con 79.16% de consolidacién de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje N12A 6.00m
Pasaje N12C (Variable) 2.95m a 4.10m
Pasaje N12D (Variable) 3.08m a 3.18m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el Asentamiento Humano a2 Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas: | 60% |
Agua Potable Y B 40%
Alcantarillado 3 ~ 40%
Electricidad g 40%
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles v de infraestructura, serd c'e hasta ciaco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentade por Jos covropictarios del mmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Cersolidadio de Interés Sacial, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que ce contard a pa?"d.r' de ia fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Regisiro de la Propiedad del Distrito Metropolitaro de Quito.

Las obras de infraestructuia podrar. ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o ptiblica, gestion directa
o cogestion de conformidad a io establecico ea 2l articulo IV.7.72 de lo Crdenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Cadige Municipal. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicara corforme ia mocaiidad ejecutaca. '

Articulo 13.- Del control de ejecuc:dn de las cbras. - La Administracion Zonal Los
Chilios realizara de oficio, el seguimiento en ia ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscelizacion como del departamento de obras pablicas
cada semestrz. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la
Administracién Zenal Los Chillos, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ¢jecucién de obres. - En caso de retraso en la
ejecucion de lzs obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del mmueble sobre el
cual se ubica el Asentamientc Humano de lHecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia” \ Ztapa, se sujetard a las sanciones contempladas
en el Ordenamienio juridico Nacionaj y Metropolitano.

Articulo 15.- De ia garantia de ejecucdién de las cbras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentia unicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominaco “San Juan de la Armenia” V Etapa, quedan
gravados con orimera, especial y preferente dipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metrepolitaro de Quito, gravamen que 1egird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos benefic arios y que se podrar levartar con ei cumplimiento de las obras civiles
y de infraes 7uctura conforme a la normativa vigente. il gravamen constituido a favor de
Ja Muwicipalidad d=bera constar en cade escrituraindividualizada.

Articulo 16.- De la Frotocolizacidn 2 n:aipcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Aseatamiente .fumaro de Hecho' y Consolidado de Interés Social
denominado “San juan de la Ammenia” V Etapa, deberan profocclizar la presente
Ordenanza ante un Motario Publice e inscrivirla en el Regisiro de la Propiedad del
Distrito Metropolitanc de Quito, con o2 05 sus decumentes habilitantes;
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En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) anos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019. |

Articulo 17.- De la particion y adjudicacién. - Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con Ia particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién v adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de l'a"particién y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrative y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - La Administracién Zonal Los Chillos
queda plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Los Chillos deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucidn. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR—20] 9-0833-OF, de fecha 22
de octubre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
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contenida en este _mismé oficio y en el informe No. 351-AT-DMGR-2018, fecha 17 de
diciembre del 2878. '

s Se dispone que los propietaros/nesesicriasios de los lotes de “San Juan de la
Armenia V Etapa” no realicen excavaciones o desbanques de tierra en los lotes
hasta que culmine el proceso de regularizacién y se estabiezca su normativa de
edificebilicad especifica. ' ' ' |

o Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evatuado, ni aumenten pisos scbre las edificaciones
existentes, hasta que el proces> de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabiidad especifica que d=bera constar en sus
respectiyes Informes de Regulacién Metropolitané individuales, previa emisién de
la licencia de construccién de la autoridad competente. Una vez culminado el
proceso de regularizacion del suelo para el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San juan de la Armenia V Etapa”, se
deberd contratar un estudio geotéenico del sueio para conocer parmetros
mecan.cos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segtn la Norma
Ecuatoriana de Consiruccién vigente. ~ ' '

» Se dispone que posterior @ la regularizacion dei Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Socia: denorzinado “San Tuan de la Armenia V Etapa”,
las edificacicries en proceso ce construccion, aumento en planta o elevacién y
demas edificaciones dentro del drea er anélisis, que no dispongan de un disefio
estructuial o algun tipo de asesoria iécaice, los propietarios deben contratar a un
especialisia (Ingenieroja Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas Je reparacién y/o reforzamiento estructural en
caso de ameritarlo. '

La Unidad Especiel “Regula tu Bario’ debera comunicar a la comunidad del
Asentamients Humano de Hecho y Consoiidaco de Interés Social denominado “San Juan
de la Armenia V Etapa” lo descritc en el presente informe, especialmente ia calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciores
técnicas.

Disposici6n Final. - Esta ordenanza enirara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin petjuicio de su publicacion en el Fegistro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web

institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo dz la I’an‘oquia de Pifo, el 28 de enero de 2020
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Abg. ngam Priscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 de enero de 2020 y 28 de enero de 2020-

Quito, 28 de enero de 2020. /\
Abg. Da&mﬁiscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28 de enero
de 2020.

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito Metropolitano de Quito, 28

de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

. | CERTIFICO QUE 13
SECRETARIA ) €1 documanto que antecede en ..o d ¥

GL I\ |FR/—\L tojas es fiel copia del documento que reposa
Contiio MeiRGroRNG § D@jo la custodiade esta Secretaria.
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