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ORDENANZA No. 071-2020-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un procesc socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El asentainiento numano de Hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “18 de Septiembre”, se compone de cuatro macroiotes, de los cuales los
predios No. 544999, 3674829 y 367483Z se encuentran ubicados en la parroquia San Isidro
del Inca y el predio No. 3674831 en la parroquia Llano Chico; tiene una consolidacion da!
79,36% y al inicic del proceso de regularizacién contaba con mas de 19 afos de exisiencia;
sin embargo al moments de la sancidn de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con

25 anos de asentariento, 126 lutes a fraccionarse y 504 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de heche y consolidado de interés social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 0472, sancionada el 26 de diciembrse de 2013, con FE DE
ERRATAS No. 0473, del 25 de febrero de 2014, (ildmo instrumento normative emitido en
razén de que en el tercer y seguindc incisos de los articulos 2 y 3, de la Ordenanza No. 0473
respectivamente, en la enumeracion de Jotes se dispone que se elimine el jote No. 26 por
cuanto nc se encontraba enmarcado dentro de las condiciones determinadas en los articulos
citados; ademas de que se detectaron ervores técnicos de cabida en uno de los macrolotes
del Asentamiento Humano y, ai propenerse la inclusion de nuevos articulos que conficnen
dispesiciones legzies vigentes que van en beneticio de la comunidad, la Unidad Especial
"

Regula Tu Barme” gestiono el proczso tendicnte a sustituir la Ordenanza N
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sancionada e} 26 de diciembre de 2013, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios
basicos; asi como permitir que ios legifimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejzrcicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo preve la Corstitucion del Ecuados.

En este sentido, la presenie ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
qu

del predio sobre el que se encuenira el asentamiento humano de hecho y consolidacc de
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interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en

las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y ¢l acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos- los Informes No IC-COT-2019-029 de 09 de diciembre de 2019; y, IC-COT-2020-015
de 10 de enero de 2020, expedidos por la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONGIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciér. de la Repuiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Los personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas lienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piihlicos, bajo 195 principios de sustentabilidad, justicia
social, respete a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la cizudad se basa en la gestior democratica de ésta, en la funcion social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbilo de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Corstitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitaros auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonaies y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el dmbito de sus competencias y territerio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”

el literal ¢) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del
gobierno del distrito autériomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del

suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacfd#;
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Que,

Que,

Que,

Cue,

lotizacidm, divisibn o cualquier ofre forma de fraccionamienio de conformidad con la

planificaciév metropolitana, asequrando porcentajes para zonas verdes y dreas corunales”;

los literzales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Conceje Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las

aterias de competencio del gobierno auténomo descentralizado merropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; ( ..) x) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parrcquins urbanas tomando en cuenta In
configuracidn territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas vy administrativas y la

aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimientc pata la aprobacién de Jas

ordenanzag municipales;

el articule 486 del COOTAD reformado estabiece que: “Cuando por resoliscion del
drgane de legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reguiarizur y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés secicl ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la clcaidesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalided, de oficio ¢ a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particién

acministrativa, (...1";

la Disposicionn Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepuionalmente en ios casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés sociai, en que r:o se ha previste ei porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, sevan exvoneradac de est? vorcentaje.”;
J F

ei nuineral 1 der articulo 2 de la Ley de Reginuen para el Distrito Metropolitaiwo de
Quito establece jue el Municipio del Distrito Memopolitano de Quito, tiene la
corpetencia exclusiva y privativa de regular el usc y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciando el conirol sobre el mismo,

el numeral 1 del articuic 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropelitane de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitanio decidir mediante
ordenanza, seore {os asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacldn urbaanistica del Distrito;

mediante Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de diciembre de 2013, se reconoce y

aprueba cl asentamiento humaro de hecho y consolidado de interés sccialg
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denominado Comité Pro-mejoras “18 de septiembre” a favor de sus copropietarios;
y, FE DE ERRATAS No. 0473 emitida el 25 de febrero de 2014.

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente enicargado de procesar, canalizar y resolver los

procedirmientos para la regularizacion de la ocupacién informal del svelo;

Que, el articuio IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su patte

el

pertinente de la excepcion de las reas verdes dispone: “... Ll faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés

social...”

Que, el libroIV.7,, titulo Il de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos qusz cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguierite: “...Deréguense todas las Ordenanzas que se. detallan en €l
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de caracter

transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;...”

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los
procesos e regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentren en ftramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la

regularizacion del asentamiento; yy¢
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Que;

Que,

Que,

mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucion No. C062-2019,
se establecen los parametios integrales para la identificacién de los asentamientos
humaros de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de esta
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis
y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a

los plazos sefialados en la norma.

la Mesa Institucional, reunida el 18 de diciembre del 2018 en la Administracién
Zonal Eugenio Espejo, integrada por: Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal
Eugenio Espejo; Dra. Martha Sudrez Romero, Directora Juridica Zonal Eugenio
Espejo; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Arq. Marfa Belén Cueva. Delegada de la Direccién Metropolitana de
Catastre; Arg. Elizabeth Ortiz, Deiegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinacor UERB- AZLD; Arq. Yessica
Burbane, Resporsable Téenica UERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado Cina, Responsable
Legal UERB-AZLD; aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N®
005-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 14 de diciembre del 2018, habilitante de la
Ordenanza Reformatoria de reconocimiento del Asentamienito Humano de Hecho y
Consoclidado Interés Social Dienominado Comité Pro-Mcjoras de! Barrio “18 de

Septiembre”, a favor de sus copropietarios.

el Informe de ia Direccién Metropolitana de Gestior de Riesgos Direccién No. 264-
AT-DMGR-2018, de 19 de septiembre de 2018, califica al AHHYC Comité Pro-
Mejoras del Barric “18 de Septizmbre” presenta: “...un Riesgo Muy Alto para los lotes
01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104; Riesgo Alto para los lotes 06,
07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20. 21. 41,42, 43, 45, 53, 54, 68, 70, 72, 73, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 82, 90, 91, 93, 04, 95, 102, 103 y 112; Riesgo Moderado para los lotes 30,
33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66, 67, 92, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
105, 31, 36, 38, 40, 48, 45, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110, 113, 114, 116, 125; y
Riesgo Bajo para los otes restantes. Los lotes calificados corio Riesgo Muy Alio se ubican en

una zona colindante cor. la guebrada San Antonic” v,

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG DMGR-2019-0743-OF, de 1§ de Septiembre
de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de Ia
Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad, en ei cual “...se ratificc en Iz
calificacion del nivel del riesge frerte a movimentos en mase, indicando que el AHHYC “18

de Sepziembre” presenta varios niveles de viesge, sin embargo se debe rectificar indicando que
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Que,

Que,

el nivel de riesgo es mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que los lotes del AHHYC “18 de Septiembre”
presenta un Riesgo Muy Alto para los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25,
26, 72 y 104; Riesgo Alto para los lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 1€, 19, 20, 21, 41, 42,
43, 45,53, 54, 68, 70, 72, 73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102,
103 y 112; Riesgo Moderado para los lotes 30, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 62, 66, 67, 92, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 105, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69,
71,106, 107, 108, 110, 113, 114, 116, 125; y Riesgo Bajo para los lotes restantes.”

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1078-OF, de 26 de Diciembre de

2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secreiaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, aclara que los niveles de riesgo descritos en
el informe No. 264-AT-DMGR-2018 son Mitigables, en tal virtud, y posterior a la
correccion correspondiente, esta Dependencia indica que el AHHYC “18 de
Septiembre” presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable para los lotes 01, 02, 03, 04, 05.
14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104; Riesgo Alto Mitigable para los lotes 06, 07,
08,09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, 68, 70, 72, 73, 80, 81, 82, &3, &4,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102, 103 y 112; Riesgo Moderado Mitigable para
los lotes 30. 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66, 67, 92, 96, 97, 98,
99, 100, 101, 105, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110, 113, 114,
116, 123; y Riesgo Bajo Mitigable para los lotes restantes.

mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0420-O, de 30 de septiembre. de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestién Territorial, de la Secretaria de
Territorio, conforme a las Antas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccion
Metropolitana de Gestiori Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda acoge los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial

Reguia “Tu Barrio”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1, 2 y Art. 265 de 1a Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87
literales a) y x); Axt. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito{@ ) '
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA No. 0473, SANCIONADA EL 26
DE DICIEMBRE DE 2013, QUF APRUEBA EL PROCESO INTEGRAIL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DF HECHG Y
CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “18 DE
SEPTIEMBRE”

Articulo 1.- Agrégucse un articulo innumerado con el siguiente texto:

Articulo ...- Objeto.- La presente ordenanze tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios Nos, 544999; 3674829; 3174832; y, 3674831, sus vias, pasajes,
escalinatas, modificar la zonificacion, transferencia de drea verde, transferencia de area
ccmunal y transferencia de dreas municipales sobre el que se encuentra el asentamiento
humaro de hecho y consolidado de inferés socia! denominado Comité Pro-Mejoras Del

Barrio 18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y T lano Chico.

Articulo 2.- Sustituyase el articulo 1 de la Ordepanza No. 0473, sancionada i 26 de
diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articule 1.- De los planos y documentos presentados.- Los plarcs y documentos presentados
para ia aprobacién del presente acte normative son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de
los wopropietarios del asentamiento huriano de fiecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de Septienbre”, ubicado en las parroquias San Isidro ael inca y
Llano Chico, y de los funcicna:ios municipaies gie reviswron los planos y los documenitos legules ylo
emitieron los informes técnicos habilitartes de este procedimiento de reguilarizacion. salve Jue estos

hayan side inducidos al engafio v al error.

Fin caso de comprobarsz ocultecicn o falsedad en plancs, dates, documentos, o de existir reclamos e

terceros afectados, seri de exclusiva responsabilidad el téenico y de los copropietarios del prodio.

Los copropietarios del asentamicnty unano de hecho v concolidado de interés social denorinado

I

Cumté Pro-Mejoras Del Barriv “1% de Sevtiembre” ubicade en las parroquics San Isidre del Inca y
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Llano Chico, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en

este instrumento; por tanto, no podrdn fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dard lugar a le imposicion de las sanciones correspondientes.”

Articulo 3.- Agréguese un articulo innumerado con el siguiente texto:

Articulo...- Declaratoria de Interés Social.- Por ias condiciones del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad

con la normativa vigente.

Articulo 4.- Sustitayase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 2- Especificaciones técnicas:

Predio: 544999 3674829 3674832 3674831
Zonificacion actual: | D5 (D304- D5 (D304-80)/D3 | D3 (D203-80) D3 (D203-80)
80)/A31 (PQ) (D203-80/A31
(PQ)
Lote minime: 300 m? 300 m?/200m2 200 m? 200 m?
Forma ocupacion del | (D) Sobre linea | (D) Sobre linea | (D) Sobre linea | (D) Sobre linea
suelo: de fabrica/(A) de fabrica/(A) de fabrica de fabrica
Aislada Alislada
Uso principal: (RU2) (RU2) (RU2) (RU2)
Residencial Residencial Residencial Residencial
Urbano 2/ Urbano 2/ Urbano 2 Urbano 2
(PE/CPN) (PE/CPN)
Proteccidon™ Proteccion =~ 7
Ecoldgica/ Ecologica/
Conservacion Conservacion
del Patrimonio cel Patrimonio
Natural Natural
Clasificacion del (SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo
Suelo: Urbano Urbano Urbano Urbano

V)
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| Nétmero de lotes: | 126
Area Util De Totes 17439.55m?2

Area Faja De
Proteccion 8SQ Iin
Lotes

| 9942 21m2

Area De Rellerio De
CQuebrada En Lotes | 1874.63m2

Area Afectacién Vial

Eu Lotes 194.06m2
Area Verde y

Comunal 157.2im2
Area Municipal 373.07m2

Area de Vias
Escalinatas y Pasajes | 2922.09m2

Area bruta del
terreno (Area Total): | 33902.82:n2

El nitmero total ae lotes producto del fraccionamienio es de 126, signados del unc (1) al ciento
veinte y seis (126), cuyo detslle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la

presente Ordenanza.”

OArticulo 5.- Sustitiyase el Articulo 3 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
iciembre de 2013, por el siguiente:

“Articuln 3.- Zownificacién de las lotes.- Los lotes fraccionados modificardn la zonificacisn pare
los 126 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80) / A31 (PQ), forma de ceupacioin: (D)
Sobre tirea de fabrica (A) Aislads, Lote minimno: 200 m2, Nimero dz pisos 3, COS planta baja: 0%,
COS total: 240%, Uso principal: (RU2, Residencial Urbano 2 (PE/CPN) Proteccisn

Ecological/Conservacion del Patrimonio Natural.”

Articule 6.- Agréguense dos articulos innumerados con los siguientes textos:
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Articulo...- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente (SU) Suelo Urbano.

Articulo...- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 2, 3, 5, 11, 12, 17, 18, 19, 20, 21, 22,23, 24,
25, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 57, 58, 61, 62, 66,
67, 68, 70,71, 81, 82, 83, 84, 85, 93, 98, 104, 106, 107, 123 y 124.

Articulo 7.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de diciembre
de 2013.

Articulo 8.- Sustitiyase el articulo 5 de ia Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 5.- Del Area Verde y Equipamiente comunal.- Los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamientc humanc de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” uvicado en lus parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico,
estin exentos de la contribucién del porcentaje del 15% de dreas verdes y comunales por ser
considerados de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes y equipamiento comunal 157.21
m2; superficie que en cuanto al drea verde se encuentra fisicamente en el predio No. 3674829 y, en
cuanto al drea de equipamiento comunal se encuentra fisicamente en el predio No 3674831 del drea

1til de los lotes de conformided al siguiente detalle:

AREA VERDE
Lindero En parte Total Superficie
: Punto d
Notrte | unto E 0.00 m
Interseccion
- Sur: Calle N64C LD=2.06m
AREA VERDE , - :
) _ Este: Area Municipal 1 | LD=1095m | 20.96 m2
Oeste: Lote 81 ’ 130m
Lote 82 | 8.03m 10,16 m
Lote 83 ‘ 0.83m

AREA COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie @J
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AREA
COMUNAL

Nort Escalinata |

8§81m
e:
Sur: Lote 92 711m
Este: Lete 93 1839 m
Oest
e: Calle Flor de Luna 17.68 m

Articule S.- Agréguense dos articu

Articulo...- Del Area Municipal.

asentamiento humano de hecho y

136.25 2

los innumerados con los siguientes textos:

- Los copropietarios del predio donde se encuentra el
consolidado de interés social denominado Comité Pro-

Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y

Llano Chico, transfieren al Mu
contribucién de areas municipale
dentro del predio No. 3674829 del ¢

inicipio del Distrito Metropolitano de Quito come
s 373.07 m2, superficie que fisicamente se encuentra

area util de los lotes de conformidad al siguienie detalle:

[ AREA MUNICIPAL 1
Lindero En parte Total Supeificie
Norte: | Area Municipal 3 LD=15.87
) . _ 28.12m
Propiedad Municipal 12.25 !
AREA Sur: Calle N64C 13.63 i
MUNICIPAL 1 Area verde LD=10.95 32.02m
262.90 m:2
Lote 83 731 |
Lote 84 718
Este: Area Munucipal 2 LD=13.15 LD=13.15m i
|
Oeste: Lote 126 6.04 6.04 m i
AREA MUNICIPAL 2
Lindero ! En parte Total Superficie
Norte: | Propiedad Municipal 10.19 m
AREA Sur: Lote 84 1.38 m
. 19.35 m2
MUNICIPAL2 | Este: | Propiedad Municipal 525m
| Oesie: | Aiea Municipai i | LD=13.15m
AREA MUNICIPAL 3
| Lindero | En parte Total Superficie _{
Norte: | Propiedad Municipal 18.98 m
AREA Sur: | Area Mymicipal1 | LD=15.87m
. | : 90.82 m2
MUNICIPAL3 |Este: | Punto de Interseccion 0.00 m
| Oeste: Lote 126 ! 10.69 m @
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Articulo 10.- Agréguense dos articulos innumerados con los siguientes textos:

Articulo...- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en
las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitara de Gestion de Rizsgos No. 264-AT-DMGR-2018, de 19 de septiembre de
2018, que califica al AHHYC Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” con: “...un
Riesgo Muy Alto para los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104;
Riesgo Alto para los lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, 68,
70, 72, 73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 85, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102, 103 y 112; Riesgo
Moderado para los lotes 30, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 67, 92,
96, 97, 98, 99, 100, 101, 195, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110, 113, 114,
116, 125; y Riesgo Bajo para los lotes restantes. Los lotes calificados como Riesgo Muy Altc
se ubican en una zona colindante con la quebrada San Antonio”. Asi como los constantes
en el Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0743-OF, de 18 de Septiembre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria Gereral de
Seguridad y Gobernabilidad, en el cual “...ze ratifica en la calificacién del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “1§ de Septiembre” presenta
varios niveles de riesgo, sin embargo se aebe rectificar indicando que el nivel de riesgo es
mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de
Gestién de Riesgos indica gue los lotes del AHHYC “18 de Septiembre” presenta un Riesgo
Muy Alto para los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104; Riesgo
Alto para los lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, 68, 70, 72,
73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 8¢, 87, 88, 89, 9C, 91, 92, 94, 95, 102, 103 y 112; Riesgo Moderado
para los lotes 30, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66, 67, 92, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 105, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110, 113, 114, 116, 125; y
Riesgo Bajo para los lotes restantes.”

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comite
Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del inca y
Llano Chico, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcién de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras y/o
medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la
Secretarfa de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracién

Zonal Eugenio Espejo para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse(
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presentado el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podré revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,

para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma de obras de
mitigacion y realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacién

hasta la terminacidn de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,

que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suele del Distrito Metropolitano de Quito.”

Ariiculo 11.- Sustityase el articulo 6 de la Crdenanza No. 0473, sancionada el 25 de
diciembre de 2013, por el siguiente:

Articulo 6.-De las vias, pasajes y escalinatas.- El asentamiento humario de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de Septiembre” ubicadc en las
parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico, contempla un sistema vial de uso pitblico, debico a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 25 afios de existencia, con 79,36% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los

anchos viules, de pasajes vy escalinatas se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las calles, pasujes vy escalinatas con los siguientes anchos:

Calle E151 o | (9.84 m —7.99m) Variable
Pasaje E15H o (3.16m —3.03m) Variable
Calle N64C {(6.00m — 8.00m) Variable
Caile N4G DE LOS PENCOS | (9.24m —7.42m) Variable
Escalinata E15H | (2.95m =3.16m) Variable
| Escaliziata E18A (5.16m —5.25m) Variable

Articulo 12.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:
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“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de

Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable. 50%
Alcantarillado: 100%
| Energia Eléctrica: 50%

Articulo 12.- Sustitiyase el articulo 8 de la Ordenanza No. (473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazc de ejecucion de la totalidad de lns
obras civiles y de infraestructura, serd de kasia cinco (5) afios, ae conformidad al cronog-ama de
obras wresentado por ¢l asentariento humano de kecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Sepiiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y
Llano Chico, y aprodado por la mesa institucional, vlazo que se contara a partir de la feche de
inscripcicn de la presente Ordenanza en: el Reyisiro de la Propiedad del Disirito Metropolitano dz
Quato.

Las obras de infracstructura podrdr. ser ejecutedes, mediarte gestion individual o concurrentz bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o piiblica, gestion directa o cogestion de conformidad a
lo establecido en el acticulo 1V.7.72, de la Ordenanza Metropolitana No. 901, sancionada el 29 de
marzo de 2019. El valor por contribucién especial de mejoras se aplicara corforme la modalidad

ejecutada.”

Articulo 14.- Sustitiyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articule 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eugenio Espejo
realizard de oficio, el sequimiento er. la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta ln terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamenio de fiscalizacion come del departamento de cbras publicas cada semestre. Su informe

favorable serd indispensable para cancelar ia hipoteca, conforme a la nermativa vigente.”
|
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Articulo 15.- Sustituyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se
ubica ei asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras Del Barrio “18 de Septiembre” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 16.- Sustitiyase el articulo 11 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamientc humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de Septiembre”, quedan gravados con primera.
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regira una vez que se edjudiguen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que sc podra levantar
con el cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El

gravamen constituido ¢ favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura individnualizada.”

Articulo 17.- Sustittyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 12.- De la Protocolizacior: e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del
Barric “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico dcberin
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad

del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Ln caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en ei plazo de tres (03) atios de
conformidad con lo dispuestc e el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcion de la presente vrdenavza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de dveas verdes. en casc de aue existan.”

Ariicuio 18.- Sustitiyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013, por el siguiente:
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“Articulo 13.-De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particién y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira
titulo de dominio del beneficiaric. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas
se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del devecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.”

Articulo 19.- Eliminese el articulo 14 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre ce 2013.

Articulo 20.- Eliminese el articulo 15 de !a Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013.

Articulo 21.- Sustitiyase el articulo 16 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por €l siguiente:

“Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacionai o ejecutar en formu subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos vor la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses correspondientes.”

Articulo 22.- Sustitiyase el articulo 17 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;
y, la ejecucion de obras de mitigecion de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal

correspondiente.

La Administracién Zonal Eugenio Espejo deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo realizard el seguimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismasQ
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Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos ires meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para in ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadns.”

Articulo 23.- Sustittiyase la disposicién final de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por la siguiente:

“Disposicion Fingl. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancicn, sin
perjuicic de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.”

Articulo 24.- Agréguese las siguientes disposiciones generales:
&

Disposiciones Generales

Primera.- Tocos los anexos adjuntcs al preyecto de regularizacion son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nio. GADDMQ-5GSG-DMGCR-2019-0648-OF, dc 21 de
agosto de 2019 se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa iegal vigenie contenida en este mismo oficio y las
el informe No. 264-AT-DMCR-2018, de 19 de septiembre de 2018:

¢ Se dispone que, debido a que los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17. 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25 y 26 se encuerdrar bajo el nivel de la via es indispensable como obra de
mitigacién la construccion de una red de descargas para evitar las mismas hacia la

quebrada San Antonio.

¢ Se dispone que, los propietarios de Jos letes 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42,
45, 68,70, 72, 73, 82, 83, 84. 83, 8788, 89, 90, 93, 94, 103, 01, (12,. {‘:3, 04, 05, 14, 15, 16, 17
22, 23, 24, 25, 26, 104 realicen las obras de proteccion de los cortes de terreno
identificados, esta obra corresponde a murcs de proteccion o estabilizacién segin lo
determinen ias condiciones particulares de! predio. El disefio y construccidn de ia obta
de proteccion estara debidamente avalada por un profesional competente posterior 2 un

estudio de estabilidad de taludes
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» Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes de “18 de Septiembre” no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso

de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Se dispone que, los propietarios de los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25,
26, 72 y 104 que presentan una calificacién de Muy Alto Riesgo frente a procesos de
remocion en masa colindantes con la quebrada San Antonio, contraten a un especialista
geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccién vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y
determine las alternativas de mitigacion de! riesgo tanto para salvaguardar sus predios

asi como los predios colindantes.

e Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumentardn pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normnativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision d= la licencia de

construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especiai Regula Tu Barrio debera corrunicar a la comunidad del AHHYC “18 de
Septiembre” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante

las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones tecnicas.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 2020.

A

Abg. Dakﬁris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 17 de diciembre de 2019
y 28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 20202
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Abg. Damaric Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARJA GENERAL DEL CONCEJO METRGPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METRCOPOLITANO. - Distrite Metropolitano de Guito, 28
de epero de 2020. '

EJECUTESE:

¥ - ;.4// [
[ Dr. Jgre a Mackado
ALCADE DEL DIFTRITO METROPOLITANO DE QUITQ

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enerc de 2020.- Distrito Metropaolitano

de Quiro, 28 de enerc de 2020

Abg. Damaris Prisciia Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROIMOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 072-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica d=l Ecuador, en su articulo 39, garantiza a Jas personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con indeperdencia de su

sttuacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”. gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentemientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Meiropolitanc de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los Ictes, 2n

cacia asentamiento; y, por tanto, los benef:ciarios del proceso ae regularizacion.

=l asentamiento humano de hecho y consolidado de irterés social denominado Barrio Santa
Clara de Pomssqui “Segunda Etapa”, ubicaco en la parroquia Calderdn, tiere una
consolidacidn del 39.22%, a! inicio del proceso de regularizacion contaba cen 25 afos de
existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente Orderanza cuenta con 26

efios de asentamiento, 51 nimero de lotes a fraccionar y 204 benericiarios.

Diche asentamiento humaro de hecho y consolidado de mterés sccial ro cuenta con
reconceimiento iegal por parte de la Muncipalidad, por lo que la Unidad Especial “Rzgula
Tu Barric” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poolicién
beneficiaria de servicios basicos: y, @ su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con tifulos de dominio que garanticen su prepiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada v digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, 2 presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hacho y corsolidado de
mntares social deriominado Barrio Santa Clara de Pornasqui “Segunda Etapa’, a fin de
garantizar 2 les bereficiarios ¢l ejercicio de cu derecho a la vivienda y el acceso 2 cervicios

basizos de calidad.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos ios Informes No.IC-COT-2019-031 de 99 de diciembre de 2019; v, IC-CO-2020-015 de
10 de enero de 2020, expedidos por la Comisién de Ordenantento Territorial.
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Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién sccial y

economica.”

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las difercntes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, cn la funcidr. social y
ambiental de la propizdad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadaniv.”;

Que, ¢l articulo 240 de la Constitucién establece que. “Los gcbierros autinomos
descentraizados de las regiones, distritos metropolitanos, previncias y cantones tendran

facultades iegislativas en el mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (. .)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden 4 los gobiernos
antonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciules y regionales, sir
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias;

En el ambitc de sus competencias y territorio, y en usc de sus facultades, expediran

ordenanzas distritules.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del
gobierno del distrito autdnomo metrepolitano, “c} Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico para lo cual determinard las congiciones de urbarizacién, parcelacion, lotizacion,
division o cualevier otra forma de fraccicnamiento de conformidad con la planificacion

metropotitana, asegurando povcentajes para zonas verdes v dreas comunales”;
p ! ol i o

Que, los literales a) y x) del articalo 87 del COOTAD, establece que las funcicnes del
Conceio Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer ia facultad normativa er. las materius
de competencia del gobierno autéromo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolitanas, acverdos y resoluciones; (...) 1) Regular mediante ordenanza n

delimitacion de los barrios y parroquics urbanas tomando en cuenta la configuracisn
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

territorial, identidad, 1istoria, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del

principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTALD esrablece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COCTAD reformado esteblece que: “Cuando por resolucion del
drgano de legislacidn y fiscalizacion del Gobieno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios que se encuentren
proindivisc, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalicad, de oficio ¢ a peticion de parte, eslard facuitado para ejercer la perticion

admnistrativa, (...)";

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepzionalmente en los casos dz asentamientos de hecho y consolidados declarados de intevés
social, en q.te no se ha previsto el porceniaje de dreas verdes y comunuies 2stablecidas en la ley,

serin exoneradas de este porcentaje.”;

de conformiciad a la Ley Orgérica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
Zentro ce las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COOTAD, sobre el porcentaje de érea verde, comunal y vias, en su ultimo pérrafo
manifiesta que “...se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines

de particion hereditaria, donacion o ventas...”;

el numeral 1 Jdel articulo 2 de I« Ley de Régimen para el Distrito Metropolitaco de
Quito esteblece que el Municipio del Distrito Metropoiitano de Quito, tiere Ia
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del

suelo. ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 d= la Ley d= Régimen para el Distrito Metropoiitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Mewopolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrolio integrai y a la

ordenacion utrbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion

informal del suelo, en procuia de agilitar la emision de informes y demas tramites
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pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marce de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, contorme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los

procedimientos para la regularizacion de la ccupacion informal del suelo;

Que, ellibro IV.7, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
rocesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos

F Yy P P & &
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, Gitimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del aseritamiento humano de hecho
y consolidado daré lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas

verdes:

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion

"

de las éareas verdes dispone: El faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés secial...”;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogateria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunte (Anexo Derogatoras), con excepcior. de sus disposiciones de carécter transitorio hasta

la verificacion del efectfvo cumplimiento de las mismas...”;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
reguIaJ."izacién de asentamientos humanos de hecho y- consolidados que se
ercueniren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacién del

asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los asentamientos

humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de dichat
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Que,

Que,

Que, -

Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis,
revicion y presentacion de les informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los

plazos sefialados en Ja norm.a;

la Mesa Institucional, reunida el 2€ de diciembre de 2018 en la Administracion Zonal
Calderén, integrada por: el Dr. Angel Granja, Admirastrador Zonal Calderdn; Dra.
(Carolina Castro. Direccion Juridica dz la Adiinisiracidn Zonal Calderén; Arq. Maria
Belén Cueva, Delegada de lo Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Albén,
Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo; Dr. Dani2l Cano,
Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Caiderén; y, Arq.
Mauricio Velasco, Responsabie Técnico de Ja Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Calderén, aprobaron €l Informe Sozio Organizativo Legal § Técnico N° 010-UERB-
AZCA-S0OLT-2018, de fecha 12 de diciembre de 2018, habilitanze de la Ordenanza de
reconocimierdo del Asentarciento Huamano de Hecho y Censclidedo de Interés Social,
denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Sezunaa Eapa”, a favor de sus

copropietarios.

el informe de la Direccion Metropolitana d= Gestidt de Riesgos No. 215- AT-DMGR-
2018, de fecra 07 de agosto de 2018, califica al AHFYC Santa Clara de Pomasqui en
general presenta por movimientos en masa un Riesgo Moderade; sin embargo, para
los Jotes ubicados al norte del AHHyC ircluidos la calle Eloy Shuguili Chicaiza (en
un tramo construida sobre un rellenc de quebrada) presentan un nivel de Riesgo
Muy Altc; |

mediante Cficic Nro. CADDMQ-SGSG-DMGCR-2019-0765-OF, de fecha 26 de
septiembre del 2019, emitido por ei Director Metropelitanc de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad califica el nivel del riesgo frente
a mevunientos en masa e indica que el AHHYC Santa Clara de Pomasqui “Segunda

Rtapa” en general presenta en un Riesgo Moderado Mitigable pzra todos los lotes;

“mediarte Cticlo Nro. CADUMQ-SGSG-DMGR-2020-0012-0F, de fecha 07 de encro de

2020, emitido por el Director Metropolitane de Gestién de Riesgos, de la Secrelaria
General de Seguridac y Gobernabilidad sz ratfica en la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en mara emritida en el ciicio Nro. GADDMQ-SGSG-
DMGR-2019-0765-CF, ce fecha 26 <e septiernbre de] 2013, indicando que el AHHYC
“Sania Clara de Fomascui Segunda Etapa” general presenta en un Riesgo Moderado

Mizigable para todos los loies; y,
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Que, mediante el Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0420-O de fecha 30 septiembre de 2019, la
Direccién Metropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda acoge los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que
tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacion que modifican el Plan de Uso
y Ocupacion del Suelo (PUOS), vigente para el asentamiento humano de hecho y
consolidado interés social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda

Etapa”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art.
87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn; Art. 2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PRCCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO D¥ INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO SANTA CLARA DE POMASQUI “SEGUNDA ETAPA”, A

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 5787829, 5206686, 5548437, 5556406 y 5556407, sus vias, sus
pasajes, transferir sus aveas verdes y modificar su zonificacién; sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio Santa

Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos v documentos
presentados son-de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio Sarta
Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, ubicado en la Parroquia Calderdn, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos

hayan sido inducidos al engano o al error.¢
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en piancs, dates, documentos, o de existir

reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, que

fozma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humaro de hecho y conzolidado de interés social

denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, ubicado en la Parroquia

Calderon, se comprorneten a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y

en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza v en ia normativa
% P y

metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de

hecho y consclidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Ispecificaciones técnicas.-

N° de predio:_ 5787829 5206686 5548437 5556406 5556407
| Zonificacion: D3(D203-80) | Z2 (ZC; D3(_DZO3-80) D3(D203-80) | D3(D203-80)
Z2 (ZC) 72 (ZC) 22 (ZC) 72 (ZC)
Lote minino: | 200 m2 'Vm2  [200m2 200 m2 200 m2
Vm2 i V m2 YV m2 Vm2
(D)  Sobre| (D)  Sobre | (D)  Sobwe | (D)  Sobre
Forma de | linea de ; linea de | linea de | linea de
. o (Z) Areas de | L e
ocupacion  del | fabrica p fabrica fabrica fabrica
suelo: (Z) Areas de PIomOocion (Z) Areas de | (Z) Areas de | (Z) Areas de
! prorocién promocidn promocion promocion
| Usodesueio. | (ARR) | (& (ARR) (ARR) (ARR) )
! Agricola Equipamiento | Agricola Agricola Agricola
j Residencial i Residencial Res.idencial Residencial
(E) (E) (E) (E)
i Eguipamienio Equipamiento | Equipamiento Equipamiento~
Clasificacion del | (SRU)  Suelo | (SRU)  Suelo | (SR1J)  Suelo | (SRU)  Suelo | (SRU) Suelo
suelo: | Rural Rural Rural ‘ Rural

Rurai
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(SRU)  Suelo (SRU)  Suelo | (SRU) Suelo | (SRU) Suelo
Rural Rural Rural Rural

Numero de lotes: 51

Area 1til de lotes: 13.247,29 m2

Area de faja de proteccion de B.S.Q. en lotes: 434,74 m2

Area de vias y pasajes: 6.682,67 m2

Area verde: 1.782,88 m2

Area Municipal (Fajas de Proteccion): 2.378,11 m2

Area de Forestacion: 5.877,53 m2

Area total del lote: | 30.403,22 m2

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 51 signados del uno (1) al
cincuenta y uno (51}, cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion para
los 51 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre
linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; niimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS
total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor

superficie conforme el plano: 24, 27, 30 y 31.

Articulo 8.- De las Areas Verdes.- A los copropietarios de los predios donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio Santa
Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15%
como contribucién del drea verde, por ser considerado como un Asentamiento declarado de
Interés Social; y de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, que dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424
del COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo
manifiesta que “...se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de

particion hereditaria, donacion o ventas.”; sin embargo, de manera libre y voluntaria transﬁeren@_
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al Muricipio del Distrito Metropolitano de Quito come contribucion de arzas verdes, in area
total de 1.732,88 m? del area util de los lotes, de confermidad al siguiente detaile:

AREA VELDE 1 |

| LINDERC | ENPARTE | TOTAL SUPERFICIE |
| ' ]

i Norte: | Area Municipal 3 4,85 m.

{Faja de Proteccion)
Sur: Lote 49 19,81 m.
g 50,26 m. en
‘Lote 49 6,04 m. long.

Lo 3 7 . desarrcllada

| Area Verde 1: | Area Municipa! 3 24,41 m.

' . (Faja de Protaccién) 1.350,25 m2 |
- Calle javier Pulgar ! |
| Este: - 79,91 nm.

Viday : |
 CHN ~y—— | 1 — W | e
Oeste: | Arca Municipal 3 l 90,23 0. en |
(Faja de Proteccion) long.
‘ } desarrollada

I . e . i S

[ AREA VERDE 2

i } [ LINDERG N PARTE TOTAL SUPERFICIE B

] : Norte: | Lote 17 o 956 . |
J' |

’ Sur: Lore 18 ‘ 1731 . |
AreaVerdel: | | |
|
- ;. S 433 &3 1) |
] Calle javier Pulgar | _ 132,032 |
Ese ) | ! 32,i0m. ! |
| Vidal ' ! ! |
I i
| | | |
Cijactas A roc M it g : g |
Oeste: mG:‘d I\/.lunl\.xl.lal.l ‘ : i 3858 m. |
(Faja de Proteccion) | ‘

Articulo 9.- Del Area de Faja de Proteccion de Quebrada- El asentamiento bumano de
hecho v consolidade de interés social denominads Barrio Sante Clara Je Pomasqui “Segunda

Etapa”, de manera libre y voluntaria transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de
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Quito como contribucién por Area de Faja de Proteccion de Quebrada, un area total de
2.378,11 m2. de conformidad al siguiente detalle:

p——

AREA MUNICIPAL 1 (FAJA DE PROTECCION)
- o LINDERO ENPARTE | TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Lote 17 9,63 m.
Sur: Borde Superior de 2,03 m.
Quebrada 21,58 m. en
Area Municipal long.
1 Pasaje Peatonal desarrollada
N14F 19,55 m.
(Faja de ﬁ
T , 306,47 m2
Proteccién) Area Verde 2 38,38 m. 39,19 m. en
Este: long.
Lote 18 081 m. | desarrollada
Oeste: | Calle Javier Pulgar 20,51 m. en
Vidal long.
| desarrollada
i .
AREA MUNICIPAL 2 (FAJA DE PROTECCION)
! | LINDERO “ ENPARTE | TOTAL SUPERFICIE
|
Norte: | Borde de Quebrada 13,35 m. en
long.
| i desarrollada
’ - {
| Sur: | Lote48 i 19,43 m.
| |
L ]
Arga Municipal | Pasaje =~ Peatonal | 7,38 m. en
2 Fste: N14F iong.
desarrollada
(Faja de
Proteccion) | Qeste: | Calle Javier Pulgar 12,94 m. en 15214 m2
li Vidal [ long.
5 ' desarrollada _
| | ¢
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AREA MUNICIPAL 3 (FAJA DE PROTECCION) I

|
L M
‘ LINDERO EN PARTE I TOTAL SUPERFICIE
|
Norte: | Borde de Quebrada ! 7,24 m. en
I
! long. | !
desarrollada
Sur: Calle E10D 9,23 m.
Area Municipal Lote 43 21,68 m.
* Area Verde 1 |
24,41 m.
7 - 15220 m. e |
Eaj de| Area Verde 1 FES 1.332,70 m2
i Area Verde 1 B desarrollaca
! | 4,85 m.
J Calle Javier Pulgar !
1 o | 1,11 m.
: vidal l |
Oeste: | Borde de Quebrada | 2@6 m. en
. long,. |
ll desarrollada
| |
AKEA MUNICIPAL 4 (FAJA DE PROTECCION) |
l
j LINDERO | ENPARTE | TOTAL | SUPERFICIE |
| ! |
| D — | e
"Norte: Propiedad | 1
| ; | 5,85 m. a
' Particular : |
|
Sur Calle Javier Pulgar 13,99 m en
Area Municipal Vigal g long. .
" | desarrol'ada 56,80 m2
|
(Faia de | Propiadad 10,73 m. en
) 5 H
Proteccitn) Este: ‘| Particular long.
desarrollada 1
| (
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[ i Oeste: | Arca de Forestacién l 13,04 m. en
: .
' !
| f
| |
| :
| i

leng.
desarrollada

Articulo 19- Del Area de Forustacién.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, de manera
libre y voluntaria transfiere al Municipic del Distrito Metropolitano de Quito como
coniribucisn por Area de Forestacién un érea total de 5.877,53 m2, de conformidad al

siguiente detalle:

AREA DE FORESTACION
LINDERO ENFARTL | TOTAL SUPERFICIE |
| Norte: | Propiedad i
. 86,41 m.
Particular |
_§ e Propiedad o
ur ropieda %777 m.
! Particular
i | t
- ‘ 5 -= £.877.53 m2
Cajle Javier Pulgar | )
i Este: ) 86,74 m.
Area de Vidal |
Forestacionm: — — t
. Oeste: | Propiedad | i
{ 62,49 m.
Particuiar |
L | | |

Articulo 11.- Calificacion de Riesgos.- £l asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social cenoininado Barrio Santa Clara de Pornasqui “Segunda Etapa”, deberd cumnplir
y acatar las recomandaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Cestién de Riesgos No. 2i5-AT-DMGR-2018, de 07 de agosto de 2018, el
mismo que lo califica por movimientos en masa un Riesgo Moderado, sin embargo para los
lotes ubicados al norte de! AHHyC inchzidos la calle Eloy Shuguili Chicaiza (en un tramo
construida sobre un raileno de quebrada) presentan un nivel de Riesgo Muy Alte; v, sugiere

que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficioc Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0765-OF, de fecha
26 de septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesges, de
'a Secretaria Gereral de Seguridad y Gebernabilidad califica el nivel del riesgo frente a

moevimientos en masa e indica que el AHHYC Santa Clara de Pemasqui “Segunda Etapa” en(
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general presenta en un Riesgo Moderado Mitigable para todes los iotes, calificacion
ratificada mediante oficio Nrc. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0012-OF, de fecha 07 de enero
ae 2320

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcién de la
presente ordenanza en el Registro de !a Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras v/o medidas de mitigacton de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Dirzccion Metropclitana de Gestidn de Riesgos, 1a misma que pondra en conocimicnto de la
Secretaria de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administraciéon Zonal
Calderon para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el
cronograma de cbras referido, el Conceio Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, rotificindose del particular a la Agencia Me‘ropol'tana de Control, para que se

inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropo:itana de Contrel seri notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de ias cbras de mitigacion hasta la terminacion de las

mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez; saacionada la presente Oidenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (L.R.M.), de acuerdo con las observacicnes o recomendaciones establecidas en
el [oforme Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobemabilicad, que senalan las amenazas de origen ratural o antrépico que pueden generar
diszintos niveles de riesgo que condicicnien o limiten el aprovecharniento y utilizaciéa del
suelo seglri sus vulnerabiiidades, y deberd daise cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de

Uso v Qcupacion de: Suelo del Distrito Metropolitano ce Quito.

Artienie 12.- De las Vias y Pusajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denorninado Barrio Sarita Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”’, contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamientc humano de hecho y
consclidade de interds social ce 26 afos de existencia, con 39,22% de consolidacion de
vivierdas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos

viales se sujetaran a: plano ¢djunto a la presente Crdenanza.

Se regularizan las vias y pasajes con los siguientes anchos:(
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Calle Javier Pulgar Vidal (10,00 m. - 9,66 m.) variable

Calle E10D 10,00 m.

Calle E10C £,00 m. ]
Pasaje Peatonal E10D (4.00 m. - 4,28 m.) variable

Pasaje Peatonal N14F (6,01 m. - 4,00 m.) variable

Articulo 13.- De las obras a ejecutarse.- Las cbras civiles y de infraestructura a ejecutarse en

el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 100,00%

Aceras: 100,00%

Bordillos: 100,00%

Agua Potable: - 84,60% i
Alcantarillado: 84,00% a

Energia Eléctrica: | 84,00% —‘

Articulo 14.- Del plazo de ejecucion de las cbras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera hasta cinco (5) anos, de conformidad al
croncgrama <e obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consoiidado de interés social, y aprobado por ia mesa

institucional, plazo que se contard a partit de la fecha de inscripcion de la presente

Ordenanza er el Registro de la Propiedad del Distrito Metropoiitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o piblica, gestién directa o
cogestién de conformidad a Jo establecido en el articulo 1V.7.72 del Cédigo Municipal para
el Distrito de Quito. El valor por contribucién especial a mejoras se aplicara conforme la

modalidad ejecutada.

Articulo 15.- Del control de ejecucion de las cbras.- La Administracicn Zonal Calderon

- realizard de oficio; €l seguimiento en la cjecucion y avance de las obras civiles y de

o)

infraestructura hasta 'a terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su informe favorable corforme a la normativa legal vigente, expedido por la

Administracién Zonal Calderdn, serd indispensable para cancelar la hipoteca.:
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Articulo 16.- De la muita por retraso en 2jecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, ios copropietarios del inmueble sobie el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés sociai denominado
Basrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, se sujetaran a las sanciones contempladas

en el Ordenamiento juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 17.- De la gacantia de ejecucién de las obras- Los [otes preducto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentarniento himano de hecro y consolidado de
interés social denominzdo Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunca Etapa”, quedan
gravados con primera especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano ce Quito, gravamer: que regira ona vez que sc adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarics y que podran levantarse con el cumplimiento de las obras civiles v
de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constitinde a favor dz la

IMunicipalidad debera constar en cada escritu~a individualizada.

Articuio 18.- De la proiocclizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarins de
los precios del asentamiento hurnano de hecho y consolidade de interés social deniominado
Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, deberén protocolizar la presente
Crdenanza ante Notario Publico e inscribiria en el Registro de Ia Propiedad del Distrito

Metropolitaro de Quito, cort todos sus docuinentos habilitantes.

En caso ce no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (23) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza Ne. 001 de 29 de marzo
de 2019.

La inscripcion de la precente orderianza servira como tifulo de dominio para efectes de la

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 19.- D2 ia perticién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que median:e
resolucion administrativa, proceda con la particion administ-ativa correspondiente. Dicha
resolucién de wvarticion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pabhco v se
iinscribiré en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitario de Quito, la misma que

sin otra solerinidad constituird titulo de dorminio del beneficiario.

Cuanco por efectes de la pariicion y adjudicacidn adminiswrativas se produjeren
contioversias de dominic o derechos personales entre ei beneficiario del acto administrativo

v quien pretenda ser tHtular del derecho de deminio sobre los derechos y acciones de! lote o
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bien inmueble fraccicnado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente er

juicio ordinario.

Articulo 20.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacién de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Calderdén, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal Calderdn, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacién a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 21.- Potestad de ejecucion.- Para el fie! cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

corresporndierites.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0765-OF, de fecha 26 de
septiembre de 2019, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciores, ademas de
las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio, en
el Informe Técnico de evaluacion de riesgos No. 215-AT-DMGR-2018 y su ratificacion
contenida en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0012-OF, de fecha 07 de enero de{
2020.
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Disp

1

0Si

Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y
dejaron cortes de terreno deben dar cumplimiento a lo dispuesto en el ariculo
[V.1.116 dei Codigo Municipal que guasda relacion coi las ireas de protecciones de

taludes.

Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes de “Santa Clara de
Pomasqui Segunda Etapa” no deben realizar excavaciones en e! terreno (desbanques

de tierra) hasta que cuimine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa
de edificabilidad especifica.

Se dispone que, la implantacién de la caile javier Pulgar Vidal sea revicada y
modificada debide que el extremo norte de la misma se encuenira asentada sobre
relleno de quebraaa, 10 cual de no tener un manejo adecuado pueden generar

condiciones de inestab’lidad y potencial pérdida de la misma.

Se dispone que, en virtud de que los lotes 15, 16, 17, 48 y 49 se encuentran afectados
por la franja de proteccién de borde de quebrada, se recomienda que los propietarios
der un uso adecuads al espacio y no se construya ed:ficacién algtma en la

mencionaaa franja de proteccion.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Santa Clara de Pomasqui Segunda Etapa” lo descrito en el presente informe,
especialmante la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las

respectivas recomendaciones wécnicas.

on Final - Tsta ordenanza entracd en viganuia a parti: de la fecha de su sancidn, sin

pezj;un:m de su publicazion en la pagire web institucieral de 'a Municipalidad

Dzda en e’ Colisec de la Parroguia de Pifo, €l 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

SECRFTARIA GENERAL DEL CONCEJO METROFOLITANO DE QUITC (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 17 de diciembre de 2019 y
28 de enerc de 2020- Quito, 28 de enero de 2020.

(£

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITC METROPOLITANO. - Distrito Mei‘ropolitano de Quito, 28 de
enero de 2020.

EJECUTESE:

Dr. Jorge ngZMachado

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICQ, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado.
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito

Metropolitano de Quito, 28 de enerc de 20}0,;-
@‘ w
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITC (E)

{SECHETARIA £1documanto que anteceda en .iieserecees
G ”NERAL tojas es fiel copia del documento que reposa
Tonccio meiRoFoLiatG | 0@j0 la cuslodiade esta Secretaria.

PAUL WLADIMI

QG{‘C‘, FIRMA AUT mon;
l s 07 de agosto 2020

Quito,

i CERTIFICO QUE 18
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ORDENANZA No. 073-2020-AHC

EXXPCSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su 2rticulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digns, con

independencia de su situacion socia! y econdmica”.

L2 Administracion Municipai, a ‘ravés de la Uridad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccioramiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regnlarizacion.

El asenramientc humano de hecho y consolidado de interés social denoinado Bar:io
“Cespigasi del Carmen” Ltapa IIl, ubicado en la parroquia Sen Antonio de ['ichincha,
tiene une consolicacion del 44.68%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 20
anos de cxistencia; sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el

3arrio cuenta con 22 anos de asentamientc, 47 lotes a fraccionarse y 188 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidedo de interés social ao cuenta cor
reconccimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacién beneficiaria de cervicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propetirios cuenten con tituloz de dominio que gazanticen su »ropiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constituc:én del Ecuadeor.

En este sentido, la preserite ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
de! prectio sobie el gue e encuentra el asen*amiento humano de hecho y consalidado ze
wteres social denomirado Barrio “Casgigasi cel Carnen” Etapa I1l, a fin de gavantizar a
los beneficiarins el efezcicio de su derecho 2 la vivienda v el acceso a servicios basicos ﬂk
calidzd |
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Vistos los Informes No. IC-COT-2019-033 de fecha 09 de diciembre de 2019; y, IC-COT-
2020-017 de 10 de enero de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a vna vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”:

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad v de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
sociel, respeto a las diferentes culluras urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion

social y ambicntal de ia propiedad y de ia ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas ex el dmbite de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de ia Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
retropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el ambito de sus competencias vy territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

ordenanzas distritales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el regimen de usc dei
suelo v urbanistico para lo cual determinard ias condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales™
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

los literales a), ¥ x) del articulo 37 d2l COOTAD, establece que las funciones def
Concejo Metropolitano, enfre oiras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobie*no avtomomo descentralizado metropolitaro, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la del'mitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cucnta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el articulo 48€ del COCTAD reformado establece que: “Cuando por resolucisn del
organo de legislacicn y fiscalizacion dzl Gobierne Autonomo Descentralizado municipel o
metropolitano, se requiera regularizar y legal:zar asentamientos huinanos consolidados de
interés socia! ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la ulcaldesc o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o 1 peticion de parte, estcra facultado para ejercer la particion

administrativa, {...)";

la Disposicion lransiroria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en gque no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en lc ley, serdn cxoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Kurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposicicnes Refcrmatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COOTAD, sobre 2l po.centaje de Area verde, comunal y vias, en su altiino pairafo
manifiesta que ...se excep:uan de esta extregu, las tierrus rurales que se dividan con
fines de particién heredituria, donacién o ventas (...)";

el nurneral 1 del ardculo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece qae el Municipio del Distrito Mefropolitano de Quito, tiene 12
competencia exzlasiva y privatva de regular el uso y la adecuada ocupacion de

suzlo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo & de la Ley de Kégimen para el Distrito Metropolitaro de

Quito, establece que le cotresponce al Corncejo Meaopolitano decidi mediante
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ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordepamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacion informal del

suelo;

Que, el librc IV.7,, titulo II de la Qrdenanza No. 001 de 29 de inarzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, Gliimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
estabiece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a la exoneracién referentes a la contribucidn de

areas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de areas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de

interés social.”;

Que, el articulo IV.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone:
“(...) En lo referente a la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento publico de

asentamientos ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales|
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

que se dividan con fines de particion hereditaria, donacién o venta, siempre y cuando no se

destinen para urbanizacion o lotizacion.”

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio

hasta la verificacion del efectivo cumplimiente de las mismas; (...)";
’

En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacion de asentamientes humanos de hecho vy
consolidades que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa

para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucién No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-
2019, se establecen los pardametros integraies para la identificacion de los
asentamientos humanos de heche y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de esta Resolucién, asi como ia priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su analisis y revision, y presentacion de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 07 de diciembre del 2017, en la Administracién
Zonal La Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria Calderén,
Coordinador UERB- AZLD: Ab. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-
AZLD:; Sr. Gabriel Bedén Alvarez, Responsable Socio-Organizativo UERB-AZLD;
Abg. Fernanda Duran, Delegada del Administrador Zonal La Delicia; Abg. karla
Naranjo, Directora Juridica Zoual La Delicia; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de
la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz,

-Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprebaron el Informe

Socio Organizativo Legal y Técnico N° 006-UERB-AZLD-SOLT-2017, de 04 de
diciembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social denominado Barric
“Caspigasi del Carmen” Etapa [iI, a favor de sus coprepietarios; '

el informe de la Direcciét Metropolitana de Cestion de Riesgos No. 258-AT-

DMGR-2017, de 24 de noviembre de 2017, califica al AHHYC por movimientos en,,
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Que,

Que,

Que,

masa con un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa y

expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC;

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0815-OF, de 22 de octubre de
2019. emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Caspigasi del

Carmen” Erapa IlI presenta un nivel de Riesgo Bajo Mitigabie;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0006-OF, de 07 de enero de
2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, indica que una vez que se efecttio
revision de la informacion correspondiente y efectuada la visita en campo al
AHHYC "Caspigas’ del Carmen III" se determiné que los lotes nimeros 8, 17, 31y
33, no presentan caracteristicas de vulnerabilidad y por lo tanto no presenta
niveles ae riesgo, en tal virtud le Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
ratifica la calificacién del nivel dei riesgo frente a movimientos en masa, indicando
que el AHHYC “Caspigasi del Carmen Etapa III” presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para todos los lotes, finalmente la Direcciéon Metropolitana de Gestion de
Riesgo solicita que sea eliminada de las disposiciones en el cuerpo de la
Ordenanza de regularizacion de AHHYC la disposicion en la que se indica que los
propietarios de los lotes 8, 17, 31 y 33 donde existen edificaciones, los cuales se
encuentrar: ascntados sobre rellenos de quebradas, deberan realizar los estudios de
suelo correspondientes con la finalidad de garantizar la estabilidad del terreno y

de las cimentaciores.;

mediante Oficio No. STHV-DMGT-2019-0590-O, de 26 de octubre de 2019, la

Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio,

Especial Regula “Tu Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito,
el que tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacién que modifican el
Plan de Uso y Ocupacion del Sueio (PUOS) vigente para el asentamiento humano
de hecho y consclidado denominado “Caspigasi del Carmen” Etapa lI (Zona Laq
Delicia).
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantzs en les articulos 30, 31, 240 numerales
1, 2 y Art. 266 de fa Constitucion de ]a Republica del Ecuador; Axt. 84 literal c), Ait. 87
iiterales a} y x); Arc. 32 del Tocigo Organico de Organizacion Territorial Autonomda y
Descentralizaciér; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 aumeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXFIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL PROCESO DE REGULARIZACION
INTEGRAL DEL ASENTAMIENTQ FUMANOQ DF HECHO Y CONSOLIDADO DE
!NTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “CASFIGASI DEL CARMEN” ETAPA

I

Acrticulo 1.- Objelo.- ia preserie Orcenanzz tiene por cbjetc reconocer y aprobar el
frazcioramierte del predic No. 5006816, sus vias y pasajes, y modificar su zonificacion
sobie el jue se ercucnitra el sentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Barrio “Caspigasi del Carmen” Etapa IIl & faver de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentcs presentados.- Los planos y docuraentos
y -
presentados para la aprobacién del vrecente acto normativo son de exciusiva
respensabilidad del proyectista y dz los copropietarinos del asentamiento humano de
hecho v consolidado d2 interes sociai derominado Barric “Caspigasi del Carmen” Etapa
IT, y de los funcionarins municipales que revisaron los plancs y los docurnentos Jegales
f 1 P i, &
y/0 emitieron les indformes técrucos hzbilitantes de este procedimiente de regularizacion,

salvo que e<tos hayar sido inducidos al eagado o al errcr.

En case de comprobarse ocultacidn o fawsedad en planos, datos, documeritos, o de existir
raclamros de terceros atectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

copropietarios del predio.

cas dimensiones y superficies de los lotes son 12s determinadas en el plano asrobatorio
A .r’

que forma parte integrante de esta Ord<narza.

Los copropietarios del asentamientc humanc de hecho y consolidade de interés _Eic:::iai§

- » N
derominado Barmo “Caspigasi del Tarmen” Etapa TII, se comprometen a respetar las’
caracteristicas Je los lotes establecidas en el Plano y ¢n esie mstruments; por tanto, ne

podran fraccionarlos o aividirios.
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El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad

con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: 5006816
Zoenificacion: A37 (A1002-35(VU)) / A31 (PQ)
Lote minjmo: ] 1000 m2
Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso principai: AT‘)_ Agricola  Residencial/(PE/CPN)  Proteccién
Ecoidgica/ Conservacion del Patrimonio
Clasificacién del Suelo: (SRU) Suelo Rural
| Nt:mero de fotes: a7
Area (til de lotes: 38.622,08 m2
| Area Franja de Proteccién 1.629,48 m2
de Quebrada Rellena en Lotes:
Area de quebrada rellena en lotes: 1.347,52 m2
Area de vias y pasajes: 5.609,06 m2
Area de afectacion vial en lotes: 328.78 m2
| Area Total del Lote: 4833692 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 47, signados del uno (1) al
cuarenta y siete (47) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacidn de los lotes.- Los lotes fraccionados modificarén la zonificacion
a: D3 (D203-80) y se mantiere A31 (PQ), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica,
Lote minimo: 200 m2, Namero de pisos 3. COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso
principal: (RR1) Residencial Rurai 1, y se mantiene (PE/CPN) Proteccion Ecologica/

Conservacion del Patrimonic.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SRU) Suelo Rurals
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Articilo 7.- Lotes con afectacion.- Los lotes Nos. 1, 31, 34, 45, 46, y 47 se ericuentran en

area guebrada rellena en lotes.

Los lotes Nos. 1, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, i7, 30, 31, 33, 34, 45, 46 v 47 se encuentran en

érea de franja de proteccion de quebrada rellena en lotes.

De acuerco al detalle de los parrafos precedentes los lotes deberan sujetarse a lo

establecidc en la normativa metropolitana vigente.

Articulo 8.- Exoneracion de! porcentaje de drea verds y de equipamiento comunal.- A
los copropietaiios cel predio donde se encuzntra el asentamiento humano de hecho y
consoiidado de interés social denominado Barrio ”Caspigasi del Carmen” Etapa IIJ,
conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% como cortribuciér. del area verde,
por ser considerado :omo un Asentamiento declarado de interés Social; y de corformidad
a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro de las
1

porcentaje de arca verde, comunal 7 vias, en su ultimo pdrrafo manifiesta que “/.. ) se

Dispesiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre

0]

exceptunin de esta enirega, las tierras rirales que <c dividan con fines de particion hereditaria,

donacion o ventas.”.

Articulo 9.- Calificaciér: de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se
encuertra =] asentamuento humano de hecho v corssolidade de interés social Barrio
“Caspigasi del Carmen” Etepa I, deberdn cumplir v acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 258-AT-DMGR-2017, de 24 de noviembre de 2017, que califica al AHHYC por
movimientos en masa con un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién
en masa y expresa qie es factible continuar corn el proceso de regularizacién del AHHYC;
asi zo1no 105 constantes en elDf cio No. GADDMQ-SCSG-DMGR-2019-0815-OF, de 22 de
octubre de 2019, emitido per el Divector Meropolitano de Gestidn de Riesgos, de la
Secretaria General d2 Seguridad v Gobernabilidad, se radifica er la calificacién del nivel
del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYCT “Caspigasi del
Carmen” Etzpa III presenta un nivel de Riesgo Baje Mitigable, y Oficio Nro. CADDMQ-
SGSG-DMGR-2020-09C6-CF de 07 de eero de 2020, en el que se determina que los lotg
nameros 8 17, 31 y 33, no preseaten caracteristicas de vulrerabiidad y por lo tanto no
przsenta niveles de riesgo, en tai virtud Ja Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgcs

ratifica la calificacion de nivel del riesgs frente & movimientos er masa, indicanco que el
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AHHYC “Caspigasi del Carmen Etapa III” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos

les lotes.

Los copropietarios del predio, en un plaze no mayor a un afio a partir de la inscripcion de
la presente ordenariza en el Registro ce la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado per un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondré en conocimiento de
la Secretaiia de Seguridad y de ia Jefatura de Seguridad Ciudadara de la Administracion
Zonal La Delicia para su seguimiento v control respectivo. En el caso de no haberse
presentadc el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitanc podra revocar ia
vresente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolilana de Control,
para que s2 inicie las acciones pertirentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el crorograma de obras de
mitigacion y realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de ias obras de mitigacion

hasta la terminacion de las misinas.

a Secretaria de Territoiio, Habitat v Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Omeuanza debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (1.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Infernie Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o 2ntrdpico que pueden
venerar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento v
utilizaciéon del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en ¢l numeral 1.2 de la Ordenanza Metropelitana No. 210, de 32 de abrii de
2018, quc contiere el Pian de Usc y Ocupacion del Suelo del Distrite Metropolitano de

Cuito.

Articalo 19.- De las vias v Pasajes. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social dencminado Barrio “Casoigasi del Carmen” Etapa i, contempla un sisleina
vial de uso publico, debide a que éste es un asentamientc humanc de hecho y

onsolidado de interés social de 22 anos de exdstencia, con 44.68% de consolidacién de
viviendas v se encuentra ejecutando obras civiles, razon por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunio a ia presente ordenanza.

D8 Tegularizan an las calles v pﬂ.ﬂa;es con los s;cwenles anchos: F

188}



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1087 Martes 29 de septiembre de 2020 — 49

PASAJE 52G 3,00m (variable)

PASAJE S2E 4,00m |
" PASAJE S2F 4,00m o

PASAJES2D | 4,00m

PASAJE S3A 4,00m |

CALLE S2F 8,00m

CALLE Oe9E 8,00m

PASAJE Q29D 6,00m

CALLES3 3,00m

Articulo 11.- De las obras a ejacutarse, - Las obras civiles a ejecutarse en el asentamiento

hiumarno de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

LCalzadas ! 100% J

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles, serd de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidade de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que
se contara a partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la

Propiedad cel Distiito Metropolitanc de Quito.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal La Delicia
rea'izara de oficio, el seguimiento en la gjecucidon y avance de las obras civiles hasta la
terminacién de 'as mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto de
departamento de fiscalizacion corc del departamento de obras ptblicas cada semestre.
Su informe favorable sera indispensable nara cancelar la hipoteca, conforme a Ja

normativa vigente.

Articulo 14.- De la multa por retraso en eiecucion de cbras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles, los copropietarics del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consclidado de inferés social denominado Barri
“Caspigasi del Carmern” Etapa I, se sujetard a las sanciones contemplacas en
Crdenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 15.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denomirado Barric “Caspigasi del Carmen” Etapa III,
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca 2 favor del Municipic del
Distrito Metropolitano de Quitc, gravamen que regira una vez que se adjudiquen ios lotes
a sus respectivos beneficiarios y que se podra levantar con el cumplimiento de las obras
civiles conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la

Municipalidad debera constar en cada escrifura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consclidado de interés social
denominado Barrio “Caspigasi del Carmen” Etapa III, deberdn protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedaa del Distrito

Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en ei plazo de tres (03) afios
de conformidad con o dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019,

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y,
la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente.

La Administracion Zona! La Deiicia debera notificar a los copropietarios del aseritamiento

6 meses antes a la conclusion del plazo establecidor
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La Administracién Zonal La Delicia realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas sclicitudes para ser evaluadas, deberéan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas v

debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiente de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan curaplido los plazos establecidos, se podra
solicita: el auxilio de la Policfa Nacicnal o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En esie evento, se podra recuperar los
valores invertidos por Ja via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SG5G-DMGR-2019-0815-OF, de 22 de
cctubre de 2019 y al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0006-OF, de 07 de erero
de 2020 se deberdn cumplir las siguiertes disposiciones, ademas de las recomendaciones

generzales y normativa legal vigente contenida en estos oficios y las del informe No. 258-
AT-DMGR-2017, de 24 de noviembre de 2017.

o Se dispone que, El AHHHYC mediante mingas comunitarias deben implementar
sistemas de conduccion de escorrentia (2gua lluvia) en las calles de tierra afirmada
para prevenur la ercsitn del sueic y arrastre de material que pueda afectar a viviendas

v asentamientos humanos.

¢ Se dispone que, los propietarics y/o posesionarios actuales no deben construir mas
viviendas en el macrolote evaluado, i aumenten pisos sobre las edificacicnes
existerites, hasta que el proceso de regularizacidn del asentamiento culmme y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Reguiacion Metropeiitana, previa emision de Ja licencia Q

construccion de la autoridad competente.
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e Se dispone que, debido al cambio de zonificacién propuesto y a las condiciones del
terreno donde se identifican rellenos de quebrada, los propietarios deberan realizar
los estudios de suelos correspondientes para determinar la adecuada cimentacion de
las estructuras presentes o futuras ademas de la estabilidad del terreno frente a

procesos de erosion.

¢ La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Caspigasi del Carmen Etapa III” lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificacion del riesge ente las diferentes amenazas analizadas y les

respectivas recomendaciones técnicas

Disposicién Final.- Esta ordenznza entrara en vigencia a pariir de la fecha de su sancién,
sin perjuucio de su putlicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal ¢ la pagina web

institucicnal de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifc, el 28 de enero de 2020.
¥

/

/

{

Abg. Damaris Priscila Oriz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DE™ CONCEjO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION
La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 17 de diciembre de
2019 y 28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO Dk QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.
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EJECUTESE:

{7 F‘)ri ] %d/%édo

ALCALDE DFL DISIRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito

Metropolitano de Quito, 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Friscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPQLITANO DE QUITO (E)

. | CERTIFICO QUE 15
SECRETARIA ! Bl decumanto que antecede en vuwiis e
G[:NE:RA‘L tojas es fiel copia del documento que reposa
=i bajo la cuslodiade ®

CONCEJO METROPOLITAND

PAUL WLADIMIR i
ANDINO SALINAS ¢

..........................................................

Y] T TORIZA
de}g FIRMA AUTORIZADA

0408200510, 2020 s

Quito, ...




54 — Martes 29 de septiembre de 20200 Edicién Especial N° 1087 — Registro Oficial

ORDENANZA No. (74-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacior soctal v economica’.

La Administracion Municipai, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aqueilos asentamientos humanos de hecho y consalidados
que se encuentrar en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socic organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en

cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiente humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Mirador de
Belluvista”, ubicado en la parroquia Calderon, tiene una consolidacion del 54,17%; al inicio
del proceso de regularizacién contaba con 8 afios de existencia; sin embargo al momento de
la sancién de la preserite ordenanza el asentamiento cuenta con 9 afios de asentamiento, 24

numero de Jotes a fraccionar y 96 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de 1a Municipalidad, por lo que la Unidad Especial ‘Regula
Tu Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la pobiacion
beneficiaria de servicios basiccs; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios -uenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccicnamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consclidado de
irteres sociai denominado “Mirador de Bellavista”, a fin de garantizar a los beneficiarios el

gjercicio Ge su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CCMCEjQ METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Infoime No. [C-2019-193 de 29 de abril de 2019, expedido por la Comisién Usp de
Suaeto v los Informes No. IC-CCT-2015-027 de 09 de diciembre de 2016; v, No. IC-COT-Z0R0-

018 de 1C de enero de 2020, expedides por la Comision de Ordenamiento Territorial¢

CCNSIDERANDO:
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) estublece que: “Las personas tienen derecho a un hibitat segury y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sv situacion social y

economice.”;

el articulo 3i de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
plenc e la ciudad y de sus esvacios piiblicos, bajo los vrincipios de sustentabilidad, justicia
sociul, resgeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urkano y lo rural. El
ejercicio del derecho  la ciudad se basa en la gestidr. democratica de ésta, en la funcion socinl y

ainbiental de la propiedad y de la ciudad, v er el ejercicio pleno de la civdadania.”;

el arfculo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autGnomos
desceniralizados de las regiones, distritos metropoiitanos, provincias y cantomes tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropoiitancs autonomos ejercerin las competencias que corresponden ¢ los gobiernos
cantonzles y ‘odas las que seax aplicabies de los gebiernos provinciales y regiomalss, sin
perjuicio dz ias adicioncles que determine la ley que regule ci sistena nacional de

competencias.

En el dmbito de sus competencias v territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

ordenanzes distritules.”;

el literal <) del articulo 84 del Coédigo Organico de O:ganizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion {en adelante “COOTAD”), senala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Estabiecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico para lo cua! determinard las condiciones de urbanizacion, parceiacién, lotizacion,
division o cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

imetropolitana, asegurando porcentajes vera Zonas verdes ) dreas comuneles”;

fos literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre ntias, son. “a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia dzi gobierno autononio descentrelizadc metropelitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metrepolitanas, acuerdos i resoluciones; (...) x) Reguiar mediante ordenanza la

delimitacisn de los barrios y parrcquias urbanas tomando en cuenta ia configuracion
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

territorial, identidad, hisioria, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del

principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipaiidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particién

administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

seran exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COOQOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comnunal y vias, en su tltimo parrafo
manifiesta que “...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines

de particion hereditaria, donacion o ventas...”:

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupaciéon del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 dei articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v afla
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resclver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién

informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites,
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pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad. conforme lo establecico en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacior de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los

procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informai del suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos v procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondrnicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

Que, e! Art. iV.7.31, tltimo parrafo de Ia Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del asentamientd humzno de hecho
y consolidade dara lugar a la exoneracién referentes a la coniribucion de areas

verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion

i

de las areas verdes dispone: El fa.?fante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcidn de los asentamientos declarados dz interes social...”;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién
derogatoria lo siguiente: “... Derdquense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de caracter transitorio hasta

la verifcacion: del efectivo cumplimiento de las mismas. .”;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicién Transitoria Segunda
' de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de aserilamientos humaros de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas bereficiosa para la regularizacién del

asentamiento;

Que, mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos 103 asentamientos

humanos de hecho y consolidades existertes hasta la fecha de apropacién de dicha
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Cue,

Resolucion, asi como la priorizacién de su tratamiento, la metodologfa de su andlisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los

plazos sefialados en la norma;

la Mesa Insiitucional. reunida el 17 de septiembre de 2018 en la Administracion Zonal

Calderdn, integrada por: el Dr. Angel sranja, Administrador Zonal Calderdn; Dra.
Carolina Castro, Direccién Juridica de la Administracion Zonai Calderdn; Arq. Maria
Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Albén e
Ing. Elizabeth Carrion, Delegados de la Direccion Metrepolitana de Gestidon de
Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de Ja Unidas Especial “Regula Tu
Barrio” Calderén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de ia Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la
Unidad Especiai “Reguia Tu Barrio” Calderdn; y, Aiq. Mauricio Velasco, Responsable
Técnico de la Unidad Especial “Reguia Tu Barrio” Calderdr, aprobaron el Iniormie
Socic Crganizativo Legal y Técnico N° 003-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 17 de
septiembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de reconacimiento del asentamiento
humano de hecho v coinsolidado de interés social, denommado “Mirador de

Bellavisia”, a favor de sus copropictarios;

Que, mediante informe No. 071-AT-DMGR-2019, de 25 de febrero de 2019, la Direccion

Metropolitana de Cestién de Riesgos realiza un analisis de ainenazas,
vulnerabilidades v riesgos dei AHFIYC “Mirador de Beilavista”, estableciendo

observaciores y conclusiores;

Que, mediarte Oficio Nro. CADDMQ-SGEG-DMGR-2019-0666-OF, de 28 de agosto de 2019,

el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad v Gobernabilidad califica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa
e indica que el AHHYC “Mirader de Bellavista” en general presenta un Riesgo
Maderado Mitigable para tedos los lotes; v, mediante oficio Nro. GADDMQ-SGSG-
DMGR-2019-0791-OF, del 01 de octubre de 2019, de alcance, solicita incluir en las
disposiciones genesales de la ordenanza la obligatoriedad de presentacién de
Estudio de Mecdnica de Suelos. Que, el informe de la Direccion Metropolitana d
Sestion de Riesgos No. 214-AT-DMGR-2018 dei (7 de agosto ae 2018, califica al
AHHYC “Mirador de Bellavista” por movirientos eri masa con un Riesgo Moderado

para todos los lotes a excepcioni de los lotes 17, 20 y 23 que por sus condiciones
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presentan un nivel de Riesgo Alto, y sugiere que se puede continuar con el proceso de

regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-220-0014-OF, de 07 de enero de 2020, el
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad, informa en relacién al cambio de calificacion de riesgo de alto a
moderado de los lotes 17, 20 y 23 que: “...el pardmetros utilizado para de terminacién del
nivel de riesgo alto fue la presencia de cortes de terreno cercaros a las estructuras existentes en
los lotes, sin emoargo posterior a la inspeccion realizada al AHHYC “Mirador de Bellavista”
se determind que los lotes de (sic) 17, 20 y 23 presentaban cortes del terreno que no superaben
los 3 metros de altura, los cuales segiin las (sic) normativas existente y las caracteristicas
fisicas del terreno no representan altos niveles de amenaza para las estructuras y por
consiguientes (sic) no representa alios niveles de riesgos, por tal motivo la Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacién del nivel de riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Mirador de Bellavista” en general presenta

un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2y Art. 266 de la Constitucion de Ia Reptiblica del Ecuador; Art. 84 literal ),
Art. 87 literales a) y x); Art. 322 de! Cdédigo Organico de Organizecion Territorial
Autorniomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitario de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MIRADOR DE BELLAVISTA”, AFAVOR DIi SUS
COPROPIETARIOS.

Articuio 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar ei
fraccionamierito del rredio 5010979, su via, modificar su zonificacion, transferencia de areas
verdes; sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de intereés
social denominado “Mirador ce Bellavista”, ubicaao en la Parroquia Calderodn, a favor de sus

copropietarios.

Articulo 2.- De los Plancs y Documentos Presentados.- Los planos v documentos

presentados para la aprobacién del presente actc normativo son de exclusival
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responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y
consolidade de interés social denominadc “Mirador de Bellavista”, ubicado en la Parroquia
Calderdn, y de los funcionarios municipales que revisaron lus planos y los documentos
legales y/o emitieren los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de

regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, dates, decumentos, o de existir
reclamos de terceros afcctades, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plzno aprobatorio que

forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios de: asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Mitador de Beliavisra”, ubicado en ia parroquia Calderon, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por

tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimienic de lo dispuesic en ja piesente Oirdenanza y en la nermativa
inetropolitana y nacienal vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sancicnes

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, s¢ lo aprueba consicerandolo de interés social de conformidad cen la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N® de predio: | 5010979

| A37(A1002-35({V0))

1.000 m2

(™ s .
| Zonificacion:

Leie minimo:

|
|
|
i
|
|

| G AERL (KAl

==

Arza de vias: | 3.079,71 m2

]
g ’ _
Forma de ovupacion dei suelo: © (A) Aisiada

A : 1 A . !

Uso de suelo: | (ARR) Agriccla Rasidencial Rural

{lasificaciéi del suelo: i (SR} Suelo Rural l\i
Nimero de lotes: | 24 §

i et e S i iyt K g g sl J

7 - g {

Area util de lotes: t 5.591,17 m2 E

i Area Verde y Comunal: | 898,24 m2
[
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Faja de proteccion de O.C. P. 66,71 m2
Area total del lote: 9.635,83 m2

Ei numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 24, signados del uno (1) al
veinte y cuatro (24), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados, modificeran la zonificacion a: D3
(D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; numero de
pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural
1.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lote por excepcion.- Por tratzrse de un asentainiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcion, esto es, con area inferior a la minima

establecida en ia zonificacion vigerite, el lote 15.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde.- Los copropietarios del predio donde
se encueritre el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés sccial denominado
“Mirador de Bellavisia”, se les exonera del porcentaje del 15% de contribucion de areas
verdes y comunales, de conformidad a la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, que dzntro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se retorma el Art. 424
del COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo

i

manifiesta que “...se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de
particion hereditaria, donacién o ventas.”; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de éreas verdes y areas
de equipamiento comunal, un area total de 898,24 m2 del area atil de los lotes, de

conformidad al siguiente detalle:

ARFA VERDE
LINDERO . EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Area Verde: Norte: | Vértice linderos | 0.00
Calle ESCy Lote7 | 0 m. 656,96 m2
|
|
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Sur: Prop‘iedad
Particular o
Lote 7 10,43 m. i
Lote 8 ! 992 m
Este: Lote 9 9,88 m. 50,95 m.
Lote 10 9,90 m.
Lote 11 9,92 m.
| Oeste: | Calic E9C 29,38 m. N
7,63, en 37,01 m.en LID.
| L.D.
o o Nozte: __I_’;(;piedad particular 28,08 m.
Sur: | Lote6 i 2227 m.
Este: | Calle E9C 6,32 m. ]
Acea Comunal: | 706 @, | Pbmen Ll 241,28 m2
. LD
Qeste: | Lote1 i 10,16 m.
| o

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de heche y consolidado de
interés social denominado “Mirador de Bellavista”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 214-AT-DMGR-2018, de fecha 07 de agosto de 2018
el mismo que lo colifica por movimiento en masa con un Riesgo Moderado para todos los
lotes a excepcion de los lotes 17, 20 y 23 que por sus condiciones presentan un nivel de
Riesgo Alto, y sugiere que se puede coninuar con el proceso de reguiarizacién del

asentamiento.

Asi como las constantes en el Informe No. 071-AT-DMGCR-2019. de fecha 25 de febrerc dd
2019, emitido por la Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos; y, las contenidas e el
Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0666-OF., de fecha 28 de agosto de 2019, emitidogp
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por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, Subrogante de la Secretarfa General de
Seguridad y Gobernabilidad en el que se rectifica la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa indicando que el AHHYC “Mirador de Beliavista”, en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes y alcance al mismo mediante
Oficios ntmeros: GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0791-OF., del 01 de octubre de 2019 y
GADDMQ-SGSG-DMGR-220-0014-OF, de 07 de enero de 2020.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la
Secretarfa de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal
Calderén para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el
cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, rotificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se

inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Mewopolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacior: de las

mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana {L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
el Informe Técnico de Fvaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicicnen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segn sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
12 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De la via.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Mirador de Bellavista”, contempla un sistema vial de uso pubiico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consclidado de interés social de 9 afos de

existericia, con 54,17%; de corsolidacién de viviendas v se encuentra ejecutando obras de
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infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
Ordenanza.

Se regulariza la via con el siguiente anicho:

LCalle E9C 10,00 m. i

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en

el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada 100,00%

| Bordillos 100,00%

| Aceras 100,00%
Agua potable 100,00% R
Alcantarillado 100,00%
Energia Eléctrica 100,00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucién de las obras.- Ei plazo de ejecucion de Ja totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera hasta cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contara a partir de la fecha inscripcién de la presente Ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestiéon individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 1V.7.72 de la Ordenanza No. 001 del
29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito de Quito. El valor por

- contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Calderdn
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe témicg{
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su informe favorable conforme a la normativa legal vigente, expedido por la

Administracion Zonal Calderdn, serd indispensabie para cancelar la hipoteca.
P 4
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Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
gjecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica e] zsentamiento humano de hecho y consolidado de mterés social denominado
“Mirador de Bellavista” se sujetaran a las sanciones contempladas en el Orcenamiento

Jaridico Nacicrial y Metropolitano.

Articulo 15.- De la gatantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Mirador de Bellavista”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a Zavor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respeciivos
beneficiarios v que podra levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de
infraestructura conforme a la normeativa vigente. El gravamen constituido a favor de la

Municipalidad debera constar en cz2da escritara individualizada.

Aridcuin 16.- De la protocolizacién e iascripeidn de la Ordenanza.- Los copropietarios de
los predios del 2sentamiento uznano de hecto y consolidado de interés sociai denominado
“Mirador de Bellavisia”, deberan protocolizar la presente Ordenanza anie Motario Ptblico e
inscribiria en el Registro de la Proviedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

dacumentos habilitantes.

En caso de ro legalizar la presente ordenanza. ésta caducara en el plazo de wes (03) afios de
conformidad coa 1o dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019.

La mscriocion de la presente ordenanza servirz como titulo de domin‘o para efectos de la
‘ p _

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la pariicion y adjudicacion - Se faculta al senor Alcaide rara que mediante
resclucion administrativa, proceda cort ia particidn administrativa correspondiente, Dicha
resolucion de pacticion y adjudicacion se protocolizara ante tn Notario Publico y se
inscribird en el Registro d= la Propiedac del Distrito Metropolitano ce Quito, la misma gue

sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
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Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en
juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Calderdn, debera notificar a los copropietarios del aseniamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

[.a Administracién Zonal Calderén, realizara el seguimiento en la ejecucion v avance del
4

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaiuadas, deberdn ser presentadas con al merios tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecuci6i.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policfa Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.
~ Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0666-OF., del 28 d@
agosto de 2019, alcance al mismo mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0791-
OF., del 01 de octubre de 2019 y Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-220-0014-OF, de 07 de,
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enero de 2020, los copropietarios deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en los
informes Nos. 214-AT-DM.GR-2018 de 07 de agosto del 2018; y, 071-AT-DMGR-2019 de 25
de febrero del 2019.

« Se dispone que, se realice la implementacién de obras de infraestructura publica:
alcantarillado, aceras, bordillos e infraestructura vial, como obras de mitigacién

frente a los procesos de erosion superficial.

¢ Se dispcne que, los propietarios de los lotes 17 y 20 deberan implementar la
respectiva solucion estructural en leos cortes existentes en sus predios, el tipo de
solucion adecuado implica la realizacion de cuertas, mures de proteccion o
estabilizacion cuyo disenio final sera determinado por un especialista previo un
estudio de estabilidad de faludes.

¢ Se dispone que, el propietario del lote 07 debera realizar las obras de mitigacion
correspondientes, tanto la proteccién dal corte vbicado en la paite posterior del
predio asi como la estabilizacion del relleno antrépice ubicade en la parte frontal del

mismo.

o Se dispone que, 10s propietarios/posesionarios de los lotes de “Mirador de Beliavista”
no deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine

el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

o Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales ro construyan mas
viviendas en el inacrolote evaluado, ni aumenten pisos sotre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regulacizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectives- Informes de Regularizacion Metropolitana, previa emision de la licencia-

de construcién de la autoridad competente.

e La Unidad Especial Regula tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Mirador de Bellavista” lo descrito en el presente informe, especialmente Ia
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas

recomendaciones téc:nicas.E
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De conformidad al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0791-OF., del 01 de octubre de
2019, alcance al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0666-OF., del 28 de agosto de 2019,

solicita incluir en las disposiciones generales de la ordenanza lo siguiente:

¢ Sedispone que, en Jos lotes de terreno, los propietarios presentaran obligatoriainente
“ante la Direccién Metropolitana Je Gestion de Riesgos y Entidades Colaboradoras, el
Estudio de Mecanica de Suelo donde se especifique la capacidad portante del suelo y

las caracteristicas de la cimentacion de los proyecios habitacionales a ser constiuidos,
estos con ia finalidad de prevenir riesgos futuros respecto a amenazas sismicas y de

movimientos en masa.

Disposicién Final.- Esta ordenanza enirara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de ia Municipalidad.

Dada en el Colisec de Ia Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 202C.

%

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETAKRIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION
La Secretaria General del Conceic Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 17 de diciembre de 2019 y
28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020.

"

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28 de
enero de 2020.

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito Metropolitano

de Quito, 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Friscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANG DE QUITO (E)

P
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