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ORDENANZA No. 089-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica” .

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras
del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, tiene una
consolidacion del 95.83%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 20 afos de existencia;
sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el Barrio cuenta con 22 afios de

asentamiento, 24 lotes a fraccionarse y 96 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio gestioné el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que
garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé
la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, a fin de garantizar
a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes: No. IC-COT-2020-037, de fecha 07 de febrero de 2020; e Informe No. IC-COT-
2020-053 de 29 de mayo de 2020 expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que, elarticulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la

ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el

ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine

la ley que regule el sistema nacional de competencias;

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas

distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para

zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas

metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
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barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través
de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado

para ejercer la particion administrativa (...).";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto

el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en su Libro
IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la

regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los procesos

y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
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consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que

cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

el articulo IV.7.31 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
dispone: “La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dard

lugar a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes (...)";

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente de

4

la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién derogatoria lo
siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del
efectivo cumplimiento de las mismas (...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposiciéon Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resoluciéon No. C037-2019 reformada mediante Resolucion No. C062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de esta
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y
revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos
senalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 18 de diciembre del 2018 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD; Arq.
Yessica Burbano, Responsable Técnica UERB-AZLD; Abg. Lucia Jurado Orna, Responsable
Legal UERB-AZLD; Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo; Dra. Martha
Suarez Romero, Directora Juridica de la Administracion Zonal Eugenio Espejo; Ing. Luis
Albén, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz Delegada
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N® 009-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 13 de diciembre del 2018, habilitante de
la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa

V, a favor de sus copropietarios;
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Que,

Que,

Que,

Que,

el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 319 AT-DMGR-2018, de
15 de noviembre de 2018, califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, en

general con un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa, expresa
ademas que es factible continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0849-OF, de 28 de octubre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes;

mediante Oficio No. STHV-DMGT-2019-1210-O, de 12 de diciembre de 2019, la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda acoge
el cambio de zonificacién propuesto por la Unidad Especial Regula “Tu Barrio” y considera
que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de
zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente para el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“San Miguel de Amagasi” Etapa V;

mediante decision de la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesién Ordinaria No. 014,

de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al Informe Técnico contenido
en el Informe No. 009-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 13 de diciembre del 2018, para que se

determinen todos los lotes inferiores a la zonificacién propuesta como lotes por excepcién;
y:

Informe Técnico s/n de 07 de febrero de 2020, emitido por la Responsable Técnica de la
UERB Administracion Zonal la Delicia, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido
en el Informe No. 009-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 13 de diciembre del 2018, conforme al
Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes
por excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a la zonificaciéon
propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2y
266 de la Constitucién de la Reptuiblica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87 literales a) y x); Art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién; Art. 2
numeral 1; y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL PROCESO DE REGULARIZACION
INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE
AMAGASI” ETAPA V

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento
de los predios Nos. 428397; 3618551; y, 371967, sus pasajes y modificar la zonificacion, sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, y de los funcionarios municipales
que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes
de este procedimiento de regularizacién, salvo que estos hayan sido inducidos al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podréan
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho
y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la normativa

vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Namero: J 371967 428397 3618551
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A10 (A604-50
Zonificacion actual: ( 4 D3 (D203-80) A10 (A604-50)

D3 (D203-80)
Lote minimo 600m2 /200 m2 200 m2 600m2

A) Aislada/(D
Forma ocupacion del (A) Ais :a /) (D) Sobre linea de .

Sobre linea de o (A) Aislada
suelo: o fabrica

fabrica
Uso principal: (RU2) Residencial | (RU2) Residencial (RU2) Residencial
Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2

Clasificacion del Suelo: | (SU) Suelo Urbano | (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 24
Area Util de Lotes: 9034.98m2
Area de Afectacion Vial | 10.56m2
en Lotes:
Area de Vias y Pasajes: | 572.77m2
Area Total: 9,618.31m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 24, signados del uno (1) al veinte y
cuatro (24) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El drea total del predio No. 3618551, es la que consta en la cédula catastral No. 5854, de 13 de
diciembre de 2018, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al Art. IV.1.164 del C6digo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito.

El drea total de los predios No. 371967 y No. 428397, fueron regularizados de acuerdo al
levantamiento planialtimétrico que consta en el expediente No. 62 AZEE, en base a lo sefialado en el
Art... (1).-Ambito de aplicacion y excepciones, literal a), de la Ordenanza Metropolitana No. 126
sancionada el 19 de julio de 2016.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados de los predios No. 371967 y 3618551
modificaran la zonificacién a: D3 (D203-80), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote
minimo: 200 m2, Nmero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%; y, los lotes fraccionados
del predio No.428397 mantendran la zonificacion en: D3 (D203-80), forma de ocupacion: (D) Sobre
Linea de Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Ntimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%.

Todos los lotes fraccionados mantendran el Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.
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Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueban por excepcién, esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en la
zonificacion vigente, los lotes: 19 y 20.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V,
conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del
Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, deberan cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 319
AT-DMGR-2018, de 15 de noviembre de 2018, que califica al asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”
Etapa V, en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remoci6n en masa,
expresa ademas que es factible continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento, asi como
las constantes en el Oficio GADDMQ-SGS5G-DMGR-2019-0849-OF, de 28 de octubre de 2019, emitido
por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en el cual se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en
masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, en general presenta un Riesgo

Bajo Mitigable para todos los lotes.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(LLR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segun sus vulnerabilidades, y
deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano

de Quito.

Articulo 10.- De los Pasajes. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, contempla un

sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
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de interés social de 22 afios de existencia, con 95.83% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto
a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje S/N 2.93m - 5.21m (variable)
Pasaje N52M 5.50m

Articulo 11.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras
del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa V, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.

Articulo 12.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 13.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracién Zonal Eugenio Espejo debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.
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Articulo 14.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de

esta Ordenanza,

Segunda.- De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0849-OF, de 28 de octubre de 2019,
se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademdas de las recomendaciones generales y

normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y las del informe No. 319 AT-DMGR-2018,
de 15 de noviembre de 2018:

* Sedispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi” Etapa V, no deben realizar excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

* Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi” Etapa V, no deben construir més viviendas en el macrolote evaluado, ni aumentar
pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulaciéon Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debe comunicar a la comunidad del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi” Etapa V, lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.
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Dada en la sesion virtual del Concejo Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.

Ly

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones del 03 de marzo de 2020; y 25 de junio de 2020.

Quito, 25 de junio de 2020.
L
Y J

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de 2020.

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.- Distrito Metropolitano de Quito, 25 de

junio de 2020.
ary

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 090-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran
en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los

beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Valle de San
Juan Cuarta Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, tiene una consolidacion del 42,31%, al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 8 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sanci6én de
la presente Ordenanza cuenta con 9 afios de asentamiento, 26 niimero de lotes a fraccionar y 104
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestiond el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos;
y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion
del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho
a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros. IC-COT-2019-039 de 07 de febrero de 2020 e IC-COT-2020-054 de 29 de mayo

de 2020, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el dmbito de

sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucidén establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley

que regule el sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales.”;
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Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y

administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de
los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para
ejercer la particion administrativa (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el

porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargaida de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, laOrdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en su Libro
IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
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Que,

como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la

regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7,, titulo IT de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los procesos
y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que

cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, tltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece que con

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado dara lugar a

la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece: “ Ordenamiento
territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u otras
caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por el Concejo
Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del
asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento ast lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd
aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo IV.7.45 de Ja Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcidn de las areas
verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los

asentamientos declarados de interés social (...)";

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo

cumplimiento de las mismas (...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se establecen
los pardmetros integrales para la identificacién de todos los asentamientos humanos de hecho
y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de dicha Resolucion, asi como la
priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis, revisién y presentacion de los
informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 20 de diciembre de 2018 en la Administracion Zonal Calderon,
integrada por: el Dr. Angel Granja, Administrador Zonal Calderén; Dra. Carolina Castro,
Direccion Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de
la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calder6n, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N2 007-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 18 de diciembre de 2018, habilitante de Ia
Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social, denominado Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 335-AT-DMGR-2018, de
fecha 18 de diciembre del 2018, califica en riesgo al AHHYC “Valle de San Juan Cuarta Etapa”,
por movimientos en masa con un Riesgo Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0913-OF, de fecha 12 de noviembre del
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad rectifica la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en
masa e indica que el AHHYC “Valle de San Juan Cuarta Etapa” presenta un Riesgo Bajo
Mitigable, para todos los lotes a excepcion de los lotes 1,3,9,10,14 y 15 que presentan un Riesgo
Moderado Mitigable debido a la presencia de cortes de terreno que no superan los 3 metros de

altura;

Que, mediante el Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O de fecha 26 de octubre de 2019, la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda acoge los
cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que
es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de
zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), vigente para el
asentamiento humano de hecho y consolidado interés social denominado Barrio “Valle de San
Juan Cuarta Etapa”;

Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesién Ordinaria No. 014, de
10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico contenido en el
Informe N® 007-UERB-AZCA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018, para que se determinen

todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion; y,
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Que, mediante Informe Técnico s/n de fecha 22 de enero de 2020, emitido por la responsable técnica
de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el Informe N°® 007-
UERB-AZCA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018, en el que conforme al articulo IV.7.43 de
la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan como lotes por excepcion a todos

aquellos que tengan una superficie inferior a la zonificacién propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2 y 266
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1; y
Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “VALLE DE SAN JUAN CUARTA ETAPA”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio 5033922, sus vias, transferencia de area verde y modificar la zonificacion; sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Valle

de San Juan Cuarta Etapa”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para la
aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Valle de San Juan Cuarta Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, y de los funcionarios municipales
que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de

este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de

terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte

integrante de esta Ordenanza.
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Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, se comprometen a respetar
las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran

fraccionarlos o dividirlos.

Elincumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y

consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N¢ de predio: 5033922
Zonificacion: A2(A1002-35)
Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacion del suelo: | (A) Aislada

Uso de suelo: (RUT) Residencial Urbano 1
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Ntumero de lotes: 26

Area ttil de lotes: 5.508,78 m2

Area verde: 825,93 m2

Area vias: 2.251,84 m2

Area total del predio: 8.586,55 m2

El ntimero total de lotes producto del fraccionamiento es de 26, signados del uno (1) al veintiséis (26),
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 5033922, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad No. 4670
emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 10 de octubre de 2018, inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 08 de noviembre de 2018 y se encuentra rectificada
y regularizada de conformidad al Art. IV.1.164 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito.
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Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran su zonificacion a: D3 (D203-80);
forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente, esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en la

zonificacion vigente, los lotes: 2,3, 4, 5, 6,7, 8 y 10.

Articulo 8.- Del Area Verde.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”,
estdn exentos de la contribucion del porcentaje del 15% de dreas verdes y comunales por ser
considerados de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes un area total de 825,93 m2 del area

util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Calle E10M 32,22 m.
Sur: Propiedad
; 32,49 m.
Particular
Area Verde:
Lote 19 10,00 m.
825,93 m2
Este: Lote 20 10,00 m. 27,69 m.
Lote 21 7,69 m.
Qeste: | Lote 22 23,55 m.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- Elasentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que
se encuentran determinadas en el Informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 335-
AT-DMGR-2018, de fecha 18 de diciembre del 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa
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con un Riesgo Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento;

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0913-OF, de fecha 12 de
noviembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad rectifica la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos
en masa e indica que el AHHYC “Valle de San Juan Cuarta Etapa” presenta un Riesgo Bajo Mitigable,
para todos los lotes a excepcién de los lotes 1,3,9,10,14 y 15 que presentan un Riesgo Moderado
Mitigable debido a la presencia de cortes de terreno que no superan los 3 metros de altura;

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana (LR.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrdpico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacién del suelo segiin sus vulnerabilidades, y deber4 darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene
el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De la via.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste
es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 9 aios de existencia, con 42,31%
de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los
anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle E11 10,00 m.
Calle EI0M 10,00 m.
Calle N12L 10,00 m.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 100,00%

Bordillos: 100,00%
Aceras: 100,00%
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Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 100,00%
Agua Potable: 100,00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera hasta cinco (5) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de la
fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestién directa o cogestion de conformidad a lo
establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito de Quito. El valor por

contribucién especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Calderdn realizara de
oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable conforme
a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Calderén, sera indispensable para

cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Valle de San Juan Cuarta Etapa”,

se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento donde
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Valle de San Juan Cuarta Etapa”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que podra levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y
de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la

Municipalidad debera constar en cada escritura ind ividualizada.
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Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Valle de San Juan
Cuarta Etapa”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afos de conformidad
con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucién
administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion
y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;
y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Calderén, deberé notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses antes
a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderon, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del cronograma

de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de anticipacion
a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
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En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte

por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de esta
Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0913-OF, de fecha 12 de noviembre
del 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de
las recomendaciones generales y normativa vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe
Técnico de evaluacion de riesgos No. 335-AT-DMGR-2018, de fecha 18 de diciembre del 2018.

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes 1, 3, 9, 10, 14 y 15, realicen las

adecuaciones y mantenimientos en los cortes de terreno reconocidos en sus lotes.

e Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente un sistema adecuado de
escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de tierra afirmada para prevenir la erosion

del suelo, arrastre y acumulacion de material solido.

» Sedispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan viviendas adicionales
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccién de la autoridad competente
que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Valle de San Juan
Cuarta Etapa”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo

ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio

de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad
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Dada en la sesion virtual del Concejo Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.

/
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones del 03 de marzo de 2020; y 25 de junio de 2020. Quito,
25 de junio de 2020.

£

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de 2020.

EJECUTESE:
D% chado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.- Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de

2020.
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 091-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a un
hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica” .

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran
en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los

beneficiarios del proceso de regularizacién.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas de Bellavista
I”, ubicado en la parroquia Calderén, tiene una consolidacién del 66,67%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 32 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la presente
Ordenanza cuenta con 33 afios de asentamiento, 12 mimero de lotes a fraccionar y 48 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestiond el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios basicos;
¥, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién

del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Colinas de Bellavista I1”, a fin de garantizar a los beneficiarios el gjercicio de su derecho a la vivienda

y el acceso a servicios bésicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros. [C-COT-2019-040 de 07 de febrero de 2020 e IC-COT-2020-055 de 29 de mayo
de 2020, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de ia Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucién”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hibitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situacién social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democrdtica de ésta, en I funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el dmbito de
sus competencias y furisdicciones territoriales {...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley
gue regule el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a) v x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de ordenanzas metropolitanas,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y

administrativas y la aplicacion del princlpio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcién territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de
los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para

ejercer la particion administrativa (...)";

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en gue no se ha previsto el
porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro de
las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su tltimo parrafo manifiesta que “...se exceptiian
de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas...”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en su Libro
V.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la
regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, ellibro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los procesos
y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, dltimo pérrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece que
con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado dard
lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece: “Ordenamiento
territorial.- La zonificacién, el uso y ocupacion del suelo, Ia trama vial y las dreas de los lotes u otras
caracteristioas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por el Concejo
Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del
asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd
aprobar para los lotes, dreas de excepcién inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificaciin
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion de las areas
verdes dispone: “... El fultante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcién de los
asentamientos declarados de inferés social...”;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcién de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo
cumplimiento de las mismas...”;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la
norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se establecen
los pardmetros integrales para la identificacién de todos los asentamientos humanos de hecho
y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha Resolucién, asi como la
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Que,

Que,

Que,

priotizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis, revisién y presentacién de los
informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 30 de noviembre de 2018 en la Administracién Zonal Calderén,
integrada por: el Dr. Angel Granja, Administrador Zonal Calderén; Ab. Monica Espin,
Direccidn Juridica de la Administracion Zonal Calderdn; Ing. Germania Maila, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N? 009-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 30 de noviembre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, denominado “Colinas de Bellavista I1”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 320-AT-DMGR-2018, de
fecha 15 de noviembre del 2018, califica en riesgo al AHHYC “Colinas de Bellavista II”, por
movimientos en masa con un Riesgo Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacién del asentamiento;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0916-OF, de fecha 12 de noviembre del
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad se ratifica la calificacién del nivel del riesgo frente a movimientos
en masa e indica que el AHHYC “Colinas de Bellavista II” en general presenta un Riesgo Bajo;
sin embargo, se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con
las observaciones realizadas, indica que el AHHYC “Colinas de Bellavista IT” presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes;

Que, mediante el Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O de fecha 26 de octubre de 2019, la Direccién

Metropolitana de Gestidn Territorial de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda acoge los
cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que
es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de
zonificacién que modifican el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), vigente para el
asentamiento humano de hecho y consolidado interés social denominado “Colinas de Bellavista
'
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Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesién Ordinaria No. 014, de
10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico contenido en el
Informe N° 009-UERB-AZCA-SOLT-2018, de 30 de noviembre de 2018, para que se determinen
todos los lotes inferiores a la zonificacidn propuesta como lotes por excepcion; y,

Que, mediante Informe Técnico s/n de fecha 22 de enero de 2020, emitido por la responsable técnica
de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el Informe N*® 009-
UERB-AZCA-SOLT-2018, de 30 de noviembre de 2018, en el que conforme al articulo [V.7.43 de
la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan como lotes por excepcion a todos
aquellos que tengan una superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2y 266
de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art, 2 numeral 1; y
Art. 8 numeral 1 de [a Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “COLINAS DE BELLAVISTA I1”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio 5108307, su pasaje, transferencia de area verde y modificar la zonificacién; sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas de
Bellavista I, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para la
aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas
de Bellavista II”, ubicado en la parroquia Calderén, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento
de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.
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Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Colinas de Bellavista II”, ubicado en la parroquia Calderén, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran

fraccionarlos o dividirlos.

Elincumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y

consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N de predio: 5108307
Zonificacion: A37(A1002-35(VU))
Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural
Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de Iotes: 12

Area atil de lotes: 4.462,78 m2

Area verde: 550,17 m2

Area pasaje: 681,09 m2

Area total del predio: 5.694,04 m2

El niimero total de lotes producto del fraccionamiento es de 12, signados del uno (1) al doce (12), cuyo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 5108307, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad No. 5557
emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 27 de noviembre de 2018 y se encuentra
rectificada y regularizada de conformidad al Art. IV.1.164 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacidn de Iotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién a: D4 (D303-80);
forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 300,00 m2; niimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.
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Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente, esto
es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lote por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueba por excepcién esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en la zonificacién
vigente, el lote 7.

Articulo 8.- Del Area Verde.- A los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Colinas de Bellavista II”, conforme a la normativa vigente se les exonera
el 15% como contribucién del area verde, por ser considerado como un Asentamiento declarado de
Interés Social; y de conformidad a la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo manifiesta que “...se exceptiian de esta
entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacién o ventas.”; sin embargo,
de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucién de dreas verdes, un area total de 550,17 m2 de! drea util de los lotes, de conformidad al
siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO | ENPARTE i TOTAL | SUPERFICIE |
-‘ i | |
| Norte: | Propiedad ! |
: | i 2589m.
; Particular | i
| | :
Area Verde: | Sur: | Pasaje E9B ‘ ! 23,69 m.
i - ! — 550,17 m2
; Propiedad | 7 I
Este: , | 22,38 m. |
Particular i !
' Oeste: | Lote5 : 22,09m. |

Articulo 9.- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano dehechoy consolidado de interés social
denominade “Colinas de Bellavista I1”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 320-AT-DMGR-
2018, de fecha 15 de noviembre del 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa conun Riesgo
Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento;
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Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0916-OF, de fecha 12 de
noviembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad que ratifica la calificacién del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa e indica que el AHHYC “Colinas de Bellavista II” en general presenta un Riesgo
Bajo; sin embargo, se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, indica que el AHHYC “Colinas de Bellavista II” presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para todos los lotes;

La Secretaria de Territorio, [abitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana (LR.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacién
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacién del suelo segtin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene
el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- Del pasaje-~ El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Colinas de Bellavista II”, contempla un sistema vial de uso ptiblico, debido a que éste es
un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 33 afios de existencia, con 66,67%
de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los

anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

Pasaje E9B 6,00 m,

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Alcantarillado: 80,00%
Energia Eléctrica: | 20,00%
Agua Potable: 40,00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
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presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de la
fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestién individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o piblica, gestién directa o cogestion de conformidad a lo
establecido en el articulo IV.7.72 del Codigo Municipal para el Distrito de Quito. El valor por
contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Calderén realizara de
oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras ptblicas cada semestre. Su informe favorable conforme
a la normativa vigente, expedido por la Administracién Zonal Calderon, sera indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas de Bellavista 1I”, se sujetarén a
las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano,

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento donde
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas
de Bellavista I1”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que podra levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de
infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad
deberé constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacién e inscripcion dela Ordenanza. - Los copropietarios del predio del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Colinas de Bellavista II”,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribitla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de conformidad
con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.
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La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia

de &reas verdes.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucién
administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién
y adjudicaci6n se protocolizara ante un Notario Piblico y se inscribird en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del

beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran

conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucién de obras civiles y de infraestructura, serdn resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente.

La Administracién Zonal Calderén, deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses antes

a la conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal Calderdn, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del cronograma

de obras de mitigacién hasta la terminacién de las mismas,

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de anticipacién
a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recar go del veinte

por ciento (20%) més los intereses correspondientes.
Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos habilitantes de esta

Ordenanza.
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Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0916-OF, de fecha 12 de noviembre
del 2019 los copropietarios del asentamiento deberdn cumplir las siguientes disposiciones, ademas de
las recomendaciones generales y normativa vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe
Técnico de evaluacién de riesgos No. 320-AT-DMGR-2018, de fecha 15 de noviembre del 2018.

« Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente un sistema adecuado de conduccién
de escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de tierra afirmada para prevenir la erosion
del suelo, arrastre y acumulacién de material sélido.

» Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan més viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision
de la licencia de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Colinas de
Bellavista II”, lo descrito en el presente informe, especialmente lo referente a la calificacién del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sesién virtual del Concejo Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.

Abg. Damaris Priscila Urtiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones del 03 de marzo de 2020; y 25 de junio de 2020. Quito,
25 de junio de 2020.
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ORDENANZA No. 091-2020-AHC

L

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E}

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de 2020.

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO MEFROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.- Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de

2020.
L

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 003 —2019 - PUAE

EXPOSICION DE MOTIVOS

El ejercicio de la competencia de planificacion y gestiéon urbana que, de acuerdo a lo
determinado por los articulos 264 y 266 de la Constitucion y 55 y 85 del Codigo Organico de
Organizacion y Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), le
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos,
requiere que se asuman retos relacionados al desarrollo de las ciudades. Problematicas
urbanas comunes como el crecimiento desordenado, el consumo de los recursos naturales, la
segregacion espacial, la contaminacién ambiental, la inadecuada gestion de la movilidad, la
falta de oportunidades de desarrollo econdémico, entre otros, requieren que los marcos
regulatorios nacionales y locales se ajusten para abordar las dinamicas urbanas modernas y

que permitan una gestion publica eficiente y trascendente.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
promulgada en el afio 2016 constituye un marco normativo que aporta al ejercicio de la
competencia de planificacion y gestion urbana, dotando a los municipios de principios,
conceptos, procedimientos, estrategias y herramientas para asumir su rol planificador y gestor
de territorio de una manera mas adecuada. La LOOTUGS determina objetivos y principios
rectores a los que el ordenamiento territorial debe apuntar y, en tal sentido, se incorporan
condiciones obligatorias para los proyectos de desarrollo urbano, publicos y privados, desde
su etapa de planificacion y a lo largo de toda su implementacion.

En el esfuerzo por adecuar la planificacion y gestion de la ciudad de Quito a los principios
rectores del desarrollo urbano determinados por la Constitucién y la LOOTUGS, el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito ha avanzado en la adecuaciéon de su marco normativo
para incorporar conceptos, procedimientos, herramientas e instrumentos que permitan un
desarrollo del territorio apegado a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y

justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad.

Entre los instrumentos contemplados en la normativa metropolitana, se encuentra los
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales (PUAE), que constituyen instrumentos
complementarios de planificaciéon urbanistica. El Titulo I — Del Régimen Administrativo del
Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, determina que éstos pueden ser de iniciativa publica o privada, que se desarrollan
en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que pueden contar con
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el
Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusion social como ejercicio del

derecho a la ciudad.
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Complementariamente, el Titulo VII del mismo Libro IV.1 del Cédigo Municipal regula las
condiciones especificas en virtud de las que se calcula la reparticién de las cargas y beneficios
en estos proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales. En concreto, esta ordenanza regula
el calculo y método de pago de la concesién onerosa de derechos para los proyectos que se
beneficien de un cambio de uso de suelo y de incremento en los derechos de edificabilidad

asignados.

En el afio 2019, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aprobd la Ordenanza
Metropolitana No. 284 que regula el PUAE San Patricio y enmarca la planificacion y desarrollo
del proyecto urbanistico arquitecténico especial ubicado al sur de la Ruta Viva, en el sector del
escalon Lumbisi. En cumplimiento de lo determinado en el Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado por la Ordenanza Metropolitana No. 041 de
2015 sobre la consolidacion del sistema de centralidades y sub-centralidades, el PUAE San
Patricio contempla el desarrollo de un nuevo sub-centro urbano, cuya vocacién mixta generara

areas de comercio, turismo, residencia y oficinas.

Al amparo del marco juridico descrito en los parrafos anteriores, se presenta la ordenanza que
regula la planificacion y desarrollo del PUAE Santa Monica, proyecto urbanistico
arquitectonico especial que se ubica al sur del PUAE San Patricio y que se ancla al desarrollo
del sub-centro urbano que la planificacion metropolitana ha previsto para esta zona de la
parroquia de Cumbaya. La ordenanza determina las regulaciones que los promotores del
proyecto deberan cumplir de manera obligatoria con la finalidad de garantizar los preceptos
del desarrollo urbano sostenible y equitativo dispuestos en la normativa nacional y local
vigente.

II

El PUAE Santa Monica se ubica en el sector INECEL, en la parroquia de Cumbayé, en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el Km. 1 1/2 de la Via a Lumbisi y la calle Huancavilca. El
proyecto se implanta en el predio No. 1289113, cuya drea total es de 127.179,69 m2.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) vigente asigna al predio el uso de suelo (M)
Muiltiple y la zonificacién 72 (ZC) Areas de Promocién y por lo tanto no cuenta con asignacion

de datos de zonificacion.

La planificacion presentada para el PUAE Santa Ménica contempla un proyecto de uso mixto,
que cuenta con areas residenciales, asi como espacios para comercios y oficinas.
Adicionalmente, el proyecto prevé la incorporacién de equipamientos ptiblicos y privados que
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aportaran al desarrollo de la zona y que impactaran de manera positiva en la calidad de vida
de la poblacién local.

En cumplimiento de la normativa nacional y metropolitana aplicable, el PUAE Santa Monica
propone el desarrollo de infraestructuras de servicios publicos y cesion de areas publicas
obligatorias. Adicionalmente, el proyecto aportara areas verdes publicas y comunales
adicionales y adoptard medidas para contribuir a la sostenibilidad ambiental y de la

movilidad.

De la misma forma, tomando en cuenta que el Ilalé constituye un bloque del area de
vegetacion y bosques protectores colindantes con la ciudad de Quito! (Tumbaco, s.f.), y que la
Comuna de Lumbisi es una zona de reconocimiento de nacionalidades de raices ancestrales y
patrimonio histérico del Distrito Metropolitano de Quito desde 1535, es necesario que exista
una adecuada transicion desde las nuevas sub-centralidades de la Parroquia de Cumbaya
hacia esas areas de interés patrimonial histérico y ambiental, disminuyendo la presién
urbanistica de cara al Ilal6 y a la Comuna de Lumbisi.

De esta manera, el proyecto Santa Moénica cumple con los parametros normativos para
calificarse como un proyecto urbanistico arquitecténico especial segtin lo determinado por la
normativa metropolitana vigente y, a su vez, cumple con su objetivo de aportar a la
consolidacién de la sub-centralidad Cumbaya segtin lo determinado en el PMDOT.

I

Para el desarrollo del proyecto, el PUAE Santa Moénica de Cumbaya requiere un cambio de
uso de suelo en el sector oriental, pasando de un uso de suelo Multiple (M) a Residencial
Urbano 2 (RU2) y a Residencial Urbano 1 (RU1). En el sector central, no se proponen cambios
en el uso de suelo y zonificacién en vista de que se trata de las areas afectadas por la linea de
intension correspondiente al escalon Lumbisi. En el sector occidental no se requiere un cambio

de uso de suelo.

En cuanto a la zonificacion, el macro lote tiene una zonificacion de promocion especial (ZC) y
por lo tanto se acoge al primer parrafo del articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del
Codigo Municipal que determina:

Cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion
especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o

' Declarado mediante acuerdo ministerial de MAG No.-127 publicado en el registro oficial No.- 923
del 27 de abril de 1988
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cambios demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacién de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de

ocupacidn del suelo total.

El lote circundante con mayor coeficiente de ocupacién total del suelo es el predio No.
3672119, perteneciente al PUAE San Patricio antes referido. En tal sentido, la linea base de
asignacion urbanistica para el calculo de la concesion onerosa es la zonificaciéon (A39) A1006-
40.

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza Metropolitana,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda aplicé el método de calculo y determiné que en
el caso del PUAE Santa Ménica, no se genera la obligacion de pagar una concesién onerosa de
derechos en virtud de que:

a. El cambio de uso de suelo, desde el uso Mdltiple (M) a los usos: Residencial Urbano 1
(RU1) y Residencial Urbano 2 (RU2), tiene un indice de revalorizacién del suelo de 1y
por lo tanto el resultado de la aplicacion de la formula de cdlculo de la concesion
onerosa de derechos por cambio de uso de suelo es de cero délares; y,

b. Tomando como linea base la zonificacion (A39) A1006-40, segin la justificacion
juridica presentada en los parrafos anteriores, el PUAE Santa Ménica no requiere
edificabilidad adicional y, por el contrario, en la mayor parte del proyecto se
disminuye la intensidad de la ocupacién del suelo en relacién a lo permitido por la
linea base de célculo. En consecuencia, la aplicacién de la férmula de calculo de la
concesion onerosa por incremento de edificabilidad resulta en cero délares.

v

El PUAE Santa Monica esta dividido en tres sectores de planificacién. El sector oriental
corresponde al area residencial de densidad media y baja, que se divide en 47 lotes y que
rodea al parque oriental, espacio de mas de cuatro mil metros cuadrados de é4rea ptiblica.
Asimismo, cuenta con mas de dos mil metros cuadrados de corredores verdes perimetrales
que creardn condiciones adecuadas y aptas para la movilidad peatonal en la zona y muy
especialmente conformara un corredor verde ecoldgico que permitira la conexiéon entre las
quebradas el Auqui y Jatico favoreciendo la circulacién de la fauna endémica existente. Estas
areas verdes seran entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en calidad de
area verde publica.

El sector occidental es el drea de uso miltiple que en 13 lotes conjugard actividades
comerciales, administrativas y residenciales. En este sector se habilitara la plaza occidental,



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1089 Martes 29 de septiembre de 2020 — 43

con un area de mil quinientos metros cuadrados que se convertira en un lugar de encuentro,
reunion y esparcimiento, anclando la consolidacion del centro urbano planificado para este
sector. Al igual que en el sector oriental, el sector occidental contard con un corredor verde
perimetral y habilitard un parque lineal al borde de la futura prolongaciéon del Escalén
Lumbisi, que se interconectara con el parque lineal planificado para el mismo eje vial por el
PUAE San Patricio. En el sector occidental, adicionalmente, se encuentra el 4rea de
equipamiento publico de alrededor de tres mil metros cuadrados, cuya cesién gratuita y
obligatoria se sujeta a lo establecido en la normativa vigente. Las areas verdes y de
equipamiento descritas en el presente parrafo se entregaran al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Finalmente, el sector central incluye 3 areas que corresponden a la superficie que se encuentra
afectada por la linea de intension de: (i) la extension del Escalon Lumbisi a ser cedida a titulo
gratuito en favor de la municipalidad; (ii) la Rotonda Sur que sera construida por el PUAE San
Patricio; y (iii) la ampliacion de la calle Huancavilca. Como un aporte adicional, el PUAE
Santa Monica realizard, a su costo, los estudios de la prolongacién del escalén Lumbisi,
ajustado al eje presentado, para que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito lleve a
cabo la construccion de la via.

La planificacion del proyecto contempla la interconexion peatonal de los tres sectores a través
de las areas verdes publicas. Contempla, ademas, la pacificacion de la circulacion vehicular en
las vias internas a través del establecimiento de la Zona 30 y la construccién de pasos
peatonales al nivel de las aceras. Asimismo, garantizara las condiciones para el adecuado
acceso al transporte publico a través de la construccion de 3 paradas de transporte ptiblico en

la calle Alfonso Lamina.

En su desarrollo, el PUAE Santa Monica cumplira con las medidas de mitigacién
determinadas por la Secretaria de Ambiente y por la Secretaria de Movilidad en sus
respectivos informes preceptivos, emitidos en el marco del procedimiento de aprobacion
técnica del proyecto. Segun lo determinado en la normativa vigente, todas las inversiones para

cumplir con las medidas de mitigacion correran por cuenta del promotor.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes de Comisiéon IC-0-2019-165 de 22 de abril de 2019; y, el IC-O-CUS-
2019-021 de 05 de agosto de 2019 de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones, tendran facultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Los
gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus
competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas
distritales”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcion del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planiﬁcacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

los literales a) y v) del articulo 87 del codigo organico en mencion establece: “a)
Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; v) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y

establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

el articulo 424 del cédigo organico en anteriormente citado en relacion al area verde
comunitaria sefiala: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de
una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las
obras de urbanizacion, habilitacién de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas

areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y
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obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico. Se entregard como minimo el quince por
ciento (15%) calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en
calidad de é4reas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta
entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion.
La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco
por ciento (35%) del area 1til urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios
con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podré optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los
incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del drea ttil del terreno
o0 su compensacion en dinero segun el avaltio catastral del porcentaje antes indicado,
de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con
estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicién de areas
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las areas
consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes,
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones ptblicas
para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que
establezca en su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion
publica beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del
bien que recibe, en base al avallio realizado por el Gobierno Auténomo

Descentralizado municipal o metropolitano”;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira entre otras,

con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece: “1) Decidir, mediante Ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion wrbanistica del Distrito, a la
prestacion de servicios piiblicos y a la promocion cultural de la comunidad, asi como las

cuestiones referentes a otras materias que seguin la Ley sean de competencia municipal”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en
su articulo 8 que “el derecho a edificar es de cardcter publico y consiste en la capacidad de

utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
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Que,

Que,

Que,

edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o

metropolitano.(...)";

el articulo IV.1.26 del Titulo I — Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1
~ Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales como “instrumentos de
planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publico o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que retinan las siguientes caracteristicas: (...) a) superficie a partir de
10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en los lotes ubicados en dreas de
centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m?2. (...) b) encontrarse
ubicados en suelo urbano ylo rural, o en sectores que cuenten con asignacion de zonificacion
especial, 0 sea susceptible de modificacion en virtud del interés piiblico-privado concertado.
(...) Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios puiblicos, la
imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental, asi como a la inclusién
social como ejercicio del derecho a la ciudad (...)";

el articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del Cédigo Municipal establece que:
“cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacién de zonificacion
especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes
0 cambios demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de
los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de
ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos
de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion base aquella
localizada a la distancia mds cercana al predio.”;

la Ordenanza Metropolitana No. 183, de 13 de septiembre de 2017, fue derogada por
la Ordenanza Metropolitana No. 001, de 29 de marzo de 2019, que contiene el
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sin embargo, la
disposicion derogatoria del referido Cédigo sefiala que las Ordenanzas detalladas
en su anexo se derogan “sin perjuicio de la continuacién de los procedimientos
iniciados al amparo de las normas descritas en el anexo derogatorias, hasta su
culminacién conforme la norma vigente al momento de su inicio”, por lo que
tratandose el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Ménica” de un
proyecto iniciado al amparo de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el 16 de
noviembre de 2017, las normas de la Ordenanza No. 183 son aplicables para la
aprobacién de esta iniciativa legislativa;”
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Que, en aplicacion del articulo 9, literal a) de la Ordenanza Metropolitana No. 183, los
promotores del proyecto no tendran que cancelar valores de concesion onerosa de
derechos a favor de la Municipalidad.

Que, el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE “Santa Ménica” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo IV.1.26 del Titulo I - Del
Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucion de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda No.017 de 2017.

Que, mediante oficio SM-0970-2019 de fecha 29 de abril de 2019, la Secretaria de
Movilidad emitié informe técnico, de aprobacion de los estudios de movilidad y
establece medidas de mitigacion.

Que, mediante oficio SA 2018-2013 de 15 de abril de 2019, 1a Secretaria de Ambiente emite
el Informe Técnico de Viabilidad a favor del PUAE Santa Monica.

Que, la Mesa Técnica de PUAE se reunid el 26 de octubre de 2018 y el 23 de abril de 2019
emitiendo criterio de viabilidad para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado Santa Monica.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2019-1949 del 30 de abril del 2019, la Secretaria
de Territorio Hébitat y Vivienda emiti¢ informe técnico favorable para que el PUAE
pueda ser enviado a la Comisién de Suelo y mediante oficio No IC-0-2019-165, la

Comisién de Suelo aprobd el Proyecto Especial.

Que, mediante oficio No. EPMAPS-GT-2019-331 del 5 de agosto de 2019, la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS, informa respecto a
la ratificacién de la factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado para el
PUAE Santa Modnica, aclarando que: “... el proyecto deberd contar con una cisterna

para cubrir la demanda méaxima probable que pueda darse en un momento
dado...”.

Que, mediante a través del Oficio S/N 032-SM-2019 de 06 de agosto de 2019, el promotor
del Proyecto Santa Ménica, Ing. Francisco Torres Mora, por sus propios derechos
manifiesta de forma libre y voluntaria realiza la entrega de terreno en favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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Que, mediante oficio expediente No. PRO-2019-01143 de 29 de abril de 2019, la
Procuraduria Metropolitana emitio criterio legal favorable a las regulaciones

contenidas en la presente Ordenanza;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales
1y 2 de la Constitucion de la Reptblica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo
IV.1.26 del Titulo I — Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 = Del Uso
de Suelo, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificacion del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE Santa Moénica, mismo que contempla el
desarrollo de un proyecto especial de uso residencial y de uso multiple, que genera
espacios comerciales, de oficinas y servicios, asi como éreas verdes y equipamientos
publicos y privados.

Articulo 2.- Objetivo General.- El objetivo general del PUAE Santa Monica es el
desarrollo de un sub-centro urbano poli-funcional, integrado a los proyectos y
condiciones de la zona, que busca aportar a la consolidacién de la sub-centralidad
Cumbayd, conforme lo determinado en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de 22
de febrero de 2015.

Articulo 3.- Objetivos Especificos.-

1. Plantear una planificaciéon urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del
territorio para su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad
territorial y justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad;

2 Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la localizacién de las distintas
actividades cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucién de los
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desplazamientos vehiculares en la zona y desde los valles orientales hacia la meseta
urbana;

3. Entregar dreas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que
las zonas de influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y
paisajistica;

4. Habilitar areas publicas para el disfrute y acceso puiblico irrestricto, que permitan

consolidar la Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

Articulo 4.- Ubicacion, areas, linderos y estado de propiedad. - El PUAE Santa Ménica se
desarrollara en el predio numero 1289113, clave catastral numero 20012 03 001 000 000
000, propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya, en las calles
Alfonso Lamifia y Escalon Lumbisi, en una superficie de 127,179.69 m2, cuyos linderos se
detallan en el Cuadro No.1.

La ubicacion e implantacion general del terreno se encuentran contenidas en el Plano No.
1. Plano de Conformacién constante en el Anexo L

Cuadro No. 1. Ubicacién y linderos

Orientacion Descripcion Distancia Superficie (m?)
Calle Huancavilca y
NORTE Alfonso Lamifia 383,84
Predio No. 1289109
SUR Familia Andrade 449 51 127.179,69
ESTE Urb. Valle Hermoso 292,67
OESTE Calle Alfonso Lamifa | 314,93

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. - El PUAE Santa Monica contempla las siguientes

condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas especificas:
a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segun lo
definido en la presente ordenanza.

b) Unicamente se podra habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10 detallados en el
Plano 5. Fraccionamiento, del Anexo I de la presente ordenanza.



50 — Martes 29 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1089 — Registro Oficial

c) Espacios publicos conectados por areas verdes publicas, parques, aceras y
ciclo vias de acceso libre e irrestricto, segin el Plano No. 2. Plano de
Composicién, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Condiciones urbanisticas complementarias:
a) Dotacion de servicios y equipamiento urbano;
b) Integracion urbanistica y del sistema vial con el entorno;
c) Cesién de drea publica correspondiente a la afectacion vial prevista por la

ampliacion del Escalon Lumbisi.

Estas condiciones corresponderan a lo contenido en el Plano No. 3. Areas verdes y

equipamientos, parte integrante del Anexo L.

Articulo 6.- Sectores de planificaciéon. — El PUAE Santa Monica tiene una estructura
compuesta de tres sectores: Oriental, Occidental y Central, definidos en el Plano No. 4.

Sectores de Planificacién, contenidos en el Anexo I.

Sector Oriental: Ubicado en la zona este del PUAE, destinado para la implantacion de
residencia unifamiliar, con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad
(RU1 y RU2), con ingreso desde la calle Huancavilca.

Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste del PUAE, destinado para la implantacion de
edificaciones residenciales, de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo multiple
(M), con ingreso desde la calle Alfonso Lamifa al norte y desde la calle Francisco de
Pinsha al occidente y acceso peatonal desde la extension del Escaléon Lumbisi. Cuenta con
una ciclo-via que se conecta con la calle Alfonso Lamifia, en la parte norte del Proyecto,

cuyo trazado se extiende a lo largo del Parque Lineal.

Sector Central: Area afectada por la futura extension del Escalon Lumbisi, destinada en su
totalidad como aporte voluntario y gratuito del promotor a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, conforme el Plano No. 6. Areas de afectacion vial de
propiedad piiblica, constante en el Anexo I, y con una superficie de 8.366,19 m2 de érea
publica.

Articulo 7.- Division general del suelo y area atil. - El area que conforma el PUAE Santa
Monica se divide segtin lo que establece el Cuadro No. 2. Division General del Predio de
la presente ordenanza.
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Cuadro No. 2. Division General del Predio

DIVISION GENERAL DEL PREDIO

Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta 127.179,69
1 | Area dtil 78.615,02
2 | Areas Verdes 13.356,18
3 | Equipamiento Municipal 2.900,08
A | Subtotal (1+2+3) 94.871,28
10 | Vias Internas 21.000,83
11 | Mitigacion impacto movilidad 2.941,39
12 | Area de afectacién de propiedad publica 8.366,19
B | Total Vias (10+11+12) 32.308,41

Total (A+B) 127.179,69

Articulo 8.- Fraccionamiento y Linderos. - El PUAE Santa Monica conlleva la creacién de

60 (sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios y

en el Plano No. 05. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3. Linderos y superficie de los predios

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con el Lote Colinda con laacerade | Colinda conlaacerade | Colinda conla acera de 841,43
privado A2 con una la calle Quichuas con la calle A con una la calle B conuna

Al longitud de 28.57 m. | una longitud de 26.68 m. longitud de 28.41 m. longitud de 27.72 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 607,11
Verde P1 con una privado Al con una privado A3 en 1.00 m, la calle B con una
longitud de 35.08 m. longitud de 28.57 m. continua la acera de la longitud de 23.38 m.
A2 calle A y su curvatura
con una longitud de
3191 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829,62
Verde P1 con una privado A4 con una privados de la privado A2 en 1.00 m,
longitud de 36.97 m. longitud de 31.00 m. Urbanizacion Valle continua la acera de la
A3 Hermoso con una calle Ay su curvatura
longitud de 29.43 m. con una longitud de
36.85 m.
Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 84041
privado A3 con una la calle Quichuas con privados de la la calle A con una
longitud de 31.00m. | unalongitud de29.97 m. Urbanizacion Valle longitud de 25.87 m.
Ad Hermoso con una
longitud de 27.76 m.
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Colinda con la acera de Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 988,65
la calle Quichuas con privado A6 con una privados de la la calle A con una
_ una longitud de 29.67 longitud de 31.01 m. Urbanizacién Valle longitud de 31.12 m.
A5 m. Hermoso con una
longitud de 31.83 m.
Colinda conel Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 960,91
privado A5 con una privado A7 conuna privados dela la calle A con una
longitud de 31.01 m. longitud de 30.89 m. Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
£h Hermoso con una
longitud de 31.00 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 953,17
privado A6 con una privado A8 con una privados de la la calle A con una
&7 longitud de 30.89 m. longitud de 30.70 m. Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
Hermoso con una
longitud de 31.00 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 950,19
privado A7 con una privado A9 con una privados de la la calle A con una
longitud de 30.70 m. longitud de 30.61 m. Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
A Hermoso con una
longitud de 31.00 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 976,65
privado A8 con una privado A10 con una privados de la la calle A con una
longitud de 30.61 m. longitud de 30.67 m. Urbanizacion Valle longitud de 32.00
A5 Hermoso con una
longitud de 31.51 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 1.007,20
privado A9 con una privado A1l con una privados de la la calle A con una
longitud de 30.67 m. longitud de 25.04 m. Urbanizacion Valle longitud de 35.76 m,
A Hermoso con una
longitud de 34.12 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919,63
privado A10 con una privado No. 1289106 de privados de la privado A12 en 16.13 m,
longitud de 25.04 m. la Familia Andrade con Urbanizacion Valle continua con la acera de
All una longitud de 37.06 m, Hermoso con una la Calle A siguiendo su
longitud de 27.54 m. curvatura en 18.81 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con el Lote 1.044,87
privado A10 con una privado No. 1289109 de | privado All en16.13 m, privado A23 con una
longitud de 25.02 m. la Familia Andrade con | continua con la acera de longitud de 28.79 m.
Al12 una longitud de 40.38 m. | 1la Calle A siguiendo su
curvatura en 18.89 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 887,17
Al3 privado Al4 con una privado A12 con una la Calle Ay su curvatura privado A23 con una
longitud de 35.62 m. longitud de 29.02 m. en 27.74 m. longitud de 26.79 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con €l Lote 961,00
Ald privado A15 con una privado A13 con una la Calle A con una privado A21 con una
longitud de 36.21 m. longitud de 35.62 m. longitud de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
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Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 976,88
Al5 privado Al6 con una privado Al4 con una la Calle A con una privado A20 con una
longitud de 36.81 m. longitud de 36.21 m. longitud de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 992,77
Al6 privado A17 con una privado A15 con una la Calle A con una privado A19 con una
longitud de 37.40 m. longitud de 36.81 m. longitud de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 931,19
Verde Parque Oriental privado A16 con una la Calle A con una privado A18 con una
Al7 con una longitud de longitud de 37.40 m. longitud de 24.72 m. longitud de 24.74 m.
37.95m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 985,90
Verde Parque Oriental rivado A19 con una rivado A17 con una la Calle B con una
q P P
Al8 con una longitud de longitud de 37.34 m. longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
gl g & gl
4258 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 947,33
A19 privado A18 con una privado A20 con una privado A16 con una la Calle B con una
longitud de 37.34 m. longitud de 33.87 m. longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 887,37
A20 privado A19 con una privado A21 con una privado Al5 con una la Calle B con una
longitud de 33.87m. longitud de 32.83 m. longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 882,74
A21 privado A20 con una privado A22 con una privado Al4 con una la Calle B con una
longitud de 32.83 m. longitud de 33.16 m. longitud de 26.79 m. longitud de 26.77 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 902,39
A2 privado A21 con una privado A23 con una privado A13 con una la Calle B con una
longitud de 33.16 m. longitud de 33.45 m. longitud de 26.79 m. longitud de 2746 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con la acera de 979,83
privado A22 con una privado No. 1289109 de privado A12 con una la Calle B con una
longitud de 33.45 m. la Familia Andrade con longitud de 28.79 m, longitud de 29.33 m.
A23 :
una longitud de 34.05 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con la acera de Colinda con el Lote 617,49
privado A25 conuna | privado No. 1289109 de la Calle B con una privado A37 con una
longitud de 30.88 m. la Familia Andrade con longitud de 29.52 m. longitud de 30.01 m.
A24 A
una longitud de 30.72 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 980,93
A25 privado A26 con una privado A24 con una la Calle B con una privado A36 con una
longitud de 30.75 m. longitud de 30.88 m. longitud de 31.81 m. longitud de 31.82 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 976,14
A26 privado A27 con una privado A25 con una la Calle B con una privado A35 con una
longitud de 30.41 m. longitud de 30.75 m. longitud de 31.83 m. longitud de 31.82 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 927 46
A7 privado A28 con una privado A26 con una la Calle B con una privado A34 con una
longitud de 27.28 m. longitud de 30.41 m. longitud de 32.03 m. longitud de 31.82 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 887,86
A28 Verde [E-4 con una privado A27 con una la Calle B con una privado A33 con una
longitud de 19.46 m. longitud de 27.28 m. longitud de 38.42 m. longitud de 37.91 m.
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Vértice formado por Colinda con el Area Colindante con el Lote Colinda con la acera de 994,82
con la acera de la Calle Verde IE-2 con una privado A30 en 29.51 m, la Calle C con una
Cy con el Lote privado longitud de 31.35 m. continua con la acera de longitud de 38.28 m.
A30. la Calle B sentido norte -
A29 sur con una longitud de
29.40 m.
Vértice formado por | Vértice formado por con | Colindante con el Lote Colinda con la acera de 977,73
con la acera de la Calle laaceradelaCalleBy privado A31 en 41.53 m, laCalleC ysu
Cy conel Lote privado | con el Lote privado A29. | continua con la acera de | curvatura sentido norte -
A31. la Calle B sentido norte - | sur con una longitud de
A30 sur con una longitud de | 28.78 m, continua con el
3297 m. Lote privado A29
sentido oeste - este en
29.51 m.
Colinda con el Lote Vértice formado por con | Colinda con la acera de Colinda con la acera de 1.188,45
privado A32 con una laaceradela CalleBy laCalle B y su la Calle C en sentido
longitud de 42.17m. | conel Lote privado A30. curvatura con una norte - sur en 20.00 m,
longitud de 36.35 m. continua con el lote
A3l privado A30 sentido
oeste - este en 41.53 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 891,74
Verde V3 con una privado A31 con una la Calle B con una privado Bl en 1.54 m,
longitud de 35.29 m. longitud de 42.17 m. longitud de 25.44 m. continua con la acera de
A32 la Calle C y su curvatura
con una longitud de
37.56 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 915,31
A33 Verde IE-4 con una privado A34 con una privado A28 con una la Calle C con una
longitud de 19.39 m. longitud de 27.70 m. longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 937 45
A3d privado A33 con una privado A35 con una privado A27 con una la Calle C con una
longitud de 27.70 m. longitud de 30.62 m. longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 979,02
A35 privado A34 con una privado A36 con una privado A26 con una la Calle C con una
longitud de 30.62 m. longitud de 30.73 m. longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 929,64
A36 privado A35 con una privado A37 con una privado A25 con una la Calle C con una
longitud de 30.73 m. longitud de 24.59 m. longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
Colinda conel Lote Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con el Lote 994,92
privado A36 con una privado No. 1289109 de privado A24 con una privado B10 con una
longitud de 24.59 m. la Familia Andrade con longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 una longitud de 36.46 m. continua con la
curvatura de la Calle C
en 18.68 m.
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Colinda con el Area Vértice formado por con Colinda con el Lote Vertice formado por con 951,40
Verde V3 y su laaceradelaCalleCy | privadoA32en154m, | ladareaverde V3 yconel
curvatura con una con el Lote privado B2, continua con la Lote privado B2.
longitud de 64,57 m. continua con el lote curvatura de la Calle C
privado B2 con una sentido norte - sur en
Bl longitud de 32.78 m. 53.04 m.
Vértice formado por Vértice formado por con Colinda con el Lote Colinda con el area 934,84
conladreaverde Viy | laaceradelaCalleCy privado Bl en sentido verde V4 en sentido
con el Lote privado B1. con el Lote privado B3. oeste - este en 32.78 m, norte - sur en 28.46 m,
continua con la acera de continua con El lote
B2 la Calle C sentido norte - | privado B3 en sentido
sur en 28.46 m. oeste - este en 32.85 m.
Vértice formado por | Vértice formado por con Colinda con el Lote Colinda con el area 874,42
conladreaverde V4y | laaceradelaCalleCy privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con el Lote privado B2. con el Lote privado B4. oeste - este en 32.85 m, norte - suren 28.04 m,
continua con la acera de continua con El lote
B3 la Calle C sentido norte - | privado B4 en sentido
sur en 25.20 m. oeste - este en 32.94 m.
Vértice formado por Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Area 924,42
con la 4rea verde V4 y Verde IE-3 con una privado B3 en sentido Verde V4 con una
con el Lote privado B3. longitud de 34.33 m. oeste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
continua con la acera de
B4 la Calle C sentido norte -
suren 2294 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 946,54
Verde publica IE-5 con privado B6 con una la Calle C con una Verde publica V5 con
B5 una longitud de 32.75 longitud de 32.97 m. longitud de 29.79 m. una longitud de 27.85 m.
m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 883,84
privado B5 con una privado BY con una la Calle C con una Verde publica V5 con
Bé longitud de 32.97 m. longitud de 32.87 m. longitud de 26.90 m. una longitud de 26.89 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 848,27
privado B6 con una privado B8 con una la Calle C con una Verde publica V5 con
B7 longitud de 32.87 m. longitud de 32.88 m. longitud de 24.65 m. una longitud de 26.96 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 883,90
privado B7 con una privado B9 con una la Calle C con una Verde publica V5 con
B8 longitud de 32.88 m. longitud de 32.88 m. longitud de 26.89 m. una longitud de 26.89 m.
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Calinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 835,80
privado B8 con una privado B10 con una la Calle Cy su curvatura | Verde publica V5 con
BY longitud de 32.88 m. longitud de 26.87 m. con una longitud de una longitud de 26.90 m.
2831 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con la acera de Colinda con el Area 1.087,35
privado B9 con una privado No. 1289109 de laCalle C ysu Verde publica V5 con
longitud de 26.87 m. la Familia Andrade con curvatura en 19.02 m, una longitud de 31.22 m.
B10 una longitud de 38.87 m. continua con el lote
privado A37 con una
longitud de 18.60 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Area Colinda con la acera de 2.888,04
Verde publica P2 con privado C2 con una Verde publica VI con la Calle E y su curvatura
C1 una longitud de 68.55 longitud de 64.57 m. una longitud de 46.60 m. con una longitud de
m. 3811 m.
Colinda conel Lote Colinda con el Lote Colinda con el Area Colinda con la acera de 2.809,21
privado C1 con una privado C3 con una Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
2 longitud de 64.57 m. longitud de 53.65 m. una longitud de 47.67 m. con una longitud de
4747 m.
Colinda con el Lote Colinda con el callejon Colinda con el Area Colinda con la acera de 2.386,83
privado C2 con una peatonal con una Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
3 longitud de 53.65 m. longitud de 51.54 m. una longitud de 45.94 m. con una longitud de
46,73 m.
Colinda con el callején Colinda con el Lote Colinda con el Area Colinda con la acera de 2403,11
peatonal con una privado C5 con una Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
& longitud de 51.68 m. longitud de 62.39 m. una longitud de 43.69 m, con una longitud de
47.61 m.
Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area Colinda con la acera de 2517,13
privado C4 con una la Calle Francisco de Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
&) longitud de 62.39 m. | Pinsha con unalongitud | una longitud de 39.05 m. con una longitud de
de 59.18 m. 42.55 m.
Colinda con la acera de Colinda con el predio Colinda con el Area Colinda con el Lote 2.949,65
la Calle Francisco de privado No. 1289109 de Verde publica V2 con privado C7 con una
Pinsha con una la Familia Andrade con | una longitud de 66.67 m. longitud de 67.62 m.
C | sopriddesotm | unalongtad de4L93 s,
Colinda conlaacerade | Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3.019,84
la Calle Francisco de privado No. 1289109 de privado C6 con una privado C8 con una
o7 Pinsha con una la Familia Andrade con longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
longitud de44.19 m. | unalongitud de 43.95 m.
Colinda conlaacerade | Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con el Lote de 2.840,01
la Calle Francisco de privado No. 1289109 de privado C7 con una equipamiento publico en
cs Pinsha con una la Familia Andrade con longitud de 71.29m. una longitud de 77.17 m.
longitud de 37.40 m. una longitud de 39.49 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 2.536,06
Verde publica P3 con privado D2 con una la Calle E con una Verde publica P4 con
D1 una longitud de 64.17 longitud de 60.99 m. longitud de 45.48 m. una longitud de 33.64 m.
m.
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Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 2.729,91
privado D1 con una privado D3 con una la Calle E y su curvatura Verde publica P4 con
D2 longitud de 60.99 m. longitud de 49.71 m. con una longitud de una longitud de 48.60 m.
53.97 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 2.439,81
privado D2 con una privado D4 con una la Calle E con una Verde publica P4 con
D3 longitud de 49.71 m. longitud de 49.25 m. longitud de49.70m. | una longitud de 4928 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con [a acera de Colinda con el Area 2.316,67
privado D3 con una privado D5 con una la Calle E y su curvatura Verde publica P4 con
D4 longitud de 49.25 m. longitud de 66.73 m. con una longitud de una longitud de 44.52 m.
48.99 m.
Colinda con el Lote Colinda con laacerade | Colinda conla acera de Colinda con el Area 2.854,60
privado D4 con una la Calle Francisco de la Calle E con una Verde publica P4 con
D5 longitud de 66.73 m. | Pinsha con una longitud longitud de 39.70 m. una longitud de 39.25 m.
de 74.36 m.

Articulo 9.- Areas de cesidon gratuita. - El PUAE Santa Monica genera areas de afectacion

vial de propiedad publica, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion

gratuita en favor del MDMQ y en el Plano No. 06. Areas de afectacién vial de propiedad

ptiblica, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDMQ

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con la via Colinda con el arco del Vértice comprendido Vértice comprendido 1.221,52
Alfonso Lamina con una redondel del Escalon entre la interseccion de la entre la via Alfonso
AFL longitud de 49.64 m. Lumbisi con una calle Huancavilca y Via Lamifia y la futura
longitud de 86.53 m. Alfonso Lamina (Escaldn extension del Escaldn
Lumbisi) . Lumbisi.
Via Huancavilca en Colinda con el area verde Colinda con el lote Colinda con el redondel 629,10
159.08 m. P1, la calle Bl y El area privado dela de la extension del
verde V3 conuna urbanizacion Valle Escalén Lumbisi con una
e longitud de 198.88 m. Hermoso con una longitud de 68.18 m.
longitud de 0.98 m.
Colinda con el arco del Colinda con el predio Colinda con el lote AF2 | Colinda con el area verde 8.366,19
redondel del Escalon privado No. 1289109 de en 25.71, con el drea V1 en 240,77 m.,
Lumbisi con una la Familia Andrade con verde Vd en 84,64 m., continua con la calle
longitud de 27.16 m. una longitud de 25,80 m. continua con la calle D Francisco de Pinsha con
AF3 en 27.30 m,, y continua 15,27 m. y contintia con
con el area verde V5en | el area verde V2 en 67,68
168,31 m. m.
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CAPITULO 11
DE LOS USOS DE SUELO, ZONIFICACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 10.- Asignacién de Zonificacion en Area de Promocién (ZC). - De conformidad
con lo que establece el articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del Cédigo Municipal,
al existir una ausencia de asignacion de datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa
Moénica, la linea base de asignacion urbanistica para el drea de promocion (ZC) es A1006-
40, correspondiente aquella del predio circundante No. 3672119 con mayor coeficiente de
ocupacion, la cual se utilizara para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos por
incremento de edificabilidad y zonificacién prevista en el articulo 30 de la presente

ordenanza.

Articulo 11.- Usos de suelo y compatibilidades. - Los usos de suelo del PUAE Santa
Monica son: Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y
Equipamiento (EQ) segun el Plano No. 7 Usos de Suelo y Zonificacién, contenido en el
Anexo No. I de la presente ordenanza. Las compatibilidades se sujetaran a la normativa
metropolitana vigente.

Articulo 12.- Formas de ocupacion del suelo. — Las formas de ocupacion de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad
de la presente ordenanza, mismas que prevaleceran por sobre la zonificacion general
asignada como linea base.

Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad
Retiros
5 : G léurma Distancia Front
o Zonific e N2 COS | COS | Lote e
n Usiesunly | Lote acién Ocupa- | Pisos M. (B E] L) e PB Total | minimo | mini
o bloques
a cion mo
Al, A2, A3,
Ad, A5, A6,
A7, AB, A9,
A10, ATl
Al2, Al3,
Ald, A5,
Ale, Al7,
RESIDENCI Al8,  A1S,
A| AL A20, A21, | A502-35 | A 2 8 5(%]|3| 6 35 70 500 15
URBANO 1 A22, A23,
A24, A5,
A26, A27,
A28, A29,
A30, A31,
A32,  A33,
A34,  A35,
A36, A37
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RESIDENCI gl: gi’ gz’
B| AL B7 Bs po | A20350 | A 3 12 (5|3(3]6 5 [150 | 200 10
URBANO2 |- °7 7
°2 |Bw
LT | e
C| MULTIPLE | C4, C5, C6, A 6 24 |5(3|3|6 0 |20 |00 |20
40
C7,C8
D| MULTIPLE g;‘ 352' P 1 Agoa50 | A 4 16 |5|3[3]6 50 [200 | 600 15

Articulo 13.- Normativa Constructiva de las Edificaciones. - La construccién del Proyecto
observard las normas ecuatorianas de la construccion (NEC), normas nacionales y demas
normas metropolitanas vigentes. Los lineamientos de disefio urbano, en base a los
objetivos generales y especificos de la presente ordenanza, constaran en el respectivo
Reglamento de Arquitectura elaborado por el promotor, que sera de obligatorio
cumplimiento para todos los proyectos que se construyan en el PUAE Santa Monica.

CAPITULO I1I
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 14.- Areas Verdes Piiblicas y Equipamientos. - El PUAE Santa Ménica entregara
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de areas verdes publicas,
una superficie de 13.356,18 m2 correspondientes al 14,08% del area ttil del proyecto; y,
por concepto de equipamiento publico, una superficie de 2.900,08 m2 correspondiente al
3,06% del area 1til del proyecto. La composicion de las dreas verdes y equipamiento se
encuentran detalladas en el Plano No. 3. Areas Verdes y Equipamiento, en concordancia
con el Cuadro No. 6. Areas Verdes Publicas y con el Cuadro No. 7. Equipamiento
Municipal.

Cuadro No. 6. Areas Verdes Piiblicas

AREAS VERDES PUBLICAS
ID. | NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICI
E
Vértice entre la | Colinda con la acera de | Via Alfonso Lamifia | Colinda con los lotes | 2.949,28
ampliacion vial de la | la calle Francisco de | (Escalon Lumbisi) en | Privados desde el Cl
V1 | avenida Alfonso Lamifia | Pinsha con una longitud | 251,63 m. hasta el C5 con una
y el area verde P2. de 13,38 m. longitud de 240,52 m.
Colinda con la acera de | Colinda con el predio | Via Alfonso Lamifia | Colinda con el lote | 781,69
la calle Francisco de | privado No. 1289109 de | (Escalén Lumbisi) en | privado C6 con una
V2 Pinsha con una longitud | la Familia Andrade con | 67,75 m. longitud de 66,67 m.
de 13,39 m. una longitud de 13,00 m.
Via Huancavilca en | Colinda con los Lotes | Colinda con la acera | Colinda con el area | 358,88
V3 84,49 m. privados A32 y Bl con | de la calle B con una verde V4 con una
una longitud de 102,58 longitud de 3,62 m. longitud de 20,38 m. J
m.
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Vértice entre la avenida | Vértice entre la acera de | Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifia | 328,28
Alfonso Lamifia | la calle D y el drea verde | privados desde Bl | (Escalon Lumbisi) 113,40
Vi (Escalon Lumbisi) y el | IE3 hasta el B4 con una | m.
area verde V3. longitud de 109,81 m.
Vértice entre la acerade | Colinda con el predio | Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifa | 503,19
la calle D y el area verde | privado No. 1289109 de | privados desde B5 | (Escaldn Lumbisi)
V5 [E5 la Familia Andrade con | hasta el B10 con una | 176,27 m.
una longitud de 4,00 m. | longitud de 170,64 m.
Via Huancavilca en | Colinda con los Lotes | Colinda con lo Lote | Colinda con la acera de | 282,10
70,10 m. privados A2 y A3 con | privado de lafla calle B con una
P1 una longitud de 72,05 m. Urbanizacion Valle | longitud de 3,70 m.
Hermoso con una
longitud de 4,00 m.
Colinda con la | Colinda con el Lote | Colinda con el drea | Colinda con la acera de | 448,32
P2 ampliacion vial de la | privado CI con una | verde V1 con una | la calle E con una
avenida Alfonso Lamina | longitud de 76,47 m. longitud de 19,47 m. longitud de 6,89 m.
en 74,65 m. '
Via Alfonso Lamifia en | Colinda con el Lote | Colinda con la acera | Colinda con el 4rea | 27491
P3 66,10 m. privado D1 con una | de la calle E con una | verde P4 con una
longitud de 76,30 m. longitud de 3,70 m. longitud de 12,96 m.
Vértice entre la avenida | Colinda con la acera de | Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifa en | 776,13
Alfonso Lamifia y el | la calle Francisco de | privados desde D1 | 217,11 m.
P4 | 4rea verde P3. Pinsha con una longitud | hasta D5 con una
de 3,14 m. longitud de 216,12 m.
Vértice entre la avenida | Colinda con el predio | Colinda con el Lote de | Via Alfonso Lamifia en | 334,77
Francisco de Pinsha y el | privado No. 1289109 de | equipamiento publico | 87,32 m.
P5 Equipamiento piblico. la Familia Andrade con | con una longitud de
una longitud de 4,15 m, 84,09 m.
P Colinda con el arco de la | Colinda con el arco de la | Colinda con la calle E | Colinda con la calle E | 1.598,48
OC | calle E con una longitud | calle E con una longitud | con una longitud de | con una longitud de
C de 27,65 m. de 27,65 m. 77,00 m., 77,00 m.
Cue
rpo
P Colinda con la calle | Colinda con los lotes | Colinda con la acera | Colinda con la acera de | 4.210,55
OR | QuichuasyconlacalleB | privados A17 y Al8 con | de la calle A con una | la calle B con una
Cue | en61,22m. una longitud de 80,53 m. | longitud de 62,97 m. longitud de 56,44 m.
po
Colinda con el Lote | Colinda con la acera de | Colinda con la acera | Colinda con la acera de | 113,13
IE-2 | privado A29 con una | laCalleD en 27,42 m. de la Calle B y su | laCalle Cysu curvatura
longitud de 31,35 m. curvatura en 3,70 m. en 3,69 m.
Colinda con el Lote | Colinda con la acera de | Colinda con la acera | Colinda con el area | 130,44
[E-3 | privado B4 con una | laCalle D en 3343 m, de la Calle C con una | verde V4 con una
longitud de 34,33 m. longitud de 3,70 m. longitud de 2,33 m.
Colinda con la acera de | Colinda con el Lote | Colinda con la acera | Colinda con la acera de | 143,06
IE-4 la Calle D en 34,90 m. privado A28 y A33 con | de la Calle B y su | laCalle Cy su curvatura
una longitud de 38,83 m. | curvatura con wuna | con una longitud de 3,69
longitud de 3,70 m. m.
Colinda con la acera de | Colinda con el Lote | Colinda con la acera | Colinda con el drea | 12297
IE-5 la Calle D en 29,93 m. privado B5 con wuna | de la Calle C y su | verde V5 con una
longitud de 32,75 m. curvatura con una | longitud de 3,92 m.
longitud de 3,70 m.
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Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal

ZONA | Norte Sur Este Oeste SUPERFICTE
Via Francisco de | Colinda con el predio | Colinda con el Lote | Colinda con el &rea | 2.900,08
Pinsha con wuna | privado No. 1289109 | privado C8 con una | verde P5 con una
longitud de 2795 m. | de la Familia Andrade | longitud de 77,17 m. longitud de 84,09 m.
EQ con una longitud de
45,65 m.

Articulo 15.- Red de Areas Verdes. - Las areas verdes publicas se conectan con la Red
Verde Urbana de Quito y con los ejes naturales del entorno, de acuerdo a lo que se define
en el Plano No. 8. Red Verde Urbana contenido en el Anexo No. I de la presente
ordenanza.

CAPITULO IV
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 16.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Son Sistemas Colectivos de Soporte del
PUAE Santa Monica: el sistema vial, las redes de soporte y servicios basicos. Los sistemas
antes mencionados se deben ajustar a las demandas del proyecto, integrando y mejorando

la calidad de los sistemas colectivos de soporte de la zona.

Articulo 17.- Sistema Vial. — La red vial del PUAE Santa Mdnica se articula con la red vial
local a través de la prolongacién del Escalén Lumbisi (Avenida Alfonso Lamifia), y la
construccion y habilitacién de nuevas vias ptiblicas que se implantaran sobre el predio,
conforme a las especificaciones para vias urbanas existentes, y de acuerdo con el Plano
No. 9. Diseiio Vial General y Plano No. 10. Diseiio Vial secciones tipicas, contenidos en el
Anexo I de la Ordenanza.

La red vial prevé soluciones al trafico y a la movilidad, beneficiando al peaton,
promoviendo el uso de bicicletas y la descongestion vehicular. Estara provista de
sefializacion horizontal, vertical y equipamiento urbano. Los tipos y caracteristicas de las
vias del Proyecto se encuentran establecidos en el Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos
de Vias.
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Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias

DETALLE DE VIAS SANTA MONICA
ESPALDON
# CARRILES | ANCHO ANCHO ANCHO ANCHOD VELOC |VELOCIDAD
CARRIL CIcLo LONGITUD i
ZONA MNOMBRE | TIPO POR CARRIL | PARTERRE | ACERA | INTERNO | EXTERNO E:TM;ON CARRIL via TOTAL VIA {m) PROYECTO | OPERACIO AREA (m?)
SENTIDO | (m) {m) {m}) {mj *|ESTACION. VIA (m) Km/h N Kmyh

A LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 = = 1 2 12,00 | 264,842 50 30 3.596,17

B LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 = - 1 2 12,00 | 260,91 50 30 3.006,48

Bl LOCALC 2 3,00 3,00 2,00 = = a 0 15,00 60,34 50 30 151273

ORIENTAL

QUICHUAS | LOCALC 1 5,00 2,00 2,00 = = 1 2 18,00 77,85 50 30 942,77

o} LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 2 12,00 2803 50 30 3.782,49

D LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 2 1200 7314 50 30 969,32
CALLEGN 1 3,00 0,00 0,00 6,00 51,6 5 o 309,63
PEATONAL 5 & " ! A ,

E LOCALC 1 3,50 0,00 3,00 - - [} 0 10,00 | 231,28 50 30 2.407,08

OCCIDENTAL

El LOCALC 2 3,50 3,00 3,00 = = 0 0 23,00 74,6 50 30 1.745,67

E2 LOCALD 1 4,00 0,00 3,00 = = o 1] 14,00 441 50 30 676,19
Frin.cism LOCALE 1 3,00 0,00 2,00 - - 1 ¥ 1200 176,93 50 30 2,041,30
de Pinsha

Articulo 18.- Zona 30. — El PUAE Santa Mdnica contempla un sistema de movilidad mixto
entre peatones, ciclistas y vehiculos, por lo que la velocidad maxima de las vias internas
del Proyecto es de 30 km/h. Adicionalmente, los pasos peatonales son a nivel de las aceras
con el fin de pacificar la zona y brindar seguridad, especialmente a peatones y ciclistas.

Articulo 19.- Red de ciclovias. - La red de ciclovias del PUAE Santa Ménica se articula
con la red local de ciclovias y permite la circulacion en bicicleta dentro del proyecto y a lo

largo del Escalon Lumbisi.

Articulo 20.- Aceras. — Las aceras cumpliran con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito e incluiran ajardinamiento y
arbolado nativo, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal y
mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 11. Sistema de Aceras y

Paradas de bus, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Articulo 21.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica, y telecomunicaciones, seran construidos por el promotor a su
costo, seguin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad, entidades
y/o empresas publicas de servicios basicos. Las redes para los servicios eléctricos y de

telecomunicaciones seran soterradas.

Las redes y servicios basicos cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construird a su costo, con la aprobacion de la
EPMAPS, la red de agua potable. Esta contara con sistemas para el ahorro en el
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consumo de agua y mecanismos de identificacién de fugas. La red de combate a
incendios (hidrantes) se integrara a la red publica de agua potable. Una vez
construida la red, los costos del servicio de agua potable para areas publicas y de
equipamiento publico seran asumidas por la municipalidad. Adicionalmente el
promotor debera construir una o una red de cisternas para cubrir la demanda

maxima probable de agua potable, que pueda darse en un momento dado.

2. Red de Alcantarillado: El promotor construird a su costo, con la aprobacion de la

EPMAPS, un sistema separado de aguas lluvia y aguas servidas.

3. Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red de soterramiento de energia
eléctrica para el desarrollo y abastecimiento del proyecto.

4. Telecomunicaciones: El promotor construird a su costo el sistema soterrado de
ducteria de telecomunicaciones, observando la normativa nacional y metropolitana
vigente. Una vez concluida la obra, los ductos pasaran a ser bienes municipales

afectados al uso publico.

5. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

6. Residuos Solidos: El PUAE Santa Monica contard con espacios destinados a la
disposicion, clasificacion y recoleccion de residuos sélidos, para ser posteriormente
retirados por carros recolectores del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
La localizacion de dichos espacios sera definida por la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo en coordinacion con la Secretaria de Ambiente y serd de
obligatorio cumplimiento por parte del promotor.

Articulo 22.- Accesibilidad y Movilidad. - El proyecto sera accesible mediante las
siguientes modalidades:
a) Peatonal a través del sistema de aceras.

b) Con bicicleta.

¢) Transporte publico, a través de las paradas de bus previstas en el marco de la
presente ordenanza.

d) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo
vehicular y carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos desde
las vias locales del proyecto, segiin la normativa metropolitana de movilidad lo

establezca.
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CAPITULO V
APORTES URBANISTICOS

Articulo 23.- Aporte de Suelo para “Prolongacion Escalon Lumbisi”. — El PUAE Santa
Moénica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en
calidad de donacion voluntaria el drea AF3, con una cabida de 8.366,19 m2, segiin lo
detallado en el Plano 06. Areas de afectacién vial de propiedad pablica del Anexo 1 de la
presente ordenanza, como parte de la afectacion prevista por la prolongacion del Escalon
Lumbisi.

Articulo 24.- Aporte de Suelo para la “Rotonda Sur”.- El promotor del PUAE Santa
Ménica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en
calidad de donacion voluntaria, el area AF1, con una cabida de 1.221,52 m2, segun lo
detallado en el Plano 06. Areas de afectacién vial de propiedad piblica del Anexo 1 de la
presente ordenanza, con el proposito de que se pueda completar la construccion de la
Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de la Extension del Escalén Lumbisi, en la
interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y como medida de mitigacion al
impacto producido por la circulacién vehicular generada por el PUAE Santa Monica en el
sector.

Articulo 25.- Area de afectacién vial publica. - El promotor del PUAE Santa Mdnica
cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
donacion voluntaria el area AF2, con una cabida de 629,10m2, segun lo detallado en el
Plano 06. Areas de afectacion vial de propiedad publica del Anexo 1 de la presente
ordenanza, con el propésito de que se pueda completar la construccién de la Calle
Huancavilca, que parte desde la Rotonda Sur, en una longitud de 159,08m medidos en el
eje de la via, y como medida de mitigacion al impacto producido por la circulacion
vehicular del proyecto Santa Monica en el sector.

Articulo 26.- Aporte Intervencion en la Calle Huancavilca. - El promotor del PUAE Santa
Monica, a su costa, ejecutard la infraestructura vial de la Calle Huancavilca con sus
respectivas aceras, en el tramo comprendido desde la Rotonda Sur, hacia el este,
incluyendo la senalizacién vial necesaria, en una longitud de 159,08 m y que comprende
un area total de 2.028,04 m2. Estos trabajos de construccién y rehabilitaciéon se realizaran a
titulo gratuito a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

CAPITULO VI
MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de Mitigacion por impacto en la movilidad. — Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluirdn con
las demas obras de habilitacién de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el
informe favorable No. SM-DMPPM-28/2019 del 29 de abril de 2019, emitido por la
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Secretaria de Movilidad, como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el
Anexo No. III de la misma.

Articulo 28.- Medidas de Mitigacion por impacto al medio ambiente. - Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluirdn con
las demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el
informe favorable No.SA-2018-2013 del 15 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de
Ambiente, como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. IV
de la misma.

CAPITULO VII
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 29.- Concesion Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo. - En base a
los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo
II de la presente ordenanza, el PUAE Santa Monica requiere los siguientes cambios de uso
de suelo:

e Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2
(RU2), en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.

e (Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1
(RU1) en los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2, A13, Al4,
A15, Al6, Al7, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29,
A30, A31, A32, A33, A34, A35, A36y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor
de la Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE Santa Mdnica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en
el Cuadro No. 9, Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por
cambio de uso de suelo del PUAE Santa Monica, cuyo resultado es igual a cero (0)
ddlares.

Cuadro No. 9- Resumen de aplicacion de la férmula de la concesion onerosa por cambio
de uso de suelo del PUAE Santa Monica.

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO

LOT |Tipo de|SUPERFIC | AIV |Indice de | Valor de | Valor  de Difersniis Porcentaje | Valor
E cambio IE (AUV) A revalorizacién | Llegada Partida 20% final
Al MaRU1 | 841,43 160 1 134.628,80 134.628,80 0 0

A2 MaRU1 [60711 160 1 97.137,60 97.137,60 0 0

A3 MaRU1 | 829,62 160 1 132.739,20 132.739,20 0 0

Ad MaRUI | 840,41 160 1 134.465,60 134.465,60 0 0

A5 MaRU1 | 988,65 160 1 158.184,00 158.184,00 0 0
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A6 MaRU1 |960,91 160 1 153.745,60 153.745,60 0 = 0
A7 MaRU1 |953,17 160 1 152.507,20 152.507,20 0 - 0
A8 MaRU1 |950,19 160 1 152.030,40 152.030,40 0 0
A9 MaRUlL | 976,65 160 1 156.264,00 156.264,00 0 0
Al0 |MaRU1 |1.007,20 160 1 161.152,00 161.152,00 0 0
All |MaRU1 |919,63 160 1 147.140,80 147.140,80 0 0
Al12 |MaRU1 |1.044,87 160 1 167.179,20 167.179,20 0 0
Al13 |MaRU1 |887,17 160 1 141.947,20 141.947,20 0 0
Al4 [MaRU1 [961,00 160 1 153.760,00 153.760,00 0 0
Al5 |MaRU1 |976,88 160 1 156.300,80 156.300,80 0 # 0
Aleé |MaRU1 |992,77 160 1 158.843,20 158.843,20 0 z 0
Al17 |MaRU1 |931,19 160 1 148.990,40 148.990,40 0 - 0
Al8 |MaRUI |985590 160 1 157.744,00 157.744,00 0 - 0
Al9 |MaRUl |947,33 160 1 151.572,80 151.572,80 0 - 0
A20 |MaRU1 |88737 160 1 141.979,20 141.979,20 0 - 0
A21 |MaRU1 |88274 160 1 141.238,40 141.238,40 0 - 0
A22 |MaRUL |902,39 160 1 144.382,40 144.382,40 0 - 0
A23 |MaRU1 |979,83 160 1 156.772,80 156.772,80 0 - 0
A4 |MaRUL |91749 160 1 146.798,40 146.798,40 0 0
A25 |[MaRUI |980,93 160 1 156.948,80 156.948,80 0 = 0
A26 |MaRU1 |976,14 160 1 156.182,40 156.182,40 0 - 0
A27 |MaRU1 92746 160 1 148.393,60 148.393,60 0 - 0
A28 |MaRUI | 88786 160 1 142.057,60 142.057,60 0 - 0
A29 |MaRU1 |994,82 160 1 159.171,20 159.171,20 0 0
A30 |[MaRU1 977,73 160 1 156.436,80 156.436,80 0 - 0
A31 [MaRUI |1.18845 160 1 190.152,00 190.152,00 0 - 0
A32 |MaRU1 |891,74 160 1 142.678,40 142.678,40 0 0
A33 |MaRUI |91531 160 1 146.449,60 146.449,60 0 0
A34 |MaRU1 |93745 160 1 149.992,00 149.992,00 0 = 0
A35 | MaRU1l |979,02 160 1 156.643,20 156.643,20 0 - 0
A36 [MaRU1 |929,64 160 1 148.742,40 148.742,40 0 - 0
A37 |MaRUL | 994,92 160 1 159.187,20 159.187,20 0 * 0
Bl MaRU2 |951,40 160 1 152.224,00 152.224,00 0 0
B2 MaRU2 | 934,84 160 1 149.574,40 149.574,40 0 0
B3 MaRU2 |87442 160 1 139.907,20 139.907,20 0 0
B4 MaRU2 | 924,42 160 1 147.907,20 147.907,20 0 = 0
B5 MaRU2 | 946,54 160 1 151.446,40 151.446,40 0 0
Be MaRU2 | 883,84 160 1 141.414,40 141.414,40 0 - 0
B7 MaRU2 | 848,27 160 1 135.723,20 135.723,20 0 - 0
BS MaRU2 | 883,90 160 1 141.424,00 141.424,00 0 - 0
B9 MaRU2 | 835,80 160 1 133.728,00 133.728,00 0 0
B10 |MaRU2 |1.087,35 160 1 173.976,00 173.976,00 0 = 0
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DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la
entidad competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente.

SEGUNDA.- Una vez aprobada la presente Ordenanza, las superficies de terreno en
contribucion para areas verdes, areas de equipamiento, areas de cesion gratuita y vias
pasaran a propiedad del Municipio Metropolitano de Quito en calidad de bienes
inmuebles municipales de uso ptblico.

TERCERA. - Los proyectos arquitectonicos que se realicen en los predios producto de esta
Ordenanza, seran aprobados conforme los procesos vigentes a la fecha de presentacion.

CUARTA.- Una vez sancionada la presente Ordenanza, los promotores podran iniciar el
tramite de obtencion de la LMU 10.

QUINTA.- En atencion a lo establecido en el Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad
del Articulo 12. Formas de ocupacién del suelo, tinicamente se permite la habilitacion del
suelo a través de la figura de propiedad horizontal en concordancia con los lotes B1, B2,
B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10 detallados en el Plano 5. Fraccionamiento, del Anexo 1 de
la presente ordenanza.

SEXTA.- Forman parte integral de la presente ordenanza los siguientes anexos: Anexo I
que contiene 12 planos; Anexo II que contiene dos formularios declarativos para el calculo
de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales (PUAE); Anexo III que contiene las Medidas de Mitigacion Impacto de Trafico;
y, Anexo IV con el Manual de Buenas Practicas Ambiental.

DISPOSICION TRANSITORIA. - Una vez aprobada la presente ordenanza el promotor
iniciara con las inversiones de los estudios definitivos de la ampliacion de la via Alfonso
Lamifia y de la variante de la futura extension del Escalon Lumbisi, desde el area afectada
por la rotonda de distribucién vehicular hasta el ingreso al sector occidental por la “calle

E1” segtin la planificacién del Plano No.12. Area de Afectacién Vial constante en el Anexo
I.
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En el término de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente Ordenanza, el
promotor presentara a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
los estudios definitivos para que, en el plazo de 30 dias contados desde la entrega de los
mismos, esta emita los informes conducentes a la aprobacion de los trazados viales.

Disposicion Reformatoria.- Modifiquese e incorporese en el plano PUOS V2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, las siguientes
secciones viales y lineas de intension:

a) El Escalon Lumbisi. - En el tramo comprendido desde el intercambiador a nivel
ubicado en la interseccion de la Avenida Alfonso Lamifia y la calle Huancavilca
hasta su llegada al sector de Lumbisi al extremo sur del actual lote con predio No.
1289109, en una seccién de 25,80 m.

b) La calle San Francisco de P-iﬁsha:

En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la futura

prolongacion el Escalén Lumbisi en una seccién de 12,00 m.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
respectiva sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web

institucional del Municipio.

Dada en el Coliseo de la parroquia de Pomasqui, Distrito Metropolitano de Quito, el 10 de
septiembre de 2019.

. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 08 de mayo
de 2019 y 10 de septiembre de 2019.- Quito, 10 de septiembre de 2019.

Ab. moto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 17
de septiembre de 2019.

EJECUTESE:

ALCALDE DE ISTRITO METROPOLITANO DE QUITO



70 — Martes 29 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1089 — Registro Oficial

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de septiembre de 2019.
- Distrito Metropolitano de Quito, 17 de septiembsrede 2019.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITAN O DE QUITO
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