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ORDENANZA No. 081-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdabitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economicd’.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamienio de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la
Armenia”, ubicado en la parroquia Conocoto, tiene una consolidaciéon del 100%; al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 33 anos de existencia: sin embargo, al momento de ia
sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 38 afos de asentamiento, 14 lotes a
fraccionarse y 56 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que ia Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el procese tendiente a regularizar ¢l mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; v, a su vez, permitir que los legitimos propictarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el Asemtamicnto Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Juan de la Armemia”, a fin de garantizar a los beneficiarios el gjercicio de
su derecho a la vivienda y el acceso a servicios béasicos de calidad.
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Visto el Informe No. IC-0-2016-225, de fecha 07 de octubre de 2016 de la Comision de Uso de
Suelo; y los Informes No. IC-0-2017-062, de fecha 02 de marzo de 2017; y, No. IC-COT-2020-26
de 24 de enero de 2020 de la Comisién de Ordenamiento Territorial;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto u las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”; '

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos.metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que. determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. :

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (en adelante “COOTAD™), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinard las condiciones de urbarizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fracc‘fmramie;ﬂo de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes-para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 de! COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en Q



4 — Viernes 25 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1077 — Registro Oficial

cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobiernc Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: *(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacidén del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral’y a la ordenacidn urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en su
Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para
la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales v fisicas establecidas
para el efecto; @/
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Que, el Art. IV.7.31, dltimo parrafo de la Orcenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado daré lugar @ la exoneracién referentes a la contribucion de dreas verdes;

Que, el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento asi lo reqiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para
los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento
territorial.’”;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la excepcion de las dreas verdes dispone: “...El faltante de areas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcién de los asentamientos declarados de interés
social...”

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo d= 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “(...) Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), coi excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;(...)"

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicién Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
trdmite, se aplicard la norma mds beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucién No. C 037-2019 reformada mediante Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como
la priorizacién de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y presentacion de
los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 16 de diciembre del 2015 en la Administracién Zonal Los
Chillos, integrada por Arq. Patricio Castillc Brito, Administrador Zona Los Chillos; Dra.
Carlota Cordova, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos (E); Arg. Edwin
Gavilanes Maldonado, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Sr. Miguel
Bosquez, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Edgar Flores,
Delegado de la Secretaria de Territoric, Hdbitat y Vivienda; Ing. Victoria Prijodko,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Lcda. Marfa José Cruz,
Delegada de la Direccién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa;
Abg. Luis Armas, Responsable Legal; y Arq. Edwin Semblantes, Responsable Técnico, de S
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Que,

Que,

Que,

Que,

la Unidad Especial Regula Tu Barrio Oficina Central, emitié el informe No. 011-UERB-
OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre del 2015, para la aprobacion del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “San Juan de la
Armenia”, a favor de sus copropietarios..

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 140-AT-DMGR-2017,
de 31 de julio de 2017, califica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Barrio
San Juan de la Armenia” de la parroquia de Conocoto, considerando los elementos
expuestos, viviendas construidas hasta la actualidad con elementos estructurales
artesanales, condiciones socioeconémicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por
fenomenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a
movimientos de remocion en masa.

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0858-0OF, de fecha 28 de octubre de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos. de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “San Juan de la Armenia” en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo
se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que
todos los lotes del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “San Juan de la
Armenia” tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.

mediante decision de la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 01 [-UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre del 2015,
para que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por
excepcion;

mediante Informe Técnico s/n de 13 de enero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido
en ¢l Informe No. 011-UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre del 2015, conforme al
Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 00! de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes
por excepcién a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a la zonificacién
propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1 y 2
y 266 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y

X);

Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito,(®
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “SAN JUAN DE LA ARMENEA”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de! predio 276852, sus pasaes y modificar su  zonificacion, sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Inferés Social denominado “San
Juan de la Armenia”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentes presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion de! presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juar de la Armenia”, ubicado ca ia parroquia Conocoto, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimienio de regulac:zacin, salvo que estos hayan side inducidos a engafo
o al error.

En caso de comproberse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y suvperficies de ios lotes son las determinadas en el plaro aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia”, ubicacdo en la parroquia Conocoto, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los Iotes establecidas en ¢l Piano y en este instrumento; por tanto, no
podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en ta picsente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar z la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Inferés Secial. - Por las condiciones del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerdndelo ce Inteiés Social de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones Técnicas.

Predio Niimero: | 276852

Zonificaciéon actnal: ] “C3(C302-70)

Lote minimo: . 300 m2

Forma ocupacié¢n del suelo: 7y Continua con Retiro Frontal

Uso principal del suelo: (RU2) Residencia Urbano 2

Clacsificacion del Suelo: £8U) Suelo Urbano

Nuimero de lotes: 14

Area itil de lotes: 457349 m’ &
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Area de Pasajes: 153,41 m”
Area de Afectacion Vial: ; 50,41 m’
Area bruta del terreno (Area Total): 477731 m°

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 14, signados del uno (1) al catorce
(14) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. Los lotes fraccionados, modificardn la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: D4(D303-80); Lote minimo: 300 m2; Forma de Ocupacién del
suelo: (D) Sobre linea de fdbrica; y se mantiene el Uso Principal del Suelo (RU2) Residencial
Urbano 2; Nimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendrin la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepciéon. - Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcién, esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacién propuesta, los lotes 3, 5,6, 7. 8, 10, 11y 13.

Articulo 8.- Exoneraciéon del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Juan de la Armenia”, conforme a la normativa vigente se les
exonera el 15% como contribucién del drea verde, y por ser considerado como un Asentamiento
declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Juan de la Armenia™ deberda cumplir y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos
No.140-AT-DMGR-2017, de ‘fecha 31 de julio del 2017, que califica al “AHHYC “Barrio San
Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, considerando los elementos expuestos,
viviendas construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioeconomicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad de
terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0858-OF. de fecha 28
de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad “(...) se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San Juan de la Armenia” en general
presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es
Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC “San Juan de la Armenia” tienen una
calificacion de Riesgo Bajo Mitigable. @,
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“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de
obras de mitigacién no sea incluido en e cuerps de la Oraenanza de regularizacion de AHHYC
debido a las condiciones de consolidacion v fisicas observadas en el asentariiento”.

La Secretaria de Territorio, Hibitat y Viviends, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de la Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o anwdpico que pueden generar distintes niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechanuento y uti'izacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene e! Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De les Pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Juan de la Armenia”, contempla un sistema vial de uso piiblico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 38 afos de
existencia, con 100% de consolidaciér de viviendas y s2 encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razén por la cual los ancios viales se sujetardn ai plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje S/N
Pasaje S/N

3.00m
3.00 m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas ! 100%
Agua Potable i 20%
Alcantarillado T 20%
Electricidad | 20%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de %asta cinco (5) anos, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios cel inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, y aprobade por la mesa institucional, plazo que se contard a
partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito. '

Las obras de infraestructura podrdn ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o nublica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articiio *V.7.7Z de la Ordenanza No.CO1 de 29 de marzo de‘:f)
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2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicard
conforme ia modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las ‘obras. - La Administracion Zonal Los Chillos
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe
favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracién Zonal Los Chillos, sera
indispensable para cancelar la hipoteca. ' '

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucién
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la
Armenia”, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia”, quedan gravados con primera. especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podrin levantar con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la
Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Juan de la Armenia”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) anos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacién. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacién se protocolizara ante un Notario Piiblico y se inscribir en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serin conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.
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Articulo 18.- Solicitudes de ampliaciéon de plazo. - La Administracién Zonal Los Chillos queda
plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura.

La Administracién Zonal Los Chillos deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusién del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, deber4 ser presentada con al menos tres meses de anticipacion a
la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente
justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podrd solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por cienin (20%) mds los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyects de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nrc. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0858-OF, de fecha 28 de
octubre de 2019, los copropietatios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones,
ademds de las recomendaciones generales v normativa legal vigente contenida en este misme oficio
y en el informe No. 140-AT-DMGR-2C17, de 31 de julio de 2017.

e Se dispone que el asentamientc culriine las obras de alcantarillado con la finalidad de
mitigar los procesos de crosion superficial.

e Se dispone que en las edificaciones 'evantadas informalmente no se realice mas
ampliaciones verticales por cuante sc cesconoce la capacidad portante del suelo y el
sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer
cumplir ia normativa vigente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal Los Chillos deberd informar a la
comunidad asentada en el drea de analisis sobre su exposicion a amenazas por eventos adversos
(movimientos de masa, amenaza sismica. amereza volcinica); informar sobre las recomendaciones
descritas en el presente informe pari que los prepictarios sean conscienies de su exposicién al
Riesgo evaluado.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrzrd en vigencia a partir de le techa de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidzd ) k '
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Dada en el Coliseo de la Parroquia d?ﬁ@?é de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION
La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 de enero de 2020 y

28 de enero de 2020- Quito, 28 de ene?a/zﬂm\

Abg. DaMscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.

EJECUTESE:

/ <

Dr.Jetéé Yu a‘(ﬁachado
ALCALDE DEL D ITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente'ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 28 de enero dé 2020

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

. | CERTIFICO QUE 11
SECRETARIA | £ documanto que snl8ceds M wuueermmssssenns
GENERAL | ias es finl copin del documento que repasa
Eﬁ;;“,m,k,,‘—»‘;ﬁl;n la custodiade asla Eac:ulnr‘;ﬂ.

AUL WLADIMI
NDINO SALINAS :

FIRMA AUTORIZADA

, 07 de agosto 2020

Duit




Registro Oficial — Edicién Especial N° 1077 Viernes 25 de septiembre de 2020 — 13

ORDENANZA No. 082-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

su situacion social y econémica” .

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El
Vergel”, ubicado en la parroquia Tababela (antes Yaruqui), tiene una consolidacién del
87.50%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 38 anos de existencia; sin
embargo, al momento de la sancién de la preserte ordenanza el asentamiento cuenta con

40 anos de asentamiento, 16 lotes a fraccionarse v 64 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuentz con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad v el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna. conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
de los predios scbre el que se encrentra ¢l Asentamiento Humano de Hecho vy
1

Consolidado de Interés Social denominade “El Vergel”, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a 'a viviend: 7 el accese a servicios basicos de
] A

calidad. (2
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Visto el Informe No. IC-O-2018-216, de fecha 24 de julio de 2018 de la Comision de Uso de
Suelo; y, los Informes Nros. IC-O-2018-371, de fecha 08 de noviembre de 2018; y el
Informe No. IC-COT-2020-028, de 24 de enero de 2020 de la Comisiéon de Ordenamiento

Territorial;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

g

ordenanzas distritales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales R)
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad & la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su tltimo pérrafo
manifiesta que “(...) se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con

fines de particion hereditaria, donacion o ventas (...)".

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacién urbanistica del Distrito{2>,
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Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimieiitos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de maizo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del

suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, tltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de

areas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte

i

pertinente de la excepcion de las 4reas verdes dispone: “...El faltante de areas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcién de los asentamientos

declarados de interés social...”

Que, el articulo 1V.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone:
“(...) En lo referente a la contribucién de las dreas verdes y de equipamiento publico de
asentamientos ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales
que se dividan con fines de particion hereditaria, donacién o venta, siempre y cuando no se

destinen para urbanizacion o lotizacion.”

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion

derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el )
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Que,

Que,

Que,

Que,

cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter

transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;...”

En concordancia con el considerando precedente, la Disposicién Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la

regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucién No. C 062-
2019, se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de esta Resolucién, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefalados en la norma.

la Mesa Institucional, reunida el 21 de noviembre del 2017 en la Administracién
Zonal Tumbaco, integrada por: Arq. Magdalena Vasconez, Delegada de la
Administracion Zona Tumbaco; Srta. Viviana Chavez, Delegada de la Direccion
Juridica Zona Tumbaco; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la
Direcciéon de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legai; y Arq. Pablo Alcocer, Responsable
Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Tecnico N® 007-UERB-OC-SOLT-2017, de 21
de Noviembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:

“El Vergel”, a favor de sus copropietarios.

mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2019-0256-O, de fecha !1 de noviembre de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Flaneamiento y Politicas del Suelo,
de la Secretaria de Territorio info.ma “yi‘e 'cs predios 5147251, 5557346 y 55573, en
los cuales se encuentra impelaniado el Asencaniiento Humano de Hecho y Consolidado de

Interés Social denoniinaao “El Vergel”, NO se encuentra dentro del Proyecto de Plan
Especial Tababela. e/
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Que, el informe de la Direccién Meiropolitana de Gestion de Riesgos No. 214-AT-
DMGR-2017, de 17 de noviembre de 2017, califica al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “El Vergel” er general presenta un Riesgo Bajo frente a

movimientos de remocion en masa.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0862-OF, de fecha 28 de
octubte de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gebernabilidad se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado “El Vergel” en general presenta un Riesgo Bajo
para todos los lotes, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo
es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado “El Vergel” tienen una calificacion de Riesgo
Bajo Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucién de la Reptuiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Meirepolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEFA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANOQ DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENCMINADQO “EL VERGEL”

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 5147251, 5557346, 5557350 y modificar su zonificacion,
sobre el que se encuentra e! Asentamiente Hurmano de Hecho y Consolidado de Interés

Social denominado “El Vergel”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social dencminado “El Vergel”, ubicado en la parroquia )
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Tababela (antes Yaruqui), y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los
documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento

de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “El Vergel”, ubicado en la parroquia Tababela (antes Yaruqui), se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a Ia imposicién de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones Técnicas. —

Predio Numero 5147251 5557346 5557350

Zonificacion actual A2(A1002-35) A2(A1002-35) A2(A1002-35

Lote minimo 1000 m2 1000 m2 1000 m2

Forma ocupacion del suelo | (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada

Vs piincipal dal sselo (AR-) Agr'ico]a (AR.} Agr.icola (AR.) Agr.icola
Residencial Rural Residencial Rural Residencial Rural

Clasificacion del Suelo (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural | (SRU) Suelo Rural

Ntumero de lotes 16

Area util de lotes 9.251,12m2

Area de Afectaciéon Vial 12,53m2

Area bruta del terreno (Area Total) 9.263,65m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 16, signados del uno (1) al
dieciséis (16) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de
la presente Ordenanza
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Articulo 5.- Zonificacién de los lotes. Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: D12(D302-50); Lote minimo: 300 m2; Forma
de Ocupacion del Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RRI)
Residencial Rural 1. Numero de pisos 2, COS planta baja: 50%, COS total: 100%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcién. - Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcion, este es, con areas inferiores a

las minimas establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 2, 3 y 4.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominade “El Vergel”, conforme a la normativa vigente
se les exonera el 15% como contribucion del area verde, y por ser considerado como un
Asentamiento declarado de Interés Social; y de conformidad a la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera,
se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en
su ultimo parrafo manifiesta que “(...) se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se

dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas.”.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos. - El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 214-AT-DMGR-2017, de 17 de noviembre de
2017, que califica “el AHHYC “El Vergel” en general presenta un Riesgo Bajo frente a
movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion son muy bajas, por lo
que se espera poca o nula probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar
daios o pérdidas.”. Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-
2019-0862-OF, de fecha 28 de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de
Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad “(...) se
ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el
AHHYC “El Vergel” en general presenta un Riesgo Bajo para todos los lotes, sin embargo se debe

rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones®)
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realizadas, la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC
“El Vergel” tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.”

“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y cronograma de
obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de reqularizacion de AHHYC

debido a las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”.

Articulo 10.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “El Vergel”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante un Notario
Pablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 11.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

Articulo 12.- Potestad de ejecucidon. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
habilitantes de esta Ordenanzai?_) '
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Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0862-OF, de fecha 28
de octubre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes

disposiciones, ademés de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y en el informe No. 214-AT-DMGR-2017, de 17 de

noviembre de 2017.

Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “El Vergel”, no deben
realizar excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine el
proceso de reguiarizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica. _

Se dispone que los propietarios y/o pesesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el procesu de regularizacién del asentamiento culmine y se
deteriine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana individuales, previa emision de
la licencia de construccién de la autoridad competente.

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado “El
Vergel” lo descrito en el presente informe, especialmente la caliticacion del riesgo
ante las diferentes emenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

técnicas.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,

sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web

institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, ei 28 de enero de 2020.

\In

Abg. Damaris Priscila Oxtiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debaives, en sesiones de 10 de enero de 2019 y
28 de enero de 2020 Quito, 28 de enero de 2020.
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.

EJECUTESE:

P
/ Dr:

&Yu Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de enero de 2020.- Distrito
Metropolitano de Quito, 28 de enero de 2021.

%

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEjO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICO QUE 1 1

SECRETARIA | 51 documanto que anteceds en ........ i ot
GE‘{ |EF1AL tojas es fiel copia del documento que repasa
Conciio MeTnorouiana § D2jo fa custodia de es!a Secretaria.

or PAUL WLADIMIR ANDINO SALINAS
nto (DN): c=EC, 0=BANCO CENTRAL
=QUITO, serialNumber=0000437326,
ANDINO SALINAS Fiiit
Fec h 2020.09.08 13:02:44 -05'00"

DADDECERTIFI(ACIONDE
--------- D e T T T T T T T L]

[ ]
QG:T - FIRMA AUTORIZADA
T s thiee ey

07 de agosto 2020

Quitn, . csssasunas
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ORDENANZA No. 084-2020-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econonica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para
el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; v, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de Calderon, ubicado en la parroquia
Calderon, tiene una consolidacion del 31,25%, al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 8 anos de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente
Ordenanza cuenta con 11 anos de asentamiento, 32 numero de lotes a fraccionar y 128

beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar
a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del
Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San
Juan de Calderdn, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la
vivienda v el acceso a servicios basicos de calidad.@ 4?/3

o
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto ¢l Informe No. IC-O-2017-088, de 22 de marzo de 2017, expedido por las
Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial; v, el Informe No. IC-COT-
2020-027 de 24 de enero de 2020, expedido por la Comision de Ordenamiento

Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, v a una vivienda adecuadn y digna, con independencia de su situacion social

y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbane y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en

el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales
T i

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los yobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias;

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territoria]gg\
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones! %
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del gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso

del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de wrbanizacion,

parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metrapolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de

las ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomeo Descentralizado municipal
o metropolitano, se¢ requicra regularizar y legalizar asentamientos  humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
s¢ encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a peticion de parte, estara facultado para
ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
que dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424
del COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su altimo
parrafo manifiesta que “...se exceptian de esta entrega, las terras rurales que se

dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas...”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene@.—(;_
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la competencia exclusiva v privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo

integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes v
demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro 1V.7, Titulo 1, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del

suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo 11 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de
interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones

socioeconomicas, legales vy fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. 1V.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho v consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de

areas verdes;

Que, el articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama
vial y las areas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que

R
la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra aprobar t{,?
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para los lotes, dreas de excepeion inferiores a las dreas minimas establecidas en la
zonificacion vigente y, de ser posible, debera contemplar lo establecido en los planes de

ordenamiento territorial.”;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de areas verdes serq
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés

social...”;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardacter
transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...";

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos
de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 14 de diciembre de 2016 en Ila
Administracion Zonal Calderén, integrada por: el Ab. Henry Valencia,
Administrador Zonal Calderdon; Dr. Freddy Corral, Direccion Juridica de la
Administracion Zonal Calderon; Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de
Territorio de la Administracion Zonal Calderon; Arq. Jorge Campana, Delegado
de la Direccion Metropolitana de Catastro; Tnlgo. Edison Merino, Delegado de
la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Juan
Echeverria, Coordinador Encargado de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Calderon, Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderon; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal d@

&
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Que,

Que,

Que,

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco
Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N 022-UERB-AZCA-
SOLT-2016, de fecha 14 de diciembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de

Calderon, ubicado en la Parroquia Calderon a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 199-AT-
DMGR-2018, de techa 19 de julio del 2018, califica al AHHYC “El Buen Pastor”,
en general presenta por movimientos en masa un Riesgo Bajo para los lotes
expuestos y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del

asentamiento;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0863-OF, de fecha 28 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratifica el nivel del
riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “El Buen Pastor”,
en general presenta en un Riesgo Bajo para todos los lotes; sin embargo, se debe
rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas indica que todos los lotes del asentamiento presenta

un riesgo bajo mitigable;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion
Ordinaria No. 014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un
alcance al Informe Técnico contenido en el Informe NY 022-UERB-AZCA-SOLT-
2016, de 14 de diciembre de 2016, para que se determinen todos los lotes
inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion; y,

mediante Informe Técenico s/n de fecha 22 de enero de 2020, emitido por la
responsable técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe
Técnico contenido en el Informe N' 022-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 14 de
diciembre de 2016, en el que conforme al articulo 1V.7.43 de la Ordenanza No.
001 de 29 de marzo de 2019, se determinan como lotes por excepcion a todos

aquellos que tengan una superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

aumerales 1y 2 y Art. 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 \:{\\P\

o
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literal ¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la
Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS EL BUEN PASTOR DE SAN JUAN DE CALDERON, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5008889, sus vias, transferencia de areas verdes, y modificar
la zonificacion; sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San

Juan de Calderon, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos vy documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista v de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor
de San Juan de Calderon, ubicado en la parroquia Calderon, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos

hayan sido inducidos al engafo o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y

de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de Calderdn, ubicado en
la parroquia Calderén, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes (-2)'?
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establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o

dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las

sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho v consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N* de predio: 5008889

Zonificacion; A4(A5002-5)

Lole minimo: 5000 m2

Forma de ocupacion del suelo: | (A) Aislada

Uso principal del suelo: (RN/PS)  Recursos  Naturales/  Produccion
Sostenible

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Nuamero de lotes: 32

Area Gtil de lotes: 6.294,43 m*

Area Verde: 508,73 m2

Area de vias: 2.364,19 m2

Area de afectacion vial: 451,60 m2

Area total de lote: 9.618,95 m2

El namero total de lotes producto del fraccionamiento es de 32, signados del uno (1) al
treinta v dos (32), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion
a: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m?;
nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1)
Residencial Rural 1.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.(ﬁﬂ\\ &
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Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde.- A los copropietarios del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de Calderon, conforme a
la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social; y de conformidad a la
Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro de las
Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su Gltimo parrafo manifiesta que “...se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria,

v

donacion o ventas.”; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes, un area total

de 508,73 m? del area qtil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES
LINDERO EN PARTE | TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Calle E12H
7.84 m.
NICOSIA
Sur: Calle E12CG 17,17m.
Area Verde 1: l.ﬁle 13 16,7! m.
410,99 m2
Este: Lote 13 92,12 m. 42,14 m.
Lote 22 16,31 m.
Qeste: | Lote 12 16.51 m.
33,02 m.
Lote 23 16,51 m.
Norte: | Calle E12G 6,34 m.
Sur: Propiedad Particular 6,47 m.
Area Verde 2: | Este: Lote 26 1546 m. | 97,74 m2
Oeste: | Area de afectacion -
ial 15,79 m.
via
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Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con areas inferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 y 31.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- FEl asentamiento humano de hecho vy
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San
Juan de Calderon, deberda cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
199-AT-DMGR-2018, de fecha 19 de julio del 2018, el mismo que lo califica por
movimientos en masa con un Riesgo Bajo para los lotes expuestos y sugiere que se

puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Ast como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0863-OF, de
fecha 28 de octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad que ratifica el nivel
del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “El Buen Pastor”, en
general presenta un Riesgo Bajo para todos los lotes; sin embargo, se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas indica que todos los lotes del asentamiento presentan un riesgo bajo
mitigable.

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a través de la instancia correspondiente
v una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de
Regulacion Metropolitana  (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o
limiten el aprovechamiento vy utilizacion del suelo segun sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de Calderon,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho v consolidado de interés social de 11 anos de existencia, con 31,25%,

~ N
de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, ig’j
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razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle E12H NICOSIA 10,00 m.
Calle E12C 12,00 m.,

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las

siguientes:
Calzada: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Aceras: 100,00%
Agua Potable: 100,00%
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 100,00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera hasta cinco (5) anos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la
mesa institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion
directa o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 1V.7.72 del Codigo
Municipal para el Distrito de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se
aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal
Calderon realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles
y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un
informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de
obras publicas cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, @ﬁ;
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expedido por la Administracion Zonal Calderon, sera indispensable para cancelar la

hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del inmueble
sobre el cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de Calderon, se sujetaran

a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de
Calderon, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que podra levantarse con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente.
El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura

individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los
copropietarios del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de San Juan de Calderon,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03)
anos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001
de 29 de marzo de 2019,

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de

la transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefor Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un g,

\

Notario Publico v se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito |
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Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos
y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por
el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Calderon, debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderon, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses
de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras
referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los
actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por
ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0863-OF, de fecha

28 de octubre de 2019, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones,

ademas de las recomendaciones generales y normativa vigente contenida en estu%
&
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mismo oficio y en el Informe Técnico de evaluacion de riesgos No. 199-AT-DMGR-
2018, de fecha 19 de julio del 2018.

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “El Buen Pastor”
no realicen excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine
el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision

de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“El Buen Pastor” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

[écnicas.,
Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la

Municipalidad

Dada, en el Agora de la Parroquia de Alangasi, el 03 de marzo de 2020.

Abg. éamarls Priscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 07 de marzo de
2019 y 03 de marzo de 2020. Quito, 03 de marzo de 2020 ?_\t-«.\ &
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Abg. is Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
03 de marzo de 2020.

EJECUTESE:

A

Dr,Jorge Yunda Machado
STRITO METROPOLITANO DE QUITO

V.

ALCALDE DEL

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de marzo de 2020.-
Distrito Metropolitano de Quito, 03.de marzo de 2020.

%»QL\
Abg.l\[lamarig’riscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

-
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ORDENANZA No. 086-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica’”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro
Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche, tiene una
consolidacion del 52.63%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 6 afos de existencia;
sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11 anos
de asentamiento, 19 lotes a fraccionar y 76 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0O-2016-281 de fecha 5 de diciembre de 2016 de la Comision de Uso de Suelo
y Comisién de Ordenamiento Territorial; y, visto el Informe No. I[C-COT-2020-048 de 22 de mayo

de 2020 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, elarticulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencins y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine

la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el dambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
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barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,

necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través
de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto
el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su tiltimo parrafo manifiesta que “...se exceptiian
de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o
ventas...”;

de conformidad al plano entregado por el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, de
manera libre y voluntaria contribuyen con un area de 767.44m? del area util de los lotes,
como areas verdes y areas de equipamiento comunal, pese a no tener la obligacién de
contribucion de area verdes por ser un predio rural;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
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procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resoluciéon No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su Libro
IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la
regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo Il de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los procesos
y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. 1V.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece que
con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado dara
lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de dreas verdes;

Que, elarticuloIV.7.43 dela Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece: “Ordenamiento
territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacién del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u otras
caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, seran aprobadas por el Concejo
Metropolitano de acuerdo a los criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del
asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano
podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la
zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento

territorial.”;

Que, elarticuloIV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente de
la excepcién de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social(...)”;

Que, elarticuloIV.7.65 dela Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente de
la regularizacién de barrios ubicados en parroquias rurales dispone: “... En lo referente a la
contribucion de las dreas verdes y de equipamiento publico de asentamientos ubicados en dreas
rurales, se exceptuan de esta entrega las tierras rurales que se dividan con fines de particion

hereditaria, donacién o venta, siempre y cuando no se destinen para urbanizacion o lotizacion.”;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo

#

siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del

efectivo cumplimiento de las nmiismas..."”;
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Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposiciéon Transitoria Segunda de la

Que,

Que,

Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resoluciéon No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como la
priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y presentacion de

los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 26 de noviembre del 2015 en la Administraciéon Zonal
Tumbaco, integrada por: la Ing. Andrea Hidalgo, Administradora Zonal Tumbaco, Dr.
Xavier Bermeo, Director de Asesoria Juridica Zonal Tumbaco; Arq. Magdalena Vasconez,
Delegada de la Direccién de Gestién de Territorio Zona Tumbaco; Sr. Miguel Bosquez,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Edgar Flores; Delgado de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y Socio-Organizativa; Abg. Luis Armas,
Responsable Legal y Arq. Edwin Semblantes, Responsable Técnico de la Unidad Especial
Regula tu Barrio Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico
N? 007-UERB-OC-SOLT-2015, de 31 de marzo del 2015, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado: “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, a favor de sus socios;

mediante Informe de Regularizacion Metropolitana No. 557905, de fecha 18 de Noviembre
de 2015, consta que el predio donde esta ubicado el AHHYC “Comité Pro Mejoras del Barrio
Brisas de El Quinche” tiene una zonificacion A4 (A5002-5), estableciendo como lote minimo
5000 m2; sin embargo en el afio 2016 se aprobé el nuevo Plan de Uso de Suelo (PUOS) por
parte del Concejo Metropolitano, en el cual la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda en
su analisis establecio hacer un cambio de zonificacion en algunos sectores, entre ellos el
predio donde se encuentra el AHHYC denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas
de El Quinche”, conforme al Informe de Regularizacion Metropolitana, de fecha 23 de
diciembre de 2019, IRM-CONSULTA, consta que el predio tiene actualmente una
zonificacion A1 (A602-50), estableciendo como lote minimo 600 m2; sin embargo este cambio
no afecta en nada al proceso de regularizacion, por el contrario ayuda a evidenciar que en
el sector ya existe una densificacion poblacional, por lo que el cambio de zonificacién
propuesto por la Unidad Regula Tu Barrio a D12(D302-50) con un lote minimo de 300 m2,

es viable conforme a la realidad del sector;
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Que, el Informe de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 199-AT-DMGR-2019,
fecha 17 de junio del 2019, el mismo que establece: Movimientos en masa: el AHHYC “Brisas
de El Quinche” en general presenta un Riesgo Bajo para todos lotes frente a deslizamientos;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0997-OF, de fecha 03 de diciembre de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Brisas del Quinche” en general presenta
un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable,
en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos indica que el AHHYC “Brisas del Quinche” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para
todos los lotes;

Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O, de 26 de octubre de 2019, emitido por el
Director Metropolitano de Gestion Territorial, en el Criterio Técnico manifiesta “En razén de
lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados constantes en la Matriz de cambios de Zonificacion elaborada por la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” (UERB) referente a los asentamientos que requieren cambio de zonificacion y que
han sido aprobados mediante Mesa Institucional, la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda acoge los cambios de zonificacion propuestos por la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que
tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUOS) vigente, para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que consten en
la matriz adjunta”, matriz donde consta el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,
de Interés Social, denominado: “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche.”;

Que, mediante decisién de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No. 014,
de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico contenido
en el Informe N© 007-UERB-OC-SOLT-2015, de 31 de marzo del 2015, para que se determinen
todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion; y,

Que, mediante Informe Técnico s/n de fecha 13 de enero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en
el Informe N® 007-UERB-OC-SOLT-2015, de 31 de marzo del 2015, conforme al Articulo
IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes por
excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a la zonificacion
propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2 y 266
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322
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del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral
1,y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DE EL QUINCHE”

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento
del predio 5147206, sus vias, transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, y modificar la
zonificacion sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, a favor de sus socios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité
Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido

inducidos a engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los socios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento;
por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-
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Numero de predio 5147206
Zonificacion actual A1(A602-50)
Lote minimo 600 m2
Forma ocupacion del suelo (A) Aislada

Uso principal del suelo

(ARR) Agricola Residencial Rural

Numero de lotes

19

Clasificacion del Suelo (SRU) Suelo Rural
Area ttil de lotes 7.535,15 m2

Area de Vias 1.848,37 m2

Area Verde y Equipamiento Comunal 767,44 m2

Area bruta del terreno (Area Total) 10.150,96 m2

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 19, signados del uno (1) al diecinueve
(19) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El area total del predio No. 5147206, es la que consta en la Ceédula Catastral No. 1018, del 07 de julio
de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada
de conformidad al Art. IV.1.164 del Cédigo Municipal.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificardn la zonificacién vigente
conforme se detalla a continuacion: D12(D302-50); Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre Linea
de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1; Lote minimo: 300m2; No. de Pisos: 2;
COS en Planta Baja: 50%, COS Total: 100%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto
es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcion los lotes nimeros: 10, 17 y 19.

Articulo 8.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los socios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro Mejoras
del Barrio Brisas de El Quinche”, se les exonera del porcentaje del 15% de contribucion de areas
verdes y comunales, de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
que dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre
el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo manifiesta que “...se exceptiian de
esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas.”; sin

embargo de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
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como dreas verdes y areas de equipamiento comunal, el area de 767,44m?2, del area ttil de los lotes,
de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Propiedad
Norte: ) - 55.71m
Particular
Area Verde y Lote 9 23.80m
Equipamiento | Sur: Calle S/N Ld=17.60m | Ld=60.04 m
L 767.44 m?
Comunal ote 19 18.64 m
Propiedad
Este: ] - 1534 m
Particular
Oeste: Calle S/N . 13.68 m

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, debera cumplir y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos No. 199-AT-DMGR-2019, fecha 17 de junio del 2019, el mismo que establece:
“Movimientos en masa: el AHHYC “Brisas de El Quinche” en general presenta un Riesgo Bajo para todos
lotes frente a deslizamientos.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-S5GSG-DMGR-2019-0997-OF, de fecha 03 de
diciembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad “se ratifica en la calificacién del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Brisas del Quinche” en general presenta un Riesgo Bajo,
sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que el AHHYC “Brisas del Quinche”
presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.”

“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de obras de
mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC debido a las condiciones
reconocidas en Ia zona”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulaciéon Metropolitana
(I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segiin sus vulnerabilidades, y
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debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano
de Quito.

Articulo 10.- De las Vias. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de 10 anos de existencia, con 52.63% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se regularizan las vias con el siguiente ancho:

Calle S/N 8.00m
Calle S/N 8.00m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 90%
Alcantarillado 100%
Electricidad 90%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de hasta seis (6) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de
la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestién individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion
de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001 de 29 de marzo de
2019, que contiene el Coédigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara
conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Tumbaco realizara

de oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
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terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Tumbaco, sera

indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio
Brisas de El Quinche”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico

Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podran
levantar con el cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa
vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro Mejoras
del Barrio Brisas de El Quinche”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) anos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.
La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes y equipamiento comunal.

Articulo 17.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas de El Quinche”, a través de su
representante legal deberd entregar las respectivas escrituras individuales a favor de sus socios
conforme a la ley, una vez inscrita la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del cantén Quito,
bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- La Administracién Zonal Tumbaco queda
plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliaciéon de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura.
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La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los socios del asentamiento 6 meses antes a la
conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal Tumbaco realizara el seguimiento en la ejecucién y avance del cronograma

de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacién a la conclusién del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0997-OF, de fecha 03 de
diciembre de 2019, los socios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas
de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No. 199-AT-DMGR-2019, fecha 17 de junio del 2019.

* Sedispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizaciéon del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM),
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Brisas del
Quinche” lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la
importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.
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Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.

Dada en la sesion virtual del Concejo Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.

=it
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

B CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones del 27 de abril de 2017; y 25 de junio de 2020.
Quito, 25 de junio de 2020.

/0
Vastng

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de 2020.

EJECUTESE:

% Df:-]érge Yunda Machado

ALCALDE DEL DISTRITO METIiOPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 087-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a un
hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran
en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los
beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Prados de
Calderon”, ubicado en la parroquia Calderén, tiene una consolidacién del 47,83%, al inicio del proceso
de regularizacion contaba con 20 afos de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la
presente Ordenanza cuenta con 21 anos de asentamiento, 23 nimero de lotes a fraccionar y 92
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestioné el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios basicos;
y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién
del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Prados de Calderén”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la
vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros. IC-COT-2019-031de 24 de enero de 2020 e IC-COT-2020-051 de 29 de mayo
de 2020, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial;

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y

en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el dmbito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley
que regule el sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales.”;
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Que,

Que,

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucidn del drgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacién del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripeion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de
los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para
ejercer la particion administrativa (...) ”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el

porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su Libro IV.7,

Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como
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el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de

la ocupacién informal del suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los procesos y

procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art.1V.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece que con

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado dara lugar a

la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece: “Ordenamiento
territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u otras
caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por el Concejo
Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del
asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra
aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacién
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion de las areas
verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los

asentamientos declarados de interés social...”;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién derogatoria lo
siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo

cumplimiento de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la
norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019, se establecen
los parametros integrales para la identificacion de todos los asentamientos humanos de hecho
y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha Resolucion, asi como la
priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los

informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1077 Viernes 25 de septiembre de 2020 — 57

Que,

Que,

Que,

Que,

la Mesa Institucional, reunida el 30 de noviembre de 2018 en la Administraciéon Zonal Calderon,
integrada por: el Dr. Angel Granja, Administrador Zonal Calderén; Ab. Ménica Espin,
Direccion Juridica de la Administracion Zonal Calderon; Ing. Germania Maila, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N? 006-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 30 de noviembre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social, denominado Barrio “Prados de Calderon”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 221-AT-DMGR-2018, de
fecha 09 de agosto de 2018, califica al AHHYC “Prados de Calderén” en general por
movimientos en masa con un Riesgo Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0860-OF, de fecha 28 de octubre del 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad ratifica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica
que el AHHYC “Prados de Calderén”, en general presenta en un Riesgo Bajo, sin embargo
rectifica indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas indica que todos los lotes tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable;

mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0590-O, de fecha 26 de octubre de 2019, la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda acoge los
cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que
es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de
zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), vigente para el
asentamiento humano de hecho y consolidado interés social denominado Barrio “Prados de
Calderdn”;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No. 014, de
10 de enero de 2020, se solicita la elaboraciéon de un alcance al Informe Técnico contenido en el
Informe N? 006-UERB-AZCA-SOLT-2018, de 30 de noviembre de 2018, para que se determinen
todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion; vy,
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Que, mediante Informe Técnico s/n de fecha 22 de enero de 2020, emitido por la responsable técnica
de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el Informe N¢ 006-
UERB-AZCA-SOLT-2018, de 30 de noviembre de 2018, en el que conforme al articulo IV.7.43 de
la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan como lotes por excepcion a todos
aquellos que tengan una supetficie inferior a la zonificacién propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2 y 266
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1; y
Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “PRADOS DE CALDERON”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio 339574, sus vias, transferencia de dreas verdes y modificar la zonificacion; sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Prados de Calderon”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para la
aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Prados de Calderén”, ubicado en la parroquia Calderdn, y de los funcionarios municipales que
revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Prados de Calderén”, ubicado en la parroquia Calderon, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.
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Elincumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional

vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y

consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N* de predio: 339574
Zonificacion: AB(A603-35)

Lote minimo: 600 m2

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Namero de lotes: 23

Area util de lotes: 5.274,12 m2

Area de vias: 1.519,75 m2

Area Verde: 421,90 m2

Area total del predio: 7.215,77 m2

El niimero total de lotes producto del fraccionamiento es de 23, signados del uno (1) al veintitrés (23),

cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran su zonificacion a: D3 (D203-80);
forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; niimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente, esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueban por excepcion esto es, con areas inferiores a las minimas establecidas en la
zonificacion vigente, los lotes: 1,2, 3, 7, 8,9 y 10.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Prados de Calderén”, deberda cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el Informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 221-
AT-DMGR-2018, de fecha 09 de agosto de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con
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un Riesgo Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del asentamiento;

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0860-OF, de fecha 28 de
octubre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad que ratifica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica
que el AHHYC “Prados de Calderon”, en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo rectifica
indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas indica que
todos los lotes tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable;

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberé actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (I.LR.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacién
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segtin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene
el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- Del Area Verde.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Prados de Calderén”, estan
exentos de la contribucion del porcentaje del 15% de areas verdes y comunales por ser considerados de
interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes un érea total de 421,90 m? del area util de
los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Lote 16 21,62 m.
37,74 m. en
Lote 06 6,20 m.
| o
Area Verde: 992 m.
Sur: Propiedad
ur: ro?se a 35,46 m. 421,90 m2
Particular
Este: Calle OelB 1,02 m. 11,88 m.
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10,86 m. l.d.

Oeste: | Calle OelC 2,80 m. 1.d.
14,66 m. l.d. 18,64 m.

1,18 m.

Articulo 10.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Prados de Calderén”, contempla un sistema vial de uso piblico, debido a que éste
es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 21 afos de existencia, con
47,83% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la
cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle OelB 8,00 m.
Calle OelC 8,00 m.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Aceras: 100,00%
Agua Potable: 80,00%
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 75,00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd hasta cinco (5) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contaré a partir de la

fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.
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Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o ptblica, gestion directa o cogestion de conformidad a lo
establecido en el articulo IV.7.72 del Cddigo Municipal para el Distrito de Quito. El valor por
contribucién especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderén realizara de
oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras puiblicas cada semestre. Su informe favorable conforme
a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Calderon, sera indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Prados de Calderon”, se
sujetardn a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento donde
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Prados de Calderén”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que podra levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y
de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la
Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Prados de
Calderon”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de conformidad
con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes.

s v

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucion
administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion
y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad
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del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicaciéon administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracién Zonal Calderén, deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses antes
a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderoén, realizara el seguimiento en la ejecucién y avance del cronograma
de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de anticipacion
a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte
por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de esta
Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0860-OF, de fecha 28 de octubre
del 2019, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones
generales y normativa vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe Técnico de evaluacion de
riesgos No. 221-AT-DMGR-2018, de fecha 09 de agosto de 2018.

e Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente un sistema adecuado de

conduccion de escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de tierra afirmada para
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prevenir la erosion del suelo, arrastre y acumulacion de material solido en lotes o barrios

ubicados en cotas inferiores.

e Sedispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan viviendas adicionales
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizaciéon del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Prados de
Calderdn” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes

amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio

de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sesi6n virtual del Concejo Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.

£

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones del 03 de marzo de 2020; y 25 de junio de 2020. Quito,
25 de junio de 2020.
V'
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de 2020.

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.- Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de

2020.
J 1

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

-

| CERTIFICO QUE 13
SECRETARIA | £l d0cumanto que antecede en vuvieecsersesns

GFNEF{AL tojas es fiel copia del documento que reposa
ConcciomeTRoroanG § bajo la custodiade esta Secretaria.

Firmado digitalmente por PAUL WLADIMIR ANDINO SALINAS
AUL WLADIMIR i onezc o-smcocam

DEL ECUADOR, ou=ENTIDAD DE CERTIFICACION DE

INFORMACION-ECIBCE, I=QUITO, serialNumber=0000437326,

A N D I N O SA LI N AS cn=PAUL WLADIMIR ANDINO SALINAS
Fecha: 2020.08.07 18:42:13-05'00"

QUG ™ vk sisaizion
ande sire. iy

aio,..... 07 @gosto 2020

LT F T




66 — Viernes 25 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1077 — Registro Oficial

ORDENANZA No. 088-2020-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
o un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso deregularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
San José deDona Ana, ubicado enlaparroquia Guayllabamba, tiene una consolidacién del 73,68 %,
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 27 anos de existencia; sin embargo, al
momento de la sancién de la presente Ordenanza cuenta con 33 anos de asentamiento, 19 niimero
de lotes a fraccionar y 76 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado fue reconocido mediante Ordenanza No.
0392, sancionada el 16 de abril de 2013, debidamente protocolizada el 04 de junio de 2013, ante la
doctora Mariela Pozo Acosta Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito. Sin embargo, en esta
ordenanza se hace constar en su articulo 2 referente a las “Especificaciones técnicas” que, son 20
lotes producto del fraccionamiento, cuando actualmente, y por consecuencia de la inscripcion de
una sentencia de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, el niimero ha sido modificado
a 19 lotes, razon por la cual, han variado las areas del asentamiento y el niimero de copropietarios.
Endicha ordenanza el asentamiento no fue considerado de interés social, actualmente, con base a
las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
deinteréssocial, de conformidad conlanormativa legal vigente; ademas el contenido de lamayoria
de articulos constantes en la Ordenanza No. 0392, sancionada el 16 de abril de 2013, ha sido
modificado perfeccionando de esta manera los procesos integrales de regularizacién, por
consiguiente, es imprescindible incluir nuevos articulos que contengan disposiciones legales que
van en beneficio de la comunidad. Por lo tanto, la Unidad Especial “Regula TuBarrio”, realiz6 el
proceso de regularizacién y sustituciéon de dicha Ordenanza, a fin de permitir que los legitimos
copropietarios cuenten conel titulode dominio que garantice el ejercicio del derecho ala vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras San José de Dofia Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba,
afin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes: No. IC-COT-2020-033 de 24 de enero de 2020 e Informe No. IC-COT-2020-
052 de 29 de mayo de 2020, expedidos por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante "Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuadaydigna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de esta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y

de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que. “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias;

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, "c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion. division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion wmetropolitana, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.”;

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténemo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
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Que

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

metropolitanas, acuerdos y resoluciones, (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta lo configuracion territorial, identidad, historia
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del 6rgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requieraregularizary legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través
de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...j Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su tltimo parrafo manifiesta que “..se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividen con fines de particion hereditaria,
donacion o ventas (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

laOrdenanza No. 001 de29 de marzo de2019; que contiene el Cédigo Municipal, ensu Libro IV.7,
Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la

regularizacion de lacaipacion informal del suelo;

ellibroIV.7,, titulo Il delaOrdenanza No. 001 de 29 demarzode 2019, establece los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho vy
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

el Art. IV.7.31, Gltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado dara

lugaralaexoneracion referentes alacontribucion de areas verdes;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion de las areas
verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de

los asentamientos declarados de interés social (...)"

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo siguiente:
“...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias). con
excepcion de sus disposiciones de caracter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de

las mismas (...)."

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No.0147de9de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa parala regularizacion del asentamiento;

mediante Ordenanza Municipal No. 0392, sancionada el 16 de abril de 2013; se reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras
San José de Dofia Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba, a favor de sus
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Que,

Que,

copropietarios;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se establecen
los parametros integrales para la identificacion de todos los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha Resolucién, asi como la
priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis, revisién y presentacién de los
informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 27 de noviembre de 2018 en la Administracién Zonal Eugenio
Espejo, integrada por: el Sr. Boris Mata, Administrador Zonal Eugenio Espejo; Dra. Martha
Suarez, Direccion Juridica de la Administracion Zonal Eugenio Espejo; Ing. Germania Maila,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderon; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N2 001-UERB-AZEE-SOLT-2018, de fecha 27 de noviembre
de 2018, habilitante de la Ordenanza sustitutiva a la Ordenanza que reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
San José de Dona Ana, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, a favor de sus copropietarios;

elinforme delaDireccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No.263-AT-DMGR- 2017, del
27 de noviembre de 2017, califica al AHHYC “San José de Dofia Ana” en general presentaun
Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa y sugiere que es factible
continuar conel procesoderegularizacién del asentamiento;y,

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0859-OF, de fecha 28 de octubre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad se ratifica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa e

indica que el AHHYC “San José de Dona Ana”, en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2
y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x);
Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
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Art. 2 numeral 1; y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA No. 0392, SANCIONADA EL 16 DE
ABRIL DE 2013, QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS SAN JOSE DE DONA ANA, UBICADO EN LA
PARROQUIA GUAYLLABAMBA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 394995, su pasaje y mantener su zonificacion; sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Pro Mejoras San José de Dona Ana, a favor de sus propietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras San José de Dona Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba,
y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron
los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan
sido inducidos al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras San José de Dofa Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba,
se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de

hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: 394995

Zonificacion: A2(A1002-35)

Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (ARR) Agricola Residencial
Rural

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Nimero de lotes: 19

Area 1til de lotes: 26.664,46 m2

Area de pasaje: 442,12 m2

Area de canal de riego en lotes: 76,52 m2

Area de afectacién especial por canal de riego en lotes: 204,42 m2

Area total del predio: 27.387,52 m2

El nimero total de lotes producto del fraccionamiento es de 19 signados del uno (1) al diecinueve
(19), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran su zonificacion en: A2
(A1002-35); forma de ocupacion: (A) Aislada; lote minimo 1000 m2; niimero de pisos: 2 pisos;
COS planta baja 35%, COS total 70%; Uso principal: (ARR) Agricola Residencial Rural.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras San José de Dona Ana, conforme a la normativa

vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser considerado como un
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asentamiento declarado de interés social; y de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales, que dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el
Art. 424 del COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo
manifiesta que “...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de
particion hereditaria, donacion o venias”.

Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas
en la zonificacion vigente, los lotes 2, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 17 y 18.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interes
social denominado Comité Pro Mejoras San José de Dona Ana, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos No. 263-AT-DMGR-2017, del 27 de noviembre de 2017, califica al AHHYC
“San José de Dona Ana” en general presenta por movimientos en masa un Riesgo Bajo Mitigable
y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0859-OF, de fecha 28 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad que ratifica el nivel del riesgo frente a movimientos en
masa e indica que el AHHYC “San Jos¢ de Dona Ana” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan
las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionan o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segun su vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- Del pasaje.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras San José de Dona Ana, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de 33 afios de existencia, con 73,68%, de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente Ordenanza.
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Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

Pasaje S3H 6.00 m.

Articulo 11.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Pro Mejoras San José de Dofia Ana, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afos de

conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

Articulo 12.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico y se inscribira en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 13.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos habilitantes
de esta Ordenanza.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1077 Viernes 25 de septiembre de 2020 — 75

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0859-OF, de fecha 28 de
octubre de 2019, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
Informe Técnico de evaluacién de riesgos No. 263-AT-DMGR-2017, de fecha 27 de noviembre de
2017.

- Se dispone que, mediante mingas comunitarias se efectie un permanente mantenimiento y
limpieza preventiva en la infraestructura de conduccién de escorrentia (agua lluvia) en las calles

y en la red de alcantarillado.

- Se dispone que, los propietarios y/d posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de

la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San José
de Dofia Ana” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las

diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.
Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sesién virtual del Concejo Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.

£
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones del 03 de marzo de 2020; y 25 de junio de
2020. Quito, 25 de junio de 2020.
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 25 de junio de 2020.

EJECUTESE:

Yunda Machddo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 25 de junio de 2020.- Distrito Metropolitano de Quito, 25

de junio de 2020.
L

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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