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ORDENANZA No. 026 -2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

b

La Constitucidon de la Republica del-Eenador, eh ‘su)articulo 80, garantiza a las
personas el “derechod@ un hdbitat seguro y Saludable, yy a una vivienda adecuada y digna, con
independencia dessu situacion socigl vy écongmica”;(y, a'su vez, establece que los gobiernos
auténomosdescentralizados municipales tienenla competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejéercer.el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el canton (articulo 264, numerales 1 y 2). '

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnica, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy,

por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de*Alugulla” Etapa I11, ubicade en la parroquia
Pomasqui, tiene una consolidacion de 93,75%, al inicio-del proceso de regularizacién
contaba con 32 afios de existencia; sin embargo(al. memento desla sancion de la presente

ordenanza, cuenta con 35 arios de asentamientoy 64 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho yConsolidado de Interés Social fue
reconocide mediante Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015; sin
embargo, debidda.que existen-errores técnicos de cabida y de borde superior de quebrada,
la Unidad Especial. Regula Tu Barrio realizd el proceso tendiente a reformar dicha
Ordenanza, a fin de dotar a la poblaciéon beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez,
permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a ia vivienda, adecuada y digna, conforme1o prevé la
Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reformar
la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de“febrero de-2015, que recenopce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consaelidade de InterésSocialldenominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa III.TJ Df@
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. 1C-0-2017-024 y 1C-0-2018-019, expedidos por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucidon de.la Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas’ tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecwada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de'la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democritica de ésta, en la funcién social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno dela ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece’ que: “Los| gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distrites metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito-de sus competencias'y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los
gobiernos municipales tendrin las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y-formular los-correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manern
articulada con-lg planificacién nacional, regional, provincial y parrequial, con el fin de
regular el uso' y la ocupacion del suelo urbano y rural; 2.- Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno)auténomo, descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbartizacién, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de (conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El gféreicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomodescentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdosy resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal cerrespondiette,/el uso del suelo en el territorio
del cantén, deeonformidad con las leyes.sobre lamateria, y establecer el régimen urbanistico
de la tierta; y, (...) ) Regular mediante ordenanza la delintitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuentanla/configuracion territorial] identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplieacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322°del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuande por resolucion del
drganoe de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado muwicipal o
netropolitano, se requicra regularizar y legalizar asentamientos humanos egnsolidados de
interés social nubicados en su circunscripcidn territorial en predios qtie se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o ¢l alealde, a través de los drganos—administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado pariejercer la particion

adimministrativa, (...)";

la Dispesicion Transitoria |\, Décima< “Cuyarta . del [COOTAD, senala: “(...)
Excepeionalmente en los cases-de asentamicntos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previstq el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, seran exoneradas de este porcentajel;

el numeral T'delartictilo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece- que el Municipio dei Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relatives/al desarrollo integral y a

la ordenacidén urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrioes-la dependencia encargada de procesar,

canalizar y resolver los procedimientos para( la regularizacion de la ocupacion
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Que,

Que,

Que,

Que,

informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de-planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad (Especial Regula Tu Barrio. como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver. los procedimientos para la regularizacién de la

ocupacién informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos ¥y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de
9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de. asentamientos
humanos de hecho y consolidades que se encuentren-en framite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 18 de octubre del 2016 en la Administraciéon Zonal
La Delicia, integrada por: el Sr. Humberto Almeida De Sucre, Administrador Zonal
La Delicia; Ing. Omar Garcia, Cegordinador (E) UERB-AZLD; Arq. Elizabeth Ortiz;
Delegada de 1a Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda; Arq. Jorge Campafia,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Edison Cuaical,
Jefe de la Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion Zeonal La Delicia;
Ab. Marfa Cristina Villacis, Directora Juridica de la Administracién Zonal La
Delicia; Abg. Fernanda Duran, Delegada del Administrader Municipal Zona La
Delicia; Arq. Juan Carlos Echeverria, Responsable Téenico, Abg. Sebastian Mata
Responsable Legal, de la Unidad Especial Regula tu Barrio-La Delicia, aprobaron el
Informe Socio Organizative Legal'y Técnico N® 006-UERB-AZLD-SOLT-2016, del6
de octubre del 2016, habilitante de la-Ordenanza de Reformatoria a la Ordenanza
No. 0047, sancionada el 26 de febrero<de 2015 que reconoce y aprueba al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:

Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa IIL
/
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 3%, 240 y 264
numerales 1y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales
a), v) y x); Articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn; Articulo 2 numeral 1, Articulo 8 numeral 1 de la Ley-de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIADE LA ORDENANZA No. 0047, SANCIONADA EL
26 DE FEBRERO DE 2015, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADQ COMITE PRO-
MEJORAS DELBARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA 111, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Sustittiyase el titulo de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de
2015, por el siguiente texto:

“ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS Nos. 1229636 Y 5033753 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANQ DE HECHO Y CONSOLIDADQSPE INTERES “SOCIALSDENOMINADO
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO“SAN RAEAEL\DE AKUGWELA” ETAPA III, A
FAVOR DE SUSCOPROPIETARIOS. (*

Articulo2.- Sustittiyase el articulo T'de'la/Ordenanza No. 0047, sancionada cl 26 de febrero

de 2015, por el siguiente:

“Articulo 1.- Delos planos y documentos presentados. - Los planos y documentos presentados
soin de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropictarios del Asentamiento Humuano
de Hecho y Consalidado de [nterés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael
de Alugulla” Etapa III, ubicado en la parroquia Poinasqui, sin perjuicio de la responsabilidad de

quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentas, oyde existir reclamos de

terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de 10s copropietarios del predio,

Las dimensiones y supetficies de los lotes, son Ias determinadas e el plmie_aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.
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Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld” Etapa II1, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumente; por tanto, no podrin

fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en.la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dard lugar a ln imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento huanano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo

de Interés Social.”

Articulo 3.- Sustitiyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero
de 2015, por el siguiente:

“Articulo 2- Especificaciones técnicas:

Zonificacion actual: D2 (D302-80)

Lote minimo: 300 m?

Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del Suelo: (SU1) Suelp-Urbano
Niimero de lates: 16

Area 1itil de lotes: 6.684,28m2

Area Municipal: 151,31 m2

f{ . : e
rea de faja de proteccién de 727152
quebrada en lotes:

Area total de lote: 7.562,74m?2

El ntimero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al dieciséis (16), cuyo detalle es el que consta

en los planos aprobatorios que forman parte de la presesnte Ordenanza.”

Articulo 4.- Inclayase un articulo innumerado después del articulo’2 de la Ordenanza No.

0047, sancionada el 26 de febrero de 2015 con el siguiente texto:

“Articulo....- Del Area Municipal.- El Asentamiento kitmano de hechoy consolidado de interés
social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld” Etapa I1I, transfiere al
Municipio del Distrito Metropolitano.de Quito como contribiicionde dreas municipales un dren total

de 151,32m?, de conformidad al siguiente detalle:
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AREA MUNICIPAL 1

AREA MUNICIPAL 1

LINDERO

EN PARTE

Total

Superficie

NORTE:

PROPIEDAD
PARTICULAR

0,31m

SUR:

0,00M PUNTO
DE
INTERSECCION
BORRE
SUPERIOR DE
QUEBRADA

0,00m

ESTE:

LOTE 16
LOTE 15
LOTE14
LOTE 13
LOTE 12
EOTE 11

Ld="8,30m
Ld="7,50m
Ld=7.60m
Ld=15,01m
Ld= 8,50m
L= 2,69m

49,60m

OESTE:

QUEBRADA
SAN RAFAEL DE

ALUGLULLA

Ld=52,77m

137,353 m2

AREA MUNICIPAL 2

AREA MUNICIPAL 2

LINDERO

EN PARTE

TOTAL

SUPERFICIE

NORTE:

0,00M PUNTO DE
INTERSECCION.
BORDE
SUPERIORDE
OUEBRADA

0,00M

SUR:

0,00M PUNTO-BE
INTFERSEGCION
BORDE
SUPERIOR DE
QUEBRADA

0,00M

ESTE:

LOTEN1
LOTE 10
EOTE 8

Ld=1,46m
Ld=8,65m
Ld=6,32m

16,43M

OESTE:

QUEBRADA SAN
RAFAEL DE
ALUGULLA

16,11M

13,97 m2

Articulo 5.- En el articulo 3 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015:
sustitiiyase el “uso principal: (R2) Residencia mediana densidad”, por el siguiente texto:

“uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2”; y, eliminese el segundo-parrafo.

Articulo 6.- A continuacion del articulp.3 'deJa Ordénanza No. 0047, sancionada el 2§ de
febrero de 2015;incliyase dos articulos inmumeradaes con los siguientes textos:
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“Articulo ... .- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Huntano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueba por excepcién el lote No. 11 de menor-superficie conforme
el plano.

Articulo ... .- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor 0 un asio a
partir de la inscripcion de ln presente ordenanza en el Registro de ln Propiedad, deberdin presentar el
cronograma de obras de mitigacion de viesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién
Zonal La Delicin, caso_contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la presente ordenanza,
notificandose del particular a la.Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones

pertinentes.

La Agencin Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras

de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Comité Pro-Mejoras Del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa III deberd cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones gue se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestidn-de Riesgos No. 102-AT-
DMGR-2018, de 25 de abril de 2018 el mismo establece que:

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, nna vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Rafnel de Alugulld”
de la Parroguia Pomasqui, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Rafael de Alugulla” en general presenta
un Riesgo Alto Mitigable frente a movinientos de remocion en masa. Esto debido a que se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representan ung amenaza significativa, las
condiciones de exposicion son varias, puesto que se encuentran cortes de taludes que no tienen

proteccion, Ademds las vias internas no cuentan con elementos que pratejan su integridad.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera.general, tode el AHHYC“San Rafael de Alugulla”
de la Parroquia San Antonio presenta, condiciones de Riesgo-Alto’ Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo
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» Riesgo por fenémenos volcdnicos: debido a la alta exposicidn a los potencigles, flujos
piroclisticos y fuertes. taidas de ceniza en caso de una erupcion del voledn Lululahtia, pero
también a su baja recurrencia (periodo de retorno) de reactivacién volcdniga, el AHHYC “San
Rafael de Alugulld” y toda la Parroquia Pomasqui, se determina un wivehde-Riesgo Moderado
Mitigable para el caso de una erupcion del Pululahtua, pero en cnso.de registrar sefales de

reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a pueycalto no‘mitigable. Para el caso de
otros volcanes alejades de la Parroquia Pomdsqui (Guagua Pichiricha, Cotopaxi, Reventador), el
nivel de Ricsgo@s Bajo Mitigable ante posibles fendmenaos de caida‘de ‘eeniza.

Por lo tanto, o DMGR sugiere que se puedecontinuar con eliproceso de regularizacion del AHHYC
“San Rafael de Alugulld”, ya que siguiendo las recomendacioncs que se describen en este inforne,
contribuird a garantizar la reduetion del riesgo en la'zondert anilisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificada es considerado “Mitigable” cunndo se pueden implementar medidas
estructurales ylo no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicidn, vulneyabilidad
y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesge se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para veducir impactos de las ainennzas coino:

> Proteccidn y control: Intervencion directa de la mmenaza (Diques,/mures de.contencion,
canalizacion de aguas.)

»  Modificar d@s condiciones de vuliterabilidad fisi€a.de los elementosvexpucestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cidigos de capstritccion renbicacion de viviendas.)

Medidas No' estructurales: Desarrclla, del conogimiento, politicas, leyes y mecanisnios
participatives.

> Acciones Aetivas: Promueve interaccion” activn de las personas (organizacion para la
respuesta, educaciony capacitacion, informacién priblica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de construecion, uso
del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direcciéin Metropolitana de Gestion de Riesgos manifigsta que la ealificacion de ylesgo realizada
en este informe, desprende una serie de recomendaciones gue podtin ser-confirntadas, modificadas o.
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ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion delas obras
de infraestructura, la zonificacién respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/pesesionarios de los lotes gue fueron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie {(precipitaciones, viento),-deben
contratar a un especialista geotécnico para que.realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construceion vigente y su respectiva Guin Prictica (NEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mitigacién del riesgo adecuadas segiin las caracteristicas
topogrificas, geologicas, hidrogeoldgicas y.inecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdin ser
considerados como requisitos durante ln etapn de regularizacion del asentamiento humano

evaluado,

s Una vez concluido el proceso de regularizacién y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “San Rafael de Alugulld”, el propietario de cada predio deberd cumplir'lo establecido
en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de
[a Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitarin No. 0127 de 2016, lo
cual incluye los estudios técnicos y diseiios deobras de mitigacion mencionndas en el pdrrafo
anterior.

» Los posesionarios/propieiarios de los lotes colindarntes con el pasaje, donde el suelo es de tierra,
deberdn implementar sistemas de.conduccion de escorrentia pluvial (cunetas, canales, zanjas)
cont la asesoria técnica respectiva, para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material solido
(lodo, arena, escombros de construcciones, basura) que pueda obstruir los sumideros existentes
en la via principal, o afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

» Los propietarios/pasesionarios de los lotes de “San Rafael de Alugulld” no deben realizar mis
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacién
y se establezea su normativa de edificabilidad especifica,

Para el riesgo sismico:

e Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes; hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y-se determine su normativa de edificabilidad especifica
que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulagion Metropolitana, previa emision de
la licencia de construccidn de In autoridad competente,
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e Posterior a la regularizacién del AHHYC "San Rafuel de Alugulla”, las edificagignes-€n proceso
de construccion, aumenta en planta o elevacion y demads edificaciones dentrodel virea en andlisis,
que no dispongan de un disefio estructurai o algun tipo de asesorial técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas e \reparacion \ylo reforzantiento
estructiral en caso de ameritarlo.

e Lamunicipalidad, a través de susorganisinos de.centrol; deberid darel seguimiento a los procesos
de constritecion tanto de la infracstructurd de-servicios copmo de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (eaida de ceniza):

o Al encontrarse el' AHHYC “San Rafael de” Alugulld” en una zona de alta amenaza ante una
potencial reactivacioindel volcin Pululahun, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que
representa vivir en esta region, y prepurar planes de contingencia comunitarios y articularse con
los planes de eniergencin de los distintos niveies de gobierno. Tambicén es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiznto, v de toda la Parimjuia Sen Ariionio, imformarse peviodicamente
sobre ¢l estado interno de este volcdn, selicitando injormacion técnica de la entidad competente
de la vigilancia y monitoreo volcinico ei el pais. Por ahora este volcin geegreuentra en estado de
reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podyin Betwrir.

»  Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes guie civcipdanel DMQ, (se puede tomar mnedidas
preventivas y dedititigacion ante las afectaciones que podria ocasignay 1a caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando maiterdimiento preventivo de las cithicrtas de las viviendas para
evitar quedes eanales de ugua sé obstriryan conla ceniza, Otra niedida de initigacion consiste en
conocér, [aprender y aplicar técnicas deauto proteccion conio quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratoriasy vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, cutre otros.

e Mantenerse, iitformadosen-taso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendacionesvemitidas por las autoridades competentes en cuanto al volunen posible de
ceniza que pueda eaer; considerar que la anica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcdnico de tamasio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refigio.

Recomendaciones Generales
e Con el fin de mejorar lus capacidades locales de la comunidad parg afrontar eventos aduversos qite

puedan suscitarse en el barrio evaluado, se reéemienda guéscada familiandesirrolle su plan de
emergencia individual, pero también es-importante que’se elaberésw plan comunitario de
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emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “San Rafael de Alugulld” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Delicia, que brinde las capacitaciones en gestion de
riesgos y programe simulacros de evacuncidn por emergencias que se realizan dentro del
Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General'de Sequridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento dela normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Repiiblica del Ecundor donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estq In de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbane y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos autonemes descentralizados mumnicipales adoptardn obligatoriminente normas técnicas
para la prevencion y gestidnde riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personus,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de reqularizacion se debe respetar In normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrative del Suelo en el
D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y comtrol de usos futures y ecupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el<cnerpe normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar ala comunidad del AHHYC “San Rafael
de Alugulia” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y lus respectivas recomendaciones técnicns,

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que seialan las amenazas de origen natural o antropico gue pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y

utilizacién del suelo segtin sus vulnerabilidades.”

Articulo 7.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza No: 0047, sancionada el 26 de febrero
de 2015.
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Articulo 8.- Sustituyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0047, sancionada-el 26 de febrero
de 2015, por el siguiente:

“Articulo 5.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Loscopropictarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Conselidado de InterésSocial dehontinado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa 111, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publice e inseribirla en ¢] Registro de la Propiedad del Distrifo Metropolitano de Quito,
con todos sits/documentos habilitantes:

En caso de no legalizar la presente ovdenanza; esta.eaducard conforme lo determinado en la normativa

nacional vigente.

La inscripcidn de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia

de dreas verdes, en easo de que existan.”

Articulo 9.- Sustityase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0047, sancionada‘el 26,de febrero
de 2015, por el siguiente:

“Articulo 8.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliaeion de plazo para
ejecicion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del gronograma de mitigacion de riesgos;
vy, la ejecucion de obrds, de mitigacion de rieSgos\serin resueltas portla Administracion Zonal
correspondiente.”

Dispaosicion Final.- Esta ordenanza éntrard en vigencia,apartir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion’en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Salaide Sesiones del Concejo Métropolitano de Quito, el 21 de mayo del 2019.

CERTIFICADQDE DISCUSION

El infrascrito Secretario, General del, Concejo<Metropolitano 'de~Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutidayy aprobadaen'dos debates,en sesiones de 15 de febrero
de 2017 y 21 de mayo de 2019.- Quitp, 2 1NHAY 7018
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Abg. Carlos AlomotoRosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCAILDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 7 | ¥4/ 13

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 37 wv 3¢
- Distrito Metropolitano de Quito, 77 uaucH

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 027-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptiblica del Ecuador;en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, v aunavivienda adecuaday digna, con independencia
de su situacion se€ial y econdmica’: ¥haisu ven establece que les gobiernos autdnomos
descentralizados” municipales tienen la competencia jexclusiva, para planificar el desarrollo
cantonal, asi'como para ejercer el control sobre el usu v ocupacion del suelo en el canton (articulo
264, numerales 1 y 2).

La' Administracion=Municipai, a travésderla Unidad Especial “Regula Tu Barrio™,
gestiona  proceses tendientes a regularizar la” ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidades que sc encuentran en el Distrito Metropolitano
de Quito, siguiendo pararel etecto un proceso socio organizativo. legal y técnico, que permita
determinar el fraceionamiento de los lotes en cada asentamiento: y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento [lumano de Flecho v Consnlidado de Tnterés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles™, tiene una consolidacion del 40%¢ aliinicio del proceso de
regularizacién contaba con 6 anos de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la
presente Ordenanza, cuenta con ... anos de asentamiento y 100 beneliciarios.

Dicho Asentamiento Humano de Heeho v Conselidado de Inferés-Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Munieipalitdad ogor lodque ladUnidad Especial “Regula Tu
Barrio” gestiond el proceso !endignte awregularizar el nismo,a ) fin de dotar a la poblacion
beneficiariadle servicios basicos: v, a su vezcopermativ quel los legilimos copropietatios cuenten
con el titulo de dominie quc garanticen su propicdad y el €jercicio del derecho a la vivienda.
adecuada y digna. conforme lo prevé 1o Constitucion del Peuador.

En este sentido, ia presente Ordewansza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentrael Asentamiento Flumano de fiecho y Consolidade
de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “l.os Girasoles™. a fin de garantizar
a los beneficiarios el ¢jercicio de su derecho a la vivienda y el aceeso a servicios basicos de

calidad.

EL CONCEJC METROPOLITANO DE QUITO

Visto los informes No. [C-0-2016-278 y [C-0-2019-052 expedido por,la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién soctal y econdmica.”™;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicas, bajo les principios, de sustentabilidad,
Justicia social, vespeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio-entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho aldaciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en
la funcién secial y ambienial de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
cludadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion -establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados-de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Sfacultades-legislativas_en el dmbito\de sus competencias y jurisdicciones territoriales

frncd s

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento tevritorial, de manera articulada
con la planificacidn nacional, regional, provincial y parroquicl, con-el fin de vegular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (...) "

el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD™), sefiala como una funcién del gobiérno autdbnomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo ¥ urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacidn, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articule 57, en concordancia con-el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) £/ efercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizaclo
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular v controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes.sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parrogquias wrbanas tomandoe en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades-urbanisticas y administrativas y la aplicacion
del principio de equidad interbarrial.”;
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Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimicnto para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacicn y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Déscentralizadao municipal
o metropolitano, se requiera regularizar vy _légalizar asenlagmientos humanos
consolidados de interés social ubicades en su circunscripcion ferritoriad en predios que
se encueplren proindiviso, alal alcaldesa ~v el alcalde >a Hravés de los drganos
administratives de la municipalidad, de_oficio o w.peticion de parte, estara faculiaclo
paralejercer la particion adiministrativay, (,..)7;

Que, la Disposicion Transitoria Décima.Cuarta del COOTAD. sefiala: *(...) Excepcionalmente
en los cases-de-asentamientos de hecho'y consolidados declarados de inferés social, en
que no se ha.previsto-el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

2

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral I del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ticne la\competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupaciéon del sueloy ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral I del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito. Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitanodecidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a-laordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio“.es la (dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emisidndde informes y demas tramites pertinentes para
la legalizacion de-barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, eanforme lo establecido entel articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

Que, Ja Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ como el ente encargade de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocapacion informal
del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se'establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados. asi como su declaratoria-de interés soGial,\para aquellos asentamientos que _
cumplen las condiciones socioecondmicas; legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
dicienibre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de . octubre de 2015 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: el Arq. Vinicio Rebalino, Delegado de la Administracion
Zonal Eugenio Espejo; Ab. Susana Chauvin," Delegada. de ‘la Direccién Juridica de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo; Arg. Alejandra Arauz, Delegada de la Direccidn de
Gestion de Territorio de la Administracién Zonal Eugenio Espejo; Sr. Miguel Bosquez,
Delegado de la Direccién Metropolitana-de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de
la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Edgar Flores, Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ab. Milton Navas, Coordinador de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable
Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal v Técnico N° 003-UERB-AZEE-SOLT-2015, de fecha 28 de octubre de
2015, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los
Girasoles”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 de la Constitucién de la Repfiblica del Ecnador; 84 literal ¢), 87 literales
a), v) v x); 322 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para ¢l
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO NUMERO 391091 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “LOS GIRASOLES”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cemité Pro Mejoras del Barrio
“L.os Girasoles”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engarfo.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos. datos, documentos, o de existirreclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratade-poriel barrio y de
los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las~determinadas en el plan¢ aprobatorio, que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios” del Asentamiente Humano de -Hechoy Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del.Barrio “Los) Girasoles”, ubicado en la Parroquia
Guayllabamba, se comprometen a respetar,las caracteristicas dc los Lotes establecidas en el Plano
y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos @ dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente-'Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado. se lo aprueba
considerandole de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N" de predio: 391091

Clave catastral: 14130 01 003
Zonificacion: A2(A1002-35)

Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 25

Area util de lotes: 11.160,9% m’
Area de vias y pasajes: 1.08¢, 1l m?
Area Verde y de Beuipamicnto Comunal: 9(1.)87 m?
Area total del predio(ley. topog:): 13.154,89 n*

El nimero total de lotes ¢s de 25, signados del uno (1) al veinte y cinco (25), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- La zonificacion para los lotes 1, 2, 3. 4. 5.6, 7. 8,9, 10.
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23, se modifica a: D3 _(D203+:80); forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m’; nimegolde pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (AR) Agricola residencial 1. ¥ para los lotes 24
y 25 se mantiene en A2(A1002-35); forma de ocupacion: (A) Aisladay lote-minime 1000.00 m2:
ntimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 35%,\COS total 70%; Uso_principal: (ARR) Agricola
residencial rural.
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Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente,
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lote por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho v consolidado de
interés social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano:
8.

Articulo 6.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comumal (Area Municipal).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Los Girasoles”,~ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al
Munieipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de dreas verdes y dreas de
equipamiento comunal, un 4rea total de 911,87 m” \del area atil de los lotes, de conformidad al
siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote 21 3.67m
Lote 22 10,07 m
47.59 m.
Lote 23 10.05 m
Area Verde y de Lote 23 21.80m
Equipamiento
Comunal Sur: Lote 24 24.00 m 91 1,87 m2
Lote 23 16,79 m 60,38 m.
Lote 25 19,59 m
Este: Lote 25 30.81 m.
Oeste: Pasaje OelD 23,73 m.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayer a un afio a
partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar
el cronograma de obras de mitigacidon de riesgos elaborado par un especialista téenico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y a la Unidad Des¢oncentrada-de Control de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revoear la
presente ordenanza, notificandose del particular aJa Agencia Metropolitana de Control, para que
se inicie las acciones pertinentes.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 89 Miércoles 2 de octubre de 2019 — 23

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacién hasta la terminacidn de las mismas.

El Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”. ubicado en la“Parroquia Guayllabamba.
deberda cumplir con lo establecido dentro de |z calificacion del rigsgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas-én-el informe'de 1a Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo No.186-AT-DMGR-2018;.defecha 13 de julio del 2018, el mismo establece
que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGQ

"

La zona en estudio, una vez realizada'la inspeccién técnica al AHHYC “Los Girasoles™ de la
P
parroquia Guavllabamba, considerando las aménazas: elementos expuestos y vulnerabilidades se

determina que:

I

e Riesgo por moviniientos en masa: el AHHYC “Los Girasoles
Riesgo Bajo Miticable para la totalidead de los lotes.

en general presenta un

* Riesgo por eventos sisniicos: de manera general, todo el AHHYC “Los Girasoles " de lu
parrogquia Guavilabamba presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, dehido a la
caracferisticas de las construcciones y al estado de conservacion de vearias viviendas.

= Riesgo por fenémenos volcdnicos: ¢l riesgo ante esta amenaze para todo el AHHYC
“"Los Girasoles’ de la parroguia Guavllabambea es Moderade Mitigable tomando en
cuenta principalinente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamicento humano (distancia respecto i cada voledn) v la vulnerahilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar can el proceso de regularizacion
del AHHYC “Los Girasoles®, va que sighiendo las(recomendaciones que se describen en
esle informe, contribuird a garantizar la réduceidn del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgoidentificado es considerada < Miligable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales. ylomnosesructurales que \permitan reducir las condiciones de exposicidn,
vulnerabilidad pel potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
cComo:

=  Proteccion y control: Intervencidn directa de la amenaza (Digues, muros e
contencion, canalizacion de aguas.)

>  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigosqde eonstruccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No esgructurales: Desarrollo del conocimiento, ~politicas, leyves v mecanismos
participativos.
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> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacicn y capacitacion, informacidn publica, participacién
comunitaria,

Acciones Pastvas: Relacionadus con legislacion y planificacion (mormas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, elc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta gue la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas (o ampliadas como comsecuencia, de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacidn respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y fitularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Los Girasoles™, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan-mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emisicn de la licencia de construccion de fa autoridad competente.

= Posterior a la regularizacion del AHHYC “‘Los Girasoles”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demés edificaciones dentro del drea en
andlisis, que ho dispongan de wit disefio estructural o algun \tipe de asesoria técmica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas, y proponga olternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

o Lo municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “Los Girasoles” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Pululahua, swus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta rvegion, y prepavar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los
distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los. habitantes de este
asentamiento, y de toda la parroguia de Guayllabamba, informarse periddicamente sobre el
estado interno de este volcdn, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la
vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este voledn se encuentra en estado de
reposo y ho ha dado sefiales de reactivacion, pero-en el futuro podria ocurrir.

o Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectagciones que podria ocasionar la caida de
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piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruvan con la ceniza, ‘Otra medida de
mitigacion consiste en conocer. aprender y aplicar (écnicas de aulo proteccicn como
quedarse en lugares cerracdos para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias v
vista, utilizando gorras, gafas o lentes. mascarillas o bufandas, éntre wtros.,

Mantenerse informado en caso de producirse wun eventa de, erupcion valeanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridacdes competentes en cuante al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la-inica’ proteccion \eontra la lluvia de ceniza v
material voleténico de tamaiio considerable son los refugios ytechos reforzados, razén por la
cual las habitantes de las viviendas con lechos fréagiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar das capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos. que puedan suscitarse en el<barrio” evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle s plavede-emergencia individual, pero también es importante que se elabore un
plan comunitario.de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacidon para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Los Girasoles” puede solicitar a la
Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidn de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por. emergencias
que se realizan dentro del Programa "Quito Listo” que coordina la SecretariayGeneral de
Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entretantas esta la de regular(y ejercer control sobre
el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural, Adicionalntente El COOTAD establece que los
gobiernos autdnomoes. descentralizadoes \municipales adoptardn “obligatoriamente  normas
técnicas pard la prevencion y/gesfion)de riesgos en sys terriforios con el propodsito de
proteger-las personas, colectividades v la natiraleza, en_sus procesos de ordenamiento
ferritorial.

En el proyeclo de regularizacion se.debe respetar la normaiiva vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacidn del Plan\Mefrapolitano de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial, «PAMDOT), Uso y Ocupaciou del-Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el DM O,

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales v antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Los
Girasoles"” lo descrito en el presente informe, especialmente laecallficacion del riesgo ante
las diferentes ammenazas analizadas y las respectivas recomendaciones (éenjcas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda( a través de 1ajinstancia-eorrespondiente y una vez

sancionada la presente Ordcnanza, deberd actualizar-el Informe, de\Regulacién Metropolitana
_(L.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnica
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de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan
las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De los Pasajes.- El Asentamiento Humano .de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Giraseles”, ubicado en la Parroquia de
Guayllabamba contempla un sistemna vial de uso piblico, debido a que éste es un Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de ... afies de existencia, con 40,00% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras-de infraestructura, razén por la cual

los anchos viales se sujetardn al plano-adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje OelE 6,00 m.
Pasaje OelD 6.00 m.

Articulo 9.- De Ias obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes”

Calzada: 100,00%
Alcantarillado: 100,00%
Agua Potable: 100,00%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al tronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble dende se ubica el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a partir de la inscripcidn de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de conformidad con
la ley.

Articulo 11.- Del Control de Ejecucién de las Obras.- La Administracién Zonal Eugenio
Espejo realizaréd el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitirda un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacidon como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la Multa por retraso en ejec_ui:ién de obras.- En caso.de retraso en la

ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, 16s copropietarios del inmueble sobre el cual se

ubica El Asentamiento Humane de Hecho y Consclidado de Interés Soeial denominado Comité

Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles” se-sujetard a las sanciones contempladas en el”
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de. fraccionamiento
donde se encuentran ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de’Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles™ quedan” gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito ‘Metropolitano de Quito.
gravamen que regird una vez que sc¢ adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que
subsistird hasta la terminacion de la ejecucion dedlas obras civiles.y de infraestructura.

Articulo 14.- De da Protocolizacidon e /Inscripcion de la Ordenanza. - Los propietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho'y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles™, deberd protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Plblico'e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducarda conforme lo determinado en la
normativa nacional vigentc.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa (correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico v se inscribira en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion adininistrativas sevprodujeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acteradministrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre 105 derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado.
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente.en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion deplazo.~ Las solicitudes de ampliacion de plazo para
la gjecucion de obrasweiviles y-de infraestructura. presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgo; y, la ejecucidn.de obras de mitigacion de riesgo serdn resueltas por la  Administracion
Zonal Correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podréd solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria. los actos que-el.obligado no hubicre
cumplido., a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en yigencia.a partir de la~fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional dela Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de mayo del 2019:

Abg. Carlos Alomotd Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario-General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida v aprobada en dos debates, en sesiones de 27 de abril de 2017 y 21 de

mayo de 2019.- Quito, 271 mAY 2018

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANOX- Distrito' Metropolitdno de Quito, 2 1 #4Y P31

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO MI?ROPOLITANO DE QUITO
rd

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 HaY 201§
.- Distrito Metropolitano de Quito, 7 7 #aY 2014

Abg. Carlos roto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 028-2019-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuadot, en su articulo.30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat segquro y saludable, y a wia vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social 4f ecendmica”; y, a-si‘vez, establece que, l0s ‘gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen lascompeténcia)exclusiva, para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el eontrol Sobre el usoly ocupacion del suelo en el cantdon

(articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a travésyde la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos, tendiéntes a regularizar” la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de"Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por

tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés’ Social denominado
“Comité Central ProMejoras del Barrio Bellavista-Cuarta Etapa®, tiene una consolidaciéon del
64,71%, al momento de la regularizacion contaba'con 727anos-de existencia; sin embargo, al
momento de la sangion de la presente ordenanza, cuénta'con ... anes de asentamiento y 136

beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado fue reconocido mediante
Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de’febrero, de 2014; sin embargo, debido a que en el
Articulo 2, conistan €rrores en cuanto que s€ establecen las manzanas ntimeros: 23, 29 y 28, las
que conforman el asentamiento humano regularizado, cuando en realidad son los macro lotes
numeros: Uno, ©cho y»Veinte y Ocho, en el mismo articulo se hace referencia de que el
numero total de lotes es de 34, signados por cada manzana del uno (1) en adelante, cuando en
realidad se deberia haber sefialado que los lotes son 34 signados del uno al treinta y cuatro. En
el plano habilitante de la Ordenanza materia de la presente reforma el macro lote 28 consta
con 23 lotes, el macro lote 29 con 7 lotes, y el macro lote 23 con 4 lotes Cuando por objeto del
fraccionamiento se deberia haber establecido numéricamente en/la Qrdenanza los lotes total
del 1 al 34; en tal virtud, el plano en referenciacdebe ser modificado en tanto y cuanto a la
numeraciéon de los lotes en el mismo. Ademas se”incluyen nueves-articulos que contienen
disposiciones legalés que van en beneficio ‘dela comunidad, por lo-que la Unidad Especial

“Regula Tu Barrio” realizo el proceso tendiente a\reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a
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la poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los” legitimos
copropietarios cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la reforma de
la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014, que reconoci6é y aprobd el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado-de Interés Social denominado “Comité
Central ProMejoras del Barrio Bellayista Cuarta Etapa” afin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL.CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes IC-O-2016-196 y IC.0-2019-057, expedido por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de-la Republica. del Ecuader (en adelante
“Constitucién”)-establece que: “Las personas tienen derechio a unhdbitat seguro y saludable,

y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentesseulturas urbanas yequilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la.ciudad se basa en la gestidm democritica de ésta, en la funcién social y ambierttal de

la propiedad yde lo ciudad, y en el ejercicio pleno de Ia ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas

en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarroilo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, ~de cmanera articulada con la

planificacién’ nacional, regional, provineial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
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Que,

Que,

Que,

Que,

ocupacion del suelo urbano y rural.”; 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suclo

enel canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autenomia y“Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sénala como una funcion del -gobierno automomo descentralizado
municipalJa de establecer el-régimen-de uso del suele y twbanistico, para lo cual se
debe_déterminar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,

asegurando porcentajes para zonas.verdes yareas comunales;

el articulo 57=en. concordancia con\el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulay y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territoriondel canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen yrbanistico de la tierra; y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacidn de los barkios—y parroquias urbasnas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,hiistoria; necesidades urbanisticas y

administrativas yda aplicacion del principio de equidad interbarrial™;

el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacion de las

ordénanzas municipales;

el articulo 486 del COQTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo
de legislagion y fiscalizacion del “Gobierno Autdnomo Descentralizado  municipal 0
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés soetal ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encucttren
proindiviso, “la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer\la particion
administrativa, (...)";

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consblidados declavadys de intérésisocial, en que no se
ha previsto el por€entaje de dreas verdes 1) comunales establecidas-€n In Tey, serdn exoneradas de
este porcentaje.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano' de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,

egjerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1.del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al'.Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza Municipal No: 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014, inscrita
el 02 de julio de 2015 se reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interéds Social denominado: “Comité Central ProMejoras del Barrio

Bellavista Cuarta Etapa”, a favor de sus copropietarios;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién dela ocupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del.marco de planificacion y el'ordenamiento de

la ciudad, conforme lo establecido en elarticulo 2 ‘de la Resolucion No. A0010 de 19 de

marzo de 2010;

la.Ordenanza No. 0147 de 9.dé diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio'como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos parala regularizacién de la ocupacién informal

del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos
y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas

establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos-de regularizacién de asenfamientos humanos de
hecho y consolidados que.-se’ encuentren en tramite/~ge raplicard la norma mds

beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 22 de marzo de 2016 en la Administracion Zonal
Calderon, integrada por: el Ab. Fernando Morales, Administrador-Zonal Calderdn;
Dra. Carmencita Cevallos, Directora Juridica de la Administracién Zonal Calderdn;
Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio“de la” Administracion Zonal
Calderon; Ing. Geovanny Ortiz, Delegado de'la Direccién Metropolitana de Catastro;
Ing. Marco Manobanda, Delegado-defa.Direccign Metropelitana de Gestion de Riesgo;
Arq. Pablo Salme, Delegado de'la Secretaria)de Territorio, Habitat y Vivienda; Luis
Villamil Loor, Responsable ‘Sotia. Organizativo 'de Jla Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderon; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula
Tu Bawrie” Calderén;™y, Arq. Mauricia Veldsco, Responsable Técnico de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N%,003-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 22 de marzo de 2016, para la
aprobacion de la reforma de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de
2014 que reconocié y aprobé el Asentamiento Humano de Hecho y.Consolidado
denominado: “Comité Central ProMejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa”, a favor

de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 80, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador; 84, literal ¢), 87 literales a), v)
v x); 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
articulo 2 numeral 1, articulo 8  numeral 1<de-la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIRELA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0527, SANCIONADA EL 21
DE FEBRERO DE 2014, QUE RECONOCIO Y APROBO EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “COMITE
CENTRAL PROMEJORAS DEL BARRIO BELLAVISTA CUARTA ETAPA” A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Modifiquese el titulo de la Ordenanza No. 0527, sancionada.el 21 de febrero de
2014, por el siguiente: “ORDENANZA QUE RECONOCE<Y APRUEBA ELASENTAMIENTO
HUMANQO DE HECHO\Y CONSOLIDAD@ DEMNTERES SOCIAL\DENOMINADO COMITE
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CENTRAL PROMEJORAS DEL BARRIO BELLAVISTA CUARTA ETAPA, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS”

Articulo 2.- Agréguese en todos los articulos de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de
febrero de 2014 en donde se refiere al nombre" del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Central ProMejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa, la

frase “de Interés Social.”

Articulo3.- Agréguese en el articulo 1-de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero

de 2014 lo siguiente:

“Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Comité Central Promiejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa” ubicado en la Parroquia Calderdn, se
comprometen a respetar lns caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por

tanto, no podrdn fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional

vigente al respecto, durd lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.”

Articulo 4.- En el articulo 2 de la Ordenanza No: 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014,
sustitiyanse las especificaciones técnicas correspondientes desde lo-establecido como “Area

de la manzana 23” én adelante, por el siguiente texto:

“Area delmacro lote Uno: 3.412,08 m?
Area del macro lote Ocho: 3.518,87 m?
Area del macro lote Veinte y ocho: 7.056,00 m?

El ntimero total de Totes.es-.de 84, signados del uno (1) al treinta y cuatro (34), cuyo detalle es el
que consta en los planos actualizados que forman parte de la presente ordenanza

reformatoria.”
Articulo 5.- A continuacién del articulo 2 de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de

febrero de 2014, incorpdrense el siguiente articulo inmumerado:

“Articulo (....).- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrdn la clasificacion vigente,

esto es (SLI) Suelo Urbano.”

Articulo 6.- Sustitiyase del articulo 7 de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero
de 2014, la frase: “De estas obras, los copropietarios del predio-fraccionado pagaran las

contribuciones especiales y mejoras de ley.” Por el siguiente’ parrafo: “Cuando las obras se
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ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento, el valor

por contribucion especial a mejoras se establecerd de conformidad con la ley.”

Articulo 7.- Sustitiiyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0527, sancignada el 21 de febrero de
2014, por el siguiente: “Articulo 9.- De la multa por retraso en efecucion de obras.- En caso de
retraso en la ejecucion de las obras civiles y de infragstructura,los copropietarios del inmueble sobre el
cual se wbica el Asentamiento Humano de Hecho y-Consolidadorde Interés Social denominado “Comité
Central ProMejoras del Barrio Bellavista Cirarta Etapa”, se sujetawd a\las sanciones contempladas en el
Ordenamiente Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 8.- Sustituyase el articulo 13 de-la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero
de 2014, por el siguiente: “Articulo 13.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de
ampliacidn de plazo para efecucion de obras de urbanizacion, presentacion del cronograma de mitigacion
de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion Zonal

“w

correspondiente.

Articulo 9.- A continuacién del articulo 14 de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de

febrero de 2014, incorporense los siguientes articulos:

“Articulo 15.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio,@p un plaze wo wmiayor a wi\afio a partir de la
inscripcidn de la presentefordenanza en el Registro deyla Propiedad, deberdy presentar el cronograna de
obras de mitigacioudde riesgos elaborade-pot un especialfsta téenico, airteta Direccidn Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcenfrada de Control deda Administracion Zonal Calderdn, caso
contrarigel Concejo Metrapolitano podri fevocar la preseite ardenanza, notificindose del particular a
la Agencia Melrapalitana de Control, para que-se inicieNasacciones pertinentes.

La Agencia Metropolitivia de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de

mitigacion hasta laterminaeion'de las mismas.

El Asentamiento Huntano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Comité Central Pro
Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa”, deberdn cumplir con lo establecido dentro de la calificacion
del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe'de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 220-AT-DMGR-2018, de fecha 08 doagesto del 2018:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez rcalizada la inspebciontécnied al AHHYG.Bellavista Central” de la
parroquia Calderén, econsiderando las-amenazas, elementos expucstos y vulnerabilidades se
determing que:
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e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bellavista Central” en genernl presenta un
Riesgo Bajo para los lotes expuestos.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bellavista Central” de In
parroquia Calderén presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido g I informalidad de las
construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas:

e Riesgo por fendmenos volcdnicos: ‘el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC

“Bellavista Central” es Riesgo Moderado temando eit cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del asentmniento humano (distancia respecto a
cada voledn) i la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, Ia DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Bellavista Central”, yn que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird wgarantizar ia reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales yo no estructurales que permitan reducir las condiciones. de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reduciv impactes delas amenazas como:
> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digques; nuros de contencion,
canalizacidn de aguas.)
> Modificar las condiciones de vulunerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cédiges de constriceion, reubicacion de viviendas.)
Medidas No estricturales: Desarrollo. del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
¥ Aeciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacidn para la

respuesta, eduencion y capacitacion, informacion piblica, participacion comunitaria,

Acciones Pastvas: Relacionadas con legislacidn y planificacion (normas de construccicn,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

\_;

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomiendn gue medignte mingas comunitarias se implemetite \un sistema adecuado de
conduccidn de escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de-tierra affemada para preventr
Ia erosidn del suelo, arrastre y acumulacion de wmakerial solido en-lotes-e barrios ubicados en cotas

inferiores.
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e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los letes\del AHHYC
“Bellavista Central”, el propictario de cada predio delerd cumplir lo estableeida.gn las Condiciones
generales de_edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales>de la Seccion 1.3
(RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que dos propictarios y/o posesionarios acttales no construyart viviendas adicionales
en el macrolote‘evaluado, ni aumenten ipisos sobre las.edificaciones \existentes, hasta que el proceso
de reqularizacion del asentamientoiculinine y-se determnine(su nermiativa de edificabilidad especifica
que deberd constar en sus respectivos [nformes’ de Regtfacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construecion de laautoridad competerite \Una vez culminado el proceso de regularizacion
del suelo parmel AHHYC “Bellavista Centyal®, se deberd contratar un estudio geotécnico del suele
para conocer pardinetros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segiin la
Norma Ecuatoriana de Construccidr vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC "Bellavista Central”, las edificaciones en proceso de
construccidon, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del dreg en andlisis, que
no dispongan de un diseilo estructural o algiin tipo de asesoria técnica, loswpropictarios deberin
contratar a un especialista (Ingenicrola Cril), para que realice evalugaiones estructurales de las
viviendas y proponga alternativag de reparacion ylo refovzamientoestructral emeaso de ameritarlo.

o La municipalidad, a {ravés de sus organismos de control, deberi'dar el seguiintiento a los procesos de
constriceién tantodde ba infraestructura deServicios com0 de lus edificagiones nuevas o amipliaciones

de las existerites.

Para el riesgo Voleanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la_catdu de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantentmien to“preventivo de Ins cubiertns de las viviendas para evitar gue los canales de agua se
obstriyan com, i eenizanOtra medida 1o estructural consiste en saber aplicar técnicas de atto
profeccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a lo ceniza, proteger wvias

respiratorias y vista, utilizando gorras, gafos o lentes, mascarillas o bufaiidas, entre ofros.
Recomendaciones Genernles

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afroptar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada fagrilia) desarrolle su plan de
emergencin individual, pere tambicn es nnportanre que se elabore "un plen comunitario de
energencias que deberd incluir simulacros de- 2wacuucion”para) diferefites, ‘escenarios. En este
contexto, el AHHYG Bellavista Central” puede solicitara In Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Rigsgos de la A.Z. Caldertn\que brintle las capacitgeigies en gestion de riesgos y
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programe simulacros de evacuacién por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

» De acuerdo a la Constitucion de la Repiblica del Ecuador donde establecen lns competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas eskd la de regular y ejercer control sobre el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn_obligatorigmente normas técnicas para la
prevencion/y gestion de riesgos en sus ferritorios con el proposito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus proceses de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacidn sedebe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas deraprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso v Ocupacién del Suelo, (PLIOS) vy Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacicn Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones parg emision de permisos y control de wsos futurvs y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado gmbiental, en

prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Bellavista
Central” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes

amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicns.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de lainstancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con'las ebservaciones o-recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos- de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que'sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del

suelo segin sus vulnerabilidades.

“Articulo 16.- De la Protocolizacion e Inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Soeigl denominado
“Comité Central ProMejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa”, deberdn-profocolizar la presente
Ordenanza Reformatoria, ante Notario Piiblico e inscribirla en el Registro'de.Ja Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizarda presente Ordenanza, €std eaducard conforme lo‘determinado en la normativa

nacional vigente.
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La inscripcion de ln presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transfegesicia

de dreas verdes, en caso de que existan”.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de’su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad-

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quite, el 2Tvde mayo del 2019.

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION _ ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, eertifica-quela presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, cn-sesiones de-6'de octubre de 2016 y 21
de mayo de 2019.- Quito, 71 HAY 1310

Abg. Carlos Alemgto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 7] MAY 7

EJECUTESE:
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% % ge YundgMachado

ALCALDE DEL DIa RITO MEXFROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente oidenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropelitanoe de Quite, 1 77 MY 2019
- Distrito Metropohtanc de Cuito, 27 HAY 2318
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ORDENANZA No. 029-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30; garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a_wna, vivienda(adecyada y digna, con
independencia de su sitftacion social y econdfuca®; y, a~su vez, establece’que los gobiernos
auténomos descenitralizados muniecipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asf como para ejercer el control-sobre'el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de‘la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona proceses tendientes a regularizar) 'la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,

por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Soeial denominado
“La Dolorosa de Guamani Alto”, tiene una consolidacién de 100%; al inicio del proceso de
regularizaciéon contaba con 18 afios de existencia sin embargeal momento;de la sancion de
la presente ordenanza el asentamiento cuénta jcon 20 \afios d¢ asentamiento y 96

beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado’de Interés Social no cuenta
con recondcimiento legal por parte~de‘ld Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente.a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria dewsServicios basico§; by, ,a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuénten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo preveé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento de los predios 609764, 609765, 609766, 609767, 609768, 609770, 609771 y
609772 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Censolidado de
Interés Social denominado “La Dolorosa de Guamani Alto”, a fin de“garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceSota servicios basicos de
calidad.

EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes 1C-O-2018:300 e IC-O-20195110 expedidos por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen dereche a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
plene de la ciudad y de sus espacios piiblices, bajo.los printipios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas-urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a laeiizdad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcidn social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, yen el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera arficulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y lo
ocupacidn del stielo urbano y rural.”;{...)2.~ “Ejercer. el control sobre el uso y ocupacién del

suelo en el eanton (...)".

elliteral c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo
Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sehala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal'la de establecer el régimen 'de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomao descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (w.) x) Regulary
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantén, de conformidad con las 1éyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico

de la tierva; y, (...) 2) Regular medinnte ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
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urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, histgria,\necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad intetrbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para ta aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, la Disposicién \ Transitoria Décima Cuarta’, del CQOTAD, senala: “(...)
Excepciorialmente e los cagos de, asentanticytos de hecho \y consolidados declarados de
interés/social, en que no se ha previsto el porcentaje.de dreas verdes y comunales cstablecidas

en la ley, serdn exoncradas de esté porcentaje.”;

Que, el articulo #86~del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano de
legislacidn, “fiscalizacion del Gobierna Auténono Descentralizado nunicipal o
metropolitane, se-vequiera regularizar y legalizar asentaimmtentos lunanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administtatives de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer’la particiin

administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Ristrito_Metropolitano de- Quito, tiene la
competenciaexelusiva y privativa de regular el uso y lasadectiada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, elmnumeral 1 del articulo 8 de la'Ley de Régimen_para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le, corresponde ak Coneejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobrelog asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenaciéneurbanistica-del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo'2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016;'en sus considerandos reconoce la
creacion defla Unidad Especial Regula Tu, Barrio come el ente encargado de

procesaf, canalizar y resolver.los procedimientes para la regularizacion de la
ocupacion informal del sueloe;
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Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos

y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas,legales y fisicas

establecidas para el efecto;

Que, de conformidad ala disposicién transitoria segunda de la.Ordenanza No. 147 de 9 de

Que,

diciembre de 2016 se | considerara en los .procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho/y consolidados que se encuentren en tramite, se

aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacidon del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por Dr. Xavier Bermeo, Administrador Zonal Quitumbe
(E); Pablo Melo O., Coordinador UERB-(J; Arq. Fabidn Valencia, Direccion de
Gestidén del Territorio Zonal Quitumbe; Arg. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Catastro, Ing. Elizabeth Carrién, Delegado de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico, Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lecda. Gianyna Rosero, Responsable
Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio aprabaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico- N2 011-UERB-Q-SOLT-2017, de 15 de diciembre
de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “La Dolorosa de Guamani

Alto” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales
a), v) v x), y 322 del Codigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial Autonomia y

Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 609764 / 609765 / 609766 / 609767 / 609768 / 609770,/ 609771 / 609772 SOBRE EL

QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DEHECHO Y

CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA DOLOROSA DE

GUAMANI ALTO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de loswcopropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado La Dolorosa
de Guamani Alto ubicado en la parroquia Guamani, antes Chillogallo, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planes y los _documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos @ engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en_planos,\datos, documentos, o de existir
reclamos<de/ terceros afectados, sera-de (exalusiva_responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotestson las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de:asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

; . 609764/609765/609766/609767/609768/609770/609771/60
Numero de predio:

QR72
Zonificacion: D5(D304-80)
Lote minimo: 300 m2
Numero.de lotes: 24

. r d 1
Form SR Y () Sobte linea de fabrica

suelo

Uso principal del suelo: (RU3) Residencial urbano 3
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Area Util de Lotes: 5.423,10 m2

Area total del terreno

(Area a escriturar): 5 4&ENDm2

El nimero total de lotes es de 24 signados del uno (1) al yeinte y cuatro (24), cuyo detalle es
el que consta en los planos aprobaterios quie'forman parte de la presente Ordenanza.
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Articulo 3.- Zonificaciéon de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiardn la zonificacion
actual para los 24 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencia Urbano 2 y mantendréan la forma

de ocupacidén del suelo (D) Sobre linea de fabrica,

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripeion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administraciéon Zonal Quitumbe, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a

la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecuciéon y avance de

las obras de mitigacién hasta la terminacidn de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado La
Dolorosa de Guamani Alto debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 227- AT-DMGR-2017, con fecha 21 de
Diciembre el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DELRIESGO

La zona en estudio, una vez realizadala inspeccién técnica al AHHYC “La Dolorosa de

Guaman{ Alto” de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos

expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

s Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto” de la Parroquia Guamani presenta’ condiciones de Riesgo Alfo
Mitigable, debido a la vulnerabilidadde sus construcciones, (el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geolégica).

¢ Riesgo por fendmenos volcanicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza ‘en caso de una erupcién del volcdn Atacazo, pero también a su baja
recurrencia (periodo de retorno)de reactivacion _voIcamca, el AHHYC “La Dolorosa
de Guamani Alto” y toda la Parroquia Guamani, ‘se determina un nivel de Riesgo
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Moderado Mitigable para el caso de una erupcidon de este volcan, pero\en caso de
registrar sefiales de reactivacién en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto
no mitigable.

Para el caso de otros voleanes alejados de la Parroquia Guamani{Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable:ante posibles fendmenos
de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Eactible cortinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “La Dalorpsa de Guamani Alto?; ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen/en estetinforme, eontribuira a garantizar la
reduc€ion del riesgo en la zona enanalisis.

El Riesgo identificado es considerado.”Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estrueturalesy/o no estructuralesique permitan reducir las condiciones de
exposicidn, vulnerabilidad.y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccidén y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

s

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de(los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales,( codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollodel conocimiente, politicas, leyes y mecanismos
participativoss

> <Acciones Activas: Promueve intéraccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, ediicacion” y < capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con-legislacién y planificacion (normas de

construccion, uso del suelo ylordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los sumideros
y alcantarillas de las calles internas para evitar afectaciéon de la via y las viviendas en
caso de lluvias fuertes.

e En el mismo sentido, es importante que los propietarios/pasesionarios de los lotes
donde el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de canduccién de agua

lluvia al interior de su predio para preverir erosion y desgaste del suelo.
Para el riesgo sismico:

= Se recomigénda que los propietarios y/OrUpasesionarias Jactuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaltadg, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
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existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus Informes
de Regulaciéon Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccién
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”,.Se debera contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer parametros. mecanicos que permitan diseflar y
construir las futuras viviendas segiin la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.
Posterior ‘a la regularizacién del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algtin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparaciéon y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios. como de las

edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de i:;iroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo-de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccién.como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger yias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o

lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados .municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion.de riesgos en
sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacién se debe respetar la mormativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos.de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Use <y Qecupaciérm, del” Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo'y recomendaciones para emisién de permisos'y control de usos futuros y

ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el ¢hierpo normativo que garantice el
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adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberda comunicar a la_cémunidad del AHHYC
“La Dolorosa de Guamani Alto” lo descrito en el presenté informe, especialmente la
calificaciéon del riesgo ante las diferentes,_amenazas| analizadas, ¥ “las respectivas
recomendaciones téenicas.”

Articulo 6.- De las obras a ejecutarsei- El Asentamiento cuénta con el 100% obras civiles y

de infraestructura.

Articulo 7.- De la Protocolizacion e inscripcién de 1la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiente-Humano de Hecho'y Consolidado de Interés Social denominado
“La Dolorosa de Guamani Alte”, deberan\protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirlaen el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo dé dominio para efectos de la
transferencia de arcas verdes, en caso de que existan.

Articulo 8.- De la‘particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior ‘Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con'la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion cle particion y adjudicacién se protocelizard’ ante un Notario Publico y se
inscribira en ‘el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constittiira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particién y “adjudicacion _administrativas se produjeren controversias de dominio o
derechos personalés entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble

fraccionado, estas serédn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 9.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las.disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria) los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de eStos. En este évento, se podra recuperar los

valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del’veinte'\por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,

sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de mayo del 2019.

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 20 de
noviembre de 2018'y 21 de mayo de 2019.- Quito, 7 1 H&Y 019

eV 1L
e

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, ? 1 %4Y 2019

EJECUTESE:

__‘/7

A
Dr. I}‘ eYunda Mdchado

ALCALDE DEL DLSTRITO MEFROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 77 #4Y 2813
.- Distrito Metropolitano de Quito, 77 MAY 7018

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

e R
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ORDENANZA No. 030-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en_su ‘articulo 80, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludaple, y_a“ynawvivienda adecuada y digna, con
independencia de siugsitugcion social y ecoitdmica”; yoa su vez, establece que los gobiernos
autéonomos deseentralizados municipales tienen la=eompetencia exclusiva para planificar el
desarrollo_eantonal, asi como paraigjercer el¢ontrol sobie ¢luso y ocupacion del suelo en el

canténg(articulo 264, numerales 1y 2),

La Administracion™™Municipal, a trayds de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesosytendientes- a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por

tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacian.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Diaz”, tiene una consolidacion del 50,00%, al inicio del proceso de regularizacion contaba
con 8 anos de existencia; sin embargo, al momento de la sancion-de lapresente Ordenanza

cuenta con 11 afios de asentamiento y 88 benéficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecha y.Consolidada de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por pasie de la-Muivicipalidad, spwor lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de ser¥icios “bhasicos ¥, a ‘su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuentenseon el titulo de dominie ‘que garanticen su propiedad y el ¢jercicio del

derecho a la viviendapadecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “Diaz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DEQUITO

Vistos los Informes No. 1C-0-2017-049.«C) ICYO-2019-113) expedido por la Comision de

Ordenamiento Tetritorial
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del (Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tenen derecho_n un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

econdinica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen devecho al disfrute
plesto de la ciudad y de sus espacios pzéh!fcas, bajo-les principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas trbanas y equilibrio entre lo urbano y Io rural. El
ejercicio del derecho a laeindad se basa erzda gestion democritica de ésta, en la funcidn social y

ambiental de [o propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de lao ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantownes tendrdn

facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobierros
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar, el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del.suelo urbano y rural. 2.-\Ejercer el control sobre el uso'y ocupacion del suelo en

el cantdnd.. .},

el literal ) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Aurtorn_omia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”),~sefiala como una funcion' del -gobierno auténomo descentralizado
municipal la‘de-establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacidn, divisidn o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD;-establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales) acuerdos\y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantoyal correspondiente, el usodel suelo en el territorio del

cantén, deonformidad con las leyes sobre la piateria; y establecerel régimen urbanistico de la
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tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Yy _parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracidn territorial, identidad,~historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimi€nto ‘para la, aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo486 del COOTAD feformado establege ques “Cuando por resolucion del érgano
de législacion y fiscalizaciotn..del, Gobierno Auténomo” Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y-legalizarSasentamientos humanos consolidados de
interés. social tbicadossen su circtinscripcion territorial en predios que se encuentren
proindivise, la alcaldesa o el alcalde, ‘& *fravés de los oérganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticidn de parte, estard facultado para cjercer la parlicion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sénala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentainientos de hiecho y consolidados declarados de interds
soctal, en que ne se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comungles establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen‘para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece \que el Municipio,_del” Distrito\Metropolitano de Quito, tiene la
competentia exclusiva y privativa de regular €l uso\y {la"adecuada ocupacion del

suele, ¢jerciendo el control sebre el mismo;

Que, el numeral 1 del articule 8 de la_Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, \estableceque le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, Sobre los-astntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada_de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la_ocupacion
informal del suelo, en procﬁra de agilitar la emisiéon de informes.y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del matce de’planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme.lo establecido en el articulo.-2,de la Resolucidon
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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Que,

la Orderanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de ia Unidad Especiai “Regula Tu Barrio” como elwente encargado de
procesar, canalizar y resolver los prucedimientos- para la regularizacion de la

ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 ds 9 de diciembre«de 2016, se estaklecieron los procesos

y procedimientos para la regularizacién integral de los Asentamientos Humanos de
Hecho 'y Consolidadoes, as{ como su-gleciaratoria de Iriterés Sccial, para aquellos
asentamienios que cumplen [as (condicionés socioeconomicas, legales y fisicas

establecidas para el efecto;

Que, de confermidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de

Que,

diciembre de 2G16 se considerara en ios procesos de regularizacion de Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa [nstitucional, reunida el 27 de julio de 2016 en la Administracion Zonal
Calderén, integrada por: el Ab. Fernando Morales, Administrador Zonal Calderdn;
Dr. Freddy Corral, Direccién Juridica de la Administracién Zenal Calderon; Ing. Galo
Erazo, Director de Gestion de Territoric. de la Administracion Zonal.Calderdn; Arg.
Victor Aguilat, Delegado de la Diréccionr Metropolitana_de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccidorn Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq.
Pablo Ortega, Delegado de ia Secretarfa de Territorio, I1dbitat y Vivienda; Econ.
Johanna Faiconi, Ccordinadora de [a Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon;
Luis Villamil Loor, Responsable Sgcio Qrganizativo de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” Calderén; Dr. Daniel Cano; Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N* 006-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 21 de julio de
2016, habilitante de la Ordenariza de reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consclidado de Interés Social, denominado “Diaz”, a favor de sus

copropietarics.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en logs articalos 30, 31, 240 y 264

numerales 1y 2 de la Constitucién de la Repiublica del Ecuador; 84 literal ¢), 87 literales a),

v) ¥y

x); 322 del Cédigo Organico .de\ Ofganizaciéon Territerial Autonomia -y

Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, arficulo 8numeral 1 dela Ley de Pégimen para el

Distrito Metropolitano de Quito.
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
No. 654133 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA, EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES §OCIAL DENOMINADO, “DIAZ”, A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1# /De los Planos y Documentos Présentados.-'Los planos y documentos
presentados son de exclusiva respongabilidad del proyeetista y de los copropietarios del
Asentamiente Humano de Hecho y Consolidatlo de Interés Social denominado “yaE”,
ubicado en la Parroquia-@alderdn, sin perjuicio de’la responsabilidad de quienes revisaron
los planos y los decumentos legales, excepte que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, que

forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humane de' Hecho-y\Consolidade de Interés Social
denominado “Diaz”gubicado en la Parrgquia Calderén, 'se comprometen a respetar las
caracteristicas de' los lotes establecidas envel plano ¥ en este|instrumento; por tanto, no

podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en Ta presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana 'y nacionalvigente al respects, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N de predio: | 654133

Clave catastral: 14219 01 ﬂTSA 4#
Zonificacion: A9(A1003-35)

Lote minimo: 1000 m2+

Forma de ocupacién del suelo (A)Aislada

Uso principaldel suelo: (R1}Res'dencia baja densidad
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Clasificacién de suelo: | (SU) Suelo Urbano ]
Nuimero de lotes: 22

Area til de lotes: 9.080,59 m2

Area de vias y pasajes: 537,87 m2

Area Verde y'de Equipamiento Comunal: 574,64 m?2

Area total del lote: 10.193,10 m2

El nimero total delotes es de 22, signados del uno (1) al veinte y dos (22), cuyo detalle es el

que consta en los planesaprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de lotes.- La zonificacién para todos los 22 lotes, se cambia a: D3
(D203-80); forma de ocupacién: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m% ntimero de
pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2). Residencial
Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados. mantendran-la clasificacion

vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comimnal (Area Municipal).- El
Asentamiento’ Humano de Hecho y Consolidado. de Interés Social denominado “Diaz”,
transfieren al Municipio del Distrito’ Metropolitano.de Quito como contribucién de areas
verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de 574,64 m? del drea itil de los lotes,

de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE

LINDERO ' i EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Area verde y
3 Norte: Lote 5 14,38 m
e
equipamiento fg . Calle E9D 14,86 m. 574,64 m?
comunal: . |
Este: Lote 6 9,64 m. 39,74 m.
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Lote 11 30,10 m.

Oeste: | Lote 4 8,70 m.
3985 m.

Lote 12 30,58 m,

Articulo 6.- Informe Técnico de Ewvaluacion de Riesgos ‘de-la Secretaria General de
Seguridady Gobernabilidad.- Los copropietariosidel prediosen un plazo no mayor a un ano
a partir'de la inseripcién de la presedte ordenanza én‘el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de ebras deunitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direceién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada
de Control de la Administracion Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo Metropolitano
podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana

de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avarnce de las

obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés/Soctal denominado “Diaz”,
deberd cumplir con lo establecido - dentro .de »la calificacion™del /riesgo~ y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas( en el infomme’ de la Direccion
Metropolitana de Gestion de RiesgoNo. 178 AT-DMGR-2018, defecha 11 de julio del 2018 el

mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO.

La zonmenvestudio, unit vez realizada la_inspeegion técnica al AHHYC “Dinz” de la parroquia
Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por mowimientos en masa: ¢l AHHYC “Diaz" en general presenta un Riesgo Bajo
para los lotes expuestos.

Riesgo por eventos sismicos: de mnanera general, todo el AHHYC “Diaz! dela)parroqiiia
Calderén presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la_informialidad de las
construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Riesgo por fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta atnengza para, todo el AHHYC
“Diaz” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la reciveencta eruptiva de los
volcanes analizados, la exposicion del gsejitamiento ymayio (distafieimespecto a cada volcin)
y la vulnerabilidad de sus vivieyd
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Por lo tarito, ln DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Diuz", ya que siguiendo las recomendacioncs que se describeti ¢ este infornie,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en anilisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se ppuedeir implementar medidas
estructurales ylo no estructurales que permitan reducir las.condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial inpacto esperadten caso que dicho-riesgo.se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingepierin parareducir impactes de las ainenazas como:

> Proteceion y control: Interooncion directi de la antenaza (Diques, muros de contencidn,

canalizacion de aguas.) :
> | Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructurade lineas vitales, cédigosde construccion, reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del” conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participetivos,
> Acciones Activas: Promueve mteraccidn activa de las personas (vrganizacion para la
respitesta, educacidn y capacitacior, isnformacion piblica, participacion comunitaria,
> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y pianificacion (norinas dé construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomiends que~mediante mingas combrtitarias se implemente wn. sistema adecuado de
conduccidn de escorrentin pluvial (cunetas ozanjas).en los pasajes de tierra afirmada para prevenir
la erosion del suelo, arrastre y acumulacion de iaterinl solide en lotes o barrios ubicados en cotas
inferiores. ' '

Und vez concluido el proceso de regularizacién' y titularizacién individual de los lotes del AHHYC
“Diaz”, el propietario de cadapredio deberd cumplir lo establecido en las Condiciones generales de
edificabilidad ‘para zowas susceptibles a_amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS)

contempladaertla Qrdenanza-Metropolitanna No 0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios ylo posesionarios actuales no construyan viviendas adicionales
en el macrolote evaluado, ni aumernten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta'que el proceso
de regularizacion del asentawmiento cilinine y se delermine su normativa deedificabilidad
especifica que deberd constar en sus vespectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa
emtision de la licencia de construceion de la autoridad competente. Urn vez-culminado el proceso de
regularizacién del suelo para el AHHYC “Diaz’, se deberd contratar us gstudio geotécnico del
suelo para conocer pardmetros mecinicos qué pervritan diseflar'y constriir Jas futuras viviendas

segun la NormaEcuatoriana de Constriceifn vigenie.
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Posterior a la regularizacion del AHHYC “Diaz”, las edificaciones en procesode eoustriccidn,
aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis,\que no dispongan
de un diseiio estructural o algtin tipo de asesoria técnica, los propietarifs deberdn contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones gstructurales e las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamniewto estructirgl én caso de ameritarlo.

La municipalidad, attravés de sus organisaios de,control, deberd darel sagimiento a los procesos
de construcciéfi tanto de la infratstructurn de Scrvicies como \deylas edificaciones nuevas o

ampliaciangs de lus existentes.

Para el riesgo Veleanico (caida de ceniza):

Las afeetaciones que podrigiocasionar la caidade’prretlastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimientospreventivo de las cubiertasidelas viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con layceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccién conie gquedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vins

respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afroptan eventos adversos que
piiedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cadq familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se clabore un_play comunitario de
emergencias que deberd incluir sinmulacros de ewacuaciért, pava’ difcrentes) escenarivs. En este
contexto, el AHHYC ¥ Diaz” puede solicitar_a ln Uhidad\de Seguridad |Ciudadana y Gestion de
Riesgos de ladA.Z. Calderén, que brinde lns capacitaciones ¢y gestion de riesgos y progranic
simulacros de evacuacion por emergengias quesereatizan deittro)del Programa “Quito Listo” que
coordifta 1a Secretaria General de Seguritdtad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativawigente:

De acuerdona la Constitucién de la Repiiblicadel Ecuador donde establecen las compelencias
exclusivas a los gobiermosmiiiicipales entretantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso y
la ocupaciérn del sitele urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
anténomos deseentralizados municipales adoptarin obligatorianmiente normas técnicas para la
prevencidn y gestion de ricsgos en sus lerritorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

En el proyecto de regularizacidn se debe respetar la normativa vigemte,de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacidn del Plan Metropolitano de Desarrolto i Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUQS) y Régimen \Administrativo del Suclo en el
D.M.Q.
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e Incluir en ¢l Informe de Regulacidn Metropelitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para entision de perimisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adectsdo cuidado ambiental, en

prevencicn de riesgos naturales y aitrdpicos que se podrian presewntar.

s Lg Unidad Especial Reguln Tu Bairio deberfi comuniear & la-comunidad del AHHYC “Diaz” lo
descrito en el presente inforine, especialmente la calificacion del viesgo ante les diferentes amenazas

analizadas y las respectivas recomendaciones-técuicas.”

La Secretaria de Territoiic, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizer el Informe de Regulacion
Metropolitana (ER.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
el Informe Teenico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicicnen o limniten el aprovechamiento y utilizacién del

suelo segtin sus vulnerabilidades.

Los lotes de!l referido Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado, cuentan con la

-

siguiente calificacién de riesgo:

LOTES | _ NIVELDERIESGO < |
' 3 | [ Riesgo baje Mitigable i
2 Riesge baio Mitigable
3 Rigsgt; baio Mitigable
4 Rigsgo bajo Mitigable
5 Kiesgo kajoMitigable
6 Riesgo bajo Mitigable |
7 Riesgo bajo Mitigable i
8 Riesgo bajo Mitigable
9 Riesgo bajo Mitigable
10 Riesgo bajo Mitigable
11 Riesgo bajo Mitigable
12 Riesgo bajo Mitigable
13 Riesgo bajo Mitigable
14 Riesgo bajo Mitigable
15 __Riesgo bajo Mitigable
16 Rizsgo bajo Mitigable
7 | Rigsge ajo Mitigable
|18 Riesgo baid Mitigable
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19 - Riesgo bajo Mitigable
20 Riesgo bajo Mitigable
21 Riesgo bajo Mitigable
22 Riesgo bajo Mitigable

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiente 'Humano, de Hecho y @onsolidado de Interés
Social denominadoe“Diaz”, contempla 1in, Sistema-vial de uso publico, debido a que éste es
un Asentamiente Humano de Hecho“y Consolidado de Interés Social de 11 aros de
existenciag'con 50% de consolidacién-de] viviendas y'\se  encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente

Ordenanza.

Se aprueban las viascon los siguientes anchos:
Calle E9D: 10,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentathients Humano

de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Diaz” son las si&unientes:

Calzada: 100,00% Aceras: 106,00%
Bordillos: 100,00% Agua Potable: 30,00%
Energia Eléctrica: 70,00%

Articulo 9.- Deliplazo de ejecucion de las'obrasi- El'plazo-de gjecucién de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueblé donde se ubica el Asentamiento
Humano 'de Hecho'y Conselidado de Tnterés Social, plazo que se contard a partir de la
inscripcion “denla presente Ordenanza®en) el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quiito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se _establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Calderdn
realizara el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las_obras ¢iviles 'y, dévinfraestructura

hasta la terminacion de las mismas, parado cual se emitird undnforme técnico tanto del
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departamento de fiscalizacién como del departamento de obras piblicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el AsSentamiento Humano de Hecho, y -Consolidado de Interés Social

denominado “Diaz” se sujetardn a las sanciones contempladas envel Ordenamiento Juridico

Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominador“Diaz” quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira
una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la

terminacién de la ejecucién de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Les copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consoclidado de Interés Social denominado
“Diaz”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Prepiedad del Distrito Metropolitano de Quito, contodos sus documentos

habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa correspendiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Naetario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, la misma que

sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos’ de la particién y) adiudicacién jadministrativas se produjerent

controversias de-dominio o dereches personales entre el beneficiario del acto administrativo
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y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y accienes del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacidon de plaze:- Las selicitudes de/ampliacion de plazo
para ejecucién de eobras civiles y de infraestructura,\ presentacidon) del cronograma de
mitigacion de rieSgos; y, la ejecucion de nbras de mitigaeion de riesgos seran resueltas por la

Administraciéon Zonal correspondiente:

Articulo 16.- Potestad de ejecueion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y'en caso'dé que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la PoliciasNacioial o ejecutar en’forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplide, a €osta de cstos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha.de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quite, el 21.de mayo del 2019.

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 13 de julio de 2017 y 21
de mayo de 2019.- Quito, 7 {1 Mry 201§

£33

/.
A/

Abg. Carlos Alomotd Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITC METROPOQLITANO.- Distrito Metropolitano de Guite,, "7 1 A7 1019

EJECUTESE:

Dycforge YundgAfacharlo
ALCALDE DEI.:,ﬁXS’l"i{ET”G METROPOLiITANG DE QUITO

CERYIFICR, que fapresente ordenanza fue saneionada por el Dr, Jorge Yunda Machado,
Alcalde del DistriteMetropolitane de Quiic, el 7 7 WAy 181
- Distrito Merapolitanc de Quito, 27 8y 110

H

Abg. Carlas Alomoto Rosales
SECKETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO REQUITO
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ORDENANZA No. 031-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo, 30, garantiza a las personas
el “derecho a un hdbitat segquro y saludable, y a upa vivienda adecunda y digna, con independencia de
su sttuacion social y eeondmica”; y, a st _lvez, establece "que los gobiernos auténomos
descentralizados‘municipales tienen la, competentia, exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi’ ¢omo para ejercer el'control sebre el uso y ocupacion del suelo en el canton
(articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion®Municipal, a través de’la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesoswtendientes a regularizax la ocupacién informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por

tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Intefés'Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VII, ubicado en la parroquia
San Isidro del Inca tiene una consolidacion de 100%, al inicio debproceso de-regularizacion
contaba con 16 arfios de existencia, sin embargo al memento de Ja“sancién de la presente

ordenanza el Asentamiento cuenta con 19"anos de asentamiento y'208 habitantes.

Dicho/Asentamiento Humang de Hecho'y Consclidado-de Interés Social no cuenta con
recono€imiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” gestiond el proceso_tendiente a-régulatizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria deservicios basicos; y, a su vez, penmitir que los legitimos copropietarios cuenten
con el titulo de deminio'que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer cl
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humane, de” Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barriew"San Miguel de
Amagasi” Etapa VII, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejefcicio’ de su derecho a la

~vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2017-182 e IC-O-2019-114 expedido (por 'la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de< la~Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hibitat seguro y saludable,

Yy @ una vivienda adecuada y digna, coit independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31'de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen devecho al disfrute pleno
de Ia ciudad 1 ‘e sus espuacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia socidl,
respeto a las diferemtes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la cindad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcién social y ambiental de

la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucidn establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de lns regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislatioas

en ¢l dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (1..)";

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264de la, Constituciéon manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes "de ordenamiento “terriforial, de manera articulada con la
planificacion nacionnl, regional, provingial y parrogquinl, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano @ rural; 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

canton (..)"

Que, el literal ¢) del.articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad conla planificacién cantonal,

asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; |
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Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ¢jercicio de-la facultad norinativa
en las mnaterias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas caitonales, acuerdos y resoluciones; (...»-x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiertte, el uso del suelo en elfterritorio del cantin, de
conformidad con'las leyes sobre la mat¢rin, yestablecex elyrégimen urbaristico de la tierra; y,
(...) z) Regular mediante ordenanza\la deliniitacion de los \barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territoriabyidentidnd, historia, necesidades urbanisticas y

administrativas y la aplicacion del principio/de equidad interbarrial.”;

Que, el articulen322 del"COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanza$municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanosyconsolidados de
interés social wubicados en su circunscripcion territorial en predios—que. se cncuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a lravés de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultade ‘para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicién Transitoria Déecimia Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalinente
en los casos de asentamicrtos de hecho'y consolidados declnrados de interés social, en que no se
ha'prewisto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Tey de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, “establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
gjerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano »decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de mtgté:s\ general, relativog al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito; @"_,U
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de larecupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el'ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal

del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos
y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos

asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales 'y fisicas

establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicién transitoria segunda de/la Ordenanza No. 0147 de 9
de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacidn de asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentren en. tramite, se aplicara la norma mas

beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 15 de-diciembre del 2016, en la Administracién Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Ing.-Omar Garcia Cedefio, Coordinador (¢) UERB-
AZLD; Abg. Sebastidn Mata Navas, Responsable Legal UERB-AZLD; Arq. Juan Carlos
Echeverria, Responsable Técnico UERB_AZLD; Dr. Rolando Ruiz, Director Juridico
AZEE; Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo; Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Arq. Vinicio Robalino
Director de Gestién de Territorio AZEE; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros; Tec. Marco Quinatoa, Delegado de la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N* 003-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 14 de diciembre del 2016, habilitante de
la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
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de Interés Social, denominado: Comité Pro-Mejoras el barrio “San Miguel de Amagasi”
Etapa VII, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuader; 84, literal ¢), 87,
literales a), v)oy x), y 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia‘’y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1-de la Ley de Régimen
para el /Distrito Metropolitano de Quito; y; 2 de la \Resolucion No. A0010, de 19 de
marzo de 2010,

EXPIDE LASIGUIENTE:

ORDENANZA QUERECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS No. 243680 Y 647880 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COMITE PRO-MEJORAS EL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA VII, A
FAVOR DE 5US COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los-planosy documentos presentados
son de exclusiva respensabilidad del proyectista 'y de‘los\copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado-de Interés Secial \denominado ‘Comité Pro-Mejoras del
Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VII, ubicade en la parroquia San Isidro del Inca sin
perjuiciorde la responsabilidad de quienes revisaron los. planos y los documentos legales,

excepto que hayan sido inducides a enganio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceres afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que

forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consoelidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel \de ‘Amagasi’ Etapa VII, se
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comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana

y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones ecorréspondientes.

Por las condiciones del asentamiento-humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero

243680

647880

Zonificacién A 10 (A604-50) A 10 (A604-50)
actual

Lote minimo 600 m2 600m2

Forma ocupacion | (A) Aislada (A) Aislada

del suelo

Uso principal

(RU2) Residencial Urbano 2

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del
Suelo

{SU) Suelo Urbane

(SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 13

Area til de lotes: 4.539,73m2
Area de vias y pasajes: 424,86m2
Area total de lotes: 4.964,59m?2

El ntimero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que

consta en los planos aprobatorios que forman parte-de la presente Ordenanza.
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Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendrdnrla zoenificacion
vigente para los 13 lotes, conforme se detalla a continuacion: A10 (A604-50), forma de
ocupacién: A Aislada, Lote minimo: 600 m2, Ntimero de pisos 4, COS, planta baja: 50%, COS
total: 200%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Losylotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5:- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un Asentamiento de Hecho y Consolidado
de Interés Social, se apruecban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme
el plano: IERSNG D"/, 8 QP11 12, 13.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi” Etapa VII, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronogramia, de obras de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién-Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control deda, Administracion Zonal
Eugenio Espejo, caso contrario el Concejo Metropolitano podrd révocar la presente ordenanza,
notificindose del particular a la Agencia Metropelitana dé\Control, parai qtie se inicie las
acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el séguimicnto en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de tas mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominade Comité. Pro=Mejoras del Barrio, “San Miguel de Amagasi” Etapa VII deberan
cumplir con'lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 173-AT-DMGR-2018, de 04 de julio de 2018 el mismao establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién téenica al AHHYC “San Migwelde Amagasi Etapa
VII” de la parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina quee:
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e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapa VII” en
general presenta un Riesgo Moderado para la totalidad de los lotes, n-excepcion de los lotes
3, 6,7, 8 9, 10 los cuales se ubican en una zona de mayor riesgo (Alta), por estar
colindantes con Ia quebrada.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo-el AHHYC-”San Miguel de
Amagasi Etapa VII“ de ln parroquin San Isidro del Inca presenta condiciones de Riesgo
Moderado, debido a la caracteristicas-de las construcciones y al estado de conservacion de
varias viviendas.

- Riesgo por fenémenos wolcdnicos; el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“San Miguel de Amagasi Etapa VII” de la parroquia San Isidro del Inca es Moderado
Mitigable tomando€n cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes
analizados; Ia exposicion del nsentamiento humano (distancia respecto a cada volcin) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tante, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacién del
AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapn VII”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuivd a garantizar la reduccion del riesgo en lazona.en andlisis.

Nota Aclaratoria
El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales

y/o no estructurales que permitan reducir las condiciogies de exposicion, vulsterabilidad y el potencial

impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas conio:
» | Proteccién y control: Intervencion directa de'la amenaza (Diques, muros de contencion,
carnalizacion de aguas.)
> Modificar ns condiciones de vultiergbilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructuradelineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)
Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanisimos participativos.
> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion piblica, participacion conpunitaria,
Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de construccion, uso-del suelo y

ordenamiento territorial, efc.)

7 RECOMENDACIONES
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La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesge realizada en

este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrin ser confirmadas, ymodificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacién respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Una wvez concluddo el proceso de regularizacion y~titularizacion imdividual de los lotes del
AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapa VI1” el propictario descada predio deberd cumplir lo
establecido en las Condiciones gencrales de edificabilidad \para’zonas susceptibles a amenazas
natttrales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en o Ordenanza Metropolitana No. 0127
de 2016.

Para el riesgo sismico:

Se recomiienda quelospropietarios y/o pasesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacidn del asentamniento cubmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Miguel de Amagast, Etapa VI, las
edificaciones en proceso de construccion, aunento en planta o elevation y-demds edificaciones
dentro del darea en anilisis, que no dispongan de un diserio estrgictiral o algiin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a ui especialista(Ingeniero/a-Civi), para que realice
evaluaciones estructurales de las vivietidas vy propougn~alternativas de reparacién yio
reforzamientoestructural en caso de anteritarlo.

La municipalidad, a\través de sus organismos=de control,) debeva dar el seguimicnto a los
procesos de constritccion tarnto de la infraestraicturq” de servicios como de las edificaciones
nevns o ampliaciones de las existentes

Para el riesgo Volcanico (eaida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapa VII” en una zona de moderada
amenaza ante.una potencial reactivacion de los centros volednicos Cotopaxi, Guagua Pichincha,
sus habitnntes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regién, y preparar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos
niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este aseifbiniento, y de
toda la parroquia de San Isidro del Inca, informarse periddicamente sobre<el \edtado interno de
este voledn, solicitando informacion téenica de la entidad competente de la vigilancia y
moniloreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentya'en, estado de reposo y no ha
dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.
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e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ), se puede tomur medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podrin ocasionar da catda de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preveniivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorins y vista,-utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o butfandas, entre otros.

» Mantenerse informado en caso de producirse-un evento de erupcion volednica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las qutoridades .competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la tinica proteccién contra la lluvia de ceniza y material
volcdnico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos frdgiles'se recomiendn buscar refugio.

Recomendaciones Generales

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes-escenarios. En este
contexto, el AHHYC “San Miguel de Amagasi Etapa VII” puede solicitar 'a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eugeniv. Espejo, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de évacuacion por emergencins que
se realizan dentro del Programa “Quite Listo™ giie coordina la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e Deacuerdo a la Constitucion de-lo Reptiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
use y la ocupacion del suelo urbanoy rural, Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la_prevencion.y gestion de riesgos-en sus territorios con el propdsito de proteger las
personns, colectividades y In naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e Eun el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacidn del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
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suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y antrépicos que se podrianpresentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Miguel de Amagasi Etapa VII" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas-recoinertdaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia' correspondiente y una
vez sancionada’ la presente Ordenanza, ~debera—actualizar ‘€l” Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdocon las observaciones © recomendaciones establecidas en el
Informe< Técnice de Ewvaluacion de/Riesgos ‘de la 'Seeretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que senalan lasiamenazas/de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo’que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del
suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 7.-De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras el barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VII, contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un Asentamiento Humano'de Hecho y
Consolidado de Interes Social de 19 anos de existencia, con 100% de ‘consolidacion de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los anchos yiales se sujetaran al

plano adjunto a la presente ordenanza.
Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Pasaje E17D  6,00m

Pasaje N53C / 3,00m

Articulo 8.- Deulas obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas 100%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.-El plazo de ejecucion de la.totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de uno (1) ano, de conformidad al-erenograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de
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Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién
de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras, se-establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las bbraé. La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizard el seguimiento en la ejecucién ¥ avance de las’obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo ‘cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras ptiblicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por reiraso en ejecucidon de obras.- En caso de retraso en la
gjecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre
el cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa VII, se sujetara a

las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropelitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrie.”San Miguel de Amagasi” Etapa VII quedan
gravados con primera, especial y preferente hipeteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen. gue, regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios v que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras

civiles y de infraestructura

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagas’” Etapa VII, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Fiiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, €sta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.
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Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para.que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa corfespondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos'de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversiaside dominio © derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y -quien pretendaser titular del derecho de
dominio sobré los derechos y acclones del-lote o bien( inmueble fraccionado, estas seran
conocidas y resueltas por el juez competente enjuicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliaciéon de plazo
para ejecucion de “obraswciviles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y,.la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucidn.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecides, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actes que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrarecuperar los walores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del?veinte por ‘ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara-en vigencia d partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina webtinstitucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala desSesionées del Concejo Metrgpolitano de Quito, el 21 de mayo del 2019.

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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B CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 20 de noviembre de 2018 y
21 de mayo de 2019.- Quito, 71 MAY 758

SECRETARIO GENERAL DELICONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDfA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 7 1 &Y 2419

EJECUTESE:

ITO-METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDE DEL [7

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada porel Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropalitano de Quito, el . 77 HAY 701
- Distrito Metropelitano de Quito, 77 MACHN

1 Abg, Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

1
o

| bawerctput e meariniemp:

o
( ALCACQHS

e P O



Registro Oficial — Edicién Especial N° 89 Miércoles 2 de octubre de 2019 — 79

ORDENANZA No. 032-2019-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo. 30, garantiza a las personas
el “derechv a un hdbitat seguro y saludable,"y a una eivienda adecwrday digna, con
independencia de su sithacion social y econdgmica’; y, a-su vez, establece-que los gobiernos
autdnomos descentralizados municipales tienenda competenciawexclusiva para planificar
el desarrollo ¢antonal, asi como para ejercer-el.control sobre el'uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 17y 2).

LLa Administracion Municipal, a través de la\Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar layocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho v consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quils, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal v
lécnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; vy,

por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Javier”, al inicio del proceso de regularizacion contaban con 7%anos de existencia; sin
embargo, al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuentan“con 11 anos de

asentamiento, una consolidacion del 51.11%.«y 540beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecha y Conselidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte/de la-Municipalidad,-por )l que la Unidad Esgpecial
Regula T Barrio gesl’ioné el proceso téndiente a regularizar el mismo, a tin de dotar a la
poblacién beneficiaria de seryvicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propictariog.cuenten con.titulos de dominié que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda, adecuada y'digna, conforme lo prevé la Constitucion del

Ecuador.

Fn este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano“de Flecho y

»

Consolidado de Interés Social denominado “San Javier”, a fin de -garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso aservicios basicos de

calidad.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-279 ¢ TC0=2019-115, expedido en por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho o un hadbitat sequro y
saludable, y a una viviendn adecuada y digua, con independencia de su-situacion social y

econcnmca.”;

el articulo 31 de la Constitucidn expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
plerto/de la ciudad y de sus _espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las difeventes cultiras urbanas y equilibrio entre lo wrbano y lo

rural. El ejercicio del devecho a la-ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la

Suncion social y ambiental de la propiedad v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

cindadania,”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos

descentralizados de las regiones, distritos wmetropolitanos, provincias y cantones tendrdan

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

Y

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competoncias: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formiidar los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articuladaceon la planificacion iacional, regional, provincial.y parroquial, con el fin de
regudar el uso y la ocupacion del sitelo wrbano-y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton|...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), senala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacidn,
parcelacion, lotizacion, divisidon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son:“u) El ejercicio de la focultad
normativa_en las materias de ~competencia” del gobicrng auténomo descentralizado

municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
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(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondicite, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre lawnateria, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular medianteordeitanza la delinitacion
de los barrios y parroguias urbanas tomandoe en cuental la configueacion territorial,
identidad, historin, necesidades wrbanisticas, y administrativas™ iy, la “aplicacion el

principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion-del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requicra reqularizar y legalizar asentamicentos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parle, cstard facultado para ejercerla particion

adhministratioa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionaliente en los casos de asentainientos de heclio 'y consolidados declarados de
interés social, en que o se ha previsto el porcentajesde dreas verdes y comenales

establecidas en la ley, scrdn exoneradns de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de/la Ley'de:Régimen ‘para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito-Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusivay privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendoel control sobre elmismo;

Que, el numeral k. .del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo

integral y a la ordenacian urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimicntos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la _emision” de-infOrmes y demas
tramites pertinentes para la legalizacion _de barriosdentro del marco de
planificacién y el ordenamiento, de¢ la eiudad, conforme’ lo establecido en el
articulg 2 de la Resolucion No., A0010.de 19 de marzode 2010;
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Que,

Que,

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el'ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos paradla regularizacion de la

ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como la declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen con las condiciones  socicecondmicas,

legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9

Que,

de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanaos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la 1‘egularizacién del asentamiento;

la Mesa Institucional, reunida el 26 de octubre del 2015, en la Administracién
Zonal Tumbaco, integrada por: Ing. Andrea Hidalgo Administradora Zonal
Tumbaco; Dr. Xavier Bermeo, Director de Asesoria Juridica Zona Tumbaco; Arq.
Bolivar Arévalo, Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco; Sr. Miguel
Bosquez, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arqe Edgar Flores,
Delegado de. la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Leda.
Maria José Cruz, Delegada de la Direceion de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio y Socio-Organizativa; Abg. Luis Armas, Responsable Legal; y, Arq. Edwin
Semblantes, Respbnsabie Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central; aprobaron el Informe Socio Organizative, Legal v Técnico No.
D05-UERB-OC-SOLT-2015, de 26 de actubre del 2015, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado “San Javier”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constituciéon de la Repuablica del Ecuador; 84, literal c), 87,

literales a), v) y x) 322 del Cdédigo Organico de Organizacidon Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulo 2, numeral 1, articulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5133277 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“SAN JAVIER”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documenfos Presentados.- [.os planos y documentos
presentados son dé€ exclusiva responsabilidad delproyectistayy cepropietarios del predio
donde se encuéntra el Asentamiénto Humano deHechoy Cansolidado de Interés Social
denominado’ “San Javier”, ubicado en~la parroquia ‘de Pifo, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisargn los planos g los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engane.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terecros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del téenico y los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio,

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sacial denominado “San
Javier”, y sus copropietarios se comprometen a.respetardlas, caracteristicas de los Lotes
establecidas en el Plano y en este instrumento; pordo tanto, no podran fraccionarlos o

dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto, en la\ presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de sanciones

correspondicntes.

Por las condiciones delsAsentamiento Humano de Hecho v Consolidado se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas:

Zonificacion actual: D10 (D203-50)

Lote minimo: 200m?

Forma de ocupacion del suelo: (ID) Sobre Lined de Eabrica
Clasificaciéon del suelo: (SRU) Suelo Rural

Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1
Numero de lotes: 135

Area 1til de lotes: 52.309,96m?

Area de Vias y Pasajes: 15.661,85m
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Area Verde y Equipamiento Comunal 1: 862,84m?
Area Verde y Equipamiento Comunal 2: 712,07m?
Area Verde y Equipamiento Comunal 3: 1.087,75m?
Area Verde y Equipamiento Comunal 4: 3.204,04m?
Area Verde y Equipamiento Comunal 5: 240,48 m¢
Area Faja de Proteccién de Canal de Riego 137,51m?
(Area Verde Adicional) NO COMPUTABLE:

Area Faja de Proteccién de Canal de 629,23 m?

Riego (lotes):

Area de Afectacion Vial (Macro lote): 289,20 m?
Area bruta del terreno (Area Total): 75.134,93m?

El Numero de lotes es.de 135, signados del uno (1) al ciento treinta y cinco (135), cuyo
detalle es el que consta en el plano que forma parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los Lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la
zonificacion vigente conforme se detalla a continuacién: D2 (D302-80), forma de
ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica, Uso Principal del Suelo (RR1)
Residencial Rural 1, lote minimo: 300m? y A2 (A1002-35), forma de ocupacion del suelo:
(A) Aislada, Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1 y lote minimo: 1000 m?.

La zonificacion D2 (ID302-80), se aplicara paralos lotes del 5.al-130 y.la zonificacion A2
(A1002-35) se aplicara para los lotes del 1 al'4 y del 131l 135:

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasiticacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articule 5.- Lotes por excepcidn.-Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se aprueban por excepcion loslotes: 131, 132, 133, 134 y 135.

Articulo 6.- Del 4rea Verde y area de Equipamiento Comunal.- El Asentamiento
Humano de Hechoy Consolidado de Interés Social denominado “San Javier” transfieren
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de areas verdes y
areas de equipamiento comunal, un area total de 6.107,18 m?, del area util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES y COMUNALES

- LINDER : g
Area Verde y EINDERO En parte Total SUPERFICIE

Equipamiento | Norte: Faja Proteccion
Comunal 1 de gt O - L.d=2073m 862.84m?

Riego (Area
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Verde Adicional)

Surs Pasaje S/N - 13.65 m
Este: Lote 1 - 61.74 m
QOeste: I’ml_?icdad ) LAY
Particular
LINDERO En parte Tota]_.“_._ o SUPER[{QIEN
. ‘ Norte: LOtC 11 _ 3485 m
Area'Verde y
Equipamiento Sur: L(.)te 12 - 34.89 m 712.07m?
Comunal 2 Este: Calle S/N - 204:2['1’1 A
: P iedad
Qeste I'O].'.)]LL ¢ i 20.42 m
Particular
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Calle S/N Ld=13.78 m o
Lote 18 18.71 m
Lote 36 18.24 m Ld=107-63'm
% _— Calle S/N Ld=20.74 m
E re.a er' Et}’ Lote 37 18.81 i
‘quipamiento :
Comunal 3 l:..()t(. .57 16.75 m 1.087,75m?
Sur: Propiedad
Particular \ 107.64 m
Este: Calle'§/N o Ld=17.72 m
Oeste: | Lote 17 ) 6.65 m
Norte: I'-’ro;;?iedad - 11.25 m SUPERFICIE
Particular
Sur: Lote 135 - 45.93 m
Este: Propiedad
. PParticular - Ld=181.62 m
Area Verde y
Equipamiento g5 g0 | Calle S/N

Comunal 4

Lote 113
Lote 112
Lote 111
Lote 110
Lote 114
CallelS/N

Ld=25.83 m
32.27 m
11.82 m
11.82.m
182y
3329 M

Ld=190.52ym

3.204,04m?*
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Ld=63.17 m
Norte: l.ote 135 = 2.07 m | SUPERFICIE
Area Verde y Sur: Lote 134 - 6.02 m
Equipamiento
Comunal § Este: Propiedad - 64.97 m 240.48 m?
_ Particular .
Oeste: Calle 5/N = 64.72 m

Articulo 7.- Faja de Proteccién de-Canal de Riego (Area Verde Adicional).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Javier”, transfiere al- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién
por Faja de Protecciéon del Canal de Riego (Area Verde Adicional), un drea total de
137.51, de conformidad al siguiente detalle

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Propiedad
Particular = 20.75 m
Faja ;
Proteccién Sur: Area Verde vy
de Canal de Equipamiento - Ld=20.73 m
Riego (Areca Comunal 1 137.51m?
Verde Este: Lote 1, Faja _de
Adicional) Proteccion de - 526 m
Quebrada LOTE 1
Oeste: PI‘UF)I&;’C‘ ad . 11.09 m
Particular,

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacidén de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gebernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgo elaborado por un
especialista téenico, ante la Direccion Metropolitana de Cestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Tumbaco, caso €ontrario el
Concejo metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular
a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejeeucion y avance
de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecbo y Consolidado de Interés Social denominado “San

1

favier”, debera cumplir con lo establecido en la calificacidon de riesgo y acatar las
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recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la, Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos N 142-AT-DMGR-2017, de fecha 041dé septicmbre
del 2017, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspéccionrtécnica al, AHHYC “Barrio San
Javier” de la Parroquia de-Pifo, considerditdo’Jas amenazas, elementos expueslios y
vulnerabilidades hasta la actualidad se deternriva ques

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologiens y elementos expuestos se manifiesta
que presenta dos itivedes, pero coitla ingpeceion de campo se determina como wn Riesgo
Maoderado frente a nioviniientos dedemtosion en masa.

Con respecto tvla amenaza sismica el AHHYC “Barriv San Javier” de la Parroguia de
Pifo, presenta v nivel de riesgo Meoderado por cuanto al ser canstrucciones informales
iy aparentemente no cronplen la NEC y se consideran viviendas con vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amennza volcinica el AFHIYC “Barvid” San Javier™ de
la Parroquia de Pifo, presenta un nivel de riesgo Moderado poryfa probable cowdn de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes descritos.

La calificacion de la evaluacion de U condicioncdel ciesgo_esta wada en base a la
probabilidad de wcurrencia de eventos_adversps i\a las perdidas  con su consccucite
afectaciond Por lo tanto, desdeellandlisis de (wDMGR expieSu-que ¢s factible continuar
con el proceso de regularizacion.

Ante' la calificacion del riesgo anferiormentedetallado para ol sector denominaido
AHPLYC “Barrio SauJavier” de la Parpoquin de Pifo, La DMGR manifiesta que los
propigtavios despucs de la regularizacion”de los terrenos deberdn vealizar wn andlisis
estructural de tasedificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a
los gastos que tepresenten los andalisis seran solventados en su totalidad por la comnidad
solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales vono
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto-adoerso de antenazas
naturales, antropicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingeijeria parageditely’ inipactesde las aimenazas

corne!
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> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, niuros de
contencion, canalizacion de agnas.)

=  Modificar las condiciones de wvulnerabilidad  fisica de “los—elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de.construceion, reubicacidn de

viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarvollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanispros
participativos.

= Acciones Activas: Prommueve interaceion activa de las personas (organizacion para la
respuestn, edircacion v capacitaciondnformtacion piiblica, participacion comunitaria,

> Accioncs “Pasivns: Relacionadas” con  legislacion y  planificacion  (normas  de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, ete.)

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Rivsgos manifiesta que la calificacidn realizada en el
transcurso de este informe, desprende wna serie de recomendaciones que podrin ser confirmadas,

modificadas o ampliadas como consecuencia<de ivformacion _adicional producida como la
realizacion de las obras de infracstructura, la zonificacion respeetiva 1 consolidacion futira.

-

Tomaren cuenta el Articuld 264 dela Caustitucion de la Repuiblica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales fendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine ladey:

1. Plaitificarvebwdesarrollo  cantonnd vy formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

Tambien considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformataria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion devriesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las aceiones de prevencion, reaccion, mitigacion,
recaustruccion y transferencia, para enfrentar todas las_amenazis derorigen natural o
antrépicos que afecten el territoriocse gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada par todos los niveles| de gobierno de acuerde con las politicas y los planes
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emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipaies  adoptardn obligatoriamente
normmas técnicas para la prevencidn y gestivn de ricsgos cn sus terriforios con el propisito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sis proecsos de ordenamiciito
territorial ”.

e En el proyectofse debe respetar la warpration vigemle de las Ordenanzas Metropolitanas
de: aprobacion de los Plancs Mettopalitaros de OwdénamieidoyTerritorial, (PMOT), Uso
vy Ocuyplicion del Suelo, (PLIOS) la OrdemaitsaN 127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Sueclo en el DM.Qy (Ordenianza/ Metropolitana N°447, ordenanza
N®041 y su modificatoria N°0127 y Ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

o Incindrea el Tnforme de Regulacion-dMetropolitana, IRM las obscrvaciones de calificacion
del riesgony Fecomerdaciones para emiision de permisos y control de usos futuros y
vcupacidnr del suelo, en cumplimicnto estricto con el cuerpo normative que garanfice ¢l
adecuado ‘euidado ammbiental, en prevencidn de riesgos naturales y antropicos que se
podrinn presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

o Posterior a la regularizacion del AHIIHYC en las pdiffcaeiones en proceso  de
construccion, armento en planta o clevacidn y demids edificocionesidentro del drea en
analisis, que no dispongan de wn disefetestrueturalQ algin tipolde ascsoria técnica, los
propictarios debetdn contratar a wun éspeciatistaIngeniero/a Cioil), para que se realice nn
estudio estructural,y  propoea. wia soliwion, ayeada €asoeomo puede ser nn diserio
estructioral o win sisterna de ny‘hr'zcm:fuum st rectial Gliljos valores eran solventados por
la comunidad.

« Establcecer el scguingento adecuado parn que se. ciompla la normation vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y téenica, definidas
en lo QrdenaZ®8 479y para ciinplir eon la planificacion wurbana, a fin de obtencr la s
eficiente integracion e los servicios. En case que no se cumplen con las condiciones
necesartas € indispensables  para la  habilitacion  de  suelo y  consiruccion, 1o
Administracion zonal Tumbaco que emiten los permisos de construecion, ¢ertificarvdn la
prohibicion correspondiente.

e La Dircccion Metropolitana de Gestion de Ricsgos (DMGR)(recomicnda gue en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuantoe se desconoce la capacidad portante del suclo y elsistema coustruetivo de cada nna
viviendn, ya que a futuro pueden tener problgmas de’resistenciay segnridad, para lo cual
la Agencia Metropolitara de Controlideberii hacer cumpliv la itermation vigente.
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e Durante el proceso de la reqularizacion y para garantizar la seguridad de las edificaciones
actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geologico y geoteécnico que
deterinine las medidas de mitigacion frente a las amenazas identificadas en el AHHYC,
con los respectivos diserios estructurales de las obras planteadas, que deberin ser
sustentadas mediante el estudio técnico de un profesional responsable o un por un

especitalisti,
PARA LOS SUELOS O TERRENOQOS:

e Lag Direccion Metropolitana de-Gestion de Riesgos (DMGR) recontienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Qenpacidn del Suelo (PUIOS), subnumeral 1.3 RIESGQOS.,

e Posterior a la vegularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podra
implementar el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo por ser nna
zona qie presenta una pequena inclinacion, de esta forma mejorar Ias condiciones de vida
de la poblacion mediante los sevvicios descritos. Acciones que restringirdan lo erosion del
suelo en época de Hluvia ya gue esta vecorre a favor de la pendiente generandoinfiltracion
al terreno.

e La calificacion de la condicion del viesgo puede mejorar si-se realizan una apropiada
conduccion de las aguas superficiales, gue es-lo que puedeé causar algior inconveniente a
futtiro como asentantientos a las edificaciones y comose pudo cvidenciar-en la inspeccidn
de camipo se debe tener especial consSideracion con las dos wviviendas construidas con
blogue trabade.

e Endos lotes baldios donde todavia-no se ha.construido y segin lo perinita el Plan de Uso
. Qcupaeica de Suelo (PLIOS) 2016, deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignades. En el caso deque el proptetario del predio afectado por esta zonificacion, tenga
que construir-obras de nitigacion, © el cerramiento de sit terreno, deberd solicitar la
autorizacicin @da Administracion Zonal Tinbaco

«  La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd informar a la communidad asentada en el drea
de andlisis sobre su exposicion a wainenazas por eventos adversos (movinientos de masa,
amienaza sisntica, minenaza volcdnica); informar sobre las recomendaciones descritas en el
preseite ifornie para que los propietarios sean conscientes de su exposicién al Riesgo
conlundo.

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulaciéon
Metropolitana (LR.AML), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones

establecidas en el Informe Técnico de Lvaluacion de Riesgos de la Secretaria de
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Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natugal‘o antrdpico
que pueden generar distintos de riesgo que condicionen o limiten elaprovechamiento o

utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 9.- De las Vias y Pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

#

de Interés Social denominado “San Javier” contemplacun sistema’ vialide uso publico,
debido a que éste es un AsentamientocHumano de, Hecho y{ Consolidado de Interés
Social de 11 anos de existencia, con” 51,;11% de consolidacién de viviendas y que se
encuentra ejegutando obras de infragstructura, razén.por & cual los anchos viales se

sujetaran.al plano adjunto a la presente ordananza.

Se aprueban las vias y pasajesicon lossiguientes anchos:

Calle S/N 10,00 m.
Calle /N 10,00 m.
Calle S/N 12,00 m.
Calle S/N 12,00 m.
Calle S/N 10,00 m.
Calle S/N 12,00 m.
Calle S/N 10,00 m.
Calle S/N 12,00 m.
Pasaje S/N 6,00 m.

Articulo. 10.- De las obras a ejecutarse.< Las obras’ a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho® Consolidado de Interés Social), son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado: 100%
Electricidad: 100%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacion es de ocho (8) anos, de conformidad al creanograma de
obras presentadas por los copropietarios del inmueble donde se ubica elvAsentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Saijavier”, plazo que
se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente ordenanzaen el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autagestion delos‘edpropietarios del inmueble
donde se ubica el asentamiento, el ‘alor  porcontribuciony especial a mejoras se
establecera de conformidad con la ey,
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Articulo 12.- Del control y ejecucion de las obras.-La Administracion Zenal Tumbaco,
realizara el seguimiento en la ejecucion v avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitirda un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras ptablicas cada semestre.
Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca:

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.<En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre
el que se encuentra el Asentamiento MHumano de Hecho'y Consolidado de Interés Social
denominado “San Javier”, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropaolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucién de las obras.-Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubjcado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Javier”, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios
y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucién de las obras ¢iviles y de

infraestructura.

Articulo 15.- De la protocolizacidn de la ordenanza.- Los copropietarios del predio
ubicado en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Javier”, debera protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de lz Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ¢sta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente,

La inscripeion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de
la transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particiéon y adjudicacidn.- Se faculta al Senior Alcalde para que
proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y
adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico v se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra.solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente enjuicio ordinario.
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Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de

plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma

de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgas seran resueltas
5 545 ]

por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para-el fiel'cumplimiento dellas disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayancumplide los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Dolicia Nacionaliorejecutar en forina subsidiaria, los actos que el
obligado ne hubiere cumplido, a costa de estes."En este evento, se podra recuperar los
valoresdnvertidos por la via coactiva;con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

DisposicionyFinal:=" Esta ordenanza entrara’en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuiciesdesSu  publicacion en la pagina web institucional de Ia
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de mave del
2019.

Abg. Carlos-Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL-CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascritg Secrctario"General del Concejo Metropolitana de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 27 de abril
de 2017 y 21 de mayo de 2019.- Quito, 44 way 2013

A »@ﬁj@ﬁ?fﬁ

ol 7
Abg. Cartos-Atomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO RDEQUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 21 w2y 2311

EJECUTESE:

e VA
~ e ol

Dr;jdi{ge Yund@digachado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

o

CERTIFICO, gue la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda

PR . : T gnAn

Machado, Alcalde del Distrito Metropuhtangv de Quito, el 17 MAY 41
— 4% mey .;’;’Zﬁ
- Distrito Metropolitano de Quito, £/ #iai <0

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 033-2019-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucidn de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludgble, v a via vipienda idesuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”;’y, asu vez, establece/que los gobiernos
autonomos descentralizados municipalés ticnen-ta competendcia_exclusiva para planificar
¢l desarrollo gantonal, asi como para ejercerel control sobreel uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1% 2).

La Administracion Mdnicipal, ‘a-traves de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizarmla ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos “humanos deshecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Marfa del Sur”, tiene una consolidacion de 39,64%
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 54 anos de existencia sin embargo al
momento de la sancion de la presente cuenta con 58 anos de asentamiento y 444

beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho yaConsolidadode Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de-da Municipalidad;, parilo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiono ¢l proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con elfitulo de dominio, que garanticen su propiedad y el ejercicio
del dereche anla vivienda, adecuada ¥, digma, conforme lo prevé la Constitucion del

Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento. Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras dél Barerio “Santa
Maria del Sur” a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de=su dervecho a Ia

vivienda vy el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. [C-0-2016-280 e 1C-0-2019-135 expedidos porla Comision de Uso

de Suelo y la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de< la-Republica 'del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las_personas tienewn derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion soctal y
econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: " Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
socinl, respeto a las diferentes culturas wrbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la cindad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion
soctal y ambiental de [a propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los_ gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distrifos metropolitanos, provincias i cantones tendrdn
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones tervitoriales (...)7;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 dela Constitucidénmananifiestan que: “Los
gobiernos nuinicipales tendrin las siewientes” competencias: 1, Planificar el desarrollo
cantonal<y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
artigtilada con la planificacién_naciounl, vegional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano yrural, 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (0.)7;

el literal ©) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante’ “COOTAD"), senala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando poreentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el-articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del-Concejo Municipal;“entre otras, son: “a)<El efercicio de la facultad
normativaen las . materias e (competencia del ¢obicrno ariténomo  descentralizado
nuinicipal, mediante la cxpedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x)Regular y controlar, imediante lenormativa cantonal corvespondiente, el uso del suelo en
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el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materiay establecer ol
régimen wrbanistico de la tierra; y, (...) 2) Regular mediante ordenanza la'delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion texritorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y admninistrativas y la aplicacion del principio de equidnd
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, ecldarticulo 486 del COOTAD reformado establece/ que: “Cuando por reselucion del
drgano de legislacion vy fiscalizacion del Gobiernoutonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y-fegalizar asentaniientos humanos consolidados de
interés Sacial ubicados en su circunscnipcion territorial en predios que se encuentren
promdiwisop, [a alcaldesa o el alcalide, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, deroficio o a peticion de parte, estard facultado para cjercer la particion
acdministrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, tserpla: “(...)
Excepcionalimente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
mterés social, en que no se ha previsto el porcentaje de drcus verdes y comunales
establecidas en fa ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para-¢l Distrito Metropolitano de
Quito establece gque el Municipiovdel Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso 'y la adecuada ocupacion del
suelo,ejerciendo el control'sobre el mismuo;

Que, el numeral 1 del articule 8 de'la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito;, establecequie Te corresponde ‘al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanzasobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informesy demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco-de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido.®n.el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de dictembre de 2016;en sus’considerandos reconoce
la creacionfde la\ Unidad Especial'Régula.Tu Barrio ¢omo-el ente encargado de
procesar, canalizar, v resolver“las procedimientos para la regularizacion de la
ocdpacion informal del sucle;
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Que,

Que,

Que,

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesas y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria deé interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socipecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicidén transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147
de 9 de diciembre de 2016 en 1os procesos de regularizacion de asentamientos
humanas de heche y consolidados gque.se encuentren en tramite, se aplicara la
norma mas beneficiosa para la regularizacion del-asentamiento; v,

la Mesa Institucional, reunida el 18 de noviembre de 2015, en la Administracién
Zonal Eloy Alfaro, integrada por los representantes de los siguientes drganos v
dependencias: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro (E); Arq.
Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Carlos Guerra, Direccion de
Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Abg. Patricia Pomboza, Direccién de
Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro (E);, Arq. Edgar Flores, Delegado de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Secretaria de Gestion de Riesgos; Leda. Gianyna<Rosero, Responsable Socio-
Organizativo y Dr. Mario Guerra Respongsable Legalde la Unidad Especial Regula
Tu Barrio-Quitumbe, aprobaron el\Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No.
019-UERB-Q-SOLT-2015, de 16 de noviembre de 2015, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del Asentamiento Humano/de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Maria del Sur” a favor

de sus copropietarios

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numerales 1 y 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales

a), v) y x); 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacién; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para

el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA ELFRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5017839 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO.¥ CONSOLIDADO DE INTERES-SOCIAL DENOMINADO COMITE
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PRO MEJORAS DEL BARRIO “SANTA MARIA DEL SUR” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidadidel proyectista y de 1os, copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado delnterés Social dénominado Comité
Pro Mejoras deldBarrio “Santa Maria del’Sur”,cubitado en la»parroquia La Argelia, sin
perjuicio desla responsabilidad de quienes réwisaron los planos v los documentos legales,

exceptoqque hayan sido inducidos a gngano.

En caso de compiobarseswéultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceres _afectades, sera de ‘exclusiva responsabilidad del téenico y de los

copropietarios del predio.

Las dimensiones ¥ superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropictarios del Asentamiento Humano de Hecho y Conselidade de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Maria dél St se comprometen a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en elplang v en €Stetinstrumento; por

tanto, no podran fraceionarlos o dividirlos:

El incumplimiento de lo dispuesto~en la_presente.Qrdenanza vy en la normativa
metropolitana y nacional vigente al'respécta, daradugar.a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho v consolidado, se lo aprueba

considerandolo dedinteres social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Numero de predio: 5017839

Zonificacion: AT(A602-50) / D3(D203-80)

Lote minimo: 600 m2 /200m2

Forma de Ocupacién del suelo (A) Aislada )/ (D) Sobre linea de fabrica

(AR)Agricola residencial / (RU2) Residencial

Uso principal del suelo Lre oy 2

Clasificacion del suelo (St Suelo Urbano

Nuomerode lotes =R




100 — Miércoles 2 de octubre de 2019 Edicion Especial N° 89 — Registro Oficial

Area Util de Lotes
Area de vias y Pasajes

34.672,17 m2
13.695,37 m2
4.525,08 m2
120,53 m2
1.491,70 m2

Area Verde y Comunal

Faja de Proteccion de Talud

Area de Afectacion Vial

Area bruta del terreno (Area

Total) 54.504,85 m2

El namero total de lotes es de 111, signados del uno (1)-al ciento once (111), cuyo detalle

es el que consta en los planos aprobaterios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se unificara la
zonificacidon vigente para los 111 lotes segun se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Lote
minimo 200,00 m?; (D) Sobre linea de fabrica y uso de suelo principal (RU2) Residencial
Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificaciéon del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del area verde y area de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social-denominado. Comité Pro Mejoras del Barrio
“Santa Maria del Sur” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion deé areas verdes y areas de equipamiento comunal, un drea total de 4.525,08

m2 del area atil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Pasaje “D” 8,00 m.
N Lote “71” 13,80 m. 50.90 m
Lote “71" 14,55 m. " ’
Area Lote “70” 14,55 m.
Verde 1 Sur: Propiedad Particular — 32,95 my. 674,62 m2
Este: Calle “C” e 10,54 my.
Lote “81” 7,52 m.
Qeste: Lote 82" 9,70 m. }<3941-m.
Lote “83” 12, 19an.
AREA VERDE Y COMUNAL
Area LINDERO En parte| ~ Total |SUPERFICIE
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Verde 2 Rptss Lote “26” 8,20 m 23,80 m.
Lote “33" 15,60 m
Sur: ]m“mfcéfn Gaile 756, | 294,36 m2
Este: Calle "C” - 30,56 m/|
Qeste: Calle ™ C-- 18,69 mu.
AREA VERDE ¥ COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Lote “69” 29,83 m.
Lote “69” 741 m.
Lote “68” 13,85 m.
Lote “67" 17,64 m.
Lote “66” 9,76 m.
Norte: Lote “63" 20,17 m. | 162,28 m.
- Pasaje “E” BoLT e
32?3&- 3 L iy 343,26 m2
Lote “62" 24,66 m.
Lote “58” 18,93 m.
Pasaje “T” 7,18 m,
Sur: Propiedad Particulay ——— 143,6¢ my\.
Intersececidn antre
Este: Propiedad Particular - 0,00 m.
y PaSaje ™’ ‘
Oeste: Call&'C” - 35,66 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote “21" -—= 14,65 m.
Foieas Interseccion entre
Sur: Calle “C"” y Pasaje - 7,00 m. \
Verde 4 ”C’d' 112,84m2
Este: Calle “C” -—- 12,46 .
Qeste: Pasaje “C" S 10,51 'm.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion decRiesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio,jen un plazo no mayor a un

ano a partir de la inscripcion de ta“presente \Ordemanzajen el Registro de la Propiedad,
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deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista téenico, ante la Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eloy Altaro, ‘caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente Ordenanza, notificandose del particular

a la Agencia Metropolitana de Control, para quese inicie las.acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control(realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de

las obras de mitigacion hasta la terminacion de-dasmismas.

El Comité Pro Mejoras del Barrio. “Santa Maria del Sur” debera cumplir con las
recomendaciones. quesé encuentra determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de-Gestion de-Riesgos No 136- AT-DMGR-2018, de fecha 29 de mayo de

2018, el que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn téenica al AHHYC “SautaMaria del Sur” de la
Parvoquia La Argelia, considerando las mmenazas, elementos expuestas y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo poranovimientos en masa: el AHHYC\Santa Maria del Sur™ en general
presentadin Riesgo Alto Mitigable para todos\otes sin embargo y Bajo Mitigable para
los lotes 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8,9, 16, 11, 12,713,799, 1004 101,1102, 103, 104, 105, 107, 108,
109, frente a movimicntos.de remaocion en masa, Esto-debido a la exposicion a posibles

deslizamieittos especialinentelen lotes donde existen cortes en el terreno o se encuentran
en zonas de alta escorrentia superficial:
e Riesgo poreventos sismicos: demanera general, todo el AHHYC “Santa Maria del

Sur™ de it Parroguia La Argelia présenta condiciones de Riesgo Alte Mitigable, debido a
la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

o Riesgo por fenomenos volcanicos: ¢l riesgo ante esta amennza para todo el AHHYC
“Santa Maria del Sur” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principabnente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamicnto huimano

(distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas:

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Santa Muaria del Sur”, ya que siguicnda las recomendaciones que 8e-describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del'viesgo en Ia 2ona-en andlisis. %7

Nota Aclaratoria
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El Riesge identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales ylo no  estructurales que permitan  redicir las  condiciengs (de exposicion,
vulierabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo s¢iatérialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieritgpara redycin impactosdeNas amenazas como:

»  DProteceion vy control: Interveéweion” divedta Nde”la gmepaza (Digues, anuros de
contencion, canalizacign delaguas.)

< Modificar las condiciones _de (oninerabilidad  fisica de los elementos expuestos

(refuerzo de inifraestructura de [tnens vitales, codigos de construceion, renbicacion e
viviendas.)

Medidas No.estructurales: Desarrolio del” conoctmniento, politicas, leyes y mecanismos
participatipos.

»  Acciones Activas: Promueuve interaccion activa de las personas (organizacion para Ia
respuesta, educacion y capacitacion, informacion pablica, participacion comunitaria,

»  Accioues Pasivas:  Relacionadas con legislacion  y  planificacidn,_ Goormas  de

construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, eic.)
7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos-ihanifiesta grala calification deé viesgo realizada
en este informe, despreude wia serie de recomemdationes qué\podran sericonfismadas, modificadas o
ampliadas como conSecuencia de informacion adicional preducida camio Ia realizacidn de las obras
de infraestructuga, fa zonificacion respectiony la gonsolidacionfu iy

Para el riesgo por movinticntos en masa:

*  Los propictarios/poscsionarias de los Teles quefiteron excavados y dejoron taludes expuestos y
desprotegidos artesiosTefectos erosivos quetanisa’ a intemmperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a in cspecialistasgen!éenico paraygue realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la NormtwEcuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NLEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del viecsgo adecuadas segin las
caracteristicas topogrificas, geoligicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas el suelo que confornma los
taludes. Los estudios técnicos y disenos de las allernatioas de nitigacion seleccionadns no
deberdn ser considerados comoe requisitos durmite la etapa de regularizasigindel asentamiento
Jiemano coaluado,

e Una wvez concluido ¢l proceso de regularizacion, y litularizagidn individien) de los lotes del
AHITIYC "Santa Marta del Sur”, el propietario e’ cpda predio diberi cfntply To establecido e
las Condiclones geuériles de edificabilidad-para zonas-Susceptibles amterfazas naturales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contempladq chy ta Ordenanga ‘Metropoditaria No. 0127 de 2016, lo
cual incluyelos estudiostécnicos y disefios de obras de midbigacion mencionadas en el pdrrafo

aiteriar.



104 — Miércoles 2 de octubre de 2019 Edicion Especial N° 89 — Registro Oficial

e

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Santa Maria del Sur” _wo. deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proeeso de regularizacion
y se establezen su narmativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

-

Se recomienda que los propietarios ylo posesionarips actuales ro-consteiyan mds viviendas en el
macrolote evalnade, ni aumenten pisos-sobrelas edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentanicnto culmie y se detevmine su normatioa de edificabilidad especifica
que debefd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitaua, previa emision de
la licencia de constriceion de la autoridad competente.

Posteriora i regularizacidiwdel AHHYC “Santa-Maria del Sur”, las edificaciones en proceso de
construeeion, aumento en planta o elevacion ydemds edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispougmi-deswnrdiseno estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn  contratara. un especialista  (Ingenierola Civil), para que realice evaluactones
estructurales “de Ias viviendas y proponga alternativas de reparacion ylo reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimitento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como. de-las edificaciones
nuevas o mnpliociones de las existentes.

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

Al eucontrarse el AHHYC “Santa Maria del Sur” en win zona deatioderada aimenaza ante wnia
potencial venctivacion de los centros volcditicos Cotopaxi, Guagua\Pichincha y Atacazo, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa wivir en esta region, y preparar
planes de contingencia contunitarios yarticnlarse con-los plavies de emergencia de los distintos
niveles de gobierno. También es responsabilidad de loshabitantes de este asentamniento, y de toda
la Parvoguin La Argelia, _informarsesperiddicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad ecompetente de ln vigilancia y monitareo volcdnico
en el pais. Per ahora.estesvoloin se encuentra en estado de reposo y no ha dado seriales de
reactivacion, pere en el fuburo podriq ccurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caidadde piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de lasviviendas para
coitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de niritigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar téenicas de auto proteccion como quedarseen lngares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando goreas, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un_evento ‘de erupcion volcanica. Acatar las
recomendacioies emitidas por las antoridades competentes en \etanto al volumen posible de
ceniza que’ pueda caer; covsiderar que la inien-proteccion contra la luvia de ceniza y material
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volcdnico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razofponda cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomicnda buscar refugio;

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidudgargsafrontar éventos adversos que
puedan suscitarse eu el barrio evaluado, sedecomienda Gie cada familia desarrolle su plan de
emergencia indigidual, pero también es Nimportantd\gue se clabore_un plan comuunitario de
ermergencinsdque deberd, incluir Gimilacros de<¢vaeyacion pava \diferentes escenarios. En cste
contextayf el AHEHYC “Santa Marin del-gupr™ puede solteitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de ld A.ZyEloy Alfire que brinde las capacitaciones en gestion
de riesges y progranic simulacros de cvacuaciy poremergencias que se realizan dentro del
Programay QuiteListo™ que coordina la Seerétaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de Iawormativa vigente:

D¢ acuerdo @ la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador donde establecen lns competencins
exclusivas a los gobicrnos municipales entre tantas estd la de regular y efercer control sobre el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos anténomos descentralizados nuunicipales adoptardn obligatoriamente fmeiins técnicas
para la prevencion y gestion de ricsgoes en sus territorios con el prapssitode proteqer las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiertto berritorial.,

En ¢l proyecto de regularizacion se debe respetur ln normatiova digente \de las Ordenanzas
Metropolitanas  de: aprobucion  del  PlancMebgopolitaig  de’ Desarvollo "y Ordenamiento
Territorial, (PMBOT), Uso y Ocupacionsdel "Sueloh, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suele en el DIMLQ.

Incluiggerd el hnforme de Regnlacién’ Metfopelitaiia, IRM las observaciones de calificaciin del
riesQa Yy recomendacioies para emision de pernusos wcontrol de nsos futiros y ocupacion del
suelo, et cnriplinicitoestricto con el cuefpo. trormativo que garantice el adecuado cuidado
ambicntal, eitpicvencion de riesgos naturndes iy antropicos que se podrian presentar.

La Unidad EspeciabRegula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHTITYC “Santa
Marin del Sur®lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante

las diferentes mmnenazas analizadas y las respectivas recomendaciones féenicas”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias eofréspondientes

y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar ¢l Infgrme de Regulacion

Metropolitana (L.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas

en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesges,de la Searetaria’Generalde Seguridad y

Gobernabilidad, que senalan las amenazas'\de\origen nattrral o-antrépico que pueden

generar distintos_aiveles  de riesgo _quescondicidpeny, o limiten ¢l aprovechamiento y
utilizacion del stielo segtin sus vulnerabilidades,
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Los lotes nimeros 34, 37, 39, 40, 42, 44, 51, 57, 67, 69, 71 v 72 del referido Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, cuentan con calificacién de riesgo, moderado y alto, por
exposicion de movimientos en masa.

Articulo 7.-De las vias y pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Mariadel Sur” contempla
un sistema vial de use publico, debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de 58 afios de existencia, con 39.64 % de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de (infraestructura, razon por la cual los anchos viales se
sujetaranal plano adjunto a la presente:

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anches:

Calle "A* 10,000m

Calle “B” 10,00 m

Calle “C” 12,00 m

Calle D" 12,00 m

Pasaje "A”  8,00m

Pasaje "B”  6,00m

Pasaje “C”  §,00m

Pasaje “I[D”  8,00m

Pasaje “E”  wvariable de 8,00m a §,11m
Pasaje “F” 8,00m

Pasaje “G”  variable de 5,38m a 6,18m
Escalinata “1” 6,00m

Escalinata “2”.6,00m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a gjecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado deinterés gocial denominado Comité Pro Mejoras del Barrio

“Santa Marfa del'Sur”son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 50%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y.de infraestructura, sera de ocho (8) anes, de conformidad al cronograma
de obras preséntado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento

Humanode Hecho y Consolidade-de Intexés Social, plazé que se contara a partir de la |
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fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedadidel Distrito

Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropictarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucion espedial n mejoras sé-establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucionde las obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizara€l seguimiento en la ejecticion ¥ avance de'las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para [0 cual seemitira un informe técnico tanto del
departamento ‘de_fiscalizadion como del departamento de obras publicas cada semestre.

Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado deywlnterés Social
denominado Comite Pro Mejoras del Barrio “Santa Maria del Sur@ase lsujetard a las

sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano vigente.

Articulo 12.- De la garantia de ejecuciontde las obras,- Los letes~producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubigado el ASentamient® Mumano de Hecho y
Consolidado de dnterés Social depomfinade Comité Rro Mejoras.del Barrio “Santa Maria
del Sur” quegdan gravados con, primera, @spectal ypreferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitago de,Quito, @ravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes @ sus respectivos,beneficiatios v que subsistira hasta la terminacion

de la ejecucion devlassobras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del TAsentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Maria del Sur” deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Plblico e inscribirla en el Registro deda Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes
En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducaraconformedoydeterminado en
la normativa nacional vigente.

La inscripcion de Jd presente Ordenanzas@rvira cong titulo désdomiinio para efectos de la

transferencia die areas verdes, en caso dequeexistan.
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Articulo 14,- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucion  administrativa, proceda con la particiéne- administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira tHtulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y radjudicacién administrativas se produjeren
controversias’ de dominio o derechos _personales/ entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derechg de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmuéble fraccionado, estas seran conocidas v resueltas por el

jucz competente enjuicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por

la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de-las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cuamplido los plazes establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional ¢_¢jecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa~de estos, .En este evenlo, se podra recuperar 1os
valores invertidos por la via coactiva, eon un recargo del'veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza-entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su  publicacion vén la pagina web institucional de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de mayo del 2019.

SECRETARIO GENERAL DEL CONLEJO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, eertifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada %‘?‘dns debates, en sesitnes de’13 dejulio de
b AN [
2017 y 21 de mayo de 2019.- Quito, 71 BAY 101

\\

Abg, Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJOMETROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 1 1 MAY 2018

EJECUTESE:

Dr.Jorge YundaMachado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que laspresente ordenanza fu¢ sancionadaporel Dr. Jorge.Yurnda Machado,
Alcalde del Distfito Metropolitano de Quitoyel 7 L WEOHNS

- Distrito Metropolitano de Quito, 7 [ ##( 411]

)
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Abg. Tarlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 034-2019-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hibitat sequro y saludeble, v a wan vigieitda adecyada y digna, con
independencia de su sitswacion social y econémica’; v, a.su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tignen, la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi—comgo_para ejercer el control sobre el uso y

ocupaciow dél suelo en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion _WMumicipala través Jde la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, gestiana procesos tendientes a‘regularizar la ocupacion informal del suelo
aquellos ascntamientoschumanos de hecho y consolidados que se encuentran en el
Distrito Metrapolitaneo. de Quito, siguiendo para ¢l efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en

cada asentamiento; v, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado del\ Interés Social
denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa”, tiene una consglidacién del 41,38%,, al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 30 anos de @xistencia; sin embargo, al
momento de la sanciéon de la presente Ordendnza, cuenta con 33 anes de-asentamiento

y 116 beneficiarios,

Dicho Asentamiento Humang de Hechowy Consolidado de Interés Social no
cuenta condéconocimiento legal por parte.de Ta Muhicipalidad, por lo que la Unidad
Especial “Ragula Tu Barrio” gestion el proceso temdiente a regularizar el mismo, a fin
de dotaria la peblacion beneficiaria deseryvicivos basicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos propietafioscuenten con el titdale de’dominio que garanticen su propiedad v
el ejercicio del dérechomarTa viviendayadecuada y digna, conforme lo prevé la

Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a
reconocer ¢l fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Valle de.San Juan Tercera
Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su dére¢ho a la vivienda y

el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPORITANO, DE-QUITO
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Vistos los Informes No. IC-0-2017-046 e IC-0O-2019-136 expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucidn™) establece que: "Las personas fienen dereclio’a wn habitat seguro y
saludable, y a una viviendg adecuada y digha; con independencia de su situacion social

I cebianica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute “pleno dela ciudad y de-sus jespacios publicos, bajo los principios de
sustentabitidad, justicia social, respeto a los diferentes culturas wrbanas y equilibrio
entre lo wrbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en

el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucidn establece que: “Los goblernos auténoimos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, providcias y cantones tendrin
Jfacultades legislativas en el dmbito de sus competencias gy jurisdicciones territoriales
O

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucidn manifiestan que: “Los
gobiernas municipales tendrin las siguientes~competencias: =~ 1. Planificar el desarrollo
captonal y formular los corvespodiomntes planes de ordertainiento territorial, de manera
articulada con la planificacion macional, regiongl, provincial y parroquial, con el fin de
ragular el uso y la ocupacion del-stielonirbaro v rural. 2.- “Ejercer el control sobre ¢l
wso Yy veupacion del suelo en el cantén 2.0

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(en adelante “COOTAD”), senala como una funcion del gobierno autéonomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones-de lurbanizacion,
parcelacidn, lotizacion, divisidon o cualquier otra formade fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;

Que, elarticulod?, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciofes del Concejo Municipal, entre otras, sen:\“a) El ejercicio de la facultad
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normativa en las naterias de competencia del gobierno auténomo deseentralizado
minicipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, actierdos y resoliciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el wso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con lds leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierva) y, (... ) 2\ Regular piediaite ordenanza la
delimitacion dedlos barrios y parrogeras \wurbmiasSomando e cuenta la configuracion
territorial ddentidad, historig uetesidades urbanisticas y admiinistrations y la aplicacion

del prineipio de equidad interbaryial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD estableee el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 4836:del-COOTAD reformado establece que: “Cuaido por resolucion del
organo de legislacién y fiscalizacion del Gobierno Awtonomo Descentralizado municipal
o wetropolitano, se  requiera  rvegularizar  y  legalizar  ascutantientos  lhumanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripeion territorial e predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a travésdpsJos™ érgainos
administratives de la municipalidad, de oficio o a peticion de partescstind facultado para

ejercer la particion administration, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima\Cuarta ~dal COOTAD, senala: “f...)
Excepeionalmgiitc en los casos de asentangientos<de hecho v €onsoltidados declarados de
interés social, en que no seMia previsio gl porcentaje derdreas verdes y comnnales

establetidas en la ley, serdn'exonpgradas deesfe-porcentaje.)’;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, estableceque el Municipié del Distrito Metropolitano de Quito, tiene
la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion

del suelw, gjerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral T del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano, decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativosial desarrollo

integral v a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “"Regula Tu Barrio” es la dependenciay encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientOsipara la fegularizacion de la
ocupacion informal del suelo, en proeura dvagilitar [aemision de informes y

demas trdmites pertinentes para la legalizacion de‘bartios dentro del marco de
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Que,

Que,

Que,

Que,

planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” eomo el eénte encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para-la regularizacion de la

ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos
humanos de hecho y €onsolidados, asi como su declaratoria de interés social,
para aquellos-asentamientos quescumplen las condiciones socioecondmicas,

legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147
de 9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se\aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiente; y,

fa Mesa Institucional, reunida el 27 de julio de 2016 en la Administracion Zonal
Calderdn, integrada por: el Ab. Fernando Morales,” Administrador Zonal
Calderdn; Dr. Freddy Corral, Direccidon Juridica de la-Administracién Zonal
Calderon; Ing. Galo Erazo, Directorde Gestion de Territorio de la Administracidn
Zonal Calderén; Arq. Victor Aguilar, Délégado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado-de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo; Arqg. Pablo Ortega, Delegado de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; Econ. Johanna Falconi, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderdn; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo
de la Unidad Uspecial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable
Legal de'la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arq. Mauricio
Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N2 008-UERB-AZCA-
SOLT-2016, de ftecha 27 de julio de 2016, habilitante de 14 Qrdenanza de
reconocimiento del Asentamiento Flumano de Hecho y Ceonsolidado de Interés
Social, denominado “Valle de San Juan Tercera [Ftapa” a favor de sus

copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1T y 2 de la Constitucién (de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87,
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literales a), v) v x); 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacidon; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la-Ley de Régimen

para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE BA.SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL, FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 5013084 SOBRE EL QUE-SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO  DE HECHO® Y '€ONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “VALLE DE SAN JUAN\TERCERA ETAPA”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista v de los copropictarios
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Valle de San Juan Tercera Etapa”, ubicado en la Parroquia Calderén, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los docuntentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad’ en_planes, datos, documentos, o de
existir reclamos defterceros afectados, sera ‘de exclusiva responsabilidad del téenico

contratado por@l barrio y de loscopropictariassdel predio.

LLas dimensiones y superficies de los lotes sonilas determinadas en el plano

aprobatorio, que forma parte integrante de esta Ordenanza.

l.os copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa”, ubicado en la Parroquia
Calderon, se camprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el

plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza v erislajyormativa
metropolitana v nacional vigente al respecto, dara lugar a la Tmposicion de las

sanciones correspondientes.

Por las condiciones de Asentamiento Human® de Hecho,y Consolidado: se lo aprueba

considerandolo de Interds Social.

Articulo 2.- Especificaciones téghicas.-
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N de Predio: 5013084
Clave Catastral: 14416 05 001
! Zonificacidon: AZ2(AT002-35)
Lote minimo: 1000 m2
Forma de Ocupacién del suelo (A) Aislada
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial urbano 1
Clasificacion del Suelo: (SW) Suelo Urbano
Numero de lotes: 29
Area Util de lotes: 7:348,32 m?
Area de vias y pasajes: ' 1.306,67 m?

Area Verde y de Equipamiento Comunal:  1.528,26 m?
Area de afectacion vial en lotes: 234,55 m?
Area total de lote: 10.417,80 m?

El namero total de lotes es de 29, signados del uno (1) alwveinte y<niueve (29), cuyvo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman (parte de la presente

Ordenanza.

Articulo 3.#/Zonificacion de los lotes.--La zonificacidon ‘para todos los 29 lotes, se
cambia a: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m? nuamero de pisosi 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso
principal: (RU2) Residencial urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la

clasificacion vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consoelidado de
interés social denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa”, transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucidn de areas verdes, un area total

de 1.528,26 m? del area atil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
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LINDERO | EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Lote 9 17,48, m.
Sur: "“Im’mpiednd Privada 2542 me
Este: Propiedad Privada 74,78 m.
Oeste: Lote 10 17,06 m,
Area Verflds Calle EW0E 21,84, en

» 1.528,26 m2
longitud

desarrollad 80,37 m, en

Lote 22 a longitud

desarrollada
Lote 23 13,16:m.
I"asaje S/N 22,31 m.
6,00 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la'Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predia, en'un plazo no mayor a
un ano a partir de la inscripcion de laprasente ofdenanza _en el Registro de la
Propiedad, deberan presentar el cronograma dé obras de '\mitigacion de riesgos
elaborado porain especialista tétnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion cde
Riesgos y da/Unidad Desconcentrada de Contral de la Administracion Zonal Calderdn,
caso gontrario el Concejo Metropolitano  podrd” revocar la presente ordenanza,
notificandose del particular. a’la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie

las acciones pertimentes.

L.a Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance

de las obras de'mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Conseolidado de Interés Social denominado
“Valle de San Juan Tercera Etapa”, deberan cumplir con lo establecido\dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Rigsga No. 191-AT-DMGR-

2018, de fecha 17 de julio de 2018 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO



Registro Oficial — Edicién Especial N° 89 Miércoles 2 de octubre de 2019 — 117

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Valle San Juan
N*3" de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elemeintos expuestos y

vulnerabilidades se determing que:

* Riesgo por movimientos en masa: el  AHHYC “Valle San Juan NY3" de la
Parroquiia Calderon en general presenta Riesgo Bajo Mitigable

* Riesgo por eventos sismicos: dewnaitera general, todo el AHHYC “Valle San Juan
N37 de la Parroguia Calderiy presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido
a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente

sisntica (falla geologica).

e Riesgo por fenomenos volcdanicos: el principal fendmeno volcinico al que esta
expresto el AHETY C “Valle Sun frean-N*3 " de la Parroguia Calderon, asi como la regidn
norte del DM, es la potencial cafida piroclastos (material solido de tamafio ceniza y/o
lapilli} de los voleares Guagua Pichincha, Colopaxi, Reventador y Pululalita; ante esta
amenuza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por fo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AFHYC “Valle San Juan N*3” de lo Parrvoguia Calderdn, para lo cual, wnn vez concluido
dicho proceso, sus habitantes deberin cumpliv las recomendaciones gue s¢ describen en este
friforine, lo cual contribuird a reducir el viesgo identificado en la zona en andilisis.

0

El Riesgo identificado es considerado “Mifigable”
social y politicamente intervenir el territorio unedionte la_implementocion de medidas

cuando es factible técnien, econdniica,

estructurales y/o ne estructurales que permitan reducir-las condiciones de exposicidn,
vulnerabilidad yoel potencial impacte esperadoen caso que dichio riesgo se materialice,
dentro de margenes razonables y aceptables deseguridad.

Muedidas Estructurales: Acciones de ingenicrvia para weducir inmpactos de las amenazas
COIHO!

> Proteceionycontrol: Intervencidn directa de la amenaza (Digques, muros de
comteneion, canalizacion de agias, )
=  Modificar las_condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo  de  infracstructira  de  lineas wvitales, codigos de  construccion,
rewbicacton de viviendas.)
Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes |y mccanisnios
participativos.
»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion piiblica, participacion

cenrpnitario)

~  Acciones Pasivas: Relacionadas | cor legislocion y  planificacidn (normas de
construccion, uso del sueloy ordenantiaitto territorial, ete.)



118 — Miércoles 2 de octubre de 2019 Edicion Especial N° 89 — Registro Oficial

7 RECOMENDACIONES

l.a Direccion Metrepolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la-eghficacion de riesgo

realizada en este inforine, desprende una serie de recomendaciones quespodran scr confirmadas,

modificadas o ampliadas conio consecuencia de Anformacion adicional _producida, conto la

realizacion de las obras de infracstructura, Ia zoificaeion réspectioa y lacensolidacion futura.

Para el riesgo por movimicntos ewminsa;

e Se recomicnda que mediante mingas/conntitarias se igiplewiente sistemas de conduccion de
escorrentia pluvial {canales o zanjug) enlla calle de\tierra afirmada para prevenir la erosion
del suelo y arrvastre de material quepeda afectar a viviendas y asentamicntos hunmanos

wbicados en cotassinferiores.

Para el viesgo sismico:

e Se recomicnda que los propietarios ylo posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote ecoaluado, incluidas wnpliaciones en las edificaciones existenies,
hasta que el proceso de regularizacicn del asentamiento culinine y sa_deétermine su
normativa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Infories (de Regulacion
Metropolitana hudividuales. Posterior a este proceso, los propictarios de cada lote podrin
solicitar la emision e la licencia de construccion respectiva g lq auteridadscompetente, para

o cual deberdn cumplir la normativa constriwetion y de upbauisino vigentes,

e Para reducir el riggQocxisteite, posterioral procespdde reguilarvizacion, se reconniciuda que los
propietarios de lates edificados gue no Imymin eonstritde sus vivicndas segite la normativa
técitica digente (NEC-2015), comttoaien am especialista (Ingl Civil Estructural) para que
coadite  estructuralnente las edificaciones’ v proponga alternativas de reporacion y/o

reforzanticuto estricct ural enfeaso de amdritarty.

s La mnmeipahidad, a traves de sus organispros de control, deberd dar el seguintiento a los
procesos de eonstriccion tanto de la infraeslructura de servicios come de las edificaciones

nuevas o ampligeiones de las existerttes.

Para el riesgo Volcdnico (catda de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y<lapifi) sc mitiga
efectiando mantendinicito preventivo de las cubiertas de las viviendns para cvitar que los
canales de agua se obstriuyan con la ceniza. Otra medida no estrinchral consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedayse en lugarcs cerrados paraso exponerse a li
centiza, proteger vias respivatorias y vista, (it isando Covrasy afaso lontes, mascarilins o

bufandas, entre ofros,
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o Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcduica, Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al wolumen posible de
cerriza que pueda caer; considerar que la iinica proteccidin contra la lluwia de cenmiza y
iaterial volcdiico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razdn por la

cual las habitantes de las viviendas con techos frigiles sevecomienda buscar vefugio,
Recomendaciones Generales

= Cou ¢l fin de mefjorar las capacidades-locales de la contunidad para afrontar eventos adoversos
gque puedan suscitarse en el barvio/evalinado, se recomienda que cada familia desarrolle su
plan de emergencia individual, pero también es imiportante que se elabore un plan
comunitario de emergencias que deberd ineluir simulacros de evacuacion para diferentes
escenarios. Ermeste coritexto, el AHHYCValle San Juan N*37 puede solicitar a la Unidad
de SeguridadCiudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Caldevén, que brinde las
capacttaciones en gestion de riesgos y progrione simulacros de evacuacion por emergencias
que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidod.

Cumplimiento de la normuativa vigente:

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normatioa vigentesde las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenainiento
Territorial, (PMDyQOT), Uso y Qcupacion del Suelo, (PUQS) vy Régimen Administrativo
del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Requlacion Metrepolitana, IRM, los observaciones de calificacion del
riesgo y recontgndaciones para eraision de permisos yocontrol dewsos futitros y ocupacion del
suelo, en campliniiento estricta con el-cuerpo normative que garvantice el adecuado cuidado

ambicyital, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos quee se podrian presentar.

o La Upidad Espectal Regula Tu Barrio deberd-comunicar a la comusnidad del AHHYC "Valle
San Juan N3 lodescrito en el presente infornie, especinhnente la calificacidn del riesgo ante

#r

las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente
v una vez sangionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de
Regulacién  Metropelitana  (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefalan laslamenazas de origen
natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o

limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De las vias y pasajes.- ElL Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

de Interés Sogial denominado “Vallede San Juan Tercera Etapa” contempla un sistema
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vial de uso puablico, debido a que éste es un Asentamiento Humano de Ilecho y
Consolidado de Interés Social de 33 anos de existencia, con 41.38% de consolidacion de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razdom por la cual los

anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordgnanza.

Se aprueba la via y pasaje con los siguientes anchos:
Calle E10L.: 8,00 m.
Pasaje S5/N: 6,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarsel- Las obras’ a ejecutarse en ¢l Asentamiento
Flumano de Hecho v Consolidado de Intérés Social denominadoe “Valle de San Juan

Tercera Etapa®sen las siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Energia Eléctrica: 70,00%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecudion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de seis (§) anops, de~conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropictariog'del inmuebleydonde se ubica el
Asentamiento Humanoe de Hecho y Consolidado de Interdés Social, plazo que se contara
a partir de la ins€ripeion de la presente, Ordenanzajen el-Registro de la Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito!

Cuando las ‘obras se cjecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble
donde se ubicawel. asentamiento, el valory por contribucion especial de mejoras se

establecera de confermidad con la ley.

Articulo 10.- Del Control de Ejecucion de las Obras.- La Administracion Zonal
Calderdn realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitiva un informe
téenico tanto del departamento de fiscalizacion como del departaménto de obras
publicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispénsable para cancelar la

hipoteca.

Articulo 11.- De la Multa por retraso en ejecucion de obras.-'Enjcaso de retraso en la

ejecucion de lastobras civiles y~delinfraestructura; los ‘coprepictarios del inmueble
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sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa”, se sujetaran a las sanciones

contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra- el Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa” quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen gquie regird unavez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios, y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion de las

obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Heche y Consolidado de Interes Social
denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado

en la normativa nacional vigente.

La inscripcion dela presente ordenanza serviracomo titulo de dominio para efectos de

la transferencia de areas verdes, en caso deque existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacidon.- S¢ faculta al senior Alcalde para que
mediante  resolucion _administrativa, proceda con la  particion  administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quite, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de

dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicaciéon administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos
y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas vy resueltas por

el juez competente enjuicio ordinario.
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Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucidn de obras civiles y de infraestructura, presentacion dcl cronograma
de mitigacion de riesgos; vy, la ejecucidn de obras de mitigacion) de riesgos scran

resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimienta’de las disposiciones de
esta Ordenanzagy en caso de que no'se hayan camplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio) de lal Policta’ Nacional'o ejecutar ‘en forma subsidiaria, los
actos que el obligado no hubiere cumiplido, a costa de estos. En este evento, se podra
recupcerar 1os valores invertidos per la via goactiva, con un recargo del veinte por

ciento (20%) mas los interéses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de Ia

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito,«el 21 de maya de

2019. .

:/’f’“//é’M/

Abg. Carlos Alo otoRosales
SECRETARIO GENERAL PEL CONCEJO METROPOLFTANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascritonsSecretario General del Cencefo-Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanZastuesdisetitida y aprobada en dos debates, en sesiones de 13 de julio

de 2017 y 21 de maye.de 2019.- Quito, 2 1 MAY 2013
- — -\\\,_‘
/'/ kY
; 5 )
, o

Abg. Ca;[os Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANOS, Distrito Xletropolitano de Quito, 7

EJECUTESE!
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Y A

Dr: ‘j'org.,e Yu!}dg Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DEQUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alealde del Distrito Metropolitano de Quite, el” 7 7 1ay 7118
-~ Distrite Metropolitano de Quito, -7 1 4y /15

Abg. Carlos ‘\]om()l() Rusale
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 035-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30; garantiza a las
personas el “derechio a un Iuibitat seguro y saludable, y a unavivienda@adecuada y digna, con
independencia de su situacion soctal y econdmica’; 'y, a~su vez, estableceque los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tiehen, la competéncia exclusiva para
planificar el ddesarrollo cantonal, asi como.para ejercer el control sobre el uso y

ocupacién del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La AdministracionsMunicipal;” a traves/de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, gestiona procesos para regularizar  la ocupacion informal del suelo de
aquellos asentamientos humanos de hecho v consolidados que se encuentran en el
Distrito  Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal v técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en

cada asentamiento; v, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado. de-Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, tiene<una consolidacién del
57,89%, al inicio del proceso de regularizacion contaba cen 7 anos de existencia; sin
embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta

con 9 anos de asentamiento y 76 beneficiarios.

Dicho Asentamiento IHumano-de Hecho y Consolidado de Interés Social no
cuenta con reconocimiento legal por-parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin
de dotar a la poblacion benmeficiaria de servicias/basicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos copropietarios cuenten con eltitulo’de dominio que garanticen su propicdad
y el ejercicio_del, derccho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la

Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa dendiente a
reconocer el fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiéento ' Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pre Nejoras del Barrio
“El Rey”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su'derecho a la vivienda y

el acceso a servicios basicos de calidad.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 89 Miércoles 2 de octubre de 2019 — 125

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0O-2018-198 e 1C-0-2019-139 expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de_ la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social

y economica.”;

el articulo. 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas ftienen derecho al
disfrute pléno de la cindad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, vespeto o las diferentes culturas wrbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo vural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad vy de la cindad, y en

el gjercicio pleno de la cindadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos mietropolitanes, provincias y cantones tendrian
Sfacultades legislativas en el dmbito di sus competencias y jrrisdicciones territorinles
(s

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los
gobiecritos municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el
desarrollo cantonal y fornuilar los-correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de matera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regrlar el uso y la vcupacion del suelo urbano y rural.”; (... )2.- “Ejercer el

control sebre el wso y ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(en adelante “COOTAD"), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones<de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidn, divisién o eualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planiticacidon cantonal; asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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Que, el articulo 57, en concordancia con ¢l articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) Ll ejercicia de la focultad
normativa cn las ntaterias de competencia del gobierno aubonono descentralizado
naniicipal, nediante la expedicion de ordenanzas cantoudles, acuerdes y resoluciones;
{...) x} Regular y controlar, mediante lasiarmativa eantonal corvespondicnie, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las<leyes—sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistica devla-tierrd@: y, €..0) z)<Raegular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios'y parroquias=urbatnias tontando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historin, necesidades urbaistieas y administrativas y la aplicacion

del principio de equidad interbarrial /’;

Que, el artfcul®322 del COOTAD establece €l procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzasmunicipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamicntos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas perdeg Yy comunales

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuandopor resolugién del érgano de
legislacion y fiscalizacion del  Gobierfno \Autonuonio \escentyalizado municipal o
metropolitang, sevrequiera regularizovy legalizar asentamgentos/lnmanos consolidados
de interés social ubicados e su Sircunscripcion territerinl € predios que se encuentren
praoifidiviso, la alealdcsa o el _alcalde~a\traveés dv los=organos administrativos de la
tmnicipalidad, de oficio o a peticion de’parte, estara facultado para ejercer la particion

adutinistrativa, (...)";

Que, el numeral"ledelarticulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quite establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene
la competencia exclusiva y privativa de regular el uso v la adecuada ocupacion

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrite.Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo

integral y a la ordenacion urbanisticacdel Distrite;

Que, la UnidadEspecial Regula Tu Barrio es da dependencia encargada de procesar,
canalizar ¥ resolver los procedimientes para lasregularizacion de la ocupacion

informal del suelo, en procura de jagilitar Jla_emision de informes y demas
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tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo-establecido en el

articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. AQ010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus-considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupagion informal del suelo;

Que, ‘mediante Ordenanza No. 147 dew9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanes de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social,
para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas,

legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de
9 de diciembre de 2016 se considerarda en los procesos de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite,

se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; vy,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre de 2017 en la Administracion
Zonal Calderdn, integrada por:.el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal
Calderdn; Dr. Jaime Altamirano, Direccion Juridica Zonal Calderdn; Arq. Maria
Belén - Cueva, Delegada de) la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing.
Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; LedaoMaria José Cruz,Ceordinadora de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio = Calderén;-Luis Villamil L., Responsable Socio Organizativo-Unidad
Especial Regula Tu Barrio - Calderén; Arg. Mauricio Velasco, Responsable
Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio — Calderdn, Dr. Daniel Cano,
Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderdn; aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N*®. 014-UERB-AZCA-SOLT-2017,
de fecha 21 de diciembre de 2017, habilitante de la~Ordenanza de
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho yConsolidado de Interés
Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey™, ubicado en la

Parroquia Calderdn, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones: legales constantes enlos articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constituciéon | de la-Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87,
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literales a), v) y x), y 322 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de latLey de Régimen

para el Distrito Metropolitano de Quito.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE YAPRUEBAEL ERACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS NUMEROS 5784265 y 5784267 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANQ.DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De losuplanos 'y documentos presentados.- Los planos y documentos
F )
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios
del Asentamiento Flumano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, sin
) !
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y dos documentos

legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos,(datos, degumentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva, responsabilidad del téenico

contratado por el bafrio y de los copropietaries delpredio.

Las dimensiones y superficigs de “los detesson Jdas determinadas en el plano

aprobaterio, que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento” Humano - de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comite Pro Mejoras del'Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia
Calderon, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el

plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en lal ngrmativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposision de las

sanciones CUI’FCS]JOI'ld ientes.

Por las condiciones de asentamiento humano_de hecho y<consolidad®) se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

[ N° de predio: | 5784265 [\5784267
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tdava 14119 01 062 14119 01 063
catastral:

Zonificacion: | A37 (A1002-35(VU)) A37 (A1002-35(VU))
Lote 1000 m2 1000 m2

minimo:

Forma de

ocupacién (A) Aislada (A) Aislada

del suelo:

Uso de (AR) Agricola residencial (AR)yAgricola residencial
suelo:

Clasificacion | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
del suelo:

Namero de lotes: 19

Area qtil de lotes: 3.300,88 m2

Area faja de proteccién en lotes: 621,67 m2

Area de quebrada rellena en lotes: 626,55 m2

Area verde: 515,05m2
Area vias y pasajes: 843,79m?2
Area total de lote: 5.907.94m?2

El nimero total de lotes es de 19 signados delunao (1) al diecinueve (19), cuyo detalle es

el que consta enilos planos aprobatorios queforman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificardn la
zonificacion para los 19 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (ID203-80); forma
de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; niimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) ResidenciahRural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados “mantendran la

clasificacion vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del area verde y area de equipamiento comunal- El" Asentamiento
Humano de Hecho'y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “ELRey”, ubicado en la Parroquia ‘Calderon, transfieren al Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito como-contribucién de’ areas verdes y areas de
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equipamiento comunal, un area total de 515,05 m2 del area util de, los lotes, de

conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN
TOTAL PEREICIE
PARTE pU Z
Area Verde y | DR | Lote 15 AL |> 21,28 m.
Equipamiento | Sur: Lote 16 21,16 m.
e Ry oPigad 24,26 m. 515,05m2
Privada
Qeste: | Pasaje N3A 24,29 m.

Articulo 6.- Lotes ubicados quebrada rellena.- Los lotes No. 1,2, 7, 8,12, 13, 16 vy 17, se
encuentran asentados sobre quebrada rellena, por lo que deberan cumplir con lo
establecido en la normativa metropolitana vigente.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazoano mayor a
un ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza ens ol "Régistro de la
Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras y/o medidas/ de mitigacion de
riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la_ Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos v la Unidad Desconcentrada de Controlde la Administracion Zonal
Calderon, caso gontrario el ConcejorMetropolitano” podra\ revocar la  presente
ordenanza, netificindose del particular a la<Agencia Metropolitana de Control, para

que se inicie las acciones pertinentes:

La Agencia Metropolitana deiControl realizard el seguimiento en la ¢jecucion y avance

de las obras de mitigacion hasta la termimacion’ de las mismas,

El AsentamientorlHumano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, deberan
cumplir con lo" establecido  dentro de la calificacion del riesgo y _acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe denla \Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 256- AT-DMGR-2017%de Mecha 23 de

septiembre de 2017 el mismo que establece:
“6 CALIFICACION DEL RIESGO

* Riesgo porsubsidencia del teyreno rasentfamientos diferepciales: ol AHHYC “El
Rey” tigne en general viesqb bajovaute estitadifiinaza, excopteo en los lotes 1, 2, 8, 12, 13,

164y 17 donde el rigseo cs alte débidoaita présenciade qicebradas rellenas. 7%
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e Riesgo por movimientos en masa: ¢l AHHYC “El Rey” presenta_ un Nivel de
Riesgo Bajo Mitigable ante fenowmenos de movimiento en masa, particularmente ante
flijos de lodo (tedos los lotes) provenientes de la zona alta conio consecuencia de una
potencial erosion fuerte del suelo durante lluvias de alta jntensidad. Respecto a

deslizamicittos, derrumbes, caida de rocas o blegues de suelo no existen condiciones para
qre OCurT,

* Riesgo por eventos sismicosyde manera general, todo el AHFIYC “El Rey presenta
condiciones de Alto Ricsgo Sismniico-debido a la vulnerabilidad de las construcciones, el

tipo de suelo y la cercania con wnd fuente sismica (falla geoldgica).

e Riesgo por fendmenos volcditicos: el principal fendmmeno volcinico al que estd
expuesto el AHEY C “El Rey”, ast comela regidn Norte del DMQ, es la potencial caida
de piroclastos Guaterial solido de tamaiio ceniza y/o lapilli); ante esta amenaza el riesgo
es considerado Bajo, lo cual dependerd de los pardmetros citades en In seccion de
ATHERazas.

La evaluacion del riesgo y su calificacion estan susteitadas en base al analisisde amenazas,
elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a eriterio técnico dela DMGR se
considera que es Factible continuar con el proceso de regularizacidn-del AHHYC “El
Rey”; ya que cumpliendo las recomendaciones fécnicas que se describen’a continuacion se
contribuirvd a garantizar la mitigacion del riesgo en el AHHYC(”El Rey”.

7RECOMENDACIONES

Para riesgo por subsidencin yasentamientos del terreno

« Debidoalque los lotes 1, 2, 8, 12,713,16 y 17 estarn afectados por relleno de quebradas, se
recontienda mo amipliaor verticalmiente ni eonstrulr nnevas edificaciones sobre estos
relleiros hasta que sus posesionarios, postevior al proceso de regulavizacion en cirso,
corttraten wiresbudio geotécnico parva conocer las caracteristicas mecdnicas del suelo en
el asentamiento luvmano, incluida la zena de relleno; este estudio deberd cumplir con los
pardnretros que eskablece la norma ecuatoriana de construccion vigente.

e Este estidio geotécnico del suelo no debe ser considerado como rvequisito para la
continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento hunano, pero a futuro si
deberd ser tomado en cuenta para la legalizacion de las construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)
e Serecomienda marttener la cobertura vegetal existenteen laladerade la loma colindante

con este asentamiento humano para gue proteja-el sielo dedos afectos erosivos de la

escorrentia pluvial.
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-

Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentin (pluvial wy wesidual), se
recomienda que mediante mingas conmunitarias se implemente sistearas de conduccion
de agua (canales o zanjas) en cada lote y en las calles de accesq al barrio para prevenir la
erosion del suelo y arrvastre de material que puedn afectaria giviendas y asentanrientos
Jnemanos ubicados en cotas inferiores. Es\pecesarigane esta agfitidad sca coordimada
con la AdmiuiStracion Zonal Calderon\y con~otros. barrios veerios para ne calisar

afectaciones a barrios colindarites.

Para el riesgo sismico:

Se recomiendi que [os propictdrios Yo posesiongrios actuales suspendan todo proceso
constrirctivo cn ol au@icrolote coaluado, . ithcluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta qgue el proceso We vefidarizacion del asentamiento culmiie y se
deterntine su_nornuitioa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Infornies
de Regulacion Mttropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podrin solicitar la emision de la licencia de coustruccion respectioa a la
antoridad competente, para lo cual deberdn cumpliv lo normativa consheugtiva y de

wrbanisnio vigentes.

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regalarizacion, se reconenda
que los propictarios de lotes edificados que po hayan conshruids suscoyviendas segun la
normativa fécnica  wvigente (NEC-2005) jcontrafem pn  especiabista  (Ing.  Civil
Estritctural) paira qite coaliie estrucfiraliventedtsiedificaciongs y proponga alternatioas
de reparaeion ylo reforzamigrito gstructiiral @ucaso de aweyitario.

Lagfinicipalidad, a travis dessiis.organisatos descentrol] deberd dar el sequimiento a los
procesos de construccion  tawto de—la infragstructura de servicios como de las

edificaciones nucvas g@mplinctones de lgs.existentes.

Para el viesgoVolcdinicofcaida de ceniza):

Las afectaciongsyqiie podria ocasionar la caida de pirvoclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
cfectuandomaitienimicito preventivo de las cubiertas de las viviendas para cvitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Qtra medida no estructiog! consiste en
saber aplicar técnicas de auto profeccion como quedarse en higares ofwados para 1o
exponerse a la ceniza, profeger vias respiratorias y wvista, wtikizmyde gorras, gufas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

En caso de producirse wna erupcion volcinica, hay quegnaittenersesyiforanado de fuentes
oficiules, y scqdebe cumplir las_gecquendacionds  conlidag\por las  autoridades

competeniost

Cumplimiento de la normativa vigente:
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e En el proyecto de vegularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacidn” del Suelo, (PUQOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el [D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana,  IRM, Adas  obseroaciones de
calificacion delriesgo y recomendaciones para ewmision de permisos y control de usos
futuros y ecupacion del suelo, en cnniplimiente estricto ‘eon el cuerpo normativo que
garantice el adecugdo cuidado~ambieutal, en prevencién de riesgos naturales y

abropicos quie se podrian preseatar.

= La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comnunidad del AHHYCO
“El Rey “losdeserito en el presente inforine, especialmente la calificacion del riesgo ante

las difereitessanienazas-analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente
¥y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de
Regulacion  Metropolitana  (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o

limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segiinsus vulnerabilidades.

Articulo 8.- Del pasaje.- El asentamientd humano-de hecho v consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio \“El Rey”,ubicado en la Parroquia
Calderdén, contempla un sistema vial decuso puablice, 'debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidade de-interés social de 9 afios de
existencia, con 57,89% de consolidacion/ de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, razén'por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la

presente ordenanza.
Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho:
Pasaje N3A  de 800 m

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%

Alcantarillado 100%
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Energia Eléctrica: 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de gjecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (3) anos, de<sonformidad al
cronograma de obras presentado por los coprepietarios ‘del inmuebleydonde se ubica
el asentamiento humano de hecho y consdlidado de interés social, plazo que se contara
a partir de la _fécha de, inscripgion(de) la presents Ordenanza en el Registro de la

Propiedad del Distrito Metropolitang de Quito.

Cuando las ‘obras se ejecutaren por autogestion de los copropictarios del inmueble
donde se ubicamelsasentamiento, el valar{por contribucion especial a mejoras se

establecera de eonfosmidad.con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal
Calderon realizarad el seguimiento en la ejecucion v avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitizrd up/informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras
publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable’para cancelar la

hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de¢ obras.- Efivcaso de retraso en la
ejecucion de las_obras civiles y de ditracstructira, los copsopi¢tarios del inmueble
sobre el cual ge ubica el Asentamiente’ Humang/de héchg v Consolidado de Interés
Social degeominado Comité Pro Mejoras(del Barrio™“El Rey”, ubicado en la Parroquia
Calderon se sujetara o las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico

Nacional'y Metrapolitanos

Articulo 13.-'De,la garanlia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiente donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “FEl
Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, quedan gravados con primera, aspecial y
preterente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metrop6hitano de Quito,
gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes, al sus respectivos
beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion dela, ejecuci@n de las obras

civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- Be la Protocolizacién) ‘e inscripcion ‘de- la Ordenanza.- Los

copropietariog del predio’ del Agsentamient$™Hiumano de/ Hecho y Consolidado de
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Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la
Parroquia Calderén, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante-Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con

todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara canforme lo determinado

en la normativa nacional vigente.

La inscripeion de la presente ordenanza servira como'titulo de dominio para efectos de

la transterencia de areas verdes, en caso de-que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al serior Alcalde para que
mediante resoluciénadministrativa, proceda con la particibn administrativa
correspondiente. Dicharesolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Puablico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y Ladjudicaciéon
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el
beneficiario del acto administrativo y quien pretenda sertitular del derecho de
dominio sobre los derechos y acciones del lote 0 bien inmueble fraccionado, estas seran

conocidas y resueltas por el juez competente enjuicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y'd¢ infraestructura, presentacion del cronograma
de mitigacion de riesgos; y, la ejecuciéon de obras’de mitigacion de riesgos seran

resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucidn.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los
actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo. del veinte por

ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir-de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién \enla_pagina web institucional de la

Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de mayao. del
2019.

Abg. Ca rlosm;\ﬁ[?r-ﬁota; Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Métropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza,fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 10 de
y 1 MeY 701

octubre de 2018y 21 de mayo de 2019.- Quito, 21 HAY

Pl LVt

Abg. Carlos A]ofnoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANQ.- Distrito Metropolitahowde Quito, 7 | #HAY 2015
EJECUTESE:
/{_r_.r-—---:‘,'? B ‘“’_/ f"u __4/:'.{;___,,
# P P = g "=

B ]orge Yunda Machwdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda

Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 7 #iy 7018
.- Distrito Metropolitano de Quito, 77 ;:,/E:?““-\

Abg. Caslos AIUITIUtO'RObaleH
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ORDENANZA No. 036-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza-a las personas
el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda -adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica’; iy, a su vez,establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la-ecompetencia ‘€xclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asf como para ejercer el contral sobre el uso y ocupacion del suclo en cl
cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién _Municipal, a través.de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo de aquellos
asentamientos humanosde hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quite, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social deneminado “La
Luz”, al inicio del proceso de regularizacién contaba con 18 afios de existencia; sin embargo,
al momento de la sancién de la presente Ordenanza cuenta con 21.anos de asentamiento, una
consolidacién del 92.85% y 56 beneliciarios.

Dicho Asentamicnto Humano de Hecho'y Consolidado de Interés Social no cucnta con
reconocimicento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiong el proceso tendiente a regularizar-el mismo, a [[in de dotar a la poblacién
beneficiaria‘de servicios bdsicos; y; a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticeny su propiedad ‘¥ el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucitn del Ecuador.

En este'sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento de los “predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y cl acceso a servicios bdsicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C:-O-2019-048 de 14 de febrero de 2019, expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la_<Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion

social y econdmica.’”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios pitblicos, bajo los principios<de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la géstidn democrdtica de ésta,
en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la cindadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién  establece' que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones;, distrites metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn_facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

el nomeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de, manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano v rural.”. 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)"7.

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del artfeulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefala como unafuncién del gobierno-auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo 'y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o
cualguier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo. 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...} x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leves sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracicn
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la

aplicacidn del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;
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Que, el articulo 486 reformado decl COOTAD establece que: “Cuando porywreselucion del
d6rgano de legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténome Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través.de los drganos
administrativas de la municipalidad, dé oficio o a'peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima~. Cuarta ~del ) COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley;Serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l numeral 1"del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo,
cjerciendo ¢l control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito " Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano. decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio’ es la‘dependencia éneargada de procesar,
canalizar yresolver los procedimientos para-la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la’emisién de inforimes, y demds tramites pertinentes
pard la legalizacién de barrios-dentro del marco-de planificacién y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en-el articulo 2 de la Resoluciéon No. A0O010 de 19
de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacidn de la ocupaciéon informal
del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho
y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, pata aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales. y fisicas establecidas para el
efecto;

Que, dc conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los proecsos de regularizacién de asentamientos
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humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma
mads beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; v,

Que, Ia Mesa Institucional, reunida el 24 de noviembre del 2016 en la-Administracién Zonal
Los Chillos, integrada por: Msc. Santiaga Caceres, Administrador Zona Los Chillos;
Abg. Marfa Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos; Ing.
José¢ Jurado Delegado de la Direceién de Gesti6n de Territorio Zona Los Chillos; Arg.
Victor Aguilar, Delegado dela Direceién Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo Salme,
Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Dircccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Leda. Maria José Cruz,
Delegada de la Direccién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-
Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arg. Pablo Alcocer,
Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Td Barrio” Oficina Central,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 010-UERB-OC-SOLT-
2016, de 24 de Noviembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“L.a Luz”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucién de ]a Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x); 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién; articulo 2, numeral 1, articulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 397730 Y 353546 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “LA LUZ”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentadoes.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”,
ubicado en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad cn planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad, del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plana aprobatorio, que

forma parte integrante de esta Ordenanza.
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Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consoclidado deylnterés Social
denominado “La Luz”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los:Lotes establecidas
en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Otdenanza y en']la.normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imp@sicion de las sancioncs corréspondientes.

Por las condiciones de  asentamiento’ humano de hecho y consolidado, se lo aprucba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero: |=397730 353546
Zonificacion D3(D203-80) A8(A603-35)
actual:

Lote minimo: 200m2 600m2

Forma (D) Sobre Linea de Fébrica (A) Aislada
ocupacién  del

suelo:

Uso principal del | (RU1) Residencial Urbano 1 (RUT1) Residencial Urbano 1
suelo:

Clasificacién del | (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano
Suelo:

Nimero de lotes: 14

Area 1itil de lotes: 4.425,68m”

Area de pasajes: 270,03m>

Area Afectacion Vial 80.92m?

Area Afectacién Vial (Lotes) 51.74m’

Area Total del Lote: 4.828,37m’

El nimero total de lotes es del 14, signados del uno/(1) al‘caterce (14)cuyo'detalle es el que
consta en los planos.aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
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Articulo 3.- Zonificacién de los lotes. - Los lotes fraccionados, modificardn la zonificacién
vigente conforme se detalla a continuacién: D3(D203-80); forma de ocupacidn del suelo: (D)
Sobre Linca de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU1) Residencial Urbano 1: lote minimo 200
m2.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidn

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropiétarios de las predios, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracién-Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano
podrd revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana
de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacién hasta la terminaci6n de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Conselidado de Interés Social
denominado “La Luz”, deberdn cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo
y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 130-AT-DMGR-2018, fecha 22 de mayo del 2018, el

mismo que establece:

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada)la inspeccién técnica al AHHYC “La Luz” de la

Parroguia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades

se determina que:

e Riesgo por movimienios en masa: e! AHHYC “La Luz” en general presenta un Riesgo
Medio Mitigable para los lotes 1, 2, 3,4,5,11,12 y para los lotes No. 6,7,8,9,10,13,14
el nivel de riesgo es Bajo.

Riesgo por eventos sismicos: de manera generval, todo el AHHYC “La Luz” de la
Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Moderado a Alto Mitigable,

debido a la caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas.

» Riesgo por fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“La Luz” de la Parroguia Conocoto es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes arnalizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respécto a cada velcdn) y la vulnerabilidad de sus

viviendas.
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con gl proceso de
regularizacién del AHHYC “La Luz”, ya que siguiendo las recoméndaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion-del riesgo en la zona
en andalisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable’cnando se( ptteden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir-las condiciones de
exposicion, vudnerabilidad y el potencial impacto ‘esperado ‘en caso que dicho riesgo se
materialice:

Medidas Estructurales: Acciones’de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

> Proteccion y centrol: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
countencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo ~de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccidn activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion pitiblica, participacion
comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos-manifiesta) que la calificacidn de riesgo
realizada<en’ este informe, desprende una  serie de' recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas eoemo consecuencia de informacidon adicional
producida como la realizaciénde las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la
conseolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e [Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos Yy  desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que realice los
estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente y su respectiva Guia Prdctica (NEC-SE-GC), y determine las \alternativas de
mitigacion del riesgo adecuadas segiin las caracteristicas ropegrdficas, geoldgicas,
hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los estudios técnicos y
diseiios de las alternativas de mitigacién seleccionadas no deberdan ser considerados como
requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humane evaluado.

e Una vez concluido.el proceso de regularizacidn y titilarizacidn individual de los lotes del
AHHYC “La Luz”, el propietario de.cada predio, deberd cumplir lo establecido en las
Condicionesgenerales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturcles de
la Seccign/l.3 (RIESGOS) contemplada en la-Qrdenanza Metropolitana No. 0127 de 2016,
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lo cual incluye los estudios técnicos y diseflos de obras de mitigacion mencionadas en el
pdrrafo anterior.

e [Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Luz” no deben realizar excavaciones en
el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacicn y se
establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

» Se recomiendaque los propietarios Yo posésionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso’ de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de constriiccion de la autoridad competente.

o Posterior a la regularizacién del AHHYC “La Luz”, las edificaciones en proceso de
construccion, ~aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn- contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo. ' ;

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

s Al encontrarse el AHHYC “La Luz” en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacion de los centros volcdnicos- Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que represenia Vivir en esta regiom, y

 preparar planes de contingencia comunitarios y-articularse con los planes de emergencia
de los distintos niveles de gobierno. También-es responsabilidad de los habitantes de este
asentamiento, ¥ de toda la Parroquia Conocoto, informarse periédicamente sobre el estado
interno de este voledn, solicitando informacion téenica de la entidad competente de la
vigilaneia y monitoreo volednico en el pais. For ahora este volcdn se encuentra en estado
de reposo y.no hadado sefiales de reactivacian, pero en el futuro podria ocurrir.

e Puara los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar gue los canales de agua se abstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacidn consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

s Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer; considerar que la dinica proteceion contra la Huvia de ceniza 'y
material volednico de tamano considerable son los refugios ytechos reforzados, razén por
Ia cual las habitaiites de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales
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e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que eada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un
plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulactos de evacuacién para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “La Luz” plede solicitar a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la AZ. Los~ Chilles; ~que brinde las
capacitaciones en_ gestion de riesgos y\ programe \simulacres' de ~evacuacién por
emergencias quese realizan dentro del Programa “Quito Listo” que/coordina la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e Deacuerdo a la Constitucion de la-Repiblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas ados gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control.sebre~el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos
de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollg y~Ordénamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen.Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las ébservaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisiéh_de permises 'y control, de-usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con €l cuerpo normativo que garantice el

adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Luz” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes ainenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretarfa desterritorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada 'la_presente Ordenanza, dcberd actualizar el informe de Regulacion
Metropolitana (I.LR.M), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Scguridad vy
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pucden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo
segin sus vulnerabilidades.

Articulo 6.- De los Pasajes. - El Asentamiento Humano de Heecho 'y €onsolidado de Interés
Social denominado “La Luz” contempla un sisterna vial de uso puablico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés-social-de 21 afos de existencia, con
92.85% de consolidacién dc vivicndas ¥, se encuentra cjecutando, obras de infraestructura,
razén por la cual los anchos viales-se sujetardn al plano adjunto alajpresente Ordenanza.
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Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho:
Pasaje Oe8D 4.00m.

Articulo 7.~ De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Agua Potable: 20%
Alcantarillado: 20%
Electricidad: 20%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucidn de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contard a partir dela fecha de
inscripcidn de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién dec los copropietaries del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras. se-establecerda de

conformidad con 1a ley.

Articulo 9.- Del control de ejecueion de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos
realizard el seguimiento en la ejecucidon y avance-de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacién como del departamento de gbras ptiblicas cada semestre. Su informe favorable
final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De Ia multa por retraso en €jecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Luz” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y

Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los ‘lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Luz” quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regird una vez que sc adjudiquen los lotes asus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta
la terminacién de la gjecucion de las obras civiles y de infraestructura.
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Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropigtarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus doeumentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, €sta caducari conforme/lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de queexistan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particién administrativa-correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién
se protocolizard ante un Notario Piblico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de
dominio del beneficiario.

Cuando por cfectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren.controversias
de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrative 'y quicn pretenda
ser titular dcl derecho de dominio sobre los derechos y acciones-<del lote o bien inmueble
fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez compelente en juieio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Tas solicitudes~de ampliacién de plazo
para ejecucidn de obras civiles y de infraestructura, presentacién del eronograma de mitigacién
de riesgos; y, la ejecucion de/obras de mitigacion de riesgos scridn resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucién.-.Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en‘caso.de'que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Polieia Nacional-o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplide, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un rccargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses
correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de st sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la Gaceta Municipal, ¢l Registro Ofigial y la pdgina web
institucional de la Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 28 de mayo de 2019.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANGQ DE QUITO

[ CERTIFICADO DE DISCUSION =]

El infraserito Secretario General del Coneejo Metropolitano:de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates; en sesiones de 13 de julio de 2017 y 28 de
mayo de 2019.- Quito, 28 M AY 2018

/

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitane de Quito, 78 MAY 2019

EJECUTESE:

a

ALCALDE DE

. Jorge Yuntfla Machado
ISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Qluito,fél‘fgg 3 JUN 7018

.- Distrito Metropolitane de Quito,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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