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ORDENANZA No. 059-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica’.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “El Centro”, ubicado en la parroquia Puéllaro, tiene una consolidacion del 92.31%,
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 15 afios de existencia; sin embargo, al
momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con 19 afios de asentamiento, 13
lotes a fraccionarse y 52 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y. a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “El Centro”, a fin de garantizar a los
bcneﬁciariosl el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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Visto el Informe No. IC-2016-096 de 23 dc mayo de 2016 de la Comision de Uso de
Suelo; y, los Informes: No. 1C-0-2019-043 de 14 de febrero de 2019; y, No. IC-COT-
2019-015 de 29 de noviembre de 2019 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repuablica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
v saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la civdadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdan las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos
provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley
que regule el sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,

expediran ordenanzas distritales.”,

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), seiala las funciones
del gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de
uso del suelo y wrbanistico para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales ™,
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Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones,
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion terrilorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de

equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion
del organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de
los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte,
estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seiiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas
verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, cl numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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Que, laOrdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo 1, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social... "

Que, el Libro IV.7.. Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de
interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones
socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto:

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en
el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
caracter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas... "

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 establece que en
los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de octubre de 2015 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Arq. Vinicio Robalino, Delegado del Administrador
Zonal Eugenio Espejo: Ab. Susana Chauvin, Delegada de la Direccion Juridica de
la Administracion Zonal Eugenio Espejo; Arq. Alejandra Arauz, Delegada de la
Direccion de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo;
Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Ing.
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Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros; Milton
Navas, Coordinador de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calder6n; Luis
Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderon; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderon; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-AZEE-SOLT-2015. de fecha 28 de
octubre de 2015, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social, denominado Barrio “El Centro
a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 124-AT-
DMGR-2018, de fecha 25 de abril de 2018, califica al AHHYC *“Centro™ de la
parroquia Puéllaro, por movimientos en masa en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable, y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento; vy,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0684-OF, de fecha 03 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratifica el nivel del riesgo
frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “El Centro™ presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2y 266 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador; Art. 84 literal
c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art.2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “EL

CENTRO”.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios nimeros: 1256184 y 3534525; mantener su zonificacion,
sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “El Centro™ a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado Barrio “El Centro™, ubicado en la parroquia
Puéllaro, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de
regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafo o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados. sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

[Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “EI Centro™, ubicado en la parroquia Puéllaro, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por
tanto. no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 1256184 3534525

Zonificacion: D3(D203-80) D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2 200 m2

Forma de ;

Ocupacion  del (_I,)) . sl Lmea. e (D) Sobre linea de fabrica
fabrica

suelo

Uso  principal (RJ). Residencia  alta (R3) Resiilenicimalta densidad

del suelo densidad

Clasificacion del | , oo

Suelo (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano

Numero de Lotes 3
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Area Util de Lotes 3.128.09 m?
Area de afectacién vial 12.50 m?
Area total del predio 3.140,59 m?

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 13, signados del uno (1) al
trece (13), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados mantendran su zonificacion,
conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) Sobre linea
de fabrica; lote minimo 200,00 m?; niimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS
total 240%:; Uso principal: (RU3) Residencial Urbano 3.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal.-
A los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “El Centro”, conforme a la normativa
vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser considerado
como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con areas inferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 1,2 y 3.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Barrio “El Centro, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 124-AT-DMGR-2018, de fecha 25 de abril de
2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un Riesgo Bajo Mitigable,
y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0684-0OF, de
fecha 03 de septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad en el que ratifica el
nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC Barrio “El Centro™
en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable.
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La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de
las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones
establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que
pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento
y utilizacion del suelo segln sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018. que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los
copropietarios del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “El Centro”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito. con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ¢sta caducaré en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 11.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 12.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

. "denanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra gy
ET L p
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solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0684-OF, de fecha
03 de septiembre de 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las
siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal
vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe Técnico de evaluacion de riesgos
124-AT-DMGR-2018, de fecha 25 de abril de 2018.

o  “Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd
constar en los Informes de Regularizacion Metropolitana individuales. Posterior
a este proceso, los propietarios de cada lote podran solicitar la emision de la
licencia de construccion respectiva de la autoridad competente, para lo cual
deberan cumplir la normativa constructiva y de urbanizacion.

o La Unidad Especial Regula tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “El Centro” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre de

2019. P
// 4';{)

(i
W J

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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} CERTIFICADO DE DISCUSION

[La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E). certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 03 de diciembre de
2019: y 17 de diciembre de 2019.- Quito. 17 de diciembre de 2019.

¥ \
y/é,d}f»,
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de
Quito. 17 de diciembre de 2019.

EJECUTESE:

By .
Dr. Jofge YundaXlachado

ALCALDE DEL DWITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre de 2019
Distrito Metropolitano de Quito, 17 de diciembre de 2019.

Al
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

| CERTIFICO QUE )
CHAR P

camanio q taceda an .

PAUL WLADIMIR

ANDINO SALINA:
FIRME AUTERIZAGR

07-08-2020
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Quito,
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ORDENANZA No. 060-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”,

LLa Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes,
en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Chiche
“Sector Mendoza”, ubicado en la parroquia Puembo, tiene una consolidacion del 83.33%; al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 18 afios de existencia; sin embargo al
momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 19 afios de
asentamiento, 12 lotes a fraccionar y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Chiche “Sector Mendoza”, a fin de garantizar a los beneficiarios
el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de calidad.
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Visto el Informe No. IC-0-2019-058 de fecha 28 de febrero de 2019: e Informe No. IC-
COT-2019-016 de fecha 29 de noviembre de 2019 de la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion

social y economica.”,

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.™;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)",

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdan las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
v regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,

parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
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conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales’;

Que, los literales a). y x) del articulo 87 del COOTAD., establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)":

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
Y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010:

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, el libro I'V.7.. titulo Il de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, ultimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas
verdes;

Que, el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos

declarados de interés social. ”;

Que, el articulo 1V.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone:
“(...) Enlo referente a la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento piiblico
de asentamientos ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras
rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o venta, siempre
v cuando no se destinen para urbanizacion o lotizacion. ™

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas,

(- )7

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos
de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;
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Que, mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-
2019, se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de esta Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su analisis y revision, y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefalados en la norma.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 23 de octubre del 2018 en la Administracion Zonal
Tumbaco, integrada por: Leda. Sofia Castillo, Administradora Zona Tumbaco; Abg.
Carlos Camacho, Director del Departamento Juridico (E) Zona Tumbaco; Arq.
Salomé Salazar, Delegada de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco;
Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis
Alban Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Carlos
Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y
Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo
Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina
Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 02-UERB-
OC-SOLT-2018, de 28 de Septiembre del 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: Chiche “Sector Mendoza™, a favor de sus copropietarios

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 210-AT-
DMGR-2018, de 21 de agosto de 2018, califica al riesgo por movimiento en masa
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Chiche “Sector
Mendoza”, como Riesgo Bajo para los lotes expuestos.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0711-OF, de fecha 11 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC Chiche
“Sector Mendoza”, en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe
rectificar indicando que el nivel de Riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las
observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica
que todos los lotes del AHHYC Chiche “Sector Mendoza”, tienen una calificacion
de Riesgo Bajo Mitigable.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO CHICHE “SECTOR
MENDOZA”

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5148538, manteniendo su zonificacion, sobre el que se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Chiche
“Sector Mendoza”, a favor de sus copropietarios,

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Chiche “Sector Mendoza”, ubicado en la parroquia Puembo,
y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo
que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos. datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Chiche “Sector Mendoza™, ubicado en la parroquia Puembo, se comprometen
a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por
tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Niumero: 5148538
Zonificacion actual: A1(A602-50)

Lote minimo: 600m?2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (ARU) Agricola Residencial Urbano
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 12

Area iitil de lotes: 7.427,04 m2

Area de Afectacion Vial (Lotes): 86.06 m2

Area de Afectacion Vial (Macro lote): 1.356,76 m2

Area bruta del terreno (Area Total): 8.869.86m2

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, signados del uno (1) al doce
(12) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, mantendran la zonificacion
para los 12 lotes, conforme se detalla a continuacion: A1(A602-50); Lote minimo: 600m2;
Forma de Ocupacion del Suelo (A) Aislada; Uso Principal del Suelo (ARU) Agricola
Residencial Urbano; Nimero de pisos 2, COS planta baja: 50%, COS total: 100%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con éreas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 6, 7. 8,9 y 10.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del drea verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Chiche “Sector Mendoza”, conforme a la
normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Chiche “Sector Mendoza™, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 210-AT-DMGR-2018, fecha 21 de agosto del

Edicion Especial N° 1033 — Registro Oficial



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1033 Viernes 18 de septiembre de 2020 — 19

2018, califica al “AHHYC Chiche “Sector Mendoza”, en general presenta un Riesgo Bajo
para los lotes expuestos.”

Asi como. los constantes en el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0711-OF. de
fecha 11 de septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad “(...) se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC
Chiche “Sector Mendoza”, en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe
rectificar indicando que el nivel de Riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas, La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que todos los lotes del
AHHYC Chiche “Sector Mendoza”, tienen una calificacion de Riesgo Bajo Mitigable.”

“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC debido a las condiciones de consolidacion y fisicas observadas
en el asentamiento”.

Articulo 10.- De la Protocolizacion e inseripeion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Chiche “Sector Mendoza”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico
¢ inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. con todos
sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019.

Articulo 11.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 12.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento. se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0711-OF, de fecha 11
de Septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida
en este mismo oficio y en el informe No. 210-AT-DMGR-2018 de 21 de agosto del 2018.

e Se dispone que los propietarios / posesionarios de los lotes de “Chiche “Sector
Mendoza”, no deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta
que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de
edificabilidad especifica.

¢ La Unidad Especial “Regula tu Barrio” deberda comunicar a la comunidad del
AHHYC *“Chiche Sector Mendoza”, lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre del

2019.
L)

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 03 de diciembre de 2019;
y 17 de diciembre de 2019.- Quito, 17 de diciembre de 2019,
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
17 de diciembre de 2019.

EJECUTESE:

/{ f
I) orLe Y a Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado.
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre de 2019
Distrito Metropolitano de Quito, 17 de diciembre de 2019.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 061-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran
en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal
y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto,

los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Vicente”,
ubicado en la parroquia Yaruqui, tiene una consolidacion del 92.31%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 10 afios de existencia, sin embargo al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11 afios de asentamiento, 13 lotes a fraccionarse y 52

beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo

prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Vicente”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la

vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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Visto el Informe No. [C-2019-92 de fecha 25 de febrero de 2019 de la Comision de Uso de Suelo;
Informe No. IC-0-2019-200 de fecha 31 de mayo de 2019 de la Comision de Ordenamiento
Territorial; v el Informe No. IC-COT-2019-017 de fecha 29 de noviembre de 2019 de la Comision

de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: *Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”™;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”,

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdan las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
conipetencias.

En el dambito de sus competencias v territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD), senala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinard las condiciones de wrbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales ™,

Que, los literales a). y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza
la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades wrbanisticas y administrativas y la aplicacion

del principio de equidad interbarrial;
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Que, elarticulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dareas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn

exoneradas de este porcentaje.”;

Que, de conformidad a la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de drea verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo manifiesta que “...se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion
hereditaria, donacion o ventas...";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito:

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad. conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010:

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su
Libro IV.7, Titulo I, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio™ como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para
la regularizacion de la ocupacién informal del suelo:

Que, el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que, el Art. IV.7.31. altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dareas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés
social.”;

Que, el articulo IV.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone: “(...) En lo referente
a la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento publico de asentamientos ubicados
en creas rurales, se exceptuian de esta entrega las tierras rurales que se dividan con fines de
particion hereditaria, donacion o venta, siempre y cuando no se destinen para urbanizacion
o lotizacion.”

Que, el articulo IV.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) En lo referente a la contribucion de dreas
verdes y de equipamiento piiblico de asentamientos ubicados en dreas rurales, se exceptiian
de esta entrega las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion

o venta, siempre v cuando no se destinen para wbanizacion o lotizacion™

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas; (...)”,

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como
la priorizacién de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y presentacion de
los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma.

~

Que, la Mesa Institucional, reunida el 23 de octubre del 2018 en la Administracion Zonal
Tumbaco, integrada por: Leda. Sofia Castillo, Administradora Zona Tumbaco: Abg. Carlos
Camacho, Director del Departamento Juridico (E) Zona Tumbaco: Arg. Salomé Salazar,
Delegada de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco:; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis Alban Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de
la Unidad Especial “Regula tu Barrio” y Socio-Organizativo: Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal: y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico. de la Unidad Especial
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“Regula tu Barrio™ Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico No. 01-UERB-OC-SOLT-2018. de 28 de Septiembre del 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado: “San Vicente”, a favor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 192-AT-DMGR-2018,
de 19 de julio de 2018, califica al riesgo por movimiento en masa del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social “San Vicente de Yaruqui” como Riesgo Medio
Mitigable para los lotes expuestos.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF, de fecha 11 de septiembre
de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente
a movimientos en masa, indicando que ¢l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social “San Vicente de Yaruqui”, en general presenta un Riesgo Medio Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones
topograficas del AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no cabe
especificar medidas de mitigacion particulares para cada predio.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1 y 2
y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x);
Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “SAN VICENTE”

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento
de los predios 5144816 y 5144807, su cambio de zonificacion, via y pasaje sobre el que se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Vicente”, a
favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Vicente”, ubicado en la parroquia Yaruqui, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engaiio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 1033 Viernes 18 de septiembre de 2020 — 27

LLas dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Vicente™, ubicado en la parroquia Yaruqui, se comprometen a respetar las caracteristicas de los
lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero: 5144816 5144807
Zonificacion actual: A4 (A5002-5) Ad (A5002-5)
Lote minimo: 5000 m2 5000 m2

Forma ocupacion del suelo:

(A) Aislada

(A) Aislada

Uso principal del suelo:

(RN/PS) Recursos Naturales
/ Produccion Sostenible

(RN/PS) Recursos Naturales /
Produccion Sostenible

Clasificacion del Suelo:

(SRU) Suelo Rural

(SRU) Suelo Rural

I?l'imero de lotes: 13
;'\rea util de lotes: 18.357,31m2
Area de Via y Pasaje: 1.377.97m2

Area de Afectacion Vial (MACRO LOTE) 518.75m2
}:\rea de Afectacion Vial (Lotes): 908.75m2
Area de Proteccion de Canal de Riego (LOTES): 655.29m2

Area bruta del terreno (Area Total): 21.818.07m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 13, signados del uno (1) al trece (13)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion para los
13 lotes, conforme se detalla a continuacion: A2 (A1002-35); Lote minimo: 1000 m2; Forma de
Ocupacion del Suelo (A) Aislada: Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1; Numero de
pisos 2, COS planta baja: 35%, COS total: 70%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 4 y 5.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Vicente”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15%
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como contribucion del area verde, por ser considerado como un Asentamiento declarado de Interés
Social: y de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo manifiesta que “(...) se exceptiian de
esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o

"
venias. .

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Vicente™, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en los informes de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos Nro. 192-AT-
DMGR-2018, de fecha 19 de julio de 2018 que “califica al AHHYC “San Vicente de Yaruqui” en
general presenta un Riesgo Medio Mitigable para los lotes expuestos, " y el Oficio Nro. GADDMQ-
SGSG-DMGR-2019-0713-OF, de fecha 11 de septiembre de 2019, emitido por el Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
manifiesta que “se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa,
indicando que el AHHYC “San Vicente de Yaruqui”, en general presenta un Riesgo Medio
Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones topogrdficas
del AHHYC' y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no cabe especificar medidas
de mitigacion particulares para cada predio.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de obras
de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC debido a
las condiciones de consolidacion y fisicas observadas en el asentamiento”

Articulo 10.- De las vias y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Vicente™, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es
un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de 11 afios de existencia, con
92.31% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza la via y pasaje con el siguiente ancho:

Calle N5J Maria Orfelina Valenzuela De Garzon 10.00m
Pasaje N5I Pedro German Valenzuela 6.00m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 35%
Alcantarillado 35%
Electricidad 35% .
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) aios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de
la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o piblica. gestion directa o cogestion de conformidad
a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001 de 29 de marzo de 2019, que contiene
el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad
ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Tumbaco realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras piablicas cada semestre. Su informe favorable
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Tumbaco, sera indispensable
para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Vicente™, se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Vicente™, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en
cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripeion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “*San Vicente”,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) anos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo
de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
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lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de anticipacion a
la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente
Jjustificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0713-OF, de fecha 11 de
septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este
mismo oficio y en el informe No. 192-AT-DMGR-2018 de 19 de julio del 2018.

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

¢ LaUnidad “Regula tu Barrio™ debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San Vicente™,
lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre de 2019.

/7
J § ¥

(A~

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

LLa Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 03 de diciembre de 2019: y 17 de diciembre
de 2019.- Quito. 17 de diciembre de 2019,

)
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 17 de
diciembre de 2019,

EJECUTESE:

V —Z. —Zl—
Wﬁuﬂﬂﬁhado

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de (licielllbrc de 2019 Distrito Metropolitano de Quito, 17

de diciembre de 2019. .
I ZZJ

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 062-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
Bosque IV “Tercera Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, tiene una consolidacion del 66.67%;
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios de existencia; sin embargo al momento
de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11 afios de asentamiento, 15

lotes a fraccionarse y 60 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada

y digna, conforme lo preve la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio

de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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Vistos el Informe No. IC-2018-424 de 12 de diciembre de 2018, expedido por la Comision de Uso
de Suelo; y, los Informes No. IC-0-2019-198 de 31 de mayo de 2019 y el No. IC-COT-2019-018 de

29 de noviembre de 2019, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ¢sta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y

de In ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el

ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que

determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas

distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para

zonas verdes vy dreas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo

Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,

necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del 6rgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este

porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en su
LibroIV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu
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Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para

la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion de las

i

dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con

excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”;

Que, el Libro IV.7, Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas

para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del

efectivo cumplimiento de las mismas...”;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara

la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos

senalados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 17 de septiembre de 2018 en la Administracion Zonal
Calderon, integrada por: el Dr. Angel Granja, Administrador Zonal Calderon; Dra.
Carolina Castro, Direccion Juridica de la Administracion Zonal Calderdn; Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban e Ing.
Elizabeth Carrion, Delegados de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Leda, Maria
José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon; Luis Villamil
Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon;
Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon;
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y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Calderon, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-AZCA-
SOLT-2018, de fecha 17 de septiembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,

denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 222-AT-DMGR-2018,
de fecha 09 de agosto de 2018, califica al AHHYC Bosque IV “Tercera Etapa” por
movimientos en masa en general presenta un Riesgo Bajo para los lotes expuestos vy,

sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0714-OF, de fecha 11 de septiembre
del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa y rectifica que el AHHYC El Bosque IV “Tercera Etapa” presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1
y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literal a) y x);
Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art.
2 numeral 1, Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO BOSQUE IV “TERCERA ETAPA”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 3504756 y 5091838, su via y pasaje, modificar su zonificacion, y
transferencia de area verde; sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, a favor de sus

copropietarios.

Articulo 2.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, ubicado en la Parroquia Calderdn, y de los
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funcionarios municipales que revisaron los planos y documentos legales y/o emitieron los informes
técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido a engano.,
En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio Bosque 1V “Tercera Etapa”, ubicado en la Parroquia Calderon, se comprometen a respetar
las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran

fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho
y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la normativa

vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N® de predio: 3504756 5091838
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: A2(A1002-35) A2(A1002-35)
Lote minimo: 1000 m2 1000 m2
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada (A) Aislada
suelo:
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacion (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano
del suelo:

Numero de lotes: 15

ff\rea util de lotes: 3.534,20 m2

Area de vias y pasajes: 668,07 m2

Area Verde y de Equipamiento Comunal: 298,94 m2
Area total del lote: 4501,21 m2
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El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 15, signados del uno (1) al quince (15)

cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran su zonificacion a: D3 (D203-
80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200,00 m2, numero de pisos 3, COS planta baja: 80%,
COS total: 240%; uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente,
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Del Area Verde.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”,
por ser de interés social, estan exentos del porcentaje del 15% de areas verdes y comunales; sin
embargo de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como contribucion de areas verdes el area de 298,94 m2 del area util de los lotes, de conformidad

al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN
TOTAL SUPERFICIE
PARTE
Norte: | Lote 7 19,50 m.
) Sur: Propiedad
Area Verde: Pl 19,54 m.
Lote 11 11,67 m. 298,94 m2
Este: 15,06 m.
Lote 10 3,39 m.
Oeste: | Pasaje N8G 15,62 m.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, debera cumplir y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. 222-AT-DMGR-2018, de 09 de agosto de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa
con un Riesgo Bajo y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento.
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Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0714-OF, de fecha 11 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, en el que se ratifica la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC Barrio El Bosque IV “Tercera Etapa”, en
general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel del riesgo

es Mitigable, para todos los lotes.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras y/o
medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal
Calderdn para seguimiento y control respectivo. En el, caso de no presentarse el cronograma de
obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del

particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizara el seguimiento

en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR:M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- De las vias y pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 11 anos
de existencia, con 66,67% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente

Ordenanza.
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Se regularizan las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje N8G 6,00 m.
Calle N8F 8,00 m.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Aceras: 100,00%
Agua Potable: 100,00%
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 100,00%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir
de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Calderdn, sera

indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio Bosque IV
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“Tercera Etapa”, se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional

y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio Bosque IV “Tercera Etapa”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la

Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 15.- De la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios de los
predios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
Bosque IV “Tercera Etapa”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara en el plazo de tres (03) anos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Puablico y se inscribird en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad

constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,

estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para

ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de



42 — Viernes 18 de septiembre de 2020 Edicion Especial N° 1033 — Registro Oficial

riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Calderon debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses

antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderdn realizard el seguimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucién de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de

esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0714-OF del 11 de septiembre
de 2019, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones, ademds de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
Informe Técnico de evaluacion de riesgos No. 222-AT-DMGR-2018, de fecha 1 de agosto de 2018.

*  “Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas adecuado de
conduccion de escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de tierra afirmada para prevenir
la erosion del suelo, arrastre y acumulacion de material solido en lotes o barrios ubicados en cotas
inferiores.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad AHHYC "Bosque IV
Tercera Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las

diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre del 2019.

)

Ahg.b'a‘rﬁ?is Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 03 de diciembre de 2019; y 17 de diciembre
de 2019.- Quito, 17 de diciembre de 2019.
YA
[ Ll

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 17 de
diciembre de 2019.

EJECUTESE:

/

ALCALDE DEL}J TRITO METROPOLITANO DE QUITO

//
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre de 2019
Distrito Metropolitano de Quito, 17 de dicif;r_l_l_bre de 2019,

(|
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CICERTFICOQUE 19
SECRETARIAY £ documanto que antaced? @n vuuwmmmrissmeenss

s tojas es liel copia del dosumento que reposa
GE-iEBAL‘ 21 0ajo la cuslodia de,8sia SEAIRMEIA.

PAUL WLADIMIR
ANDINO SALINAS
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ORDENANZA No. 063-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacion social y economica’.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes,

en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Lomas de
Santa Faz”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria antes Conocoto, tiene una consolidacion
del 65%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afos de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11

afios de asentamiento; 20 lotes a fraccionarse y 80 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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Visto el Informe No. [C-COT-2019-022 de fecha 29 de noviembre de 2019 de la Comision
de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.™,

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
yen el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdan las compelencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”;
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Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de compeltencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)",

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion
de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dareas verdes serda compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés

social...”:

Que el Libro IV.7., Titulo Il de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto:

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion

v

derogatoria lo siguiente: ... Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las

mismas... "

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en tramite, se aplicara la norma mdas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

Que, laMesa Institucional, reunida el 19 de diciembre de 2018 en la Administracion Zonal
Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano. Administrador Zonal Eloy
Alfaro; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB- Q, Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Abg. Carolina Espinosa, Directora
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de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Dino Cruz, Delegado de la Direccion
de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable
Socio-Organizativo, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Quitumbe aprobaron
el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 009-UERB-EA-SOLT-2018 del
27 de noviembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, denominado: “Lomas
de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 346-AT-
DMGR-2018 del 17 de diciembre de 2018, califica el nivel de riesgo por
movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Moderado para todos los lotes
y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

¥

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos.
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable: en tal virtud indica que todos los lotes
del AHHYC “Lomas de Santa Faz” tienen una calificacion de Riesgo Moderado
Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 dela Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Céodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1,y Art. 8§ numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LOMAS DE SANTA
FAZ”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 409825, mantener su zonificacion, vias y pasaje; sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Lomas de Santa Faz", a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia antes Conocoto
hoy La Ferroviaria, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los
documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento
de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engaiio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia antes Conocoto hoy La
Ferroviaria, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto. dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con
la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N* de Predio: 409825

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Nimero de lotes: 20

Forma de Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suelo

Uso:principalidel suelo: gRUJ) Residencial Urbano
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Area Util de Lotes: 4.598,79 m2

Area de vias y Pasajes: 113,08 m2

Area total del predio: 4.711,87 m2
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El namero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 20, signados del uno (1) al
veinte (20) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, niimero de
pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%:; uso principal: (RU3) Residencial Urbano
3.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 2, 12, 14, 16y 19.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, conforme a la normativa
vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser considerado como
un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 346-AT-DMGR-2018 del 17 de diciembre de
2018, el mismo que califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC
como Riesgo Moderado para todos los lotes, y sugiere que se puede continuar con el proceso
de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF. de
fecha 03 de septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo rectifica
el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del AHHYC
“Lomas de Santa Faz” tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria
de Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la
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Administracion Zonal Eloy Alfaro para seguimiento y control respectivo. En el. caso de no
presentarse el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las
mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segtn sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias y del pasaje. - El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 anos de existencia, con 65% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y el pasaje con el siguiente ancho:

Calle S9 10,02ma 1043 m
Calle E14 10,12mal038m
Pasaje E13C 3,00 ma 3.0l m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles, sera de cinco (5) afos, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
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consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a
partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme
la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe
favorable conforme la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Eloy
Alfaro, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “Lomas de
Santa Faz”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional
y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripeion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Lomas de Santa Faz”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes;
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En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo I1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos: v, la
ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro deberd notificar a los copropietarios del asentamiento
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

[La Administracion Zonal Eloy Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.



54 — Viernes 18 de septiembre de 2020 Edicién Especial N° 1033 — Registro Oficial

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida
en este mismo oficio y las del Informe No. 346-AT-DMGR-2018 del 17 de diciembre de
2018:

Los propietarios/ posesionarios de los lotes 1, 3, 4, 14, 15y 16 que fueron excavados y
dejaron cortes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben realizar las medidas de mitigacion necesarias para evitar el
desgaste y erosion de los mencionados cortes, a criterio de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos la medida adecuada de mitigacion corresponde a muros de proteccion
(hormigén armado) disefiados y supervisados por un profesional competente.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Lomas de Santa Faz” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se dispone a los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Lomas de Santa Faz” lo descrito en dicho informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.
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Dada. en la Sala de Sesiones del Conce_igMclmpolitano de Quito, 17 de diciembre de 2019,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

| CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 03 de diciembre de 2019: y 17 de diciembre
de 2019.- Quito, 17 de diciembre de 2019. _

x-.i
¥/
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L/ %
Abg. Dantaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 17 de
diciembre de 2019,

FJECUTESE:
A

TRITO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDE DEL D

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de diciembre de 2019 Distrito Metropolitano de Quito, 17

de diciembre de 2019, .
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Abg. Dam}r'rrPri;cila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 002- 2019 - URBANIZACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitano esta la
de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El numeral 1 del articulo 1V.1.69 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, en cuanto a los proyectos de urbanizaciones textualmente senala: “Los proyectos de
Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division y
habilitacion del suelo en dreas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito
calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1)
Y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacién. En urbanizaciones,
la division del suelo contemplard mas de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de

equipamiento comunal y dreas verdes”

Los conyuges Gina Corrales y Angel Gonzalez, Victor Hugo Merizalde y Angela Proario, en
calidades de propietarios del predio No. 628175, solicitan se contintie con lo que
corresponda con el fin de obtener la aprobacion de la urbanizacion denominada “Terrazas

de San Carlos”, ubicada en la parroquia Calderdn de este Distrito.

Conociendo el déficit de vivienda a nivel del Distrito Metropolitano de Quito, el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, atiende el requerimiento solicitado, de conformidad
con las politicas de la presente administracion y para servir a la poblacién que no cuentan

con vivienda propia.
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Vistos los informes No. IC-O-CUS- 2019-018 de 29 de julio de 2019 y IC-O-CUS-2019-038 de
18 de noviembre de 2019 emitidos por la Comision de Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Las
personas tenen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y econdmica. (...);"

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y

la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion prevé como funcion del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el literal v) del articulo 87 del mismo Codigo respecto de las atribuciones del Concejo
Metropolitano senalan: “v) Regular y controlar, el uso del suelo en el territorio del distrito
metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la terra”;

Que, el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la emision de ordenanzas

municipales;
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Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso

y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, el numeral 2 del articulo 111.6.112 del Coédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito dispone: “La Autoridad Administrativa Otorgante en base a la
autorizacion del Concejo Metropolitano de Quito dada al proyecto de urbanizacién mediante
Resolucién u Ordenanza, otorgard la LMU 10, sin perjuicio de las potestades de control

posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.”

Que, el articulo I11.6.116 Ibidem dispone: “1. EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
aceptard como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro,
papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguro o depdsitos en moneda en curso
legal, las cuales serdn entregadas a la Direccidn Metropolitana Financiera quien establecerd
los procedimientos especificos para cada caso. 2. Para urbanizaciones el urbanizador debera
constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre
las previstas en el articulo precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del
valor de las obras de urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, ast mismo,
constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador

asumird los costos derivados de la obtencion de esa garantia. (...)".

Que, el articulo 11.6.119 ibidem, manifiesta: “La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda es
el 6rgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial, para el caso
de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales.
Emitira el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones
técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza

respectiva.”

Que, el articulo IV.1.69 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
manifiesta que: “Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o

privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la
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circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente
como suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial
Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la
division del suelo contemplara mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de

equipamiento comunal y dreas verdes.”

Que, la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 090, de 30 de marzo de 2015,
establece que “en todos los tramites de habilitacion de suelo, sean estos proyectos de
urbanizacion sujetos a reglamentacion general o de interés social y desarrollo progresivo;
proyectos de subdivision en suelo urbano, rural o por sucesion hereditaria sujetas a
reglamentacion general generadas por particion judicial, en predios que contengan edificacion
protegida e inventariada, por intervencion de entidades publicas: que hayan sido iniciados
con anterioridad a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 1645 de 21 de enero de 2014, se exigird la entrega a la Municipalidad de
las dreas verdes y comunales de conformidad con lo establecido en el articulo 77 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de 2011, reformada mediante
Ordenanza Metropolitana No. 0432, de 20 de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento
del drea 1itil urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por
ciento adicional, en caso de urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios

sociales y puiblicas.”

Que, la Urbanizacion "Terrazas de San Carlos" inicio formalmente su tramitacion en el ano
2009, por lo que corresponde, en cuanto a la entrega de area verde y comunal,

aplicar lo previsto en la Resolucion No. C 090, de 30 de marzo de 2015.

Que, Procuraduria Metropolitana mediante expediente PRO-2016-1546 del 18 de mayo de
2018 manifiesta que: “la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, sin embargo de contar
con el 100% de obras de urbanizacion, que se ejecutaron en base a un anteproyecto, deberia
presentar una garantia que establezca el Concejo Metropolitano a través de la respectiva
ordenanza de aprobacion de la referida urbanizacion, a fin de precautelar la entrega de las
mismas bajo las especificaciones técnicas que se establezcan en la ordenanza de aprobacion de

la urbanizacion.”
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1y 2
de Constitucion de la Republica; articulo 84 literal ¢), 87 literales a) y v) y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral 1
y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y
articulo I11.6.119 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN
CARLOS”

Art. 1.- Objeto. - El presente acto normativo, permitira habilitar el suelo autorizando la
Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, 1a cual se regira con los siguientes datos y

especificaciones técnicas:

PROPIETARIAS/OS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros
PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015

UBICACION: Calle Martiniano Gonzalez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola

PARROQUIA: Calderon

AREA TOTAL DEL TERRENO (Segtin levantamiento topografico): 8.134,49 m2.
LINDEROS
NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar

SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular
RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Juan Carlos Pineda

LICENCIA MUNICIPAL: AM-6075
LICENCIA PROFESIONAL: LP-4997
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Especificaciones técnicas:

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0210 que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUQS), al lote le corresponde zonificacion D3(D203-80), Uso
Principal: RU2, como consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017, emitido por la

Administracion Zonal Calderon.

En base a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 626652 se establecen los

siguientes datos:

ZONIFICACION: D3 (D203-80)

USO DE SUELO: Residencial Urbano 2 (RU2)
No. DE LOTES: 24

AREA UTIL DE LOTES: 5466,52 m2

AREA DE VIAS: 1885,58 m2

AREA VERDE COMUNAL: 782,39 m2

AREA TOTAL PREDIO: 8134,49 m2

Art. 2.- Aporte de area verde comunal y equipamiento

El area verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area util de lotes, que
se acoge a la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C-090, del 30 de marzo de 2015.

La Direccion Metropolitana de Catastro mediante oficio No. 000630, del 28 de enero de
2010, remite los datos técnicos del drea verde comunal de la urbanizacion, siendo éstos los

siguientes:
Area verde comunal:

Ubicacion: ~ Sector San Carlos, parroquia Calderon
Referencia: Hoja Catastral 14115
Superficie: 782,39 m2

Pendiente: 6%
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LINDEROS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.

OESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

Art. 3.- De las vias: Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en el

cuadro Nro. 1 de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 4.- Garantia para ejecucion de obras: El urbanizador debera constituir a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100% de las
obras de urbanizacion, conforme lo establece el articulo 111.6.116 del Codigo Municipal, lo
cual equivale al USD 102.913,07 (ciento dos mil novecientos trece con 07/100) dolares
americanos, conforme al acta Nro. 01-STHV-EPMMOP-2015, de 17 de abril de 2015.

Art. 5.- Plazo para la ejecucion de las obras. - Del informe técnico de la Administracion
Zonal Calderon, constante en oficio AZCA-00011, de 5 de enero de 2018, se desprende que
las obras se encuentran ejecutadas en el 100%; sin embargo, no se ha realizado el acta
entrega recepcion de las mismas, por lo que se concede el plazo de seis meses para la

entrega de las obras, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza.

De las obras de urbanizacion, se debera pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la

urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Att. 6.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderén
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién hasta la

terminacion de las mismas.

Art. 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras de urbanizacion, los propietarios pagaran a la municipalidad en calidad de multa el
uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo

monto se establecerd previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de
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las obras de urbanizacion, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera
para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via

coactiva.

Art, 8.- Responsabilidad de la informacion.- En caso de comprobarse ocultamiento o
falsedad en planos, datos, documentos o de existir reclamos de terceros afectados, o de no
presentar la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion, el
Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de
los propietarios y proyectista de la urbanizacion, mismos que no podran alegar a su favor
que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o celebradas escrituras de

transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- Protocolizacion de documentos habilitantes.- Los urbanizadores se comprometen
en el plazo de 180 dias, contados a partir de la notificacion de la presente ordenanza a
protocolizarla con todos documentos habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro
de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control para que inicie las acciones legales

pertinentes.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial y la pagina web institucional de la

municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de
2019.

J o

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)



64 — Viernes 18 de septiembre de 2020 Edicion Especial N° 1033 — Registro Oficial

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre y 24 de
diciembre de 2019.- Quito, 27 de diciembre de 2019.

N
hY

r

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 27 de
diciembre de 2019

EJECUTESE:

b—7 7
7 € v’lr
Dr. Jotge "Yund4 Machado

ALCALDE DEL PISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 de diciembre de 2019.
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