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ORDENANZA No. 045-2019 - AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacion social y econdmica”,

La Administracion Municipal, a traves de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para
el efecto un proceso socio organizativo, legal v técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité I'ro mejoras del Barrio “Habas Corral”, ubicado en la parroquia Cochapamba
tiene una consolidacion del 82.35%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con
18 anos de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza

el asentamiento cuenta con 19 anos de asentamiento v 68 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacion beneficiaria de servicios basicos; v, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo preve la Constitucion del

Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominade Comité Pro mejoras del Barrio
“Habas Corral”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la
vivienda v el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No. 045-2019 - AHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2019-002 de 12 de julio de 2019, expedido por la Comision
de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tenen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social

y econonrica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tenen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, fusticia social, respeto a las diferentes culturas wrbanas y equilibrio
entre lo urbane y lo rural. El ejercicie del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en

el ejercicio pleno de la cindadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobicrnos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones fendrin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

fand

Que, el literal c) del articulo 84 del Cddige Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), senala las funciones
del gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacidn, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobicrno autdnomo descentralizado metropolitano, mediante

la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
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mediante ordenanza lo delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y

administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;y

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de

las ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacidn del Gobierne Autonomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se requicra reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés socinl ubicados en su circunscripeion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administratives de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)":

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “f...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de heclio y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene
la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo

integral v a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, laUnidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas
tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;



6 — Viernes 17 de enero de 2020 Edicion Especial N° 252 — Registro Oficial

Que, laQOrdenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social,
para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socicecondmicas,
legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza No. 0147
de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho v consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 18 de diciembre del 2018 en la Administracion
Zonal Eugenio Espejo, integrada por: Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal
Eugenio Espejo; Dra. Martha Sudrez Romero, Directora Juridica Zonal Eugenio
Espejo; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB- AZLD; Arq. Yessica
Burbano, Responsable Técnica UERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado Orna,
Responsable Legal UERB-AZLD; aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N* 008-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 26 de noviembre del 2018,
habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del

Barrio “Habas Corral”, a favor de sus copropietarios.

Que, mediante Oficio No. UERB-937-2019 de fecha 26 de julio de 2019, suscrito por el
director encargado de la Unidad Especial Regula Tu Barrio se remite el
Memorando UERB-AZLD-249-2019, de fecha 12 de julio de 2019, de la Unidad
desconcentrada Regula Tu Barrio La Delicia en el que se expone la imposibilidad
de la unificacién de los lotes Nos. 9 y 10 debido a que cada lote pertenece a
nucleos familiares distintos, y entre las familias posesionadas en estos lotes no
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existe una buena relacion de vecindad, por lo que mas alla de arreglar el actual
problema se agravaria; la finalidad del proceso de regularizacion es solucionar
este tipo de problemas sociales a través de la titularizacion individual de sus

lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2, y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal
c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “HABAS CORRAL".

Articulo 1.- Objeto.- Reconocer y aprobar el fraccionamiento de los predios Nos.
241868; 241869; y, 432536; y, pasajes; sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social Denominado Comite Pro mejoras

del Barrio “Habas Corral”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité 'ro mejoras del Barrio “Habas Corral”, ubicado en la parroquia Cochapamba,
y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales
v/fo emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de

regularizacion, excepto que hayan sido inducidos al engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico v
de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.
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Los copropielarios del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado Comite Pro mejoras del Barrio "Habas Corral”, ubicado en la
parroquia Cochapamba, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidas en el Plano v en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o

dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa nacional
y metropolitana vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

' Predio 5 241868 241869 432536
Nimero :
Zonificacion IDH‘.I (D203-50) /A31 (PQ) D10 (D203-50) | D10 (D203-50) /A3l
actual | (rQ)
Lote minimo | 200 m2 | 200 m2 200m2 _
Forma (D) Sobre linea de (D) Sobre linea | (D) Sobre linea de _
ocupacion | fabrica (A) Aislada de fibrica | fabrica (A) Aislada
del suelo
Uso | (RL2) Residencial | (RL2) | (RUZ2) Residencial
principal Urbano 2 [ (PE/CPN) Residencial | Urbano 2 / (PE/CPIN) |
' Proteccion | Urbano 2 | Proteccion
| Ecologica/Conservacion : Ecologica/Conservacion |
| del Patrimonio Natural | del Patrimonio Natural
Clasificacion | SU) Suelo Urbano / | s Suelo | SUY Suelo Urbano /
del Suelo | (SRU) Suelo Rural | Urbano (SRU) Suelo Rural
Nuamero de lotes: 17
Area Util de Lotes: 6675,76m2

Area de Vias y Pasajes:  743,18m2
Area Franja de
Proteccion por BSQ en
Lotes:

Area Municipal: 345,57m2

591,93m2
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Area bruta del terreno 8356,44m?2
(Area Total:

El niumero total de lotes, producto del fraccionamiento es de 17, signados del uno (1) al
- P 15
diez v siete (17), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la
zonificacion para los 17 lotes, conforme se detalla a continuacion: D10 {D203-50) /A31
(PQ), forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica/(A) Aislada, Lote minimo: 200 m2,
Numero de pisos 3, COS planta baja: 50%, COS total: 150%, Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2/ (PE/CPN) Proteccion Ecologica/Conservacion del Patrimonio

Natural.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano/ (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a

las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 7, 8, 9y 10.

Articulo 8.- Del Area Municipal.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comite
Pro mejoras del Barrio “Habas Corral”, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, un drea total de 345,57m2 del area atil de lotes, como franjas

de proteccion de conformidad al siguiente detalle:

| AREA MUNICIPAL A SER TRANSFERIDA AL MDMOQ

! Lindero | En Parte Total | Superficie
Norte: | Pasaje peatonal N53A Ld=98.59m |
Sur: QUEBRADA HABAS| Ld=106.89 !
CORRAL m .
A : >ropied: i 2,7 i
rea | Este Propiedad Particular 12,70m 34557m2 |

Municipal | |
: Punto de Interseccidn
| entre Quebrada Habas
| Oeste: | Corral ¥ Pasaje
Peatonal N33A

| 0,00m
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Articulo 9.- Calificacion de Riesgo.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Habas
Corral”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas
en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 296-AT-DMGR-
2018, de 10 de octubre de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con
un Riesgo Moderado, y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del asentamiento.

Mediante Oficio No. 5G5G-DMGR-2019-547, de techa 11 de julio de 2019, emitido por
el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad
v Gobernabilidad ratifica la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en
masa ¢ indica que el AHHYC Habas Corral en general presenta un Riesgo Moderado
Mitigable para los lotes.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos v la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, caso contrario
el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente
v una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de
Regulacion Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o
limiten el aprovechamiento v utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades, y debera
darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana
No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del

Distrito Metropolitano de Quito.
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Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Habas Corral”, contempla
un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social de 19 afos de existencia, con 82.35% de consolidacion
de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los

anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el sizuiente ancho:
2 ] g

Pasaje peatonal N53A (6.11 m - 9.54 m) Variable

Pasaje N33B (3.20m - 3.43 m) Variable

Articulo 11.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Comité
Pro mejoras del Barrio “Habas Corral”, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes,

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado

en la normativa vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de

la transferencia de areas verdes y municipales, en caso de que existan.

Articulo 12.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al seror Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del
beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del
acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los
derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
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Articulo 13.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de
obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo debera notificar a los copropietarios del

asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo realizara el seguimiento en la ejecucion vy

avance del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses
de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras

referidas v debidamente justificadas.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, v en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos
que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento
(20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. SGSG-DMGR-2019-347 de 11 de julio de 2019 los
copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones:

Los propietarios/posesionarios de los lotes donde se pretendan generar desbanques,
deben contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos
necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente v su
respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), v determine las alternativas de mitigacion del
riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas, geologicas, hidrogeologicas y
mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los estudios téenicos v disenos de las
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alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan ser considerados como requisitos
durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.
Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Habas Corral” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Los propietarios v/o posesionarios actuales no podran construir mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumentar pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre de
2019. -

S
/)
L

\{_ ° |
Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

| CERTIFICADO DE DISCUSION '

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24 de septiembre de
2019 y 01 de octubre de 2019

\_ /
Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de
Quito, 03 de octubre de 2019

EJECUTESE:

/ -
Df’f U{E':;:ﬁ a Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

e

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019 .-
Distrito Metropolitano de Quito, 03 de octubre de 2019.

/i : d

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 046 - 2019 - AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y téenico, que permita
determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los
beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“La Concordia Nro. Dos"”, ubicado en la parroquia Guamani antes Chillogallo, tiene
una consolidacion del 91.67%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 80
afos de existencia; sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza

el asentamiento cuenta con 81 anos de asentamiento y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a
fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que
los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, a fin
de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a
‘servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No. 046 - 2019 - AHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto los Informes No. IC-0-2019-109 de fecha 28 de marzo de 2019 y el No. IC-
COT-2019-003 de fecha 06 de septiembre de 2019 de la Comisién de Ordenamiento

Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion

social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,

y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrin facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: "Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn

ordenanzas distritales.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), senala las
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funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el
regimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion

de las ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion
del drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legulizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su ctrcunscripcion territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado

para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;
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Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del

Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacién informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes
y demds tramites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco
de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en
el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cddigo
Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la
ocupacion informal del suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la

o

excepcién de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de

interés social...”;

Que, el Libro IV.7,, Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria
de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones

socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente; “... Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en
el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;
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Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos
de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacién del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. 037-2019, reformada por Resolucion No. 062-2019,
se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento,
la metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre del 2018 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: Alfonso Munoz, Administrador Zonal
Quitumbe; Lic. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Fabian
Valencia, Direccion de Gestién de Territorio; Abg. Angel Viteri, Direccion de
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico; Abg. Sofia Reyna Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Quitumbe, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No.004-
UERB-Q-SOLT-2018, de 20 de septiembre del 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “La Concordia Nro. Dos”, a
favor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 216-AT-
DMGR-2018 del 13 de agosto de 2018, califica al AHHYC por movimientos
en masa con un Riesgo Bajo, y sugiere que se puede continuar con el proceso
de regularizacion del asentamiento; v,
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Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0629-OF, de fecha 14 de
agosto del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratifica-rectifica la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el
AHHYC “La Concordia Nro. Dos” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para
todos los lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Reptuiblica del Ecuador; Art. 84
literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cadigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art.2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la
Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA CONCORDIA
NRO., DOS”

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 185711, mantener la zonificacion, vias y pasajes; sobre
el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”,
ubicado en la parroquia antes Chillogallo hoy Guamani, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacién, salvo que
estos hayan sido inducidos al engafio o al error.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico
y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
aprobatorio que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, ubicado en la parroquia antes
Chillogallo hoy Guamani, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las
sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de intereés social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social
de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones tecnicas.-

N2 de Predio: 185711
Zonificacion actual: D3(D203-80)
Lote minimao: {200 m2

Forma de Ocupacion del | (D) Sobre linea de

suelo | fabrica
(RU2) Residencial |
Uso principal del suelo: | Urbano 2 |

Clasificacion del suelo:

(5U) Suelo Urbano

Numero de lotes: 12
Area Util de Lotes: 3.853,15m2
Area de vias y Pasajes: 190,00m2
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Area total del predio  |4.043,15m2

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, signados del uno
(1) al doce (12) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman
parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, mantendran la
siguiente zonificacion: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2,
niimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal: (RUZ)
Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacién vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento
comunal.- A los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia
Nro. Dos”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% del area verde,
por ser considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas
inferiores a las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 8, 9, 10 y
11.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, debera
cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 216-AT-DMGR-
2018, de 13 de agosto de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con
un Riesgo Bajo, y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion

del asentamiento.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0629-OF, de fecha 14 de
agosto del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad informa la calificacion del nivel
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del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “La Concordia
Nro. Dos” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado
por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos
y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso
contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza,
notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y
avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia
correspondiente y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el
Informe de Regulacion Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de
origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus
vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de
la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interes Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social de 81 arios de existencia, con 91.67% de consolidacion
de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual
los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y los pasajes con el siguiente ancho:

Calle Ulqu Nan variable |de8.81ma9.76 m
Pasaje S46E 13.00 m
Pasaje S46F 13.00m
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Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
son las siguientes:

Calzadas 100%
Alcantarillado 10%
Electricidad 10%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la
totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de
conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del
inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de
la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion
directa o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 42 de la Ordenanza
No. 0147 de 9 de diciembre de 2016. El valor por contribucidn especial a mejoras se
aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal
Quitumbe realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se
emitira un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final,
expedido por la Administracion Zonal Quitumbe, sera indispensable para cancelar
la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en
la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble
sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, se sujetard a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252 Viernes 17 de enero de 2020 — 25

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor
de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los
copropietarios del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03)
anos de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No.
001 de 29 de marzo de 2019, en concordancia a lo dispuesto en el Art. 381.1., del
Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos

de la transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante
un Notario Pablico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho
de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del
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cronograma de mitigacién de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de
riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Quitumbe debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucién y
avance del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres
meses de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucién de las

obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucidn.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones
de esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos,
se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria,
los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se
podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte
por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Constituyen anexos de la presente ordenanza los siguientes documentos: Anexo 1.-
Cuadro de especificacion de los lotes producto del fraccionamiento, con su
identificacion. Anexo 2.- Identificacion de los lotes que se regularizardn por
excepcion. Anexo 3.- FPlano general del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Concordia Nro. Dos”. Anexo 4.-
Cuadro con el porcentaje de consolidacion, afos de asentamiento y calculo de areas
verdes y equipamiento comunal, en caso de corresponder. Anexo 5.- Certificado de
gravamenes y el Informe de Regularizacién Metropolitana actualizados. Anexo 6.-
Informe Legal actualizado. Anexo 7. Informe de Ratificacién de Riesgos.
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Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGS5G-DMGR-2019-0629-OF de 14
de agosto de 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las
siguientes disposiciones:

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Concordia Nro. Dos” no deben
realizar excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de
la licencia de construccién de la autoridad competente. Una vez culminado el
proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “La Concordia Nro. Dos”, se
debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros
mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segtn la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Concordia Nro. Dos”, las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algun tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil) para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “La Concordia Nro. Dos” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas

recomendaciones técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la

pagina web institucional de la Municipalidad
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo-Metropolitano de Quito, el 01 de octubre de
2019. /
|

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24 de septiembre de
2019 y 01 de octubre de 2019

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIiA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
03 de octubre de 2019,

EJECUTESE:

DrAdorge Y a Machado
ALCALDE DEL PISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.-
Distrito Metropolitano de Quito, 03 de o re de 2019.

Abg. Damnaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 047 - 2019 - AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social denominade “San
Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, ubicado en la parroquia Tumbaco, tiene
una consolidacion del 88.24%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 43 anos
de existencia; sin embargo al momento de la sancidon de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 46 anos de asentamiento y 68 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés fue reconocido mediante
Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo de 2013 por el Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito. La Direccibn Metropolitana de Catastro, identificd la
imposibilidad de gestionar la actualizacion catastral y la regularizacion de excedentes o
diferencias de superficies de terreno urbano y rural por cuanto en el plano de regularizacion
se hizo constar propiedades particulares de lotes desmembrados por el IERAC, que
pertenecian en un inicio a los sefiores Pedro y Francisco Coyago; adicionalmente, en la
reforma propuesta se incluyen nuevos articulos que contienen disposiciones legales
vigentes que van en beneficio de la comunidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestioné el proceso tendiente a reformar la Ordenanza de regularizacion citada, a fin
de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el
ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo preve la Constitucion del
Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a serviciQs
basicos de calidad.
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ORDENANZA No. 047 - 2019 - AHC

EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-184, de fecha 20 de julio de 2017 y No. IC-COT-2019-004, de
fecha 06 de septiembre de 2019 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcién social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos efercerin las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin

perjuicio de las adicionales que determine la ley que requle el sistema nacional de

competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD"), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico para lo cual determinari las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;
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Que, los literales a), y x)del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenia la
configuracién territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial; y

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion

administrativa, {...)":

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo de 2013, se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Sar,{
Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”; '
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Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
ensu LibroIV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los

procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: ... El faltante de dreas
verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos
declarados de interés social...”

Que, ellibro V.7, titulo Il de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio
hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;..." Que, En concordancia
con el considerando precedente, la Disposicién Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consclidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento; y,

Que, mediante Resolucion No. 037-2019 reformada mediante Resolucion No. 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacién de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis
y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a
los plazos senalados en la norma.
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 24 de noviembre del 2016 en la Administracién
Zonal Tumbaco, integrada por: St. Alfonso Mufioz Pefiaherrera, Administrador
Zona Tumbaco; Srta. Viviana Chavez, Delegada del Departamento Juridico Zona
Tumbaco; Ing. Donny Aldean, Delegado de la Direccion de Cestion de Territorio
Zona Tumbaco; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Arq. Pablo Salme, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal; v, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad
Especial “Regula T Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N* 014-UERB-OC-50LT-2016, de 24 de noviembre del
2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “San Francisco de la Tola

Grande, Sector El Carrizal”, a favor de sus copropietarios.

Que, el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos Direccion No. 065-
AT-DMGR-2018, de 12 de abril de 2018, califica al el AHHYC San Francisco de la
Tola Grande sector el Carrizal en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, y
sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Y.

Que, mediante Oficio N°GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0652-OF, de fecha 21 de Agosto
de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratificado el oficio No. 065-AT-
DMGR-2018, de 12 de abril de 2018, en el mismo que califica “el AHHYC San
Francisco de la Tola Grande sector el Carrizal en general presenta un Riesgo Bajo

Mitigable para los lotes expuestos.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y2y266de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87 literales
a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Regimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0369, SANCIONADA EL
13 DE MARZO DE 2013, QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
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REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE LA
TOLA GRANDE, SECTOR EL CARRIZAL"

Articulo 1.- Incliyase un articulo innumerado antes del articulo 1 de la Ordenanza No 0369,
sancionada el 13 de marzo de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo..- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objete reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 3644287, los pasajes sobre el que se encuentra el Asentamiento Humana
de Hecho y Consolidado de [nterés Social Denominado “San Francisco de la Tola Grande, Sector El

Carrizal”, a favor de sus copropietarios.”

Articulo 2.- Sustitiiyase el articulo 1 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo
de 2013, por el siguiente texto:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacidn del presente acto normative son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de
los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, ubicado en la parroquia Tumbaco, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales ylo emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido
inducidos a engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, ubicado en la parroquia Tumbaco, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento;
por tanto, no podrdn fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes,”

Articulo 3.- En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0369, sancionada el 13 de marzo de 2013,
sustiniyanse las siguientes especificaciones técnicas por el siguiente texto:



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252 Viernes 17 de enero de 2020 — 35

| Area ltil de Lotes 3.824,16 m2

| Area de Vias y Pasajes 307,85 m2

| Area de Afectacion Vial (Lotes) | 15,16m2
'rr Area Total del Predio 4,147, 17m2"

Articulo 4.- Inclityase un parrafo en el Articulo 3 de la Ordenanza No 0369, sancionada el
13 de marzo de 2013, con el siguiente texto:

“Altura Pisos 12 metros; No. de Pisos: 3; COS en Planta Baja: 80%.”

Articulo 5.- Sustituyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0369, sancionada el 13 de marzo

de 2013, el siguiente texto:

“Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueban por excepeidn, esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en la
zonificacion vigente, los lotes 2, 3, 8, 15, 16 y 17.

Articulo 6.- [ncliiyase un articulo innumerado después del articulo 4 de la Ordenanza No
0369, sancionada el 13 de marzo de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo...- Exoneracion del porcentaje del drea verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”,, conforme a la
normativa vigente se les exonera el 15% del drea verde, por ser considerado como un Asentamiento
declarado de Interés Social.”

Articulo 7.- Deroguese el articulo 5 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo
de 2013.

Articulo 8.- Incliiyase un articulo innumerado después del articulo 5 derogado de la
Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo ...~ Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
[nterés Social denominado “San Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, deberd cumplir y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 065-AT-DMGR-2018, de 12 de abril de 2018, Ratificado
mediante oficio N°GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0652-OF, de fecha 21 de Agosto de 2019, &
mismo que califica “el AHHYC San Francisco de la Tola Grande sector el Carrizal en gener
presenta un Riesgo Bajo Mitigable.
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La Secretarin de Territorio, Hibitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que serialan las
amenazas de origen natural o antrdpico que pueden gemerar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacidn del suelo segiin sus vulnerabilidades, y deberd
darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12
de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.”

Articulo 9.- Sustitiiyase el articulo 6 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo
de 2013, por el siguiente texto:

“Articulo 6.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de
46 arios de existencia, con 88.24% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje N7D 4m2
Pasaje N7C dmz2”

Articulo 10.- Sustitiyase en el articulo 8 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de
marzo de 2013, por el siguiente texto:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) arios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de
la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podrdn ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o puiblica, gestion directa o cogestion de conformidad
a lo establecido en el articulo 4.7.72 de Ia Ordenanza No.001 de 29 de marzo de 2019, que contiene
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el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad
ejecutada.”

Articulo 11.- Sustitayase en el articulo 9 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de
marzo de 2013, por el siguiente texto:

“Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Tumbaco
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucidn y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe favorable final,
expedido por la Administracion Zonal Tumbaco, serd indispensable para cancelar la hipoteca.”

Articulo 12.- Sustituyase el articulo 10 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo
de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en efecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Francisco de la
Tola Grande, Sector El Carrizal”, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 13.- Sustitiyase el articulo 12 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo
de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Francisco de la Tola Grande, Sector El Carrizal”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Puiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) arios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7,64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
en concordancia a lo dispuesto en el Art. 381.1,, del Cddigo Orginico de Ordenamiento Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de dreas verdes, en caso de que existan.”

Articulo 14.- Sustitiyase el articulo 15 de la Ordenanza No 0369, sancionadael 13 de marz&
de 2013, con el siguiente texto:
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“Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucidn de obras civiles y de infraestructura  serin resueltas por la Admimistracion Zonal

correspondiente.

La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadns con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.”

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Constituyen anexos de la presente ordenanza los siguientes documentos: Anexo 1.- Cuadro
de especificacion de los lotes producto del fraccionamiento, con su identificacion. Anexo 2.-
[dentificacién de los lotes que se regularizaran por excepcion. Anexo 3.- Plano general del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Concordia Nro. Dos”. Anexo 4.- Cuadro con el porcentaje de consolidacion, anos de
asentamiento y calculo de dreas verdes y equipamiento comunal, en caso de corresponder.
Anexo 5.- Certificado de gravamenes y el Informe de Regularizacion Metropolitana
actualizados. Anexo 6.- Informe Legal actualizado. Anexo 7. Informe de Ratificacién de

Riesgos.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0652-0OF, de fecha 21
de Agosto de 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en el tnico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del
suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos

vecinos.

r.f’--—‘-‘_'-
Los propietarios / posesionarios de los lotes donde el suelo es de tierra deberdn
implementar sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al interior de su predio para

prevenir erosion y desgaste del suelo.
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Se disp{)ne que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion
constructiva especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San Francisco de la
Tola Grande sector El Carrizal”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo para
conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas

segun la Norma Ecuatoriana de Construccion Vigente,

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Francisco de la Tola Grande sector El
Carrizal”, las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demas edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural
o0 algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga

alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San Francisco
de la Tola Grande sector El Carrizal” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tecnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre de 21]1%

Abg, Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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| CERTIFICADO DE DISCUSION !

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24 de septiembre de
2019 y 01 de octubre de 2019.

AbgBdmaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 03
de octubre de 2019,

EJECUTESE:

Dr.7orge Yunda Machado

ALCALDE DEL-DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. }urge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.- Distrito
Metropolitano de Quito, 03 de octubre@e2(19.

Abg. Damarfs Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 048 - 2019 - AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y econdmica”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que
permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; ¥, por

tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Barrio Jardines Altos del Condado”, ubicado en la parroquia El Condado
(anteriormente Cotocollao), tiene una consolidacion del 86.95%; al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 33 afios de existencia; sin embargo, al
momento de la sancion de la presente ordenanza el Barrio cuenta con 34 afios de

asentamiento y 92 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a
fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir
que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo

prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Barrio Jardines Altos del
Condado”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a l%\

vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. IC-0-2019-134 de fecha 11 de abrﬂ de 2019, y Nn; IC-COT-
2019-005 de fecha 13 de septiembre de 2019 de la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacidn
social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democritica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)":

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y fodas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema

nacignal de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

ordenanzas distritales.”
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Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), senala las
funciones del gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y
parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de

equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién
de las ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion
del érgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autdnomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particidn administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y camunaie%
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;
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Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes
y demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del
marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cddigo
Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo [V.7.12, reconoce la creacion
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupacion informal del suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su
parte pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante
de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los

asentamientos declarados de interés soctal...”
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Que, el libro IV.7, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en
el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las

mismas;..."

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina
que en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas

beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucion No.
C062-2019, se establecen los parametros integrales para la identificacion de
todos los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados existentes
hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucién, asi como la priorizacion de
su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y presentacion de
los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados
en la norma.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 04 de diciembre del 2018 en la
Administracion Zonal La Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos
Echeverria, Coordinador UERB- AZLD; Arq. Yessica Burbano, Responsable
Técnica UERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-
AZLD; Gabriel Bedén Alvarez, Responsable Socio Organizativo UERB-
AZLD; Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal La Delici&
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Abg. Karla Naranjo, Directora Juridica Zonal La Delicia; Ing. Elizabeth
Carrién, Delegada de la Direccion Metropolitana De Gestion De Riesgos;
Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana De
Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria De Territorio,
Haébitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N? 005-UERB-AZLD-SOLT-2018, de 26 de noviembre del 2018,
habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Barrio Jardines
Altos del Condado”, a favor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 237-AT-
DMGR-2018, de 22 de agosto de 2018, califica al AHHYC por movimientos
en masa con un Riesgo Moderado, y sugiere que se puede continuar con el

proceso de regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0648-OF, de fecha 21
de agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa para el
AHHYC Jardines Altos del Condado en general se presenta como un Riesgo
Moderado Mitigable para los lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1, 2 y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84
literal ¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1
de la Ley de Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
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CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “BARRIO
JARDINES ALTOS DEL CONDADQ”
Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar
el fraccionamiento del predio No. 253954, sobre el que se encuentra el

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado

“Barrio Jardines Altos del Condado”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Barrio Jardines Altos del
Condado”, ubicado en la parroquia El Condado (anteriormente Cotocollao), y de
los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de
regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al enganio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planns, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico

y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
aprobatorio que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Barrio Jardines Altos del Condado”, ubicado en la parroquia
El Condado (anteriormente Cotocollao), se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tant

no podran fraccionarlos o dividirlos. [‘]\
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El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las
sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social
de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Predio Namero 253954

Zonificacion actual D3 (D203-80)

Lote minimo 200 m2

Forma ocupacion del suelo | (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal (RU3) Residencial Urbano 3
Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 23

Area Util de Lotes: 16.187,52m2

Area Faja de Proteccion BSQ | 127,47m?2

Rellena en Lotes :

Area de Afectacion Vial en | 2.976,84m2

Lotes:

Area bruta del terreno (Area | 19.291,83m2

Total):

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 23, signados del uno
(1) al veinte y tres (23) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que
forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados mantendran la
siguiente zonificacion: D3 (D203-80), forma de ocupacién: (D) Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Numero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS
total: 240%, Uso principal: (RU3) Residencial Urbano 3.
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Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje del area verde y de equipamiento
comunal. - A los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Barrio Jardines
Altos del Condado”, conforme a la normativa vigente se les exonera de la
contribucion del 15% del area verde, por ser considerado como un Asentamiento
declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos. - El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Barrio Jardines Altos del Condado”,
debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 237-AT-DMGR-
2018, de 22 de agosto de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa
con un Riesgo Moderado, y sugiere que se puede continuar con el proceso de

regularizacion del asentamiento.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SG5G-DMGR-2019-0648-OF, de fecha 21 de
agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa para el AHHYC Jardines altos del Condado

en general se presenta como un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado
por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos,
la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de Seguridad y de la
Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal La Delicia para su
seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado e%\
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cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y
avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia
correspondiente y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el
Informe de Regulacién Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de
origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus
vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de
la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los
copropietarios del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Barrio Jardines Altos del Condado”, deberdn
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03)
afos de conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7.64 de la Ordenanza No.
001 de 29 de marzo de 2019.

La inscripcidn de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para
efectos de la transferencia de areas verdes, en caso de que existan.
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Articulo 10.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente, Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante
un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble
fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.

Articulo 11.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion
de plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del
cronograma de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de
riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente,

La Administracion Zonal La Delicia deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal La Delicia realizara el seguimiento en la ejecucion y

avance del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres
meses de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las

obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 12.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las
disposiciones de esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los
plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar e%
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forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un

recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0648-OF, de
fecha 21 de agosto los copropietarios del asentamiento deberdn cumplir las
siguientes disposiciones:

“Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Jardines Altos del Condado” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica,

Se recomienda que los propietarios ylo posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se defermine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Jardines Altos del Condado”, las edificaciones
en proceso de construccidn, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un diserio estructural o algin tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingenierola Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternatives de reparacion ylo
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“lardines Altos del Condado” lo descrito en el presente informe, especialmente la
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calificacion  del riesqo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tecnicas.”

Disposicion Final, - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o

la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre
de 2019.

Abg Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24 de

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de
Quito, 03 de octubre de 2019.
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EJECUTESE:

2

/
Dr. Jérge Yuifda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.-
Distrito Metropolitano de Quito, (3 de octubre de 2019.

mmaris Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 049 -2019 - AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a traves de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que
permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado
Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, ubicado en la parroquia Cochapamba
(anteriormente Chaupicruz), tiene una consolidacion del 37,03%; al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 15 anos de existencia; sin embargo al
momento de la sancion de la presente ordenanza el Barrio cuenta con 16 arios de

asentamiento y 108 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a
fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir
que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su
propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo

prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comite Barrial del Barrio “La
Pulida Alta”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a l{\

vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad. -
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ORDENANZA No. 049 -2019 - AHC
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. IC-0-2019-002 de fecha 03 de enero de 2019, y No. IC-COT-
2019-006 de fecha 13 de septiembre de 2019 de la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a wna vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion

social y econgmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus ¢spacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la cindad se basa en la gestion
demtocrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,

y en el ejercicio pleno de In cindadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobicrnos autonomos
descentralizados de los regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrin facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)":

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolttanos autonomos ejercerin las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema

nacional de competencias.
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En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn

ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante "COOTAD"), senala las
funciones del gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer ¢l
régimen de uso del suelo y wrbanistico para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa
en los materias de competencia del  gobierno autdnomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
resoluciones; (...} x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y
parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de

equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion
de las ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Excepctonalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de nteres social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la J'a:y. seran exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa ﬁ\
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regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes
y demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del
marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. ADOT0 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo
Municipal, en su Libro V.7, Titulo I, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupacion informal del suelo;

Que, el libro [V.7, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales v fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en

el cuadro adjunte (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
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cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las

mismas;..."”

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina
que en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que s¢ encuentren en tramite, se aplicara la norma mas

beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; v,

Que, mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucion No.
C062-2019, se establecen los parametros integrales para la identificacion de
todos los Asentamientos Humanos de Hecho v Consolidados existentes
hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como la priorizacion de
su tratamiento, la metodologia de su analisis v revision, y presentacion de
los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados

en la norma.

Que, la Mesa Institucional reunida el 07 de agosto del 2018 en la Administracion
Zonal Eugenio Espejo, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria Calderon,
Coordinador Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Administracion Zonal
Eugenio Espejo; Arq. Yessica Burbano Responsable Técnica Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Administracion Zonal Eugenio Espejo; Ab, Lucia Jurado
Orna, Responsable Legal Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Administracion Zonal Eugenio Espejo; Gabriel Bedon Alvarez, Responsable
Socio Organizativo Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Administracion
Zonal Eugenio Espejo; Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio
Espejo; Dra. Martha Suarez Romero, Directora Juridica Administracion
Zonal Eugenio Espejo; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing. Germania Maila, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Arg. Elizabeth Ortiz, Delegada de lak
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Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Dr. Carlos Benitez, Delegado
Registro de la Propiedad, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal v
Técnico No. 002-UERB-AZEE-SOLT-2015, de 06 de agosto del 2018,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 237-AT-
DMGR-2018, de 22 de agosto de 2018, califica al AHHYC por movimientos
en masa con un Riesgo Moderado, y sugiere que se puede continuar con el

proceso de regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0651-OF, de fecha 21
de agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad, la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa para el
AHHYC La Pulida Alta en general se presenta como un Riesgo Moderado

Mitigable para los lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1, 2 y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84
literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1
de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL PROCESO DE
REGULARIZACION INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
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HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
BARRIAL DEL BARRIO “LA PULIDA ALTA".

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar
el fraccionamiento del predio No. 251930, sus pasajes; sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
Comite Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, a favor de sus socios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacidn del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista contratado por el Asentamiento Humano, asi como
de los representantes legales y socios del Comité Barrial del Barrio La Pulida Alta,
y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de

regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del téenico
y de los de los representantes legales y socios del Comité Barrial del Barrio La
Pulida Alta.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
aprobatorio que forma parte integrante de esta Ordenanza.

El propietario del predio a través de su representante legal se compromete a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podra fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de laz\
sanciones correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social

de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Numero de Predio: 251930 -
Zonificacion: | D10 (D203-50)
Lote minimo: | 200 m2

Forma de Ocupacion del suelo

(D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
' Clasificacion del suelo; (SU) Suclo Urbano
' Niamero de lotes: 27
_ ﬁ_l_'ga Util de Lotes: 7.358,24m?2 N
Area de Vias y Pasajes: 1906,28m?2
Area Verde: 1.312,98 m2
Area Total del lote: | 10.577,50m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 27, signados del uno

(1) al veinte y siete (27) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que

forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados mantendran la

siguiente zonificacion: D10 (D203-50), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Numero de pisos 3, COS planta baja: 50%, COS
total: 150%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano.
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Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con aéreas
inferiores a las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 8 y 9.

Articulo 8.- Del area Verde y del equipamiento comunal. - El Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, como contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, el
area de 1.312,98m*del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
Lindero En parte Total | Superficie
| 'Norte: Lote 1 9,539m o ,
i ! Lote 2 10,06m ek |
.I Sur: Lote 20 17,70m 34,18m
| | Pasaje N54A | LD=1648
AREA Este: Lote 6 4,03m
| VERDE | Pasaje N54B 2322 m oy ala e
Lote 11 9,98m '
Lotel5 | 20,9%m ,
Oeste: Propiedad |
: - Privada - 54,96m |

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida
Alta”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. 202-AT-DMGR-2018, de 23 de julio de 2018, el mismo que lo califica por
movimiento en masa con un Riesgo Moderado, y sugiere que se puede continuar

con ¢l proceso de regularizacion del asentamiento.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0651-OF, de fecha 21 de
agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la}
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Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa para el AHHYC La Pulida Alta en general se

presenta como un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes.

El Comite Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, en un plazo no mayor a un afo a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberdn presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos
elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos, la misma que pondrd en conocimiento de la Secretaria de Seguridad v
de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal Eugenio Espejo
para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el
cronograma de obras referido, ¢l Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,

para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion vy

avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia
correspondiente y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el
Informe de Regulacion Metropolitana (L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o
recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de
la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de
origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segun sus
vulnerabilidades, v debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de
la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado

de Interés Social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”,
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contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de 16 anos de existencia, con

37,03% de consolidacion de viviendas v se encuentra ejecutando obras de

infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a

la presente ordenanza,

Se regularizan los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje N54C 1,47 m - 1,50 m (variable)
Pasaje N54B 9,00 m - 9,60 m (variable)
Pasaje N34A | 8,00m-6,11 m (variable)
Pasaje Oc13B 1 6,00m-7,88 m (variable)

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a

ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,

son las siguientes:

Calzadas 100%

Aceras 100%
| Bordillos 100%
| Agua Potable 60% |
| Alcantarillado [ 70% |
Energia Eléctrica 70%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras. - El plazo de ejecucion de la

totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (3) afos, de

conformidad al cronograma de obras presentado por el Comité Barrial del Barrio

“La Pulida Alta”, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a

partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion
directa o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 42 de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016. El valor por contribucion especial

a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal
Eugenio Espejo realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual
se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final,
expedido por la Administracion Zonal Eugenio Espejo, serd indispensable para

cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en
la ejecucion de las obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del
inmueble sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida
Alta", quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que
se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la
terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El gravamen
constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura

individualizada.
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Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los socios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos

habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03)
arios de conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7.64 de la Ordenanza No.
001 de 29 de marzo de 2019,

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para

efectos de la transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la entrega de escrituras individuales. - El Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”, a través de su representante legal debera entregar las
respectivas escrituras individuales a favor de sus socios, una vez inscrita la
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, bajo eventual

responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion
de plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del
cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de

riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo debera notificar a los copropietarios del

asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazc- establecido.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo realizara el seguimiento en la ejecucion y

avance del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas. |
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Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres
meses de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las

obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las
disposiciones de esta Ordenanza, v en caso de que no se hayan cumplido los
plazos establecidos, se pod ra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en
forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos.
En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un

recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al provecto de regularizacion son

documentos habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0651-OF del
21 de agosto de 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las
siguientes disposiciones:

“Los propietariosiposesionarios de los lofes 8, 9 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, que fueron excavados y dejaron taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos
erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben confratar a un especialista
geotécitico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Prictica (NEC-SE-GC), y
determine las alternativas de mitigacion del riesge adecuadas segin las caracteristicas
topogrificas, geoldgicas, hidrogeologicas y mecdnicas del suelo que conforma los faludes.
Los estudios técnicos v diseitos de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentantiento

fmano evaluado.
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Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Pulida Alta” no deben realizar mds
excavaciones en el terreno (desbangues de tierra) hasta que culmine ¢l proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se recomienda que los propietarios ylo posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamicnto E‘:Efm;'m.‘ y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en“sus.réspectivos Informes de Regulacion

Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente,

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Pulida Alta”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
analists, que no dispongan de un diserio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingenierola Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion ylo

reforzamiento estructural en caso de ameritarlo

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Pulida Alta™ lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante

las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o

la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Conéejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre/
de 2019. q

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24 de

septiembre de 2019 v 01 de octub mn;mu

Aiag, amaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de
Quito, 03 de octubre de 2019.

EJECUTESE:

e r//
Dr Jorge Yunda Machado

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sanciun;zda por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.-
Distrito Metropolitano de Quito, 03 de getubre de 2019,

s

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 050 - 2019 - AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

su situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a traves de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Cocha Pasaje Loja”, ubicado en la parroquia La Merced, tiene una consolidacion del
45.71%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 14 anos de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con

16 afos de asentamiento v 140 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bdsicos; vy, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad v el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada v digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “La Cocha Pasaje Loja", a fin de garantizar a lgs
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos dg,

\'l

calidad.
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ORDENANZA No. 050 - 2019 - AHC
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2018-167 de fecha 29 de junio de 2018 de la Comision de Uso de
Suelo; v, el Informe No. [C-0-2018-366 de fecha 08 de noviembre de 2018 de la Comision
de Ordenamiento Territorial; y el Informe No. [C-COT-2019-008 de fecha 13 de septiembre
de 2019 de 2019 de la Comisidn de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tignen derecho a un habital seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

cconomica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicin
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. Ef
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Lps gobiernos autinomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el ambito de sus competencins y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanes autonomos ejerceran las compelencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que defermine la ley que regule el sistema nacional de

competencias,

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus fucultades, expedirin

ordenanzas distrifales.”

Que, el literal ¢) del articulo 8¢ del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacicn,
lotizacién, division o cualquier obra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asequrando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;
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Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el arhiculo 486 del CODTAD reformado establece que: “Cuando por resolucton del
drgang de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos hwmanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alealde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio 0 a peticion de parte, estard facultado para efercer la particion

administrativa, {...)"

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales v Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ulimo parrafo
manifiesta que “...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con

fines de particion hereditaria, donacion o ventas...";

Que, de conformidad al plano entregado por el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Cocha Pasaje Loja”, de manera
libre ¥ voluntaria contribuyen con un area de 511.09 m2 del area util de los lotes,
como areas verdes v areas de equipamiento comunal, pese a no tener la obligacion
de contribucion de drea verdes por ser un predio rural.

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion d

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;
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Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. AD010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro V.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial "Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar v
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del

suelo:

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de areas
verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos

declarados de interés social...”

Que, el libro [V.7., titulo [T de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones sociceconomicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cundro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter

Fransitorio hasta [a wr{ﬁc:m’dn del efectivo cumplimiento de las mismas;..."”

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la

regl_t[ariza cion del asentamiento;



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252 Viernes 17 de enero de 2020 — 75

Que, mediante Resolucion No. 037-2019 reformada mediante Resolucion No. 062-2019,
se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucidén, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su
analisis vy revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de

acuerdo a los plazos sefalados en la norma.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 12 de diciembre del 2017 en la Administracion
Zonal Los Chillos, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico,
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; Ms. Ivonne Endara,
Administradora Zonal Los Chillos (E); Abg. Maria Augusta Carrera, Directora del
Departamento Juridico Zona Los Chillos; Arq. Jorge Murillo, Delegado de la
Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo, Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal v Técnico N* 12-UERB-OC-SOLT-2016, de 12 de
Diciembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:

“La Cocha Pasaje Loja”, a favor de sus copropietarios.

Que, el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 268-AT-
DMGR-2017, de 1 de diciembre de 2017, califica al AHHYC “La Cocha Pasaje Loja”
por movimientos en masa con un Riesgo Bajo Mitigable, y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0649-OF, de fecha 21 de
agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad vy Gobernabilidad ratifica la calificacion del nivel
del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “La Cocha Pasaje
Loja” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes del
AHHYC, sin embargo se debe considerar un riesgo moderado mitigable en los
lotes 3,4,35, debido a que se encuentran en sectores con moderada pendiente, v
donde se reconocen proceso de escorrentia hacia las quebradas presentes en el
sector.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerale%
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
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literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “LA COCHA PASAJE LOJA"

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 393381, su cambio de zonificacion, areas verdes v pasajes;
sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social denominado “La Cocha Pasaje Loja”, a favor de sus copropietarios

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado de Interés Social denominado “La Cocha Pasaje Loja”, ubicado en la
parroquia La Merced, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos v los
documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento

de regularizacion, salvo que estos havan sido inducidos a engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del tecnico y de los

copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Cocha Pasaje Loja", ubicado en la parroquia La Merced, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran traccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

| Numero de predic:_ 593381
Zonificacion actual: A9(A1003-35)
Lote minimo: 1000 m2

| Forma ocupacion del suelo:

{A) Aislada

| Uso princi.pdc;l del suelo:

(ARR) Agrimla- Residencial Rural

Numero de lotes:

35

Claﬂ[ficaciﬁnﬁel Eiue]u:

| (SRU) Suelo Rural

Area Gtil de lotes:

| 21.071,42m2

Area de Pasajes: | 2.279,70m2
Area Verde v Equipamiento ! 511.09m2
| Comunal |
Area Afectacion Vial (LOTES) !I 202.82m2
Area bruta del terreno Area Total |

i 24.065,03m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 35, signados del uno (1) al

treinta y cinco (33) cuyo detalle es
parte de la presente Ordenanza.

el que consta en los planos aprobatorios que forman

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: A18(A502-35); Lote minimo: 500m2; Forma de

Ocupacion del Suelo (A) Aislada;
Altura Pisos 8 metros; No. de Pisos:

Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1;
2; COS en Planta Baja: 35%.

Articulo 6.- Clasificacidn del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado

de interés social, se aprueban por excepcion, esto s, con aéreas inferiores a las minimas

establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 1, 2, 17, 22, 23, 24, 23, 26, 27, 29 y 30.
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Articulo 8.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consoclidado de Interés Secial
denominado “La Cocha Pasaje Loja”, se les exonera del porcentaje del 153% de
contribucion de areas verdes y comunales, de conformidad a la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera,
se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el porcentaje de drea verde, comunal y vias, en
su Gltimo parrafo manifiesta que “...s¢ excephian de esta entrega, las terras rurales que se
dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas.”; Sin embargo de manera libre v
voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como areas
verdes v areas de equipamiento comunal, el drea de 511.09 m* del drea Gtil de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES
LINDERO En parte Total SUPERFICIE |
Norte: I’ru[;_aiE:r.{ad 36.27m
| . Particular )
| Area Verde y Sur Pasaje o
' Equipamiento ; : 2145m
. flc P : De las Mavas 511.09m?
omuna . g
Pasaje de las 5.19m
! =23 ¢
Este: | Mayas ig6am | LIHEM
L QOeste: | Lote N° 5 ' - 19.46m

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “La Cocha Pasaje Loja", debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 268-AT-DMGR-2017, de 01 de diciembre de
2017, Ratificado y Rectificado mediante Oficio N°GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0649-OF,
de fecha 21 de Agosto de 2019, el mismo que lo califica “... indicando que el AHHYC La
Cocha Pasaje Loja en general presentn un Riesgo Bajo Mitigable, esto debido a que no se
obscrvaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni fampoco condiciones de
exposicion para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas. Sin
embargo se debe considerar un Riesgo Moderado Mitigable en los lotes 3, 4, 35 debido a que se
encuentran en sectores con moderada pendiente y donde se reconocen procesos de escorrentia hacia

las quebradas presentes en el sector”,

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion
Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
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ordenanza, notificandose del particu]nr a la Agencia Metropolitana de Control, para que

se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de

las obras de mi’rigacir.'m hasta la terminacidn de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Iabitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad, que sefalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de

Quito.

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “La Cocha Pasaje Loja”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 16 anos de existencia, con 45.71% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

| PASAJE DE LAS MAYAS 8.00m. |
PASAJE Oe2C 3.00m. |

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en ¢l asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

:. Calzadas 1 10046
| Agua Potable F 70%
| Alcantarillado 70% '
| Electricidad If 70%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles v de infraestructura, serd de cinco (5) afos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica eL&
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
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institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o puablica, gestion directa
0 cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo [V.7.72 de la Ordenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Cédigo Municipal. El valor por contribucion

especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Los
Chillos realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion v avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal Los
Chillos, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Cocha Pasaje Loja”, se sujetara a las sanciones contempladas en el

Ordenamiento Juridico Nacional v Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho v
Consolidado de Interés Social denominado “La Cocha Pasaje Loja”, quedan gravados con
primera, especial v preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lates a sus respectivos
beneficiarios v que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles v de
infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en
cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social
denominado “La Cocha Pasaje Loja", deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Piiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Cuito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) anos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion v adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos v
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas vy resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos y la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por

la Administracion Zonal cor respundicnte_

La Administracion Zonal Los Chillos debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Los Chillos realizara el seguimiento en la ejecucién y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas 10§
intereses correspondientes. )
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Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyvecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No GADDMQ-SG5G-DMGR-2019-0649-OF, de fecha 21
de Agosto de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberdn cumplir las siguientes

disposiciones:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y en los lotes 3, 4, 35 para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas que se
encuentran en sitios con pendientes moderadas v asentamientos humanos ubicados en

cotas inferiores.

Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construvan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso de regularizacion del asentamiento culmine v se determine su regulacion
constructiva especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Cocha Pasaje Loja”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion v demas edificaciones dentro del
drea en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingenierofa Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion

y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La Cocha
Pasaje Loja” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo

ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.
Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pdgina web

institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre de 2019.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252 Viernes 17 de enero de 2020 — 83

Abg aris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida v aprobada en dos debates, en sesiones de 10 de enero de 2019 y

01 de octubre de 2019, q
A I:n.g}vn

ris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO, - Distrito Metropolitano de Quito, 03
de octubre de 2019.

EJECUTESE:

foe— A
- o e
D_’r_f»]ﬁ'rze Yuneta Machado
ALCALDE DEL PISTRITO METROFOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,

Alcalde del Distrito Metropolitane de Quito, el 03 de octubre de 2019.- Distrito
Metropolitano de Quito, 03 de octubre de 2

Abg. DarharisSritz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 051-2019 - AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a wna vivienda adecuada y digna, con independencia de

st situacion social y economicn”,

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal v técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; v, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social denominado “Portal
Vega Troya”, ubicado en la parroquia Tumbaco, tiene una consolidacion del 84.61%; al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 47 afios de existencia; sin embargo al
momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 30 anos de
asentamiento v 104 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; vy, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Portal Vega Troya”, a fin de garantizar a los beneficiariod
el ejercicio de su derecho a la vivienda v el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No. 051 -2019 - AHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. [C-0-2017-115 de fecha 17 de abril de 2017 de la Comision de Uso de
Suelo; el Informe No. IC-0-2019-112 de fecha 28 de marzo de 2019 de la Comision de
Ordenamiento Territorial; v, el Informe No. IC-COT-2019-007 de fecha 13 de septiembre
de 2019 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a wn hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economice.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tenen derecho al disfrute
pleno de la cindad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas wrbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funciin
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la cindadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autinomos
descentralizados de las regiones, distritos metropelitanos, provincias y cantones fendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos antonomos ejerceran las competencing que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determuine In ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el ambife de sus competencias y ferriforio, v en uso de sus focultades, expediran

ordenanzas distrifales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c} Establecer ef régimen de uso del
suelo y wrbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;
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Que, los literales a), y x)del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requicra regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés socinl ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, I alealdesa o el alcalde, a través de los drganos administratives de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

aelministration, (.07

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que ne se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establectdas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ordenamiento de la ciudad. conforme lo establecido en el articule 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo [V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del

suelo;

Que, el articulo [V.745 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de areas
verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos
declarados de interés social...”

Que, el libro IV.7,, titulo Il de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales v

fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cumdro adjunto (Anexo Derogatorins), con excepeion de sus disposiciones de caracter

transttorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las misinas;...”

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en
los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la

regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. 037-2019 reformada mediante Resolucion No. 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacidn de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su
analisis v revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de

acuerdo a los plazos senalados en la norma.
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 13 de diciembre del 2016 en la Administracion
Zonal Tumbaco, integrada por: Sr. Alfonso Murioz Pefiaherrera, Administrador
Zona Tumbaco; Srta. Viviana Chavez, Delegada del Departamento Juridico Zona
Tumbaco; Arq. Luis Andrade, Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio
Zona Tumbaco; Arq. Jorge Campana, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat v
Vivienda; Tgla, Cristina Aguayza, Delegada de la Direccion Metropolitana de
Cestion de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal; v, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad
Especial “Regula Ta Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico No.19-UERB-OC-50LT-2016, de 13 de Diciembre de!
2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Portal Vega Troya”, a
tavor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 032-AT-
DMGR-2018, de 07 de marzo de 2018, califica al AHHYC "Portal Vega Troya” por
movimientos en masa con un Riesgo Bajo Mitigable, y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0630-OF, de fecha 14 de
agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratifica la calificacion del nivel
del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “Portal Vega
Troya” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes del
AHHYC.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “PORTAL VEGA TROYA"
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Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 361307 y 282492, su cambio de zonificacion y pasajes; sobre
el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
Denominado “Portal Vega Troya”, a favor de sus copropietarios

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista v de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado "Portal Vega Troya”, ubicado en la
parroquia Tumbaco, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos v los
documentos legales v/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento

de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico v de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
denominado “Portal Vega Trova”, ubicado en la parroquia Tumbaco, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano v en este instrumento; por
tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza v en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones tecnicas.-

fIPredio Numero: 561507 282492
| Zonificacion actual: | A8(A603-35) AS(A603-35)

i Lote minimo: 600 m2 600 m2
|
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Forma ocupacién del | (A) Aislada (A) Aislada
suelo: '

| Uso principal  del | (RU3) Residencial Urbano 3 | (RU3) Residencial Urbano 3

i suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 _ (RU2) Residencial Urbano 2

i o | (RU1) Residencial Urbano 1 :
Clasificacion ~ del | (SU) Suelo Urbano | (SU) Suelo Urbano |
Suelo: |

' Nimero de lotes: 26

CAreadtil delotes: 8.380,53m?2
Area de vias y pasajes: 1.430,19m2

Area Afectacion Canal de Riego: 91.97m2
Area bruta del terreno (Area Total): 9.902,69m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 26, signados del uno (1) al
veinte y seis (26) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte
de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: D4 (D303-80); Lote minimo: 300 m2; Altura
Pisos 12 metros; No. de Pisos: 3; COS en Planta Baja: 80%, Forma de Ocupacion del Suelo
(D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU3) Residencial Urbano 3.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con aéreas inferiores a las minimas

establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 23, y 26.

Articulo 8.- Exoneracidn del porcentaje del irea verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Portal Vega Trova”, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser considerado como
un Asentamiento declarado de Interés Social. \
\Eﬂ.
Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Portal Vega Troya", debera
cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 032-AT-DMGR-2018, de 07 de marzo
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de 2018, Ratificado mediante Oficio N°GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0630-0F, de fecha
14 de Agosto de 2019, el mismo que lo califica “el AHHYC Porfal Vega Troya en general

presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los Lotes™.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y

una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion

Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas

en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabilidad, que sefalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden

senerar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y

utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, v debera darse cumplimiento a lo

dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de

2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de

Quito.

Articulo 10.- De los Pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de

Interés Social denominado “Portal Vega Trova”, contempla un sistema vial de uso

publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social de 30 afios de existencia, con 84.61% de consolidacion de viviendas y se encuentra

ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetardn al

plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje N6B 6.00m
Pasaje E7 5.00m
Pasaje E6C (variable) 6.00m [ 4.92m
Pasaje N6C 6.00m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse

en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

| Calzadas: 100%

' Agua Potable: 20%
Alcantarillado: 20% |
Electricidad: 20% |

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de

las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) arios, de conformidad al cronograma

/ de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social, v aprobado por la mesa institucional,
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plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la P'ropiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podrin ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa
o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Tumbaco
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal

Tumbaco, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Portal Vega Troya”, se sujetara a las sanciones contempladas en el

Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Portal Vega Troya”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metrupﬂlitanu
de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios v que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en

cada eseritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inseripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social)
denominado “Portal Vega Troya”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ant |
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, con todos sus documentos habilitantes;
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En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) anos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019,

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan,

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente, Dicha resolucion de particion v adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominic o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos v
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas v resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los copropietarios del asentamiento
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido,

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales
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Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. Oficio N°GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0630-OF, de
fecha 14 de Agosto de 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las

siguientes disposiciones:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en el Gnico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion
del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos

ubicados en cotas inferiores.

Se dispone que los propietarios v/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion
constructiva especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad

competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Portal Vega Troya”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
tecnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
yfo reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de Tumbaco debera comunicar a
la comunidad asentada en el area de analisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcanica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes
sean conscientes del nivel de riesgo al que estin expuestos.

\

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, |

sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web\_ '
institucional de la Municipalidad.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252 Viernes 17 de enero de 2020 — 95

Dada, en la Sala de Sesiones del C{}Rﬂtmptﬂimm de Quito, el 01 de octubre de 2019,

l\Eﬂ
Abg’ aris Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

i E CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 31 de mayo de 2018; v,
01 de octubre de 2019. il

i

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 03

de octubre de 2019.
EJECUTESE:
J — _
Dr_forge Yundd Machado
ALCALDE DEL PASTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.- Distrito
Metropolitano de Quito, 03 de octubre de 2019.

\
4]
Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No 052 -2019 - AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a wn habitat sequro v salndable, y a wna vivienda adecuada y digna, con independencia de su

sttuacion soctal y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
sacio organizativo, legal y téenico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en

cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado “Federico
Pérez Intriago”, ubicado en la parroquia Chilibulo antes La Magdalena, tiene una
consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 46 afios de
existencia; sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento

cuenta con 47 anos de asentamiento y 44 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad vy el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interes
Social denominado “Federico Pérez Intriago”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio hx

de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad. <‘ '
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2019-040 de fecha 14 de febrero de 2019 y el No. IC-COT-2019-013
de fecha 20 de septiembre de 2019 de [a Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas Henen derecho a nn hibitat sequro y saludable,

@ una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciwdad y de sus espacios puiblices, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas wrbanas y equilibriv entre lo urbane y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de

la propiedad y de la ciudad, y en of ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobicrnos  autdnontos
descenlralizados de las regiones, distritos metropolitanes, provincias y canfones lendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
mietropolitanos autonomos efercerin las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales v todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin

perjuicio de las adicionales que determine la ley que requie el sistema nacional de competencias.

En ¢l ambito de sus competencias y berritorio, y en uso de sus facultades, expedivin ordenanzas

iistritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante "COOTAD"), seiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “¢) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico para lo cual determinard las condiciones de wrbanizacion, parcelacion, lotizacidn,
division o cualquier otra forma de fraccionamienfo de conformidad con la planificacion

metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales™;

Que, los literales a) v x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en los materins
de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (... x) Regular mediante ordenanza la

delimitacion de los barrios y parroquias urbanas fomando en cuenta la configuracion territorial,
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identrdad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de

equidad interbarrial; y

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del drgano
de legislacion y fiscalizacion del  Gobierno  Autonomo Descentralizado  municipal o
metropolitano, se requiern regularizar v legolizar asentamientos hwmanes consolidados e
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se emcuentren
proindiviso, ln alcaldesa o el alealde, @ travds de los drganos administrativos de ln
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard focultado para ejercer la particion

adminstration, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentwmientos de hecho y consolidados declarados de interds social, en gue no se
ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcendaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,

gjerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes v demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

Que, laOrdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en s
Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especia
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;
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Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcion de

i

las areas verdes dispone: “... El faftante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente

cont excepeiin de fos asentamicntos declirados de interés social...”;

Que, el Libro [V.7,, Titulo 1T de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos v procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados, asi como su declaratoria de interes social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas

establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicidn

derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en ¢l cuadro
adjunto (Anexe Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorip hasta

la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...";

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion
de asentamientos humanos de hecho v consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C (37-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los asentamientos
humanos de hecho v consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de dicha
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis,
revision v presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos senalados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 19 de noviembre de 2018 en la Administracion Zonal
Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfarg;
Lic. Pablo Melo O., Coardinador UERB- Quitumbe, Arq. Maria Belén Cueva, Delegada
de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Al:-g. Carolina Espinosa, Directora de
Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfarg; Arq. Mauricio Zapata, Delegado de la Direccién
de Gestion del Territorio de la Zonal Eloy Alfaro; Arg. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico; Abg. Sofia Reyna Responsable Legal; Leda, Gianyna Rosero, Responsable
Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal v Técnico N* 003-UERB-EA-SOLT-2018, de 25 de
octubre de 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Federico Perez
Intriago”, a favor de sus copropietarios;
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Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 197-AT-DMGR-
2018, de 19 de julio de 2018, califica al AHHYC por movimientos en masa con un
Riesgo Moderado v, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GS5G-DMGR-2019-0665-OF, de fecha 28 de agosto
del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos Subrogante, de
la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel
de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo rectifica
el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del AHHYC
“Federico Pérez Intriago” tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y
2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art, 84 literal c), Art. 87 literales a) y
x); Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANQ DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “FEDERICO PEREZ INTRIAGO".

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer v aprobar el
fraccionamiento del predio 602925, su zonificacion actual y escalinatas; sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
“Federico Pérez Intriaga”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del
provectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interes Social denominado "Federico Pérez Intriago”, ubicado en la parroquia ubicado en la
parroquia antes La Magdalena hoy Chilibulo, y de los funcionarios municipales que revisaro
los planos v los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de esté_l
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.
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Las dimensiones v superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que

forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho vy Consolidado de Interes Social
denominado “Federico Pérez Intriago”, ubicado en la parroquia antes La Magdalena hoy
Chilibulo, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano v

en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interes social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

'N” de Predio: 602025
| Zonificacion: | D3(D203-80) :
| Lote minimo: { 200 m2 - ___i
' Namero de lotes: 1
.4 |

Fopna de ‘Qumpacan Gel (D) Sobre linea de fabrica

suelo

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2,

Clasificacion del suelo: | {SU) Suelo Urbano

Area Util de Lotes: | 3.409,42 m2

Area de vias y Pasajes: | 291,82 m2

Area total del predio: 3.701,24 m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al once
(11) cuyo detalle es el que consta en [os planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, numero de pisos 3,
COS planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionadoes mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho v

Viernes 17 de enero de 2020 — 101



102 — Viernes 17 de enero de 2020 Edicion Especial N° 252 — Registro Oficial

Consolidado de Interés Social denominado “Federico Pérez Intriago”, conforme a la
normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del drea verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con aéreas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 5y 11.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Federico Pérez Intriago”, debera cumplir v acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos No. 197-AT-DMGR-2018, de 19 de julio de 2018, el mismo que o califica
por movimientos en masa con un Riesgo Moderado y, sugiere que se puede continuar con el
proceso de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en ¢l Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0665-0F, de fecha 28
de agosto del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo Subrogante, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel de riesgo
frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo rectifica el nivel de riesgo
como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del AHHYC “Federico Pérez Intriago”
tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad. deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos , la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria
de Seguridad v Gobernabilidad v de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro para seguimiento y control respectivo. En el, caso de no presentarse el
cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano pedra revocar la presente ordenanza,
notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las
acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizard el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las
mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regu[aciénr'l
Metropolitana (.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en ek
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad 5.'\
Gobernabilidad, que sealan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
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suelo seguin sus vulnerabilidades, v debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso
v Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- las escalinatas. - El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado “Federico Pérez Intriago”, contempla un sistema vial de uso piblico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social de 47
anos de existencia, con 100% de consolidacion de viviendas, razon por la cual los anchos viales

se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las escalinatas con los siguientes anchos:

Escalinata Oe9) L 280ma302m
Escalinata Oe9l | 297ma36lm

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse, - Las obras civiles v de infraestructura han sido
gjecutadas al 100% en el Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
denominado “Federico Pérez Intriago”.

Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Federico Pérez Intriago”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019,

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particidn v adjudicacidn se protocolizard ante un Notario Pablico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin ofra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion v
adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo v quien pretenda ser titular del derecho de
dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran
conocidas v resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para egjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente.
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La Administracion Zonal Eloy Alfaro deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas v
debidamente justificadas.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, v en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyvecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0665-OF, de fecha 28 de
agosto del 2019, los copropictarios del asentamiento deberin cumplir las siguientes

disposiciones:

Se dispone que los propietarios de los Intes 2,3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10 v 11 realicen las respectivas
obras de mitigacion en los cortes de terreno realizados para la implementacion de viviendas.
Estas obras corresponden a muros de proteccion cuyo disefio definitivo debera ser realizado

por un profesional competente v posterior 2 un estudio de estabilidad de taludes.

Se dispone que los propictarios yfo posesionarios del AHHYC, no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion

Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberda comunicar a la comunidad del AHE'[‘I'Q}\
“Federico Pérez Intriago” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del*

riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones tecnicas.
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ORDENANZA No 052 - 2019 - AHC

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pigina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre de 2019,

(L4,

Abg Damaris Ortiz Masuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

© CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 15 de abril de 2019; v, 01

de octubre de 20019, S

i’

{
[

Abg: aris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 03 de
octubre de 2019,

EJECUTESE:

£, i
D Jorge Yurida Machado

ALCALDE DEL-DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.- Distrito Metropolitano
de Quito, 03 de octubre de 2019, ;/,.a—-.\\

i et
Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E}
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ORDENANZA No. 053 - 2019 -AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

st situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Dolorosa 2 Etapa 2", ubicado en la parroquia Chilibulo antes La Magdalena, tiene una
consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 33 anos de
existencia; sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el

asentamiento cuenta con 34 anos de asentamiento y 44 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", a fin de garantizar a lo
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda v el acceso a servicios basicos de
calidad.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252 Viernes 17 de enero de 2020 — 107

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto los Informes No. 1C-0-2019-042 de fecha 14 de febrero de 2019; v; No. IC-COT-014-
2019 de fecha 20 de septiembre de 2019 de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas ticnen derecho @ un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

gconomict.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: "Las personas tenen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gﬂ::!r':iu demoeritica de ésta, en ln firm:e'éu

social y ambiental de la propiedad v de ln ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: "Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerin las competencias que correspondent a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule ¢l sistema nacional de

competencias.

En el ambito de sus competencias y ferritorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Codige Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante "COOTAD"), senala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer ¢l régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiente de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentujes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del

Concejo Metropolitano, entre otras, son: "a) Ejercer la facultad normativa en las
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materias de competencin del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas. acuerdos y resoluciones: (...) x) R:‘guh’!r
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias wrbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial; y

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o ¢l alcalde, a traves de los organos administratives de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

administrativa, ...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en ln ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso v la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar v resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiente de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de | \
Resolucion Mo, A0010 de 19 de marzo de 2010;

%
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Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”,

Que, el Libro IV.7., Titulo [1 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos v procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales v
fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas lns Ordenanzas que se detallan en ¢l
cuadro adjunto (Anexe Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de caracler
transitorio hasta ln verificacion del efective cumplimiento de las nismas...”;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho v consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho v consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre de 2018 en la Administracion Zonal
Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy
Alfaro; Lic. Pablo Melo O, Coordinador UERB- Quitumbe, Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing. Luis Alban,



110 - Viernes 17 de enero de 2020 Edicion Especial N° 252 — Registro Oficial

Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Abg. Carolina
Espinosa, Directora de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arg. Mauricio Zapata,
Delegado de la Direccion de Gestion del Territorio de la Zonal Eloy Alfaro; Arg.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna Responsable Legal; Leda.
Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio Quitumbe, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal v Teécnico N¥
NU001-UERB-EA-SOLT-2018, de 15 de octubre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “La Dolorosa 2 Etapa 27, a favor de

sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 066-AT-
DMGR-2018, de 12 de abril de 2018, califica al AHHYC por movimientos en masa
con un Riesgo Bajo Mitigable y, sugiere que se puede continuar con el proceso de

regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5G5G-DMGCR-2019-0667-OF, de fecha 28 de
agosto del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos
Subrogante, de la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad, ratifica la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el
AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “LA DOLOROSA 2 ETAPA 2.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 196231 y pasajes; sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2
a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del provectista v de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado de Interés Social denominado “La Doloresa 2 Etapa 2, ubicado en
la parroquia ubicado en la parroquia antes La Magdalena hoy Chilibulo, v de los
funcionarios municipales que revisaron los planos v los documentos legales y/o emitieron
los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos

havan sido inducidos al enganio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del téenico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", ubicado en la parroquia antes La Magdalena hoy
Chilibulo, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza v en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 196231
Zonificacidn: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Numero de lotes: 11

Forma de Ocupacion del suelo | (D) Sobre linea de fabrica

(RU2) Residencial Urbano
5

Uso principal del suelo:

Clasificacion del suelo: (SU} Suelo Urbano
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Area Util de Lotes: 2
Area de vias y Pasajes: 395,48 m2
3

Area total del predio:

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al
once (11) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la

presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, mantendran la siguiente
zonificacion: D3 {D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, numero de
pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal: (RU2) Residencial Urbano
2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho v
Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", conforme a la

normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado
de Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 066-AT-DMGR-2018, de 12 de abril de 2018, el
mismo que lo califica por movimientos en masa con un Riesgo Bajo Mitigable v, sugiere
que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Asl como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-5GS5G-DMGR-2019-0667-0OF, de
fecha 28 de agosto del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo
Subrogante, de la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad, se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “La
Dolorosa 2 Etapa 2" en general presenta Riesgo Bajo Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un ano a partir de la inscripcion de

la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de

obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante Iz\
ey

Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento d
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la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de
la Administracion Zonal Eloy Alfaro para seguimiento y control respectivo. En el, caso de
no presentarse el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar
la presente ordenanza, notiticandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,

para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de

las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento v
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de

2018, que contiene el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 9.- de los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de
Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 34 anos de existencia, con 100% de consolidacion de viviendas, razén por la cual

los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje Oe10H 2,97m a305m |
PasajeOel0l  [48Im |

- Articulo 10.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse

en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100% |
Agua Potable 40% |
Alcantarillado 40

Energia Eléctrica 30% |
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Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (3) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social, v aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente

Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podrin ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa
o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 1V.7.72 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se
aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal Eloy

Alfaro, serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
gjecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2, se sujetard a las sanciones contempladas en el

Ordenamiento Juridico Nacional v Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras. Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios v que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles v de
infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en
cada escritura individualizada.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", deberan protocolizar la presente Ordenanza ant
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Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispues-m en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019,

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico v se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos v
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles v de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro realizard el seguimiento en la ejecucion v avance
del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, v en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0667-OF, de fecha 28
de agosto del 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente mantenimiento de los
sumideros de la calle Chilibulo para prevenir obstrucciones y taponamientos que
impidan la conduccion de la escorrentia pluvial al sistema de alcantarillado existente.

Los posesionarios/propietarios de los lotes 2 y 3 deberan realizar la obra de proteccion del
terreno que corresponde a un muro de proteccion, cuyo diserio final sera determinado por
un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de estabilidad del
talud.

Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine v se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM) individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Dolorosa 2 Etapa 2" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 01 de octubre de lﬂt?\

f/
Abg

maris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION |

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 15 de abril de 2019; v,
01 de octubre de 2019, i

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 03
de octubre de 2019,

EJECUTESE:

/ #“_'7' — H_:;fé
[):[?]{;EE Yunda Machado
ALCALDE DEE;,DXISTRITD METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 03 de octubre de 2019.- Distrito
Metropolitano de Quito, 03 de octubre de 2019,

2
.-" L
L f

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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I

ORDENANZA No. 054-2019-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho o un habitat segure y saludable, y a una vivienda adecnada y digna, con independencia de su

situacion secial y economicn”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidadoes
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
s0cio organizativo, legal v téenico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en

cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
Pasaje los Rosales, ubicado en la parroquia Calderdn, tiene una consolidacion del 86.67%; al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 20 afios de existencia; sin embargo, al
momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 21 afios de

asentamiento y 140 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barric” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacidén
beneficiaria de servicios bdsicos: v, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con Htulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barrio Pasaje los Rosales, a fin de garantizar a los beneficiarios ef

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2019-010 de 20 de septiembre de 2019, expedido por la
Comisién de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: "Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho of disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culfuras urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de In ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y canfones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
canfonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias,

En el dmbito de sus competencins y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin
ordenanzas diséritales. ™

Que, el literal ¢} del articulo 84 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), senala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “¢) Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cunlquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con fa planificacidn
metropolitana, asegurando porcentajes para 2onas verdes Y dreas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Efercer la facultad normativa en las maferias
de competencia del gobierno autinomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolifanas, acuerdos y resoluciones; (...} x) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrics y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuraciin
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ternitorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del
principic de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
grgano de legislaciin y fiscalizacidn del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social whicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administratives de la
municipalidad, de oficio 0 a pelicion de parte, estard facultado para efercer la particidn
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,
serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demis tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la cdudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0 de 19 de marzo de 2010:

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo 1, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;
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Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcidn
de las édreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interes social...”;

Que, el Libro IV.7,, Titulo Il de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de heche y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunio (Anexo Derogatorias), con excepeion de sus disposiciones de cardcter bransilorio hesta
la verificacidn del efective cumplimiento de las mismas...";

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de dicembre de 2016 en los procesos de
regularizacdon de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento;

Que, mediante Resolucidn No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacidn de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha
Resolucién, asi como la priorizacién de su tratamiento, la metodologia de su andlisis,
revision y presentacién de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos sefialados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 17 de septiembre de 2018 en la Administracién Zonal
Calderén, integrada por: el Dr. Angel Granja, Administrador Zonal Calderdn; Dra.
Carolina Castro, Direccidn Juridica de la Administracién Zonal Calderén; Arg. Maria
Belén Cueva, Delegada de la Direccdn Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Albén e
Ing. Elizabeth Carrién, Delegados de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgo; Arg. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Leda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderdm; Luis Villamil Loor, Respansable Socio Organizativo de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la
Unidad Espedial “Regula Tu Barrio” Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable
Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N® 004-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 17 de
septiembre de 2018, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
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Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Barrio Pasaje los
Rosales, a favor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 2353-AT-DMGR-
2018, de fecha 22 de agosto de 2018, califica al AHHYC por movimientos én masa con
un Riesgo Bajo, para los lotes expuestos y sugiere que se puede continuar con el
proceso de regularizacion del asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. CADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0686-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad califica el nivel del riesgo frente
a movimientos en masa e indica que el AHHYC "Pasaje los Rosales” presenta en
general un Riesgo Bajo Mitigable, para todos los lotes.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1
y 2y 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87 literales
a) y x); Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art.2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO PASAJE LOS ROSALES, A FAVOR DE 5US
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto, - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 344585, mantener la zonificacién vy pasaje; sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
Barrio Pasaje los Rosales, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normative son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado Barrio Pasaje los Rosales, ubicado en la
parroquia Calderon, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los
documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de
regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, 0 de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.
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Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sodial
denominado Barrio Pasaje los Rosales, se comprometen a respetar las caracteristicas de los
lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interes social. - Por las condiciones del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con

la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

N° de predio: 344585

Clave catastral: 13312 (4 008

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion: | D3{D203-80) D3(D203-80)
Lote minimo; 200 m2 200 m2

FARGN ASTONNCON | oy e Mien d Filnfen (D) Sobre linea de fabrica

del suelo:

Uso principal del | (RUZ) Residencial Urbano2 | (RU3) Residencial Urbano 3
suelo:

Clasificacién  del | (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano

suelo:

Niamero de lotes 15

Area ditil de lotes: | 5.884,36 m2
Area de vias y|103435m2
pasajes:
Area de afectacifm | 152,13 m2
vial:
Area total del lote: | 7.070,87 m2
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El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 15, signados del uno (1) al
quince (15), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupadidn: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal:
{RU3) Residencial urbano 3.

La zonificacidn para los lotes 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10,11, 12, 13 y 14 se mantiene en D3 (D203-
80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fdbrica; lote minimo 200,00 m2; ndmero de pisos:
3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fracdonados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracién del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal. - A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio Pasaje los Rosales, conforme a la
normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barrio Pasaje los Rosales, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que s¢ encuentran determinadas en el Informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 233-AT-DMGR-2018, de fecha 22 de agosto de
2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un Riesgo Bajo, para los lotes
expuesto y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0686-OF, de fecha 03 de septiembre del
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad califica el nivel del riesgo frente a movimientos en masa e
indica que el AHHYC “Pasaje los Rosales” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable,
para todos los lotes.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la
Secretaria de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracién Zonal
Calderon para su conocimiento y control respectivo. En el case de no haberse presentado el
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cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se

inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a traves de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
el Informe Témico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del
suelo segin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- Del pasaje. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes
Social denominado Barrio Pasaje los Rosales, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de
21 afios de existencia, con 86,67% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjuntoa la
presente Ordenanza.

Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

t Pasaje Oel(B | 6,00 m. |

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social, son las siguientes:

| Calzadas 100,00%
' Acua Potable 10,00%
| Alcantarillado 100,00%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras dviles y de infraestructura, serd de cinco (3) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, v aprobado por la mesa institucional,
plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcidn de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. T
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Las obras de infraestructura podrin ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o puiblica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo [V.7.72 de la Ordenanza No. 001 del
29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito de Quito. El valor por
contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderon
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras piblicas cada
semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal Calderdn, sera
indispensable para cancelar 1a hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucién de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio Pasaje los Rosales, se sujetaran a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano,

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barrio Pasaje los Rosales, quedan gravados con primera, especial
y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira
hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El gravamen
constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada

Articulo 15.- De la protocolizacidn e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios de
los predios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sodal
denominado Barrio Pasaje los Rosales, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) arios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019.

La inscripcidn de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
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resolucidn de particidn y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin ofra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos persenales entre el beneficiario del acto administrativo
¥y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas serén conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo. - Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras cviles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

La Administracién Zonal Calderdn, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administraddn Zonal Calderon, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacidn de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con-al menos tres meses de
anticipacién a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas v
debidamente justificadas.

Articulo 15.- Potestad de ejecucidn. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0686-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019 los copropietarios del asentamiento deberdn cumplir las siguientes (I
disposiciones:
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o "5S¢ recomienda que medignte mingas comunitarias se implemente un sistema adecuado de
conduccion de escorrentia pluvial (cunetas o zanjas) en los pasajes de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo, arrastre y acumulacion de material solido en lotes o barrios
ubicados en cotas inferiores mientras se implementa la infraestructura vial adecuada (asfalto,
adoquiin, etc.).

s 5S¢ recomienda que los propietarios ylo posesionarios actuales no construyan viviendas
adicionales en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que ¢l proceso de regularizacidn del asentamiento culmine y se determine su normativa
de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos [nformes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC "Pasaje
Los Rosales” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amennzas analizadas y las respectivas recomendaciones Menicas.”

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 05 de noviembre de

2019.
Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
B CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre de 2019 y
05 de noviembre de 2019,

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropelitano de Quito, 08 de
noviembre de 2019.

EJECUTESE:
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ac agﬂ

[* £
ETROPOLITANO DE QUITO

T Jorge

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 08 de noviembre de 2019.- Distrito
Metropolitano de Quito, 08 de noviemb, 19.

Abgﬁ“ﬁnﬂis Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 055-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS
La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacian social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; v, por tanto, los benefidarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Victoria del Buen Vivir®, ubicado en la parroquia Guamani antes Chillogallo, tiene una
consolidacion del 37,5%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 8 afios de
existencia; sin embargo, al momento de la sanciéon de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 11 anos de asentamiento y 160 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo preve la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, |a presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivit”, 2 fin de garantizaj a los
beneficiarios el eiercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bagicos de
calidad.
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ORDENANZA No. 055-2019-AHC
EL CONCEJO METROFOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC- 2017-195 de fecha 31 de julio de 2017 de la Comision de Uso de
Suele; v, el Informe No. IC-COT-2019-00% de fecha 20 de septiembre de 2019 de la
Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hibitat seguro y
saludable, y @ una viviendn adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios priblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, El
gjercicio del derecho a le ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanss, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territariales (...)";

Que, el literal ¢} del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), senala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacidn, parcelacidn,
lotizacién, divisidn o cualquier ofra forma de fraccionmmiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurandp porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normaliva en las
materias de competencia del gobierno autdnome descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metrapolitanas, acuerdos y resoluciones; (...} x) Regular
mediante ordenanza la delimitacidn de los barrivs y parroquias urbanas tomande en cuenta
la configuraciin territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticns y admimistrativas
y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucids del
dreanoe de legislacion y fiscalizaciin det Gobierno Autinomo Descentralizado municipal o
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metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o ¢l alealde, a través de los drganos administratives de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administration, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Déama Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en ln ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socicecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la Disposicién Transitoria Segunda de la Ordenanza No. 0147 gie
9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacin de asentami
humanos de hecho v consolidados que se encuentren en trdmite. se aolicara
norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; ,
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de diciembre del 2016 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por: Julic César Anasco, Administrador Zonal
Quitumbe; Pablo Melo O. Coordinador UERB-Q; Abg. Jorge Eduardo Calle,
Direccidn de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Ing. Edwin Guevara, Direccidn de
Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Arg. Elizabeth Ortiz; Delgada de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, delegado de la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arg. Jorge Campania, Delegado de
la Direccién Metropolitana de Catastro; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, Arg. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; y Abg. Sofia Reyna,
Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio-Quitumbe, aprobaren el
Informe Socio Organizativo Legal v Técnico No.023-UERB-Q-SOLT-2016, de 22 de
diciembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
*Victoria del Buen Vivir”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “VICTORIA DEL BUEN VIVIR".

Articulo 1.- Objeto. - Reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio 5137374, su
cambio de zomificacion, dreas verdes, vias y pasajes; sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Victoria
del Buen Vivir”, 2 favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Victoria
del Buen Vivir", ubicado en la parroquia antes Chillogallo hoy Guamani, v de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron
los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, excepto que
hayan sido inducidos al engario.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.
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Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatario

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado “Victoria del Buen Vivir®, ubicado

en la parroquia antes Chillogallo hoy

Guamani, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de intereés social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

[ N* de Predio:

| 5137374
Zonificacidn actual: | A1{A602-50) / A31 (PQ)
Lote minimo: 1600 m2
Forma de Ocupacion del suelo | (A) Aislada

Uso principal del suelo:

| natural

|{RU2} Residencial
| (PE/CPN) Proteccin ecoldgica /
| Conservacion  del

Urbano 2 /

patrimonio

Clasificacion del suelo:

| (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo

Rural
Ntmero de lotes: |40
Area Util de Lotes: | 11.377.73m2
Area de vias y Pasajes: [1.022,81m2
Area Verde y Comunal: 11.304,60 m2 R
Faja por Proteccion por Borde|
Superior de Quebrada (Area 52850 m2
Municipal) .
i?:::l;::mta del terreno (Area i 1423364 m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 40, signados del uno (1)jal
cuarenta (40) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman partg de

la presente Ordenanza.
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Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados del 1 al 40 modificaran su
zonificacion conforme se detalla a continuacién: ZONIFICACION D3 {D203-80) f A3
(PQ); LOTE MINIMO: 200 m2, manteniendo la FORMA DE OCUPACION DEL SUELO:
(D) sobre linea de fabrica; USO PRINCIPAL DEL SUELO: (RU2) Residencial Urbano %/
(PE/CPN) Proteccion ecoidgica/Conservacion del patrimonio natural.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Del drea verde y érea de equipamiento comunal. - Los copropietarios del
predio donde se encuentra El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social denominado “Victoria del Buen Vivir", transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento
comunal, el area de 1.304,60 m2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente

detalle:
Area Verde y Comunal
T I '
1 | LINDERO | Enpatte | Total | SUPEREICIE
Norte: | Lote “10" i - 31,09m.
Sur: | Lote "11" |
Area Verde ' - 31,06 m.
1 1
Propiedad Particular | 1.028,51 m2
Este: - 33,10 m.
Qeste: | Calle S58E
| - 33,10 m.
Area Verde y Comunal
| LINDERO Enparte | Total | SUPERFICIE
Morte: | Lote “34" 13,18 m.
Pasaje S58E 6,00 m. 31,95m.
Area Verde Lote "35" 12,77 m. .
i 2 Sur Faja de Proteccion por
Borde Superior de ) 35,43 276,09 m2
Ii_ Quebrada (Area = [
| Municipal) '
I | Este: Propiedad Particular . 825 m. |
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Oeste: | Propiedad Particular S,

Articulo 8.- De la Faja de Proteccién por Borde Superior de Quebrada (Area a ser
transferida al Municipio). - Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como Area Municipal, un area total de
528,50 m2, de las Areas a ser Transferida al Municipio establecidas en la faja de proteccion
por borde superior de Quebrada, de conformidad al siguiente detalle:

Area a ser transferida al Municipio
LINDERO | Enparte | Total | SUPERFICIE
Areaaser | Norte: Area Verde 2 35.43m.
transferida - .
al Sur; Burdt:: S;pemr de , . 3487 m.
Municipio Quebrada
Propiedad Particular
T | Egte: P —  |1588m.| 92850m2
(Proteccion
Quebrada) | Oeste: | Propiedad Particular
15,49 m.
Articulo 9.- Calificacion de Riesgos. - El Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, deberd cumplir y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 251-AT-DMCR-2017, de 27 de noviembre de
2017, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un Riesgo Bajo Mitigable, y
sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMCR-2019-0631-OF, de fecha 14 de agosto de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General
de Seguridad v Gobernabilidad informe la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa e indica que el AHHYC “Victoria del Buen Vivir" en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podr;
revocar la presente ordenanza, notificdndose del particular a la Agencia Metropolitana ﬂk
Control, para que se inicie las acciones pertinentes.
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La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes
v una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana {.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobemabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana Ne. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de

Quito.

Articulo 10.- De las vias y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado
de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afos de existencia, con 37.5% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y pasajes con el siguiente ancho:
Calle "Camilo Orejuela” de 12.00m

Pasaje S58E de 6,00 m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 20%
Alcantarillado: 20%

Energia Eléctrica: 20%
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles v de infraestructura, sera de ocho (8) arios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, v aprobado por la mesa institucional,
plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestién directa
0 cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 42 de la Ordenanza No. 0147 de
9 de diciembre de 2016. El valor por contribucidn especial a mejoras se aplicara conforme
la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Quitumbe
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacidn como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal
Quitumbe, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Victoria del Buen Vivir”, se sujetara a Jas sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera
constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
denominado “Victoria del Buen Vivir”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Piiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes,

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado
la normativa vigente.
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La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al senor Alcalde para que,
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Piblico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito; la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficario del acto
administrativo v quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acdones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacidn de plazo
para ejecucidn de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Quitumbe debera notificar a los copropietarios del asentamiento
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacidn a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
mtereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.
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Segunda. - De acuerdo al Oficio No. CADDMQ-SCSG-DMGCR-2019-0631 OF del 14 de

agosto de 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en las calles y pasajes de tierra afirmada para prevenir la
erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

En caso de que se realicen desbanques de tierra (excavaciones) y se generen taludes en los
lotes de la zona con mayor pendiente (10 a 15 grados aprox.), se deberd garantizar la
seguridad y estabilidad de esos taludes mediante las medidas de mitigacion necesarias
segun cada caso, sustentadas con un estudio geoténico especifico en el sitio.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de construccién de
la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Victoria del Buen Vivir”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
area en analisis, que no dispongan de un diserio estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas v proponga alternativas de reparadion
yfo reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Victoria del Buen Vivir” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 05 de noviembre de

2019. ,\

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropalitano de Quito (E)
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| CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre de 2019
y 05 de noviembre de 2019.

’ -~ fJ

/

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 08
de noviembre de 2019.

EJECUTESE:

ALCALDE DE STRITOM OPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sandonada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 08 de noviembre de 2019.- Distrito
Metropolitano de Quito, 08 de noviembre de 2019.

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION
La intrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, cerlifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre
de 2019 y 03 de diciembre de 2019.- Quito, 7€ 1]

e l._"j”

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANC DE QUITO (E)

ALCALDIiA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito & 21

EJECUTESE:

ALCALDE Dliylﬂ [RITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la prcmnt;: ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quitn, el 05 de diciembre de 2019.- Distrito

Metropolitano de Quito, 0 2"

A4

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 056-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat sequre y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

st situacidn social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitane de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion,

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Juan
de Conocoto “Sector Mora”, ubicado en la parroquia Conocoto, tiene una consolidacion
del 100%; al inicio del proceso de regularizacidn contaba con 24 anos de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza ¢l asentamicento cuenta con 25

anos de asentamiento, 11 lotes a fraccionarse y 44 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; v, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de

calidad. O
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2019-96 de fecha 25 de febrero de 2019 de la Comision de Uso de
Suelo; Informe No. [C-0-2019-201 de fecha 31 de mayo de 2019 de la Comision de
Ordenamiento Territorial; y el Informe No. [C-COT-1Y de fecha 29 de noviembre de 2019
de la Comision de Ordenamiento Territorial;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador (en adelante
"Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

econdmiicn.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a tas diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbane y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la cindad se basa en la gestion democnitica de ésta, en la funeivn social

y ambiental de [a propiedad y de la cindad, y en el ejercicio pleno de la cindadanin.”;

Que, el articulo 240 de la Conslitucion establece que: “Los gobicrnos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)7;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropelitanos autdnemos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
canltonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provincules y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine Ia ley que regule el sistema nacional de

competencins.

En ¢l dmbito de sus competencias y territorio, y en use de sus facultades, expedirin
ordenanzas distritales.”

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), sefala las funciones del
gobierno del distrito autdnomo metropolitano, “¢) Establecer el régimen de uso del suelo
v urbanistico para lo cual determinara las condiciones de wrbanizacion, parcelacion,
lotizacion, divisidn o cualquicer otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes yf dreas comunales”™;
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Que, los literales a), v x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “n) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizade  metropolitane, mediante la
cxpedicion de ordenanzas metropelitanas, acuerdos y resoluciones; (... ) x) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomande en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la

aplicacién del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprubacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articule 436 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucidn del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobicrno Autonomeo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
mterés social wbicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuenbren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio 0 a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COQOTAD, sefala: "(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interds social, en gue no se hn previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la lvy, serin exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ardenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de 1a Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene ¢l Codigo Municipal,
en su Libro [V.7, Titulo L, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los

procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

Que, el libro IV.7, titulo [l de la Ordenanza No. (001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socicecondmicas, legales v
fisicas establecidas para el efecto;

Que, el Art. IV.7.31, ultimo parrato de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de
arcas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de areas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos

declarados de interés social...”

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “,.. Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en ¢f cuadro
adfunto (Anexe Derogalorias), con excepeidn de sus disposiciones de caricler transitorio

hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas;..."”

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los
procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion

del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucién No. C 062-
2019, se establecen los parametros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de

aprobacién de esta Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
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metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 30 de octubre del 2018 en la Administracion Zonal
Los Chillos, integrada por: Mg. [vonne Endara, Administradora Zona Los Chillos;
Abg. Maria Augusta Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona Los
Chillos; Ing. Daniel Suarez, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arg.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arg.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing,
Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arg.
Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccidon de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq.
Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No.05-
UERB-OC-SOLT-2018, de 30 de octubre del 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés
Social, denominado: San Juan de Conocoto “Sector Mora”, a favor de sus

copropietaros.

Que, elinforme de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 266-AT-DMGR-
2018, de 14 de septiembre de 2018, califica al AHHYC San Juan de Conaocoto “Sector
Mora” por movimientos en masa con un Riesgo Moderado, y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SCSG-DMGR-2019-0683-0OF, de fecha 03 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa , indicando que el AHHYC San
Juan de Conocoto “Sector Mora” en general presenta un Riesgo Moderado, sin
embargo se debe rectificar indicando que el nivel de Riesgo es Mitigable, en tal
virtud y con las observaciones realizadas, La Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC San Juan de Conocoto “Sector Mora”,
tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y2y266de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales
a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
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Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO SAN JUAN DE CONOCOTO “SECTOR MORA"

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer v aprobar el
fraccionamiento del predio 275968, su cambio de zonificacion y pasaje sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

San Juan de Conocoto “Sector Mora”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”,
ubicado en la parroquia Conocoto, v de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes téenicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o talsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del témico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones v superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, ubicado en la parroquia Conocoto, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano v en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interes Social. - Por las condiciones del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad

con la normativa vigente.
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Articulo 4.- Especificaciones técnicas, -

| Predio Namero:

Zonificacion actual:

275968

A8 (A603-35)

Lote minimo:

600m2

Forma ocupacion del suelo:

(A) Aislada

Uso principal del suelo:

(RU1) Residencial Urbano 1

Clasificacion del Suelo: (S5U) Suelo Urbano
 Namero de lotes: 11
Area util de lotes: a 1191839 m2
Area de Pasaje: 286,82 m2 -
Area de Afectacion Vial (Lotes) 27,21 m2
| Area de Afectacion Vial 3,95 m2
(MACRO LOTE)
Area bruta del terreno (Area Total): 2.236,57 m2

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al

once (11) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la

presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion

para los 11 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Lote minimo: 200 m2;
Numero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Forma de Ocupacién del Suelo
(D) Sobre linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU1) Residencial Urbano 1.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano
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Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho v consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 1,2, 3,5y 6.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal. - A
los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humane de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”,, conforme
a la normativa vigente se les exonera el 13% como contribucion del aréa verde, por ser
considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado
de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, debera cumplir y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 266-AT-DMGR-2018, fecha 14 de septiembre del
2018, v Oficio N° GADDMQ-5GSG-DMGR2019-0683-OF, de 03 de septiembre de 2019, el
mismo que lo califica “... indicando que ol AHHYC San fuan de Conocoto Sector Moera en general
presenta un Riesgo Moderado, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es
Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccidn Metropolitana de Gestion
de Rigsgo indica que fodos los lotes del AHHYC “San Juan de Conocolo Sector Mora™ Henen una
calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones topogrificas del
AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motive no cabe especificar medidas de

miligacidn particulares para cada predio.”.

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 25 anos de existencia, con 100% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

Pasaje Oe6D AUGUSTO MARURI 390m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse, - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el asentamiento humane de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
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' Calzadas: 30%

| 70%

. Electricidad:

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infracstructura, sera de cinco (3) anos, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho v consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional,
plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo [V.7.72 de la Ordenanza No.001 de
29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial

a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada,

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
téenico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre, Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la

Administracion Zonal Los Chillos, serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras, - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica ¢l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, se sujetard a las sanciones contempladas
en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus

respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
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civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera

constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
denominade San Juan de Conocoto “Sector Mora”, deberin protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo

de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacidn. - Se faculta al sefor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la partici-:hn administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o
derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble

fraccionado, estas seran conocidas v resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
¥ F I pe I

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueitas por la Administracion

Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Los Chillos debera notificar a los copropietarios del asentamiento

6 meses antes a la conclusion del plazo establecido,

Dicha solicitud para ser evaluada, deberd ser presentada con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, v en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el

obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
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valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio No GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0683-0F, de fecha 03
de Septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio v en el informe No. 266-AT-DMGR-2018, fecha 14 de

septiembre del 2018,

Los propietarios / posesionarios de los lotes de “San Juan de Conocoto Sector Mora”, no
deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el

proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
¢l macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emisién de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Regula Tu Barric debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San Juan de
Conocoto Sector Mora”, lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacidn del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 03 de diciembre de
2019, '

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre

de 2019 y 03 de diciembre de 2019.- Quito, {1 e o

_ |
¥ r 4
A | f
fo LA
r ¥

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quit] ¢ 010 117

EJECUTESE:
'_____,_.--'T' ‘n /
ﬁ Dr. Jefe€ Xinda Machado

ALCALDE DEL DJSTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 05 de diciembre de 2019.- Distrito

Metropolitano de Quite, 35 41k &0
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE)O METROPOLITANO DE QUITO (E)

_.f.
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ORDENANZA No. 057-2019-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacion soctal y econdmica”.

l.a Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Barrio “Colinas de Cruz
Pamba”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca tiene una consolidacidn del 84,62%; al inicio
del proceso de regularizacion contaba con 39 afios de existencia sin embargo al momento de la
sancién de la presente ordenanza el Barrio cuenta con 42 afios de asentamiento, 13 lotes a

fraccionarse y 52 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derechoa la vivienda adecuada

y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes
Social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, a fin de garantizar a los beneficiarios k!

gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad. '.QE} {\
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ORDENANZA No. 057-2019-AHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Informe No. 1C-2018-340 de 08 de noviembre de 2018, de la Comision de Uso de Suelo.

Vistos los Informes No. 1C-0-2019-108 de 28 de marzo de 2019; No. IC-COT-2019-012 de 20 de
septiembre de 2019; y No. IC-COT-2019-020 de 20 de noviembre de 2019 de la Comisién de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas Henen derecho a un hdbitat seguro v saludable,

i una viviendn adecuada y digna, con idependencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen dereche al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los privcipios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El efercicio del
dereche a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de
ln propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descontralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en

el ambite de sus conpetencias y jurisdicciones erriforiales (.,.)7;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: "Los gobiernos de lvs distritos
metropolitanos autdnonos ejercerin lis competencias que corresponden o los gubiernos
cantonales y fodas lns que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio

de fas adicionales que determine la ley que regule el sistensa nacional de competencias.

En el dmbite de sus competencias v lerritorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas

distritales.”

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
v Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del
distrito autdnomo metropolitang, "c) Establecer ef régumen de uso del suelo y wrbanstico
para lo cual determinara los condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana,

aseeurandy porcentajes para 2onas verdes v dreas conmales”,
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Que, los literales a) v x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Efercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno aubdinome descentralizado metropolitane, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza ln
delimtacion de los barrios y parroquias wrbanas tomando en cuenta ln configuracion lerritorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas v la aplicacion del principio de

equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del drgane
d legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténonio Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar  legalizar asentumientos humanos consolidados de tnterés social ubicados
e sit circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la afcaldesa o ol alealde,
@ travds de los drganos administrativos de la moicipalidad, de oficio o 0 peticion de parle, estard

facultado para ejercer la particion administeativa, {...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: *(...) Excepetonalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interds social, en que no se
ha previsto el porcentaje de ireas verdes y comunales establecidas en I ley, serin exoneradas de

este porcenlaje.”;

Que, el articulo 424 del COOTAD reformado en su parte pertinente sobre el porcentaje de
area verde, comunal ¥ vias, establece que "5S¢ excepliian de esta entrega, las tierras rurales

que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas.”;

Que, el numeral 1 delarticulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso v la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, elnumeral 1del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenan
sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion’
urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de [a ocupacion informal
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del suelo, en procura de agilitar la emision de informes v demds tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacidn y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. AD010 de 19 de

marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. (01 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su
Libro IV.7, Titulo I, Articulo [V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos
para la regularizacion de la ocupacidn informal del suelo;

Que, elarticulo IV.7 45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la excepcion de las areas verdes dispone: “... Ef faltante de dreas vendes serd compensade

pecuniariamente con excepeion de los asentamientos declarados de interés socinl...”

Que, ol libro IV.7,, titulo 1T de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos v procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declarateria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas

establecidas para ol efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria
lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en ef cuadro adjunto (Anexo
Derogatorins), con excepeion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacian del

efectivo cumplinuento de las mismas;...”

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de
la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en tramile, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

L]

o

Que, mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucion No. C062-2019, se
establecen los parimetros integrales para la identificacion de todos los Asentamientos
Humangs de Hecho y Consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucidn, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodoiogia de su andlisis v
revision, v presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los

plazos senalados en la norma. (pt
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 13 de diciembre del 2016 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: el Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio
Espejo; Dr. Rolande Ruiz, Director Juridico de la Administracion Municipal Zonal
Eugenio Espejo; Arg. Vinicio Robalino, Director de Gestion del Territorio
Administracion Municipal Zonal Eugenio Espejo; Arq. Elizabeth Ortiz Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Tec. Marco Quinatoa, Delegado Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, Ing. Omar Garcia Cedeno, Coordinador (E) de la
Unidad Especial “Regula T Barrio - Eugenio Espejo; Arq. Juan Carlos Echeverria,
Responsable Técnico; Abg. Sebastian Mata Responsable Legal, de la Unidad Especial
Regula tu Barrio Fugenio Espejo, aprobaron el Informe Secio Organizativo Legal v
Técnico N* 005-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 14 de diciembre del 2016, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado: Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, a favor de sus

copropictarios.

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos 134-AT-DMGR-2018, de
22 de mayo de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un Riesgo
Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes 1,2 y 3, el nivel de riesgo es Muy
Alto Mitigable y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del

asentamiento.: v,

Que, mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0682-0OF, de fecha 03 de septiembre
de 2019, en el cual ratifica la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en
masa indicando que el AHHYC Colinas de Cruz Pamba en general presenta un Riesgo
Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes No. 1,2 y 3, el nivel de riesgo es
Muy Alto Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1, 2

y Art. 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a)

y x); Art. 322 del Céddigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia 3\
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrittk,l.\
Metropolitano de Quito, 2

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “COLINAS DE CRUZ FAMBA".

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 3049680, su zonificacidn y su via, subre el que se encuentra el
Asentamiento Humane de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado Barrio “Colinas

de Cruz Pamba”, a favor de sus copropielarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los copropietarivs del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, y de
los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales /o emitieron
los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos

hayan sido inducidos al engaiio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del téenico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que

forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, ubicado en la parroquia San [sidro del Inca, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana v

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado. se lo aprueba considerandolo de interés soctal de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252

Viernes 17 de enero de 2020 — 161

Predio:

S049680

Zonificacion actual:

AG(A25002-1.5)
D{D303-80)
D3 (D203-80)
A31(PQ)

Lote minimo:

25000 m2
300 m2
200 m2

| Forma ocupacion del suelo:

(A) Auslada
(D) Sobre Linea de Fibrica

Uso principal:

T(RU2) Residencial Urbano 2

{PE/CPN) Proteccion Ecolagica
Conservacion  del “atrimonio

| Matural
| (AR) Agricola Residencial

|
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural / (S5U) Suelo
| Urbano
Niomero de lotes: 13 E
|
Area Util de Lotes: 5598,39m2
Area de Vias y Pasajes: 1.180,30m2 -
Area de Faja de Proteccion de | 924,27m2
BSQ en lotes:
Area total: | 7702,96m2

El niumero total de lotes, producto del fraccionamiento es de 13, signados del uno (1) al treye

{13), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la pn:suni

Ordenanza,

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionades, medificardn la zonificacion

vigente conforme se detalla a continuacion: D4 (D303-80) / AJI(PQ) , forma de ocupacion: (D)
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Sobre Linea de Fabrica/(A) Aislada, Lote minimo: 300 m2, Numero de pisos 3, COS planta baja:
804, COS total: 240%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2 para lus lotes que se encuentra
en zona urbana / (RR2) Residencial Rural 2 para los que se encuentran en zona Rural / (PE/CPN)

Proteccion Ecologica / Conservacion del Patrimonio Natural.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano (SEU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho v consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas establecidas

en la zonificacion vigente, los lotes 9 y 10.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho v
Consolidado de Interes Social denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, conforme a la
normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser considerado
como un Asentamiento declarado de Interés Social; v de conformidad a la Ley Orgdnica de
Tierras Rurales v Territorios Ancestrales, que dentro de las Disposiciones Reformatorias,
Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el parcentaje de drea verde, comunal y via,
en su dltimo pdrrafo manifiesta que “...se exceptilan de esta entrega, las tierras rurales que se dividan

ven fines de particion hereditaria, donacion o venfas.”,

Articulo 9.- Calificacion de Riesgo.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominade Barrio “Colinas
de Cruz Pamba”, deberan cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 134-AT-
DMGR-2018, de 22 de mavo de 2018, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un
Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 y para los lotes 1,2 v 3, el nivel de riesgo es Muy
Alto Mitigable y sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del

asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio No. GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-0682-OF, de techa 05 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad en el cual ratifica la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa indicando que el AHHYC Colinas de Cruz Pamba en
general presenta un Riesgo Medio Mitigable para los lotes 4 al 13 v para los lotes No. 1.2y 3,
el nivel de riesgo es Muy Alto Mitigable. ©-
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Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afe a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
ylo medidas de mitigacidn de riesgos elaborado por un especialista téenico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondrd en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal Eugenio Espejo
para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma
de cbras referido, el Concejo Metropolitano podra revecar la presente ordenanza, notificandose
del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma de obras y/o medidas
de mitigacion de riesgos presentada por el AHHYC, v realizard el seguimiento en la gjecucion
y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (1.R.M.}, de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad, que senialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
seglin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 42
arios de existencia, con 84,62%% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente

ordenanza.

Se regulariza la calle con el siguiente ancho:

CALLE JOSE FELLX BARREIRO Im

Articulo 11.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humaneo de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
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Barrio “Colinas de Cruz Pamba”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico ¢ inscribitla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con

todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducari en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019,

Articulo 12.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piblico v se inscribird
en ¢l Registro de [a Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrative y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos v acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y

resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 13.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para
presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de ubras de mitigacion de

riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo debera notificar a los copropietarios del asentamiento

6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo realizara el seguimiento en la ejecucidn y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el

auxilio de la Policla Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no |
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hubiere cumplido, a costa de estos, En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargoe del veinte por ciento (20%) mds lus intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes

de esta Ordenanza,

Segunda. - De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0682-OF, de fecha 03 de
septiembre de 2019 se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademds de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No. 134-AT-DMGR-2018, de fecha 22 de mayo de 2018:

*+ Los propietarios/posesionarios de los lotes que implementaron estructuras sin respetar
los bordes superiores de quebrada antes de terminar con el proceso de regularizacion,
deben reubicar dichas estructuras en otro lugar del predio con la finalidad de evitar
posibles colapsos al encontrarse cercancs a la quebrada S/N afluente de la quebrada
Gualo. Especificamente a los lotes 2 y 3 de no acatar esta recomendacion podria subir
su nivel de riesgo a Muy Alto No Mitigable.

» Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Colinas de Cruz Pamba” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso
de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

* Los propietarios v/o posesionarios actuales no deberan construir mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumentar pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regularizacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Colinas de Cruz Pamba” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tecnicas.

Disposicion Final, - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, stg\
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institu n:it:aﬂ:@\\l
de la Municipalidad. (& ‘
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 03 de diciembre de 2019,

L4

Abg. IDJI‘E‘I..]I.“iR Priscila Orhz Masuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITQ (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que [a
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre de
2019 y 03 de diciembre de 2019 - Quito, 03 DIT 1018
/ '—"Fl}
Sl
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANG DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 5 s 010 gt

|
Wil AL

EJECUTESE:

PRy

L e . ?
Dr Jefge Yundaflachado
ALCALDE DEL BISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda hachado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 05 de diciembre de 2019.- Distrito Metropolitano

de Quito, 75 Jif Iif

L3

o S
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA CGENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 058-2019-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro v saludable, v a una vivienda adecuada v digna, con

independencin de su situacion social y econdntica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidadoes que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal v técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; v. por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El asentamiento humana de hecho y consolidado de interds social denominado “El
Redin 2", ubicado en la parroquia Calderodn, tiene una consolidacion del 54,55%, al inicio
del proceso de regularizacion contaba con 18 afios de existencia; sin embargo, al momento
de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con 19 aios de asentamiento, 11 niimero

de lotes a fraccionar y 44 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a
la poblacion beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada v digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho v
consolidado de interés social denominado “El Redin 27, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda v el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. [C-0-2019-005 de fecha 03 de enero de 2019; y, No. IC-COT-2019-
021 de fecha 29 de noviembre de 2019 expedidos por la Comision de Ordenamiento

Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen devecho a un hdbitat sequro y
salwdable, y o una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

eeonanicn.”

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo wrbano y lo rural. El
efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la fincion social

v ambiental de la propiedad y de la civdad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobicrnos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territorinles (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobicrnos de los distritos
metropolitanes autonamos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perfiicio de las adictonales que determine la Iey que requle e sistema wacional de

competencias.

En el dmbito de sus competencias y ferritorio, y en use de sus focultades, expediran

ordenanzas distritales,”; D
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Que, el literal ¢} del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “"COOTAD"), senala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
stielo y wrbanistico para lo cual determinard lns condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas conunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobicrno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicidn de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Ra‘gl{h!r
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades wrbanisticas y administrativas

y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierne Autdnomo Descentralizado municipal o
metropolitana, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interds social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, In alcaldesa o el alealde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a pebicion de parte, estara facultado para ejercer la particion

administration, (...)":

Que, la Disposicion Transitoria Decima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalntente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interds social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; g
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Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interds general, relativos al desarrollo integral y a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion v el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. AC010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo 1, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del

suelo:

Que, el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales v

fisicas establecidas para el efecto;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que sc detallan en el
cuadro adjunto {Anexo Derogatorias), con excepeion de sus disposiciones de cardcter

transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion

del asentamiento; o8
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Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucidn, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes

ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 17 de septiembre de 2018 en la Administracion
Zonal Calderon, integrada por: el Dr. Angel Granja, Administrador Zonal
Calderon; Dra. Carolina Castro, Direccion Juridica de la Administracion Zonal
Calderdn; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de
Catastro; [ng. Luis Alban e Ing. Elizabeth Carrion, Delegados de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Leda. Maria José Cruz, Coordinadora de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; Luis Villamil Loor, Responsable
Socio Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon; Dr. Daniel
Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon; y,
Arq. Mauricio Velasco, Responsable Teenico de la Unidad Especial "Regula Tu
Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Téenico NY
001-UERB-AZCA-SOLT-2018, de fecha 17 de septiembre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado

de interés social, denominado “El Redin 2", a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 131-AT-
DMGR-2018, del 29 de mayo de 2018, califica al AHHYC “El Redin 2" en general
por movimientos en masa con un Riesgo Bajo Mitigable, para todos los lotes y

sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

Y

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0712-OF, de fecha 11 de
septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratifica el nivel del riesgo
frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “El Redin 2", en general
presenta en un Riesgo Bajo Mitigable. £
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87
literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art.2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el

Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO "“EL REDIN 2"

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 631911, su via, mantener su zonificacion v transferencia de
areas verdes; sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “El Redin 27, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista v de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “El Redin 2", ubicado en la parroquia
Calderdn, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de

regularizacion, salvo que estos havan sido inducidos al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del téenico y de los

cop mpif_‘ta rios del prcd:iu.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidadoe de interés social
denominado “El Redin 2“, ubicado en la parroquia Calderdn, se comprometen a respetar
las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no

podran fraccionarlos o dividirlos.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 252

Viernes 17 de enero de 2020 — 173

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa

metropolitana v nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones

correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interes social. - Por las condiciones del asentamiento humano

de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de conformidad

con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

; N de P[Ediﬁ}: 631911

REGULACION SEGUN IRM:

D3(D203-80)

! Zonificacion:

D3(D203-80)

I Lote minimo: 200 m2

200 m2

' Forma de ocupacion ) -
. (D) Sobre linea de fabrica
| del suelo:

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del | (RUT) Residencial Urbano 1

(RU3) Residencial Urbano 3

suelo:
- Clasificacion del | (SU) Suelo Urbano (5U) Suelo Urbano
suelo: |
iFNﬁmem de lotes: I 11
 Area util de lotes: | 6.010,42 m2
' i
Area de vias: i 747,65 m2
Area Verde:

(92345m2

Area total del predio: 1 7.681,52 m2
i

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al

once (11), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte,de la

presente Ordenanza, &
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Articulo 5.- Zonificacion de lotes. - Los lotes fraccionados mantienen su zonificacion en
D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2; nimero
de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; en relacion al uso principal de
suelo se establece: para los lotes 1,9,10 y 11 (RU3) Residencial urbano 3 v, para los lotes 2,

3,4,5,6,7, y 8 (RUI) Residencial urbano 1.

Articulo 6.~ Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Del Area Verde.- Los copropictarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social denominado “El Redin 27,
estan exentos de la contribucion del porcentaje del 15% de areas verdes y comunales por
ser considerados de interds social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de dreas verdes un
drea total de 923,45 m? del drea atil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

| _
| AREA VERDE
LINDERO EN
TOTAL SUPERFICIE
PARTE
I |
: Norte: | Lote 8 34,69 m.
| Surr | Lote7 20,32 m.
Area Verde: 1503m.| 4930m.
13,95 m. ! 923,45 m2
N Propiedad _
Este: ) . 17,84 m.
particular | .
Oeste: | Calle S3C .' 32,72 m. |
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Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “El Redin 27, debera cumplir y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestidn
de Riesgos No. 131-AT-DMGR-2018, del 29 de mayo de 2018, el mismo que lo califica por
movimiento en masa con un Riesgo Bajo Mitigable, para la totalidad de los lotes y,
sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-5CSG-DMGR-2019-0712-0F, de fecha
11 de septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad ratifica la calificacion del nivel
del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “El Redin 2" en general
presenta en general un Riesgo Bajo Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad v de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion
Zonal Calderén para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no haberse
presentado el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,

para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard serd notificada con el cronograma vy el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de

las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a traveés de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobemnabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antrdpico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,
que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Qgito.
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Articulo 9.- De la via. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “El Redin 2”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es
un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 19 anos de
existencia, con 54,55% de consolidacidn de viviendas v se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la

presente Ordenanza.

Se regulariza la via con el siguiente ancho:

| Calle $3C 8,00 m. |

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse, - Las obras civiles v de infraestructura a ejecutarse

en el asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: | 100,00%
' Bordillos: 100,00%
| Aceras: 100,00%
: Agua Potable: | 65,00%
E -

:} Alcantarillado: | 63,00%
ifﬁ:ﬁgfa Eléctrica: 65,00%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (3) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o

concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa
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o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Codigo Municipal
para el Distrito de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme

la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderon
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la

Administracion Zonal Calderon, serd indispensable para cancelar la hipoteca.,

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “El Redin 2” se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento

Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado "El Redin 2" quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que
subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura

individualizada.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“El Redin 2", deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos

sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) arios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019. @
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucion  administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion v adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Piblico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo v quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas porel juez

competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo, - Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serin resueltas por

la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Calderon, debera notificar a los copropietarios del asentamiento

6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderdn, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses

de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras

referidas v debidamente justificadas.

Articulo 18.- Potestad de ejecucidn. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los
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valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses Cﬂl’l’ES]‘JOﬂdiEnlES.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-0712-OF, de fecha 11
de septiembre del 2019, el asentamiento debera cumplir las siguientes disposiciones,
ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este
mismo oficio y en el Informe Técnico de evaluacion de riesgos No. 131-AT-DMGR-2018,
de fecha 19 de mayo de 2018.

o "Se recomienda que los propictarios ylo posesionarios actuales no construyan mis
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normation de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacidn Metropolitana individuales, previa emision de [a licencia de construccion de la
autoridad competente.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “El
Redin 2 lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las

diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 03 de diciembre de
2019,

LY
I"I - _-_.'
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CDNCE]U METROPOLITANO DE QUITO (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 13 de abril de
2019 y 03 de diciembre de 2019.- Quito, d3 4 g

L
r";bg. Damaris Priscila Orctiz Pasu}«'
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITQ (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 15 ZI0 2018

EJECUTESE:

*

#— 7 Mo
Dr, Jorge Yunge Machado
ALCALDE DEL PISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, . —

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 05 de diciembre de 2019.- Distrito -
Metropolitano de Quito, ¥ §0IL &l

Abg. Damaris Priscila Ortiz Fasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROFOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. OT - 001 - 2019 - PUOS
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) es el componente del Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial que, segiin lo determinado en el articulo IV.1.22 del Libro IV del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, tiene por objeto la estructuracion
de la admisibilidad de usos y la edificabilidad, mediante la fijacion de los pardmetros y

normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion del suelo y edificacion.

El PUOS tiene una vigencia de 5 afios y puede ser actualizado mediante la formulacion de
planes parciales, planes especiales y proyectos especiales. Asimismo, segun lo establecido en
el articulo IV.1.18 del Libro IV del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
puede ser revisado excepcionalmente por el Concejo metropolitano en los siguientes casos:
(a) cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento
demogrifico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o cuando el empleo de nuevos
avances tecnologicos proporcionen datos que exijan una revisién o actualizacion; (b) cuando
surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o planes especiales
en materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en genﬁ:ral
servicios pablicos; (c) cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones
que impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes; (d) por
solicitud edilicia.

En el mes de marzo del afio 2015 se expidio la Ordenanza Metropolitana Mo. 041 que aprobo
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito 2015-2025. En dicha Ordenanza, a través de la Disposicion Transitoria Unica, se
dispuso a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda que presente la actualizacion del
Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano de Quito.

En el proceso legislativo de actualizacion del PUOS, la Comisién de Uso de Suelo y el Concejo
Metropolitano utilizaron un instrumento de trabajo en el que se detalld, identificéd y validé
todos los casos en los que procedian cambios en materia de clasificacion, uso de suelo y
zonificacion, que se denomind Matriz de Cambios 2016. Sobre esta base se aprobé la
Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de julio del afio 2016, que actualizé el
PUQOS. Los mapas de Uso de Suelo y Forma de Ocupacidn, anexos a esta ordenanza debian
registrar exclusivamente los cambios contenidos en la Matriz de Cambios 2016 y aprobados
Ror el Concejo Metropolitano.

= 3
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La ciudadania realizé observaciones las mismas que fueron verificada por los integrantes de
la Comisién de Uso de Suelo, determinando que existian inconsistencias entre los mapas de
Uso de Suelo y Forma de Ocupacion anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127, de julio
de 2016, y los casos contenidos en la Matriz de Cambios 2016, expresamente aprobados por
el Concejo Metropolitano de Quito. En consecuencia, entre noviembre de 2016 y abril de
2017, en reuniones de la Comisién de Uso de Suelo y mesas de trabajo, se analizé las referidas
inconsistencias, determinando con claridad los casos que no formaron parte de la Matriz de
Cambios 2016 y fueron incorporados en los mapas de Uso de Suelo y Forma de Ocupacién
anexos al PUOS de la Ordenanza Metropolitana No. 127.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5009 de fecha 5 de septiembre de 2017, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda presento a la Comision de Uso de Suelo la matriz de 354 casos
no registrados en la Matriz de Cambios 2016.

El 19 de diciembre de 2017 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 0192, modificatoria
de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso
¥ Ocupacion de Suelo (PUOS) y que sustituyd los mapas PUOS U2-1, Mapa de Uso de Suelo
Principal (2017-03-21) y Mapa PUQS Z2-1, de Ocupacion y Edificabilidad (2017-03-21),
anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 0127. El objetivo del Concejo Metropolitano al
promulgar esta ordenanza modificatoria, segiin lo establecido expresamente en la exposicion
de motivos, fue contar con un PUOS cuyos mapas de Uso de Suelo y de Ocupacién y
Edificabilidad sean coincidentes con los cambios que analiz6 y aprobo el Concejo
Metropolitano en la sesion del segundo debate llevada a cabo el 18 de julio de 2016, en
concordancia con los poligonos contenidos en la Matriz de Cambios 2016, que sirvié como
instrumento de trabajo para identificar los poligonos de cambio.

En la aprobacion de la Ordenanza Metropolitana No. 0192 de diciembre de 2017, el Concejo
Metropolitano dejé en claro que ese proceso legislativo no eximia a los funcionarios
responsables de las acciones administrativas, civiles y penales que pudieran efectuarse en su
contra por las incorporaciones realizadas en los mapas PUOS, sin conocimiento expreso del
Concejo Metropolitano, por no haber constado en la Matriz de Cambios 2016.
Consecuentemente, se llevd a cabo el proceso sumario administrativo correspondiente.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ordenanza Metropolitana No. 0192 de diciembre
de 2017 dispuso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda presentar, en un plazo de
90 dias, un Plan de Trabajo que permita a la Comisién de Uso de Suelo y al Concejo
Metropolitano analizar los casos no registrados en la Matriz de Cambios 2016 para su
oportuno tratamiento en el marco de una futura reforma al PUOS.
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Entre los meses de octubre de 2018 y marzo de 2019, y en el marco de una nueva actualizacion
del PUQS, conforme lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 0192, la Comision de
Uso de Suelo realizo siete mesas de trabajo en las que se analizo todos los casos no registrados
en la Matriz de Cambios 2016, resolviendo en cada uno la procedencia o improcedencia del
cambio en materia de clasificacion, uso de suelo y zonificacion, conforme a lo dispuesto por
el ordenamiento juridico metropolitano vigente y a los andlisis técnicos territoriales de la

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en adelante STHV.

El resultado de dichas mesas de trabajo, se compil en 5 matrices que contienen la totalidad
de los 354 poligonos no registrados en la Matriz de Cambios 2016, categorizados de la
siguiente manera: a) Matriz 1: Poligonos que se incorporan en la Matriz de Cambios 2019; b)
Matriz 2; Poligonos que corresponden a procesos administrativos para su incorporacion al
PUOS, sustentados en ordenanzas o competencias admirustrativas de la STHV; ¢) Matriz 3:
Poligonos en espera de verificacion de informacion, relacionada a licencias metropolitanas
urbanisticas, actividades economicas y concesiones mineras, que sustente su cambio en el
PUOS; d) Matriz 4: Poligonos que deberan considerarse en las reformas de las ordenanzas
de connotacién ambiental correspondientes y; e) Matriz 5: Poligonos que ratifican la

reversion de asignaciones.

Para las ordenanzas de dreas de proteccion ecologica, que contienen los poligonos detallados
en la mencionada Matriz 4, la Comision de Uso de Suelo resolvid que las mismas deberdn
ser modificadas con el objetivo de delimitar con mayor precision las macro-areas establecidas
en sus respectivos mapas.

Como resultado de este proceso de anilisis, se definio la "Matriz de Cambios 2019,
instrumento de trabajo para identificacion y registro de los poligonos de cambio propuestos
para la presente actualizacion del PUOS.

Del total de los 354 poligonos analizados por la Comision de Uso de Suelo, se incorporan a
la Matriz de Cambios 2019 y proceden a una modificacion al PUOS, 100 poligonos por ser
técnicamente viables, de conformidad con lo acordado en las mesas de trabajo antes
sefialadas, en razon de uno o varios de los siguientes parametros: (i) asignacion de datos; (ii)
equipamientos; (iii) grado de consolidacion urbana; (iv) proteccion ecoldgica; (v) proteccion
especial y; (vi) homologacion del sector. Dichos poligonos son los que se detallan en la mairiz
1 previamente mencionada, la cual incluye los parametros técnicos que sustentan los
cambios de cada uno de los poligonos.
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Adidonalmente, entran a formar parte de la Matriz de Cambios 2019, 4 casos que no forman
parte de los 354 poligonos no registrados en la Matriz de Cambios 2016 y que, por peticion
expresa de los propietarios y del Dr. Sergio Garnica, en su calidad de presidente de la
Comisién de Uso de Suelo, se incorporan al proceso de actualizacion del PUOS, los cuales

son:
No. Caso Oficio de peticidn
1 Familia Arroyo Acosta SGC-2019-0290
SGC-2019-0365
Gdoc: 2019-004280
2 Predio Fabrica Zaimella SGC-2018-1238
Gdoc: 2018-111949
3 Predios Avenida Interoceanica SGC.2018-3863
Gdoc: 2018-145665
4 Predios Hacienda Napoles Gdoc: 2018-162454

Es asi que, en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo de 22 de abril de 2019,
reinstalada el 24 de abril de 2019, se analizaron las peticiones de los 4 casos mencionados y
se determind las asignaciones de uso de suelo, edificacion y forma de ocupacion,
fundamentadas en el analisis urbanistico del entorno y las condiciones fisico-ambientales del
mismo, presentado por la STHV en las respectivas mesas de trabajo a través de la
herramienta digital del PUOS. Dichos casos se incorporan, como 8 poligonos nuevos, en la
Matriz de Cambios 2019.

De igual manera, se incorpora dentro de la Matriz de Cambios 2019, un (1) poligono que
comprende el predio N® 1355039, en el que el Municipio del Distrito Metropelitano de Quito,
por medio de la Administracion General, y a través del “Convenio de Ocupacion del Predio No.
1355039 de Propiedad de la Compania Construcciones y Servicios de Mineria Consermin 5.A.7,
suscrito por el Econ. Rubén Flores Agreda, Administrador General del MDMQ y el Sr. Edgar
Salas Ledn, Gerente General Consermin S.A., se compromete al cambio de zonificacion del
predio en mencion, codificado en la Matriz de Cambios 2019 como 009CUS, en compensacidn
por el valor de expropiacion del inmueble en mencidn, ocasionado por la construccion de la
infraestructura vial “Ruta Viva". Dicho caso adicional fue solicitado por el Dr. Sergio
Garnica, en su calidad de presidente de la Comisién de Uso de Suelo, y se detalla a
continuaciéon: O~

| No. Caso Oficio de peticion Peticidon edilicia
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1 Predio Convenio Ruta Viva SGC-2019-1384 Resolucion CUS
Consermin Gdoc: 2019-051057

El 06 de mayc de 2019 el Concejo Metropolitano de Quito conocid en primer debate el
proyecto de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de julio de
2016 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), reformada por la Ordenanza
Metropolitana No. 0192 de 20 de diciembre de 2017 y No. 210 de 12 de abril de 2018. La
Matriz de Cambios 2019 anexada a dicha propuesta de ordenanza modificatoria contenia 109
poligonos de cambio organizados de la siguiente manera: 100 poligonos que formaban parte
de los 354 casos que no se registraron en la Matriz de Cambios 2016 y; 9 poligonos de los 5

casos adicionales que se incorporaron a la Matriz de Cambios 2019.

Posteriormente, en sesion extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo del 08 de mayo de
2019, incorporaron al proceso de actualizacion del PUOS y a la Matriz de Cambios 2019, 5
casos adicionales que, por peticion expresa de los propietarios, la Comisidn de Uso de Suelo
(CUS) dispuso poner a consideracion del Concejo Metropolitano la viabilidad de los cambios
de asignaciones de uso de suelo, edificacion y forma de ocupacion de los lotes en mencion.
Dichos casos se incorporan, como 10 poligonos nuevos, en la Matriz de Cambios 2019. Los 3

casos previamente mencionados son:

No. Caso Oficio de peticion Observacion
1 Predios adyacentes a la Oficio s/n del 8 de abril de 2019, Casos a
industria Zaimella suscrito por el S5r. Luis Augusto consideracion
Reyes Acosta, dirigido al concejal para la
metropolitano Sergio Garnica ratificacion del
2 Proyecto Citival Oficio s/n del 25 de abril de 2019, | Concejo
suscrito por el Ing. Ignacio Barra | Metropolitano de
dirigido al concejal metropolitano Quito para su
Marco Ponce incorporacion a
3 Centro Comercial San 5G-1186 la Matriz de
Miguel Gdoc: 2018-173259, dirigido al Ab. Cambios 2019
Sergio Garnica, Presidente de la
CuUs
4 Predio solicitado por la Oficio No. CMQ-IVL-AE-2019-
concejala Ivonne 0144, suscrito por la concejala
 VonLipkke metropolitana Ivone Von Lippke

w i -
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5 Predio Smartfactory Oficio s/n del 10 de octubre de
negocios corporativos | 2018, suscrito por el Ab. Alejandro
Villavicencio Yela, dirigido al

concejal metropolitano Sergio

Garnica.

Consecuentemente, en la referida sesion, la Comision de Uso de Suelo emitié informe
favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de
ordenanza en mencion, incorporando la Matriz de Cambios 2019 con ciento diecinueve (119)
poligonos, de los cuales, los 10 poligonos incorporados en la sesidn extraordinaria de la
Comisién de Uso de Suelo del 08 de mayo de 2019, dejaron a consideracién y ratificacion del
Concejo Metropolitano para ser incluidos en la Matriz de Cambios 2019.

El'16 de mayo de 2019 se llevé a cabo la sesién inaugural en la que se posesionaron los nuevos
miembros del Concejo Metropolitano de Quito y se conformaron las comisiones de acuerdo

al ordenamiento juridico vigente.

Para continuar con el tratamiento de este proyecto normativo, el Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito convoco a todos los miembros del Concejo Metropolitano, a dos
mesas de trabajo. La primera se realizo el martes 13 de agosto de 2019, en la cual el Arq.
Vladimir Tapia, Director Metropolitano de Politicas de Planeamiento del Suelo de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, presento técnicamente la cronologia de todo el
proceso y la conformacion de la Matriz de Cambios 2019. Asimismo, se conocieron a detalle
los siguientes casos: Familia Arroyo Acosta, Fibrica Zaimella, Avenida Interocednica,
Convenio Ruta Viva y Hacienda Napoles

Mediante oficio No. STHV-2019-0058-O del 09 de septiembre de 2019, el Arq. Rafael
Carrasco, en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el informe
técnico respecto a los diez (10) casos adicionales. Dicho informe téenico contiene las
recomendaciones y criterio técnico de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda para
cada uno de los casos en mencion.

La segunda mesa de trabajo se realizo el jueves 12 de septiembre de 2019 en la que el Arq.
Vladimir Tapia, Director Metropolitano de Politicas de Planeamiento del Suelo de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, expuso acerca de los cinco casos restantes, los
cuales son: predios adyacentes a la industria Zaimella, Citival, Centro Comercial San Miguel
y predio solicitado por la concejala [vonne VonLipkke.
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Mediante alcance al oficio No. STHV-2019-0123-O del 16 de octubre de 2019, el Arq. Rafael
Carrasco, en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el alcance al
informe técnico No. STHV-2019-0058-O del (9 de septiembre de 2019, en virtud de la
disposicion del cuerpo edilicio en la mesa de trabajo del dia jueves 12 de septiembre de 2019
de elaborar el respectivo analisis economico referencial de concesion onerosa de derechos
que cada uno de los casos mencionados contribuirian a favor del Distrito Metropolitano de
Quito en compensacion del cambio normativo propuesto. Adicionalmente se incorpora el
criterio técnico sobre el cambio de uso de suelo del lote con nimero predial 3697579 de
propiedad municipal, donde se proyecta implantar la Estaciéon Intermodal Cumbaya,
solicitado por el concejal Eduardo del Pozo.

Mediante oficio No. GADDMQ-DC-RBG-2019-0038-O de 19 octubre de 2019, el
Subprocurador Metropolitano, Dr. Edison Yépez Vinueza, emite criterio legal y en su parte
pertinente manifiesta: “(...) En conclusidn, la Procuraduria Metropolitana sefiala que: (i) El
Concejo Metropolitano es el drgano competente para emitir una ordenanza reformatoria a la
Ordenanza Metropolitana No. 127 y su reforma contenida en ordenanza Metropolitana No. 192 y (it)
El procedimiento para la formulacion de esa ordenanza se regula por las dispusiciones del articulo 322
del COOTAD y la Resolucion C-074 de 8 de marzo de 2016 del Concejo Metropolitano, que contiene
el procedimiento legislativo. EI pronunciamiento de la Procuraduria Metropolitana no se refiere al
contenido y los aspectos de cardcler técnico, los cuales son, en razon de ln competencia, de exclusiva

responsabilidad del organismo técnico que los genere”.

De lo conocido en las mesas de trabajo sobre los 119 poligonos contenidos en la Matriz de
Cambios 2019, se concluyd que 100 de estos poligonos, seran analizados técnicamente por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y de ser pertinente seran incluidos en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo previsto para el afio 2020.

Por otro lado, a través de los criterios y observaciones emitidas en las dos mesas de trabajo,
el criterio técnico de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, contenido en los oficios
No. STHV-2019-0058-O del 09 de septiembre de 2019 y No. STHV-2019-0123-O del 16 de
octubre de 2019 y con el criterio legal emitido por la Procuraduria Metropolitana mediante
oficio No. GADDMQ-DC-RBG-2019-0038-O de 19 octubre de 2019, se concluy6 que cinco son
los casos que se incluirdn en la presente ordenanza: Familia Arroyo Acosta, predio Fabrica
Zaimella, predio de la Avenida Interocednica, del Proyecto Citival y de la Estacion
Intermodal Cumbaya, por encontrar en cada uno de ellos las particularidades que respaldan
su procedencia técnica, juridica y econdmica.
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En el mismo sentido, el dia 25 de octubre de 2019, tuvo lugar una reunion entre un delegado
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda y el Sr. Ramiro Galarza, Gerente General de
la compariia Consermin S.A., para tratar el caso del predio del convenio de la Ruta Viva,
denominado “convenio de Ocupacion del Predio No. 1355039 de Propiedad de la Compariia
Construcciones y Servicios de Mineria Consermin 5.A.". En dicha reunion se explicé que, si bien
existe un acuerdo firmado entre el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por medio
del Administrador General de [a época, Sr. Rubén Flores Agreda, y el 5r. Edgar Salas Ledn,
Gerente General Consermin 5.A., no es factible cambiar el uso de suelo a miltiple dado que
no se alinea a las estrategias de planificacién urbana del sector.

Mediante oficio No. STHV-2019-0144 del 25 de octubre de 2019, el Arq. Rafael Carrasco, en
su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el segundo alcance al
informe teécnico No. STHV-2019-0058-O del 09 de septiembre de 2019, sefialando en el
criterio técnico: “(...) una vez ratificado el criterio técnico desfavorable para la asignacion de uso
Muiltiple y en atencién a lo manifestado en el oficio No. STHV-2019-0058-O sobre la dindmica urbana
que se generard a partir de la implementacion del Proyecto San Patricio, la STHV recomienda que, en
virtud de una justa compensacion por el valor de expropiacion al inmueble en mencidn y la sequridad
juridica al wsuario, el cambio normativo de asignaciones de aprovechamiento urbanistico en
compensacion por el proceso de expropiacion y con el objetivo de no generar distorsiones en la
planificacion urbano territorial, se acoja asignaciones del entorno urbano del predio, las mismas que
pueden ser: Clasificacion: Urbano Uso de Suelo: Residencial Urbano 2 (RU2) Zonificacion: A604-50
0 A603-35 El cdlculo de Concesidn Onerosa de Derechos para el cambio propuesto es el § 0,00, ya que
el indice de revalorizacion de cambio de RUT a RU2 es de 0,97, Informacion que remito para los fines

consiguientes.”

Mediante oficio s/n ingresado el 25 de octubre de 2019, el Sr. Ramiro Galarza, Gerente
General de la compafia Consermin S.A., sefiala en su parte pertinente: “(...) Luego de
reuniones mantenidas con los diferentes representantes del municipio de la Secretaria De Territorio
hemos decidido aceptar las asignaciones de aprovechamiento urbanistico con los siguientes datos Uso
de suelo urbano 2 y zomificacion con A604-50. Una vez que se implemente el cambio normativo,
renunciamos a cualquier tipo de indemnizacion o cambio futuro ya sea por la via adminisirativa o
legal”.
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ORDENANZA No OT - 001 - 2019 - PUOS
EL CONCEJO METROPOLITANC DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica senala que “La planificacién garantizard
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autdnomos descentralizados™;

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
sefialan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: “1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
cont el fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el
use y ocupacton del suelo en el canton”;

Que, la Constitucion de la Repablica del Ecuador en su articulo 266, determina: “Los gobrernos
de los distritos metropolitanos autdnomos ejercerdn las competencias que corrvesponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables a los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias
[ 4

Que, el literal c) del articulo 84 del COOTAD, determina entre las funciones del gobierno del
distrito metropolitano, la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division
o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para areas verdes y comunales;

Que, el literal e) del articulo 84 del COOTAD determina como una de las funciones de los
gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos, la elaboracion y
ejecucion del plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el ambito de sus competencias dentro de su circunscripcion territorial, de
manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial;

Que, elliteral o) del articulo 84 del COOTAD en cuanto se refiere a las Funciones del gobierno
del distrito auténomo metropolitano, establece la de regular, fomentar, autorizar y
controlar el ejercicio de actividades economicas, empresariales o profesionales, que se
desarrollen en locales ubicados en la circunscripcion territorial metropolitana con el
abjeto de precautelar el desarrollo ordenado de las mismas;

Que, el articulo 85 del COOTAD, establece que los gobiernos autdnomos descentralizados de
los distritos metropolitanos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos o
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cantonales y todas las asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio
de las adicionales que se les asigne;

Que, el articulo 87 literales a) y d) del COOTAD establece como atribuciones del Concejo
Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autdnomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones”;

Que, conforme lo establece el articulo 87, literal v) del COOTAD, al Concejo Metropolitano le
corresponde: “...v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano,
de conformidad con las leyes sobre la materin, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”™;

Que, el articulo 91 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo; senala respecto a las atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados metropolitanos para el uso y la gestion del suelo: “3. Clasificar el suelo
en urbano y rural, y establecer las correspondientes subclasificaciones, asignar los tratamientos
urbanisticos, usos y las obligaciomes correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley”;

Que, el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece como finalidad del Municipio: “1. Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo
v efercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)";

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del distrito;

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 0041,
sancionada el 22 de febrero de 2015, aprobd el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial cuyo numeral 3 contiene los principios de la Planificacidn
Metropolitana del Desarrollo y del Ordenamiento Territorial e identificacion de ejes
estratégicos, el diagnostico general estratégico del Distrito Metropolitano de Quito,
propuesta del componente estratégico de desarrollo y ordenamiento territorial, y Plan de
Uso y Ocupadédn del Suelo (PUOS) y su anexo: cuadro general de usos y actividades
PUQS-CIIU nivel 7;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0041, sancionada el 22 de febrero de 2015, en su
Disposicién Transitoria Unica y su reforma contenida en la Ordenanza Metropolitana
No.0095, sancionada el 28 de diciembre de 2015, aprobé el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y dispuso que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en el plazo maximo de once meses presente para aprobacion del Concejo
Metropolitano de Quito el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo actualizado, como elemento
componente del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, que pe
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permiten la vigencia de este y su eficacia juridica, de conformidad con el articulo 424 de
la Constitucion;

Que, el Libro IV del Eje Territorial del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito contempla en el articulo [V.1.2 los principios de aplicacion normativa;

Que, el articulo IV.1.3. ibidem determina la facultad de resolucion de especificaciones de orden
tecnico administrativo y absolucion de consultas por parte de la Secretana de Territorio,
Habitat y Vivienda;

Que, en los articulos articulo 1V.1.4. v articulo [V.1.5. ibidem se establece la proteccion a las
autorizaciones de habilitacion de suelo y de edificacion licenciadas bajo el imperio de una
norma anterior;

Que, el articulo [V.1.147 sefiala que las modificatorias a la zonificacion aprobada por el Concejo
Metropolitano, y los ajustes requeridos por actualizacion de la cartografia predial, y
poligonos de zonificacion, sin que esto implique cambios a las asignaciones establecidas
en los mapas y demds instrumentos de planificacion, deberdn estar documentados,
incorporados y actualizados de manera permanente por la secretaria rectora del territorio,
habitat y vivienda, en la base de datos georreferenciados, para la correcta emision de los
informes de regulacion metropolitana;

Que, el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacion
metropolitana que, de acuerdo con el articulo [V.1.22 del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, tiene por objeto la estructuracion de la admisibilidad de
usos y la edificacion mediante la fijacion de los parametros y normas especificas para el
uso, ocupacion, habilitacion del suelo y edificacion;

Que, mediante Ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, fue
aprobado el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) y sus anexos, los cuales se
elaboraron en base a la Matriz de Cambios 2016, instrumento de trabajo que sirvio para
detallar, identificar y validar los cambios en materia de clasificacién, uso de suelo y
zonificacion que conocié tanto la Comision de Uso de Suelo como el Concejo
Metropolitano de Quito y que debian corresponder a los mapas de Uso de Suelo y Forma
de Ocupacion y Edificabilidad que se anexaron a la Ordenanza Metropolitana No. 127;

Que, en la sesion extraordinaria del miércoles 31 de mayo de 2017, convocada por la Comisidn
de Uso de Suelo, se resolvid solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda
realizar un analisis pormenorizado de los cambios de clasificacion, uso y zonificacidn del
suelo que fueron realizados por esta Secretaria y que no constan en la Matriz de Cambios
2016, y elabore un proyecto de ordenanza modificatoria de la ordenanza metropolitana
No. 127, en la cual solo consten los cambios que fueron aprobados por el Concejo
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Metropolitano y que constan en la citada matriz;

Que, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, realizé el andlisis solicitado y mediante
oficio No. STHV-DMPPS-3293 del 23 de junio de 2017, remitio a la Comision de Uso de
Suelo el informe técnico sobre los casos no registrados en la Matriz de Cambios 2016, con
los anexos graficos y técnicos correspondientes;

Que, la Comisién de Uso de Suelo en sesidn extraordinaria de 13 de julio de 2017, conocib el
informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en el cual se identificaron y
detallaron los cambios incorporados en los mapas PUOS-U2 y PUOS-Z2 que no constan
en la Matriz de Cambios 2016, instrumento que sirvio de base para la actualizacion del
PUOS aprobada mediante ordenanza metropolitana No. 127;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-5009 de fecha 5 de septiembre de 2017 la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remitié a la Comision de Uso de Suelo el analisis
pormenorizado de un total de 354 realizados a través de la ordenanza No. 127 que no se
encontraban registrados en la matriz de cambios que se detallan en el informe anexo al
citado oficio;

Que, con fecha 7 de noviembre de 2017, mediante oficio Mo, STHV-DMPP5-6246, suscrito por el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, dirigido al Abogado
Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, se remitio el denominado
“Informe compilatorio sobre los cambios registrados y no registrados en la Makriz de Cambios 2016
del PUOS", que contenia los cambios realizados en el PUOS sintetizado en 5 carpetas y
un cronograma de trabajo propuesto para la revision de los casos;

Que, el 20 de diciembre de 2017, se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 192 Modificatoria
de la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS); en la que se sustituyeron los mapas de Uso de Suelo
Principal y de Ocupacién y Edificabilidad y se incorpord la Matriz de Cambios como
instrumento de trabajo para la identificacion y registro de los poligonos de cambio
registrados en los mapas;

Que, el 12 de abril de 2018 se sanciono la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas No. 127, 192, 172, 432 y 060 del Distrito Metropolitano de

Quito;

Que, con fecha 23 de abril de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-18453, suscrito por el Arg.
Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, dirigido al Abogado Sergio
Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, se solicité se determine por parte de
la Comisién de Uso de Suelo la fecha de inicio para la revision de los casos remitidos en
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los oficios ntimeros STHV-DMPPS-5821 y STHV-DMPPS-6246 asi como las acciones
encaminadas a dicho fin, adjuntando un cronograma de trabajo;

Que, con fecha 09 de octubre de 2018, se llevé a efecto la primera mesa de trabajo con la Comision
de Uso de Suelo en la que se analizo la carpeta 3, anexo 2A del denominado “Informe
compilatorio sobre los cambios registrados y no registrados en la Matriz de Cambios 2016 del
PUOS", que contiene 99 casos categorizados como “Poseen un Justificativo”, en la que se
analizaron la totalidad de los casos;

Que, con fecha 11 y 30 de octubre de 2018, 12 de febrero y 19 y 28 de marzo de 2019, se llevaron
a cabo cuatro mesas de trabajo con la Comision de Uso de Suelo en las que se analizo la

carpeta 3, anexo 2B del denominado “Informe compilatorio sobre los cambios registrados y no
registrados en la Matriz de Cambios 2016 del PLUOS";

Que, con fecha 12 de octubre de 2018, se remitieron consultas a las entidades responsables sobre
12 poligonos localizados en dreas histricas, 15 poligonos en areas mineras, 40 poligonos
categorizados como “dato perdido”, asi como la informacién referida a la Licencia Unica
de Actividades Economicas (LUAE) emitidas desde diciembre de 2011 a la fecha para 34
poligonos categorizados como “actividades econdmicas”;

Que, mediante oficio No. SGC-2019-1018 de fecha 26 de marzo de 2019, suscrito por el Abogado
Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito solicita: “...un
acta sumaria que recoja todos los antecedentes y aspectos solicitados tanto por los Sefiores
Concejales y funcionarios municipales presentes en las mesas de trabajo realizadas desde su inicio
en el citado tema, para lo cual deberd solicitar los informes legales y técnicos que considere
pertinentes para la elaboracion del referido informe”;

Que, con fecha 03 de abril de 2019, se llevo a cabo la séptima mesa de trabajo con la Comision
de Uso de Suelo en la que se analizo la carpeta 3, anexo 2C que contiene 51 casos
categorizados como “Por Error”; y la carpeta 3, anexo 2D que contiene 34 casos
categorizados como “Origen no Determinado”, del denominado “Informe compilatorio sobre
los cambios registrados y no registrados en la Matriz de Cambios 2016 del PUOS", en la que se
concluyd la revision de ambos anexos;

Que, con fecha 05 de abril de 2019, mediante oficio No. STHV-DMPPS-01633, suscrito por el Arg.
Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, dirigido al Abg. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano, se remitié el informe que contiene
las matrices de sistematizacion de las mesas de trabajo realizadas respecto de los 354
poligonos no previstos en el PUOS, oficio en el cual se recomienda ademas la revision de
la carpeta 5, anexo 2 del denominado “Informe compilatorio sobre los cambios registrados y no
registrados en la Matriz de Cambios 2016 del PUOS", que contiene 18 casos con errores en la
Matriz de Cambios 2016, adjuntando la documentacién referida;
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Que, el 12 de abril de 2019, mediante oficio No. STHV-DMPPS-01688, suscrito por el Arg. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, dirigido al Abg. Diego Cevallos,
Secretario General del Concejo Metropolitano, se remite el informe que contiene las
matrices reorganizadas conforme lo dispuesto por la Comision de Uso de Suelo,
organizando los casos en 3 grupos: 1) Aquellos que acogen lo constante en la Ordenanza
No. 127, 2) Aquellos que acogen lo constante en la Ordenanza No. 192, y 3) Aquellos que
tienen asignaciones de uso de suelo, forma de ocupacion y edificabilidad distintos a los
constantes en las ordenanzas metropolitanas Nos. 127 y 192;

Que, el 26 de abril de 2019, mediante oficio No. STHV-DMPP5-2019-1877, suscrito por el Arq.
Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, dirigido al Abg. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano, se remite el informe que contiene
las matrices reorganizadas conforme lo dispuesto por la Comision de Uso de Suelo,
organizando los casos en 5 matrices categorizadas de la siguiente manera: a) Matriz 1:
Paoligonos que se incorporan en la Matriz de Cambios 2019; b) Matriz 2: Poligonos que
corresponden a procesos administrativos para su incorporacion al PUOS sustentados en
ordenanzas o competencias administrativas de la STHV; ) Matriz 3: Poligonos en espera
de verificacion de informacion, relacionada a licencias metropolitanas urbanisticas,
actividades econdmicas y concesiones mineras, que sustente su cambio en el PUOS; d)
Matriz 4: Poligonos que deberan considerarse en las reformas de las ordenanzas de
connotacidn ambiental correspondientes y; e) Matriz 5: Poligonos que ratifican la
reversion de asignaciones;

Que, el 06 de mayo de 2019 el Concejo Metropolitano de Quito conocid en primer debate el
proyecto de ordenanza modificatoria de la ordenanza metropolitana No. 0127 de julio de
2016 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), reformada por la
ordenanza metropolitana No. 0192 de 20 de diciembre de 2017 y No. 210 de 12 de abril de
2018;

Que, el 8 de mayo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo emitio informe favorable para que el
Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de ordenanza en mencion,
incorporando la Matriz de Cambios 2019 con ciento diez y nueve (119) poligonos, de los
cuales, los 10 poligonos incorporados en la sesion extraordinaria de la Comision de Uso
de Suelo del 08 de mayo de 2019, quedan a consideracién y ratificacion del Concejo
Metropolitano para ser incluidos en la Matriz de Cambios 2019;

Que, para continuar con el tratamiento de este proyecto de ordenanza, el Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito convoco a todos los miembros del Concejo Metropolitano a dos
mesas de trabajo, celebradas los dias martes 13 de agosto de 2019 y jueves 12 de septiembre
de 2019 respectivamente, en las que el Arq. Vladimir Tapa, Director Metropolitano de
Politicas de Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
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presento técnicamente la cronologia de todo el proceso y la conformacion de la Matriz de
Cambios 2019. En la primera mesa de trabajo se conocieron a detalle los cinco primeros
casos, los cuales son: Familia Arroyo Acosta, Fabrica Zaimella, Avenida Interoceanica,
Convenio Ruta Viva y Hacienda Napoles;

Que, mediante oficio No. STHV-2019-0058-O del 09 de septiembre de 2019, el Arq. Rafael
Carrasco, en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remite el informe
técnico respecto a los diez (10) casos adicionales;

Que, en la segunda mesa de trabajo el Arq. Vladimir Tapia, Director Metropolitano de Politicas
de Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, expuso acerca
de los cinco casos restantes, los cuales son: Predios adyacentes a la industria Zaimella,
Citival, Centro Comercial San Miguel, predio solicitado por la concejala Ivonne
VonLipkke y Smartfactory y negocios corporativos;

Que, mediante oficio No. STHV-2019-0123-O del 16 de octubre de 2019, el Arq. Rafael Carrasco,
en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el alcance al informe
téenico No. STHV-2019-0058-O del 09 de septiembre de 2019, en virtud de la disposicion
del cuerpo edilicio en la mesa de trabajo del jueves 12 de septiembre de 2019 de elaborar
el respectivo andlisis econdmico sobre los montos referenciales de concesion onerosa de
derechos que cada uno de los casos mencionados contribuirian a favor del Distrito
Metropolitano de Quito en compensacion del cambio normativo propuesto.
Adicionalmente se incorpora el criterio técnico sobre el cambio de uso de suelo del lote
con numere predial 3697579 de propiedad municipal, donde se proyecta implantar la
Estacion Intermodal Cumbaya, solicitado por el concejal Eduardo del Pozo;

Que, unicamente para efecto de establecer un valor referencial por el cambio normativo
propuesto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda determind un analisis econdmico
referencial sobre la base del cdlculo de concesion onerosa de derechos para proyectos
urbano arquitectonicos especiales.

Que, mediante ofico No. GADDMQ-DC-EBG-2019-0038-O de 19 octubre de 2019, el
Subprocurador Metropolitano, Dr. Edison Yépez Vinueza, emite criterio legal v en su
parte pertinente manifiesta: “(...) En conclusidn, la Procuraduria Metropolitana seriala que: (i)
El Concejo Metropolitano es el drgano competente para emitir una ordenanza reformatoria a la
ordenanza metropolitana No. 127 y su reforma confenida en ordenanza Metropolitana No. 192 y
(ii) El procedimiento para la formulacion de esa ordenanza se regula por las disposiciones del
articulo. 322 del COOTAD y la Resolucion C-074 de 8 de marzo de 2016 del Concejo
Metropolitano, que contiene el procedimiento legislativo. El pronunciamiento de la Procuraduria
Metropolitana no se refiere al contenido y los aspectos de cardcter técnico, los cuales son, en razin
de la competencia, de exclusiva responsabilidad del organismo técnico que los genere”; &
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Que, de lo conocido en las mesas de trabajo sobre los 119 poligonos contenidos en la Matriz
de Cambios 2019, se concluyo que 100 de estos poligonos, serin analizados técnicamente
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y de ser pertinente seran incluidos en
el Plan de Uso y Gestion del Suelo previsto para el ano 2020.

Que, por otro lado, a través de los criterios y observaciones emitidas en las dos mesas de trabajo,
el criterio técnico de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, contenido en los oficios
No. STHV-2019-0058-O del 09 de septiembre de 2019 y No. STHV-2019-0123-O del 16 de
octubre de 2019 y con el criterio legal emitido por la Procuraduria Metropolitana mediante
oficio No. GADDMQ-DC-RBG-2019-0038-O de 19 octubre de 2019, se concluyd que cinco
son los casos que se incluirin en la presente ordenanza: Familia Arroyo Acosta, predio
Fébrica Zaimella, predio de la Avenida Interoceanica, del Proyecto Citival y de la Estacion
Intermodal Cumbaya, por encontrar en cada uno de ellos las particularidades que
respaldan su procedencia técnica, juridica y econdmica.

Que, en el primer caso del predio de la Familia Arroyo Acosta, el administrado ha solicitado al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que en compensacion por la ocupacién,
por parte de cos entidades municipales de dos fracciones del terreno de propiedad de la
familia Arroyo Acosta, la primera por parte de EMASEQ en relacion al relleno de
Zambiza, en un drea de 9.6 ha de terreno y la segunda por parte de la EPMMOP en la
prolongacion de la Avenida Simon Bolivar, en un area de 7.3 ha de terreno, se autorice el
cambio de uso de suelo y de zonificacién, para el lote con niimero de predio 5786586,
pasando de Area de Promocién (Z) y Proteccién Ecoldgica con zonificacion A25002-1.5, a
Residencial Urbano 2 (RU2) con zonificacién A604-50;

Que, en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el 22 de abril de 2019 y
reinstalada el 24 de abril de 2019, la Comision de Uso de Suelo, después de analizar las
condiciones urbanisticas del entorno y las condiciones fisico- ambientales del mismo y en
compensacion por las afectaciones mencionadas en el parrafo anterior, dispuso que se
incorpore a la propuesta de Matriz de Cambios 2019, para el predio nimero 5786586 las
siguientes asignaciones urbanisticas: Uso de Suelo Residencial Rural 1 (RR1) con
zonificaciones A1(A602-50)y A10{A604-50).

Que, mediante oficio s/n ingresado el 02 de octubre de 2019, el Sefior Marcelo Martinez Arroyo,
Representante de la familia Arroyo Acosta, manifiesta lo siguiente: “Luego de la exposicidn
de criterios de las dos partes, se llegd a un acuerdo entre las mismas y este no es otro que, respetar
lo actuado por la Comision de Uso de Suelo de la Administracion anterior; y por lo tanto, me ratifico
en lo manifestado en mi carta del 26 de abril de 2019; y a nombre de la familia Arroyo Acosta me
mantengo en la aceptacion de las nuevas zonificaciones asignadas a nuestro predio el 24 de abnil de
2019; y ademds, dejo expresa constancia que estamos prestos a firmar con el Municipio de Quito
un instrumento legal que recoja este acuerdo entre las partes y en cuanto se haya realizado-via
ordenanza- el cambio de zonificacion antes manifestado, procederemos a transferir a favor del
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Municipio de Quito, el dominio de las dreas afectadas (16.2 ha) mediante escrituras piblicas, asi
como, solicitaremos al Juez Décimo de lo Civil de Pichincha que, para nuestro juicio de expropiacion
No. 422-2004, sefiale dia y hora con el fin de presentar formalmente el desistimiento de dicho juicio;
renunciando ademds a cualquier reclamo de indemnizacion a futuro.”;

Que, en el oficio No. STHV-2019-0123-0 del 16 de octubre de 2019, suscrito por el Arq. Rafael
Carrasco, en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, el cual contiene el
analisis economico sobre el monto de concesidn onerosa de derechos que deberia pagar la
familia Arroyo Martinez, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en
compensacion del cambio normative propuesto, senalan que el valor a pagar seria de
$1.058.252,27; sin embargo, es preciso destacar que en este caso el cambio de uso de suelo
se lo hace a través de la presente ordenanza en compensacion a la ocupacion, por parte de
EMASEOQ del relleno de Zambiza, en un drea de 9.6 ha de terreno y de la EPMMOP en la
prolongacion de la Avenida Simon Bolivar, en un area de 7.3 ha de terreno, y considerando
el desestimiento del juicio de expropiacidn senalado en lineas anteriores;

Que, en el segundo caso de la Industria Zaimella, después de analizar la localizacidn y entorno
del predio, la STHV recomienda como alternativa de asignacion de aprovechamiento
urbanistico el uso de suelo Recurso Natural Produccion Sostenible (RN/PS) con
zonificacion A29 (A604-60 (PA), esto en relacion a que el uso de suelo en mencidn, permite
una compatibilidad con las actividades econdmicas industriales 112, lo cual habilitaria el
funcionamiento de esta industria con una zonificacion que permitiria el 60% de ocupacion
en planta baja del inmueble y una ocupacion en el retiro frontal del predio en dos pisos.

Que, en el oficio No, STHV-2019-0123-O del 16 de octubre de 2019, suscrito por el Arq. Rafael
Carrasco, en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, el cual contiene el
analisis economico sobre el monto de concesion onerosa de derechos que Industria
Zaimella deberia pagar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en
compensacion del cambio normativo propuesto, sefiala que el valor a pagar en este caso
seria de 5 0,00;

Que, en el tercer caso de los predios de la avenida Interoceanica se ha considerado el pedido
realizado por Comercial Kywi S.A., para la homologacion de usos de suelo del sector del
predio No. 281644, ya que casi todo el eje de la Av. Interocednica tiene el Uso de Suelo
Multiple con zonificacion A26; cambio solicitado que complementaria la conformacion de
un eje comercial acorde a las dinamicas econdmicas que se evidencian a lo largo de toda
la via interocednica;

Que, en el oficio No. STHV-2019-0123-O del 16 de octubre de 2019, suscrito por el Arq. Rafael
Carrasco, en su calidad de Secretario de Territorio, Habitat v Vivienda, el cual contiene el
analisis econdmico sobre el monto de concesion onerosa de derechos que, Comercial Kywi
S,A., deberia pagar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en
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compensacion del cambio normativo propuesto, sefiala que el valor a pagar en este caso
seria de $49.194,10 sin embargo, es preciso destacar que en este caso el cambio de uso de
suelo se lo hace en virtud del concepto de homologacién en relacidn al eje de la via
Interoceanica y sus predios aledanios a los cuales se les asigna el uso de suelo multiple;

Que, en el cuarto caso del proyecto Citival, mediante oficio s/n del 16 de octubre de 2019, suscrito
por el Ing. Ignacio Barra, Director de Proyectos de Proinmobiliaria, el grupo promotor del
proyecto Citival se compromete a ceder a titulo gratuito a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y en compensacion por el cambio normativo de aprovechamiento
urbanistico, la superficie de 137.86 hectareas (1°378.672,94) m2 de terreno del lote con
numero predial 5785234. Del drea a entregarse, 7.78 hectareas (77.810,14) m2 se destinarén,
por pedido de la comunidad, para la implementacion del Parque Metropolitano de
Collaqui, la diferencia restante de 130.08 hectdreas (1°300.862,80) m2, estd prevista para
que desarrollen un area para la implementacion de un Centro de Interpretacion “Bosque
Seco Collaqui”;

Que, la superficie de terreno que el promotor cedera a titulo gratuito a favor del Municipio

corresponde a un area util de 20.42 hectareas (204.286,62) m2, por lo que representa un

valor monetario de $ 9'192.897,90, conforme sefiala el oficio No. STHV-2019-0123-0 del 16

de octubre de 2019, suscrito por el Arq. Rafael Carrasco, en su calidad de Secretario de

Territorio, Habitat y Vivienda, excediendo en $ 4'047.682,13 al valor de concesién onerosa

de derechos que este proyecto deberia pagar si se aprobaria como un Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial;

Que, la cesion voluntaria de suelo, no exime al promotor del proyecto a futuras cesiones
obligatoria del 15% de area (til de terreno por fraccionamiento de suelo contemplada en
el articulo 424 del COOTAD:;

Que, el quinto caso donde se implantard la Estacidn Intermodal Cumbaya esta constituida por
dos predios, uno es el predio No. 279520 de propiedad de TOMORAGUADUA S.A., el
cual posee la asignacion de uso de suelo de equipamiento, misma que es compatible con
el funcionamiento de la Estacién Intermodal en mencién, y por otro lado, el predio No.
3697579 de propiedad municipal, el cual tiene una asignacién de uso de suelo de
Proteccion Ecologica y Conservacion del Patrimonio Natural (PE/CPN), mismo que no es
compatible con el desarrollo de este proyecto;

Que, la Estacién Intermodal Cumbaya es un equipamiento necesario para el funcionamiento
eficiente del sistema de movilidad y transporte publico de la parroquia de Cumbaya.
Dicho proyecto es una necesidad manifestada por el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Parroquial de Cumbaya y ratificada mediante oficio No. SM-2019-1905 del 26 de agosto
de 2019, por la Secretaria de Movilidad del Distrito Metropolitano de Quito;
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Que, con el aprovechamiento urbanistico a un uso de suelo de equipamiento y datos de
edificabilidad y forma de ocupacién, se podra viabilizar la implementacién por parte de
la EPMMOP de dicha Estacion Intermodal;

Que, el 25 de octubre de 2019 tuvo lugar una reunion entre un delegado de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda y el Sr. Ramiro Galarza, Gerente General de la comparua
Consermin S.A., para tratar el caso del predio del convenio de la Ruta Viva, denominado
“convenio de Ocupacion del Predio No. 1355039 de Propiedad de la Compariia Construcciones y
Servicios de Mineria Consermin S.A.", en la cual se explico que si bien existe un acuerdo
firmado entre el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por medio del entonces
Administrador General, economista Rubén Flores Agreda, y el sefior Edgar Salas Leon,
Gerente General Consermin S.A. , no es factible cambiar el uso de suelo actual de
residencial urbano 1 a multiple dado que no se alinea a las estrategias de planificacion
urbana;

Que, mediante oficio No. STHV-2019-0144 del 25 de octubre de 2019, el Arq. Rafael Carrasco, en
su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el segundo alcance al
informe técnico No, STHV-2019-0058-0 del 09 de septiembre de 2019, sefialando en el
criterio técnico: “(...) una vez ratificado el criterio téenico desfavorable para la asignacion de uso
Muiltiple y en atencion a lo manifestado en el oficio No. STHV-2019-0058-0 sobre la dindmica
urbana que se generard a partir de la implementacion del Proyecto San Patricio, la STHV
recomienda que, en virtud de una justa compensacion por el valor de expropiacion al inmueble en
mencion y la seguridad juridica al usuario, el cambio normativo de asignaciones de
aprovechamiento urbanistico en compensacion por el proceso de expropiacidn y con el objetivo de
no generar distorsiones en la planificacién urbano territorial, se acoja asignaciones del entorno
wrbano del predio, las mismas que pueden ser: Clasificacion: Urbano Uso de Suelo: Residencial
Urbano 2 (RU2) Zonificacion: A604-30 0 A603-35 El cilculo de Concesion Onerosa de Derechos
para el cambio propuesto es el 5 0,00, ya que el indice de revalorizacion de cambio de RU1 a RLI2
es de 0,97. Informacion que remito para los fines consiguientes.”;

Que, mediante oficio s/n ingresado el 25 de octubre de 2019, el senor Ramiro Galarza, Gerente
General de la comparia Consermin S.A., sefiala en su parte pertinente: “(...) Luego de
reuniones mantenidas con los diferentes representantes del municipio de la Secretarin de Territorio
hemos decidido aceptar las asignaciones de aprovechamiento urbanistico con los siguientes datos
Uso de suelo urbano 2 y zonificacion con A604-50. Lina vez que se implemente el cambio normativo,
renunciamos a cualquier tipo de indemnizacion o cambio futuro ya sea por la via administrativa o
legal”;

En ejercicio de la atribucion que le confiere los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la
Constitucidn de la Repiblica; el articulo 2 y 8, numeral 1 respectivamente de la Ley Orgdnica
de Reégimen para el Distrito Metropolitano de Quito; articulo 87, literal a, d y v, del Codigo
Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 91, numeral 3
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de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo; y, articulo [V.1.22
del Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito:

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0127,
DE 25 DE JULIO DE 2016, QUE CONTIENE EL PLAN DE USQO Y OCUPACION DE SUELO
(PUOS), MODIFICADA POR LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS NO. 0192 DE 20

DE DICIEMBRE DE 2017 Y NO. 210 DE 12 DE ABRIL DE 2018

Articulo Unico. - Reférmense los mapas PUOS U2-2, Mapa de Uso de Suelo Principal y Mapa
PUQS Z2-2, de Ocupacion y Edificabilidad, anexos de la ordenanza metropolitana No. 0127, de
25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacidn de Suelo (PUOS), modificada por
la ordenanza metropolitana No. 0192 de 20 de diciembre de 2017, segtin lo establecido en la
Matriz de Cambios 2019, correspondiente al Anexo No. 1 de la presente ordenanza

modificatoria, los cuales se detallan a continuacion:

PREDIO | PROPIETARIO | USO DE ZONIFICACION | CLASIFICACION
SUELO DEL SUELD
5786586 | Luis Anneto Residencial Al0 (A 604-50) Rural
Arroyo Acosta. Rural 1 Al (A 602-50)
Guadalupe
Gallegos.
5097027 | Zaimella del Recurso A29 (A 604-60 PA) | Rural
Ecuador S.A. MNatural
Produccion
Sostenible
281644 Comercial Kiwi Multiple A26 (1005-40) Urbano
S.A.
5785234 | Fideicomiso Agricola A37 (1002-35 VL) Rural
Mercantil de Residencial
Administracion
lote M
5138126 | Fideicomiso Agricola A37 (100235 VU) | Rural
Mercantil de Residencial
Administracion
lote |
5138123 | Fideicomiso Agricola A37 (1002-35 VU) Rural
Mercantil Residencial
Inmobiliario lote
B
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3697579 Municipio de Equipamiento | A0 (A604-50) Urbano
Quito

1355039 | Fideicomiso Residencial A10 (AsD4-30) Urbano
Mercantil Urbano 2
Inmobiliario San
Patricio

Disposiciones Generales. -

Primera. - Actualicese el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo con las asignaciones establecidas
para los poligonos contenidos en la Matriz de Cambios 2019 (Anexo 1).

Segunda. - Incorpirense a esta Ordenanza Modificatoria los denominados:

» Anexo No. 1: Matriz de Cambios 2019 que contiene 11 poligonos correspondientes a los
b casos explicados en la consideracion de motivos de la presente ordenanza.

* Anexo No. 2: Mapa de que contiene los poligonos que reforman el mapa PUOS U2-2, de
Uso de Suelo Principal de la ordenanza Mo. 0127, modificada por la ordenanza
metropolitana No. 0192;

* Anexo No. 3: Mapa de que contiene los poligonos que reforman el mapa PUOS Z2-2, de
Ocupacion y Edificabilidad de la Ordenanza No. 0127, modificada por la ordenanza
metropolitana No. 0192,

Disposicion Transitoria. - En el plazo de 15 dias, contados a partir de la fecha de sancion la
presente ordenanza modificatoria, la secretaria responsable de territorio, habitat y vivienda
cargara en la base cartogrifica del PUQS la informacion de los poligonos que son objeto de
cambio de 'Efisue dificacion y forma de ocupacion que constan en el anexo No. 1 de esta

da, en el coliseo de la Unidad Educa

iva Municipal Quitumbe, en el Distrito Metropolitano
de Quito, el 29 de octubre de 2019 j

(e

Dr. Sanktiago Guarderas lzquierdo b. Damaris Ortiz Pasuy
Primer Vicepresidente Secretaria General

Concejo Metropolitano de Quito Concejo Metropolitano de Quito (E)




202 — Viernes 17 de enero de 2020 Edicion Especial N° 252 — Registro Oficial

CERTIFICADOQ DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano (E), certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 06 de mayo de 2019; y, 29 de octubre de
2019 d —
. - Quito 05 de noviembre de 2019. '

Ab. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 05 de noviembre de 2019

EJECUTESE

orge Yundé Machado
e Distrito Metropolitano de Quito

Certifico. - que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 05 de noviembre de 2019

- Distrito Metropolitano de Quito, 05 de noviembre de 2019
F

Ab. Damaris Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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ORDENANZA No. 001-2019 - URBANIZACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

La ubicacidn del nuevo aeropuerto de Quito, marco un nuevo desarrollo para las parroquias
del noroccidente del Distrito Metropolitano de Quito, impulsando emprendimientos, que

abarcan todas las actividades economicas, incluyendo el desarrollo inmobiliario.

Es asi que con el Proyecto de Urbanizacion Orizzonte, se pretende lograr la habilitacion del
suelo acogiendo los ordenamientos y reglas técnicas que para el efecto cuenta el Gobierno
Auténomo Descentralizade del Distrito Metropolitano de Quito, promoviendo el desarrollo

inmobiliario en la parroquia de Cumbaya.

No obstante de que el proyecto implicara rentabilidad al promotor, la construccion empleara
mano de obra del lugar, aprovisionamiento de materiales, trimites técnicos y legales,

dinamizando la economia del sector e impulsando las actividades de la zona.

Con el planteamiento urbanistico y la seleccion de materiales se pretende que esta
urbanizacién aporte al paisaje de la zona, que el impacto de incorporar nuevos lotes a una
zona que actualmente tiene actividades urbanas sea menor, es asi que las areas verdes se han
pensado como zonas de esparcimiento en donde la naturaleza es protagonista, usando césped
en su mayor parte, vegetacion endémica ¥ adapl'ada al clima de la zona, los juegos infantiles

5

son de madera tratada amigable con el ambiente. ®*. -
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto los Informes No. IC-US-0-2019-001 de 24 de junio de 2019; y, No. IC-0-CUS-020-2019 de
05 agosto de 2019, emitido por la Comision de Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autdnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones, tendrin facultades legislativas en el dmbito de sus compebencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Los
gobiermos de los distritos metropolitanos autonomos ejercerin las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos
provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencins. En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expedirdn ordenanzas distritales”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcion del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, los literales a) y v) del articulo 87 del Cédigo Orgénico en mencidn establece: “a)
Ejercer ln facultad normativa en las materias de competencin del gobierno autinomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos
y resoluciones; v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del Distrito Metropolitano,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen wrbanistico de la tierra”.

Que, el articulo 424 del Codigo Organico anteriormente citado en relacion al area verde
comunitaria sefiala: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberi realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberin ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dommio y uso piblico. Se entregard
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea itil urbanizable del terreno o predio
a wrbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacidn municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las terras rurales |
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que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacidn o venta; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacion y lotizacion. La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no
excederd del treinta y cinco por ciento (35%) del drea itil urbanizable del terreno o predio. En el
caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o
distrito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los
incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea util del terreno o su
compensacion en dinero segtin el avalto catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad
con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la
municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento. En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y
uso puiblico destinados a dreas verdes, podrin ser cambiados de categoria exclusivamente a favor
de instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad
con lo que establezca en su normativa el Gobierno Autdnomo Descentralizado. La institucion
publica beneficiaria tendrd la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe,
gn base al avalio realizade por el Gobierno Autémomo Descentralizade municipal o
melropolitano™;

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de cardcter piblico y consiste en la capacidad de utilizar
y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad
asignada por el Gobierno Autinomo Descentralizado municipal v metropolitane (...)";

Que, los numerales 1) y 2) del articulo IV.1.68 de la Ordenanza Metropolitana No. 001 que
contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, respecto a la
habilitacion del suelo senala: “1. La habilitacion del suelo es el proceso téenico de division del
suelo, para lograr a través de la accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los
espacios para la localizacion de asentamientos humanos y sus actividades. Se sujetardn a las
disposiciones sobre uso de suelo y zonificacién establecidas en este Titulo. 2. Se habilita el suelo
a través de urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten
lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio”;

Que, los numerales 1), 2), y 3) del articulo IV.1.69 de la norma ibidem definiendo a los
proyectos de urbanizacién establece: “1. Los proyectos de urbanizacién son propuestas de
iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la divisiin y habilitacion del suelo en
dreas de la circunseripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas
exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1)y
Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT w otros instrumentos de planificacion. En
urbanizaciones, la division del suelo contemplard mis de diez lotes, ademas del correspondiente
al de las dreas de equipamiento comunal y drens verdes. 2. Los proyectos de urbanizacion no
podrdn modificar las previsiones del PMDOT ni las determinaciones normativas establecidas en
el PUOS sobre ordenacion, uso y ocupacion del suelo, si bien podrin solicitar el incremento en
los coeficientes de ocupacidn de suelo por sobre lo establecido en el PUOS, a través de la figura de
suelo creado, segiin lo previsto en el pardgrafo 3, de la presente seccién. Dichos proyectos
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deberdn integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o
previstas); y deberdn adjuntar los certificados de factibilidad de servicios y las propuestas
técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad. 3. Las urbanizaciones pueden
ser: a. Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones
deberdn contar con informe favorable de ln secretaria responsable del territorio, hibitat y
vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de ireas verdes y dreas comunales al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Titulo.”

Que, el articulo [I1.6.91 de la ordenanza metropolitana antes citada en referencia a los Actos
sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién del Suelo establece: “1.
Se sujetan al otorgamiento y obtencion de la LMU (10), en los términos establecidos en el
presente Capitulo y en el ordenamiento juridico Metropolitano, todos los actos de habilitacion de
suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, en particular, los siguientes: a. Las
Subdivisiones; b. Las Reestructuraciones parcelarias; y, c. Las Urbanizaciones”.

Que, el articulo IIL6.116 de la norma en referencia, en relacién a las Garantias que pueden
aceptarse para habilitaciones de suelo sefiala: “1. El Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito aceptard como garantias: hipotecas valoradas por la Direccin Metropolitana de
Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pilizas de seguros o depdsitos en moneda en
curso legal, los cuales serdn entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien
establecerd los procedimientos especificos para cada easo. 2. Para urbanizaciones, el urbanizador
deberd constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitane de Quito una garantia de
entre las previstas en el articulo precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%)
del valor de las obras de urbanizacién de conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, ast
mismo, constituir wna hipoteca sobre mmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El
urbanizador asumird los costos derivados de la obtenciin de esa garantia”.

Que, el articulo I116.119 de la ordenanza metropolitana en mencidn, en referencia a la
Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10), sefiala: “a. La Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda es el organo competente en materia de LMU (10) dentro del
procedimiento especial, para ¢l caso de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y
Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo Metropolitano de
Quito, efectuando las recomendaciones téenicas que se consideren aplicables al caso, previa la
expedicion de la ordenanza respectiva. b. La Administracion Zonal Municipal, en su respectiva
circunscripcidn territorial, es el érgano competente para otorgar la LMU (10), cuando se trate
del procedimiento ordinario y especial.”

Que, el literal ¢) del numeral 1 del articulo IV.1.77 de la ordenanza metropolitana en
mencion, en referencia a las areas verdes, comunitarias y vias que son bienes de
dominio y uso publico, sefiala: “1. En todo fraccionamiento de suelo que se origine por acto
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voluntario del administrado, de conformidad con el articulo 424 del Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, éste entregard al municipio el
porcentaje de drea verde, comunitaria y vias previsto para cada uno de los siguientes casos: ¢. En
urbanizaciones en suelo clasificado como urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural
1{RR1) y Residencial Rural 2 (RR2), el drea verde en forma de cesion gratuitay obligatoria serd
como minimo el 15% del drea iitil urbanizable del terreno a dividirse, destinado exclusivamente
para dreas verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada. En el caso de la asignacion
Residencial Rural 1(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2), deberi contarse previamente con el
informe de la Autoridad Agrarin Nacional.”

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interes
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del distrito;

Que mediante Oficio de 20 de junio de 2018, protocolizado el 21 de junio de 2018, el doctor
Gustavo Arregui Avila, Apoderado Especial de Banco Internacional 5.A., manifiesta
en su parte pertinente: “ALVAREZCONST 5.A., es propietaria del inmueble: LOTE DE
TERRENO SIGNADO CON LA LETRA “a* FRACCIONADO DEL FUNDO
DENOMINADQ SAN FRANCISCO DE AUQUI, SITUADO EN LA PARROQUIA
CUMBAYA, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA; el mismo que se encuentra
hipotecado a favor del Banco Internacional 5.A., segun escritura publica otorgada el 26 de
octubre del 2017, ante la Notaria Sexta del Canton Quito, debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Quito el 01 de noviembre de 2017. Con el antecedente serialado y en mi
calidad de Apoderado Especial del Banco Internacional 5.A., seguin poder que acompano,
autorizo a ALVAREZCONST S.A. para que proceda a realizar el tramite de Urbanizacion y
transferencia de las dreas verdes, equipamiento, vias y demds dreas de dominio publico producto
de la Urbanizacion a favor del DMQ y perfeccionar la inscripcion en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito.”

Que, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio s/n de 12 de julio de
2018 suscrito por la arq. Elizabeth Ortiz Pesintez, Delegada de Mesa de Trabajo de
Urbanizaciones, sefiala: “(...) El Proyecto Técnico de la Urbanizacion "ORIZZONTE" a
desarrollarse en el predio No. 578745, ubicado en el sector Colegio Alemdn, parroquia
Cumbayd, cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, que establece el Régimen Adminsutrative del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito”

Que, Mediante acta de mesa del Procedimiento Especial, referencia al expediente No. 2018-
578745-URB-GEN-02 de 08 de enero de 2019, el Dr. Edison Yépez Vinueza, delegado
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de la Procuraduria Metropolitana; la Arq. Cinthia Pinargote Pincay, delegada de la
Direccién Metropolitana de Catastro; y, la Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez, delegada de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiestan lo siguiente:

"( ...) Luego de revisar el cumplimiento de las normas admimistrativas y reglas tenicas y, con
sustento en los informes técnicos y en los documentos que constan en el expediente, ln Mesa de
Trabajo recomienda al Arq. Jacobo Herdoiza Bolavios, Secretario de Territorio, Hibitat y
Vivienda, continuar con el frdmite de aprobacion de la Urbanizacion "ORIZZONTE", a
desarrollarse en el predio No. 578745 con clave catastral 10313-02-001, ubicado en el sector
Colegio Alemdn, parroquia Cumbayd, para lo cual se remite el Expediente No.
2018-578745-LURB-GEN-02 con el Informe Legal y el Proyecto de ordenanza de la mencionada
urbanizacion, para que se emita el respectivo informe (...)"

Que, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite el oficio No. STHV-DMGT-3580
de 30 de julio de 2019 en atencion al oficio No. SGC-699 de 25 de julio de 2019, a través
del cual se pronuncia respecto a las observaciones realizadas en primer debate.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 266 de la
Constitucidn de la Repiiblica; 84 literal c), 87 literales a) y v) y 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la
Ley Orginica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y las disposiciones
establecidas en la Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito

EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “ORIZZONTE”

Art. 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar la urbanizacion
"ORIZZONTE", la que se regira por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

PROPIETARIO : ALVAREZCONST SA.
PREDIO No. : 578745

CLAVE CATASTRAL: 1031302001
UBICACION

BARRIO : COLEGIO ALEMAN
PARROQUIA : CUMBAYA

CALLE : S/N 2763.0

AREA DEL TERRENO

ESCRITURA : 105.790,26

AREA DEL J

LEVANTAMIENTO - 105.790,26
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RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE : FEBRES CARRENO DIEGO FERNANDO
REGISTRO SENESCYT : 1005-03-326452

LICENCIA MUNICIPAL 6337

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION : A8 (AB03-35)

LOTE MINIMO : 600 M2

USO PRINCIPAL : (RU1) RESIDENCIAL URBANO 1
CLASIFICACION DE SUELO: {SU) SUELD URBANO

No. DE LOTES : 68

AREA UTIL TOTAL - 77.628,90 m2

AREA DE LOTES A SUBDIVIDIR:  65.865,25 m2.
AREA DE VIAS PROYECTADAS:  17.751,90 m2
AREA VERDE PUBLICA (12%): 942710 m2
AREA DE EQUIPAMIENTO

PUBLICO (3%) . 2.336,55 m2

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 68, signados del uno (1) al
sesenta y ocho (68), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobados que forman parte de
la presente Ordenanza.

Art. 2- AREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL- Los propietarios de la
Urbanizacion “Orizzonte”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como contribucion de dreas verdes y de equipamiento comunal, 11.763 65 m2 del drea (til de
los lotes, de conformidad con el siguiente detalle:

AREA VERDE PUBLICA 1

Ubicacion:  Calle "A" y linderos de lotes proyectados
Superficde:  1.751,65 m2

Inclinacion: ~ 2297

LINDEROS

NORTE: Lote 15en 1239 m

SUE: Calle "A” en 36.97 m

ESTE: Lote 16 en21.36 m, Lote 17 en 2000 m y Lote 18 en 11.20 m.
OESTE: Calle “A" en 7661 m

AREA VERDE PUBLICA 2

Ubicacion:  Entre calles "A" y "B" y lotes proyectados.
Superficie:  5.121,80 m2

Inclinacion:  4.91°

LINDEROS

NORTE: Lote 28 en43.30 m

SUR: Calle “A" en 42.76 m
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ESTE: Jardin comunal en 3.00 m, Lote 29 en 19.59 m, Lote 30 en 23.00 m, Lote 31 en
23.00m, Lote 32en 23.00 m, Lote 3 en 23.00 m y Lote 4 en 5.10 m
OFSTE: Calle "B en115.12m

AREA VERDE PUBLICA 3

Ubicacion:  Entre calles "A" y "C" y lotes proyectados
Superficie: ~ 2.553,65 m2

Inclinacién:  5.19°

LINDEROS

NORTE: Lote 46 en 42.00 m y Lote 47 en 3548 m
SUR: Calle “A" en 17.04 m

ESTE: Calle “A” en 80.15 m

OESTE: Calle “C" en 5151 m

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ubicacion: ~ Calle "A" y lindero de propiedad particular
Superficie: 233655 m2

Inclinacion: 5.54°

LINDEROS

NORTE: Borde superior de quebrada en 58.93 m
SUR: Lote 54 en 42.07 m

ESTE: Propiedad particular en 62.30 m

OESTE: Calle “A” en 9048 m

Art. 3.- DE LAS VIAS - Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en
el cuadro de Especifimriunes minimas para vias urbanas de conformidad con el régim&n
juridico aplicable.

Art. 4- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.- El
urbanizador debera rendir como garantia, para la ejecucion de obras de infraestructura de la
urbanizacién, la suma de novecientos sesenta y ocho mil ochocientos ochenta délares con
noventa y cinco centavos ($968.880,95), en la forma establecida en la normativa vigente. Dicha
garantia debera ser presentada en la Tesoreria Metropolitana, previa a la protocolizacién e
inscripcion de la Ordenanza.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS - El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras, serd de tres (3) anos, de confirmad al cronograma valorado de obras presentado
adjunto al plano que contiene la implantacién del proyecto, plazo que se contard a partir de la
sancion de la presente Ordenanza.

De las obras de urbanizacién, se debera pagar las contribuciones de ley; y, debera cancelarse

la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la urbanizacion,
de conformidad con la normativa vigente.
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Art. 6.- DEL CONTROL DE E]ECUCIGN DE LAS OBRAS.- La Administracion Zonal
Tumbaco realizard, de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras hasta la
culminacion de las mismas.

Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacidn, el propietario pagara al Gobierno Auténome
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito en calidad de multa el uno por mil por
cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecerd
previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de
urbanizacidn, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que se
emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 8.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios de la
urbanizacion “Orizzonte”, ubicada en la parroquia Cumbaya, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y documentos legales y/o remitieron los informes
técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, excepto que hayan inducidos al
engano.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir reclamos de
terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de obras de infraestructura
de la urbanizacién, el Concejo Metropolitano derogard la presente ordenanza bajo exclusiva
responsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacion, mismos que no podran
alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o celebradas
escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Att, 9.- DE LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ORDENANZA.- El
urbanizador se compromete en el plazo maximo de 180 dias, contados a partir de la sancion
de la presente Ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una
notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia
de dominio de las areas de uso piblico, verdes y comunales a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito. En caso de incumplimiento a lo previsto
en el presente articulo, el Concejo Metropolitano derogard la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control para que inicie las
acciones legales pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancidn, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y la pigina
web institucional del Gobiermo Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de
Quito.
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo istrito Metropolitano de Quito, 17

de septiembre de 2019,

Ab. Carlas Alomo sales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCE]JO METROFPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos en sesiones de 9 de julio de 201%; y, 17

de septiembre de 2015.- Quito, 17 de

Ab. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROFOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 18
de septiembre de 2019,

EJECUTESE:

7 Jorge Yuneda Machado
ALCALDE D ISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quite, el 18 de septiembre de 2019,
.- Distrito Metropolitano de Quito, 18 de septiembre de 2019,

Ab. les
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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2
il

ORDENANZA No. 003 - 2019 - PUAE

EXPOSICION DE MOTIVOS

El ejercicic de la competencia de planificacion y gestion urbana que, de acuerde a lo
determinado por los articulos 264 y 266 de la Constitucidn v 55 y 85 del Codigo Organico de
Organizacion y Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), le
corresponide a los gobiernos autdnomos descentralizados municipales o metropolitanos,
requiere que se asuman retos relacionados al desarrollo de las ciudades. Problemdticas
urbanas comunes como el crecimiento desordenado, el consumo de los recursos naturales, la
segregacion espacial, la contaminacién ambiental, la inadecuada gestion de la movilidad, la
falta de oportunidades de desarrollo econdmico, entre otros, requieren que los marcos
regulatorios nacionales y locales se ajusten para abordar las dinamicas urbanas modernas y
que permitan una gestion publica eficiente y trascendente.

La Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
promulgada en el afio 2016 constituye un marco normativo que aporta al ejercico de la
competencia de planificacion y gestion urbana, dotando a los municipios de principios,
conceptos, procedimientos, estrategias y herramientas para asumir su rol planificador y gestor
de territorio de una manera mas adecuada. La LOOTUGS determina objetivos y principios
rectores a los que el ordenamiento territorial debe apuntar y, en tal sentido, se incorporan
condiciones obligatorias para los proyectos de desarrollo urbano, pablicos y privados, desde
su etapa de planificacién y a lo largo de toda su implementacién.

En el esfuerzo por adecuar la planificacion y gestion de la ciudad de Quito a los principios
rectores del desarrollo urbano determinados por la Constitucion y la LOOTUGS, el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito ha avanzado en la adecuacién de su marco normativo
para incorporar conceptos, procedimientos, herramientas e instrumentos que permitan un
desarrollo del territorio apegado a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y
justicia social v a la garantia del derecho a la ciudad.

Entre los instrumentos contemplados en la normativa metropolitana, se encuentra los
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales (PUAE), que constituyen instrumentos
complementarios de planificacién urbanistica. El Titulo [ - Del Régimen Administrativo del
Suelo, del Libro IV.1 - Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, determina que éstos pueden ser de iniciativa pablica o privada, que se desarrollan
en concertacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que pueden contar con
determinaciones de clasificacién, uso y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el
Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
contribuyan a la sostenibilidad ambicntal asi como a la inclusion social como ejercicio del
derecho a la ciudad.
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Complementariamente, el Titulo VII del mismo Libro IV.1 del Codigo Municipal regula las
condiciones especificas en virtud de las que se calcula la reparticion de las cargas y beneficios
en estos proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales. En concreto, esta ordenanza regula
el cdlculo y método de pago de la concesion onerosa de derechos para los proyectos que se
beneficien de un cambio de uso de suelo y de incremento en los derechos de edificabilidad
asignados.

En el afio 2019, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aprobd la Ordenanza
Metropolitana No. 284 que regula el FUAE San Patricio y enmarca la planificacién y desarrollo
del proyecto urbanistico arquitectonico especial ubicado al sur de la Ruta Viva, en el sector del
escalon Lumbisi. En cumplimiento de lo determinado en el Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado por la Ordenanza Metropolitana No. 041 de
2015 sobre la consolidacién del sistema de centralidades y sub-centralidades, el PUAE San
Patricio contempla el desarrollo de un nuevo sub-centro urbano, cuya vocacién mixta generard
areas de comercio, turismo, residencia y oficinas.

Al amparo del marco juridico descrito en los parrafos anteriores, se presenta la ordenanza que
regula la planificacdon y desarrollo del PUAE Santa Monica, proyecto urbanistico
arquitectonico especial que se ubica al sur del PUAE San Patricio y que se ancla al desarrollo
del sub-centro urbano que la planificacion metropolitana ha previsto para esta zona de la
parroquia de Cumbaya. La ordenanza determina las regulaciones que los promotores del
proyecto deberdn cumplir de manera obligatoria con la finalidad de garantizar los preceptos
del desarrollo urbano sostenible y equitativo dispuestos en la normativa nacional y local
vigente.

I

El PUAE Santa Ménica se ubica en el sector INECEL, en la parroquia de Cumbaya, en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el Km. 1 1/2 de la Via a Lumbisi y la calle Huancavilca. El
proyecto se implanta en el predio No. 1289113, cuya area total es de 127.179,69 m2.

El Plan de Uso ¥ Ocupacién de Suelo (PUOS) vigente asigna al predio el uso de suelo (M)
Muiltiple y la zonificacién Z2 (ZC) Areas de Promocidn ¥ por lo tanto no cuenta con asignacion
de datos de zonificacion.

La planificacién presentada para el PUAE Santa Monica contempla un proyecto de uso mixto,
que cuenta con dreas residenciales, asi como espacios para comercios y oficinas.
Adicionalmente, el proyecto preve la incorporacion de equipamientos publicos y privados que
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aportaran al desarrollo de la zona y que impactardn de manera positiva en la calidad de vida
de la poblacion local.

En cumplimiento de la normativa nacional y metropolitana aplicable, el PUAE Santa Monica
propone el desarrollo de infraestructuras de servicios publicos y cesidn de dreas publicas
obligatorias. Adicionalmente, el proyecto aportard dreas verdes ptiblicas y comunales
adicionales y adoptara medidas para contribuir a la sostenibilidad ambiental y de la
movilidad.

De la misma forma, tomando en cuenta que el Ilalo constituye un bloque del area de
vegetacion y bosques protectores colindantes con la ciudad de Quito! (Tumbaco, s.£), y que la
Comuna de Lumbisi es una zona de reconocimiento de nacionalidades de raices ancestrales y
patrimonio historico del Distrito Metropolitano de Quito desde 1535, es necesario que exista
una adecuada transicién desde las nuevas sub-centralidades de la Parroquia de Cumbaya
hacia esas areas de interés patrimonial histérico y ambiental, disminuyendo la presion
urbanistica de cara al [1alé y a la Comuna de Lumbisi.

De esta manera, el proyecto Santa Monica cumple con los parametros normativos para
calificarse como un proyecto urbanistico arquitectonico especial segiin lo determinado por la
normativa metropolitana vigente y, a su vez, cumple con su objetivo de aportar a la
consolidacion de la sub-centralidad Cumbayd segin lo determinado en el PMDOT.

11

Para el desarrollo del proyecto, el PUAE Santa Monica de Cumbaya requiere un cambio de
uso de suelo en el sector oriental, pasando de un uso de suelo Multiple (M) a Residencial
Urbano 2 (RU2) y a Residencial Urbano 1 (RU1). En el sector central, no se proponen cambios
en el uso de suelo y zonificacion en vista de que se trata de las dreas afectadas por la linea de
intension correspondiente al escalon Lumbisi. En el sector occidental no se requiere un cambio
de uso de suelo.

En cuanto a la zonificacion, el macro lote tiene una zonificacion de promocién especial (ZC) y
por lo tanto se acoge al primer parrafo del articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del
Cédigo Municipal que determina:

Cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignaciin de zonificacion
especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o

' Declarado mediante acuerdo ministerial de MAG No.-127 publicado en el registro oficial No.- 923
del 27 de abril de 1933
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cambios demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de
ocupacidn del suelo total.

El lote circundante con mayor coeficiente de ocupacién total del suelo es el predio No.
3672119, perteneciente al PUAE San Patricio antes referido. En tal sentido, la linea base de
asignacién urbanistica para el calculo de la concesion onerosa es la zonificacion (A39) A1006-
40,

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza Metropolitana,
la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda aplico el método de calculo y determind que en
el caso del PUAE Santa Mdnica, no se genera la obligacion de pagar una concesion onerosa de
derechos en virtud de que:

a. El cambio de uso de suelo, desde el uso Multiple (M) a los usos: Residencial Urbano 1
(RU1) y Residencial Urbano 2 (RU2), tiene un indice de revalorizacion del suelode 1y
por lo tanto el resultado de la aplicacion de la formula de calculo de la concesion
onerosa de derechos por cambio de uso de suelo es de cero dolares; y,

b. Tomando como linea base la zonificacién (A39) A1006-40, segin la justificacién
juridica presentada en los pérrafos anteriores, el PUAE Santa Mdnica no requiere
edificabilidad adidonal y, por el contrario, en la mayor parte del proyecto se
disminuye la intensidad de la ocupacion del suelo en relacion a lo permitido por la
linea base de célculo. En consecuencia, la aplicacién de la formula de cilculo de la
concesion onerosa por incremento de edificabilidad resulta en cero dolares.

IV

El PUAE Santa Moénica esta dividido en tres sectores de planificacion. El sector oriental
corresponde al area residencial de densidad media y baja, que se divide en 47 lotes y que
rodea al parque oriental, espacio de mas de cuatro mil metros cuadrados de drea publica.
Asimismo, cuenta con mas de dos mil metros cuadradoes de corredores verdes perimetrales
que crearan condiciones adecuadas v aptas para la movilidad peatonal en la zona y muy
especialmente conformara un corredor verde ecolégico.que permitira la conexion entre las
quebradas el Auqui y Jatico favoreciendo la dirculacién de la fauna endémica existente. Estas
areas verdes seran entregadas al Munidpio del Distrito Metropolitano de Quito en calidad de
area verde piiblica.

El sector occidental es el drea de uso multiple que en 13 lotes conjugard actividades
comerciales, administrativas y residenciales. En este sector se habilitara la plaza occidental,
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con un drea de mil quinientos metros cuadrados que se convertird en un lugar de encuentro,
reunion y esparcimiento, anclando la consolidacion del centro urbano planificado para este
sector. Al igual que en el sector oriental, el sector occidental contara con un corredor verde
perimetral y habilitard un parque lineal al borde de la futura prolongacién del Escalon
Lumbisi, que se interconectara con el parque lineal planificado para el mismo eje vial por el
PUAE San Patricio. En el sector occidental, adicionalmente, se encuentra el area de
equipamiento publico de alrededor de tres mil metros cuadrados, cuya cesion gratuita y
obligatoria se sujeta a lo estableddo en la normativa vigente. Las areas verdes y de
equipamiento descritas en el presente parrafo se entregaran al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Finalmente, el sector central incluye 3 areas que corresponden a la superficie que se encuentra
afectada por la linea de intension de: (i) la extension del Escalon Lumbisi a ser cedida a titulo
gratuito en favor de la municipalidad; (ii) la Rotonda Sur que sera construida por el PUAE San
Patricio; y (iii) la ampliacion de la calle Huancavilca. Como un aporte adicional, el PUAE
Santa Monica realizard, a su costo, los estudios de la prolongacion del escalon Lumbisi,
ajustado al eje presentado, para que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito lleve a
cabo la construccién de la via.

La planificacion del proyecto contempla la interconexion peatonal de los tres sectores a través
de las dreas verdes publicas. Contempla, ademds, la pacificacién de la circulacion vehicular en
las vias internas a través del establecimiento de la Zona 30 y la construccion de pasos
peatonales al nivel de las aceras. Asimismo, garantizara las condiciones para el adecuado
acceso al transporte publico a través de la construccion de 3 paradas de transporte publico en
la calle Alfonso Lamifia.

En su desarrollo, el PUAE Santa Monica cumplird con las medidas de mitigacion
determinadas por la Secretaria de Ambiente y por la Secretaria de Movilidad en sus
respectivos informes preceptivos, emitidos en el marco del procedimiento de aprobacion
técnica del proyecto. Segin lo determinado en la normativa vigente, todas las inversiones para
cumplir con las medidas de mitigacion correran por cuenta del promotor.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes de Comision IC-0-2019-165 de 22 de abril de 2019; y, el IC-O-CUS-
2019-021 de 05 de agosto de 2019 de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
P q

gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,

provincias y cantones, tendran facultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Los
gobiernos de los distritos metropolitanos autdénomos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus
competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, los literales a) y v) del articulo 87 del codigo organico en mencion establece: “a)
Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo

descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas

metropolitanas, acuerdos y resoluciones; v) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, v
establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, el articulo 424 del codigo organico en anteriormente citado en relacion al area verde
comunitaria senala: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de
una autorizacion administrativa de urbanizacidn, el urbanizador debera realizar las
obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y
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obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico. Se entregard como minimo el quince por
ciento (15%) calculado del drea (til urbanizable del terreno o predio a urbanizar en
calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta
entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacién.
La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco
por ciento (35%) del area 1til urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios
con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los
incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del drea Gtil del terreno
0 su compensacion en dinero segiin el avaltio catastral del porcentaje antes indicado,
de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con
estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicién de areas
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las dreas
consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes,
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas
para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que
establezca en su normativa el Gobierno Autonomo Descentralizado. La institucion
plblica beneficiaria tendrd la obligacion de compensar el equivalente al valor del
bien que recibe, en base al avalio realizado por el Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano”;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira entre otras,
con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece: “1) Decidir, mediante Ordenanza, sobre los asuntos de
nteres general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito, a la
prestacion de servicios publicos y a la promocion cultural de la comunidad, asi como las

cuestiones referentes a otras materias que segun la Ley sean de competencia municipal”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, establece en
su articulo 8 que “el derecho a edificar es de cardcter publico y consiste en la capacidad de

utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
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edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.(...)";

Que, el articulo IV.1.26 del Titulo I - Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1
- Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales como “instrumentos de
planificacién urbanistica arquitectdnica de iniciativa piblico o privada, susceplibles de
implementarse en lotes que reinan las siguientes caracteristicas: (...) a) superficie a partir de
10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en los lotes ubicados en dreas de
centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m*. (...) b) encontrarse
ubicados en suelo urbano ylo rural, 0 en sectores que cuenten con asignacion de zonificacion
especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado concertado.
(...) Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quite y podrin contar con determinaciones de clasificacion, uso y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios piblicos, la
imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental, asi como a la inclusidn

social como ejercicio del derecho a la ciudad (...)";

Que, el articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del Cédigo Municipal establece que:
“cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion
especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes
0 cambios demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacién de
los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aguella que contenga el mayor coeficiente de
ocupacidn del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos
de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se uiilizard como zonificacién base aquella
localizada a la distancia mds cercana al predio.”;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 183, de 13 de septiembre de 2017, fue derogada por
la Ordenanza Metropolitana No. 001, de 29 de marzo de 2019, que contiene el
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sin embargo, la
disposicion derogatoria del referido Codigo sefiala que las Ordenanzas detalladas
en su anexo se derogan “sin perjuicio de la continuacién de los procedimientos
iniciados al amparo de las normas descritas en el anexo derogatorias, hasta su
culminacién conforme la norma vigente al momento de su inicio”, por lo que
tratandose el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Ménica” de un
proyecto iniciado al amparo de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el 16 de
noviembre de 2017, las normas de la Ordenanza No. 183 son aplicables para la
aprobacion de esta iniciativa legislativa;”
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Que, en aplicacion del articulo 9, literal a) de la Ordenanza Metropolitana No. 183, los
promotores del proyecto no tendran que cancelar valores de concesion onerosa de
derechos a favor de la Municipalidad.

Que, el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE “Santa Mdnica” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 1V.1.26 del Titulo I - Del
Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 - Del Uso de Suelo, del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucién de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda No.017 de 2017.

Que, mediante oficio SM-0970-2019 de fecha 29 de abril de 2019, la Secretaria de
Movilidad emiti6 informe técnico, de aprobacion de los estudios de movilidad y
establece medidas de mitigacién.

(Que, mediante oficio SA 2018-2013 de 15 de abril de 2019, la Secretaria de Ambiente emite
el Informe Técnico de Viabilidad a favor del PUAE Santa Monica.

Que, la Mesa Tecnica de PUAE se reuni6 el 26 de octubre de 2018 y el 23 de abril de 2019
emitiendo criterio de viabilidad para el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial denominado Santa Ménica.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2019-1949 del 30 de abril del 2019, la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el PUAE
pueda ser enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No IC-0-2019-165, la
Comision de Suelo aprobd el Proyecto Especial.

Que, mediante oficio No. EPMAPS-GT-2019-331 del 5 de agosto de 2019, la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS, informa respecto a
la ratificacion de la factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado para el
PUAE Santa Monica, aclarando que: “... el proyecto deberd contar con una cisterna
para cubrir la demanda maxima probable que pueda darse en un momento
dado...”.

Que, mediante a través del Oficio S/N 032-SM-2019 de 06 de agosto de 2015, el promotor
del Proyecto Santa Monica, Ing. Francisco Torres Mora, por sus propios derechos
manifiesta de forma libre y voluntaria realiza la entrega de terreno en favor del

_ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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Que, mediante oficio expediente No. PRO-2019-01143 de 29 de abril de 2019, la
Procuraduria Metropolitana emitio criterio legal favorable a las regulaciones

contenidas en la presente Ordenanza;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales
1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Codigo
Orgéinico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo
IV.1.26 del Titulo I - Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 - Del Uso
de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

CAPITULOI
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificacion del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE Santa Monica, mismo que contempla el
desarrollo de un proyecto especial de uso residencial y de uso mdltiple, que genera
espacios comerciales, de oficinas y servicios, asi como dreas verdes y equipamientos
plblicos y privados.

Articulo 2.- Objetivo General.- El objetivo general del PUAE Santa Moénica es el
desarrollo de un sub-centro urbano poli-funcional, integrado a los proyectos y
condiciones de la zona, que busca aportar a la consolidacion de la sub-centralidad
Cumbaya, conforme lo determinado en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de 22
de febrero de 2015.

Articulo 3.- Objetivos Especificos.-

1. Plantear una planificacién urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del
territorio para su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad
territorial y justicia social y a la garantia del derecho a la cudad;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la localizacion de las distintas
actividades cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminuciéon de los
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desplazamientos vehiculares en la zona y desde los valles orientales hacia la meseta
urbana;

3. Entregar areas verdes y de equipamiento ptiblico a la ciudad para garantizar que
las zonas de influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y
paisajistica;

4. Habilitar areas publicas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan

consolidar la Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

Articulo 4.- Ubicacion, dreas, linderos y estado de propiedad. - El PUAE Santa Ménica se
desarrollara en el predio nimero 1289113, clave catastral numero 20012 03 001 000 000
000, propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya, en las calles
Alfonso Lamifia y Escalén Lumbisi, en una superficie de 127,179.69 m2, cuyos linderos se
detallan en el Cuadro No.1.

La ubicacion e implantacion general del terreno se encuentran contenidas en el Plano No,
1. Plano de Conformacion constante en el Anexo L.

Cuadro No. 1. Ubicacion y linderos

Orientacidn Descripeion Distancia Superficie (m?)
| Calle Huancavilea y
NORTE Alfonso Lamifia 383,84
Predio No. 1289109 }
SUR Familia Andrade 449,51 127.179,69
ESTE Utb. Valle Hermoso | 292,67
I OESTE Calle Alfonso Lamifia | 314,93

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. - El PUAE Santa Ménica contempla las siguientes
condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas especificas:
a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segun lo
definido en la presente ordenanza.

b) Unicamente se podra habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10 detallados en el
Plano 5. Fraccionamiento, del Anexo I de la presente ordenanza.
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c) Espacios publicos conectados por areas verdes publicas, parques, aceras y
ciclo vias de acceso libre e irrestricto, segun el Plano No. 2, Plano de
Composicién, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Condiciones urbanisticas complementarias:
a) Dotacién de servicios y equipamiento urbano;
b) Integracion urbanistica y del sistema vial con el entorno;
¢) Cesién de drea publica correspondiente a la afectacidon vial prevista por la
ampliacion del Escalon Lumbisi.

Estas condiciones corresponderan a lo contenido en el Plano No. 3. Areas verdes y
equipamientos, parte integrante del Anexo L.

Articulo 6.~ Sectores de planificacion. - El PUAE Santa Monica tiene una estructura
compuesta de tres sectores: Oriental, Occidental y Central, definidos en el Plano No. 4.
Sectores de Planificacion, contenidos en el Anexo L

Sector Oriental: Ubicado en la zona este del PUAE, destinado para la implantacion de
residencia unifamiliar, con uso de suelo residendal urbano de baja y media densidad
(RU1 y RU2), con ingreso desde la calle Huancavilca.

Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste del PUAE, destinado para la implantacion de
edificaciones residenciales, de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo multiple
(M), con ingreso desde la calle Alfonso Lamifia al norte y desde la calle Francisco de
Pinsha al occidente y acceso peatonal desde la extension del Escalon Lumbisi. Cuenta con
una ciclo-via que se conecta con la calle Alfonso Lamina, en la parte norte del Proyecto,

cuyo trazado se extiende a lo largo del Parque Lineal.

Sector Central: Area afectada por la futura extensién del Escalén Lumbisi, destinada en su
totalidad como aporte voluntario y gratuito del promotor a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, conforme el Plano No. 6. Areas de afectacion vial de
propiedad publica, constante en el Anexo ], ¥ con una superficie de 8.366,19 m2 de area
publica.

Articulo 7.- Division general del suelo y drea 1til. - El area que conforma el PUAE Santa
Monica se divide segin lo que establece el Cuadro No. 2. Division General del Predio de

la presente ordenanza.
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Cuadro No. 2. Division General del Predio

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?
Area Bruta 127.179,69
1 |Area il 78.615,02
2 | Areas Verdes 13.356,18
3 | Equipamiento Municipal 2.900,08
A | Subtotal (1+2+3) 04.871,28
10| Vias Internas 21.000,83
11 | Mitigacién impacto movilidad 2.941,39
12 | Area de afectacion de propiedad priblica 8.366,19
B | Total Vias (10+11+12) 32.30841
Total (A+B) 127.179.69

Articulo 8.- Fraccionamiento y Linderos. - El PUAE Santa Monica conlleva la creacion de
60 (sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios y

en el Plano No. 05. Fraccionamiento, contenido en el Anexo [ de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3. Linderos y superficie de los predios

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con el Lote Colinda con la acerade | Colindacon lazcerade | Colinda con la acera de 841,43
privado A2 con una la calle Quichuas con la calle A con una la calle B con una

Al longitud de 2857 m. | una longitud de 26.68 m. longitud de 2341 m. longitud de 27.72 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 507,11
Verde Pl con una privado Al con una privado AJ en 1.00 m, la calle B con una
longitud de 35.08 m. longitud de 28.57 m. continua la acera de la longitud de 2338 m.
A2 calle A y su curvatura
con una longitud de
JL91 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 529,62
Verde P1 con una privado A4 con una privados de la privado A2 en 1.00 m,
longitud de 36.57 m. longitud de 31.00 m. Urbanizacidn Valle continua la acera de la
A3 Hermoso con una calle A y su curvatura
longitud de 2943 m. con una longitud de
36.85 m.
Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 340,41
privado A3 con una la calle Quichuas con privades dela la calle A con una
as | longitud de 31.00 m. | una longitud de 29.57 m. Urbanizacidn Valle longitud de 2537 m.
Hermoso con una
longitud de 27.76 m.

0
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Colinda con la acera de Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 988,65
la calle Quichuas con privado A6 con una privados de la la calle A con una
una longitud de 29.67 longitud de 31.01 m. Urbanizacion Valle longitud de 31.12 m.
i m. Hermoso con una
longitud de 31.83 m.
Colinda con el Lote Celinda con ¢l Lote Colinda con [os Lotes Colinda con la acera de 96051
privade AS con una privade A7 conuna privados de la la calle A con una
longitud de 31.01 m. longitud de 30.89 m. Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
A Hermoso con una
longitud de 31.00 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 953,17
privado A& con una privado A8 con una privados dela la calle A con una
A7 longitud de 3083 m. longitud de 30.70 m. Urbanizacién Valle longitud de 31.00 m.
Hermoso con una
longitud de 31.00 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 950,19
privado A7 con una privado A9 con una privados de la la calle A con una
A8 lengitud de 30.70 m. longitud de 30.61 m, Urbanizacién Valle longitud de 31.00 m.
Hermoso con una
longitud de 31.00 m.
Colinda con el Lote Colinda con &l Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de 976,65
privado A8 con una privado A10 con una privados de la la calle A con una
A9 lengitud de 3061 m. longirud de 30.67 m. Urbanizacion Valle longitud de 32.00
Hermoso con una
longitud de 31.51 m.
Calinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con los Lotes Colinda con la acera de L.007.20
privado A9 con una privade All con una privados de la la calle A con una
Al0 longitud de 30,67 m. longitud de 25.04 m. Urbanizacidn Valle longitud de 35.76 m.
Hermoso con una
longitud de 34.12 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919,63
privado A10 con una privado No. 1239109 de privados de la privado Al12 en 16.13 m.
longitud de 25,04 m. la Familia Andrade con Urbanizacidn Valle continua con la acera de
All una longitud de 37.06 m. Hermeso con una la Calle A siguiendo su
longitud de 27,34 m. curvatura en 1581 m.
Colinda conel Lote Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con el Lote 1.044.87
privado A10 con una privado No, 1289109 de | privado All en 1613 m, privado AZ3 con una
longitud de29.02m. | laFamilia Andradecon | continuaconlaacerade | longitud de 28.79 m.
Al? una longitud de 4038 m. | la Calle A siguiendo su
curvatura en 18.89 m.
Colinda con el Lote Colinda con &l Lote Colinda con [a acera de Colinda con el Lote 887,17
Al3 privado Al4 conuna privado A12 con una la Calle A v su curvatura privado AZ3 con una
longitud de 35.62 m. longitud de 29.02 m. en 27.74 m. longitud de 26.79 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con [a acera de Colinda con el Lote 961,00
Ald privado A15 con una privado A13 con una la Calle A con una privado A2] con una
longitud de 3621 m. longitud de 35.62 m. longitud de 26.76 m. longitud de 26.79 m,
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Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 976,58
AlS privado Alé con una privado Ald con una la Calle A con una privado A20 con una
longitud de 36,81 m. longitud de 3621 m. longitud de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
Colinda con el Late Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 9977
Al privade A17 con una privade ALS con una la Calle A con una privado Al9 con una
longitud de 37.40 m. longitud de 36.81 m. lengitud de 26.76 m. lengitud de 26.79 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Late 931,19
Verde Parque Oriental privado A16 con una la Calle A con una privady AlS con una
Al7 con una longirud de longitud de 37.40 m. longitud de 24.72 m. longitud de 24.74 m.
37.95 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con [a acera de 985,90
Werde Parque Oriental privado A1% con una privado A17 con una la Calle B con una
AlB con una longitud de longitud de 3734 m. longitud de 24.74 m. longitud de 2553 m.
42.58 m.
Caolinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 94733
AlY privado A18 con una privado A0 con una privado Al6 con una la Calle B con una
longitud de 37.34 m. longitud de 33.87 m, longited de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
Colinda can el Lote Colinda con ¢l Lote Colinda con el Lote Colinda con, la acera de BT 37
A0 privado Al9 con una privado AZ1 con una privado Al5 con una la Calle B con una
longitud de 33.587m. longitud de 32.83 m. longitud de 26.79 m. longitud de 2686 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 852,74
Al privado A20 con una privado AZ2 con una privado Al4 con una la Calle B con una
longitud de 3283 m. longitud de 33.16 m. longitud de 2679 m. longitud de 26.77 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 902,39
A privado A21 con una privado A3 con una privado Al3 con una la Calle B con una
longitud de 33.16 m. longitud de 3345 m. longitud de 26,79 m. longitud de 37 46 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con la acera de 979,83
privado A22 con una privado MNo. 1289108 de privado A12 con una la Calle B con una
longitud de 3345 m. la Familia Andrade con longitud de 28.79 m. longitud de 2933 m.
A2 una longitud de 34.05 m.
Colinda con el Lote Colinda con ¢l predio Colinda con la acera de Colinda con el Lote 917,49
privado AZ5 con una privado No. 1289109 de la Calle B con una privado A37 con una
longitud de 30.88 m. la Familia Andrade con longitud de 29.52 m. longited de 3001 m,
A2 una longitud de 30.72 m.
Colinda con ¢l Lote Colinda con el Late Colinda con la acera de Colinda con el Lote 960,93
A5 privado A26 con una privacdo A24 con una la Calle B con una privado A36 con una
longitud de 30.75 m. longitad de 30.88 m. longitud de 31,81 m. longitud de 31.82 m.
Colinda con el Lote Colirda con el Lote Colinda con [a acera de Colinda con el Lote 976,14
A6 privado A27 con una privado A25 con una la Calle B conuna privado A35 con una
) longitud de 30.41 m. longitud de 30.75 m. longitud de 31.83 m. longitud de 3182 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 9I7 46
AT privado A28 con una privado A26 con una la Calle B con una privado A34 con una
longitud de 27.25 m. longitud de 30.41 m. longitud de 32.03 m. longitud de 31.82 m.
Colinda con el Area Colinda con ¢l Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 887,86
AZS Verde [E-4 con una privado A7 con una la Calle B con una privado A33 con una
longitud de 19.46 m. longitud de 27,28 m. longitud de 3842 m. longitud de 37.91 m.
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Veértice formado por Colinda con el Area Colindante con el Late | Colinda con la acera de 044,82
con la acera de la Calle Verde IE-2 con una privado A30 en 29.31 m, la Calle C conuna
C y con el Lote privado longitud de 31.35 m. continua con la acera de lengitud de 38.28 m.
A30, la Calle B sentido norte -
A9 sur con una longitud de
29.40 m.
Wértice formade por Virtice formado porcon | Colindante con el Lote Colinda con a acera de 9773
conlaaceradelaCalle | laaceradelaCalleBy | privade A3l en4l.53 m, laCalle C ysu
Cyconel Lote privade | con el Lote privado A29. | continua con la acera de | curvatura sentido norte -
A3L la Calle B sentido norte - | sur con una longitud de
A30 sur con una longitud de | 28.78 m, continua con el
3297 m. Lote privado A29
sentido oeste - este en
29.51 m.
Colinda con el Lote Veértice formado porcon | Colinda conlaacerade | Colinda con la acera de 1.188,45
privado A32 conuna la acera de la Calle B laCalle B ysu la Calle C en sentido
longitud de42.17m. | con el Lote privade A30. curvahura con una norte - sur en 20.00 m,
longitud de 3535 m. continua con el lote
A3l privado A30 sentido
oeste - este en 4153 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Lote 891,74
Verde V3 con una privado A31 conuna la Calle B con una privado Bl en 1.54 m,
longitud de 3529 m. longitud de 42.17 m. longitud de 25.44 m. continua con la acera de
A2 la Calle C v su curvatura
eon una longitud de
PHm.
Colinda con ¢l Area Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 91531
AT Verde [E4 con una privado AM con una privado A28 con una la Calle C con una
longitud de 19.39 m. longitud de 27.70 m. lengitud de 37.91 m, longitud de 39,15 m.
Calinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 93745
A3d privado A33 con una privado A3S con una privadso A7 con una la Calle C con una
longitud de 27.70 m. longitud de 30.62 m. longitud de 3182 m. longitud de 31.94 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de 979,02
A5 privado A34 con una privado A36 con una privado AZ6 con una la Calle C con una
longitud de30.62m. | longitud de 30.73 m. longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
Colinda con el Lote Calinda con el Lote Calinda con ¢l Lote Colinda con la agera de 929,64
A6 privado A33 con una privado A37 con una privado A25 con una la Calle C con una
longitud de 30.73 m. longitud de 2459 m. longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con ¢l Lote ¥4
privade A36 con una privado No. 1289109 de privado A24 con una privado B10 con una
longitud de 24.5% m. la Familia Andrade con longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
AST una lengitud de 36.46 m. continua con la
curvatura de la Calle C
en 16.68 m.
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Colinda con el Area Vértice formado por con Colinda con el Lote Veértice formado por con 951,40
Verde V3 y su laaceradelaCalleCy | privado A32en154m, | ladrea verde V3 y conel
curvatura con una con el Lote privado B2, continua con la Lote privado B2,
longitud de 64,57 m. continua con ¢l lote curvatura de la Calle C
privado B2 conuna sentido norte - sur en
Bl longitud de 32.78 m, 33.4 m.
Vértice formado por | Veértice formado por con Colinda con el Lote Colinda con el drea 93454
con ladrea verde V4y | laaceradelaCalleCy privado B1 en sentido verde V4 en sentido
con el Late privado B1. | con el Lote privado B3, oeste - este en 3178 m, norte - sur en 28,46 m,
continua con la acera de continua con El lote
B2 laCalle C sentido norte- | privado B3 en sentido
sur en 2846 m. oeste - este en 3285 m.
Vértice formado por | Veértice formado por con Colinda con el Lote Colinda con el drea BT 42
conlagreaverde Vdy | laaceradelaCalleCy privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con el Lote privado B2. | con el Lote privado B4, oeste - este en 3285 m, norte - sur en 28.04 m,
continua con la acera de continua con El lote
B3 la Calle C sentido norte - | privado B4 en sentido
sur en 25.20 m. oeste - este en 32.94 m.
Weértice formado por Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con el Area G442
con la drea verde V4 y Verde [E-3 con una privado B3 en sentido Verde V4 con una
con el Lote privado B3, longitud de 3433 m. oeste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
conkinua con la acera de
B4 la Calle C sentido norte -
sur en 2294 m.
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 946,54
Verde publica [E-3 con privada B con una la Calle C con una Verde publica V3 con
B3 una longitud de 32.75 longitud de 32.97 m. longitud de 29.79 m. una longitud de 27.85 m.
m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 88384
privado B5 con una privado B7 con una la Calle C con una Verde publica ¥'5 con
B longitud de 32.97 m. longitud de 32.87 o longitud de 2690 m. | una longitud de 26.89 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 848,27
privado B6 con una privado B8 con una la Calle C con una Verde publica V5 con
B7 longitud de 32.87 m. longitud de 32.88 m. longitud de 2465m. | una longitud de 25.96 m.
| Colirda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 883,20
privado BY con una privado B9 con una la Calle C con una Verde publica V5 con
B3 longitud de 32.38 m. longited de 32.85 m. longitud de 26.89 m. una longitud de 26.59 m.
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Colinda con el Lote ColindaconelLote | Colindaconlaacerade | Colinda con el Area 835,80
privado BE con una privado Bl0 conuna | laCalle Cy sucurvatura | Verde publica V5 con
B9 longitud de 32.88 m. longitud de 26.87 m. con una longitud de una longitud de 26.90 m.
2831 m.
Colinda con el Lote Colinda con el predio Colinda con la acera de Colinda con el Area 1.067.35
privado BY con una privado No. 1289109 de laCalleC ysu Verde publica V5 con
longitud de 26.87 m. la Familia Andrade con curvaturaen 19.02m, | una longitud de 31.22 m.
BlO una longitud de 38.87 m. eontinua con el lote
privado A37 con una
longitud de 18.50 m.
Colinda con el Area Caolinda con el Lote Colinda con el Area Colinda con la acera de 256804
Verde publica F2 con privado C2 con una Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
a una longitud de 68.55 longitud de 6457 m. | unalongitud de 4660 m. |  con una longitud de
m. 38.11m.
Colinda con el Late Colinda con el Lote Colinda con el Area Colinda con la acera de 2.509.21
privado C1 con una privado C3 con una Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
a2 longitud de 64.57 m. longitud de 53.65 m. una longitud de 47.67 m. con una longitud de
4747 m.
Colinda con el Lote Colinda con el callejin Colinda con el Area Colinda con la acera de 2.386,83
privado C2 con una peatonal con una Verde publica V1 con la Calle E v su curvatura
3 lengitud de 553,65 m. longitud de 51.54 m. wna longitud de 45.94 m, con wna longitud de
46,73 m.
Calinda con ¢l callején Colinda con el Lote Colinda con el Area Colinda con la acera de 240311
peatonal con una privado C5 con una Verde publica V1 con la Calle E y su curvatura
o) longitud de 51.68 m. longitud de 6239 m. una longitud de 43.69 m. con una longitud de
47.51 m.
Colinda con el Late Colinda con la acera de Colinda con el Area Colinda con la acera de 251713
privado C4 con una la Calle Francisco de Verde publica Vicon | laCalle E v su curvatura
cs longitud de 6239 m. | Pinsha con una longitud | unalongitud de 39.05 m. con una longitud de
de 39.18 m. 42.35 m.
Colinda con laacera de |  Colinda con el predic Colinda con el Area Colinda con el Lote 294965
la Calle Frandisco de privado No. 1289109 de Verde publica V2 con privado C7 con una
Pinsha con una la Familia Andrade con | una longitud de 66.67 m. lengitud de 67.62 m.
| longitud de 4394 m. | una longitud de 43.93 m.
Colinda con laacerade | Colinda con el predio Colinda con el Late Colinda con el Late 3.09,84
la Calle Francisco de privado No. 1289109 de privado C6 con una privado C8 con una
Pinsha con una la Familia Andrade con longitud de 67.62 m. lengitud de 7139 m.
S | longitudde4t19m. | unalongitud de 4355 m.
Colinda con laacera de |  Colinda con el predio Colinda con el Lote Colinda con el Lote de 2.340,01
la Calle Franciscode | privado No, 1283109 de privado C7 conuna | equipamiento publico en
cs Pinsha con una la Familia Andrade com longitud de 71.2%m. una lengitud de 77.17 m.
lengitud de 3740 m. | unalongitud de 3949 m. E
Colinda con el Area Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 2.536,06
Yerde publica F3 con privado D2 con una la Calle E con una Verde publica P4 con
Dl | unalongitud de 6417 longitud de 60.99 m. longitud de 4548 m. | unalongitud de 3364 m,
m.
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Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area L7891
privade D1 con una privado D3 con una la Calle E y su curvatura Verde publica P4 con
D2 longitud de 60.99 m. longitud de 49.71 m. conuna longitud de | una longitud de 48.60 m.
53.97 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinca con el Area 243981
privado D2 con una privado D4 con una la Calle E con una Verde publica P4 con
D3 longitud de 49.71 m. longitud de 49.25 m. longitud de 49.70 m, una longitud de 49.23 m.
Colinda con el Lote Colinda con el Lote Colinda con la acera de Colinda con el Area 231667
privado D3 con una privado D3 con una laCalle Ey su curvatura |  Verde publica P4 con
] longitud de 43.25 m. langitud de 66.73 m, con una longitud de | una longitud de H4.32 m.
48.99 m.
Colinda con el Lote Colinda con la acera de | Colinda con la acera de Colinda con el Area 2853460
privado D4 con una la Calle Francisco de la Calle E con una Verde publica P4 con
D5 longitud de 6673 m. | Pinsha con una longitud longitud de 39.70 m. una longitud de 3525 m.
de 74.36 m.

Articulo 9.- Areas de cesion gratuita. - El PUAE Santa Monica genera dreas de afectacion
vial de propiedad publica, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion
gratuita en favor del MDMQ y en el Plano No. 06. Areas de afectacion vial de propiedad
puiblica, contenido en el Anexo [ de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDMQ

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con la via Colinda con el arco del Vértice comprendido Weértice comprendido 122152
Alfonso Larnifia con una redondel del Esealén | entre la interseccidn de la entre la via Alfonso
longitud de 49.64 m. Lumbisi con una calle Huancavilea y Via Lamifia y la futura
AFL longitud de 86533 m. Alfonso Lamina (Escalon extensidn del Escalon
Lumbisi) . Lumbisi.
Via Huancavilca en Colinda con el drea verde Colinda con el lote Colinda con el redondel 629,10
159.08 m. P1, la calle B1 y El drea privado de la de la extension del
verde V3 conuna urbanizacion Valle Escalon Lumbisi con una
a8 longitud de 198,88 m. Hermoso con ura longitud de 68,18 m.
longitud de 0.9 m.
Colinda con el arco del Colinda con el predic | Colinda conellote AFZ | Colinda con el drea verde | 836619
redondel del Escaldn privade No. 1289109 de en 25.71, con el drea V1 en 240,77 m.,
Lumbisi con una la Familia Andrade con verde V4 en 84,64 m., continua con la calle
longitud de 27.16 m. una longited de 2580 m. | continua conlacalleD | Francisco de Pinsha con
AF3 en2730 m, ycontinua | 1527 m. y continda con
con el drea verde Vien | sl drea verde V1 en 67.68
168,31 m. m
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CAPITULO I
DE LOS USQS DE SUELO, ZONIFICACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 10.- Asignacién de Zonificacién en Area de Promocién (ZC). - De conformidad
con lo que establece el articulo IV.1.372 del Titulo VII del Libro IV.1 del Cédigo Municipal,
al existir una ausencia de asignacion de datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa
Monica, la linea base de asignacion urbanistica para el area de promocion (ZC) es A1006-
40, correspondiente aquella del predio circundante No. 3672119 con mayor coeficiente de
ocupacién, la cual se utilizard para el cdlculo de Concesion Onerosa de Derechos por
incremento de edificabilidad y zonificacién prevista en el articulo 30 de la presente

ordenanza.

Articulo 11.- Usos de suelo y compatibilidades. - Los usos de suelo del PUAE Santa
Moénica son: Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y
Equipamiento (EQ) segin el Plano No. 7 Usos de Suelo y Zonificacién, contenido en el
Anexo No. I de la presente ordenanza. Las compatibilidades se sujetaran a la normativa

metropolitana vigente.

Articulo 12.- Formas de ocupacién del suelo. - Las formas de ocupacién de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad
de la presente ordenanza, mismas que prevalecerdn por sobre la zonificacién general

asignada como linea base.

Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad
Retiros
Forma . Frent
Zonific | de Ne Distancia | 0 | cos | Lote

Uso de suelo | Lote acidn Ocupe: | Plscs M |F|P|L| entre FB | Total | minimo
blogues

cidn

°E°

Al A2, A3,
Ad, A5, AS,
A7, AB, A9,
Al0, A1l
Al2,  AlL%
Ald,  Als,
Als,  Al7,
RESIDENCL | AlS, AlS,
Al AL A20, A21, | AS0235 | A 2 g8 |5]|3
URBANC1 | A22, AL,
AZ4, AZ5,
A6, AX,

o
ted
=)
g
s

AJL,  A3S

A3%, A7 |
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RESIDENCI Ei’ :? i
B AL o7 b o, | 42090 [ A 3 2 |s|3]3]e 0 |10 |20 |10
URBANO2 | X '
B10
ClL Ct 3 AL006-
C| MULTIPLE C4, G5, Ch, A fi M |513]|3]6 40 40 1000 0
40
7.8
0| MULTIPLE g.:,‘_[?:nl ABD4-50 | A q 6 |513(3]|6 50 i i) 600 15 |

Articulo 13.- Normativa Constructiva de las Edificaciones. - La construccion del Proyecto
observara las normas ecuatorianas de la construccion (NEC), normas nacionales y demds
normas metropolitanas vigentes. Los lineamientos de disefio urbano, en base a los
objetivos generales y especificos de la presente ordenanza, constardn en el respectivo
Reglamento de Arquitectura elaborado por el promotor, que sera de obligatorio
cumplimiento para todos los proyectos que se construyan en el PUAE Santa Monica.

CAPITULO NI
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 14.- Areas Verdes Piblicas y Equipamientos. - El PUAE Santa Ménica entregara
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de areas verdes publicas,
una superficie de 13.356,18 m2 correspondientes al 14,08% del area util del proyecto; y,
por concepto de equipamiento piblico, una superficie de 2.900,08 m2 correspondiente al
3,06% del area util del proyecto. La composicion de las areas verdes y equipamiento se
encuentran detalladas en el Plano No. 3. Areas Verdes y Equipamiento, en concordancia
con el Cuadro No. 6. Areas Verdes Piblicas y con el Cuadro No. 7. Equipamiento
Municipal.

Cuadro No. 6. Areas Verdes Piblicas

AREAS VERDES PUBLICAS !
ID. | NORTE S5UR ESTE OESTE SUPERFICI |
E
Veértice entre la | Colinda con la acera de | Via Alfonso Lamifia | Colinda con los lotes | 2.549.28
ampliacidn vial de la | la calle Francisco de | (Escalén Lumbisi) en | Privades desde el Cl
V1 | avenida Alfonso Lamifa | Pinsha con una longitud | 251,63 m. hasta &l C5 con una
y el drea verde P2. | del338m. longitud de 240,52 m.
|
Colinds con la acera de | Colinda con el predio | Via Alfonco Lamifia | Colinda con of lote | 78169
la calle Francsco de | privado No. 1289109 de | (Escalin Lumbisi) en | privado C6 con una
V1 | Pinsha con una longitud | la Familia Andrade con | 67.75m. longitud de 66,67 m.
de 1339 m. una longitud de 13,00 m.
Via Huancavilca en | Colinda con los Lotes | Colinda con la acera | Colinda con el drea | 355,58
Vi B4.49 m. privados A32 y Bl con | de la calle B con una | verde V4 con uma
una longitud de 10258 | longitud de 3,62 m. longitud de 20,38 m.
.
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Vértice entre la avenida | Vértice entre la acera de | Colinda con los Lotes | Via  Alfonse Lamifia | 32828
Alfonso Lamifia | la calle D y el drea verde | privados desde B1 | (Escaldn Lumbisi) 113,40
V4 | (Escalén Lumbis) y el | IE3 hasta el B4 con una | m.
area verde V3. longitud de 109,81 m.
Veértice entre la acerade | Colinda con el predio | Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifia | 503,19
|a calle D y el drea verde | privado No. 1285109 de | privados desde B5 | (Escaldn Lumbisi)
5 IE5 la Familia Andrade con | hasta el B10 con una | 176,27 m.
una longitud de 400 m. | longitud de 170,64 m.
Via Huancavilca en | Colinda con los Lotes | Colinda con lo Lote | Colinda con la acera de | 282,10
70,10 m. privados A2 y AZ con | privado de la|la clle B con una
P una longitud de 7205 m. | Urbanizacién  Valle | longitud de 3,70 m.
Hermoso con una
lomgitud de 4,00 m.
Colinda can la | Colinda con el Lote | Colinda con el drea | Colinda con la acera de | 44832
- ampliacion vial de la | privado Cl con una | verde VI con una |la calle E con una
avenida Alfonso Lamifia | longitud de 76,47 m. longitud de 1947 m. longitud de 6,89 m,
en 74,65 m. '
Via Alfonso Lamifia en | Colinda con el Lote | Colinda con la acera | Colinda con el drea | 27491
p3 | 6610m privade D1 con una | de la calle E con una | verde P4 con uma
longitud de 76,30 m. longitud de 3,70 m. longitud de 12,96 m.
Vértice entre la avenida | Colinda con la acera de | Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifia en | 776,13
Alfonse Lamina y el | la calle Francisco de | privades desde D1 | 21711 m.
P4 | dreaverde F3. Pinsha con una longitud | hasta D5 con una
de 314 m. longitud de 216,12 m.
Vértice entre la avenida | Colinda con el predio | Colinda con el Lote de | Via Alfonso Lamifia en | 3377
Francisco de Pinsha y el | privado No. 1289109 de | equipamiento pidblico | 87,32 m,
P5 | Equipamiento piblico. la Familia Andrade con | con una longitud de
una longitud de 4,15m. | B409m
P Colinda con el arco de la | Colinda con el arco de la | Colinda con la calle E | Colinda con la calle E | 159548
OC | calle E con una longitud | calle E con una longitud | con una longitud de | con una longitud de
C de 27,65 m. de 27,65 m. 77,00 m. 77,00 m.
Cue
Ipa
P Colinda con la calle | Colinda con los lotes | Colinda con la acera | Colinda con la acera de | 421055
OR | QuichuasyconlacalleB | privados AI7 y AlBcon |delacalle Aconuna ([ l2 lle B con wuna
Cue | en61,22m. una longitud de 80,33 m. | longitud de 62,97 m. longitud de 56,44 m.
tpo
Colinda om el Late | Colinda con la acera de | Colinda con la acera | Colinda con la acera de | 113,13
-2 | privado A29 con una | laCalle Den 2742 m. de la Calle B y su | laCalle Cysucurvatura
longitud de 31,35 m. curvatura en 3,70 m. en 3,69 m.
Colinda eom el Lote | Colinda con ka2 acera de | Colinda con la acera | Colinda con el drea | 13044
IE3 privado B4 con una | laCalle Den3343 m. delaCalle Coomuna | verde V4 con  uma
tongitud de 3433 m. longitud de 3,70 m. longitud de 2,33 m.
Colinda con la acera de | Colinda con el Lote | Colinda con la acera | Colinda con la acera de | 143,06
[Ea la Calle D en 34,90 m. privado A28 y A33 con | de la Calle B y su | la Calle Cy su curvatura
una longitud de 3883 m. | curvatura con  wna | con una longitud de 3,69
longitud de 3,70 m. m.
Colinda con la acera de | Colinda con el Lote | Colinda con la acera | Colinda con el area | 122597
B3 la Calle D en 29,93 m. privado B con una | de la Calle C y su | verde V5 comn  una
longitud de 32,75 m. curvatura con  una | longitud de 3,92 m.
longitud de 3,70 m.
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Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal

ZONA | Norte Sur ! Este Oeste SUPERFICIE

Via Frandsco de | Colinda con el predio | Colinda con el Lote | Colinda con el drea | 2.900,08
Pinsha con una | privado Neo. 1289109 | privade CB con una | verde P53 con una
longitud de 27,95 m. | de la Familia Andrade | longitud de 77,17 m. longitud de 84,09 m.
EQ con una longitud de
45,65 m. i

Articulo 15.- Red de Areas Verdes. - Las areas verdes piiblicas se conectan con la Red
Verde Urbana de Quito y con los ejes naturales del entorno, de acuerdo a lo que se define
en el Plano No. 8. Red Verde Urbana contenido en el Anexo No. [ de la presente
ordenanza.

CAPITULO IV
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 16.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Son Sistemas Colectivos de Soporte del
PUAE Santa Mdnica: el sistema vial, las redes de soporte v servicios basicos. Los sistemas
antes mencionados se deben ajustar a las demandas del proyecto, integrando y mejorando

la calidad de los sistemas colectivos de soporte de la zona.

Articulo 17.- Sistema Vial. - La red vial del PUAE Santa Monica se articula con la red vial
local a través de la prolongacion del Escalon Lumbisi (Avenida Alfonso Lamifa), v la
construccion y habilitacién de nuevas vias publicas que se implantaran sobre el predio,
conforme a las especificaciones para vias urbanas existentes, y de acuerdo con el Plano
No. 9. Disefio Vial General y Plano No. 10. Disefio Vial secciones tipicas, contenidos en el
Anexo [ de la Ordenanza.

La red vial preve soluciones al trafico y a la movilidad, beneficiando al peaton,
promoviendo el uso de bicicletas y la descongestion vehicular. Estard provista de
senalizacion horizontal, vertical y equipamiento urbano. Los tipos y caracteristicas de las
vias del Proyecto se encuentran establecidos en el Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos
de Vias.
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Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias

DETALLE DE VIAS SANTA MONICA
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Articulo 18.- Zona 30. - El PUAE Santa Mdnica contempla un sistema de movilidad mixto
entre peatones, ciclistas y vehiculos, por lo que la velocidad maxima de las vias internas
del Proyecto es de 30 km/h. Adicionalmente, los pasos peatonales son a nivel de las aceras
con el fin de pacificar la zona y brindar seguridad, especialmente a peatones y ciclistas.

Articulo 19.- Red de ciclovias. - La red de ciclovias del PUAE Santa Moénica se articula
con la red local de ciclovias y permite la circulacién en bicicleta dentro del proyecto y a lo
largo del Escalén Lumbisi.

Articulo 20.- Aceras, - Las aceras cumplirdn con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito e incluirdn ajardinamiento y
arbolado nativo, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal y
mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 11. Sistema de Aceras y
Paradas de bus, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Articulo 21.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica, y telecomunicaciones, seran construidos por el promotor a su
costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad, entidades
y/o empresas publicas de servicios bdsicos. Las redes para los servicios eléctricos y de
telecomunicaciones serdn soterradas.

Las redes y servicios bdsicos cumplirdn las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construird a su costo, con la aprobacién de la
EPMAPS, la red de agua potable. Esta contard con sistemas para el ahorro en el
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consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de combate a
incendios (hidrantes) se integrard a la red publica de agua potable. Una vez
construida la red, los costos del servicio de agua potable para dreas publicas y de
equipamiento piblico seran asumidas por la municipalidad. Adicionalmente el
promotor deberd construir una o una red de cisternas para cubrir la demanda
maxima probable de agua potable, que pueda darse en un momento dado.

2. Red de Alcantarillado: El promotor construird a su costo, con la aprobacion de la
EPMAPS, un sistema separado de aguas lluvia y aguas servidas.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red de soterramiento de energia
eléctrica para el desarrollo y abastecimiento del proyecto.

4. Telecomunicaciones: El promotor construird a su costo el sistema soterrado de
ducteria de telecomunicaciones, observando la normativa nacional y metropolitana
vigente. Una vez concluida la obra, los ductos pasaran a ser bienes municipales

afectados al uso publico.

5. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

6. Residuos Solidos: El PUAE Santa Modnica contard con espacios destinados a la
disposicién, clasificacion y recoleccién de residuos soélidos, para ser posteriormente
retirados por carros recolectores del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
La localizaciéon de dichos espacios sera definida por la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo en coordinacién con la Secretaria de Ambiente y sera de
obligatorio cumplimiento por parte del promotor.

Articulo 22.- Accesibilidad y Movilidad. - El proyecto serd accesible mediante las

siguientes modalidades:

a) Peatonal a través del sistema de aceras.
b) Con bicicleta.

¢) Transporte publico, a través de las paradas de bus previstas en el marco de la
presente ordenanza.

d) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice ¢l adecuado flujo
vehicular y carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos desde
las vias locales del proyecto, segiin la normativa metropolitana de movilidad lo
establezca.
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CAPITULO V
APORTES URBANISTICOS

Articulo 23.- Aporte de Suelo para “Prolongacion Escalon Lumbisi”. - El PUAE Santa
Monica cederd al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en
calidad de donacidén voluntaria el area AF3, con una cabida de 8.366,19 m2, segun lo
detallado en el Plano 06. Areas de afectacion vial de propiedad piiblica del Anexo 1 dela
presente ordenanza, como parte de la afectacion prevista por la prolongacién del Escalén
Lumbisi.

Articulo 24.- Aporte de Suelo para la “Rotonda Sur”.- El promotor del PUAE Santa
Monica cederd al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito ¢ en
calidad de donacién voluntaria, el drea AF1, con una cabida de 1.221,52 m2, segiin lo
detallado en el Plano 06. Areas de afectacion vial de propiedad piiblica del Anexo 1 de la
presente ordenanza, con el propdsito de que se pueda completar la construccion de la
Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de la Extension del Escalén Lumbisi, en la
interseccion de las calles Alfonso Lamifia v Huancavilca y como medida de mitigacion al
impacto producido por la circulacion vehicular generada por el PUAE Santa Monica en el
sector.

Articulo 25.- Area de afectacién vial piblica. - El promotor del PUAE Santa Ménica
cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
donacién voluntaria el area AF2, con una cabida de 629,10m2, segiin lo detallado en el
Plano 06. Areas de afectacién vial de propiedad piiblica del Anexo 1 de la presente
ordenanza, con el proposito de que se pueda completar la construccion de la Calle
Huancavilca, que parte desde la Rotonda Sur, en una longitud de 159,08m medidos en el
eje de la via, y como medida de mitigacion al impacto producide por la circulacién
vehicular del proyecto Santa Ménica en el sector.

Articulo 26.- Aporte Intervencion en la Calle Huancavilca. - El promotor del PUAE Santa
Ménica, a su costa, ejecutara la infraestructura vial de la Calle Huancavilca con sus
respectivas aceras, en el tramo comprendido desde la Rotonda Sur, hacia el este,
incluyendo la sefializacion vial necesaria, en una longitud de 159,08 m y que comprende
un drea total de 2.028,04 m2. Estos trabajos de construccion y rehabilitacion se realizaran a
titulo gratuito a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

CAPITULO VI
MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de Mitigacién por impacto en la movilidad. — Las medidas de
mitigacidn seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollardn y concluirdn con
las demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el
informe favorable No. SM-DMPPM-28/2019 del 29 de abril de 2019, emitido por la
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Secretaria de Movilidad, como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el
Anexo No. Il de la misma.

Articulo 28.- Medidas de Mitigacion por impacto al medio ambiente. - Las medidas de
mitigacion serdn ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluirdn con
las demds obras de habilitacién de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el
informe favorable No.SA-2018-2013 del 15 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de

Ambiente, como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. IV
de la misma.

CAPITULO VII
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 29.- Concesion Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo. - En base a
los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo
Il de la presente ordenanza, el PUAE Santa Monica requiere los siguientes cambios de uso
de suelo:

¢ Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2
(RU2), en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.

¢ Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1
(RU1) en los lotes: Al, A2, A3, Ad, A5, A6, A7, AB, A9, A10, All, A12, Al13, Al4,
Al5, Al6, Al7, Al8, Al19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29,
A30, A31, A32, A33, A34, A35, A36 y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor
de la Concesién Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE Santa Ménica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en
el Cuadro No. 9, Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por
cambio de uso de suelo del PUAE Santa Modnica, cuyo resultado es igual a cero (0)
dolares.

Cuadro No. 9- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio
de uso de suelo del PUAE Santa Monica.

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO '
LOT |Tipo de|SUPERFIC | AIV | indice de | Valor de | Valor  de Diferendia I Porcentaje | Valor |
E  |cambio |IE(AUV) |A |revalorizacién |Llegada Partida | 20% final |
Al |MaRUL |84143 160 |1 13462880 | 13462880 |0 '[ 0 |
A2 |MaRUL |607,11 160 |1 97.137.60  |97.13760 |0 [- 0 I
A3 |MaRUL |829.62 160 |1 13273920 | 13273920 |0 | 0
A4 |MaRU1 |84041 160 |1 13446560 | 13446560 |0 ! 0
A5 |MaRU1 |988,65 160 |1 156.18400 | 15818400 |0 |- lo
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AB MaRU1 |960,31 160 1 153.745.60 153.745,60 0 - 0
A7 MaRUl |953,17 160 1 15250720 152.507.20 0 - 0
AR MaRUL | 950,19 160 1 152.030,40 152.050,40 0 - 0
AF MaRUL | 976,65 1e0 1 156.264,00 156.264,00 0 - 0
Al0 |MaRU1 | 100720 160 1 101.152,00 161.152,00 0 - 0
All [MaRUl | %1963 160 1 147.140,80 147.140,80 0 o 0
Al2 (MaRUL | L0457 160 1 167.179.20 167.179,20 0 - 0
Al3 |MaRU1 |Ba717 160 1 141.947.20 141.947,20 0 - 0
Al4 |MaRU1 |96100 160 1 153.760,00 153.760,00 0 - 0
Al5 |MaRU1 |97688 160 1 156.300.80 156.300,80 0 0
Ale |MaRU1L |99277 160 1 158.843,20 158.843,20 0 - 0
Al7 |MaRUL |93119 160 |1 148.990,40 14899040 (O - 0
Al8 |MaRU1 |985%0 160 1 157.744.00 157.744.00 0 - 0
Al |MaRUL |94733 80 |1 151.572,80 15157280 |0 - 0
A0 |MaRUL | 88737 180 1 141.979,20 141.979,20 0 = 0
A2l [MaRU1 | 88274 160 1 141.238,40 141.238,40 0 = 0
A2 |MaRU1 |90239 160 |1 144.382,40 1438240 |0 - 0
A23 |MaRUL | 97983 160 1 156.772,80 156,772,580 0 a 0
A2d |MaRU1 | 91749 180 1 146.798.40 146.798,40 0 . 0
A5 |MaRU1 | 98093 180 1 136948, 80 156,948,830 1] = 0
A2s | MaRU1 | 97514 160 1 156.182,40 156,182,40 ] - 0
A27 |MaRU1 |927.46 180 |1 148.393,60 14839360 |0 - ]
A28 |MaRU1 | 88786 160 1 142.057.60 142,057,560 0 - 1]
A29 | MaRUL | 99482 180 |1 159.171,20 15817120 |0 - 0
A30 |[MaRLUD | 97773 160 1 156.436,80 156.436,30 o = 0
Adl |MaRUL | 113845 160 1 190.152,00 190.132,00 1] - 0
A32 |MaRU1 |89174 160 |1 142.678,40 14267840 |0 - 0
A33 |[MaRU1 | 91531 160 1 146.449.60 14644960 0 = [
A3 |MaRU1 |93745 160 |1 149.992,00 14999200 |0 . 0
A3F |MaRU1 | 97902 160 1 156.643,20 156.643,20 0 - 0
A3 | MaRUL | 92054 150 |1 148.742 40 148.742.40 i} 5 0
A3F | MaRUL | 9492 160 1 159.187.20 159.187.20 1] = 0
Bl MaRU2 |95140 160 1 152.224,00 152.224,00 0 - i}
B2 |MaRU2 |%3484 160 |1 148.574.40 14957440 (0 - 0
B3 (MaRU2 |57442 0 1 139.907,20 132.907.20 {0 - ]
B4 MaRLU2 [924,42 150 |1 14790720 14790720 |0 - ]
B5 MaRU2Z | #6354 160 1 151.446,40 151.446,40 0 - o
B6 MaFL2 | 35354 150 1 141.414,40 14141440 0 - 0
B7 |[MaRUZ |54827 60 |1 135.723,20 13572320 |0 - i}
BS MaRU2 | 83390 160 1 141.424,00 141.424,00 0 3 0
B9 MaEU2 | 83580 160 1 133.728,00 133.728,00 0 - 0
Bl |[MaRU2 | 108735 160 1 173.976,00 173.976,00 0 - 0
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DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la
entidad competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente.

SEGUNDA.- Una vez aprobada la presente Ordenanza, las superficies de terreno en
contribucion para areas verdes, dreas de equipamiento, dreas de cesidn gratuita y vias
pasaran a propiedad del Municipio Metropolitano de Quito en calidad de bienes
inmuebles municipales de uso publico.

TERCERA. - Los proyectos arquitectonicos que se realicen en los predios producto de esta
Ordenanza, seran aprobados conforme los procesos vigentes a la fecha de presentacion.

CUARTA.- Una vez sancionada la presente Ordenanza, los promotores podran iniciar el
tramite de obtencion de la LMU 10.

QUINTA.- En atencion a lo establecido en el Cuadro No.5, Ocupacion y Edificabilidad
del Articulo 12. Formas de ocupacion del suelo, tinicamente se permite la habilitacion del
suelo a través de la figura de propiedad horizontal en concordancia con los lotes Bl, B2,
B3, B4, B5, B6, BY, B8, B9 y B10 detallados en el Plano 5. Fraccionamiento, del Anexo 1 de
la presente ordenanza.

SEXTA.- Forman parte integral de la presente ordenanza los siguientes anexos: Anexo I
que contiene 12 planos; Anexo II que contiene dos formularios declarativos para el calculo
de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales (PUAE); Anexo III que contiene las Medidas de Mitigacion Impacto de Trafico;
y, Anexo [V con el Manual de Buenas Practicas Ambiental.

DISPOSICION TRANSITORIA. - Una vez aprobada la presente ordenanza el promotor
iniciara con las inversiones de los estudios definitivos de la ampliacién de la via Alfonso
Lamifia y de la variante de la futura extension del Escalén Lumbisi, desde el drea afectada
por la rotonda de distribucion vehicular hasta el ingreso al sector occidental por la “calle
E1” segtin la planificacion del Plano No.12. Area de Afectacion Vial constante en el Anexo
L.



246 — Viernes 17 de enero de 2020 Edicion Especial N° 252 — Registro Oficial

En el término de 90 dias contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza, el
promotor presentard a la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Puablicas,
los estudios definitivos para que, en el plazo de 30 dias contados desde la entrega de los
mismaos, ésta emita los informes conducentes a la aprobacion de los trazados viales.

Disposicion Reformatoria.- Modifiquese e incorpdrese en el plano PUOS V2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, las siguientes
secciones viales y lineas de intension:

a) El Escalon Lumbisi. - En el tramo comprendido desde el intercambiador a nivel
ubicado en la interseccion de la Avenida Alfonso Lamifia y la calle Huancavilca
hasta su llegada al sector de Lumbisi al extremo sur del actual lote con predio No.
1289109, en una seccidn de 25,80 m.

b) La calle San Francisco de Pif[sha:

En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la futura
prolongacion el Escalon Lumbisi en una seccién de 12,00 m.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
respectiva sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pégina web

institucional del Municipio.

Dada en el Coliseo de la parroquia de Pomasqui, Distrito Metropolitano de Quito, el 10 de
septiembre de 2019.

. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QuUITO
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CERTIFICADO DE D!?E_USI(E)N

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 08 de mayo
de 2019 y 10 de septiembre de 2019.- Quito, 10 de septiembre de 2019.

Ab. moto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 17
de septiembre de 2019.

EJECUTESE:
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 de septiembre de 2019.
- Distrito Metropolitano de Quito, 17 de septiembsa
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Ordenanza Metropolitana No. 006 - 2019

EXPOSICION DE MOTIVOS

Medianle Qrdenanza Metropolitana No. 0128, sancionada el 25 de julie de 20000 e
modifico la Ordenanza Metropolitana No. 247, sancionada el 11 de enero de 200 pora
¢l Proceso de Regularizacion del Servicio de Transporte Publico Intracantonal. en ol
Corredor Avenida Simon Bolivar v en los sectores Internos de la Parroquia de Calderon
del Distrito Metropolitano de Quito, cuvo objeto fue establecer el plazo v las condiones
en las que se desarrollaria dicho proceso, en concordancia con las normas lecoeas e ba

Secretaria de Movilidad, determinare para el efecto.

En ese contexto, la ordenanza previamente referida determina que by Secrelare o
Movilidad, como organo rector en materia de movilidad, serd el Organo compelente
para la suscripcion 0 modificacion de los contratos de operacion v otorgamicento de Las
habilitaciones operacionales; determinando el tamano de la flota requerida para culrir |
demanda del servicio de transporte publico intracantonal v tormulando las buees de la
convocatoria al proceso; considerando la linea base existente respecto die L pereonas
que habian venido prestando el servicio de transporte en o modabidad reterta 1
hecho de constar en el catastro no generaba derechos respecto del proceso dee

regularizacion objeto de la ordenanza.

En diche sentido, Lo referida ordenanza, concedid a la Secretario de Movilidod of plaso
de 180 dias para la culminacion del proceso de regularizacion, contades o partiv de la
convocatoria, la cual se realizd mediante Resolucion de la Seeretaria de Movilidad No,
SM-021-2016, de 26 de septiembre de 2016, tiempo que ha transcurrido, en esceso, para
la ejecucion del referido proceso.

Por otro lado, mediante Oficio No. SM-2019-1900, de fecha 12 de ageste de 20009 0]
Secretario de Movilidad, remite el informe téenico juridico Noo SMV-DNGNT- A Do)
de 26 de julio de 2019, en el cual se desprende la enunciacion de ma werie e
incumplimientos a las disposiciones de la Ordenanza Metropolitana Mo, 0128 5 traves e
acciones que fueron aparentemente realizadas al margen de la normativa establecida
para el etecto e incluso por fuera del proceso que se encontraba en epecucion, Las ceales
va fueron objeto de denuncia ante la Fiscalia General del Estado v del pededo o 1o
Contraloria General del Estado de una auditoria del proceso v que en Ly praciics,
provocaron el aumento de mas rutas v unidades, lo cual represents un cminente polivro
para la poblacion que frecuenta estos sectores, pues existe una sobreoterta respecho de o
demanda real del servicio, que causa el denominado “corretea”.

En virlud de lo espuesto, es imperioso que el Concejo Aetropoliting cwrne
definitivamente el Proceso de Regularizacion del Servicio de Transpore Pobidiood
Intracantonal, en el Corredor Avenida Simon Bolivar voen los sectores intermos Jde o
Parroquia de Calderon del Distrito Metropolitano de Quito. con el propesito de otrecer o
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ceriess undice @ los aplicantes respecto de sus solicitudes e inventariar de manera
vor reta v dterta las habilitaciones otorgadas para la prestacion de este servicio.

FL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistes b indormues Moo 1C-0-CMO20019-005 de (B de septiembre del 2019 e 1C-0-CMO-
O e 27 de septiembre del 2019, de la Comision de Movilidad.

CONSIDERANDO

Que, ol numeral o del articulo 264 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador, en
adelante “Constitucion”, establece que es una compelencia exclusiva de los
aobicrnes municipales: ") 6. Plandficar, reqular y controlar o bransito gy of

svansparke fepre=tre dentro de s ferriforio canfonnl (...

Que, ol arbicule 2ok de Lo Constitucion, dispone que: “Los gobiernos de los distritos
nwhiopolitanos autonpmos ejercerdan las competencias que curresponden a los
vobicrnos cintonales v todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
voregionades, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
smtemia nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio,

ven uso de sus facultades, expediran ordenanczas distritales™;

Que, b wrticulo 394 de la Constitucion dispone que: “El Estado garantizara la libertad de
sransparke dereestre, aerco, aritime y flugial dewtro del ferritorio nacional, sin

piettoctos ife ninguna watureleza, La promocion del fransporte prblico masico y

(]

dloprn e polttica Je tarifas diferenciadas de transperfe seran prioritarias. El
Uebde rogndarg o transporte kerrestre, aéreo y acudtico y lis acHordades deroportiarias y

pon beneeriaes”

Que, o articuio 7 del Codige Orgdnico de Organizacion Territorial. Autonomia v
Descentralizacion, en adelante “COOTAD”, “(...) recomce @ los  concejos
setrapelibies g wanicipales, la capacidad para dictar normas de caracter general o
s by ordenanzas, acuerdos g oresoluciones, aplicables dentro de su circnnseripeion

R "'_'.,f-l -

Que, ol literal ) el arbeulo 34 del COOTAD manda que: "Son funciones def gobierno del
s ek o metropolitano: “C...) q) Phru{ﬁrﬂi‘, n}:uiru‘ y conttrolar el frdansito y vl
fi dersabip f ferresfrg denfre de ferrtlorio. (... J'H..'

Que, o liweral ay del articulo 87 del COOTAD, sefala que al Concejo Metropolitano le
corresparde: ") Ejereer In facultad normativa en las materias de competencia del
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qobicene antonome descontralizade metrepelitane, mediaiee fa expedic de ondesenas

metropolitanas, acucrdos w resoluciones: (...)7;

Que, el articulo 275 del COOTAD, dispone quer “Tos gobweries et s
descentralizados regional, provincia, distrital o cantonal podran presfar fes seriions 0
que son de s :';rmprh*m‘:'ﬂ n _,ﬁlrum direct, por contrtte, gestion vanguirlaty pun

delegacion a otro nivel de gobicrne o cogestion con ba comummidiad w evspnesas de coemem

mxtn (...)";

Que, el numeral 2 del articulo 2 de la Ley Organica de Regimen paro el Distiito
Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrite Metropolilapo e
Quito cumplird las siguientes finalidades: “(...) 2} Planificara, regulann vceendinitg
foudo fov relactonado con of transporte priblico y privado dewtro de s jaresdicae: para fo

cral expredivd, con competencia exclusion, las norpas que scair necesarnds 1

Que, el articulo 3 de la Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito v Seguridad
Vial, en adelante "LOTTTSV", determina que: "Bl Estade govesbeciora e fa
prostacion del servicio de transporte publico s quste a los priveguos deosegmdid,
chowncta, responsabilidad, nmversalidad, accesibilidad, contivnded v calidal cou Lorifa-

siwciafimente fshas ™

Que, el articulo 7 de la LOTTTSY, define que: “Las v de corcndacion fersespee el o s
bicnes wacionales de uso publico, y quedan abiertas al bransite waciona! ¢ indermacs ol g
peatones y melicnlos notorizados y e mioferizades, e confenadad con e Do s
reglamentos ¢ instrumentos internacionales vigentes, En materia de fransporte foveestre v
transito, o Estado gavantiza fo libve movilidad de personas, coluopdos w brons bap
norntas v condictones de seguradad vial y obsereancio de las disposiciones de e

il

Que, ¢l articulo 304 de la LOTTTSV, manda quer “los Gebiernos Awlonones
Descentralizades . Regionales, Metropelitanes v Mumicipales, e o aibile v <ns
competencins en materin de bransporte ferrestre, brimsifo segtiftiad il en <nis
respectivas circnmseripeiones terriforiales, feradran las afribuciones ofe confornidad a
Ley w a las ordenanzas que cxpidan para planificar, regular y controlar of fran gty ol
transporte, dentro de s jurisdiccion, obseroamde fas disposiciones de canicter ol
covanadas desde fa Agencia Nacional de Regulacion v Conbrol el Traeporke 1ovrestie
Traunsibo y Sequridad Vial; y, deberan mpormar sobre las vequlociones Toalo~ ane o
mitkeria de controf del bransiko i In ﬁ.:anhf.hi’ ol & TN aplicar. v Les Cat" peerios
Autinomos  Descentralizados Metropolitonos - Municipales o o gl
competencias, tenen I responsabilidad de planificar, reqular u cortroiir - It"f‘h
trbanas y rurales de transito y transporte deitro de su furisdicenin. 13"
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Que, los literales ©), d), m), v, p) del articulo 30.5 de la LOTTTSY, prescriben que los
Cobternos Autonomoes Descentralizados Metropolitanos v Municipales tendran
cone compelencias, entee oteas, las de: ™ (. ¢) Pldficar, reqular y controlar las
w diiidados yoperaciones de transporte terrestre, transito y seguridmd vial, los servicios de
ispobe pubdice de pasajeros y bicnes, bransporte comercial y toda forma e transporte
cofec i gl nintsion, en el ambity Intracantonal, conforme la clasificacion de los vias
detedadus por of Manisterio del Sector; d) Planificar, regular y controlar of uso de fa v
prbdecat e fos corredores viales en areas wrbanas del conton, v en las parroquias rurales
el vontours w0 m Regular g suseribir fos contratos de operacion e servicios e
Lduspirte ferrestre, quie operen deibro de sus circiiscripciones ferritorviales; (.0 p)
Lusiter bdados falditanies para la operacion de servicios de fransporte fereestre a las

apcratdors de bransporte debdamente constituidas a meeel Intracantonal; 1.0

Que, o articulo 55 de la LOTTTSY, establece que: “El transporte publice se considera wn
i n o ebdegicn, ast conse i infraestractira y equipaniiente auxidiar gue se atilizan en
G et font el servicie. Las ribas e frecuencias @ onivel macional son de propiedad
v desend ded Fstao, [as cuales podvan ser comercialmente explotados mediante contratos

el ;'r"-'rln'n'fll .*H 4

Que, clarbewio Sode b LOTTTSY determina quer “Ef servicio de ransporte publico podra
srestaida por ol Eshaedo w otorgade mediante contrato de operacion w operadoras
f ctlin e constilundis, Para operar un servicio paiblico de frausporte debera commplir con

fve pcentins establecwdos en fa presente Ley w su Reglamento. (.07
Que, ol artulo ob de la LOTTTSV senala que: “F@ servicio de transporte publico
anteacatonl, es aguel gie apera dentro de los limites cantonales. La celebracion de los
i Palon e peennsos de operacion de estos servicios sera atvibucion de los Golieritos
vitonons Descenbratizindos Manicipales o Metropelitanos ..., con supeciin a fas
solstrs y o resoliciones de fa Agencia Nacional de Regulacion v Control del Transporte
Feresive. Trmsife y Seearidid Vial y de confornidad con le establecido en la presenfe

fow o~ Reghinsonto ™

Que, ol articulo 72 de la LOTTTSV determina que: “Son titilos labilitantes de transporte
ferrestns dus contratos de operacion, penmisos de operacion | autorizaciones, los cuales s
it i s persontas puridicas dondicilindas en el Ecoador que tengan capacidadd
Dvviten w0 fanciera yogue cumplan con los requisitos exividos en In Ley y los

velenfos

Que,  oliirerel ap Jdel articulo 75 de la LOTTTSV dispone: “(...0 a los Gobierios Aufonoimos
Pheccentodlqdos Regfonales, Metropolihanos y Muncipales, en el cjercicio de sus
e lioas costpetencias, o el ambito de s jurisdiccion, otorgar los siguifentes hitilos
It sevim correspomda; a) Contratos de Operacion para la prestacion e servicio
e Braseper b puiblico de personas o bienes, para el dmbito intracantonal; {...)"; 69
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Que, el primer inciso del articulo 76 de la LOTTTSV, concordante con el articulo fo vl
Reglamento General a la Ley Orgidnica de Transporte Terrestre Transite v
Seguridad Vial, en adelante “RGLOTTTSV”, prescribe ques "0 conirato o
aperacion para la preskacidn de servicios de bransporte pulblico dv personas o e es ol
trteele Trabilitante mediante of cual el Estade entrega a i persoand frorsdice gne cienpla fes
requisitos legales, la facultad de establecer y prestar los servicios a los cualos st i
Ley: ast come parn ol nso de rutas, frecuencias y vias puiblicas. FUcontrato de opevas conde

servicio del transporte pablico se sujetard al procedinrente cspecind cstallvosie o o

Reglamento. (..

Que, vl articulo 78 de la LOTTTSV sefiala que: “Teda operadora de fransporte feire -t o
cetupivse aitorizada para la prestacion del servicio, debera lacerlo wmen v o el
en las clases de antomotores gue of Reglamente determine, dependicnde de s olase

Hpo™;

Que, ¢l articulo 75 del RGLOTTTSV establece: “La vigencia de fos ftiios Sabiitintes e
transporte terrestre seri de dicz (100 anios renovables de acuendo con ol provedeneenio

estaldeetdoe por la Agencia Nacional de Transito por fos GADs, seenn correspuosdi, !

Que. ¢l articulo 82 del RGLOTTTSV prescribe que: “Los GADs reqeduvan sl
ovdemmza el procedimiento para el otorgumiente de fos bbulos halilitantes gee ool
aimbite de sus competencias les correspondit otorgar, Ei o posible, v pwine procninar cciir
con procedimicntos homogencos a nivel nacional, podvan obseecar of procedimsienti e <
detalla en el presente capifulo. (...)7;

Que, mediante Ordenanza ?\.-'[utmpnlitama Mo. 247, sancionada el 11 de enero e 2008,
se expidio la "Ordenanza Metropolitana Sustitution de lo Seecns TV Caprtnde [X
Titwlo [ ddel Libro Primers, dol Cidige Municipal para of Disteite Metnopelitoom of
Quebo, que reguila, enbre obros ambites, la prestacion del Servicio de raapor e e en
el Distrite: Metropolitane de Quite”, incorporada en el Tuulo T 7wl Sidlema
Metropolitano de Transporlu Publico de Pasajeros” del Libro V.2 % o
Movilidad”, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitane de Quite, en
adelante "Codigo Municipal”;

Que, la Disposicion General Decima Primera de la Ordenanza Moetropolitang Yo 0247
dispone: "No obstante las disposiciones contentdas en ol Whido de vonstificwn Je
Cooperativas o Compartias e Transporte publice, e EATSAT por ane pdiaze e 10 i

conbmdos o partir de ln promudgaciin de esta ordenanze, ne veceptea ol ey

fendivnies a obtener infornwes previos para la constiticcion de comparinis o coveenet, s
transporte publico terrestre, en cualquicr modalidad gue pretendan epevar destos G

fil

zona wrbana del Distrito Metropolitano de Quato. En caso de immineile vevesidhad <o ol
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Weadd o EXNICY qguten |H~ip.un.|’.-u'r ad o EMSAT realizar o vstudio Wonioo, i furs
Saithidos del insnge sevan presentades para s aprobacion al Coneefo Metropolitane de

i "
Ll
MR

Que, ol inieral Tdel articulo 1V.2.22 del Codigo Municipal, establece gque: "1 Para lu
proeslacas s del servicio de transporte pablico de pasajeros, of Adwmintstrador o
Aclitinsivudora del Ststewma podra emplear le modatidad de gestion delegada o travds de
i~ centbraes de operacion regntados en la ey que regula of bansporte fervestre y sus

Heobdipees dferiestas. £...17

Que,  swdiante Ordenanza Metropolitana No. 0128, sancionada el 25 de julio de 2016,
s espidie L Ovdennza Metropolitana medificatoria a fa Qrdenanza Metrepolitana
fees S0 aiicdonnies f TE de enero de 2008, para el Proceso dve Regularizacion del Servicio

e Drpisperte Publice leteacantonal, en el Corvedor Avenndn Stmon Bolivar y en los

st Bebernes de b Parvoguia de Calderon del Distrite Metropolitane de Quito ™

Que, o artvulo 1 ode Ia Ordenanca Metropolitana No. 128, dispone: “Al fmal de fa
Phpeercin Gesteral Déci Primeea e Ta Ordenanza Metropoliting No, 247,
st anpwha ot T e ciero de 2008 y publicadin en el Revistro Oficial No. 295 de 14 e
wid s i o i, agreguesc o signitente icisor e excephint adenias de cihe
despesaciett ol servicie de transporte publico Infracanfoual, nventras se desariolle
cottyfna o Procese de Regadarzacion del Servicio de Transporte Piblico Intacastonal
vie ol covivdor avenide Simon Bolivar y en los secbores fiberios dv la parroguin de

il ..'

Que, ot aricuio 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 0128, dispone: “A continacion de
fo esposicon Transitoris Novena de la Ordenanza Metropolitana No. 0247, sancionada
b HE e chere e 2008, agrégiese fa sigrdente: Décinm. - De In Regudurizacion del
wr et e Hrensporte Pablice Tntracantonal en el corredor avenida Simon Bolivar y cu
Lo sy toics pidernes de i parvoquet de Calderon: (2. arbicilo. .. (1) = Objeto. = El objeto
i et Odenanza os establecer el procese para Lo reqularizacton def Sereicie de
Prtarspa ke Publico Inbracantonal en el corredor avenida Simon Bolivar y en los sectores
arterates e parroginia de Calderon, asi como en su drea de influencia, conforme ol
Shidne becnie gue forma parke inbegrante de la presente Qrdenanza, en ol plazo y
citadtoies esfablecidas en los siguivates articules y oen las normas enicas que of
bimnasorador del Sistema Metropolitane de Transporte Publico de Pasajeros determinge

Facthu |.'|" W (T

Que, en dos pumerales 6.1, 6.2, v 0.3 del articulo...(6) de la Disposicion Transitoria
thecoma relernida en el considerando anterior, manda o que la Secretarnia de
Vovilidad sea quien suscriba o modifique  los Contratos de Operacion
correspondicntes v el otorgamiento de las Habilitaciones Upumcimmlu:; previstas
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Que,

Que,

Que,

Que,

en esta normativa: determine el tamano de la Hota requerida para cubnr o
demanda del Servicio de Transporte Publico Intracantonal, en ol corvedor
avenida Simon Bolivar v en los sectores internos de Lo parroguia de Calderon, asi
como en su area de influencia, en funcion de los indices operacionales gue se
establezcan; v, formule las Bases de la Convocatoria del presente Mrocesn
conforme lo establecido en la presente Ordenanza;

la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza Metropolitana No. 0280 senala
“Para ¢l proceso de requilarizacion objeto de In presente ordenanza, da Secrchina de
Movilidad debern considerar Lo linea base existente respecto de lis persenis e fi
vendife prestando el servicio de fransporte en o modalidad referida. ia e e e
adfrnta como anexe de eske acto normative. Sin perjurcney e clles e denr corsbea
expresa de que o hecho de constar en Ia linea base en reperenicia e genene devcclnes

respecto del proceso de reqularizacion objeto de esta ordenanza”;

la Disposicion Transitoria Primera de la Ordenanza Metropolitona N 025,
establece: “La Secretaria de Movdidad sera fa respensable de la epecnomn el Proceso e
regitlarizacion para fa prestacien del Servicio de Transporte Puliico lntracitomnd v el
corredor avenida Simon Bolivar y en s sectores internos de T parvogidia e Cafifonon
para fo cual, en ol plaze de 60 dias contados a partir de li sincien de da piesende
Ordenanza, procedend a cfectuar la convocatorio respective que dars inice o esfe o ese
para e cual deberi elaborar la respectiva Norma Tocnica; w desde L fecint i <o et
la convocatoria tewdrd un plazo de 180 dias para Lo cobmoscnn el prosean s
reqularizacion”;

la Secretaria de Movilidad expidio la Resolucion Noo SMAO21-2006 de 26 de
septiembre de 2016, en cuvo articulo 1 resolvic: “CONVOTAR af rovear de
Regidarizacion del Sevvicio de Transporte Piblico hidracaitonal. eir el vornedos oeenide
Simon Bolivar v en los sectores internos de In pareegpe de Caldlivoss el Desrito
Metropolitane de Quito, a las personas, naturales v furadicas, determimidi oo of o fendo
(20 de o Disposicion Transitorin Décima agreguda a o Ordemnea Metropeaiana N
247, mediaike Qrdenanza Metropolitana No. 128, sancionada of 25 de juliode Y00n Pera
¢l efecto, la Dircccion Metropolitana de Gestion de T Movilidad de csta Secectarna of
tenior dde las condiciones dispuestas en la Ordenanza Metropelifana No, 128 itk
'J':F“:.f'f-l.‘:ﬂ'-'l' a los meolucrados a traves del portal web de In Secrctoria de Mocifudad  on ol
comtende de fns Bases del Proceso que se agreea o la presende Resolpcion vore partye
fh‘h:-;?'rl”h' de faomdsia (Anexo 1) qnfrlh'ﬁ ¢ <upcbarin g e ;IL.‘;.-L_ cotiadie i o
requisitos all seialndos.”;

el articulo 2 de la Resolucion No. SM-021-2016, resolvics FAFINR L Foeh
Tecwica de las Caracteristicas y Condiciones Generales para el Proceso v Regnbarizog i
para la prestacion del Servicio de Transporte Priblico Intracastonal en ol corredor eoeni b

Viernes 17 de enero de 2020 — 255
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i Bolivir woen fos sectores internos e la parvoquin Calderon, con sujecion a o
dispaesit o fo Widenanza Metropolitane No. 128 sancionada ¢ 25 de juliv de 2016
Fehe Teovies e se ggrega en calidad de Anexe I al presente acto Resolutive”,
descminada Regla Teenica de lus Caractersticas y Condiciones Generales del Progese
Lo Regulanizacan el servicio de Transporte Pablico hitracantonal, en of Corredor Ap.
st Bedicdr e los sectores internos de la Parroguia Calderon e Disirito
Metiopaletaizo de Quite™;

Que, wicdiante oficio Mo, SM-2019-1900, de 12 de agosto de 2019, el Ledo. Guillermo
Y, Secretario de Movilidad, remitio el Informe No. SM-DMGM-AJ-2019-01, de
M qulio de 2014, elaborado por la Direccion Metropolitana de Gestion de la

Sovilidad v Lo Asesoria Jundica de la Secretaria de Movilidad;

Que, mwdhante ohcio No. GADDMQ-PM-2019-0170-0, de 2 de septiembre de 2019, el
Aba, Fernando Andre Rojas Yerovi, Sub Procurador General, emitio su informe
parndieo tavorable para la expedicion de la presente ordenanza; v,

Que, vl wconcejo Metropolitano en sesion No. 22 - ordinaria de 17 de septiembre de
29 cunocio en primer debate el presente provecto de ordenanza, recibiendo
pbsery acines, las cuales fueron informadas mediante oficio No. GADDMQ)-
Sl V2 00 de 19 de septiembre de 2019, suscrito por el Dr. Carlos
demote: Rasales, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, las
vales fueron analizadas por la Comision de Movilidad en sesion No. 012 -
estravrdinaria Jde 27 de septiembre de 2019, la cual emitio dictamen favorable
PR que se conogea el provecto en segundo debate.

Ei vjercidio de las atribuciones que le conficre los articulos 87, literal a) del Cadigo
Chrgarinss de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion; v, 8 de la Lev de
Cleganiea de Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE DISPONE EL CIERRE DEFINITIVO DEL
PROCESO DE REGULARIZACION DEL SERVICIO DE TRANSPORTE
PUBLICO INTRACANTONAL, EN EL. CORREDOR AVENIDA SIMON

BOLIVAR Y EN LOS SECTORES INTERNOS DE LA PARROQUIA
CALDERON DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, REGULADO
N LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 0128, SANCIONADA EL 25
DE JULIO DE 2016

Articulo L- Una ves que ha transcurrido, en exceso, el plazo de 180 dias para a
culniacion del proceso de regularizacion, establecido en la Disposicion Transitoria
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Primera de la Ordenanza Metropolitana No. 0128, sancionada el 25 de julio de 2006, <
dispone el cierre definitivo del Proceso de Regularizacion del Servicio de Tronsparte
IPublico Intracantonal, en el Corredor Avenida Simon Bolivar v en los sectores mifermnos
de la Marroquia Calderon del Distrito Metropolitano de Quito.

En consecuencia, la Secretaria de Movilidad, en su calidad de Administrador del Sistema
Metropolitano de Transporte Publico de Pasajeros, no tramitara ninguna sohcitud
tendiente a emitir informes previos para la constitucion de companias o vooperalaas de
transporte publico intracantonal en el Corredor Avenida Simon Bolivar v en bos wociores
Internos de la Parroquia Calderon del Distrito Metropolitano de Quito, o partir de lo
lecha de sancion de la presente Ordenanza, salvo aquellas que sean dispucstos por o
autoridad judicial o administrativa competente, mediante sentencia cjeentoriada o
resolucion administrativa en firme, en la cual se disponga la entrega de habalitaciones
operacionales para la prestacion del servicio de transporte publico intracantonal, en
cuvo caso, se emitiran dichos actos en el numero exacto v con la identiticacion particular

del o los beneficiarios a los que dicha sentencia o acto administrativo se reticra,

Articulo 2.- El Alcalde Metropolitano solicitara a la Contraloria General del stade gue
ejecute las acciones de control a todas las etapas del Procese de Regulanzacion del
Servicio de Transporte Publico Intracantonal en el Corredor de la Ay, Simen Balivar
en los seclores internos de la Parroquia Calderon, en todas sus etapas, inclavendo L fase

previa.

De igual forma, se solicitara dichas acciones de control, respecto de todos Tos informes
de tactibilidad con influencia en la Av. Simon Bolivar v en los sectores internos de Lo
"arroquia Calderon, que se hubieren emitido por la Secretana de Movilidael, paralelos of
proceso establecidos en la Ordenanza Metropolitana 0128, v denominados comao Planes
Pilotos 1, Piloto 2, Evaluacion de Rutas de Transporte Publico de Calderon v Pl e
Racionalizacion de Transporte 'ublico en la Parroquia de Calderon, ase vome o os
contratos de operacion suseritos 0 modificados e incrementos de cupos implementado
en aplicacion de los referidos planes.

Articulo 3.- Cerrado de manera definitiva el proceso de regularizacion. objete di esla
ordenanza, v, sin perjuicio de la ejecucion de las acciones de contral a los que = sefiere
el articulo anterior. se dispone a la Secretaria de Movilidad, gque en ol trrmine noonu o
2 90 dias, contados a partir de la fecha de sancion de la presente ordenanza. ctectne una

evaluacion v revision de todas las etapas del referido proceso.

51 come resultado de la evaluacion y revision dispuestas en el inciso anterior, se lhecare .l{
determinar la emision de informes motivados favorables o desfavorables: informes
previos de constitucion juridica para nuevas operadoras de transporle poblico
ntracantonal; contratos de operacion o modificaciones a éstos: increments de Crin @
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Babditacones operacionales, cambios de socio v unidad sin haber complido con los
regriites plazos v condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No., 0128, la
Busobicion Mo, SA-021-2006, v demds normativa aplicable para el etecto, la Secretania de
Movilidad iniciara Las acciones administrativas v judiciales curruﬁpund ientes, a fin de
ue s dejados sin etecto, de conformidad con el articulo 132 del Codigo Organico
Administrativi, v ademas se sancione a los  servidores municipales  por su

responsabilicad adiministrativa, civil o punal.

Feual provedinie nio se Hevara a cabo, en los casos de suscripcion o modificacion de los
contraboes e operacion, e incremento de  cupos, v habilitaciones  operacionales
restiasites de los intormes de lactibilidad con intluencia en la Av, Simon Bolivar v en
fos seciores internos de la Parroquia Calderon, que se hubieran emitido por parte de la
secretaria de Movilidad, paralelos al proceso establecido en la Ordenanza Metropolitana
0123 denomimades coma Planes Piloto 1, Piloto 2, Evaluacion de Rutas de Transporte
Pubbice de Calderon, Plan de Racionalizacion del Transporte Publico en la Parroquia de
Calderon v cualguier otro plan piloto o actuacion administrativa que tenga grado de

mcident en la Av Simen Bolivar v en los sectores internos de la Parroquia Calderon.

Articuto 4. Electuada T evaluacion y revision senalada en ¢l articulo antenior, la
Secretarnn e Movilidad entregara al Coneejo Metropolitano, en un término no mavoer a
treinbs dias, vontados a partie del fenecimiento del termine senalado en el articulo
ANterior, para =u conovimiente v resolucion, un informe final de cierre del proceso de
regularizacion del servicio de transporte pablico intracantonal en el Corredor de la Av.
St Bolicar voen los sectores internos de la parmqui:: Calderon, el cual incluira, al
s by sipuiente: detalle de las acciones administrativas v judiciales adoptadas para
depr < electo los actos administrativos y los contratos de operacion referidos en el
artc e anterer: las resoluciones expedidas al amparo de lo establecido en la Seccion
Cuarts del Capatula | del Titulo 11 Libro 1 del Codigo Organico Administrative; el
canero e vieliculos gue han sido destinados al servicio de transporte  publico
intracantonal; ¢l namero de intormes juridicos tavorables de constitucion juridica; el
nunero de contratos de operacion uturgddm: el numero de contratos de upemciﬁn
nroditicados: ol piimero de habilitaciones  operacionales otorgadas; el nimero de
i rento de unidades en las operadoras legalmente constituidas; el detalle de las
speiadoras Bucvas Jue se constituyeron con la identificacion de sus representantes
legates v habilitacion operacional correspondiente; e, identificacion de los prestadores
del servicios operadora a la que pertenece ¥ placa de la unidad habilitada o ¢n caso de

grie teoeste asigada, L constancia “por asignar placa™.

Articuio 5.- 5e prolube expresamente que los actos administrativos a los que se refieren
el segundo inciso del articalo 3, que se dejaren sin efecto como producto de las sanciones
provistas en dicha norma, sean reemplazados por cesion, transterencia o traspaso de su
ernplotavion o usoo En estus casos las rutas, cupos vy habilitaciones se revertiran al!
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, v no podran ser dispuestos por o
autoridad  Adnmunistrativa Metropolitana sin previo conocimiento v aprobacian el

Concejo Metropolitano.

Articulo 6.- Cerrado definitivamente el proceso objeto de regulacion en L presente
ordenanza, la Secretaria de Movilidad, por un plazo de 10 anos, contades a parlir de 1o
sancion de esta ordenanza, no podra emitir titulos habilitantes de ningrina clase pasa la
prestacion del servicio de transporte publico intracantonal en el Corredor Av. Simon
Bolivar v en los sectores internos de Ja Parroquia Calderon.,

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- A partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenansa, [y Secrelara de
Movilidad, realizara los operativos de control en la Av. Simon Bolivar v on los sectores
internas de la Parroquia de Calderon, contorme los términos establecidos va Ly prosente
Ordenanza, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control de Transporte Tervestre,
Transite v Seguridad Vial brindara las tacilidades necesarias para ol cumpliniento de

esla d 't_\'}‘rnqir'n'm .

Segunda.- Hasta que se apruebe el Plan General de Rutas v Frovoencios del Plistrio
Metropolitano de Quito, la Secretaria de Movilidad, podra realizar, por una <ol ves Lo
restructuracion de rutas v frecuencias de la Av. Simon Bolivar v sectores internos Je o
Parroquia Calderon, en el marco de los resultados de la evaluacion v revision e s
etapas del proceso senaladas en el articulo 3 de la presente Ordenanso Isla
restructuracion de rutas v frecuencias no implican de ninguna manera ol ctorgamionto

de nuevas habilitaciones.

Tercera.- Encarguese la ejecucion de la presente Ordenanza Metropolitana a a Secretana
l.lL" ."-!tﬁ'i[id"lti.

Disposicion Final.-

Esta Ordenanza Metropolitana entrard en vigencia a partir de su sancion. sin petuicio
de su publicacion en la Gaceta Oficial v en la pagina web institucional,

Dada, en el coliseo de la parroquia de Guayllabamba, en el Distrito Meiropaliams de
Quito. el 01 de octubre de 2019 %

Ab. Damaris Ortiz Pasuy
Prosecretaria General del Concejo Metropalitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

Lo Prosacretaria General del Concejo Metropolitano, certifica que la presente ordenanza
tae discntida voaprobada en dos debates, en sesiones de 10 de septicmbre de 2019,
eeinstalade of 17 de septivmbre de 2019; v, 01 de octubre de 2019

Euites 11 e ochubre de 2009,
/
f LQ@
N

Ab. Damaris Ortiz Pasuy
Mrosecretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Alcaidia det Distrito Metropolitano.- Distrite Metropolitano de Quito, 03 de octubre de

'l|_'|=u

EJECUTESE

Alcaldede Distrito Metropolitano de Quito

Certilive.. gue la presente ordenansa fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Adcalde del Distrito Metropolitano de Quito, ¢l 03 de octubre de 2019
S st SMetropolitane de Quito, 03 deoctubre de 2019

Ab. Damaris Ortiz Pasuy
Prosecretaria General del Concejo Metropolitano de Quito




