QUITO

ALCALDIA

Oficio No:SG- 1150 A
Quito D.M., 10 ABR 2019
Ticket GDOC: 2018-195017

Senora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente.-

Asunto: Revision requisitos formales Proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No.
5787829, 5206686, 5548437, 5556406 y 5556407, sobre los que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de interés social denominade Barvio Santa Clara de Powasqui
“Sequnda Efapa”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0133, de 1 de abril de 2019, recibido en esta Secretaria el 2 de abril del
corriente, el sefor Alcalde Metropolitano, Doctor Mauricio Rodas Espinel, remite el Proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No, 5787829, 5206686,
5548437, 5556406 v 5556407, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interes social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”,
a favor de sus copropietarios; v, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13
de la Resolucion de Concejo No, C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de
los requisitos formales de dicho provecto, previo al envio a la Comision competente en funcion
de la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir,
se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos v,

articulado.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo maximo de 15 dias, el conocimiento del
mismo en sesion ordinaria p extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en

un plazo maximo de 15 dias.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de la Comision, como organo asesor del Cuerpo Edilicio, vy las
distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la oportunidad técnica,
juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comision de su Presidencia deberd requerir el pronunciamiento de la
Comision de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra
disponible para consulta pablica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccion Transparencia, Normativa, con el fin de que la
ciudadania pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerceran el derecho a acreditarse
en la silla vacia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ngn CevallW

St'ecretann General del Concejo Metropolitano de Quito
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Quito, 1 ABR 2019

Oficio No. ﬂ 0133

Senor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramute No. Z2018- 195017

Asunto: Provecto de Ordenanza que reconoce vy aprucha el
fraccionamiento del predio No, 5787829, S206GEE, 5548_43?'_
5556406 v 5556407, sobre el gue se encuentra ¢l asentamiento
humano de hecho v consolidado de interés socuil denominado Santa
Clara de Pomasqui Segunda Ttapa

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-0055 de 04 de enero de 2019, por ¢l que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5787829, 5206686, 5548437, 5556406 y 5556407 sobre ¢l que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Clara
de Pomasqui Segunda Etapa™.

Con este antecedente, expreso a usted que ¢l referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuiencia, se servira remitirlo a la Conision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente, —
F -"'__::'__,.-o-ﬂ_.f"‘—"'l'

f‘-'rl Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro v salledable, v a una vivienda adecwada v digna, con independencia de
su sifwacion social v econdmica™; v, a su vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar ¢l desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Fu Barria”, gestiona
procesos tendientes a regularizar |a ocupacion informal del suelo de aguellos asentamientos humanos
de hecho v consolidados que se encuentran en ¢l Distrito Metropohitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal v (éenico, que permita determunar ¢l fraccionamiento de los
lotes en cada asentamiento; v, por tanto, los beneficiarios del proceso de regulanizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social denominado Barmio Santa
Clara de Pomasgui "SLgu'ﬁiin Etapa”, tiene una consolidacion del 3902%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 25 afios de existencia: sin embargo, al momento de la sancién de la
presente Ordenanza cuenta con ..... afos de asentamiento y chﬁciuﬁDﬁ,

Dicho Asemamiento Humano de Hecho v Consolidado de Iméré; Sogial no cucnta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Fspecial “Regula Tu Barrio™
gestiond ¢l proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y.a su vez, permutir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada v digna. conforme lo
preve la Constitucion del Ecuador,

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente goreconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra ¢l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barmo Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa™, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda v el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vigio el Informe No. ooevevnveenniieveveeeellBaenccnaan , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 30 de la Constitucidn de la Repidblica del Ecuador (en adelante *Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hibitar seguro v saludable, v a una vivienda
advcwada v digna, con independencia de su sitwacidn social v economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrure pleno
de la cludad v de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, jusricia social,
respeto a las diferentes cultwras urbanas v eguilibrio entre lo wrbano v lo rural. El gercicio
del derecha a la cindad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social v
ambiental de la propiedad v de la ciudad. v en el ejercicio pléno de la ciudadania.™;

Que, el articulo 240 de ln Constitucion establece que: “Laos gablernos auronomos descentralizados
de lus regiones, distritos metrapolitanas, provincias y cantones tendrin facultades legislativas
en ¢l ambite de sus competencias y furisdiectones rervitoriales §..J";

Que, los numerales 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucidn manifiestan gue: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar ol desarrollo camonal y
Sarmtular los correspondicntes planes de ordenamiento tervitorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provineial v parroguial, con of fin de regular of uso v lo
ocupacion del suelo wrbano v rural. 2 - Efercer ¢l control sobre ¢l wso v ocupacion del suelo
en el canian (...)".

Que, el literal ¢} del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cadigo
Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia vy Descentralizacién (en adelante
“COOTAL), sefinla como una funcidn del gobierno autdnomo descentralizado municipal In
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistivo, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelaciom, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con In planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ¢jercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos v resoluciones; (...) x) Regular v controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, ef wsa del suelo en el territorio del cantdn,
de conformidad con las leyes sobre la materia, v establecer el régimen wrbanistico de la
terra; v, (...) =) Regular mediante vrdenanza lo delimitacion de los barrios v parroguios
urbanas romando en cuemta la configuracian territorial, idemiidad, historia, necesidades
urbanisticas v administrativas v la aplicacion del principio de equidad interbarrial ™,
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

municipales:

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuandn por resalucion del drgane de

ue,

e,

Que,

Que,

Que,

Quiee,

Que,

legislacion v fiscalizacion  del Gobigrno  Awtonomo  Descentralizado  municipal o
metropolitane, se requiera regularizar v legalizar asentamientps humanaos consolidadoy de
interés social wbicadas en su circunscripeion territorial en predios gue se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estava focultadn para ejercer la particion
administrativa, .07

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: f...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de kecho v consolidados declarados de interés social, en que no s¢
ha privisto el porcentaje de areas verdes v comunales establecidas en la lev, serdan
exoneradas de vste poreentaje.”™;

¢l numeral | del articulo 2 de la Ley de Régimen para ¢l Distrito Metropolitano de Quito,
gstablece que el Mumcipio del Distrito Metropolitane de Quirto, tiene la competencia exclusiva
v privativa de regulor el uso v la adecuada ocupacion del suelo, ¢jerciendo ¢l control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo § de In Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
nsuntos de interés general, relatives al desarrollo integral v a la ordenscion urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Bamio™ es la dependencia encargadn de procesar, canalizar v
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes v demds trdmites pertinentes para la legalizacion de
barmios dentro del marco de planificaciéon v el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010,

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, en sus considerandos reconoce la creacidn
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regulanizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se¢ establecieron los procesos v
procedimientos para la regularizacion integral de los Asentamientos Humanos de Hecho v
Consolidados. asi como su declaratoria de Interés Social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a In disposicidn transitoria sepunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 ¢n los procesos de regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho v
Conzohidados que se encueniren en iramiie, se aplicard la norma mas beneficiosa para |a
regularizacion del asentamiento; vy,
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ORDENANZA No.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 20 &% diciembre de 2018 en la Administracién Zonal
Calderon, integrada por: el Dr. Ange¥Granja, Administrador Zonal Calderdn: Dra. :’._?{rﬁ'fina
Castro, Direccion Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Luis Albin, Delegado de la
Direccion Metropolituna de Gestdn de Riesgo; Dr. Danfel Cano, Responsoble Legal de la
Unidad Especial “Regula Tu Bamio™ Calderdn; v, Arg. Mauriéfo Velasco, Responsable
Técenico de la Unidad Especial “Regula Tu Bamo™ Caldergn, aprobaron ePInforme Socio
Organizative Legal y Técmico N* 010-UERB-AZCA-SOLT£201R, de fecha 13 de cl‘gp:‘tmbrc de
2018, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho v
Consolidado de Interés Social. denominado Barrio Santa.Clara de Pomasqui “Segunda Etapa™,
a favor de sus copropietarios. '

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 v 264 numerales
1 ¥ 2 de la Constitucion de Ia Repiblica del Ecuador; 84 literal ¢), B7 literales a), v) v x): 322 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia v Descentralizacion: articolo 2
numeral 1. articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quite.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL  FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS NUMEROS 5787829, 5206686, 5548437, 5556406 v 5556407, SOBRE LOS QUE SE
ENCUENT ‘L. ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES IAL DENOMINADO BARRIO SANTA CLARA DE POMASQUI “SEGUNDA
ET: - AFAVOR DE 5US COPROPIETARIOS,

Articulo 1.- De los Planos ¥y Documentos Presentados.- Los planos v documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del provectista v de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interé#&acial denominado Barrio Santa Clara df Pomasqui *Segunda Ethp™,
ubicado en la Parroquia Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos v
los documentos legales, excepto que havan sido inducidos a engaio,

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsahilidad del técnico contratado por el bamo y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones v superficies de los lotes som las determinadas en el plano aprobatonio, que forma
parie integrante de esta Ordenanza.

Los copropictarios del Asenfamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés it'iuI denominado
Barrio Santa Clara de Pérfiasqui “Segunda Etapa”™, ubicado en la Parroquia Calderdn, se comprometen
a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este mstrumento; por tanto, oo
podran fraccionarlos o dividirios.
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ORDENANZA No,

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza v en la normativa metropolitana v
naucional vigente al respecto, dard Jugar a la imposicidn de las sanciones cormespondientes.

Por las Wﬂﬂﬁ de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
1l

Interés &

Articulo 2.- Especificaciones téenicas.-

N'de predio: | 5787820V | 5206686 © | 55484377, | 5556406/ 556407,
Clave catastral: | 1431403 6033V | 1431403006 | 14314802002 | 1431403°032" | 14314 03 005
REGULACION SEGUN IRM: v
Zonificacion: D3(D203-80) | Z2(ZC) ¥ D3(D203-80 Y | D}D203-80)7 | D3(D203-807"
2220 Z2(ZC) V¥ 22 (ZC)v 22(IC)
Lote minimo: 200m2 ¥ vm ¥ 00m2 v 00mY | 200 m2v'
Vml &/ Vm2 vy Vm2 v Ym2 v
: (D) Sobre lipea (D) Sobre linea | (D) Sobre li (D) Sobre linea
T A | de fibrica (2) Areas 06 |defibrica V| defibeica ¥ | dofibrica ¥
ocnps e (Z]  Arcus promocion V| (Z) Arcas de [ (Z) Aress de | (Z) Areas .lplu
suelo: ol ibn ¥ ion. V' ¥
promocion promocion promocion promocion
LUso de suelo: {ARR) (E) (ARR) (ARR) (ARR)
Agricola VY Equipamiento/ | Agricols v | Agricola V| Agricola v
Residencial Residencial Residencial Residencial
(E) i (E) v (B /| (E) ¥
Equipamiento v Equipamiento Equipamiento Equipamiento
Clasificacion del | (SRU)  Swelo | (SRL)  Swelo | (SRLY) “S__ucln L (SRL clo | (SRL)  Suclo
suelo: Rural Rural Rural Rural Rural
ISRLI) Sﬁ-lu (SRL) 5“"""' (SRL) §yr:lu {(SRU}  Suclo
Rural Rural Rural | Rural ¥
Niimero de lotes: i
Area atil de lotes: 13.247,29 m2
Area de faja de proteccion de B.S.Q. en lotes: 434.74m2 ./
Area de vias y pasajes: 6.682.67 m2 /
Area verde: 1.782 88 m2 v

Area Municipal (Fajas de Proteccion):
Area de Forestacion:

Area total del lote:

2.378.11 m2~
5877.53m2 /

3040322 m2 ¥

El nimero total de lotes ¢s de 51, signados del uno []‘.‘u al cincuenta vy uno (51), cuyo detalle es ¢l que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Zonificacion de lotes- Los lotes fracci modificaran la zonificacion para los 51
lotes comforme se detalla a continuacion: D3 (D203-801, forma de ocupacion: (D) spbre linea de
fiibrica: lote minimo 200,00/m2; mimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%;
Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente, esto
es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepeidn.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

de lnmﬁs_ﬁgcm_l.. se/ aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 24/27,30 v il

Articulo 6.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal (Area Municipal)- El
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interds Social denominado BarridSanta Clara de
Pomasgui "chunci,_ﬁuﬁa". wransfieren al Municipio del Dismito Metropolitano de gnim como
contribucién de dreas verdes v dreas de equipamiento comunal, un drea total de 1.782,88 m® del drea
atil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE 1
LINDERO | EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
' Norte: | Area Mumicipal 3 |/ | 485 m.
. (Faja de Proteccidn) |
Sur: Lowe49 1081 m.
1 53026 m.en
Loted4® W 6.04 m, long. |
| Area Verde 1: . , v desarollada \
Area Municipal 3 2841 m M ’
. {Faja de Proteccion) |, 1.350,25 m2
’ Calle Javier Pulgar | J
Este: | o0 & 7991 m.
| Deste: | Area Municipal 3 90,23 nitv en
{Faja de Proteccidn) long,
desarollada
AREA VERDE 2
Area Verde 2: LINDERO EN TOTAL SUPERFICIE
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ORDENANZA No.

[ PARTE
Norte: | Lote 17 ¥ 9.56 my/

Sur: | Low 18 V 17,31 m. J

/
Eate: | Calle Javier Pulgar 32.10m G
* | vidat v IR {
Oeste: | Area Mumicipal 1 1/ 3838 m. |V
{Faja de Proteccion

Articulo 7.- Del Area de Faja de Proteccian
Humuno de Hecho y Consolidado de Interés S
'*ch:und‘iﬁﬂlp

v g

| denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui
0", transfieren al Municipio del Distnito Metropolitano de Quito como contribucion por

wrada (Area Municipal).- El Asentamiento

Area de Faja de Proteccion de Quebrada {,-"‘er Municipal), un area total de 237811 m2, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL 1 (FAJA DE PROTECCION)

LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Low 17 7 2,63 m
Sur: Borde Superior/ de 2.03 m"| v
: brada 21,58 m.en
Area (s \itig
Municipal 1: Pasaje J“ Peatonal /| desarollada
NI14F 19.55 m.
{Fajn de v
Proteccidn) ~ | Area Verde 2 ¥ 838my| 39.09m en| 306,47 m2
Este: WV long.
Oeste: | Calle Javier Pulgar 20,51 m. en, L/
Vidal Vv long.
desarollada
AREA MUNICIPAL 2 (FAJA DE PROTECCION)
LINDERO TOTAL SUPERFICIE

EN
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ORDENANZA No.

PARTE
Norte: Bﬂrdt:d:()u:bmiy 1335 m.en
i long.
Al desarollada'f
Municipal 2:
Sur: Lote 48 v 1943 m.
{Faja de
Proteccion) Pasaje Peatonal 738 m. en
Este: NI4F o/ long.
desarollada
Oeste: | Calle Javier Pulgar 1294 m. en 152,14 m2
Vidsl lon
desarollada
AREA MUNICIPAL 3 (FAJA DE PROTECCION)
LINDERO EN :
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Borde de Quebrada, 7.24 m. en
long.
desarallada
Sur: Calle E10D / 9.23 m¥|
Area 4
s Lowed9 v P
Area Verde | ", ,
(Faja de e . B | o e
A desarollada
Area Verde 1 | 485m. W
f:ii; Javier Bligac | )y |/
Oeste: | Borde de Quebrada /| 25346 m. ¢
long.
desaroliada

AREA MUNICIPAL 4 (FAJA DE PROTECCION)
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ORDENANZA No.

LINDERO EN : .
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Propiedad Particular 585 m.
Sur: Calle Javier Pulgar 13,99 m. en long.
Area Vidal desarollada
Municipal 4:
- Propiedad Particular 10,73 m. en long. 86,80 m2
(Faja de | Este: desarollada
Proteccian) ]
Oeste: | Area de Forestacitn 13,04 m. en long.
desarollada

Articulo 8.- Del Area de Forestacion (Area Municipal).- | Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion por Area de
Forestacion (Area Municipal), un érea total de 5.877,53 m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA DE FORESTACION
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Propiedad Particular 89,41 m.
Sur: Propiedad Particular 87.77 m.

Calle Javier Pulgar
Vidal 86,74 m,

a
o 99.78 m. 587753 m2
Area de Area Municipal 1 13,04 m.
Forestacion: (Faja de Proteccion)
Oeste: | Propiedad Particular 62,49 m.

Articulo %.- Informe Técnico de Evaluaciin de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de [a
mscripeion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma
de obras de mitigacion de riesgos claborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion
Zonal Calderdn, caso contrario ¢l Concejo Metropolitano podrd revocar la presente ordenanza,
notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes,

fiann
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La Agencia Metropolitana de Control realizard ¢l seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado Barrio Santa Clarn
de Pomasqui “Segunda Etapa”, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo v
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 215-AT-DMGR-2018, de fecha 07 de agosto de 2018 ¢l
mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio. wna ver realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Santa Clara de
Pomasqui” de la parroguia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e  Riesgo por movimientos en masa: los lotes del AHHYC "Santa Clara de Pomasqui” en
general presenta un Riesgo Moderado, sin embarge para los lotes ubicados al norte del
AHHYC incluidos la calle Eloy Shuguli Chicaiza fen un tramo construida sobre un relleno de

guebrada) presentan un nivel de Riesgo Muy Alto.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general. todo el AHHYC "Santa Clara de Pomasqui '
de la parroquia Calderdn presenta condiciones de Riesgo Alto, debido a la informalidad de
las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas ademas de la ubicacion
geogrdfico con respecto a las fuentes sismicas (falla de Quito).

* Riesgo por fendmenos volednicos: ante esta amenaza para todo el AHHYC “Santa Clara de
Pomasqui” se tiene un Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volean) v la vulnerabilidad de sus viviendas,

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Santa Clara de Pomasqui”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria
El Riesgo identificado es considerado “Mitigable ™ cuando se pueden implementar medidas

estructurales wo no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacito esperado en caso que dicho riesgo se materialice.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteceion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

¥ Mudificar lax condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refucrzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leves v mecanismos
participativos.
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F  Acciones Activas; Promueve interaccion activa de las persenas {organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion v planificacion frormas de construceion, wso del
suelo v ordenamiento terrirorial, eic)

TRECOMENDACIONES

La Direcetan Metropolitana de Gestion de Riesgoy manifiesta gue lo ealificacion de riesgo realizada
en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obros
de infraestructura, la zonificacion respectiva v la consolidacion futura,

Para el riesgo por mavimientos en masa:

Las prapietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados v dejaron taludes expuestos v
desprotegidas ante los efectos erosives que causa la fntemperie (precipitaciones, vienta), deben
contratar @ un especialisia geotéenico para gue realice los estudios técnicos necesarios, come lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccian vigente v su respectiva Gwia Practica (NEC-SE-
GC), v determine las alternarivas de mitigacian del riesge adecuadas segim las caracteristicas
ropogrdficas, geolagicas, hidrogeologicas v mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios téenicas v disefios de las altermativas de mitigacion seleccionadas no deberdn ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asemtamiento humano
evaluado,

Una vez concluido el proceso de regularizacion y tindarizacion individual de los lotes del AHHYC
“Santa Clara de Pomasqui”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones erales de edificabilida susceptibles a amenazas noturales de lo
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordcnﬂn:a Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual
incluyve las estudias téenicos y disenos de ebras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

Loy propietarios/posesionarios de los lores de “Samia Clara de Pamasgui " no deben realizar
exeavaciones en el terrene (desbangues de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion
v e establezca su normativa de edificabilidad especifica,

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Sanmig Clara de Pomasqui ", por parte del MDMQ se
deben realizar las obras piblicas tales como alcantarillado, bordiflos v adoguinade come medida
de mitigacion para los procesos de erosion superficial, especialmente en la calle Eloy Shuguli
Chicaiza fen un tramo construida sobre wn rellena de guebrada).

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios Wo posesionarios actuales no construvan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacidn del asentamiento culmine v se determine su normativa de edificabilidad especifica
gue debera constar en sus respectivos Informes de Regulacidn Metropolitana, previa émision de la
licencia de construceion de o autoridad competente.

Posterior a la regularizacidn del AHHYC “Santa Clara de Pomasqui”, lasy edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion v demas edificaciones dentro del drea en
anitlisis, que no dispongan de un diserio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniera/a Civil), para que réalice evaluaciones
estructurales de las viviendas v proponga alternativas de reparacion yo reforzamiento estructural
en caso de ameritarlo,
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La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dur ¢l seguimiento a los procesos
de construccion tanto de lo infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentys,

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

Al encontrarse ¢l AHHYC "Santa Clara de Pomasgui ™ en una sona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacion de los centros volodnicos Guagua Pichincha v Pululahua, sus
hahitantes deben informarse sobwe el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes
de contingencia comunitarios v articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, v de ioda la
parroguia de El Condado, informarse periodicamente sobre el estado imterno de este volean,
selicitande informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en
¢l pais. Por ahara este volodn se encuentra en estado de reposo v no ha dado sehales de
reactivacion, pero en el futuro podria ecurrir

Para los escenarios eruptivos de otros wloanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
prevemtivas v de mirigacion anie las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
feeniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventive de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obsimivan con la cemiza, Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender v aplicar téenicas de auto proteccion como guedarse en lugares cerrados para
no exponerse o la ceniza, proteger vigs respiratorias v viste, wiilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre arros.

Mantenerse informado en caso de producirse wn evemto de erupcion wvolednice. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pucda caer; considerar que la tinica proteccion contra fa luvia de ceniza v material volcanico
de tamano considerable son los refugios v techos reforzados, razdn por la cual las habitantes de
las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio,

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en ¢l barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, ¢f AHHYC “Santa Clara de Pomasgui™ puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana v Gestion de Riesgos de la AL Calderon, gue brinde las capacitaciones en gestion de
rigsgos v programe simulacros de evacuacidn por emergencias gue se realizan demtro del
Programa "Quite Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernahilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

Dy acuerde a lg Constitucidn de Ta Republicu del Ecuador donde establecen las competencidas
exclusivas o los gobiernas municipales entre tanias esid la de regular v efercer control sobre el uso
v la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EIl COOTAD establece que los gobiernos
autdnomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas téenicas para lo
prevencion v gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger los personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesas de ardenamiento territorial

En &l provecto de regularizacian se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Meiropolitano de Desarrollo v Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso v Ocupacidn del Suelo, (PUOS) v Régimen Administrativo del Suelo en el DM.Q.
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o Iucluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, [RM las observaciones de calificacion del
riesgo v recomendaciones para emision de permisos v control de usos futuros v ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el adecuado cuidado
ambiental, ¢n prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la connidad del AHHYC “Santa
Clara de Pomasqui” lo descrito en el presemte informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas recomendaciones téenicas,™

La Secretaria de Territorio, Habital y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (LR.M.),

de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de —
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v Gobemabilidad, que sefalan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de nesgo que condicionen

o limiten el aprovechamiento v utilizaciom del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 10.- De las Vias y Pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Intérés Social
de ... afios de existencia, con 39,22% de consolidacidn de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
Ordenanza.

Se apruchan las vias v pasajes con los siguientes anchos:

Calle Javier Pulgar Vidal (10,00 m. — 9,66 m.) variable
Calle E10D 10,00 m.

Calle E10C 8,00 m.

Pasaje Peatonal E10D (4.00 m, - 4,28 m.) variable
Pasaje Peatonal N14F (6,01 m. - 4,00 m.) variable

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho vy Consolidado de Interés Social denominado Barrio Santa Clara de antr_gqui “Segunda F.Iaéa“.
son las siguientes:

Calzada: 100,00%%
Aceras; 100,00%
Bordillos: 100,00%
Agua Potable: B4,00%
Alcantarillado: 84,000
Energia Eléctrica: 84.00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado

& 3“'1.0

l"l.: - =". y o o

*

Pagina 13 de 16



ORDENANZA No.

por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asemtamiento Humano de Hecho v Consolidado
de Interés Social, plazo que se contara a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de conformidad con la ley.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon realizard ¢l
seguimiento en la gjecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta Ia terminacion de
las mismas, para lo cunl se¢ emitird un informe téenico tanto del depantamento de fiscalizacién como
del departamento de obras piblicas cadn semestre. Su informe favorable final sera indispensahle para
cancelar la hipoteca

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ¢jecucion de
las obras civiles y de infracstructura, los copropictarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado Barrio Santa Clara de
Pomasqui “Segunda Etapa™, se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucién de las obras.- [.os lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra el Asemamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado
Barrio Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que
se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura,

Articulo 16.- De la protocolizacion ¢ inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios de los
predios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
Santa Clara de Pomasqui “Segunda Etapa”™, deberin protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico ¢ inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducarh conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripeién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de dreas verdes, en caso de gque exislan.

Articulo 17.- De la particion v adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde pars que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particidn y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico vy se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de
dominio del beneficiario,
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Cuando por efectos de la particion v adjudicacion admimistrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo v quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serin
conocidas v resucltas por el juez competente en juicio ordinano.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliscion de plazo para
ejecucion de obras civiles ¥ de infracstructura, presentacion del cronograma de mutigacion de riesgos:
v. la gjecucion de obras de mitigacion de nesgos serin resueltas por la Admumstracion Zonal
correspondiente.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para ¢l fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza. v en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el suxilio
de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que ¢l obligado no hubiere cumplido,
s costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores inventidos por la via coactiva, con un
recargo del vemte por ciento (20%) mas los mtereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio
de su publicacion en I pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ...

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretanio General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesionesde ....de ........ v....de ...
de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

~ Distrito Metropolitano de Quito,
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