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Informe No. IC-CUS- 2019-007

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de “Zonificacion, que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la zona aeropuerto-parroquias nororientales (PPZA)”,
para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- Mediante oficio STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda en relacion con la omisién de
compatibilidades de uso de suelo para comercios y servicios en la Ordenanza
Metropolitana No. 0037, manifiesta en su parte pertinente textualmente lo siguiente:

“(...) la propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana
No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el ajuste del cuadro de
compatibilidades, donde se incorpora al cuadro No.1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion
entre la columna “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3” los
siguientes codigos de actividades economicas de tipologia comercial: CB,
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5
y CM4 que corresponden a las actividades econdmicas que, por omision, no
se registraron (...)"

2.2.- A través de Informe de Comision No. IC-O-2019-180, la Comisién de Uso de Suelo
emite Dictamen Favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en primer
debate el Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.
0037 de “Zonificacion, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto — parroquias nororientales (PPZA).

2.2.- Con oficio STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, el Arq. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, realiza un alcance al oficio STHV-DMPPS-
6039 de 10 de diciembre de 2018, a través del cual remite el texto de la propuesta de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.0037, al que se ha
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incorporado la Exposicion de Motivos con el justificativo solicitado. &
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2.3.- A través de oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 05 de abril de 2019, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite en impreso y archivo
digital (1 cd) el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 con la Exposiciéon de Motivos, para conocimiento y tramite
correspondiente por parte del sefior Alcalde Metropolitano.

3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias,
las servidoras o servidores publicos y las personas que acten en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.

El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
senala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado  municipal- Los  gobiemnos  auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores
de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de
la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
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x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal

correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra;

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal
le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Art. 87.- Atribuciones del Concejo Metropolitano.- Al concejo
metropolitano le corresponde:

. a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(i)

v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito
metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra;

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece que:

Art. 26.- Competencia exclusiva.- La decision sobre el destino del
suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital,
compete, exclusivamente, a las autoridades del Distrito
Metropolitano (...)"

. 4. BASE TECNICA®:

4.1.- Con oficio STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, el Arq. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, informa en su parte pertinente que
mediante Ordenanza Metropolitana No.0037 de 30 de marzo de 2009, se aprobé el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales-
(PPZA), dicha ordenanza en su cuadro No.l denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zona Aeropuerto”, inicamente incorpord las tipologias
de caracter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de
compatibilidad de sus prohibidos, sin registrar, por omision, las tipologias de
compatibilidades de comercio de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano,
7 compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos. ,

! Criterio Juridico de 15 de marzo de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolita )
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5. ANALISIS%

5.1.- Con sustento en el informe técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la
Procuradurfa Metropolitana emite criterio legal favorable para que, de considerarlo
pertinente, la Comisién de Uso de Suelo remita al Concejo Metropolitano para la
aprobacién del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No.0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto-parroquias nororientales-(PPZA), por estar dentro de sus competencias
constitucionales y legales.

6. CONCLUSIONES:

6.1.- Una vez consideradas todas las observaciones realizadas a este Proyecto de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.0037; la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, remite la matriz y el texto de la propuesta de Ordenanza
Modificatoria.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el 08 de julio de 2019, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322
y 326 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo
de 2014; emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca
en segundo debate el Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No.0037de “Zonificacién, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la zona aeropuerto-parroquias nororientales (PPZA)”. Se adjunta texto
del proyecto de ordenanza.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comision
suscriben el presente informe por duplicado.

Uso de Suelo

2 Criterio Juridico de 15 de marzo de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e)
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Comen b-

e N
\ ~ | ABG. FERNANDO MORALES E.
CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO

319 rereiTe 5E

Oficio N° 043-FME-CMQ-2019

Quito, 25 de junio de 2019 20(9 - 03sSsII

Abogado

René Bedodn

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:
Por tratarse de un tema de competencia de la Comisidon de Uso de Suelo, adjunto sirvase

encontrar el oficio suscrito por la sefiora Sara Bravo Rubira, representante de la
Comunidad Yaruquefia; documento que remito para su conocimiento y analisis.

Atentamente,

et Tl S
Alg. Fernando Morales.
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adj: Oficio S/N (6 hojas foliadas)
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Sr. Fernando Morales
CONCEJAL
COMISION DE USO DE SUELO

Presente;

De mi consideracion:

Yaruqui, 29 de Mayo de 2019

Sefior Concejal Fernando Meorales, reciba un cordial saludo y éxito en sus nuevas funciones, la
presente tiene por objeto, poner en su conocimiento, un trdmite que inicio la comunidad
Yaruquefia, con la administracidn anterior, mediante un escrito del 9 de octubre del 2018, en el
que se solicitava la Modificatoria de la Ordenanza Municipal No. 0037, con el fin de obtener las
licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades comerciales y de servicio a la
comunidad, en el centro y zonas periféricas de la Parroquia de Yaruqui.

Una vez cumplido con tedo el proceso, desde la fecha antes sefialada, hasta el dia de hoy, contamos
con el INFORME No. 1C-0-2019-180, el mismo que esta listo para ser presentado al CONCEJO
METROPOLITANO para su PRIMER DEBATE. Adjunto una copia del documento referido y otros que
sirven de respaldo a todo nuestro proceso para la obtencidn de la LUAE.

Solicitamos a usted, muy cordialmente, de continuidad a nuestro tramite, y apoye nuestra iniciativa,
en vista de que somos emprendedores y generadores de fuente de trabajo, en nuestra parroquia.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

REPRESENTANTE DE LA COMUNIDAD YARUQUENA
/Ci: 0909544074 CEL: 0959637706

Emaial: carmelina5474@gmail.com
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Informe N2 IC-0-2019-180

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
. OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metro politano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la
Secretaria General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad
Yaruquenia representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No.
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro Y zonas
periféricas de la parroquia Yaruqui.

. 1.2.- En sesién ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizé el
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto
—parroquias nororientales- (PPZA).

1.3.- En sesién ordinaria de 4 de abril de 2019, el Concejo Metropolitano observé que el
proyecto en mencin carece de iniciativa legislativa por lo que debe regresar a la Comision
de Uso de Suelo.

1.4.- En sesion de 22 de abril de 2019, 1a Comisién de Uso de Suelo, reconsideré su decisién
adoptada el 25 de febrero de 2019 y analizé el proyecto de Ordenanza modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA); L’—)

@ asumiendo la iniciativa legislativa los concejales abajo firmantes. S
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2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del
expediente, el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“De acuerdo con lo dispuesto en la Comisién de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con €l
ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion entre la columna
de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3” los siguientes cdigos de actividades
econdmicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, C53, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econdmicas que, por omision,
7o se registraron.”

2.2- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del
expediente, el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda remite el fexto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha
incorporado la Exposicién de Motivos con el justificativo solicitado.”

2.3.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 5 de abril de 2019, a fojas 64 del expediente,
el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la
Exposicién de Motivos.

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia expediente Procuradurfa PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019,
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas,
en su parte pertinente sefiala:

“Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comision de Uso de Suelo alcance del
Concejo Metropolitano la aprobacion del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ovrdenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroguias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner @ su consideracion las siguientes
recomendaciones de cardcter legal, respecto del proyecto de ordenanza: 2
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1. En los considerandos ariadir las disposiciones de la Constitucion de la Repiiblica, Ley
Orginica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas
en el presente informe legal.
2. Aviadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza.
3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la
frase “que Reforma”. Ademds, se deberia hacer constar la fecha de sancion de la
Ordenanza que se va a reformar.
4. Enelarticulo uinico, en la primera linea, antes de la palabra “incorpérese”, se deberia
anadir la siguiente frase “En el articulo 9”.
5. Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion
realizada con la Administracion Zonal Tumbaco.”
4. DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién de 22 de abril de
. 2019, acoge los criterios técnicos y legal, con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y
x), 87 literales a), d) y v), 323 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 de Zonificaciéon que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA).
Dictamen que la Comision pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.
/
!
%r Jorge Alban S atico Ponce
Concejal Metropolitano cejal Metropolitano
Accién Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-05-08 )
Revisado _por R. Delgado PSGC 2019-05-08 2

Adjunto expediente con documentacion constante en sesenta y cuatro (64) fojas
(2018-154242)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal I Fecha entrega I Fecha devolucién

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO , | 004

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec ” q



L
/
0Or3ds3 021¥1Yia3d ocavny,
A ONIHOW YID¥YD YJIQ3IW NOPDN3LY 02IdIW ONOLINSNOD | TERL0ERE SS9Z9820LT 0a3YY 3501
ZILHO FINFINIL A
VYNVIIYINYNY VI¥3LSIMOTS VI¥3HO 1232252560986 0956¢5209 NOT1 VITID3D
V3434 vann
A OYVYHIY AOT3 Hvzva HOQILSVE 13| 8ZTE00L86 7946823041 YAQUYOD YIoN1 YiY
VNYDIHINYNY SOMYNIYILIA
A 31MINAVO0Y SOIDIANIS VIMYNIYILIA YOINID|STLS87T86 ZEIYBI9T/T NYHIIND YOLIIA
AL¥3IN4VO0Y SOIYNJ3doyoy Jgviay
A 30 SYNOZYINY SO12NA0Yd 3a YINIA NOQ VIMYNI3dONOY|ST582186 88YZVLLILT ZANONINOA YIONOUIA
SYNOZYINY A 18 0bay
OYY41Y AOT3 VIHYNIYILIA NOIDNILY F18VYINY NOQ dOHS 13d|STL582186 TT+IP0LTL'T ODNYIOHD VINYIN
SYNOZVIANY
AOradsa OavOUINOYIIN YHINYIN STINIA|6S6T66£66 S5098896/T SASINWN YHLYYIN
HYAINOS A
Ouv4Iv AOT3 OQVOHANOMDIA FUIA OHIr SIHINIA|SZEPTTSGE ET0L9STLT ONIHOW TINDIN
SYNOZVIAIY
AOLNd VI¥3LNYOId ISNOH S.AMJIA|85E00/ 266 E091S672/1 SOTYAYA ANDIA
SYNOZVIAIY INDNYYA
A OLINDfI0IDVLNAINGD 30 SOIDIAYIS SYOINDL SINOIDNT0S|866908/6 vevoTLBSLT 234431LNS 1¥3gTvay
; ¥lIS3A 30
ROA T = SYANIYd NOIDDIANOD|  ATvHLYN SINOIDDIINOD|EZ099T 27 TV89Y69TLT YIIEOYND Huanr
nxtl:\ ; . - VIR A 340Ns VINIQYNYd SS0PEE0SE TESSPIHO9 TINNYIN AVENYZYL
7 ..m“q V.quﬂ.,g ; OYY4TY A013 SIHANNDITA V1ISOoY
\ " | L 1 A YVAIOg SYLNYd 30 YINIA OAVOHIWOUIIN| L0085/ 96 ZSGETVLILT YINITOFINIHD SINT
BT 0I12093N VIDYINO0)D avalinaal
YiINYI4 NOIDD3¥Ia 3Q OdiL JHGNON ONO4313L|3Q Ying3ao JHENON

g
603



OYvdTv AOT13
AUYANO" YI43134vD 0dWQOD 13 VIM3LI43D|0ZS8PST96 8/8799.0LT HA3dS30 YNIWIX ViYYIN
ouv41v A0T13
AYYAITO8 YaNOd SONINYS|09ZT06666 SPZI9TTZLT YINITVSIS INITISSOT
dvAlNog
A Or3ds3 SOQVYIINVIVE Ol131VIN SOQV3IONYIVE|F0BIYTT6EG 668TPZITLT ZINDON sin
ONIUOW VIDUVYD
A Oradsa Vid3Llauyad SIANYV 1HY34|TL9T99186 9ZSTSL0TLT YZONIdS3 NY83L§3
SYNOZVINY SYHOAVYLNdNOD 3a OJILYINYO4NI
AOHYATY| OLNIIWINALNYIN A VLINIA OIDINY3S NIDMAN|TESSTESEE €99200V1PT OHDOHOIN 3501
YIrAAL A FHINS VaNIIL 9¢LLEDTRE LLGIBSYILY IFAINLYWYTI 4vOd3
OridsiA
ONIHOW VIDHYD Yi¥Inoniid YIVAVYN Y1{€21299096 PEEITHI08 SINODNIY NOHT
Orads3a A
ONIHOW VIOHYD| S0DId3d0LY0 SOLVHYdY| YYD B 01HO|52v6SThes LTZEBESOLT VNOHVHYE S3A3DHIN
HVAITOE A
OYvYATY AOT3 OavOHINOUDIN VIWONOD3I NS SIHININ{ZPBETEGE Y20LSLB0LE YINTTO8IAITHD TINNYIA
dvyAInog A
oyv41Y A0T3 LINYILNI NIOMINTHAY | 98696186 OTSOTTITLT YOWHYND VSOH
HYAIOE A SOIYVNIHILIA
ZILYO JINFINAL SODIa3N SOIDIAYAS OINVYNIYILIA ODIAYIS|TIETTZLI6 TTLLBSSTLT Y1134.153 SOTHYD
HYANOE A
31H3INAYI0H 99TZLYVB6 LIETLBTTLT N AREETRER A L]
OHY41V ADT3 A SYIN A S3HYINT3A0
HYAITOD NOWIS 30 SOOS3NV VUAOW AddVH|TVETSBS66 €¢SBTSen9 VINZT08NIHD OOHYIA
OI20D3N VIDHINOD avaiLnaai
VINNI NOID23¥Ia 30 OdIL JYEWON  [ONO4313L{3AVINGID |  IMEINON

INDNYVA 30 VINDOYYVYC v13d SIHOAVYOW 3a ViSIT

1#
DO

‘
(Y

i



OGO )| e gy 4 Lot i
U L I ,@/Ew A A5 IR PITTE LT
e PX A IELETGERD, P
2 \%? 4 asprokssd LooBb i) R s
2= Ae /. 7 1720 20| sshelsatE]
ﬂuﬁ « 77 lm.mw o fo 7] sl I0| sehelsTie)
Rogod | 5200 0207, 98 leshad bo |€ 0201 el
. ] EIZEE1091 0
Rk Q.watd hw.aﬁgébﬂﬁ Steolpsztl]
RED A ENGY - u._ na_C_O
. ?hﬁgwwa §EMNYS wmu iw Juﬂ, #T_sgsqu trowE PRSI0 | 1o hiohg| 2 MEE o
2 Jw SRy e by kbbo | ZS9FBTT| i
R m.n.AUJ LdemL + P = 1t S
Lo et e e
H&N\\\\Nﬂ ?ﬁﬁ#ﬁﬁwﬂ.d ) 0359y P pRar | o2 Rm»ub_? 32h1916 L L0 :wcm.mm,@ﬁum\ 00w Q\.N;m_mu.._\wm
Flu&. m\\HMHH.U, HYAINOG A Or3ds3 SV.LNY4 30 VAN3A SOLIMYYD VIHILNY4|9¥99¥S6L6 9G8LIBTTLLT VYIONIND SOTHYD
01093IN TVID¥IWO0I avaiinaal
VINYI NOIJ23YIa 3a OdiL JYENON  |ONO4373L(30 VINAID | IYENON

INDNYYA 30 VINDOYYVC V1 3d STIHOAVHOW 30 VLSIT

G



UQ'\ Q

Vavds L
D Y9 #f]"’“’ j‘@)&i(bm{ 3

Omu_j\ VA (\ Conn) .S’l“p Ny
ﬁ‘\‘f\dﬁ Q/JED U Oficio No. STHV-DMPPS | ;1'; =
wak day Ov DM Quito, €0
T o WY o Q{}//}D Ticketutligoc No. 2019-077739/2019-078739
AN
Abogado

cogwn =T
A=
Carlos Alomoto R.

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.

ASUNTO: Propuesta de Ordenanza Modificatoria a la OM 0037.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-0293 de 24 de junio de 2019 ingresado a esta dependencia con ticket GDOC
2019-077739/2019-078739 mediante el cual, por disposicién del doctor René Beddn, presidente de la
Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano, se remite copia del oficio No. SGC-0201 de 13 de
junio de 2019, respecto al proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037
de Zonificacion, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la zona aeropuerto-
parroquias nororientales (PPZA); y solicita que se remita una propuesta de texto a dicha ordenanza en
formato Word, asi como la matriz con los cambios que se sugiere acoger y la razén de los mismos.

Se adjuntan copias de los oficios No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 suscrito por el doctor
Santiago Guarderas, Vicealcalde del Municipio de Quito; y No. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de
2019, suscrito por el MSc. Juan Carlos Fiallo, Concejal Metropolitano de Quito, con las observaciones
referentes al caso emitidas por cada edil.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda una vez revisada la documentacion adjunta, remite la matriz
sefialada y el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria en formato Word, en archivo impreso y
digital de acuerdo a lo soligi_tadow

Atentamente,

ACCION RESPONSABLES ] SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: Arq. Maria Gonzilez DMPPS 2019 06 25 ’({
Revisidn y aprobacion Arg. Mauricio Marin :DM v S Zo\al %E e

Anexos: Matriz con cambios sugeridos por los concejales; Q.. i ) SLtLlagl
Texto de propuesta de ordenanza; :
Copias de los oficios referidos.
FECHA:
Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano,
Ejemplar 2: Copia para el abogado René Beddn, presidente de la Comisién de Uso de E‘Jéb
Ejemplar 3: Archivo General STHV. Recihid
Ejemplar4: Archivo DMPPS.
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Quiio

MATRIZ DE OBSERVACIONES AL PROYECTO DE ORDENANZA MODIFICATORIA QUE REFORMA LA
ORDENANZA METROPOLITANA No. 0037 DE ZONIFICACION, QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES (PPZA).
Referencia: contenido en el oficio No. SGC-0293 de 24 de junico de 2019.

OBSERVACIONES

PROPUESTA

Dr. René Beddn:

La Procuraduria Metropolitana presenté una serie de
recomendaciones y consideraciones que no fueron acogidas en
los considerandos de la Ordenanza, las cuales deben ser
tormadas en cuenta para el segundo debate.

Se han acogido e incorporado las observaciones realizadas por
la Procuraduria Metropolitana contenidas en el oficio No.
GADDMQ-PM-SAUOS-2015-0009-0 de 15 de marzo de 2019.

Dr. Santiago Guarderas (oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19
de 10 de junio de 2019):

1. En el proyecto de Ordenanza, previo a los Considerandos, no
se hace mencién al Informe que motiva |la Ordenanza, siendo
éste: 1C-0-2019-180 (Comisién de Uso de Suelo).

Acogido, observande que esta referencia al Informe lo
incorpora la SGC, una vez que el proyecto se aprueba en
Segundo Debate.

2. En el segundo parrafo de la Exposicién de Motivos se hace
referencia al oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre
de 2018, cuando lo correcto es el Oficio No. STHV-DMPPS-
01628 de 25 de abril de 2019, con el informe ampliado y
actualizado de |a STHY, solicitado por la CUS, en relaciones con
los oficios emitidos en diciembre y enera.

Acogido, observando que la fecha del oficio STHV-DMPPS-
01628 es 5 de abril de 2019.

3. En el detalle de las normas legales que facultan al Alcalde
Metropolitano la expedicién del proyecto de Ordenanza, se
deber eliminar el articulo 57, literal a) del COOTAD, que se
refiere a las funciones de los Concejos Municipales, y se
considere incluir el articulo 87, literal a) que se refiere 3 una de
las atribuciones de los Concejos Metropolitanos.

Acogido.

4. El nombre de la Ordenanza deberia decir: “Ordenanza
Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)".

Acogido.

5. En el articulo dnico, se debe agregar, previo a la descripcidn
de |os codigos de actividades econdmicas, el siguiente nombre:
“Comercial y de Servicios”.

Acogido.

MSc. Juan Carlos Fiallo (oficio No. JCF-MDMQ-2019-036 de

11 de junio de 2019):

1. Debe modificarse el titulo por el siguiente: “Ordenanza
Reformatoria al articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No.
037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroguias
nororientales-(PPZA) de 26 de marzo de 2009”7,

Mo acogido.

2. En el articulo Unico, antes de la palabra “incorpérese” se
debe incluir “En el articulo 9”.

Acogido.

3. Se sugiere agregar a los considerandos la norma que contiene
las actividades econdmicas de los cédigos ClIU que se
pretenden incorporar en el proyecto de ordenanza.

Acogido, el texto debe decir lo siguiente:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 192, Madificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el PUOS,
sancionada el 20 de diciembre de 2017, establece en su
Disposicion Reformatoria Primera, a continuacion def articulo 22
de la Ordenanza Metropolitang No. 172, del Régimen
Administrativo del Suelo que se incorpore como contenido del
PUQOS entre otros, lo siguiente: “..c. Clasificador Internacional
Industrial Uniforme (CIIU)...”, lo que consta en el articulo IV.1.22
del Codigo Municipal del Distrito Metropolitane, Ordenanza
001, sancionada el 29 de marzo de 2019,

4. las recomendaciones realizadas por la Procuraduria
Metropolitana con expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de
15 de marzo de 2019 no han sido incluidas al proyecto de
ordenanza, por tal razén se sugiere sean agregadas.

Se han acogido e incorporado las observaciones realizadas por
la Procuraduria Metropolitana contenidas en el oficio No.
GADDMQ-PM-5AUOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019.

Sra. Andrea Hidalgo:

En el proyecto de Ordenanza se debe establecer normas que
permitan regular el establecimiento de actividades comerciales
a los alrededores de |a Zona Aeropuerto.

No acogido por la 5THV en razdn de |o siguiente:
La compatibilidad de uso de suelo es las que se propone
incorporar en la propuesta modificatoria.

Las condiciones generales y especificas de implantacién del uso
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comercial y de servicios constan en el anexo de la Ordenanza
Metropolitana No. 210 del PUOS.

Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo (RTAU) gue
corresponden al anexo Unico de la Ordenanza Metropolitana
172 del Régimen Administrativo del Suelo, contienen normas
particulares sobre las caracteristicas de las edificaciones que
albergan los usos de suelo.

Elaborado por: STHV / DMPPS
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobo el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecié asignaciones
de zonificacidn y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorporé en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de cardcter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisidn involuntaria de informacion, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cddigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3;

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando Unicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos ClIU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, C54, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustituyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE)".

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-01628 de 5 de abril de 2019
remitié a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprob¢é el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacion a la compatibilidad de uso de suelo en las parroquias
nororientales de la zona aeropuerto y la inclusion de los usos de suelo de comercio y servicios de caracter local y
sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacion Residencial 3 (R3).

N2



Quilo

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe IC—0-2019-180 de la Comisién de Uso de Suelo; y,
Considerando:

Que, la Constitucién de la Republica establece en el articulo 264 que: “Los gobiernos municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn”;

Que, la Constitucion de la Republica establece en el articulo 266 que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponde a los gobiernos cantonales y todas
las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. (...)";

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), establece en el
articulo 85 lo siguiente: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les asigne”;

Que, el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece en el
articulo 87 lo siguiente: “Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde:
a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, la Ordenanza Metropolitana 001 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
en el Sub parégrafo IV en el articulo IV.1.24, lo siguiente:

“Planes Parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana, cuyo objetivo es la ordenacion
y desarrollo particularizado de las zonas metropoiitanas. Los planes parciales pueden precisar o modificar
las determinaciones que sobre ordenamiento, uso, ocupacion del suelo y edificacion, se establecen en el
PMOT.

2. Serén elaborados por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en colaboracién con lo
Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizard la aprobacién técnica del
instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo
Metropolitano.

3. Los planes parciales determinardn:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacion.

b) Las reservas de suelo para equipamientos.

¢c) El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e impacto con el
sistema general.

d) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
telefénica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la formulacion de programas y proyectos”;

Que, la Ordenanza Metropolitana No.192, Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el
PUOS, sancionada el 20 de diciembre de 2017, establecié en su Disposicion Reformatoria Primera, a
continuacion del articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo
gue se incorpore como contenido del PUOS entre otros, lo sigulente: “..c. Clasificador Internacional
Industrial Uniforme (CllU)..."”, lo que consta en el articulo IV.1.22 del Cddigo Municipal del Distrito
Metropolitano, Ordenanza 001, sancionada el 29 de marzo de 2019.
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Que, la Ordenanza Metropolitana No. 210 incorpora como Disposicién General Segunda lo siguiente:
"Sustitlyase el documento que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo y su anexo que corresponde
al Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU) vigente para el Distrito Metropolitano de Quito, que
son parte del Anexo Unico del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial por el anexo
denominado Plan de Uso y Ocupacién de Suelo y el apéndice que contiene el listado de actividades del
Clasificador Internacional Industrial Uniforme (CllU), los cuadros de las tipologias de las actividades
econdmicas y el cuadro de usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad con actividades econdmicas
y/o equipamientos”;

Que, la Ordenanza de Zonificacion No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establece en el articulo
6 lo siguiente: “Vigencia y Revision.- El Plan parcial tendrd vigencia hasta que se alcancen los objetivos y
resultados buscados, contempldandose como limite el afio 2025. La revision del Plan Parcial Nororiental se
realizard cada cinco afios por la Direccién Metropolitana de Planificacion Territorial en coordinacion con la
Administracién Zonal, y se someterd a consideracion de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial y
del Concejo Metropolitano para su aprobacion mediante ordenanza de zonificacion”;

Que, la Ordenanza de Zonificacion No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de |a Zona
Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establecio asignaciones
de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo (PUOS) vigente a
la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1
denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registré, por omision, la
compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal Residencial 3
(R3);

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustituyase la disposicion final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o
de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”;

Que, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de suelo
y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en cada
actualizacion, sin embargo al amparo de |a prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS sobre las
de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las ordenanzas
de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como sucedio en el
caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso principal Residencial
3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, dirigido al Secretario General del Concejo
Metropolitano, la Secretaria Metropolitana de Territorio, Habitat y Vivienda envié la propuesta de
ordenanza modificatoria a la No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA);

Que, mediante oficio No. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019, dirigido al Secretario
General del Concejo Metropolitano, el Subprocurador de Asesoria Uso y Ocupacion del Suelo remite el
informe sobre el proyecto de ordenanza modificatoria que reforma a la ordenanza 0037 de Zonificacion

que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales-
(PPZA).

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la
Republica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Orgdnica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; vy el
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articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);
Expide:

La Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2008.

Articulo Unico.- En el articulo 9 incorpdrese a los caodigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso
principal “R3” los siguientes cédigos de tipologias: Comercial y de Servicios: CB, CS1A, C51B, CS2, Cs3, €54, CS5,
CS6, CS7, €S8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CMA4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.
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Creado: 24/06/2018 - 1521 por Hemandez Villalba Gladys Marili
De: Gladys Marili Hernandez Villalba
Asunto: Actualizacién del propistarial

Para abrir enlaces en el siguiente articulo, es posible que tenga que pulsar Ciri o Cmd o Shift mientras hace clic en el enlace (dependiendo de su navegador y sistema operalivo )
x

favor despachar

Articulo #2 — Nota

Creado: 11/06/2018 - 18:09 por Alomota Rosales Carlos Fernando (SECRETARIO)
De: Carlos Fernando (SECRETARIO) Alomoto Rosales
Asunto: Nota

Adjunto (MAX
8MB):

CONC._GUARDERAS-OBS._PROYECTO_ZONA_AEROPUERTO-OF _0026 PDF , 508.8 Klytes

Para abrir enlaces en el siguiente anticulo, es posible que tenga que pulsar Ctrl o Cmd o Shift mientras hace clic en el enlace (dependiendo de su navegador y sistema operativo )
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Oficio No: SGC- (3293
Quito DM, 74 jiy 2019
Ticket GDOC: 2019-077739/2019-078739

Arquitecto
Rafael Carrasco
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVENDA

Presente.-
. De mi consideracion:

Por disposicién del sefior Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, Dr. René
Bedon, remito copia del Oficio No. SGC-0201 de 13 de junio de 2019, respecto al
proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la Ordenanza Metropolitana No.
0037 de Zonificacién, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona aeropuerto-parroquias nororientales (PPZA).

Asimismo, se le pide que hasta el dia miércoles 26 de junio de 2019 a las 16h00, remita
una propuesta de texto a dicha ordenanza en formato word, asi como la matriz con

los cambios que se sugiere acoger y la razén de los mismos.

Muy atentamente,
/'_

il \ /f
i’ | |
[ | g)
v {s]
L M| A :
Ab. Ca toResales  \« % S/

SECRETARIO GENERAL DEL CONCE]( %@f@éPOLITANO DE QUITO

XXRo

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Morillo sC 2019-06-24

Adjunto: lo indicado

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3; Expediente del proyecto de Ordenanza ~ Secretarfa de Comisidn
Ejemplar 4: Presidente de Comision de Uso de Suelo

Ejemplar 4: Despacho del Secretario General del Concejo

Paginalde 1
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QuitoD.M., 24 JUN 2019
Ticket GDOC: 2019-077739/2019-078739

Arquitecto
Rafael Carrasco
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVENDA

Presente.-
. De mi consideracién:

Por disposicién del sefor Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, Dr. René
Bedon, remito copia del Oficio No. SGC-0201 de 13 de junio de 2019, respecto al
proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la Ordenanza Metropolitana No.
0037 de Zonificacion, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
zona aeropuerto-parroquias nororientales (PPZA).

Asimismo, se le pide que hasta el dia miércoles 26 de junio de 2019 a las 16h00, remita

una propuesta de texto a dicha ordenanza en formato word, asi como la matriz con
los cambios que se sugiere acoger y la razén de los mismos.

Muy atentamente

. Ab. Carlos to Robales

SECRETARIO GENERAL DEL CO

i
EJ6 MEFROPOLITANO DE QUITO

Accidn: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Morillo 5C 2019-06-24

Adjunto: lo indicado

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Expediente del proyecto de Ordenanza — Secretaria de Comision
Ejemplar 4: Presidente de Comision de Uso de Suelo

Ejemplar 4: Despacho del Secretario General del Concejo

Paginalde1
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ALCALDIA

OficioN*:sGcc- 0201

DMQuito, 13 Jyy 2019
Ticket GDOC No: 2019-077739/2019-078739

Doctor

René Bedon Garzon

Concejal Metropolitano

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente.-

Asunto: Remito observaciones al Proyecto de Ordenanza Modificatoria
que reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto —Parroquias Nororientales(PPZA)

De mi consideracion:

De conformidad con la disposicion prevista en el articulo 13 letra f de la Resolucion No.C74,
remito a usted sintesis de las observaciones realizadas durante la Sesion No.004 del Pleno del
Concejo Metropolitano, respecto al “Proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037"”, con identificacion de sus autores.

Intervencion de René Bedodn

» La Comisién de Uso del Suelo periodo 2013-2019 elaboré el proyecto de reforma de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037; en dicha ordenanza se aprobé el Plan parcial de la
zona del aeropuerto y parroquias.

e La finalidad de este proyecto radica en corregir un error, pues se establecieron unos
cuadros en los cuales se debian colocar los usos prohibidos y permitidos; sin embargo,
en el cuadro R3 se puso tinicamente las actividades prohibidas mas no las permitidas.
Situacion que genero dificultades para los ciudadanos que viven en la zona debido a
que no pueden obtener licencias tinicas de actividades economicas, es por ello que se
procedera a corregir como una omision involuntaria de informacion.

~&

Paginalde3
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A La Procuraduria Metropolitana presenté una serie de recomendaciones y| 7. 0o
consideraciones que no fueron acogidas en los considerandos de la Ordenanza, las
cuales deben ser tomadas en cuenta para el segundo debate.

Intervencion de Luz Elena Coloma

¢ La omision relacionada con este Proyecto de Ordenanza en relacion al R3 data del afio
2009; sin embargo, es necesario que en esta nueva administracién se corrijan las
deficiencias encontradas en beneficio de la ciudadania.

Intervencion de Eduardo del Pozo
» Es importante dar tramite dgil al Proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037, ya que su tramitacién constituye un acto de justicia para
los barrios aledarios al aeropuerto, que se han visto afectados en la imposibilidad de
~ realizar actividades econdémicas.
/"« Asi mismo, es necesario que se subsane oportunamente cualquier inconveniente de <o UD
indole técnico que afecte la tramitacion del proyecto de ordenanza. =

Intervencion de Santiago Guarderas
* Se han presentado una serie de observaciones realizadas por escrito, entre ellas el
hecho de que se estin omitiendo el desarrollo de actividades comerciales y de
servicios, por lo que es pertinente que las mismas sean incluidas.

Intervencion de Ménica Sandoval
» Es importante considerar que los contribuyentes no deben ser perjudicados por una
omision de caracter municipal. En caso que la ciudadania haya sido sancionad por
falta de obtencidon de licencias uinicas de actividades econdmicas, dichas sanciones
administrativas deben ser archivadas.

Intervencion de Luis Reina

e Es necesario realizar una evaluacién de las acciones municipales respecto a los
objetivos contemplados en la ordenanza con el fin de determinar las falencias
encontradas y solucionar las dificultades de los ciudadanos.

Pagina 2 de 3
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ALCALDIA

Intervencion de Andrea Hidalgo D5 e i o
SO mes Brq Ub M POog

+» En el Proyecto de Ordenanza se debe establecer normas que permitan regular el
establecimiento de actividades comerciales a los alrededores de la Zona aeropuerto.
Asi también, me permito adjuntar a la presente las observaciones contenidas en los oficios
No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 y No. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de
2019, suscritos por los concejales Santiago Guarderas Izquierdo y Juan Carlos Fiallo Cobos,

respectivamente.

Muy atentamente,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION: RESPONSABLE: | SIGLA UNIDAD: | FECHA: SUMILLA:
Elaboracion: A Rodriguez <C 2019-06-12 N E
Revision: D. Oriiz PSG 2019-06-12 i

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo (original del Oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 y del Oficio Mo. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de 2019, total dos
fojas Gtiles )

Ejemplar 3: Despacho Secretaria General del Concejo

Ejemplar &: Vicealcalde Dr. Santiago Guarderas lzquierdo/ Concejal MSc Juan Carlos Fiallo Cobos) C.C Para conocimiento

Pagina3de3
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QUITO

Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-O

Quito, N.M., 15 de marzo de 2019

Asunto: REF. EXP. PRO-2019-0546. REMITO INFORME SOBRE EL PROYECTO
D1 ORDENANZA MODIFICATORIA QU REFORMA A LA ORDENANZA 0037
D ZONIFICACTON

Senor Abogado

Dieco Sebastian Cevallos Salgado

sceretario General de) Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

I'n su Despacho

3¢ i consideracion:

REE. EXP. PRO-2019-0546. REMITO INFORME SOBRE EL PROYECTO DE
ORDENANZA MODIFICATORIA Olit: REFORMA A |.A ORDENANZA 0037 DE
JONIFICACION QUE CONTIENE {L PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
LERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES-
{PPZA). HACIENDO REFERENCIA Al GDOC. 2018-154242.

('on sentimientos de distinguida consideracion,

Atentamente,

Dr. Ldison Xavier Yepez. Vinueza )
SGBPROCURADOR DE ASESORIA USO Y OCUPACION DE SUELO

AV YA T

- 1:XP. 546-2019 COMPLETG.I'DF

LR H S
Sefior Abogado
Sergin Patricio Garnica Ortiz
¢ oncejal Metropolitano

.......
‘‘‘‘‘‘‘‘

Fecha:
o lx
ne. Holas! ---»-f‘:"' .
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PROCURADURIA
METROPOL 'TANA

EXPEDIENTE PRO-No. 2019-0546
GDOC No. 2018-154242
DM QUITO.

[ |

\bogado
Diceo Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEIO METROPOLITANO DE QUITO

rresente
D mi consideracion:

de conlormidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 v la delesacion efectuada
por- el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quite (e). mediante el
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016. quien suseribe es competente. en calidad de
Subprocurador Metropolitano (¢) pura emitir ¢l signiente criterio legal:

I. SOLICITUD:

Ca Searetaria General del Conecjo Metropolitano. mediante Oficio No. SGC-2019-0723 de
A1 de marzo de 2019, por disposicion de Ja Comision de Uso de Suclo. solicita se remita para
conocintiento del Concejo Metropolitano ¢l informe legal respecto al Proyecto de Ordenanza
Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que
contiene el Plan Parcial de Ordenamicnto Territorial de la Zona Acropuerto-parroquias
nororientales- (PPZA)

Il.  INFORME TECNICO:

LI arguitecto Jacobo 1erdoiza B.. Secretario de lerritorio. [abitat y Vivienda. mediante
Oficio STHV-DMPPS 0514 de 30 de encro de 2019, informa. cn su parte pertinente, que
mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marvzo de 2009, se aproboé el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de lu Zona Aeropucrto — parroquias nororicnlales-
iPP/\). dicha ordenanza en su cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad dc
! sos en a Zonal Aeropuerto” inicamente incorpord las tipologias de caracter comercial para
<luso principal Residencial 3 (R3). en la columna de compatibilidad de usos prohibidos. sin
registrar. por omision, las tipologias de compatibilidades de comercio de cscala barrial.
sectorial. zonal y metropolitano. compatibles con el uso de suclo R3. en la columna de usos
permitidos. Para ¢l efecto. remite ¢l testo de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenunza Metropolitana No. 0037. al que se ha incorporado la exposicion de motivos con cl
fstificatny o solicitado.
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

I1l. BASE NORMATIVA:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes compelencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el conirol sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos auténomos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias. Focf

LEY ORGANICA DE REGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

“Art. 26.- Competencia exclusiva.- La decision sobre el destino del suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades
del Distrito Metropolitano. [ ...J

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

“Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;”.

Art, 85.- Competencias exclusivas del gobierno aulénomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos autonomos descentralizados de los distritos metropolitanos
ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que se les asigne.”

“Art. 87.- Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le correspond?/.?

Pagina 2de 4§
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PROCLR ADURIA
METROPOLITANA
ar Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
deseentralizado  metropolitano.  medianie Lo expedicion e ordenanzas  metropolitanas.

denerdos voresoluciones: ”

ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 QUE REGULA EL REGIMEN DE
SUELO EN EL DMQ: (sancionada el 30 de diciembre de 2011)

leticndo 1 24).- Planes parcialvs.-

Son los instrumentos de planeamicnto de la administracion menropolituna. cuyo objetivo
o Aa ordenacion v desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas.  Los planes
sarciules pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento. uso,
acupacion del suelo y edificacion. se estublece en el PMOT.
> Serdn claborados por la Secretaria responsable del tervitorio. habital v vivienda. ¢n
colubaracion con la Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizard
fa apmobacion téenica del instrumento a traveés del informe preceptivo y obligatorio. previa
st aprobacion por el Concefo Metropolitane.
Y Los planes parciales determinarn:
a1 Los usos pormenorizados v tipologias de edificacion.
a) Lan reservas de suelo para equipamientos.
¢ 1 trazado v caracteristicas de la red vial propia del sector v de su enluce. influencia e
inpracto con el sistema general.
i Caracteristicas v trazado de las redes de abastecimiento de agua, aleantaritludo, encergia
cliécirica. telefonica v de aquellos otros servicios gque prevea el plun v la formulacion de
prozgramas v proyecios.

ORDENANZA DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO -parroquias
nororientales- (PPZA) (sancionada ¢l 30 de marzo de 2009)

“Apr. 0 - Vieencia v Revision.- El Plan parcial tendra vigencia hasta que se aleancen los
ohjetivax v resultados buscados, contemplandose como limite el aito 2023, La revision del
Plan Parcial Nororiental se realizard cadea cinco anios por la Direccion Aleiropolitana de
Plemificacion Territorial en coordinacion con la Administracion Zonal, v se someterd u
consideracion de la Comision de Suclo v Ordenamiento  Terrvitorial v del Concejo
Vietropalitano para su aprobacion medianie ordenanza de zonificacion.”

1IN, CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la base normativa citada. y con sustento cn el informes técnico de la
Seeretaria de Territorio. Habitat v Vivienda, Procuraduria Mctropolitana emite criterio legal
favorable para que. de considerarlo pertinente. la Comision de Uso de Suclo alcance del
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ROGURADURIA
METROPOLITANA
Concejo Metropolitano la aprobacion del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la

Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de cardcter legal. respecto al proyecto de ordenanza:

1. En los considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucion de la Republica, Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD., citadas en el
presente informe legal.

2. Afiadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza. "'

3. Encel titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la frase
“que Reforma”. ¢

Ademas, se deberia hacer constar la fecha de sancion de la Ordenanza que se va a reformar. /
[

4. En el articulo Gnico, en la primera linea, antes de la palabra “ircorpdrese”, se deberi%-i,‘;"'
aniadir la siguiente frase “Ewn el articulo 9. -

5. Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacién
realizada con la Administraciéon Zonal Tumbaco.

Con sentimiento de consideracion y estima.

tentamente,

S

L/\./" :
Dr. Edison Yépez Ninueza
SUBPROCURADOR METROPOLI O (e)

Adjunto expediente completo.

C.c. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Santiago Guarderas lzquierdo )
VICEALCALDE 23
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19
Quito, 10 de junio de 2019
Doctor
Carlos Alomoto
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
Asunto: Observaciones al Proyecto de Ordenanza
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto-Parroquias Nororientales-
(PPZA)",

De conformidad con las atribuciones constantes en el articulo 88, literal a) del Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién y conforme lo dispuesto en el literal f) del
articulo 13 de la Resolucién No. C074 de 08 de marzo de 2016, en mi calidad de Concejal del
Distrito Metropolitano de Quito, presento a usted, en forma escrita, las siguientes observaciones al
Proyecto de “Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-Parroquias
Nororientales-(PPZA)", a tratarse en el seno del Concejo Metropolitano, el dia martes 11 de junio de
2019:

1. En el Proyecto de Ordenanza, previo a los “Considerandos”, no se hace mencién al Informe /
que motiva la Ordenanza, siendo éste: [C-0-2019-180 (Comisién de Uso de Suelo).

2. En el ultimo pérrafo de la Exposicién de Motivos del proyecto de Ordenanza se refiere al
Oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, cuando lo correcto es el Oﬁcio/
No. STHV-DMPPS-01628 de 25 de abril de 2019, por contener el informe ampliado y
actualizado de la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda, solicitado por la Comisién de
Uso de Suelo, en relacion con los informes contenidos en los Oficios No. STHV-DMPPS-0514
de 30 de enero de 2019 y No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018.

3. En el detalle de las normas legales que facultan al Alcalde Metropolitano la expedicién de
dicho Proyecto de Ordenanza, se debe eliminar el articulo 57, literal a) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) que refiere a las
funciones de los Concejos Municipales; razén por la cual, solicito sélo se considere el
articulo 87, literal a), que se refiere a una de las atribuciones de los Concejos
Metropolitanos, por ser el Distrito Metropolitano de Quito un gobierno de régimen especial
segln el articulo 72 del COOTAD.

4. Elnombre del Proyecto de Ordenanza estd determinado como: “La Ordenanza Modificatoria
que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 “de Zonificacién que contiene el Plan <
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Santiago Guarderas Izquierdo
VICEALCALDE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Parcial de Ordenamiento territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA Bl
debiendo ser el adecuado, el siguiente: “Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)", considerando que el Informe de
Procuraduria Metropolitana contenido en Expediente PRO-No. 2019-0546 de 15 de marzo
de 2019 sugiere eliminar la frase: “que Reforma”; y ademas, se debe guardar concordancia
con la denominacion dada a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009.

S. En el "Articulo unico” del Proyecto de Ordenanza se establece: “Incorpérese a los codigos
existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la
colum ~PERMITIDOS" y su cruce con la fila de uso principal “R3" los siguientes cédigos de

ipologias: CB, C. CS1B, CS2, €S3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, €73, CZ4, CZ5, CM4.” No
obstante, dado quNdla Ordenanza Metropolitana No. 0037, las “tipologias de
compatibilidades de uso’de suelo”, estdn previamente determinadas con un nombre que
identifica la actividad econgmica. por ejemplo: “Industrial: II1, Proteccién Ecoldgica: PE”, por
tal razon, solicito se agregue previo a la descripcion de los codigos de actividades
economicas, el siguiente nombke: “Comercial y de servicios:”.

tentamente,

l<, C

Dr. ?ﬂﬁig;ou Guarderas lzquierdo
VICEALCALDE

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION |RESPONSABLE| FECHA | SUMILLA
Aprobacion | SGuarderas 07-06-2019 | _
Elaboracién | CVelisquez 07-06-2019 | [*




Quito, 11 de Junio del 2019

Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-036 20/9-038 739
-2~

Doctor
René Beddn )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

En su Despacho.-
De mi consideracion:
En relacion con el Proyecto de Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza

Metropolitana No. 0037 "de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA). ", remito a usted las

siguientes observaciones:

PROYECTO DE ORDENANZA

OBSERVACIONES

L

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 ‘de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento  Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

Con el afan de especificar la reforma parcial que
se hace a la presente ordenanza, deberia
modificarse el titulo por el siguiente:
"Ordenanza Reformatoria al articulo 9 de la
Ordenanza Metropolitana No. 037 “de
Zonificaciébn que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -
parroquias nororientales- (PPZA) de 26 de marzo
de 2009 "

Articulo Unico.- incorporese a los cédigos
existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto,
en la columna de "PERMITIDOS" y su cruce
con Ia fila de uso principal "R3" los siguientes
codigos de tipologias: CB, CS1A, CS1B, CS2,
CS3, CS4, CSs5, Cs6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5, CM4,

Con la finalidad de aplicar la técnica legislativa, se
propone precisar el articulo sujeto a reforma, es
decir que se agregue la frase " En el articulo 9"
antes de la palabra " incorpérese";
Articulo Unico.- "En el articulo 9", incorpérese a
los codigos existentes en el cuadro No. 1
Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona
Aeropuerto, en la columna de "PERMITIDOS" y
su cruce con la fila de uso principal "R3" los
siguientes cddigos de tipologias: CB, CS1A,
CS1B, CS2, Cs3, CS4, CS5, €56, CS7, €S8,
CZ2A, CZ3, Cz4, CZ5, CM4.
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b.- Con el objetivo de motivar correctamente la
presente ordenanza, se sugiere agregar a los
considerandos la norma que contiene las
actividades econdmicas de los cédigos CIUU que
se pretenden incorporar en el proyecto de
ordenanza, es decir los siguientes: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, C56, CS7, CSs,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CV4.

RECOMENDACIONES POR PARTE DE LA PROCURADURIA DEL IMQ

RECOMENDACIONES PROCURADURIA

Mediante oficio, referencia expediente
Procuraduria PRO 2019-0546 de 15 de marzo
de 2018, a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropalitano (e), emite su informe legal, el
mismo que luego del analisis de las
consideraciones juridicas, en su parte
pertinente senala:
"Con fundamento en la base normativa citada,
y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Termitorio, Habitat y Vivienda,
Pracuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo
pertinente, la Comision de Uso de Suelo
alcance de! Concejo Metropolitano la
aprobacién del proyecio de Ordenanza
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA),
por estar dentro de sus competencias
constitucionales y legales y dentro dsl plazo
para su revision.
Sin perjuicio de lo manifestado, me permito
poner a su consideracién las siguientes
recomendaciones de caracter legal, respecto
del proyecto de ordenanza:
1. En los considerandos anadir las
disposiciones de la Constitucidn de la
Republica, Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD,
citadas en el presente informe legal.
2. Anadir un considerando que se refiera a los
informes técnicos y legales emitidos por
dependencias municipales para el presente
tramite de modificatoria de la Ordenanza.
3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en
la primera linea, deberia suprimirse la frase
"que Reforma'. Ademas, se deberia hacer
constar la fecha de sancion de la Ordenanza
que se va a reformar.
4. En el articulo (nico, en la primera linea,

OBSERVACIONES

Las recomendaciones realizadas por procuraduria
con expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de
15 de marzo de 2019 no han sido incluidas al
proyecto de ordenanza, por tal razén se sugiere
sean agregadas con la finalidad de mejorar Ia
norma.

N




antes de la palabra "incorpdrese”, se deberia
anadir la siguiente frase "En el articulo 9". .
5. Se deberia incorporar al expediente el

documento en el que conste la coordinacion

realizada con la Administracion Zonal |
Tumbaco." |

Atentamenteél/ﬁ

JAL DEL DISTRITO
ROPOLITANO DE QUITO

ae
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DM Quito,
Ticket GDOC No.

Abogado

Carlos Alomoto R.

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.

ASUNTO: Propuesta de Ordenanza Modificatoria a la OM 0037.

. De mi consideracion:

Por medio del presente oficio, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le remite la documentacién
relativa a la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias
nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009.

Se han incorporado las observaciones realizadas por la Procuraduria Metropolitana presentadas en el
oficio No. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019.

Atentamente,

Arq. Rafael Carrasco Q.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLES SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
. Elaboracion: Arg. Marfa Gonzdlez DMPPS 2019 06 21 4,{/’;3
Revision y aprobacion Arg. Vladimir Tapia 4 2441"

Anexos: texto de propuesta de ordenanza;
copias de los oficios nimeros: STHV-DMPPS$-0514 y GADDMO-PM-SAUQS-2019-0009-0.

Ejemplar 1:
Ejemplar 2: g
Ejemplar 3: Archivo General STI-EV
Ejemplar 4: Archivo DMPPS.

i Metropal!tano
-
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecié asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorpord en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de caracter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisidn involuntaria de informacién, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cédigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3;

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibhidos, exceptuando tGnicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos ClIU: CB, CS1A,
CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustittyase la dispasicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUQS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales (PUAE)”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitio a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de
Ordenanza Maodificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobo el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacion a la compatibilidad de uso de
suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comercio y
servicios de caracter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacion
Residencial 3 (R3).

q6
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe xx de la Comision de Uso de Suelo; y,
Considerando:

Que, la Constitucidn de la Republica establece en el articulo 264 que: “Los gobiernos municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural,

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, la Constitucion de la Republica establece en el articulo 266 que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerén las competencias que corresponde a los gobiernos cantonales y todas
las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. (...)";

Que, el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece en el
articulo 57 lo siguiente: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal fe corresponde: a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”,

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion {(COOTAD), establece en el
articulo 85 lo siguiente: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejerceran las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que puedan ser asumidas de [os
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les asigne”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD), establece en el
articulo 87 lo siguiente: “Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde:
a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, la Ordenanza Metropolitana 001 del Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
en el Sub paragrafo IV en el articulo IV.1.24, lo siguiente:

“Planes Parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana, cuyo objetivo es la ordenacion
y desarrollo particularizado de los zonas metropolitanas. Los planes parciales pueden precisar o modificar
las determinaciones que sobre ordenamiento, uso, ocupacion del suelo y edificacidn, se establecen en el
PMOT.

2. Serdn elaborados por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en colaboracién con la
Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizaré la aprobacion técnica del
instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo
Metropolitano.

3. Los planes parciales determinardn:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacion.

b} Las reservas de suelo para equipamientos.

c) El trazado y caracteristicas de la red vial propio del sector y de su enlace, influencia e impacto con el
sistema general.

d) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
telefénica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y fa formulacion de programas y proyectos”;
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Quiio

Que, la Ordenanza de Zonificacion No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona

Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establece en el
articulo 6 lo siguiente: “Vigencia y Revision.- El Plan parcial tendrd vigencia hasta que se alcancen los
objetivos y resultados buscados, contemplandose como limite el aiio 2025. La revision del Plan Parcial
Nororiental se realizard cada cinco afos por la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial en
coordinacion con la Administracion Zonal, y se someterd a consideracion de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano para su aprobacion mediante ordenanza de
zonificacion”;

Que, la Ordenanza de Zonificacidon No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona

Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establecio
asignaciones de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registrd, por
omision, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3);

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicion final

segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales
y Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”;

Que, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031

(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUQOS
sobre las de igual 0 menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedid en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037;

Que, mediante oficio STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, dirigido al Secretario General del Concejo

Metropolitano, la Secretaria Metropolitana de Territorio, Habitat y Vivienda envié la propuesta de
ordenanza modificatoria a la No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA);

Que, mediante oficio No. GADDMQ-PM-SAUQOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019, dirigido al Secretario

General del Concejo Metropolitano, el Subprocurador de Asesoria Uso y Ocupacion del Suelo remite el
informe sobre el proyecto de ordenanza madificatoria que reforma a la ordenanza 0037 de Zonificacion
qgue contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias
nororientales- (PPZA).

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Republica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Orgdnica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009.

qs
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Quiio

Articulo dnico.- En el articulo 9 incorpérese a los codigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso
principal “R3” los siguientes cddigos de tipologias: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5, CM4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.

.
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Abogado
Carlos Alomoto R.

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.

ASUNTO: Propuesta de Ordenanza Modificatoria ala OM 0037.

De mi consideracion:

Por medio del presente oficio, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le remite la documentacién
relativa a la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias
nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009.

Se han incorporado las observaciones realizadas por la Procuraduria Metropolitana presentadas en el
oficio No. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019,

Atentamente,

Arq. Rafael Carrasco Q.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION ! RESPONSABLES SIGLAUNIDAD = FECHA SUMILLA
Elaboracién: [ Arg. Maria Gonzdlez DMPPS 201906 21 l ’m |
Revisidn y aprobacidn | Arq. Viadimir Tapia S ¢

Anexos: texto de propuesta de ordenanza;
copias de los oficios nimeros: STHV-DMPPS-0514 y GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-0.

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano,
Ejemplar 2: Copia para Abogado René Beddn, presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

Ejemplar 3: Archivo General STHV.
Ejemplar 4: Archivo DMPPS.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que estableci6 asignaciones
de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorporé en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de caracter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacidn, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes codigos: CZ1, Cz6,
CM1, CM2, CM3;

b.  En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando tnicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con codigos ClIU: CB, CS1A,
Cs1B, CS2, CS3, CS4, CS5, €CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, (74, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece o siguiente: “Sustitiyase la disposicién final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales (PUAE)”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitié a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de
Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacién a la compatibilidad de uso de
suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comercio y
servicios de cardcter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacién
Residencial 3 (R3).
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe xx de la Comision de Uso de Suelo; v,
Considerando:

Que, la Constitucién de la Repblica establece en el articulo 264 que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular Jos correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

Lot

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton’;

Que, la Constitucién de la Repliblica establece en el articulo 266 que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponde a los gobiernos cantonales y todas
las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. {...)";

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece en el
articula 57 lo siguiente: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde: a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”.

Que, el Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), establece en el
articulo 85 lo siguiente: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que puedan ser asumidas de fos
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les asigne”;

Que, el Codigo Orgénico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), establece en el
articule 87 lo siguiente: “Atribuciones del cancejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde:
a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, la Ordenanza Metropolitana 001 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
en el Sub paragrafo IV en el articulo IV.1.24, lo siguiente:

“planes Parciales.- .

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana, cuyo objetivo es la ordenacion
y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los planes parciales pueden precisar o modificar
las determinaciones que sobre ordenamiento, uso, ocupacién del suelo y edificacion, se establecen en el
PMOT.

2. Serdn elaborados por la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, en colaboracién con la
Administracién Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizaré la aprobacion técnica del
instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo
Metropolitano.

3. Los planes parciales determinaran:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacidn.

b) Las reservas de suelo para equipamientos.

c) El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e impacto con el
sistema general.

d) Caracteristicas y trazado de Jas redes de obastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonica y de aguellos otros servicios que prevea el plan y lo formulacién de programas y proyectos”;
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Que, la Ordenanza de Zonificacion No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona

Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establece en el
articulo 6 lo siguiente: “Vigencia y Revisién.- El Plan parcial tendrd vigencia hasta qgue se alcancen los
objetivos y resultados buscados, contempldndose como limite el afio 2025. La revision del Plan Parcial
Nororiental se realizara cada cinco afios por la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial en
coordinacion con la Administracion Zonal, y se someterd a consideracion de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano para su aprobacién mediante ordenanza de
zonificacion”;

Que, la Ordenanza de Zonificacién No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona

Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009, establecid
asignaciones de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registré, por
omisién, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3);

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitdyase la disposicién final

segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales
¥ Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”;

Que, el PUODS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031

(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacidn establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUQOS en
cada actualizacidn, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedid en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037;

Que, mediante oficio STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, dirigido al Secretario General del Concejo

Metropolitano, la Secretaria Metropolitana de Territorio, Habitat y Vivienda envio la propuesta de
ordenanza modificatoria a la No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- {PPZA);

Que, mediante oficio No. GADDMQ-PM-SAUQS-2019-0009-0 de 15 de marzo de 2019, dirigido al Secretario

General del Concejo Metropolitano, el Subprocurador de Asesoria Uso y Ocupacion del Suelo remite el
informe sobre el proyecto de ordenanza modificatoria que reforma a la ordenanza 0037 de Zonificacidn
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias
nororientales- (PPZA).

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Republica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; vy el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA) sancionada el 30 de marzo de 2009,
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Articulo dnico.- En el articulo 9 incorpérese a los cddigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso
principal “R3” los siguientes cddigos de tipologias: CB, CS1A, C51B, €S2, €53, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, (23,
CzZ4, CZ5, CM4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.
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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-O
Quito, D.M., 15 de marzo de 2019

Asunto: REE. EXP. PRO-2019-0346. REMITO INFORME SOBRE EL PROYECTO
DIE ORDENANZA MODIFICATORIA QUE REFORMA A LA ORDENANZA 0037
DU ZONIFICACION

Senor Abogado

Diego Sebastian Cevallos Salgado

secretario General del Concejo Metrapolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

I'n su Despacho

e mi consideracion:

REF. EXP. PRO-2019-0546. REMITO INFORME SOBRE EL PROYECTO DE
ORDENANZA MODIFICATORIA Qlit: REFORMA A LA ORDENANZA 0037 DE
ZONIFICACION QUE CONTIENE L PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
FERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES-
{PPZA). LIACIENDO REFERENCIA Al GDOC. 2018-154242.

 on sentimientos de distinguida consideracion.

Atenlamente,

Dr. I:dison Xavier Yepez Vinucza
SUBPROCURADOR DE ASESORIA USO'Y OCUPACION DE SUELO

ANeROs!
~EXP, 546-2019 COMPLETO.IPDT

[SERTRIES
sefor Ahogado
Sergio Patricio Garnica Ortiz
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EXPEDIENTE PRO-No. 2019-0546
GDOC No. 2018-154242
DM QUITO.

1

\bogado
Piceo Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presenle
De mi consideracion:

e conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y la delegacion efectuada
aor ¢l Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e). mediantc el
Vemorando No. 05 de 08 de agosto de 20106. quien suseribe ¢s competente. ¢n calidad de
subprocurador Metropolitano (¢) para emitir ¢l siguiente criterio legal:

L. SOLICITUD:

Lo Seeretaria General del Conccjo Metropalitano. mediante Oficio No. SGC-2019-0723 de
A1 de marzo de 2019, por disposicion de la Comisién de Uso de Suclo. solicita se remita para
conocimicnto del Concejo Metropolitano ¢l informe legal respecto al Proyecto de Ordenanza
\lodilicataria que Reforma a la Ordenanza Mctropolitana No. 0037 de Zomficacion que
~ontiene ol Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Acropuerto-parroquias
nororientales- (PPZA)

Il. INFORME TECNICO:

|1 arquitecto Jacobo llerdoiza B.. Secrctario de lerritorio. [Iabitat y Vivienda. mediante
Oficio STHV-DMPPS 0514 de 30 de encro de 2019, informa. en su parte pertinente, que
mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009. sc aprobd el Plan
Parcial de Ordenamiento ‘lerritorial de lu Zona Aeropucrto — parroquias nororicntales-
PP/ A\ ). dicha ordenanza en su cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de
I "sos en a Zonal Aeropuerto” Gnicamente incorpord las tipologias de caracter comercial para
f uso principal Residencial 3 (R3). en la columna de compatibilidad de usos prohibidos. sin
registrar. por omision, las tipologias de compatibilidades de comercio de cscala barrial.
wetorial. zonal y metropolitano. compatibles con el uso de suclo R3. en la columna de usos
permitidos. Para ¢l efecto. remite ¢l texto de la propuesta de Ordenanza Maodificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037. al que se ha incorporado la exposicion de motivos con cl
justilicativo soheitado.
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III. BASE NORMATIVA:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes compelencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos auténomos ejercerdn las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias. [ ...]

LEY ORGANICA DE REGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

“drt. 26.- Competencia exclusiva.- La decision sobre el destino del suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades
del Distrito Metropolitano. [ ...]

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

“Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;”.

Art. 85.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos
ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que se les asigne.”

“Art. 87.- Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le correspomV
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) Ejercer la fucultad normativa en las maierias de competencia del gobicrino autonomo

descentralizado metropolitano. mediante Lo expedicion de ordenanzas memropolitanas.

acnerdos voresoluciones:”

ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 QUE REGULA EL REGIMEN DE
SEFLO EN EL DMQ: (sancionada el 30 de diciembre de 2011)

Lrviculo (241, Planes parciales.-
©Son los instrumentos de planeamicnto de la administracion metropolitana. ciivo objetivo
o a ordenacion v desarrollo particularizado de las zonas metropolitunas.  Los planes
marciales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento. Hso,
scupacion del suelo y edificacion. se establece en el PMOT.
> Seran elaborados por la Secretarid responsable del 1erritorio, habitat v vivienda, en
coluboracion con la Administracion Zonal correspondiente. La Seeretaria sectorial realizard
ta aprobacion téenica del instrumento a traves del informe preceptivo y obligatorio. previa
i aprobacion por ¢l Concejo Metropolitano.
3 Los planes parciales determinardn:
a1 Loy nsos pormenorizados 1 tipologius de edificacion.
A Las reservas de suelo para equipainienios.
) 11 razado v caracteristicas de la red vial propia del sector v de su enluce. influencia ¢
impacto con el sistema general.
Ay Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimicnto de agua. aleantarillado, energia
cléctriva. telefonica v de aquellos otros servicios gue preved el plun y lu formulacion de
progranias v proyectos.”

ORDIENANZA DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO -parrequias
nororientales- (PPZA) (sancionada cl 30 de marzo de 2009)

“ Lt 0 - Vieencia v Revision.- El Plan parcial tendrd vieencia hasta que se alcancen los
objetivos v resultados buscados, contemplindose como limite el aino 2025, La revision del
Plan Parcial Nororiental se realizard cade cinco aios por ld Direccion Aletropolitana de
Plenificacion Territorial en coordinacian con la Administracion Zonal. v se somelerd o
comideracion de la Comision de Suelo v Ordenamicnlo Territorial v del Concejo
\ictropolitano para su aprobacion medianic ordenanza de zonificacion.”

V. CRITERIO LEGAL:
Con Tundamento en la base normativa citada. y con sustento ¢n el informes técnico de la
Secreturia de Territorio. Habitat v Vivienda. Procuraduria Metropolitana emite critetio legal

Lnvorable para que. de considerarlo pertinente. la Comision de Uso de Suclo alcance del
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Concejo Metropolitano la aprobacién del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revisién.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de caracter legal. respecto al proyecto de ordenanza:

1. En los considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucién de la Republica, Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas en el
presente informe Jegal.

2. Aiiadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza. '

3. Enel titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la frase |

“que Reforma”.

Ademas, se deberia hacer constar la fecha de sancién de la Ordenanza que se vaareformar.

]

r #o - dfas o L s '('-I

4. En el articulo Gnico, en la primera linea, antes de la palabra “incorpdrese”, se deberia /
anadir la siguiente frase “En el articulo 9”, ¥

5. Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion
realizada con la Administracién Zonal Tumbaco.

Con sentimiento de consideracion y estima.

tentamente,

S

L/\f /
Dr. Edison Yépez Xinueza
SUBPROCURADOR METROPOLI O (e)

4

Adjunto expediente completo,

C.c. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2. Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Oficio STHY-DMPPS- . R T 5 - 4
DM Quito, :
Ticket GDOC: 2018-154242

Doctor

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEIO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

ASUNTO: Disposicidn de la Comisién de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 0037.
Alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039.

De mi consideracién:

En atencién al oficio No. SGC-2019-0166 de fecha 11 de enero de 2019y a lo dispuesto por la Comisién de Uso
de Suelo en Sesién Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, luego de dar por conocido la
propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 que aprobd el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parraquias nororientales- (PPZA), sancionada en marzo de
2008, se solicitd a la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de fa
omisién de los comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto”, en la columna de usos permitidos para el uso principal
Residencial 3 {R3), de dicha ordenanza.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242, mediante el cual esta dependencia remitié a la Secretarla General del Concejo
Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificataria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), la cual incluye
en el cuadro No. 1 las compatibilidades de comercio en el usos de suelo R3 que fueron omitidas en la Ordenanza
0037, le informa:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobé el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su
cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” Gnicamente incorpord
las tipologlas de cardcter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de
usos prohibidos, sin registrar, por omisién, las tipologfas de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos, de lo
que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 {R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacién, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal Y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cédigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3 (Ver Cuadro No.1);

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando tinicamente el uso R3 (Ver Cuadro No.1).

TERRITORIO
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2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos CllU: CB, CS1A,
CS1B, €S2, CS3, €54, CSS, €56, CS7, CS8, CZ2A, CZ23, CZ4, €25, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto

FRINCIPAL PERMITIDOS PROHIDIDOS
R Jndustrial: ILIZIDIKAS
BEE, EES, £CB, ESB, ESS,  |-Equipamiiento: EEZ. EEM, ECM, ECS, BCZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM,
E8S, .
EDS,ERB,ERS BGB,ECS.ETB,EASEIB,
Naterales Renovablest RNR
Rt [ orossccion Booldgica: PE Natursles No Renovables: RNNR
L Patrimonio Cultwrak H  Comercial y de Servicios: CS1, CS2, CSI, CS4, CS5, CS8,C57, €S8, CZ. CM
| Comercial y de servicios: CB1,CB2,CB3,CBA [ Agricols Resklenclal: AR.
HResidencial: R
Hindustrial: 111
EEB, EES, EEZI, ECB, ECS,
ESS, EBS, EBS, EBZ, EDS, EDS, EDZ2,
ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETB, Iadwstrial: 112, I13, 04, 13
ETZ1, EIB, EIS | quipaaiantos EEZ2, EEM, BCZ, ECM, BSZ, BSM, EBM, EDZ1, EDM, ERM,
r2 HProtccion Ecolégica: PE [GZ. BGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
| Patrimomio calturat H ®: Naharales Renovebles: RNR
w;amcnmmmmmmmmn
oS4, CS8, €S8, CS7. CS8 L Comercial y de sevvicios; CZ, CM
Agricola Residencial: AR
H2A, 1128, 13, B4 15
EEZ3, EEM, BCM, ESM, EBM, EDZI, EDM, ERM, EGM, EAM,
ETZ2, ETM, EiZ, EIM, EPZ, EPM
R . Recursos Naturales Renovables: RNR
| Recuros Naturales No Renovables: RNINR
| Comevrial y de servicios: CZ1, CZ6, CM1, CM2, CM3
 Agricola Residencial: AR
Sndustrial: IZA, 128, 13, 14, B3
€ quipamiente; EBM, EGM, EFZ, EFM, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
EED, EES, EEZ, EEM, BC, IS, |Rocursos Neturales RNR
EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ. EDM, ERB, HRecursos Natursles No Reasvables: RNNR
ERM, EGB, EGS, EOZ, EAS, EAZ, EAM, |[Camercial y de servicios: CM1
"'::l"' €78, ETS. ET2Z!, ETZ1, EB. FIS  Agrivoln residisacial: AR
| Prateceidn Ecologics: PE
 fasriwamio culbarnl: H
y de servicios: CB, O3, CZIA, CZIB,
€23, C24, CZ3.C26. CM2, CM3, CM4

€l articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicién final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacidn y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos

Arquitecténicos Especiales {(PUAE)".

Con respecto al referido artfculo 15, es necesario que el cuadro 1. “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la
Zonal Aeropuerto” de la Ordenanza No. 0037 sea complementado con los usos no registrados para su correcta
aplicacion de la compatibilidad de los usos comerciales y de servicios de escalas barrial, sectorial, zonal y
metropolitana, permitidos en los poligonos con uso Residencial Urbano 3.

TERRITORIO
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QuITO

ALCALDIA

Con este antecedente, la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda remite el texto de la propuesta de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la Exposicién de
Motivos con el justificativo solicitado.

Particular que pongo en su conocimienta para los fines consiguientes.

Atentamente,
/!
:u[ # -‘4
. Jacobo Herdolsa B.
ETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.
ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elfboracién Arg. M, Gonzdlez DMPPS 2019-01-25 3
Ravisidn y aprobacidn Ara. V. Tapia %"

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano de Quito, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo.

Adjunto:
e  Exposicidn de Motivos
e  Propuesta de Ordenanza Modificatoria

SECRETARIA DE
Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593)3952300 sthv.quito.qgob.ec
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QUITO

ALCALDIA
EL CONCEIO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe xx de la Comisién de Uso de Suelo; vy,
Considerando:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecio
asignaciones de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las de! Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
{PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registrd, por
omisién, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3).

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicion final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”. b

Que, el PUOS se ha actualizado cronaldgicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031
{2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015}, No. 127 (2016), No. 210 madificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacién establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUQS vigente, como
sucedié en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la
Reptiblica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Orgénica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; v el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomi{a y Descentralizacién (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroqulias nororientales- (PPZA).
Articulo Gnico.- incorpérese a los cédigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en

la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con |a fila de uso principal “R3" los siguientes
cédigos de tipologfas: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CSS, CS6, €57, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicaciéon
en la Gaceta Oficial y pdgina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.

TERRITORIO
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QUITO

ALCALDIA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecid asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo (PUOS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en |a Zonal Aeropuerto” solo incorporé en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de caracter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacién, ya que se
evidencia que:

a. S se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cddigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3;

b. Entodos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando Unicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos CllU: CB, C51A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: "Sustituyase la disposicién final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerédn sobre toda norma de igual o de menor jerarqufa
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales (PUAE)".

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitié a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de
Ordenanza Maodificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacién a la compatibilidad de uso de
suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comercio y
servicios de cardcter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacién
Residencial 3 (R3).

TERRITORIO
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QUITO

ALCALDIA
Oficio N°: SGC- 6201
D M Quito, 13 JUN 2019
Ticket GDOC No: 2019-077739/2019-078739
Doctor
René Bedon Garzon
Concejal Metropolitano
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente.-
. Asunto: Remito observaciones al Proyecto de Ordenanza Modificatoria

que reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto —Parroquias Nororientales-(PPZA)

De mi consideracion:

De conformidad con la disposicion prevista en el articulo 13 letra f de la Resoluciéon No.C74,
remito a usted sintesis de las observaciones realizadas durante la Sesiéon No.004 del Pleno del
Concejo Metropolitano, respecto al “Proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037”, con identificacion de sus autores.

Intervencion de René Beddn

La Comision de Uso del Suelo periodo 2013-2019 elabor¢ el proyecto de reforma de la
.-" Ordenanza Metropolitana No. 0037; en dicha ordenanza se aprobé el Plan parcial de la
zona del aeropuerto y parroquias.

e La finalidad de este proyecto radica en corregir un error, pues se establecieron unos
cuadros en los cuales se debian colocar los usos prohibidos y permitidos; sin embargo,
en el cuadro R3 se puso tinicamente las actividades prohibidas mas no las permitidas.
Situacion que gener¢ dificultades para los ciudadanos que viven en la zona debido a
que no pueden obtener licencias tinicas de actividades econémicas, es por ello que se

Z procedera a corregir como una omision involuntaria de informacién.

T~
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e La Procuradurfa Metropolitana present6 una serie de recomendaciones y
consideraciones que no fueron acogidas en los considerandos de la Ordenanza, las
cuales deben ser tomadas en cuenta para el segundo debate.

Intervencion de Luz Elena Coloma

e La omision relacionada con este Proyecto de Ordenanza en relacion al R3 data del afo
2009; sin embargo, es necesario que en esta nueva administracién se corrijan las
deficiencias encontradas en beneficio de la ciudadania.

Intervencion de Eduardo del Pozo
e Es importante dar tramite agil al Proyecto de Ordenanza Modificatoria que reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037, ya que su tramitacion constituye un acto de justicia para
los barrios aledafios al aeropuerto, que se han visto afectados en la imposibilidad de
realizar actividades economicas.
e Asi mismo, es necesario que se subsane oportunamente cualquier inconveniente de
indole técnico que afecte la tramitacién del proyecto de ordenanza.

Intervencion de Santiago Guarderas
e Se han presentado una serie de observaciones realizadas por escrito, entre ellas el
hecho de que se estan omitiendo el desarrollo de actividades comerciales y de
servicios, por lo que es pertinente que las mismas sean incluidas.

Intervencion de Ménica Sandoval "
Na

e Es importante considerar que los contribuyentes no deben ser perjudicados por u
omisién de cardcter municipal. En caso que la ciudadania haya sido sancionad por
falta de obtencién de licencias tmnicas de actividades economicas, dichas sanciones
administrativas deben ser archivadas.

Intervencion de Luis Reina

e Es necesario realizar una evaluacion de las acciones municipales respecto a los
objetivos contemplados en la ordenanza con el fin de determinar las falencias
encontradas y solucionar las dificultades de los ciudadanos.
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Intervencion de Andrea Hidalgo

QUITO

ALCALDIA

¢ En el Proyecto de Ordenanza se debe establecer normas que permitan regular el

establecimiento de actividades comerciales a los alrededores de la Zona aeropuerto.

Asi también, me permito adjuntar a la presente las observaciones contenidas en los oficios
No. 0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 y No. JCE-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de
2019, suscritos por los concejales Santiago Guarderas Izquierdo y Juan Carlos Fiallo Cobos,

respectivamente.

Muy atenta

W

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

T

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo (original del Oficio No.

fojas utiles )

ACCION: RESPONSABLE: | SIGLA UNIDAD: | FECHA: SUMILLA:

Elaboracién: A Rodriguez | ¢ 2019-06-12 Vil

Revision: D. Ortiz PSG 2019-06-12 927
-

0026-VMQ-DMQ-19 de 10 de junio de 2019 y del Oficio No. JCF-MDMQ-2019-036 de 11 de junio de 2019, total dos

Ejemplar 3: Despacho Secretaria General del Concejo

Ejemplar 4: Vicealcalde Dr. Santiago Guarderas [zquierdo/ Concejal MSc.Juan Carlos Fiallo Cobos) C.C Para conocimiento

SECRETARIA GENERAL DEL
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Santiago Guarderas Izquierdo
VICEALCALDE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Oficio No. 0026-VMQ-DMQ-19
Quito, 10 de junio de 2019
Doctor
Carlos Alomoto
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
Asunto: Observaciones al Proyecto de Ordenanza
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto-Parroquias Nororientales-
(PPZA)’,

De conformidad con las atribuciones constantes en el articulo 88, literal a) del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion y conforme lo dispuesto en el literal f) del

23

articulo 13 de la Resolucion No. C074 de 08 de marzo de 2016, en mi calidad de Concejal del :

Distrito Metropolitano de Quito, presento a usted, en forma escrita, las siguientes observaciones al
Proyecto de “Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-Parroquias
Nororientales-(PPZA)”, a tratarse en el seno del Concejo Metropolitano, el dia martes 11 de junio de
2019:

1. En el Proyecto de Ordenanza, previo a los “Considerandos”, no se hace mencién al Informe
que motiva la Ordenanza, siendo éste: IC-0-2019-180 (Comision de Uso de Suelo).

2. En el Gltimo parrafo de la Exposicién de Motivos del proyecto de Ordenanza se refiere al
Oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, cuando lo correcto es el Oficio
No. STHV-DMPPS-01628 de 25 de abril de 2019, por contener el informe ampliado y
actualizado de la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda, solicitado por la Comisién de
Uso de Suelo, en relacién con los informes contenidos en los Oficios No. STHV-DMPPS-0514
de 30 de enero de 2019 y No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018.

3. En el detalle de las normas legales que facultan al Alcalde Metropolitano la expedicion de
dicho Proyecto de Ordenanza, se debe eliminar el articulo 57, literal a) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD) que refiere a las
funciones de los Concejos Municipales; razén por la cual, solicito sélo se considere el
articulo 87, literal a), que se refiere a una de las atribuciones de los Concejos
Metropolitanos, por ser el Distrito Metropolitano de Quito un gobierno de régimen especial
segun el articulo 72 del COOTAD.

4. El nombre del Proyecto de Ordenanza esta determinado como: “La Ordenanza Modificatoria
que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 “de Zonificacién que contiene el Plan



atentamente,

Santiago Guarderas Izquierdo
VICEALCALDE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Parcial de Ordenamiento territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)”,
debiendo ser el adecuado, el siguiente: “Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA)”, considerando que el Informe de
Procuraduria Metropolitana contenido en Expediente PRO-No. 2019-0546 de 15 de marzo
de 2019 sugiere eliminar la frase: “que Reforma”; y ademas, se debe guardar concordancia
con la denominacién dada a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009.

En el “Articulo tnico” del Proyecto de Ordenanza se establece: “Incorpérese a los c6digos
existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en la
columna de “PERMITIDOS" y su cruce con la fila de uso principal “R3” los siguientes cédigos de
iwologias: CB, CSTA, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ24, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.” No
obstante, dado que™en la Ordenanza Metropolitana No. 0037, las “tipologias de
compatibilidades de uso’de suelo”, estan previamente determinadas con un nombre que
identifica la actividad economica, por ejemplo: “Industrial: II1, Proteccién Ecolégica: PE”, por
tal razon, solicito se agregue previo a la descripcién de los cédigos de actividades
econdmicas, el siguiente nombke: “Comercial y de servicios:”,

e .
Dr. Sgahtfgo Guarderas Izquierdo
VI

LCALDE

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION | RESPONSABLE | FECHA SUMILLA

Aprobacion | SGuarderas 07-06-2019

Elaboracién | CVelasquez 07-06-2019 | (<
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Quito, 11 de Junio del 2019
Oficio N°. JCF-MDMQ-2019-036

Doctor
René Bedodn

20/9-038 739
.

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

En su Despacho.-

De mi consideracion:

En relacion con el Proyecto de Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 "de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA). ", remito a usted las

siguientes observaciones:

PROYECTO DE ORDENANZA

OBSERVACIONES

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 ‘"de
Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento  Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

Con el afan de especificar la reforma parcial que
se hace a la presente ordenanza, deberia
modificarse el titulo por el siguiente:
"Ordenanza Reformatoria al articulo 9 de la
Ordenanza  Metropolitana No. 037 ‘'de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -
parroquias nororientales- (PPZA) de 26 de marzo
de 2009 "

Articulo Unico.- incorpérese a los cddigos
existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto,
en la columna de "PERMITIDOS" y su cruce
con la fila de uso principal "R3" los siguientes
cédigos de tipologias: CB, CS1A, CS1B, CS2,
CS3, Cs4, CS5, C56, CS7, CS8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5, CM4.

Con la finalidad de aplicar la técnica legislativa, se
propone precisar el articulo sujeto a reforma, es
decir que se agregue la frase " En el articulo 9"
antes de la palabra " incorporese”
Articulo Unico.- "En el articulo 9", incorpérese a
los codigos existentes en el cuadro No. 1
Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona
Aeropuerto, en la columna de "PERMITIDOS" y
su cruce con la fila de uso principal "R3" los
siguientes codigos de tipologias: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, Cs4, CS5, C56, CS7, CSs,

CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.
) ~ T
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b.- Con el cbjetivo de motivar correctamente la
presente ordenanza, se sugiere agregar a los
considerandos la norma que contiene las
actividades econdmicas de los codigos CIUU que
se pretenden incorporar en el proyecto de
ordenanza, es decir los siguientes: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, Cs6, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.

RECOMENDACIONES POR PARTE DE LA PROCURADURIA DEL IMQ

RECOMENDACIONES PROCURADURIA

Mediante oficio, referencia expediente
Procuraduria PRO 2013-0546 de 15 de marzo
de 2019, a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (e), emite su informe legal, el
mismo que luego del andlisis de las
consideraciones juridicas, en su parte
pertinente senala:
"Con fundamento en la base normativa citada,
y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo
pertinente, la Comisién de Uso de Suelo
alcance del Concejo Metropolitano la
aprobacion del proyecto de Ordenanza
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana
No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA),
por estar dentro de sus competencias
constitucionales y legales y dentro del plazo
para su revision.
Sin perjuicio de lo manifestado, me permito
poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de caracter legal, respecto
del proyecto de ordenanza:
1. En los considerandos anadir las
disposiciones de la Constitucion de la
Republica, Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD,
citadas en el presente informe legal.
2. Anadir un considerando que se refiera a los
informes técnicos y legales emitidos por
dependencias municipales para el presente
tramite de modificatoria de la QOrdenanza.
3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en
la primera linea, deberia suprimirse la frase
"que Reforma". Ademas, se deberia hacer
constar la fecha de sancion de la Ordenanza
que se va a reformar.
4. En el articulo Unico, en la primera linea,

OBSERVACIONES

Las recomendaciones realizadas por procuraduria
con expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de
15 de marzo de 2019 no han sido incluidas al
proyecto de ordenanza, por tal razon se sugiere
sean agregadas con la finalidad de mejorar la
norma.




antes de la palabra "incorporese”, se deberia
anadir la siguiente frase "En el articulo 9"
5. Se deberia incorporar al expediente el
documento en el que conste la coordinacion
realizada con la Administracién Zonal
Tumbaco."

Atentamente’-

JAL DEL DISTRITO
ROPOLITANO DE QUITO
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Dr. Rene Beddn Garzon
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente;

De mi consideracion:

Sefior Concejero Rene Bedon Garzdn, reciba un cordial saludo y éxito en sus nuevas funciones, la
presente tiene por objeto, poner en su conocimiento, un trdmite que inicio la comunidad
Yaruguefia, con la administracion anterior, mediante un escrito del 9 de octubre del 2018, en el
que se solicitava la Modificatoria de la Ordenanza Municipal No. 0037, con el fin de obtener las
licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades comerciales y de servicio a la
comunidad, en el centro y zonas periféricas de la Parroquia de Yaruqui,

Una vez cumplido con todo el proceso, desde la fecha antes sefialada, hasta el dia de hoy, contamos
con el INFORME No. 1C-0-2019-180, el mismo que estd listo para ser presentado al CONCEJO
METROPOLITANO para su PRIMER DEBATE. Adjunto una copia del documento referido y otros que
sirven de respaldo a todo nuestro proceso para la obtencidn de la LUAE.

Solicitamos a usted, muy cordialmente, de continuidad a nuestro tramite, y apoye nuestra iniciativa,
en vista de que somos emprendedores y generadores de fuente de trabajo, en nuestra parroquia.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Nerdo

,\2&%hq
lquéﬁ
mab_e,_ paca (n dovnv

m\oblﬁ




'm
m
ALCALDIA

Informe N° IC-0-2019-180

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
@ OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la
Secretaria General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad
Yaruquena representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No.
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro y zonas
periféricas de la parroquia Yaruqui.

. 1.2~ En sesién ordinaria de 25 de febrero de 2019, a Comisién de Uso de Suelo, analizé el
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto
—parroquias nororientales- (PPZA).

1.3.- En sesion ordinaria de 4 de abril de 2019, el Concejo Metropolitano observé que el
proyecto en mencidn carece de iniciativa legislativa por lo que debe regresar a la Comisién
de Uso de Suelo.

1.4.- En sesion de 22 de abril de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, reconsiderd su decisién
adoptada el 25 de febrero de 2019 y analiz el proyecto de Ordenanza modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA);
@ asumiendo la iniciativa legislativa los concejales abajo firmantes. @jfb
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2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“De acuerdo con lo dispuesto en la Comision de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el
ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerio, en el recuadro de interseccion entre la colymna
de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3" los siguientes codigos de actividades
econdmicas de tipologin comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, C53, C54, CS5, CS6, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econémicas que, por omision,
no se registraron.”

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del
expediente, el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“Con este antecedente, la Secretarin de Tervitorio, Hdbitat y Viviendn remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha
incorporado la Exposicidn de Motivos con el justificativo solicitado.”

2.3.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 5 de abril de 2019, a fojas 64 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la
Exposicion de Motivos.

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019,
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas,
en su parte pertinente sefala:

“Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de Ia
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comisién de Uso de Suelo alcance del
Concejo Metropolitano la aprobacion del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revisién.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permifo poner a su consideracion las sigquientes
recomendaciones de cardcter legal, respecto del proyecto de ordenanza: 2
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1. Enlos considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucion de la Repuiblica, Ley
Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas
ent el presente informe legal.

2. Afiadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente trdmite de modificatoria de la Ordenanza,

3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la
frase “que Reforma”. Ademds, se deberia hacer constar la fecha de sancién de Ia
Ordenanza que se va a reformar.

4. Enelarticulo dnico, en la primera linea, antes de la palabra “incorpérese”, se deberia
afiadir la siguiente frase “En el articulo 9",

5. Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacidn
realizada con la Administracién Zonal Tumbaco.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

. La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién de 22 de abril de
2019, acoge los criterios técnicos y legal, con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y
x), 87 literales a), d) y v), 323 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —Pparroquias nororientales- (PPZA).

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

@
/

/ 3 4

Sr. Jorge Alban . Matco Ponce

Concejal Metropolitano qx cejal Metropolitano
:

Accién Responsable Unidad: Fecha: Sumilla —‘

Elaborado por: A, Guala GC 2019-05-08 )

Revisado por R. Delgado PSGC 2019-05-08 | =
Adjunto expediente con documentacién constante en sesenta y cuatro (64) fojas

2018-154242)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal l Fecha entrega [ Fecha devolucién
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LISTA DE MORADORES DE LA PARROQUIA DE YARUQUI

NOMBRE | CEDULA DE |TELEFONO NOMBRE TIPO DE DIRECCION FIRMA
IDENTIDAD COMERCIAL NEGOCIO
MARCO CHIMBOLEMA 603528522 995851341 |HAPPY MOVILA ACCESORIOS DE SIMON BOLIVAR
CELULARES Y MAS Y ELOY ALFARO
LAURA ESTRELLA 1711871317 984472166 ROCAFUERTE
Y BOLIVAR
CARLOS ESTRELLA 1715587711  967211911[SERVICIO VETERINARIO  [SERVICIOS MEDICOS TENIENTE ORTIZ
VETERINARIOS Y BOLIVAR
ROSA GUARACA 1716116510| 987496986 (RYRINEWGEN INTERNET ELOY ALFARO
Y BOLIVAR
MANUEL CHIMBOLEMA 1708757024|  993228442(VIVERES SU ECONOMIA  [MICROMERCADO ELOY ALFARO
Y BOLIVAR
MERCEDES BARAHONA 1705389227|  984259425|ORTO & CARE APARATOS ORTOPEDICOS  |GARCIA MORENO
Y ESPEIO
JHON RINCONES 804416394)  960662123|LA NAVAJA PELUQUERIA GARCIA MORENO
Y ESPEJO
EDGAR LLAMATUMBI 1724586977 982637726 TIENDA SUCRE Y MEJIA
JOSE MOROCHO 1414002662 985315531 |NEWGEN SERVICIO VENTA Y MANTENIMIENTO |ALFARO Y
INFORMATICO DE COMPUTADORAS AMAZONAS
ESTEBAN ESPINOZA 1720751526|  984661671(FERRI ANDES FERRETERIA ESPEIO Y
GARCIA MORENO
LUIS NOQUEZ 1711242899|  939114804|BALANCEADOS MATEITO  [BALANCEADOS ESPEJO Y
BOLIVAR
JOSSELINE SISALEMA 1721166245 999901260|SAJINOS FONDA BOLIVAR Y
ELOY ALFARO
MARIA XIMENA CESPEDE 1707662878 961548520|CEFETERIA EL. COMBO CAFETERIA BOLIVARY
ELOY ALFARO

¥



NOMBRE CEDULA DE |TELEFONO NOMBRE TIPO DE. DIRECCION FIRMA
IDENTIDAD COMERCIAL NEGOCIO
LUIS CHIMBOLEMA 1717422982 967578007 | MICROMERCADO VENTA DE FRUTAS BOLIVAR Y
ROSITA Y LEGUMBRES ELOY ALFARO
TAZAMBAY MANUEL 604145532 980934055 PANADERIA SUCREY MEJIA
JUDITH GUAGRILLA 1716946841 22166023 | CONFECCIONES NATHALY CONFECCION PRENDAS
DE VESTIR
ADALBERT GUTIERREZ 1758720484 978706998 |SOLUCIONES TECNICAS SERVICIOS DE COMPUTACION QUITO Y
YARUQUI AMAZONAS
VICKY DAVALOS 1722951603 992700358|VICKY'S HOUSE PICANTERIA Quitoy
AMAZONAS
MIGUEL MORENO 1715467013 995114325 |VIVERES JEHO YIRE MICROMERCADO ELOY ALFARO
Y BOLIVAR
MARTHA MUESES 1756886055 997991959|VIVERES MARTHA MICROMERCADO ESPEIOY
AMAZONAS
MARIA CHOLANGO 1,71704E+11 981285715 |PET SHOP DON AMABLE ATENCION VETERINARIA  [ELOY ALFARO
1240 6 Ad- (, Y AMAZONAS
VERON@CA DOMINGUEZ 1717742488 981285715|AGROPECUARIA DON VENTA DE PRODUCTOS AMAZONAS OE2 ¥
AMABLE AGROPECUARIOS ROCAFUERTE
VICTOR CUICHAN 1716684632 981285715|CLINICA VETERINARIA SERVICIOS ROCAFUERTE Y
VETERINARIOS PANAMERICANA
ANA LUCIA CORDOVA 1708289762 987003128|EL BASTIDOR BAZAR ELOY ALFARO Y
LINEA FERREA
CECILIA LEON 602549560 986035257 |CECI FLORERIA FLORISTERIA PANAMERICANA
Y TENIENTE ORTIZ
JOSE ALFREDO 1702362655 98307431|CONSULTORIO MEDICO ATENCION MEDICA GARCIA MORENO Y
JURADO PEDIATRICO ESPEJO

WA



LISTA DE MORADORES DE LA PARROQUIA DE YARUQUI

NOMBRE | CEDULA DE |TELEFONO|  NOMBRE TIPO DE DIRECCION FIRMA
IDENTIDAD COMERCIAL NEGOCIO
CARLOS CUENCA 1711817856 979546646 FRUTERIA CARLITOS VENTA DE FRUTAS ESPEIO Y BOLIVAR %ﬁﬂ“ﬂﬁﬂl
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DM Quito, : MQq
Ticket GDOC No. pE=tEs

Abogado
Carlos Alomoto R. FECH, I MI
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito O

Presente. ‘/’ Eﬂ C SQ,%Q )

ASUNTO: Solicitud de la Administradora Zonal Tumbaco
sobre |la reforma a la Ordenanza 0037.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. AMZT-2019-0001163 de fecha 03 de junio de 2019 en que la abogada Carolina
Valdivieso, Administradora de la Zona Tumbaco, en referencia al oficio No. STHV-DMPPS-2080 de fecha
8 de mayo de 2019, solicita que en consideracion de los multiples problemas que ocasiona a la
comunidad, la informacion errénea de la Ordenanza No. 0037, es imprescindible que la Secretaria de
Territorio, Habitat vy Vivienda retome el procedimiento para alcanzar la modificatoria de la citada
Ordenanza.

Al respecto, esta dependencia remite el expediente completo, en virtud de que esta dependencia ha
elaborado la propuesta y ha r ?ﬂla Alcaldia la Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza 037, lo

gue se pone en su conogirfiiento y se soMmete al criterio legal que estime oportuno.

Atentamente,

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

Elaboracion Arg. M. Gonzalez DMPPS 2019-06-04 4%;‘ "7’

Adjunto: expediente del trdmite con ticket GDOC No. 2019-039030.

S
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Oficio N°, AMZT-2019 -
QuitoD. M., () 9 JUN ZUIY
Ticket GDOC. 2019-039030
Arquitecto
Rafael Carrasco
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
Asunto: Modificatoria a la Ordenanza No. 0037
De mi consideracion
. En atencion al ticket No. 2019-039030 y al oficio No. STHV-DMPPS-2080 del 08 de mayo de 2019,
relacionado con la solicitud de la Ing. Gina Rosero, ex Presidenta del GAD de Puembo, quien
solicitdé se dé solucién a los predios que conforme a normativa aplicada: Nuevo Aeropuerto
Ordenanza No. 037, obtienen uso Prohibido para todas las actividades econdémicas, incluidas las
barriales.
Al respecto el Arg. Vladimir Tapia, Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo,
textualmente dice; ".../Ja Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa que mediante oficio
No. STHV-DMPFS-1628 de fecha 5 de abril de 2019, copia adjunta, se envio a la Alcaldia
Metropolitana en impreso y archivo digital el texto de la propuesta de ordenanza modificatoria de la
Ordenanza No. 0037 para su tratamiento”.
La Unidad Administrativa de Gestion Urbana de la Direccidn de Gestion del Territorio, solicita que en
consideracion de los multiples problemas que ocasiona a la comunidad, la informacion erronea de la
Ordenanza No. 0037, es imprescindible que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda retome el
procedimiento para alcanzar la modificatoria de la citada Ordenanza.
Particular gue comunico para los fines pertinentes
Abg. LCarolifa Valfivieso Bahamonde
ADMINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA TUMBACO
Adjunto: 008 fojas utiles
ACCION RESPONSABLE |  UNIDAD FE il
Elaborado por: | M. Vasconez GU 31/05/2019 [ A
Revisado por: K. Nacimba GU 31/05/2019 )
Revisado por: C. Guerra DGT 31/05/2019 ¢ [—ﬁ[“
Ejempiar 1: STHV
Ejempiar 2: AMZT Secretaria General Archivo Numérico
Ejemplar 3: AMZT DGT Archivo Departamental
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO: 2 8, 3
Juan Montalvo $2-33 y Oswaldo Guayasamin- PBX: 2371 943 - www.quito.gob.ec o
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Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito, - |
Ticket GDOC No. 2019-039030

Lcda.

Sofia Castillo Vera

ADMINISTRADORA MUNICIPAL ZONA TUMBACO
Presente.

ASUNTO: Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037.
De mi consideracién:

En atencion al oficio No. AMZT-2019-0000766 de fecha 03 de abril de 2019, en que remite el
expediente con la solicitud de la Ing. Gina Rosero, presidente del GAD de Puembo, quien solicita se
dé solucion a los predios que de acuerdo con la aplicacion de la Ordenanza No. 037, obtienen uso
Prohibido para todas las actividades econdmicas, incluidas las barriales.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa que mediante oficio No. STHV-
DMPPS-1628 de fecha 5 de abril de 2019, copia adjunta, se envio a la Alcaldia Metropolitana en
impreso y archivo digital el texto de la propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza No.
0037 para su tra‘t}niento. )

7y
Atentamentef}/ 4
v
L L

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO.
| ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Arq. M. Gonzalez DMPPS 2019-05-06 2
Adjunto: lo indicado. g
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Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito,
Ticket GDOC No.

Doctor

Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

ASUNTO: Reforma a la Ordenanza No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA).

De mi consideracion:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobé el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su
cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” unicamente
incorpord las tipologias de caracter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de
compatibilidad de usos prohibidos, sin registrar, por omision, las tipologias de compatibilidades de comercio
de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos
permitidos; lo que ha generado problemas de aplicacién para la emisidn de los informes de compatibilidad e
usos de suelo.

La Comision de Uso de Suelo en Sesion Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, dio por
conocida la propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 solicitd a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la omision de los
comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 “Relaciones de Compatibilidad
de Usos en la Zonal Aeropuerto”, en la columna de usos permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3),
de dicha ordenanza.

Mediante oficio No STHV-DMPPS-0514 de fecha 30 de enero de 2019, y en alcance al oficio No. STHV-
DMPPs-6039, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remitid lo solicitado por la Comisién.

Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite en impreso y archivo digital

(1CD) el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la
Exposicion de Motivos, para su conocimiento y tratamiento correspondiente.

Atentamente, A nE ERNETETY
/ AT F ¥
uoz v S5 dp ) T q','"

Argl. Jacobo Herdqjza B. T ML ION
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA fo ' EATACTT LN ‘S_Q

ACCION RESPONSABLE F SIGLA UNIDAD FECHA sumiLla 1, . G0 B 5 KBR‘ 'ng'
Efaboracién: Arg. M. Gonzalez | DMPPS 0150405 | 24~ | SCHA 3 “""'"“"""“:Z'“"
Revisién y aprobacién Arg. V.Tapia C1a e e ia’.’-.:.?:’f.'..‘..
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OO0 EXT I2208 - 1232
Adjunto lo indicado.
Ejemplar 1: Alcaldia Metropolitana,

Ejemplar 2: copia para Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de C.Ef.yto 3 = "
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Oficio No. 1368-2019GAD PUEMBO
Puembo, 26 de marzo de 2019

Licenciada

Sofia Castillo

ADMINISTRADORA ZONAL VALLE TUMBACO
Presente.-

De mis consideraciones:

Reciba usted el cordial saludo de quienes conformamos ¢l Gobierno Autonomo de Puembo y sus
habitantes.

Segin requerimiento realizado mediante Oficio N° CT001-2019 y Oficio S/N de fecha 22 de marzo
de 2019, en el que se solicita autorizacion para la obtencion del Informe de Compatibilidad de Uso
de Suelo como compatible para la obtencion de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio
de Actividadcs Econdmicas LUAE para <l predio ntimoro 5557248 y adjunta dicho informe ICUS
en el que se indica la Normativa Aplicada: Nuevo Aeropuerto ORD. 037 y en Compatibilidad como
NO COMPATIBLE.

Al respecto debo manifestar que la Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana no. 0041 del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Distrito Metropolitano de Quito Numero 0127 del 25 de julio de 2016, se encuentra sobre la
Ordenanza 0037 del 30 de marzo de 2009; vy la tipologia: CBA1 Comercio Basico Barrial para
dicho predio en Ordenanza No. 0127 dentro del Cuadro No. 8 Actividades y Establecimientos
Comerciales de Servicios se encuentra como Comercio Barrial, Comercio Basico: Abarrotes,
frigorificos, bazares y similares; fruterias; productos naturistas; pastelerias; papelerias; floristeria,
fotocopiadoras; venta de plantas; articulos para fiestas y disfraces; entre otros, por lo que dicho
predio se encuenira en una compatible dentro de las Asignaciones de Uso de Suelos.

Por lo expuesto solicito se autorice a quien corresponda se genere el Informe de Compatibilidad de
Uso de Suelo para el predio nimero 5557248 sin Prohibicién y compatible mismo que se encuentra
al dia con sus obligaciones v estd dentro de una zona determinada como Comercio Barrial,
Comercio Basico.

Atentamente
(ﬂRNOAU ONOMO DES
x | / 2 '_,..b

1ZADO DE PUEMBO. 1™

Ing. Gina Rosero A.
PRESIDENTA
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Oficio N2 CT001-2019

Quito, 22 de marzo de 2019

Ingeniera

Gina Rosero

Presidenta de la Junta Parroquial de Puembo
Presente.-

Por medio del presente me dirijo a usted para solicitar se realice el tramite
correspondiente para la obtencién del Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo
(ICUS) como compatible, permitido y/o favorable segin corresponda, para el predio
ntimero 5557248 ubicade en la Calle Tobar Garcia, donde me encuentro arrendando un
local comercial y, considerando que en toda la calle ya existen varios locales comerciales
requiero se retire dicha prohibicién ademds que na es consecuente con la realidad del
sector y con las necesidades de la poblacion.

Dicho informe es necesario para la obtencién de la Licencia Metropolitana Unica para el
Ejercicio de Actividades Econdmicas (LUAE), mismo que ha sido procesado en la
administracién zonal de Tumbaco y me han direccionado hacia la Junta Parroguial de
Puembo para que se realice el requerimiento al Municipio en la ciudad de Quito.

Adjunto a la presente Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo de dicho predio como
Prohibido o no compatible.

Por la atencién a la presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente.-

DE PUEMBD |

.. 26]03[ 2014 )
SUSANA FONSECA BENALCAZAR wors i8S 7
RUC: 0603567371001
Cel: 0996390983

e-mail: susanafonsecab@gmail.com
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Quito, 22 de marzo de 2019

Ingeniera

Gina Rosero

Presidenta de la Junta Parroquial de Puembo
Presente.-

Yo, Blanca Dudy Cordones Mejia con cedula de ciudadania nimero 171172407-8
solicito su ayuda para que se realice el tramite correspendiente para la obtencién del
Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS) como favorable para el predio que
se encuentra a mi nombre con nimero 5557248 ubicado en la Calle Tobar Garcia $9-
11, donde ya se ha ejercido varias Actividades Econdémicas desde el afio 2012 y
considerando que en la calle en mencién ya existen varios locales comerciales activos
desde hace mucho tiempo, por lo cual me dirijo a usted comedidamente para que se
realice el requerimiento a la Alcaldia de Quito segtin corresponda y considerando que
se quiere cumplir con los requerimientos y normativas para el correcto
funcionamiento de los locales comerciales.

Adjunto a la presente Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo de dicho predio
como Prohibido o no compatible segin normativa aplicada por ordenanza numero
037.

Agradeciendo de antemano la atencién que se digne a la presente

Blanca Dudy Cordones Mejia
Cel: 0992704513
e-mail: blanca_cordonesmejia@hotmail.com
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Informe N° IC-0O-2019-180

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
' OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la
Secretaria General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad
Yaruquenia representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No.
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro y zonas
periféricas de la parroquia Yaruqui.

. 1.2.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizé el
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto
—parroquias nororientales- (PPZA).

1.3.- En sesion ordinaria de 4 de abril de 2019, el Concejo Metropolitano observé que el
proyecto en mencion carece de iniciativa legislativa por lo que debe regresar a la Comision
de Uso de Suelo.

1.4.- En sesion de 22 de abril de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, reconsidero su decision
adoptada el 25 de febrero de 2019 y analizd el proyecto de Ordenanza modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA);
@ asumiendo la iniciativa legislativa los concejales abajo firmantes. A,
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2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“De acuerdo con lo dispuesto en la Comision de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el
ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion entre la columna
de "PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3" los siguientes codigos de actividades
economicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econémicas que, por omision,
no se registraron.”

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha
incorporado la Exposicion de Motivos con el justificative solicitado.”

2.3.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 5 de abril de 2019, a fojas 64 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto de la
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la
Exposicion de Motivos.

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019,
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones juridicas,
en su parte pertinente sefiala:

“Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comision de Uso de Suelo alcance del
Concejo Metropolitane la aprobacién del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de cardcter legal, respecto del proyecto de ordenanza: ]
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1. En los considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucién de la Repiiblica, Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas
en el presente informe legal.

2. Afiadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza.

3. En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la
frase “que Reforma”. Ademds, se deberia hacer constar la fecha de sancion de la
Ordenanza que se va a reformar.

4. Enelarticulo tinico, en la primera linea, antes de la palabra “incorporese”, se deberia
ariadir la siguiente frase “En el articulo 9"

5. Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion
realizada con la Administracion Zonal Tumbaco.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién de 22 de abril de
. 2019, acoge los criterios técnicos y legal, con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y
x), 87 literales a), d) y v), 323 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA).

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Com:e;o Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

" rd
Sr. Jorge Alban an;co Ponce
Concejal Metropolitano ince] 1 Metropolitano
Accidn Responsable Unidad: Pecha: Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-05-08 J
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-05-08 S

Adjunto expediente con documentacién constante en sesenta y cuatro (64) fojas
(2018-154242)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal | Fecha entrega | Fecha devolucion
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Sergio Garnica

Jorge Alban

Marco Ponce

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe xx de la Comision de Uso de Suelo; v,
Considerando:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobo el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecid
asignaciones de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUQS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registrd, por
omisién, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3).

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitliyase la disposicién final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”.

Que, el PUOS se ha actualizado cronoldgicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacidn establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacidn, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedid en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Republica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; v el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

Articulo dnico.- incorpérese a los codigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en
la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso principal “R3” los siguientes
codigos de tipologias: CB, CS1A, CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, €S8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.
SECRETARIA DE

RRITORIO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecio asignaciones
de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS) vigente a la
fecha {Ordenanza 031 del PUQS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorporo en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de caracter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de |a Ordenanza Metropolitana 0037, una omision involuntaria de informacidn, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cédigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3; .
b. Entodos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando Unicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos CliU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, €54, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitdyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales (PUAE)”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficioc No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitié a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de
Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacién a la compatibilidad de uso de .
suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comercio y
servicios de caracter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacién
Residencial 3 (R3).

SECRETARIA DE
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Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO METROPOLITANO DE QuITO

Presente.-

Los ecuatorianos abajo firmantes, en uso pleno de nuestros derechos de ciudadania, exponemos y
solicitamos lo siguiente:

Somos personas con la mejor predisposicion de trabajar y de generar plazas de trabajo, en la zona
centro y periférica de la Parroguia de Yaruqui, Cantén Quito, Provincia de Pichincha, mas al tratar
de obtener la licencia de funcionamiento nos encontramos con la desagradable novedad de que
simplemente NO se nos permite la ubicacién de ninguna clase de negocios, como parte de la
programacion del ordenamiento territorial basados en la Ordenanza Municipal 037 y como lo
podra constatar de acuerdo a la documentacién que adjuntamos, se nos prohibe la posibilidad de
instalar consultorios médicos, panaderias, tiendas de abarrotes, lubricadoras, bazares, centros de
estética, ferreterias, venta de accesorios de celulares, entre otros, no encontrando coherencia
pues se ha permitido la construccién de edificaciones con locales comerciales en la misma zona de
dilema para que posteriormente se prohiba el funcionamiento de toda clase de comercio que van
en beneficio de la comunidad por las necesidades de trabajar y generar fuentes de trabajo, por la
dificil situacion que vive el pais para propios y migrantes, sin embargo nos llama profundamente
la atencién que los CENTROS DE TOLERANCIA, si cuentan con todos y cada uno de los permisos
que se requieren para funcionar legalmente, nos preguntamos entonces donde ests el derecho
constitucional al trabajo digno y honesto, asi como si una infraestructura como la del Aeropuerto
Internacional ubicado en la parroquia de Tababela, mas alld de traer desarrollo a la zona nos ha
traido como consecuencia la imposibilidad de poder desarrollarnos, como profesionales, como
artesanos, como microempresarios, etc.

Pensando en que vivimos en un pais libre y democratico, donde la constitucién nos ampra no nos
por el contrario nos quitaria nuestros derechos, invertimos en infraestructura en unos casos, en
adquisicion de terrenos, maquinaria, e instrumentos para poder instalar nuestros respectivos
negocios, por lo que estamos dispuestos a llegar a las instancias que sean necesarias para
defender nuestros derechos como ciudadanos.

Con estos antecedentes solicitamos de la mejor manera que se modifique la Ordenanza 037 que
impide obtener la Licencia de Funcionamiento LUAE, para gue nos permita realizar las actividades
comerciales requiriendo para ello cambiar la compatibilidad del uso de suelo de R1 a R3 opara el
CENTRO Y ZONAS PERIFERICAS de la Parroquia de Yaruqui.




La comunidad agradece una pronta respuesta, que vaya en beneficio de la zona para poder ser
parte del crecimiento y desarrollo de la parroquia.

Atentamente,

Sara Dovd

SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA DEL DISTRITO MESTROPOLITANO
Cdme\im-sk\w@i\ L Cov T

0999637706




4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 25 de febrero de 2019, acoge los criterios técnicos, con fundamento en los articulos 57
literales a), d) y x), 87 literales a), d) y v), 323, 326, 472 y 473 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No.
432, No. 160 de 2017 y No. 210 de 2018; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el
Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria
de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA).

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.

Sr. QM |

ge Alba

QUITO

Concejal Metropolitano

Sra. Gissela Chala
Concejala Metropolitana

Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-03-11
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-03-11

(2018-154242)

Adjunto expediente con documentacion constante en sesenta (60) fojas

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entre;

Fecha devolucion

Sergio Garnica

Jorge Alban

Gissela Chala

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion
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Informe N IC-O-2019-79

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
P OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la
Secretaria General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad
Yaruquena representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No.
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro y zonas
periféricas de la parroquia Yaruqui.

. 1.2.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo el
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto
~parroquias nororientales- (PPZA).

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“De acuerdo con lo dispuesto en la Comision de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, ln
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroguias nororientales- (PPZA) con el

/ ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de
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compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion entre la columna
de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3" los siguientes codigos de actividades
economicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, C52, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8,
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econdmicas que, por omision,
no se registraron.”

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta:

“Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de Ia
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha
incorporado la Exposicion de Motivos con el justificativo solicitado.”

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia expediente Procuraduria PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019,
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas,
en su parte pertinente sefala:

“Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que, de considerarlo pertinente, In Comision de Uso de Suelo alcance del
Concejo Metropolitano la aprobacion del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideracion las siguientes
recomendaciones de cardcter legal, respecto del proyecto de ordenanza:

1.

En los considerandos ariadir las disposiciones de la Constitucién de la Repuiblica, Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas
en el presente informe legal.

Aviadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza.
En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la
frase “que Reforma”. Ademds, se deberia hacer constar la fecha de sancion de la
Ordenanza que se va a reformar.

En el articulo vinico, en la primera linea, antes de la palabra “incorporese”, se deberia
anadir la siguiente frase “En el articulo 9”.

Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion ,o-/
realizada con la Administracion Zonal Tumbaco.”
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

En atencidn a lo establecido en la Sesion de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito,
realizada el lunes 29 de octubre de 2018 en que la Comision conacié sobre la problematica que atraviesa la
comunidad de Yaruqui a consecuencia de la omisién de compatibilidades de uso de suelo para comercios y
servicios en la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA); la cual dispuso, una vez revisadas las causas de la problematica
generada por la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda remita para conocimiento del Concejo Metropolitano el informe técnico respecto al cambio normativo
en referencia.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda informa lo siguiente:

La Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecid asignaciones de
zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente a la fecha
(Ordenanza 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad
de Usos en la Zonal Aeropuerto no registré presuntamente, por omision involuntaria, la compatibilidad de usos
permitidos de tipologia comercial para el uso principal Residencial 3 (R3).

Por otra parte, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas
Metropolitanas: No. 031 (2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210
modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060, sancionada el 12 de abril de
2018. Esta dltima Ordenanza realizd ajustes al cuadro de compatibilidades incorporando las nuevas
denominaciones y tipologias creadas en el PUQS, y las actividades econdémicas y equipamientos homologados al
Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU).

En el anexo a este informe, se presenta un comparativo entre los cuadros de compatibilidades de la Ordenanza
0037 y la 210, donde se evidencia el cambio en la denominacién de las asignaciones de los usos residenciales,
por ejemplo de R1 a Residencial Urbano 1. Adicionalmente se evidencia la inclusién de nuevas categorias de usos
de suelo como el Agricola Residencial Rural, Residencial Rural 1 y 2, Proteccién Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural, Recursos Naturales/Produccion Sostenible y Equipamiento.

Las asignaciones de usos de suelo y zonificacidn establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en
los mapas del PUOS en cada actualizacidn, sin embargo al amparo de Ia prevalencia de las disposiciones de la
ordenanza PUQOS sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad
establecidos en las ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS
vigente, como sucedic en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el
uso principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana No. 0037,
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El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitdyase la disposicidn final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales (PUAE)".

De acuerdo con lo dispuesto en la Comisién de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la propuesta de
ordenanza madificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de
la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se
incorpora al cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de
interseccién entre la columna de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3” los siguientes codigos de
actividades econémicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, €S8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5 y CM4 gque corresponden a las actividades econémicas que, por omisién, no se registraron.

Lo que se pone en conocimiento y se somete al criterio de la Comisién de Uso de Suelo. .

Atentamente,

L L
Jio pe v '

Argl Jacobg Herdoiz# B.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.

" accion RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Arg. M. Gonzalez DMPPS 2018-12-06 " ﬁ‘—{
"Revisado por Arq. V. Tapia / 24

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano.

Adjunto: 1. Cuadro comparativo de las relaciones de compatibilidad de la Ordenanza No. 0037 y de la Ordenanza No. 210.
2. Texto de propuesta de Ordenanza Modificatoria.
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QUITO

ALCALDIA

Proyecto de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que Contiene el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe xx de la Comisién de Uso de Suelo; y,

Considerando:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona

Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecié
asignaciones de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zona Aeropuerto no registrd, por
omision, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3).

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicion final

segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”.

Que, el PUOS se ha actualizado cronoldégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031

(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210 Modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUQOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedié en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la
Reptblica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; vy el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto 007A-parroquias nororientales- (PPZA).

Articulo tnico.- incorpdrese a los cddigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en
la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion entre la columna de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal
“R3" los siguientes cddigos de actividades econdmicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4,
S5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4,
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DISPOSICION TRANSITORIA

En el término de diez (10) dias, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda actualizard en el sistema
metropolitano los informes de Regulacion Metropolitana (IRM) y los Informes de compatibilidad de
Usos de Suelo (ICUS) documentos habilitantes para emitir la Licencia Unica de Actividades Econémicas
(LUAE).

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2018.
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Doctor

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

ASUNTO: Disposicion de la Comisién de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 0037.
Alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039. Q\.

De mi consideracion: ﬁo

En atencion al oficio No. SGC-2019-0166 de fecha 11 de enero de 2019 y a lo dispuesto por la Comision de Uso
de Suelo en Sesion Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, luego de dar por conocido la
propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 que aprobé el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada en marzo de
2009, se solicito a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la
omision de los comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto”, en la columna de usos permitidos para el uso principal
Residencial 3 (R3), de dicha ordenanza.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242, mediante el cual esta dependencia remitié a la Secretaria General del Concejo
Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), la cual incluye
en el cuadro No. 1 las compatibilidades de comercio en el usos de suelo R3 gque fueron omitidas en la Ordenanza
0037, le informa:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobd el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su
cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” tinicamente incorpor6
las tipologias de caracter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de
usos prohibidos, sin registrar, por omision, las tipologias de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos, de lo
que se cancluye que:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacién, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cédigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3 (Ver Cuadro No.1);

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando (nicamente el uso R3 (Ver Cuadro No.1).
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2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos ClIU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, €S54, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto
PRINCIPAL PERMITIDOS PROHIBIDOS

Residencial: R |-Industrial: 111,112,113,114,115
-Eqnipzmumm EES, ECB, ESB, ESS,  |-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM,

M,EFS,EGZ EGM,EAM EAZ EFZ EFM ETS,ETZ],
E,Emmmmaa EIZ,EIM,EFZEPM
-Retm Naluuln Renovables: RNR
RI | proteccion Ecologica: PE No Renovables: RNNR
LPatrimonio Cultural: H LComercial y de Servicios: CS1, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6,0S7, CS8. CZ.CM

HComercial y de servicios: CB1,CB2,CB3,CB4 FAgricola Residencial: AR

LResidencial: R
lndusu'hl:lll
[pamiento: EEB, EES, EEZ1, ECB, ECS,
ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ2,
B, ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ EFS, ETB, [industrial [I2 I3, II4, 115
ETZ\, EIB, EIS L Equipamiento: EEZ2, EEM, ECZ, ECM, ESZ, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM,
R2 | Proteccion Ecologica: PE Gz, EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
+HPatrimonio cultural: H rmmmxmmuma
LComercial y de servicios: CB, CS1, CS2, CS3,} Recursos Naturales No Renovables: RNNR
ICSH4, CS5, CS6, C57, CS8 +Comercial y de servicios: CZ. CM
L Agricola Residencial: AR
+Residencial: R
FIindustrial: 111 Findustrial: 1124, H28, 113, 14, 115

-Equipamiento: EEB, EES, EEZ1, ECB, ECS, +Equipamiento: EEZ2, EEM, ECM, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, ECM, EAM,
ESB, ES5, ESZ, EBB, EBS, EBZ, EDZ2, EFM, ETZ2, ETM, EiZ, EIM, EFZ, EPM
<] EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, +Recursos Naturales Renovables: RNR
ETS, ETZ1, EAS, EAZ ETB, EIB, EIS  ‘Recursos Naturales No Renovables: RNNR
’ +HComercial v de servicios: CZ1, CZ6, CM1, CM2, CM3
Comendal y de servidios: CB, CS1A, CS1B, 3 P
€52, €53, €54, €35, €56, €57, 058, CI2A, FAgricola Residencial: AR

3, 28, 75, o
L Residencial: R Hindustnal- [I2A, 128, 03, 114, 115
HIndustrial: 1 -Eqnlpmmw EBM. EGM, EFZ, EFM, ETM, EIZ EM, EPZ, EPM
-Equipamiento; EEB, EES, EEZ, EEM, EC, ES, bles: RNR
B, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ, EDM, ERB, |R Naturales No R bles: RNNR
Mubtiple S, ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS, EAZ, EAM, (Comercial y de servicios: CM1

Ps.mmml ETZ2, EIB, EIS +Agricola residencial: AR

+Comercial y de servicios: CB, CS, CZIA, CZ1B,
C72, CZ3, CZA. CZ5, CZ6, CM2, CM3, CM4

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustittyase la disposicién final segunda
de la ardenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacidn y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menaor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE)”.

Con respecto al referido articulo 15, es necesario que el cuadro 1. “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la
Zonal Aeropuerto” de la Ordenanza No. 0037 sea complementado con los usos no registrados para su correcta
aplicacion de la compatibilidad de los usos comerciales y de servicios de escalas barrial, sectorial, zonal y
metropolitana, permitidos en los poligonos con uso Residencial Urbano 3.
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Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de la propuesta de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la Exposicion de
Motivos con el justificativo solicitado.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

v/

Arfl. Jacobo Herdoiaa B.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

4
elfboracién Arg. M. Gonzilez DMPFS 2019-01-25 /A I
Revisién y aprobacion Arqg. V. Tapia il |

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano de Quito, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

Adjunto:
*  Exposicion de Motivos
*  Propuesta de Ordenanza Modificatoria

SECRETARIA DE
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Doctor % 0
Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO (9
Presente.

ASUNTO: Reforma a la Ordenanza No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA).

De mi consideracion:

1:. Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobd el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su
cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” Unicamente
incorporo las tipologias de caracter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de
compatibilidad de usos prohibidos, sin registrar, por omisidn, las tipologias de compatibilidades de comercio
de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos
permitidos; lo que ha generado problemas de aplicacion para la emision de los informes de compatibilidad e
usos de suelo.

La Comision de Uso de Suelo en Sesién Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, dio por
conocida la propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 solicitd a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la omisién de los
comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 “Relaciones de Compatibilidad
de Usos en la Zonal Aeropuerto”, en la columna de usos permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3),
de dicha ordenanza.

Mediante oficio No STHV-DMPPS-0514 de fecha 30 de enero de 2019, y en alcance al oficio No. STHV-
DMPPs-6039, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remitié lo solicitado por la Comision.

'. Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite en impreso y archivo digital
(1CD) el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la
Exposicion de Motivos, para su conocimiento y tratamiento correspondiente.

Atentamente,

o %
g. Jacédbo Hergbiza B.

ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

| ACCION RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD = FECHA SUMILLA
" Eiaboracién: Arq. M. Gonzdlez  DMPPS | 20180405 | s
| Revisiényaprobacion | Arq. V.Tapia | = '
Adjunto lo indicado.
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METROPOLITANA

EXPEDIENTE PRO-No. 2019-0546
GDOC No. 2018-154242
DM QUITO,

15 MAR 2013

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y la delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e), mediante el
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente criterio legal:

1; SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante Oficio No. SGC-2019-0723 de
01 de marzo de 2019, por disposicion de la Comision de Uso de Suelo, solicita se remita para
conocimiento del Concejo Metropolitano el informe legal respecto al Proyecto de Ordenanza
Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias
nororientales- (PPZA)

I1. INFORME TECNICO:

El arquitecto Jacobo Herdoiza B., Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda, mediante
Oficio STHV-DMPPS 0514 de 30 de enero de 2019, informa, en su parte pertinente, que
mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009, se aprobé el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto — parroquias nororientales-
(PPZA), dicha ordenanza en su cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de
Usos en a Zonal Aeropuerto” unicamente incorpor6 las tipologias de caracter comercial para
el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de usos prohibidos, sin
registrar, por omisién, las tipologias de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos
permitidos. Para el efecto, remite el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la exposicion de motivos con el
justificativo solicitado./.()

—
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

III. BASE NORMATIVA:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
ferritorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el wuso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos auténomos ejercerdan las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias. [...]

LEY ORGANICA DE REGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

“drt. 26.- Competencia exclusiva.- La decision sobre el destino del suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades
del Distrito Metropolitano. [...]

CODIGO ORGANICQ DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

“Art. 37.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;”.

Art. 83.- Competencias exclusivas del gobierno autdénomo descentralizado del distrito
metropolitano.- Los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos
ejercerdan las compeltencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que se les asigne.”

“Art. 87.- Atribuciones del concejo metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde: /)
R | 3

/
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a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,

acuerdos y resoluciones,”

ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 QUE REGULA EL REGIMEN DE
SUELO EN EL DMQ: (sancionada el 30 de diciembre de 2011)

“Articulo (24).- Planes parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana, cuyo objetivo
es la ordenacion y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los planes
parciales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso,
ocupacion del suelo y edificacion, se establece en el PMOT.

2. Seran elaborados por la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, en
colaboracion con la Administracion Zonal correspondiente. La Secretaria sectorial realizard
la aprobacion técnica del instrumento a través del informe preceptivo y obligatorio, previa
su aprobacion por el Concejo Metropolitano.

3. Los planes parciales determinardn:

a) Los usos pormenorizados y tipologias de edificacion.

b) Las reservas de suelo para equipamientos.

¢) El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e
impaclo con el sistema general.

d) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la formulacion de
programas y proyectos.”

ORDENANZA DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO -parroquias
nororientales- (PPZA) (sancionada el 30 de marzo de 2009)

“Art. 6.- Vigencia y Revision.- El Plan parcial tendra vigencia hasta que se alcancen los
objetivos y resultados buscados, contempldandose como [imite el aiio 2025. La revision del
Plan Parcial Nororiental se realizard cada cinco arios por la Direccion Metropolitana de
Planificacion Territorial en coordinacion con la Administracion Zonal, y se someterd a
consideracion de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo
Metropolitano para su aprobacion mediante ordenanza de zonificacion.”

IV.  CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal

favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comision de Uso de Suelo alcance dy

Pagina3ded
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Concejo Metropolitano la aprobacion del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la

Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revision.

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideracion las siguientes

recomendaciones de cardcter legal, respecto al proyecto de ordenanza:

En los considerandos afiadir las disposiciones de la Constitucion de la Republica. Ley
Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas en el
presente informe legal.

Anadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por
dependencias municipales para el presente tramite de modificatoria de la Ordenanza.

En el titulo del proyecto de Ordenanza, en la primera linea, deberia suprimirse la frase
“que Reforma’.

Ademas, se deberia hacer constar la fecha de sancién de la Ordenanza que se va a reformar.

En el articulo Gnico. en la primera linea, antes de la palabra “incorpérese”, se deberia
anadir la siguiente frase “Fn el articulo 9.

Se deberia incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinacion

realizada con la Administracion Zonal Tumbaco.

Con sentimiento de consideracion y estima.

Atentamente,

G e
Dr. Edison Yépez Vifiueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (e)

Fofar)

C.c. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Adjunto expediente completo. (

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0009-O /
Quito, D.M., 15 de marzo de 2019

Asunto: REF. EXP. PRO-2019-0546, REMITO INFORME SOBRE EL PROYECTO
DE ORDENANZA MODIFICATORIA QUE REFORMA A LA ORDENANZA 0037
DE ZONIFICACION

Sefior Abogado
Diego Sebastian Cevallos Salgado

. Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

REF. EXP. PRO-2019-0546. REMITO INFORME SOBRE EL PROYECTO DE
ORDENANZA MODIFICATORIA QUE REFORMA A LA ORDENANZA 0037 DE
ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES-
(PPZA). HACIENDO REFERENCIA AL GDOC. 2018-154242.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

r. Edison Xavier Yepez Vinuez
SUBPROCURAD DE ASESORTAJUSO Y OCUPACION DE SUELO

Anexos:

- EXP. 546-2019 COMPLETO.PDF

Copia: — ) .
;%;uﬁur ?) hugudﬂG ’ i) SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Sergio Patricio Garnica Ortiz MEBIDIA
Concejal Metropolitano GﬁDDMQ—SGCH'Zﬂlg‘ ------ s
RECEPCION

Hora

o

Fecha: LB MAR 2019

N2. Hojas: caipaoe CH | . o
Recibido por: .....- ;;:;-:;’ \
PROCURADURIA ;
METROPOLITANA f

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952 300 | www.guito.gob.ec Sl



1/3/2019

1

2018-154242 - Ampliacion - Ticket - GDOC ™

TicI;et#2018-1 54242 — MORADORES DE LA PARROQUIA DE YARUKI -
MODIFICATORIA ORDENANZA 037 LUAE - SARA BRAVO

St~ Tq

| Informacion del ticket

141d23h

Antigledad:
| Creado: 10/10/2018 - 11:45
Creado por: Cevallos Salgado Diego Sebastian
Estado: abierto
Bloqueo: blogueado
Prioridad: 3 normal
Cola: PROCURADURIA METROPOLITANA
Identificador del 12
cliente:

Tiempo

contabilizado: Piopistation Frixone

Enriquez Gianni (PROCURADOR)

Articulo #20 — Actualizacién del propietario!
Creado: 01/03/2019 - 11:08 por Rosero lvonne .
De: Ivonne Rosero

Asunto:

Adjunto (MAX
8MB):

Actualizacion del propietario!
2019-SGC-0723.pdf , 729.2 KBytes

PROCURADURIA 2019-SGC-0723

Articulo #19 — Actualizacion del propietario!
Cr " 01/03/2019 - 11:07 por Rosero Ivonne

De: lvonne Rosero

Asunto: Actualizacion del propietario!

DESPACHO

Articulo #18 — Nota

Creado: 31/01/2019 - 13:12 por Cevallos Salgado Diego Sebastian

De: Diego Sebastian Cevallos Salgado
Para: Veronica Patricia Loachamin Jarrin
Asunto: Nota

http://gdoc/etrs/index.pl?Action=AgentTicketZoom; TicketiD=435750

Informacion del cliente

SECRETARIA GENERAL

Nombre:

| Apellido: CONCEJO METROPOLITANO
Identificador de SECRETARIA CONCEJ[...]
usuario:

| Correo:

secgconcejo@quitol...]

| @ Tickets abiertos (cliente) (670)




Doctor

Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente.-

De mi consideracién:

QUITO

ALCALDIA

Oficio No.sGc2019- (72 3

QuitoD.-M., 01 MAR 2019

TICKET GDOC: 2018-154242

S$61 G

Asunto: Se solicita informe legal respecto al proyecto de Ordenanza

Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037,

La Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 25 de febrero de 2019, luego de
conocer el oficio No. STHV-DMPPS-514, relacionado con el Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de zonificacion Aeropuerto; y, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, resolvié: solicitar a usted que en un plazo de 72 horas,
remita para conocimiento del Concejo Metropolitano su informe legal respecto al proyecto normativo en

referencia.

Adjunto copia del oficio No. STHV-DMPPS-514 que contiene el proyecto normativo.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 25
de febrero de 2019.

Adjunto:

Atentamente,

Copia oficio No. STHV-DMPPS-514 (3 hojas)

Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin 5C 2019-02-25 =
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-02-25

Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numeérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal

)

H
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ey
Oficio STHV-DMPPS- CT
W5, HOJAS L I S DM Quito, &)
2ecibito POF oS :] Ticket GDOC: 2018-154242 — i
‘ < .‘ | J_ \
Doctor N \ E \
Diego Cevallos S. e % el A
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO ol gt AN Voo
Presente. ' \

ASUNTO: Disposicion de la Comisidn de Uso de Suelo sobre reforma ala OM 0037. \
Alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039. '

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2019-0166 de fecha 11 de enero de 2019 y a lo dispuesto por la Comision de Uso
de Suelo en Sesion Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, luego de dar por conocido la
propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 que aprobd el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada en marzo de
2009, se solicité a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la
omision de los comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerte”, en la columna de usos permitidos para el uso principal
Residencial 3 (R3), de dicha ordenanza.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242, mediante el cual esta dependencia remitié a la Secretaria General del Concejo
Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), la cual incluye
en el cuadro No. 1 las compatibilidades de comercio en el usos de suelo R3 que fueron omitidas en la Ordenanza
0037, le informa:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobd el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su
cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” Gnicamente incorporé
las tipologias de cardcter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de
usos prohibidos, sin registrar, por omision, las tipologias de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos, de lo
que se concluye que:

1. Se considera la exclusién de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacién, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cddigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3 (Ver Cuadro No.1);

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando tnicamente el uso R3 (Ver Cuadro No.1).

SECRETARIA DE

TERRITORIO g 3
Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 3952300 sthv.guite.gob.ec .
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2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos CliU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CSk, CS7, €S8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto

lerINCIPAL PERMITIDOS PFRONIBINDOS
FResulenciak R -Industral: 11LU2M314,115
LEquipamicnto: EEB, EES, ECH, ESB, ESS,  |-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EDZ, EDZ, TDM,
-85, EBS, [ERM,EFS,EGZ EGN, EAM EAZ EFZEFM ETS,ETZ],
FDE,FEDS,ERB,ERS,EGB,EGS ETB,EASEIS, [ETZZETMEIZEIMEPZEPM
1S FRecursos Naturales Renovables: ENR

L Proteccion Fealbgica: PE | Rerursos Naturales No Renovables. RNNR

[hu'ilwmio Cultural: H FComercial y de Servicios: CS1, €52, CS3, T, €55, 56,057, €58, CZLCM |

FComercial v de servicios: CB1LCB2.CB3,CB4 - Agricoln Residencial: AR |

-Residencial R
rindustrial: 111
tEquipamiento: EEB, EES, EEZ1, ECB, ECS,
B, ESS, EBB, EBS, EBZ EDB, EDS, EDZ2.

, ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EF5, ETB,  Hndustral: 112, 113, 114, 113
-Equipamscnio: EEZ2, EEM, ECZ, ECM, ESZ, ESM, EBM. EDZ1, EDM, ERM,

ETZ1, EIB, EIS
R2 HProteccitin Ecologica: PE [FG¥, EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EFZ, EFM
HPatrimonio cultural: H Recursos Naturales Renovables: RNR
LComercial y de servicios: CB, CS1, C52, C53.tRecursos Naturales No Renovables RNNR
f-54. €55, €56, CS7, CSR -Comercial y de serviows; CZ, CM
-Agricola Residencial: AR

rResidencial; R
tindustrial: 11 rindustrial: 1124, 1128, 113, 1i4, 115

+Equipamicnto: EEB, EES, EEZ1, ECB, ECS, +Equipamiento: EEZ2, EEM, ECM, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGN, EAM,
ECZ, ESB, ISS, ESZ, EBB, EBS, EBZ, EDZ2, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
R3 B, EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, ~Recursos Naturales Renovables: RNR
EFZ, ETS, ETZ1, EAS, EAZ, ETB, EIB,EIS  Recursos Naturales No Renovalbles: RNNR
L 2

Comercial § du seriian T8 AL G518, :gommmulh R;?ﬁﬁ CZ1,CZ6, CM1, CM2, CM3
52, 53, €54, 055, €56, C57, 08, Q2A, K
I3, 4, I8, O
FRendencial: R ~Industnal- [2A, 128, K3, D4, 1S
- Industrial: 111 Eguipamicnto: EBM, EGM. EFZ. EFM, ETM, E1Z EIM, EPZ. EPM
{ -Equipamiento: EEB, EES, EEZ. EEM, EC. ES, |R Naturales Renavables: RNR

E::g. EBS. EBZ EDD, EDS. EDZ. EDM, ERD, K Natorales No Renovables: RNNR

. ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS. EAZ, EAM, LComercial y de servicios: CM1
Multiple  rs ETR.ETS, ETZI. ETZL EIB. EIS | Agricola residencial: AR

bt M  Proteccion Ecolégica PE
| LPatrimonio culral:
HComercral y de senvicios: CB, €S, CZIA, CZIB
72, CZ3, C74, CZ5, CZ6. CM2, CM3, CM4

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece o siguiente: “Sustitlyase la disposicién final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos

Arqguitectdnicos Especiales (PUAE)”.

Con respecto al referido articulo 15, es necesario que el cuadro 1. “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la
Zonal Aeropuerto” de la Ordenanza No. 0037 sea complementado con los usos no registrados para su correcta
aplicacion de la compatibilidad de los usos comerciales y de servicios de escalas barrial, sectorial, zonal y
metropolitana, permitidos en los poligonos con uso Residencial Urbano 3.

SECRETARIA DE
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Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de la propuesta de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la Exposicién de
Motivos con el justificativo solicitado.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

WY/

Arfj. Jacobo Herdoiza B.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Eldboracién Arg. M. Gonzélez DMPPS 2019-01-25 S .:'.'"
Revision y aprobadidn Arg. V. Tapia *M

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano de Quito, Presidente de la Comisign de Uso de Suelo.

Adjunto:
e Exposicién de Motivos
*  Propuesta de Ordenanza Modificatoria

SECRETARIA DE
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe xx de la Comisién de Uso de Suelo; v,
Considerando:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecié
asignaciones de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registrd, por
omisién, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3).

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicién final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacidn y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Argquitecténicos Especiales (PUAE)”.

Que, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas; No. 031
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUQOS en
cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedio en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucidn de la
Repiblica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Orgéanico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacidn que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).
Articulo dnico.- incorpdrese a los cddigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en

la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso principal “R3” los siguientes
cddigos de tipologfas: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, C73, CZ4, CZ5, CM4.,

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Oficial y pdgina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Lzalcis Wigreno INZ-
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aerapuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que estableci6 asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUQS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorpord en |la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de cardcter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la celumna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de |la Ordenanza Metropolitana 0037, una omision involuntaria de informacion, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el use principal Residencial 3 {R3) con los siguientes codigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3;

b. Entodos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de |a Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando Gnicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropalitano con cdédigos ClIU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, €S8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CMA4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitlyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE)”.

La Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPP5-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitio a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de
Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacion a la compatibilidad de uso de
suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusion de los usos de suelo de comercio y
servicios de caracter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacion
Residencial 3 (R3).
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Dactor

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

ASUNTO: Disposicién de la Comisién de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 0037.
Alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2019-0166 de fecha 11 de enero de 2019 y a lo dispuesto por la Comisién de Uso
de Suelo en Sesién Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, luego de dar por conocido la
propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 que aprobé el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada en marzo de
2009, se solicité a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de |a
omisién de los comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto”, en la columna de usos permitidos para el uso principal
Residencial 3 (R3), de dicha ordenanza.

La Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda, en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242, mediante el cual esta dependencia remitié a la Secretarfa General del Concejo
Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobé el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), la cual incluye
en el cuadro No. 1 las compatibilidades de comercio en el usos de suelo R3 que fueron omitidas en la Ordenanza
0037, le informa:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobé el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroguias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su
cuadro No. 1 denominado “Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” Gnicamente incorporé
las tipologias de caracter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de
usos prohibidos, sin registrar, por omisién, las tipologias de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos, de lo
que se concluye que:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacion, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal v
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cddigos: Cz1, Cz6,
CM1, CM2, CM3 (Ver Cuadro No.1);

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de |la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando tinicamente el uso R3 (Ver Cuadro No.1).
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3. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cédigos CliU: CB, CS1A,
CS1B, €S2, €53, CS4, CS5, CS6, €57, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en lIa Zona Aeropuerto :

PRINCIPAL | PERMITIDOS l[ PROHIBIDOS i |
T TR S

]
Regidencial: R JAndustral: 1HLN12113,04115

nipamiento; EEB, EES, ECB, ESB, £S5, | -Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM,
B, EBS, ‘RM.EE.EGZ.EGM,EJ\M,EAZ.EFZ.EMET‘EF.T?:l.

DB,EDS.'ERBJ!RS,EG&EGQ.ETE.EAS,E!I!, 5122, ETM,E1Z,EIM,EPZ EPM

| Recursos Naturales Renovables: RNR

Rl |prateccion Ecologica: PE [ Recursos Naturales No Renovables: RNNR

L Patrimonio Cultural: H | Comercial y de Servicios: CS1, CS2, C53, US4, €55, 56,057, €58, CZ. CM

L Comercial y de servicios: CB1,CB2.CB3.CB4 I-Ap‘lwla Residenciak: AR.

+Residencial: R
Hindustrial: 111

. EEB, EES, EEZ1, ECB, ECS,
ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ2,
ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETE, Lindustrial: 112, 113, 114, 115

ETS, ETZ1, EIB, EIS ipamd ummm,sm.&mtm.mzn,m.m
R2 | Proteccion Ecologica: PE BGM.EAM.EFZ.EFMLMENBZ.EM.E?Z.W

| Patrimonio cultural: H | Recursos Naturales Renovables: RNR

WIydnmmm.mm.-mNamnksﬂoRmam RNNR

C54, CS5, €56, C57, CSR -Comdﬂydcmvtiua:cz.m

FAgricola Residencial: AR

-Residencial: R
Findustriak 11 Uindustrial: 1124, 1128, 113, 114, 115
HEquipamiento: EEB, EES, BEZ1, ECB, EC5, rEquipamiento: EEZ2, EEM, ECM, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGM, EAM,
ESB, ESS, ESZ, EBB, EBS, EBZ, EDZ2, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM

B N tos B blos: RNR
ETS, ETZ1, EAS, EAZ ETB, EIB, EIS  -Recursas Naturales No Renovables; RNNR
_Comercial y de servicios: CZ1, CZ6, CM1, CM2, cM3

Comerdal y de senvicios: CB, (314, G518, < .
i, on o s, %, 57, O, (22K  Agricola Residencial: AR
! 3, A, S, O
| , : R Industral [ZA, 128, 13, 114, IS
'| Lindustrial: 01  Equipamiento: EBM, EGM, EFZ, EFM, ETM. ELZ. EIM, EPZ, EPM
I Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, EC, ES, R Natural bles: RNR
| B, EBS, EBZ, EDB. EDS, EDZ, EDM, ERB, iR jes No bles: RNNR
] ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS, EAZ, EAM. L Comercial y de sorvicios: CM1
Maltiple ETB, ETS, ETZI, ETZ2, EIB. EIS | Agricola residencial: AR

| M  Prateceion Ecolbgica PE

! patrimonio cultural: H
LCamercial y de servicios: CB, CS, CZIA, CZIB.
72, C73, CZ4, CZ5.C26, CM2, CM3, CM4 J

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustittiyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales (PUAE)".

Con respecto al referido articulo 15, es necesario que el cuadro 1. "Relaciones de Compatibilidad de Usos en la
Zonal Aeropuerto” de la Ordenanza No. 0037 sea complementado con los usos no registrados para su correcta
aplicacién de la compatibilidad de los usos comerciales y de servicios de escalas barrial, sectorial, zonal y
metropolitana, permitidos en los poligonos con uso Residencial Urbano 3.
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Con este antecedente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de la propuesta de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la Exposicién de
Motivos con el justificativo solicitado.,

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

7” }4’6}

q. Jacobo HerdoiZa B.
CRETARIO DE TERRITORIO, Hl'\BIT_AT Y VIVIENDA.

: ACCION RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD | FECHA SUMILLA T
L ———— - e
Elaboracién Arg.M.Genzilez | DMPPS | 2019-01-25 --
Revisidn y aprobaddn Arg, V. Tapia ‘ | N l
s Dy 7 T JoE
o, Presidente de lo Comisicn de Uso.

Adjunto:
°  Exposicion de Motivos
®  Propuesta de Ordenanza Modificatoria

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593)3952300 sthv.quito.qob. e«

yH

s



-

QUITO

ALCALDIA

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe xx de la Comisidn de Uso de Suelo; v,
Considerando:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobé el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecié
asignaciones de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registrd, por
omision, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3).

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicién final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE)”.

Que, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacion, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedié en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Repiiblica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; v el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).
Articulo tnico.- incorpdrese a los cédigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en

la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS” y su cruce con la fila de uso principal “R3” los siguientes
codigos de tipologias: CB, CS1A, CS1B, CS2, €S53, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecié asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto” solo incorporé en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologias comerciales de cardcter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo que se concluye que:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisién involuntaria de informacidn, ya que se
evidencia que:

a. Si se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cadigos: CZ1, CZ6,
CM1, CM2, CM3;

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, exceptuando tnicamente las actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con codigos ClIU: CB, CS1A,
CS1B, CS2, CS3, Cs4, CS5, CS6, CS7, €S8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacidn y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE)".

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remiti6 a la Secretaria General del Concejo Metropolitano la propuesta de
Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacién a la compatibilidad de uso de
suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comercio y
servicios de cardcter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacion
Residencial 3 (R3).
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OficoNo.5GC-2019 (166
Quito D. M., 1 1 ENE 2919
TICKET GDOC: 2018-154242
Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-
. Asunto: Se solicita proyecto normativo.

De mi consideracion:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 7 de enero de 2019, luego de conocer
el informe técnico No. STHV-DMPPS-6039, relativo a la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0037; y, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, resolvié: dar por conocido el informe técnico en referencia y solicitar a usted
remita para conocimiento de la Comisién el proyecto de ordenanza respectivo.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 7
de enero de 2019.

Atentamente,

AL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
=  Copia oficio No STHV-DMPPS-6039 (1 hoja

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina1de2
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Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. para conocimiento
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

Pagina2de2




-

QUETD) SEcReniaiA GETERAL Del 003CE0 Q U | I :

ALCALDIA RECE PC]ON ALCALDIA
Ho s 20 '2 9 | ll":
Foetia: 1 1 D ’ C E::l :] A raj 15 T -I 'I'\
YN B Oficio STHV-DMPPS- '
2. HOJAS C‘HCd - b !
o e L Ticket GDOC: 2018-154242 I i\
2acibido nors....... \ J U
N
. |
Doctor s\
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO '\1 \ > },‘ N '
Presente. \

ASUNTO: Disposicién de la Comisién de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 037.

De mi consideracion:

En atencidn a lo establecido en la Sesidn de la Comisidn de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito,
realizada el lunes 29 de octubre de 2018 en que la Comisidn conocid sobre la problemdtica que atraviesa la
comunidad de Yaruqui a consecuencia de la omisién de compatibilidades de uso de suelo para comercios y
servicios en la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA); la cual dispuso, una vez revisadas las causas de la problematica
generada por la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, que la Secretaria de Territorio, Habitat vy
Vivienda remita para conocimiento del Concejo Metropolitano el informe técnico respecto al cambio normativo
en referencia.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda informa lo siguiente:

La Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecid asignaciones de
zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente a la fecha
(Ordenanza 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad
de Usos en la Zonal Aeropuerto no registré presuntamente, por omisién involuntaria, la compatibilidad de usos
permitidos de tipologia comercial para el uso principal Residencial 3 (R3).

Por otra parte, el PUOS se ha actualizado cronoldgicamente mediante las siguientes Ordenanzas
Metropolitanas: No. 031 (2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210
modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060, sancionada el 12 de abril de
2018. Esta dltima Ordenanza realizd ajustes al cuadro de compatibilidades incorporando las nuevas

denominaciones y tipologias creadas en el PUOS, y las actividades econdmicas y equipamientos homologados al
Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU).

En el anexo a este informe, se presenta un comparativo entre los cuadros de compatibilidades de la Ordenanza
0037 y la 210, donde se evidencia el cambio en la denominacidn de las asignaciones de los usos residenciales,
por ejemplo de R1 a Residencial Urbano 1. Adicionalmente se evidencia la inclusién de nuevas categorias de usos
de suelo como el Agricola Residencial Rural, Residencial Rural 1y 2, Proteccion Ecoldgica/Conservacién del
Patrimonio Natural, Recursos Naturales/Produccién Sostenible y Equipamiento.

Las asignacicnes de usos de suelo y zonificacidn establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en
los mapas del PUOS en cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la
ordenanza PUQS sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad
establecidos en las ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS
vigente, como sucedié en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el
uso principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana No. 0037.

SECRETARIA DE
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El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicion final sequnda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
gue se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales (PUAE)”.

De acuerdo con lo dispuesto en la Comisidn de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, 1a propuesta de
ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de
la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se
incorpora al cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de
interseccién entre la columna de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3” los siguientes codigos de
actividades econdmicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, €S6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econdmicas que, por omision, no se registraron.

Lo que se pone en conocimiento y se somete al criterio de la Comisién de Uso de Suelo.

Atentamente,

u./

Jacob erdmz
SE;’.’RETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA.,

L

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA |
Elaboracién Arg. M. Gonzalez DMPPS 2018-12-06 #44 |
Revisado por Arg. V. Tapia ! 24{-— |

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano, Presidente de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano.

Adjunto: 1. Cuadro comparativo de las relaciones de compatibilidad de la Ordenanza No. 0037 y de la Ordenanza No. 210.
2. Texto de propuesta de Ordenanza Modificatoria.
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Senor

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: ALC-2019-00176
De mi consideracién:

Para su conocimiento, adjunto al presente se serviri encontrar el tramite
No. ALC-2019-00176, con el que la sefiora Sara Bravo Rubira, Representante de los Moradores
de Yaruqui, luego de contar con el Informe Técnico de la Comision de Uso de Suelo, solicita se
incluya en la préxima Sesion del Concejo Metropolitano el primer debate del Proyecto de
Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana N° 0037 de Zonificacién Aeropuerto
(Parroquias Nororiental€s).

Particular que comunico a usted/para los fines pertinentes.

SECRETARIA PARTICULAR
DESPACHO ALCALDIA

Adjunto: Copia trdmite — 4 hojas

Ejemplar 1: Seeretarin General del Concejo Metropolitano
ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: J. Navarrete GDA 2019-01-22 mm GENERAL DEL COBCRJO
Revision: M. Guerrero GDA 2019-01-22 ‘~—{1]7 ALCALDIA HECEPC'&N
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Nimerc de Tramite:

ALC-2019-00176

Fecha: 16/01/2019

Asunto: SOLICITA SE DE VOTO A FAVOR AL PROYECTO DE ORDENANZA
METROPOLITANA N° 0037

Cédula: o

Nombres: COMUNIDAD DE YARUQUIT

Apellidos: SARA BRAVO RUBIRA )

Direccién: CALLE QUITO OE7-228 Y CHIMBORAZO TABABELA JUNTO AL BARRIO LAS

ACACIAS. (DAC)

Teléfono Local:

Teléfono Movil:

0959637706

Correo Electrénico:

carmelina5474@gmail.com

Representante Legal:

A

Nimero de GDOC:

Y0l9-0MU123Y p

Observaciones:

http://intranet/Alcaldia/Despacho/Lists/Tramites%202019%20%20Alcalde
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Quito, enero 15 del 2019

Doctor
Mauricio Rodas
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Los ecuatorianos abajo firmantes, en uso pleno de nuestros derechos de cuidadania, exponemos a
usted y solicitamos lo siguiente:

Somos personas con la mejor predisposicidn de trabajar y generar plazas de trabajo en el centro y
periferia de Yaruqui, cantén Quito, provincia de Pichincha, quienes ponemos en antecedente
nuestra gestién.

Cuando tratamos de obtener la Licencia de Funcionamiento (LUAE), a partir de mayo del 2018,
nos encontramos con la desagradable novedad de que no se nos permita obtener la LUAE, por la
“ubicacién” de ninguna clase de negocios “Consultorios Médicos, Tiendas de Abarrotes,
Micromercados, Panaderias, Restaurants, Fruterias, Sastrerias, salas de Belleza, Venta de
Accesorios de Celulares, Ferreterias, etc., de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
relacionada con la compatibilidad de uso de suelos y ocupacién de suelos de la zona Aereopuerto.
No encontrando coherencia pues se permitié la construccién de edificaciones con locales
comerciales en la zona de Yaruqui, para que posteriormente se prohiba el funcionamiento de toda
clase de negocios que van en beneficio de la comunidad.

Viendo la necesidad de ejercer nuestro derecho como ciudadanos nos agrupamos para buscar una
solucidn a nuestro problema con la decisién firme de hacer autogestion,

Nos reunimos con el Arquitecto Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
quien nos informd lo siguiente: la Ordenanza Metropolitana No. 037 se aprobé en el plan de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aereopuerto (Parroquias Nororientales) fue sancionada en
marzo del 2009 estableciendo asignaciones de zonificacidn y uso de suelo de acuerdo con el PUOS,
relacionadas con la compatibilidad de uso de suelo en la zona del Aereopuerto, la cual no registrd,
presuntamente, por omisién involuntaria, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia
comercial para el uso principal residencial 3 (R3).

En conocimiento de este particular nos dirigimos a través de una carta al Doctor Diego Cevallos
Salgado Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, con fecha 10 de octubre del

Lo



2018, dandole a conocer la problematica que atraviesa la comunidad de Yaruqui a consecuencia
de la omision de compatibilidad de uso de suelo.

Mediante una carta nos dirigimos al Doctor Sergio Garnica Ortiz Presidente de la Comisién de Uso
de Suelo con el objeto de ser recibidos en comisién para exponerle nuestra situacién con relacidén
a la Ordenanza Metropolitana No. 0037, y como afecta al progreso de la comunidad de Yaruqui al
no tener la disponibilidad de obtener legalmente el Permiso de Funcionamiento (LUAE), en su
efecto fuimos recibidos el 29 de octubre del 2018, En esta fecha se resolvié solicitar al Arguitecto
Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda se remita para conocimiento al
Concejo Metropolitano, de manera urgente, el Informe Técnico y Legal respecto al cambio
normativo en referencia a la Ordenanza Metropolitana No. 0037,

Con fecha 10 de diciembre del 2018, fue enviado el informe técnico y legal al Dr. Diego Cevallos
Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito como asunto: Disposicidn de la
Comisién de Uso de Suelo sobre reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037.

El dia 07 de enero del presente, la Comisidn de Uso de Suelo representada por el Doctor Sergio
Garnica Ortiz Presidente de la misma se dioc a conocer el Informe Técnico y Legal respecto al
cambio normativo de la Ordenanza Municipal No. 0037, en la misma se resolvié pasar al Concejo
Municipal para su primer debate: el Proyecto de Ordenanza Modificatoria a la OM No. 0037 de
zonificacién Aereopuerto (Parroquias Nororientales). Una vez expuesto los antecedentes Yy con un
claro conocimiento de los resultados logrados, solicitamos a usted(s) voten favorablemente al
Proyecto de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacidn
Aereopuerto (Parroquias Nororientales), que se presentard en el Pleno del Concejo en los
proximos dias.

Atentamente,

REPRESENTANTE MORADORES DE YARUQUI

C.I. 0909544074
Telf:: 0959637706

Email: carmelina5474@gmail.com
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Doctor
Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.
ASUNTO: Disposicion de la Comisidon de Uso de Suelo sobre reformasa la OM 037.
De mi consideracion:

En atencién a lo establecido en la Sesién de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito,
realizada el lunes 29 de octubre de 2018 en que la Comisién conocié sobre la problematica que atraviesa la
comunidad de Yaruqui a consecuencia de la omision de compatibilidades de uso de suelo para comercios y
servicios en la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA); la cual dispuso, una vez revisadas las causas de la problematica
generada por la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda remita para conocimiento del Concejo Metropo%itano_gl_infarme técnico respecto al cambio normativo
en referencia. -

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda informa lo siguiente:

La Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecié asignaciones de
zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUQS) vigente a la fecha
(Ordenanza 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad
de Usos en la Zonal Aeropuerto no registré presuntamente, por omision involuntaria, la compatibilidad de usos
permitidos de tipologia comercial para el uso principal Residencial 3 (R3).

Par otra parte, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes  Ordenanzas
Metropolitanas: No. 031 (2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210
modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060, sancionada el 12 de abril de
2018. Esta ultima Ordenanza realizo ajustes al cuadro de compatibilidades incorporando las nuevas
denominaciones y tipologias creadas en el PUOS, y las actividades econdmicas y equipamientos homologados al
Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU).

En el anexo a este informe, se presenta un comparativo entre los cuadros de compatibilidades de la Ordenanza
0037 y la 210, donde se evidencia el cambio en la denominacion de las asignaciones de los usos residenciales,
por ejemplo de R1 a Residencial Urbano 1. Adicionalmente se evidencia la inclusion de nuevas categorias de usos
de suelo como el Agricola Residencial Rural, Residencial Rural 1 y 2, Proteccién Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural, Recursos Naturales/Produccidn Sostenible y Equipamiento.

Las asignaciones de usos de suelo y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en
los mapas del PUOS en cada actualizacién, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la
ordenanza PUOS sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad
establecidos en las ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS
vigente, como sucedio en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el
uso principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana No. 0037,
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El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitdyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales (PUAE)”.

De acuerdo con lo dispuesto en la Comisién de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la propuesta de
ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de
la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se
incorpora al cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de
interseccién entre la columna de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal “R3” los siguientes cddigos de
actividades econdmicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3,
CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades econémicas que, por omisién, no se registraron.

Lo que se pone en conocimiento y se somete al criterio de la Comision de Uso de Suelo.

Atentamente,

ol fl 1

Arq. JacoBo Herdolza B.
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.,

T ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA | SUMILLA
Elaboracién Arg. M. Gonzélez DMPPS 2018-12-06 | _##=
Revisado por Arg. V. Tapia ' Z'“'

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano.

Adjunto: 1. Cuadro comparativo de las relaciones de compatibilidad de la Ordenanza No. 0037 y de [a Ordenanza No. 210.
2. Texto de propuesta de Ordenanza Modificatoria.
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QUITO

ALCALDIA

Proyecto de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificacién que Contiene el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe xx de la Comisién de Uso de Suelo; v,

Considerando:

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 037 que aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecid
asignaciones de zonificacion y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zona Aeropuerto no registrd, por
omision, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 3 (R3).

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustittiyase la disposici6n final
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE)”.

Que, el PUOS se ha actualizado cronolégicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210 Modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacién establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacion, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUQS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedio en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la
Republica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; vy el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
de Zonificacién que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto 007 A-parroquias nororientales- (PPZA).

Articulo tnico.- incorpérese a los cédigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en
la Zona Aeropuerto, en el recuadro de interseccion entre la columna de “PERMITIDOS” y la fila de uso principal
“R3" los siguientes cédigos de actividades econdmicas de tipologia comercial: CB, CS1A, CS1B, €S2, CS3, CS4,
CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4,

SECRETARIA DE

RRITORIO

sthv.quito.gob.ec 20



QUITO(

ALCALDIA

DISPOSICION TRANSITORIA

En el término de diez (10) dias, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda actualizara en el sistema
metropolitano los informes de Regulacién Metropolitana (IRM) y los Informes de compatibilidad de
Usos de Suelo (ICUS) documentos habilitantes para emitir la Licencia Unica de Actividades Econémicas

(LUAE).
DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacion
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2018.

SECRETARIA DE

RRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593)3952300 sthv.quito.gob.ec




ALCALDIA
QUID SECRETARIA amimRaL
CONCEJO METROPOLITANG Oficio No.5GC-20183 5 3 3
N TE QuitoD.M., 21 NT, 2018
TICKET GDOC: 2018-154242
Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-
. . Asunto: Se solicita informes técnico y legal.

De mi consideracion:

La Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 29 de octubre de 2018, luego de
acoger el cambio del cuadro No. 1 contenido en la Ordenanza Zonificacién No. 0037, sancionada el 30 de
marzo de 2009; y, conforme lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, resolvid: solicitar a usted remita para conocimiento del Concejo Metropolitano,
de manera urgente, los informes técnico y legal respecto al cambio normativo en referencia.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 29
de octubre de 2018.

El infrascrito Séé._t_‘et io General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente resolucion
fue expedida por"-.,\l Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 29 de octubre de
2018.

go Cevallos Salgado
CRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

[_Ar:cic'm: | Responsable: | Siglas Unidad: | Fecha: | Sumilla: l

Pagina1de2
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Elaborado por: V. Loachamin SC 2018-10-29 @
Revisado por: R. Delgado PGC 2018-10-29 (L

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidén de Uso de Suelo.

Pagina 2 de 2
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Yaruqui, a 19 de septiembre del afic 2018

Abogado

Sergio Patricio Garnica Ortiz
CONSEJAL METROPOLITANO

MIEMBO COMISION USO DE SUELO

Presente.-

Reciba un cordial saludo de los moradores de la Parroquia de Yaruqui, quienes exponemos y
solicitamos lo siguiente:

Con la finalidad de no saltarnos los 6rganos regulares pusimos en conocimiento del Gobierno
Parroquia de Yaruqui la problemdtica que la poblacidn atraviesa tltimamente con relacidn a la
negativa absoluta de proporcionar los permisos de Uso de Suelo en la Zona para la mayoria de
negocios, lo que nos estd causando inconvenientes a quienes deseamos cumplir con las leyes y
mantener las cosas en regla para nuestra tranquilidad, posteriormente mantuvimos una reunién
informal con el Arquitecto Jacobo Herdoiza, quien gentilmente tuvo la buena predisposicién de
tomar en cuenta el inconveniente, a partir de la mencionada reunién los pobladores nos hemos
mantenido en constantes reuniones y cada vez se incrementa el nimero de perjudicados por este
tema, posteriormente se nos indica que debemos dirigir un oficio al Abogado Diego Cevallos
Salgado, Secretario General del Consejo Metropolitano de Quito, con copia al Arquitecto Jacobo
Herdoiza, una vez cumplido este requisito se nos informa que estamos tomados en cuenta para
una reunién de consejo el dia 22 del presente para que las autoridades encargadas puedan
conocer a fondo el inconveniente que tenemos, adicionalmente acudimos a uno de los organismos
reguladores de control como es la Tenencia Politica de la Parroquia para dar a conocer el asunto i
solicitar nos acompafie a la mencionada reunién para que el momento que se hagan los controles
y se encuentren con locales abiertos y sin permisos no sea objeto de clausura, o sanciones, hasta
que el Municipio de paso a los permisos.

Por la gentil atencién agradecemos de antemano.

LOS lPOBLADC’F! ES DE YARUQUI

0AA63 106 .
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