QUITO

ALCALDIA

Oficio No.: SG- 3504

Quito D.M., 10 0CT. 2018
Ticket GDOC: 2018-155980

Senora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 86717,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “José Ignacio
Torres”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0373, 26 de octubre de 2018, recibido en esta Secretaria el 29 de octubre
del ano en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 86717, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“José Ignacio Torres”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto
en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido
arealizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision

competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD,
asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir, se refiere a
una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia, a
fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion de
Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la oportunidad técnica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.

4

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra
disponible para consulta ptblica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccién Transparencia, Normativa, con el fin de que la ciudadania
pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a acreditarse en la silla

vacia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

eBo Cevallos Salgado
retario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Flaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-10-30 | .7
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CcC: Con copia junto con expediente original
Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 5: Alcaldia Metropolitana
Ejemplar 6: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Quito, 26 QCT 2016 ALcaLDiA

Oficio No.

¢
Senor
Diego Cevallos Salgado ?D
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO 0

Presente ‘\ [
n

.

v

Ref. Tramite No. 2018-155980

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 86717, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio "José Ignacio Torres"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3302 de Octubre 15 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
86717 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Barrio "José Ignacio Torres"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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QUITO

ALCALDIA

Oficio No. UERB - 1421 - 2018
Quito DM, 10 de octubre de 2018

Abogado \i)

Diego Cevallos S. )\
SECRETARIO GENERAL DEL :

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO < %
Presente. \\ j

De mi consideracion: ‘Q§
N
Para conocimiento y aceptacion de la Comisiéon correspondiente, previa a la presentacion N

y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el expediente integro No. 63
AZEE, con documentacion original, correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL, denominado BARRIO “JOSE IGNACIO
TORRES”, ubicado en la PARROQUIA LA CONCEPCION.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes, asi como, el Memorando No. 065-
UERB-EG-MI-2018, suscrito por la Coordinadora Legal, Dra. Maria Isabel Ifiiguez y el
Especialista Técnico, Arq. Eduardo Game, en el que mencionan que luego de la revision
técnica y legal del expediente, éste cumple con los parametros técnicos y normativa legal
aplicable, a fin de obtener la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 005-UERB-AZLD-2018, de 25 de septiembre de
2018.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 004-UERB-AZEE-SOLT-2018.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

i

Con sentimientos de consideracién y estima.

Atentamente, )
Ab. Karina Subia v

NIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 288 fojas 1tiles
Detalle de cantidad de documentos

Nombres Fecha
Realizado por: Geovanna Vivero 10-10-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la
competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “José Ignacio
Torres”, ubicado en la parroquia La Concepcion tiene una consolidacion de 100%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 20 afios de existencia, sin embargo al momento de la sancién de la presente
ordenanza el Asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 52 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestiond el proceso
tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; v, a su vez,
permitir que los legitimos copropietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el
ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el fraccionamiento
del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “José Ignacio Torres”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el
acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .............oooooi. de............. » expedido por la Comisién de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucién”) establece

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmica.’;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...J;

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el usoy la ocupacion del suelo urbano
Y rural; 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...) "

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), sefiala como una
funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante
ordenanza la delimitacidn de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio
de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las ordenanzas
municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunseripeion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Sfacultado para ejercer la particién administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los casos
de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el
porcentaje de dareas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en procura de agilitar la
emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados,
asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones
socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de
2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;
y’

la Mesa Institucional, reunida el 25 de septiembre del 2018 en la Administracion Zonal Eugenio
Espejo, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD; Arq. Yessica
Burbano, Respansable Técnica UERB-AZLD; Abg. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-
AZLD; Gabriel Bedén Alvarez, Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD; Sr. Boris Mata Reyes
Administrador Zonal Eugenio Espejo; Dra. Martha Suarez Romero, Directora Juridica Administracion
Zonal Eugenio Espejo; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccién Metropolitana de Riesgos; Arq.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio organizativo
legal y técnico N° 004-UERB-AZEE-SOLT-2018, de fecha 24 de septiembre del afio 2018, para
aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “José Ignacio
Torres”, a favor de sus copropietarios.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1 y 2
de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x); Articulo 322 del
Cadigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién; Articulo 2 numeral 1,
y Articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO No. 86717\/

SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barrio “José Ignacio Torres™, ubicado en la parroquia La Concepcién sin perjuicio
de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido
inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de terceros
afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“José Ignacio Torres”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en
este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional vigente
al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés
Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnjcas.-

Predio Nimero 86717 y )
Zonificacion actual | A59 (A1006-35) / A6O (A1008-35) *
Lote minimo 1000 m2 \/

Forma  ocupacién (A) Aislada v

del suelo /

U - . I *
S0-principa (RU2) Residencial Urbano / (M) Multiple

Clasificacién del | (SU) Suelo Urbano

Suelo
Niimero de lotes: 3 v
Area Util de Lotes: 3397,30m2 \(



Area de Vias y Pasajes: 747,22m2\/

Area total: 4144,52m2 vV
El namero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que consta en los planos
aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificardn la zénificacion para los 13 lotes,
conforme se detalla a continuacion: D3/(D203-80), forma de ogupacién: (D) Sobrg' Linea de Fabrica, Lote
minimo: 200¥ m2, Nﬂ?]ero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clilfiﬁcacidn del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es (SU)
Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “José Ignacio Torres”, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos
elaborado por un especialista téenico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, caso contrario el Concejo
Metropolitano podré revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de
Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“José Ignacio Torres” deberdn cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos No. 132- AT-DMGR-2018, de fecha 29 de mayo de 2018 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “José Ignacio Torres” de la
Parroquia La Concepcidn, considerando las amenazas, elementos expuestos v vulnerabilidades se
determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “José Ignacio Torres” en general presenta un Riesgo
Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “José Ignacio Torres” de la
Parroguia La Concepcidn presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

* Riesgo por fendmenos volcinicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “José Ignacio
Torres” de la Parroquia La Concepcion es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volcadn) y la vilnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC
“José Ignacio Torres”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a gavantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales
Y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencidn directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuesios (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de construccion, uso del suelo y
ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en este
informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la
zonificacion respectiva y la consolidacién futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacién individual de los lotes del AHHYC “José
Ignacio Torres”, el propietario de cada predio deberda cumplir lo establecido en las Condiciones generales
de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada
en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016,

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el macrolote
evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacién del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “José Ignacio Torres”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a
un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de
las existentes.

Para el riesgo Volcdanico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “José Ignacio Torres” en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacion de los centros volcdnicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus habitantes deben
informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regién, y preparar planes de contingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es
responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia La Concepcion, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este voledn, solicitando informacion téenica de la entidad
competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado
de reposo y no ha dado seiiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.




e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y
lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales
de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar
técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger
vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

*  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las recomendaciones
emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer,
considerar que la iinica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamaiio considerable
son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con techos fidgiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

o Conelfinde mejorar las capacidades locales de la comunidad para afiontar eventos adversos que puedan
suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de emergencia
individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que deberd
incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “José Ignacio
Torres” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eugenio
Espejo, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacién por
emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias exclusivas a
los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e Enel proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas
de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en

cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion
de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “José Ignacio Torres”
lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez sancionada
la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (1.R.M.), de acuerdo con las
observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segiin
sus vulnerabilidades.

Articulo 6.-De los Pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “José Ignacio Torres” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con 100% de consolidacion de
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viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba el siguiente pasaje:

Pasaje NssD 4,02-331 (variable) 7

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, son las siguientes:
Calzadas 100% v

Articulo 10.- Del plazo de ejecucidn de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y
de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucidn especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Eugenio Espejo realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacién de las mismas,
para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de
obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las obras
obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “José Ignacio Torres™ se sujetar a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento donde se
encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“José Ignacio Torres” quedan gravados con primera, especial v preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “José Ignacio Torres”,
deberén protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducari conforme lo determinado en la normativa nacional
vigente.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con la particién
administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario
Piblico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o
derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de



dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas
por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para ejecucién de
obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de
obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente,

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza, y en
caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o
ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento,
se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas
los intereses correspondientes,

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su
publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitane de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y....de............. de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado en la
Parroquia Concepcion, Administracion Zonal Eugenio Espejo.

El Asentamiento, cuenta con una organizacion social Ad-hoc, sin embargo de conformidad
con las escrituras, sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso de
regularizacion, beneficidndose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado BARRIO
"JOSE IGNACIO TORRES" tiene 20 afios de asentamiento, y actualmente presenta una
consolidacion del 100%, puesto que de los 13 lotes existentes, 13 cuentan con viviendas
habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 28 de marzo del 2018, se considera que la poblacién de este
asentamiento ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios bésicos, ya que la
mayoria de sus socios mediante sus propios recursos econdmicos y durante afos de
asentamiento han gestionado los mismos.

Se considera que el asentamiento en lo que respecta a servicios basico: agua potable, luz
eléctrica y alcantarillado cuentan con el 100%. Asi mismo se puede identificar que el
asentamiento no cuenta con las obras de infraestructura. Las viviendas son en su mayoria de
mads de una planta, construidas con blogque y loza completamente habitables.

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”
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CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas no
favorables que no han dado paso a satisfacer todas sus necesidades de urbanidad y
habitabilidad, en cuanto a educacidn, salud, alimentacién, vivienda, servicios basicos e
infraestructura conforme con el andlisis realizado, ademas las personas manifiestan en un
50% pueden cubrir las necesidades incluidas en |la canasta basica. El 50% de la poblacion del
asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro 50% tiene sub-empleo, esto evidencia que
no existen suficientes recursos econdémicos en los que vive la poblacién de este
asentamiento; esto confluye ademas que las personas que integran el Barrio no tengan una
vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado BARRIO “JOSE IGNACIO
TORES”, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de
expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacién de
la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada al desarrollo y planificacién integral de la ciudad.

ADMINISTRACION
EUGENIO ESPEJO

ZONAL:
PARROQUIA: CONCEPCION
REPRESENTANTE: Sr. Angel Morocho
TIPO DE

Ad-Hoc
ORGANIZACION:

NOMBRE DEL BARRIO:

JOSE IGNACIO TORRES

ANOS DE -
ASENTAMIENTO:
CONSOLIDACION: 100%
NUMERO DE LOTES: 13
POBLACION

52

BENEFICIADA:

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga

| PBX: 2294340 Ext.162/175
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INFORME LEGAL

Antecedentes legales de la Propiedad:

Mediante hijuela de particion de los bienes dejados por los sefiores conyuges Clemente Torres y Trinidad
Pullas, protocolizada el 17 de septiembre de 1940, ante el notario del cantén Quito Doctor Carlos Cobo,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de septiembre de 1940, A FAVOR DE José Ignacio Torres,
correspondiéndole el lote de terreno numero tres, situado en la Av. La Prensa (antes Tufifio), parroquia
Cotocollao:

LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Calle Piblica llamada Luis Tufifio, en parte , y en otra con la media agua de Rosa
Obdulia Torres;

SUR: Terrenos de Asuncion Cardenas, en una parte, y en otra, con los de propiedad del
doctor Julio César Montalvo;

ORIENTE: Lote que correspondio a Victor M. Torres; y,

OCCIDENTE: La Carretera Nacional “Luis Cordero”, en una parte, y en otra, con terreno de
Asuncion Cardenas.

SUPERFICIE SEGUN PLANO PROTOCOLIZADO: Cuatro mil ciento cuarenta y cuatro punto cincuenta y uno
metros cuadrados (4144.51m2)

VENTAS POSTERIORES EN DERECHOS Y ACCIONES:

1. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 22 de junio de
2016 ante el notario septuagésimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Roman Chacdn e inscrita
el 23 de agosto de 2016, los conyuges Luis Arturo Parra Torres y Rosa Liliana Lescano Péez, dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de los sefiores conyuges Eduardo Geovanny Feijoo
Cajamarca y Juana Lucia Jimenez Jumbo el 4.43% de los derechos y acciones del lote de terreno,
ubicado en la parroquia Cotocollao.

2. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 24 de febrero de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantdn Quito doctora Mariela Pozo Acosta e inscrita el
26 de septiembre de 2003, la sefiora Maria Luisa Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los sefiores conyuges Galo Fernando Parra Torres y Veronica Alexandra
Collaguazo Charcop el 2.90% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la
parroquia Cotocollao.

3. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 24 de febrero de
2003, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta e inscrita el
26 de septiembre de 2003 la sefiora Maria Luisa Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges Jaime Rene Parra Torres y Mercedes Feijoo Cajamarca el
3.49% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.

4. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 24 de febrero de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta e inscrita el
25 de septiembre de 2003, la sefiora Maria Luisa Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”
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enajenacién a favor de los sefiores conyuges Carlos Armando Parra Torres y Bertha Laura Vilaia
el 2.96% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.

5. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 24 de febrero de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta e inscrita el
25 de septiembre de 2003, la sefiora Maria Luisa Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los sefiores Alberto Salomén Parra Torres (soltero) y Luz America
Guerrero Centeno (viuda) el 2.90% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la
parroquia Cotocollao.

6. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 05 de marzo de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges sefiores Eduardo Fausto Lopez Ordofiez y Alexandra
Jacqueline Almeida Guerrero el 1.39% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en
la parroquia Cotocollao.

7. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 05 de marzo de
2003, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor del sefior Luis Humberto Almeida Guerrero, casado, por sus propios derechos
(el USUFRUCTO); y en representacién de sus hijos menores de edad Jefferson Javier y James
Alexander Almeida Valencia (la NUDA PROPIEDAD) del 1.39% de los derechos y acciones, del lote
de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.

8. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 07 de febrero de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003 la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacién a favor de los conyuges sefiores Ignacio Alfredo Almeida Guerrero y Alejandra
Marcela Clerque Flores el 1.39% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la
parroquia Cotocollao.

9. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 05 de marzo de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantdn Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 de septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la sefiora Jenny Patricia Almeida Guerrero, casada, (USUFRUCTO) y a
nombre y en representacion de su hija menor de edad Maria José Guerrero Almeida (NUDA
PROPIEDAD) el 1.39% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia
Cotocollao.

10. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 07 de febrero de
2003 ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges sefiores Angel Bolivar Morocho Tacuri y Gloria Magdalena
Quingalagua Torres el 2.89% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la
parroquia Cotocollao.

11. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 07 de febrero de
2003, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, la sefiora Marfa Trinidad Torres Carrera, da en venta y p:erpetua
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enajenacion a favor del sefior Luis Anibal Quingalagua Torres, soltero, el 2.89% de los derechos y
acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.

12. Mediante escritura plblica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 07 de febrero de
2003, ante la notaria trigésima primera del canton Quito doctora Mariela-Pozo-Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges sefiores Segundo Washington Quingalagua Torres y Norma
Silvia Cadena Delgado el 3.21% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la
parroquia Cotocollao.

13. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 07 de febrero de
2003, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor del sefior Marco Vinicio Quingalagua Torres, soltero, el 4.33% de los derechos
y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.
(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No178797 DE FECHA 11 DE
MAYO DE 2018) .

14. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 28 de febrero de
2003, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 septiembre de 2003, |a sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges sefiores Victor Gonzalo Quingalahua Torres e Hilda Carpio
el 2.87% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.

15. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 28 de febrero de
2003 ante la notaria trigésima primera del canton Quito doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el
25 de septiembre de 2003, la sefiora Maria Trinidad Torres Carrera, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges sefiores Victor Enrique Quingalagua Torres y Maria de Las
Mercedes Lopez Vargas el 2.84% de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la
parroquia Cotocollao.

16. Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 30 de octubre de 1998 ante el notario
noveno del cantén Quito doctor Gustavo Flores Uzcategui e inscrita el 26 de enero de 1999 los
sefiores Maria Luisa Torres Carrera viuda y otros, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
los sefiores Jorge Anibal Yépez Yépez (soltero) y Gladys Beatriz Estevez Davila (soltera), el 7.24%
de los derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Cotocollao.

POSESIONES EFECTIVAS:

e Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 08 de agosto de 2007, ante el Notario Dr. Rodrigo
Salgado Valdez, notario vigésimo noveno del cantdn Quito, se concede la Posesidn Efectiva de los
bienes dejados por los sefiores Segundo Roberto Paillacho Parra y Ana Maria Sigcha Sambache, a
favor de los sefiores Maria Piedad Paillacho Sigcha; Carmen Amelia Paillacho Sigcha; Ana Lucia
Paillacho Sigcha; Segundo Roberto Paillacho Sigcha; José Marcelo Paillacho Sigcha; y, Hugo Victor
Paillacho Sigcha, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 31 de agosto de 2007.

e Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 18 de septiembre de 2013, ante la Notaria Dra.
Paola Andrade Torres, notaria cuadragésima del canton Quito, se concede la Posesion Efectiva de
los bienes dejados por la sefiora Maria Luisa Torres Carrera, a favor de los sefiores Alberto Salomén
Parra Torres; Carlos Armando Parra Torres; Galo Fernando Parra Torres; Jaime René Parra Torres;

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES"”
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vy, Luis Arturo Parra Torres inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 03 de octubre
de 2013.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
PROPIETARIOS No. CERTIFICADO FECHA
Conyuges EDUARDO GEQVANNY FENOO
CAJAMARCA y JUANA LUCIA JIMENEZ
JUMBO - — e
Conyuges GALO FERNANDO PARRA TORRES
y VERONICA ALEXANDRA COLLAGUAZO
CHARCOP
Conyuges JAIME RENE PARRA TORRES vy
MERCEDES ELIZABETH FEIJOO CAJAMARCA
Coényuges CARLOS ARMANDO PARRA
TORRES y BERTHA LAURA VILANA
ALBERTO SALOMON PARRA TORRES,
soltero, y LUZ AMERICA GUERRERO
CENTENO, viuda
Conyuges EDUARDO FAUSTO LOPEZ
ORDONEZ y ALEXANDRA JACQUELINE
ALMEIDA GUERRERO
Menor JEFERSON  JAVIER ALMEIDA
VALENCIA, la nuda propiedad; y el derecho
de habitacion Luis Humberto Almeida
Guerrero, casado
Conyuges IGNACIO ALFREDO ALMEIDA
GUERRERO vy ALEJANDRA  MARCELA
CLERQUE FLORES 178797 11/05/2018
la menor MARIA JOSE GUERRERO ALMEIDA,
la nuda propiedad; a favor de su madre
JENNY PATRICIA ALMEIDA GUERRERO, el
derecho de habitacién
Conyuges ANGEL BOLIVAR MOROCHO
TACURI e GLORIA MAGDALENA
QUINGALAGUA TORRES
LUIS ANIBAL QUINGALAGUA TORRES, de
estado civil soltero
Conyuges SEGUNDO WASHINGTON
QUINGALAGUA TORRES Y NORMA SILVIA
CADENA DELGADO
MARCO VINICIO QUINGALAGUA TORRES,
soltero,
Cényuges VICTOR GONZALO
QUINGALAGUA TORRES e HILDA CARPIO
Coényuges sefiores VICTOR ENRIQUE
QUINGALAGUA TORRES Y MARIA DE LAS
MERCEDES LOPEZ VARGAS
JORGE ANIBAL YEPEZ YEPEZ, soltero vy
GLADYS BEATRIZ ESTEVEZ DAVILA, soltera
JOSE IGNACIO TORRES

SRR T Y

s M o ,
~descienTo afenTx 9 ocks ~
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GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

En el Registro de Demandas, con fecha primero de Julio de mil novecientos ochenta y seis, se halla inscrita
la demanda ordenada por el Juez Noveno de lo Civil de Pichincha, propuesta por Carlota Arminia Jaramillo
de Ormaza, en contra de los herederos conocidos de José Ignacio Torres y Juana Carrera de Torres
(fallecidos), Trinidad Manuela y Luisa Torres Carrera, pidiendo la prescripcidn extraordinaria adquisitiva de
dominio de un lote de terreno situado en la parroquia Cotocollao, de este Canton.

En el Registro de Demandas, con fecha veinte y seis de Julio de mil novecientos noventa y nueve, se halla
inscrita la demanda por orden del sefior Juez Décimo Tercero de lo Civil de Pichincha (juicio 1119-99), en
auto de quince de Julio de mil novecientos noventa y nueve, propuesta por Carlota Jaramillo de Ormaza,
en contra de Jorge Anibal Yépez Yépez y Gladis Beatriz Estévez Davila, entre otros, pidiendo la NULIDAD
del contrato de compraventa relacionado.

En el Registro de Demandas, con fecha veinte y cinco de Enero del afio dos mil, se halla inscrita la demanda
la misma que se inscribe por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de Pichincha, en el juicio Nimero
1383-99-EM, propuesta por Factor Floresmilo Bosquez Gaybor, en contra de Jorge Anibal Yépez Yépez, y
Gladys Beatriz Estévez Davila, pidiendo la prescripcion adquisitiva de dominio del predio situado en la
parroquia Cotocollao, de este Cantdn.

En el Registro de Demandas, con fecha veinte y cinco de Febrero del afio dos mil, se halla inscrita la
demanda, por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de Pichincha (juicio 138-2000-MEG), propuesta por
Floresmilo Bosquez Gaibor, y otra, en contra de Jorge Anibal Yépez Yépez y la sefiora Gladys Beatriz Estévez
Davila, pidiendo la desocupacion inmediata del lote de terreno, y la restitucion de las casas al estado en
que se hallaban antes de la ocupacién por el demandado, de la parroquia Cotocollao, de este Canton.

En el Registro de Demandas, con fecha TREINTA DE MARZO de mil novecientos noventa y nueve se inscribe
la demanda por orden del sefior Juez Décimo Segundo de lo Civil de Pichincha juicio No 257 -99 ), que sigue
Carlota Jaramillo de Ormaza, demanda el amparo posesorio, sobre el lote de terreno de la superficie de
doce metros de frente por veinte de fondo, situado en la parroquia de Cotocollao, de este cantdn, en
contra de José Ignacio Torres, y herederos promitentes que se llaman Trinidad Torres Carrera, herederos
de la sefiora Manuela Torres Carrera; Oscar lvdn Sdenz Torres, Angel Vinicio Sdenz Torres, Fabian Antonio
Saenz Torres, Nielson Oswaldo Saenz Torres, Carlos Clemente Saenz Torres, José Rall Sdenz Torres y Oscar
Ivan Sdenz Torres y Maria Luisa Torres Carrera.”

En el registro de Prohibiciones de enajenar, con fecha quince de enero de mil novecientos noventa y siete,
se encuentra inscrito el oficio No. 3568-JQPP-96 de diciembre veinte y tres de mil novecientos

noventa y seis, enviado por el Juez Quinto de lo Penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio
penal nimero 293-94, que sigue esa judicatura en contra de Silvia Cadena y otro, por tenencia de drogas,
se dispone el embargo de los bienes de los sindicados, hasta por la suma de sesenta salarios minimos
vitales generales.

* No se encuentra hipotecado

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”
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INFORME TECNICO
N2 de Predio: 86717 \/‘
Clave \/
Catastral: 1250408027

REGULACION SEGUN IRM.

/

Zonificacion:

A59 (A1006-35) / AGO (A1008-35) v/

suelo

Lote minimo: | 1000 m2 v
Forma de J/
Ocupacion del (A) Aislada

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga

| PBX: 2294340 Ext.162/175

S
Uso principal . ; N v
del suelo: (RU2) Residencial Urbano / (M) Multiple
Clasificacién v
I
del Suelo_: (SU) Suelo Urbano
APLICA P e b
(Sl —NO) Zonificacion: D3(D203-80)
Cambio de Lote minimo: 200 m?
Zoniflcarion: Sl Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Use principal del suele: | (RU2) Residencial Urbano 2
Cambio de
Clasificacion NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de v/ | NOTA:
13
lotes
/| Obras Civiles v i v
J Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras N/A | Bordillos | N/A
T (Vias)
. Q,
Consolidacion: 100% P T— s J i S /
Infraestructura g 100% | Alcantarillado | 100% 5 g 100%
; Potable eléctrica
Existgntes: ’
Anchos dewias | i N58D\/4 023,31 (variable)
y Pasajes: asaje ,02-3,31 (variable)
. —— =
Ares Utl] de 3397,30 | m. 81,07% \/
Lotes:
AEALEVIDEY 747,22 V/m2. 18,03%
Pasajes:
Area bruta del . /
terreno (Area 4144,52 N, 100%
Total:
oy ! r] ,)‘(»
*o!osaea‘ﬁ: e crﬂ\ayﬁ Jl

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”
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INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:
J
7
e Oficio N2 STHV-DMGT-2018-4608 de fecha 07 de septiembre de 2018, que
contiene el informe de definicién y replanteo vial, emitido por la Direccion
de Territorio Habitat y Vivienda.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N® SGSG-DMGR-2018-0526" de fecha 29 de mayo de 2018 que
contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 132- AT-DMGR-2018, emltldo por
la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha 29 de mayo de
2018, ¥

v

e (Oficio N2 275—GP001346Jde fecha 10 de abril de 2018, que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Piblica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, de fecha abril de 2018.

e Oficio N9DMC-AHH-10381 de fecha 28 de agosto de 2018\que contiene eI“
informe técnico de actualizacion catastral, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro.

ANEXO TECNICO: _ v

e Declaracién Juramentada en la Notaria N 55 de fecha 22 de agosto de 2018
que contiene la protocolizacién del plano ya que no existe &rea en la
escritura

e Informe técnico N2 006 UERB-AZEE-2018, correspondiente a verificacidn de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 06 de septiembre de 2018
emitido por Arg. Yessica Paola Burbano RT-UERB “La Delicia™

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:

S v
- Informe No. 656450 de fecha 23 de marzo de 2018 .

PLANOS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
transversales de vias, ubicacidn, cuadro de dreas, cronograma valorado de
obras, firmado por la Ing. kauro Lara con fécha septiembre de 2018.

1 cd con archivo digital.

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”
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CONCLUSIONES:

* El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica.”

e la zonificacion se cambia a: D3 (D203-80), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica,
Lote minimo: 200 m2, Numero de/pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso
principal: {RU2) Residencial Urbano 2, se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo
Urbano.

e lasobras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
Denominado BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES” son las siguientes: Calzadas 100%. v

e El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco
afios (5), de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento Human
de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado BARRIO
“JOSE IGNACIO TORRES”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que es un
Asentamiento con una consolidacion de 100% de mas de 20 afios de existencia, se aprueban
las vias con los siguientes anchos: Pasaje N58D dg 3,31 - 4,02 m (variable} de conformidad al
plano objeto de la presente regularizacion.

e Delinforme N2 132- AT-DMGR-2018, de fecha 29 de mayo de 2018 emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestidn de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “José lgnacio Torres” de la
Parroquia La Concepcién, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “José Ignacio Torres” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “José Ignacio Torres” de la
Parroguia La Concepcién presenta condiciones de Riesqo Moderado Mitigable, debido a la
caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

* Riesgo por fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “José
Ignacio Torres” de la Parroquia La Concepcion es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de reqularizacién del
AHHYC “José Ignacio Torres”, ya que siguiendo las recomendaciones gue se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicidn,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materr'affce .
5 Fry f | i ;,
Ja,c,m, bk yeon —
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Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

¥ Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccidn, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacidn y planificacion (normas de construccion, uso del
suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada

en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas

o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacién de las obras .
de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“José Ignacio Torres”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “José Ignacio Torres”, las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las .
viviendas y proponga alternativas de reparacidn y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “José Ignacio Torres” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcdnicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes
de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
Parroquia La Concepcion, informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en
el pafs. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de
reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

BARRIO “JOSE IGNACIO TORRES”
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e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar
que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdnico
de tamariio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e (on el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “José Ignacio Torres” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Eugenio Espejo, que brinde las capacitaciones en gestidn de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
autdnomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

® Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

s la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad de!l AHHYC “José Ignacio
Torres” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”
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SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado BARRIO “JOSE IGNACIO
TORRES” de la Parroquia Concepcidn, para su aprobacion o modificacion segin
corresponda.

Atentamente,

Coordinador “UERB”-La Delicia

FIRMAJSUMILLA .

NOMBRE FECHA
ELABORADO POR: :E's;:ﬂ?;:&'ﬁz AL 24/09/2018
ELARORADDROR: g:sB:(I)En:sE.‘AEBDL?:oao ORGANIZATIVO | 24/09/2018
ELABORADO POR: :zg;;ﬁiﬂg‘t:féﬁsg 24/09/2018
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