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Quito D.M., 73 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-166851

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
1210483, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “El Paraiso de Pomasqui”, a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No, A 0071, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo ano, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1210483,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Paraiso de Pomasqui”, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,

a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como o6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
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Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 1210483, sobre el que se encuentra
¢l asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "El Paraiso e Pomasqui"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3278 de Noviembre 14 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
1210483 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

b [l

interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio "El Paraiso e Pomasqui™.
Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

A

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

QUITD SECRETARIA GEYERAL DEL COYCEI0

=

ALCALIMA r -: - ..-) J
Fecha: 1c - Hor
3 BIE 2010 4¢P

N:. HOJAS m S
Recibido porﬁa

Venezuela v Espejo - Palacio Municipal PBX: (593-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 | www.quito.gob.ec



=4

g

)
- :..;

«




ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos autéonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion

del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras
del barrio “El Paraiso de Pomasqui”, tiene una consolidacion de 86,36% al inicio del proceso
de regularizacion contaba con 17 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién
de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... anos de asentamiento y 88
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad. por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-
Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui” a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el \Informe: No. f.oiniies s 6. T , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democradtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
v en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcidén del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos
y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
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ORDENANZA No.

asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas
establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de

Que,

diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en trimite, se aplicard la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 09 de agosto del 2017, en la
Administracion Zonal La Delicia, integrada por: Ing. Pablo Moncayo Coérdova,
Coordinador UERB- AZLD; Arq. Juan Carlos Echeverria Calderon, Responsable
Técnico UERB- AZLD; Arq. Andrea Criollo, Directora de Gestion de Territorio
AZLD; Sr. Humberto Almeida De Sucre, Administrador Zonal La Delicia; Ab. Lucia
Jurado Orna, Responsable Legal UERB- AZLD; Tlgo. Marco Quinatoa, Delegado
Metropolitano de Gestion de Riesgos; Dr. Fausto Mantilla, Delegado de la Direccion
Juridica Zonal La Delicia; Arq. Luis Hidalgo Gonzalez, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N° 001-UERB-AZLD-SOLT-2017, de 08 de agosto del 2017, habilitante
de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: Comité Pro-Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui”,
a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 1210483, SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”, A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS.
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del barrio
“El Paraiso de Pomasqui”, ubicado en la parroquia de Pomasqui, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan
sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio. el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A8(A603-35) / A31(PQ)

Lote minimo: 600 m”

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1/ (PE/CPN)
Proteccion ecolégica/Conservacion del patrimonio
natural

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Nimero de lotes: 22

Area 1til de lotes: 8.256,42m2

Area Franja de proteccién

B.S.Q. en lotes 1.004,83m2

Area de vias y pasajes: 2.098,39m?2

Area Verde: 868,62m2

Area de predio (Area Total): 12.228,26m?2

El nimero total de lotes es de 22, signados del uno (1) al veinte y dos (22), cuyo detalle es
el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- La zonificacion de los lotes fraccionados se
modificardn a: D4 (D303-80), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote
minimo: 300 m2, Numero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240% se mantiene
la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1.,
y se mantiene la zonificacion A31 (PQ), forma de ocupacion: (A) Aislada, Uso principal:
(PE/CPN) Proteccion ecologica/Conservacion del patrimonio Natural.

Pagina 5 de 13



ORDENANZA No.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidon
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
consolidado, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el
plano: Lote 21.

Articulo 6.-Del drea verde.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui”, transfiere al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes, un drea
total de 868.62m?2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Rodriguez Morales Maria
Noits: Francisca y otros 50,53 m 77,44 m
Lote N° 21 26,91 m
Calle José de La Cuadra 34,66 m
Area Verde 868,62 m2
Sur: Lote N° 22 4327 m 77.93 m
0,00 punto de interseccion
entre Rodriguez Morales
Maria Francisca y Calle José
Este: de La Cuadra - 0,00 m
Qeste: Pasaje Oe 2B 10.13m 10,13 m

Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado que tiene una
consolidacion de viviendas del 86,36% como se desprende del informe de calificacion
realizado, el Comité Pro-Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui”, debe compensar
monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo al avalto que
determine la Direccion Metropolitana de Catastro, la diferencia del porcentaje de areas
verdes que es de 369.89m2, equivalente al 4,48%, del area util del predio.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
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ORDENANZA No.

afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal La Delicia, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecuciéon y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Comité Pro-Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui”, deberd cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
No.219- AT-DMGR-2016, de fecha 29/12/2016, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona de estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Paraiso de
Pomasqui” que se encuentra dentro de la Parroquia Pomasqui, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Paraiso de Pomasqui” que se encuentra
dentro de la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Moderadeo por cuanto al ser
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Paraiso de Pomasqui”
que se encuentra dentro de la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Moderado
por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) y lahares del volcédn Pululahua.”

La Calificacidon de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible un proceso de regularizacion
del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:
La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada

en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
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ORDENANZA No.

confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
consolidacién futura.

Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgéanica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacién,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépicos que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos
por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los
gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptarian obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestiéon de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza No 127 del 25 de julio de 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M. Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°447, ordenanza N° 041
y su modificatoria N°0127 y N°172 y su Reformatoria N°.432).

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Despues de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacién y demas edificaciones dentro del 4rea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o alglin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se
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ORDENANZA No.

realice un estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio
estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion
y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza
147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mas eficiente integracion
de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables
para la habilitacion de suelo y construccion, la Administracion zonal La Delicia que emiten
los permisos de construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructiva de cada vivienda, ya
que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

La falla inversa de Quito nace en el sector de Catequilla, a unos pocos kilometros del sector
por ésta situacion se evidencia un nivel de riesgo moderado a alto de todos los lotes y sus
respectivas edificaciones. Durante el proceso de Regularizacion para la edificalidad se debe
realizar el estudio geologico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se establezca
parametros como: cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la
estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos escenarios
(saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) de manera que se proponga el
disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un
profesional responsable a cargo debera tener experiencia en estas obras de mitigacion y estas
sus costos seran asumidas por la comunidad..

Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; asi como
un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), conforme
se evidencio en la inspeccion de campo se debe tener especial consideracion con las viviendas
construidas con bloque trabado.

Pagina 9 de 13



ORDENANZA No.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en caso que los
estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion del suelo y construccién, la administracién zonal La
Delicia que emiten los permisos de construccion, certificaran la prohibicién correspondiente.

Se observan surcos ocasionados por la circulacion del agua y la fuerza del viento mismos que
con el paso del tiempo son factores detonantes para provocar un deslizamiento, por este
motivo la DMGR recomienda que se realicen obras de mitigacién en los taludes
desprotegidos y los cortes de terreno, de manera que se pueda reducir el riesgo ante un evento
adverso. Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe solicitado y se
corrobor6 con la inspeccion en el sector de anélisis, se debe tener especial consideracién con
el talud que se encuentra en el lote designado como "area verde".

En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigaciéon como
muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de conduccion de agua lluvias, aguas
servidas, entre otros, debera solicitar la autorizacién a la Administracién Zonal
correspondiente.

Posterior a la regularizacién del AHHYC y con el trazado vial aprobado la EPMAPS podra
concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo por ser una zona
que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacién
mediante los servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo en época de
lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al tetreno.

Articulo 8 De Las Vias.- E]l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado que al inicio
del proceso de regularizacion contaba con 17 afios de existencia; sin embargo, al momento de
la sancion de la presente ordenanza cuentacon ....... anos de asentamiento, con 86.36 % de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la
cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

PASAJE Oe2F: 10,33 m variable
PASAIJE Oe2D: 10.00 m
PASAJE Oe2B: 9,98 m

Articulo 9.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-
Mejoras del barrio “El Paraiso de Pomasqui”, deberan protocolizar la presente Ordenanza
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ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 10.- De la particién y adjudicacion.- Los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del barrio “El Paraiso
de Pomasqui”, deberdn obtener las respectivas escrituras individuales de adjudicacion y
particion luego de la inscripcién de la Ordenanza de Regularizacion en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los propietarios.

Articulo 11.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 12.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
SAUERD . . BF N de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL

PARAISO DE POMASQUI”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N2 138 AZLD
INFORME No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO Yse,de. SeloFrincea!
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Administracién Zonal: LA DELICIA [ vasvss [ eiomessesemes [ s
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“El Paraiso de Pomasqui” se ubica en la parroquia de Pomasqui, surge a raiz de la compraventa,
otorgada el 20 de septiembre del 2013, ante la notaria cuadragésima (e) del cantén Quito,
doctora Paola Andrade Torres, e inscrita el 1 de julio del 2013, en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Quito, las compafilas OPERGAMA Sociedad Andnima y la Inmobiliaria Hipas Compafiia
Limitada, dieron en venta y perpetua enajenacién el lote de terreno signado con el nimero DOS
del fraccionamiento conocido con el nombre de Villa Maria, situado en la parroquia Pomasqui,
del cantén Quito, provincia de Pichincha, a raiz de esta compra se conforma un asentamiento
de hecho compuesto por varios copropietarios quienes actualmente cuentan con una
consolidacidn del 86,36%.

La Unidad Especial Regula tu Barrio realizé la inspeccién el 07 de julio de 2017 al Asentamiento,
en la misma se verificd que todos los lotes cuentan con servicios basicos, aceras, alcantarillado
y adoquinado de las vias y pasajes, cumpliendo con todos los servicios basicos y obras de
infraestructura necesarias para el asentamiento.

Los copropietarios del asentamiento cuentan con una organizacion social, legalmente registrada
en el MIDUVI mediante Resolucién N° 002-2015 del 06 de enero del 2015, cuyo principal
objetivo es poder acceder a la regularizacién que les permita contar con un plano aprobado por
la municipalidad y una seguridad juridica.

Adicionalmente se menciona que se socializo el porcentaje requerido para la regularizacion de
acuerdo a la ley; los copropietarios del Asentamiento dejan el 10,52 % de area verde.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”
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Por tal motivo y de acuerdo al andlisis socio organizativo realizado no se considera al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El
Paraiso de Pomasqui” de Interés Social, sin embargo se emite criterio socio organizativo
favorable para continuar con el proceso de regularizacion.

Segun el certificado de gravdamenes No. C30537868001 de fecha 29/05/2017, a nombre de
WELLINGTON AMADO ACURIO NARANJO Y OTROS, el predio producto de esta regularizacién NO
ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE

ASENTAMIENTO DENOMINADO: | POMASQUI”
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS
PRESIDENTE / REPRESENTANTE ,
LEGAL: Sr. Rene Albarracin
ANOS DE ASENTAMIENTO: 17 ANOS
N2 DE LOTES: 22
POBLACION BENEFICIARIA: 88
INTERES SOCIAL: NO
N2 DE COPROPIETARIOS: 21
PORCENTAJE DE

= 86.36 %
CONSOLIDACION: .

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI” <
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INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL
PARAISO DE POMASQUI”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
a) ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de compraventa, otorgada el 20 de septiembre del 2013, ante
la notaria cuadragésima (e) del cantén Quito, doctora Paola Andrade Tarres, e inscrita el
1 de julio del 2014, en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, las compaiiias
OPERGAMA Sociedad Andnima y la Inmobiliaria Hipas Compaidia Limitada, dieron en
venta y perpetua enajenacion el lote de terreno signado con el nimero DOS del
fraccionamiento conocido con el nombre de Villa Maria, situado en la parroquia
Pomasqui, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

« ACLARATORIA Y RECTIFICATORIA referente MERCEDES VICTORIA RODRIGUEZ PAZ,
soltera, por sus propios derechos, se ratifica en todas y cada una de sus partes |a
compra realizada por los sefiores FRANKLIN SAMUEL BOLANOS BENALCAZAR y
PATRICIA ELIZABETH VIZUETE CABRERA, a favor de su hermana LUCIA PAOLA
RODRIGUEZ PAZ, en su porcentaje del 4.83%, seglin escritura publica otorgada el
OCHO DE MAYO DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario DECIMO QUINTO del cantén
Quito, doctor Juan Carlos Morales, inscrita el uno de julio del dos mil catorce.

» ACLARATORIA, en cuanto al nombre de propietario, seguin escritura publica otorgada
el 18 de julio del 2016, ante el notario sexagésimo cuarto del cantén Quito, doctor
Paul Arellano Sarasti, inscrita el 27 de julio de 2016.

Segundo Ramiro Morales Hidalgo, casado, 2,54%

Luis Alberto Morales Hidalgo, casado, 5,15%

Patricia Elizabeth Vizuete Cabrera el 2,54%

Marfa Sharone Hidalgo Sandoval el 12,11%,

Franklin Samuel Bolafios Benalcazar el 2,54%

Maria de Lourdes Rivadeneira Mejia el 2,54%

Ronalt Arturo Mufioz Villacreses el 2,54%

Teresa de Jesus Chiliquinga Arequipa el 2,54%;

Mauro Marcelo Vallejo Riofrio, casado, el 2,54%

10. lulio Cesar Pallo Jurado, casado, el 2,54%

11. Lucia Paola Rodriguez Paz el 4,83%

12. losé Franklin Cargua Vera, casado, el 2,54%

13. Julio Mauricio Shuguli Chiliquinga, casado, el 2,54%

14. Luis Francisco Rovalino Bastidas, casado, el 2,54%

15. José Eduardo Chiluisa Carvajal, casado, el 2,54%

16. Carlos Raul Shuguli Chiliquinga, casado, el 2,54%

17. Amado German Acurio, casado, el 2,54%;

17.1.- Posteriormente, mediante escritura plblica de compraventa, otorgada el 1 de
noviembre del 2016, ante la notaria décima tercera del cantén Quito, doctora Ana

0 00N U R R

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”
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Julia Chévez, e inscrita el 3 de enero de 2017, en el Registro de la Propiedad del
Cantén Quito, los conyuges Amado German Acurio y Lilia Badaura, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de Robinson Geovanny, Welington Amado, Henry
Fabian, Huver Ivan, y Mery Germania Acurio Naranjo, los derechos y acciones
correspondientes al dos punto cincuenta y cuatro por ciento (2.54%), fincados en el
lote de terreno conocido con el nombre de Villa Maria, situado en la parroquia
Pomasqui, del cantén Quito, provincia de Pichincha. (Con la venta que se menciona
el Sr. Amado German Acurio, casado, ha vendido todo su porcentaje.)

18. Nancy Guillermina Alvear Salazar, casada, el 3,66% ;

19. Edwin Marcelo Escudero Freire el 2,58%;

20. José Juan Aucancela Daquilema, casado; y, Victor Patricio Aucancela Gualli,
casado, el 2,22%;

21. Miguel Angel Sangurima Hidalgo el 5,06%

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE NUMERO DOS DE CONFORMIDAD CON LA
ESCRITURA PUBLICA:

Lindero Norte: En ochenta y dos metros cero tres centimetros, con quebrada San
José;

Lindero Noreste: En ciento ocho metros treinta y ocho centimetros, con
Huasipungos

Sur: En ciento ochenta y cinco metros cuarenta y nueve centimetros con calle A;
Lindero Este: En dieciocho metros cincuenta y dos centimetros con Huasipungos;
Lindero Oeste: En ochenta y siete metros cincuenta y un centimetros, con convento
del “Buen Pastor”

SUPERFICIE TOTAL: 11797.13m2

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
WELLINGTON AMADO ACURIO NARANJO Y €30537868001 29/05/2017
OTROS

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES DE CONFORMIDAD AL CERTIFICADO EMITIDO POR EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD (C30537868001) :

e De acuerdo al certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, se
aclara que el porcentaje de veinte y ocho punto setenta y nueve (28.79%) ha sido
destinado a vias de circulacién y espacios verdes.

e Se hace constar que No esta hipotecado, embargado ni prohibido de enajenar.

e ACLARATORIA, segin cédula catastral en Unipropiedad de fecha 06/03/2017,
documento No. 424 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que
en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el 19 de julio del 2016, se
proceda a corregir la superficie constante en estos registros, inscrita el 30 de mayo
del 2017.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQU!” f
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CONCLUSIONES:

- La presente informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base
a las escrituras publicas y al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la
Propiedad que constan en el expediente.

| INFORME TECNICO

Ne de Predio:

1210483 /

Clave Catastral:

1441009002 /

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién:

A8(A603-35)/ A31(PQ) ~

Lote minimo:

600 m2 ~

Forma de Ocupacidn
del suelo

(A) Aislada

Uso principal del
suelo:

(RU1) Residencial Urbano 1/ (PE/CPN) Proteccion ecolégica/Conservacion del

patrimonio Natural -

Clasificacion del
Suel:

Numero de lotes

(SU) Suelo Urbano ©

NOTA:
Obras Civiles _ , .
Ejecutadas Calzada | 100 AceTas 100 | Bordillo 100%
" s % % s
N 86.36 | (Vias)
Consolidacion: % ObraSHE | Eratel
° Agua | 100 | Alcantarillad | 100 | '8!
Infraestructur eléctric | 100%
. i Potable | % 0 %

a Existentes: a
Anchos de vias y PASAJE Oe2F + 10,33 fn
Pasajes variable '

PASAJE Oe2D 10,00m *
PASAJE Oe2B 9,98m

Area Util de Lotes 8.256,42 " m2. 67,52 %
Area Franja de
proteccién B.S.Q. en 1.004,83 mZ. 8,22%
lotes _
RESHeNi Y 2.098,39 m2. 17,16%
Pasajes

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”
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Area Verde 868,62 | m? 7,10%
Area bruta del 5
terreno (Area Total) e m. Toas
Area Verde en
relacion al area (til 868,62 m? 10,52%
de lotes

Lotes por Numero de Lote Area del lote |

excepcién 21 ¢ 234,13 m2

ANEXO INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

TECNICO:

e Oficio N2 00000035 de fecha 04 de enero de 2017, que contiene el informe
técnico No 078-UTYV-16 de definicion y replanteo vial emitido por la
Direccién de Gestion del Territorio Unidad de territorio y Vivienda de la
Administracién La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

/

/

e Cedula Catastral # 424 de fecha 6 de marzo de 2017 inscrita el 30 de Pnayo
de 2017en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito

e Oficio No. DMC-AHH-62‘72, de fecha 10 de julio de 2017 que contiene el
Memorando 098-EYSIG, de fecha 10 de mayo de 2017 que contiene el
informe técnico de accidentes geograficos.

e Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2016-1224 de fecha 30 dev_diciemb/re de 2016,
que contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 219 AT-DMGR-2016, emitido
por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, con fecha 29 de
diciembre de 2016.

e Informe técnico N2 001 UERB-AZLD-2017, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI" g #‘
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coinciden con las verificadas en campo, fecha 19 de mayo de 2017 emitido
por Arg. Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia™

e Oficio N2 536-GP005727 de fecha 24 de noviembre de 2016, gue contiene
el Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Plblica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, de fecha noviembre de 2016.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de Datos de los predios:
- Informe No. 632124 de fecha 03 de agosto de 2017.

PLANQS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes

transversales de vias, ubicacidn, cuadro de areas, firmado por el Arq. Héctor

Sinchiguano de fecha junio de 2017.
1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica.”

La zonificacién se cambia a: D4 (D303-80), forma de ocupacién: (D} Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo: 300 m2, NUmero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total:
240% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (RU1)
Residencial Urbano 1. y se mantiene la zonificacién A31 (PQ), forma de ocupacion: (A)
Aislada, Uso principal: (PE/CPN) Proteccion ecoldgica/Conservacién del patrimonio
Natural.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado: COMITE PRO MEJORAS
DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un Asentamiento con una consolidacién de 86,36% de mds de 17 afios
de existencia, se aprueban las vias con los siguientes anchos: PASAJE Oe2F 10,33 m
variable, PASAIE Oe2D 10,00 m, PASAJE Oe2B 9,98 m, de conformidad al plano objeto
de la presente regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado: COMITE PRO MEJORAS
DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”, deberda compensar monetariamente al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo al avaldo que determinen la
Direccion Metropolitana de Catastro, por el porcentaje faltante de area verde de
acuerdo a lo estipulado en La Disposicidn Transitoria décima cuarta del COOTAD.

Del informe N2 219 AT-DMGR-2016, de fecha 29 de diciembre de 2016 emitido por la
Direccién Metropolitana de Riesgos se desprende que:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL PARAISO DE POMASQUI”
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“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona de estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Paraiso de
Pomasqui” que se encuentra dentro de la Parroquia Pomasqui, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remaocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Paraiso de Pomasqui” que se encuentra
dentro de la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al
ser informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad,

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcédnica el AHHYC “Paraiso de Pomasqui”
que se encuentra dentro de la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) y lahares del volcan
Pululahua.”

La Calificacion de la evaluacion de la condicidn del riesgo estda dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible un
proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuirad a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:
La Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacidn realizada
en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacidn adicional
producida como la realizacidn de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva
y consolidacién futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.- establece que:
“La gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
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reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépicos que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus territorios con el
propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas
de: aprobaci6n de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso
y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza No 127 del 25 de julio de 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°447, ordenanza N°
041 y su modificatoria N°0127 y N°172 y su Reformatoria N°.432).

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del area en analisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesorfa técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para
que se realice un estudio estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede
ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas
en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mas
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccién, la
Administracién zonal La Delicia que emiten los permisos de construccién, certificaran la
prohibicién correspondiente.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructiva de cada
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:
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e La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

o La falla inversa de Quito nace en el sector de Catequilla, a unos pocos kildmetros del
sector por ésta situacion se evidencia un nivel de riesgo moderado a alto de todos los
lotes y sus respectivas edificaciones. Durante el proceso de Regularizacién para la
edificalidad se debe realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios
perfiles), donde se establezca parametros como: cohesidn, dngulo de friccién, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dinamicas ejercidas por
sismos) de manera que se proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de
mitigacion que se requieran con un profesional responsable a cargo deberd tener
experiencia en estas obras de mitigacién y estas sus costos serdn asumidas por la
comunidad..

¢ Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza
o0 amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las
obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del
suelo; asi como un analisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable), conforme se evidencid en la inspeccion de campo se debe tener especial
consideracion con las viviendas construidas con bloque trabado.

¢ La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en caso que
los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion del suelo y construccion, la administracion zonal La
Delicia que emiten los permisos de construccidn, certificaran la prohibicién
correspondiente.

e Se observan surcos ocasionados por la circulacién del agua y la fuerza del viento mismos
que con el paso del tiempo son factores detonantes para provocar un deslizamiento, por
este motivo la DMGR recomienda que se realicen obras de mitigacion en los taludes
desprotegidos y los cortes de terreno, de manera que se pueda reducir el riesgo ante un
evento adverso. Conforme se puede evidenciar en la parte cartogréfica del informe
solicitado y se corrobord con la inspeccidn en el sector de andlisis, se debe tener especial
consideracion con el talud que se encuentra en el lote designado como "area verde".

e En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion
como muros de contencidn, estabilizacién de taludes, sistema de conduccién de agua
lluvias, aguas servidas, entre otros, debera solicitar la autorizacién a la Administracidon
Zonal correspondiente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con el trazado vial aprobado la EPMAPS podré
concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo por ser una
zona que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la
poblacidn mediante los servicios descritos. Acciones que restringiran la erosién del suelo
en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracién al
terreno.
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SOLICITUD

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado Denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “EL
PARAISO DE POMASQUI” de la Parroquia de Pomasqui, para su aprobacién o
modificacion segun corresponda.

Atentamente,

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
AB. LUCIA JURADO =
ELABORADO POR: rons D L IEGAL 08/08/2017 Lt
ARQ. JUAN CARLOS
ELABORADO POR: ECHEVERRIA 08/08/2017 5
RESPONSABLE TECNICO s
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