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-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
. siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el dia 31 de mayo de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocid en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Bolafios” ubicado en la parroquia La Ferroviaria, a favor de sus
copropietarios.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-1697 de 31 de mayo de
2018, a fojas 186-189 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 31 de mayo de 2018.

1.3.- Mediante oficio UERB-1066-2018 de 20 de agosto de 2018, a fojas 203 del expediente, la Directora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia Davalos, remite el expediente del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Bolafios” ubicado en la parroquia La
Ferroviaria, en el que sefala que dicho asentamiento cumple con la normativa legal para su

. regularizacion.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 020-UERB-OC-SOLT-2017 a fojas 119-125, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interéds Social denominado “San Juan de la Armenia” III Etapa, a favor de sus copropietarios, el cual
contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 17 de septiembre de 2018, luego de

analizar la documentacidn del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87
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literales a) y v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de

Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.

172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios” ubicado en

la parroquia La Ferroviaria, a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, Y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 23

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto
un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios”
tiene una consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 49 afios de
existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente Ordenanza cuenta con 50 afios de
asentamiento y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Bolafios”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto 8l Informie Wo. ..ok aer el [ A S , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica.”:

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, Justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”:

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (£ e

los numerales 1 y 2 del articulos 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal ¥y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.; 2.- “Ejercer el control sobre el uso ¥y ocupacion del suelo
en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD"), sefiala
como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la Jfacultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y,
(..) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacioén de las ordenanzas
municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alealdesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: (...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho Y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes Y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de Ja Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds trdmites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo;

Que,  mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre
de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma més beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracién Zonal Eloy
Alfaro, integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel
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ORDENANZA No.

Hidalgo, Coordinador UERB- Q (E), Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos; Arq. Mauricio Zapata, Director de Gestion del Territorio Zonal Eloy
Alfaro (E), Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo; de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 010-UERB-E-SOLT-2017, de 19 de diciembre de 2017,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “Bolafios” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y 264 numeral 1 y
2 de Ia Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x); 322 del
Cadigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral
1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL F RACCIONAMIENTO DEL PREDIO
182526 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “BOLANOS” A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios” ubicado en la parroquia La Ferroviaria, antes
Eloy Alfaro, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio, que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Bolafios” se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual; D3(D203-80)
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ORDENANZA No.
Lote minimo; 200m2 -
Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal: (RU3} Residencial urbano 3
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Nimero de lotes: 12 ¢ ;
Area titil de lotes: 2.967,23 m2 /
Area de relleno de quebrada en 49565 m2
lotes:
Area total del terreno (Area a 3.462,88 m2 .

escriturar):

El niimero total de lotes es de 12 signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion actual para
los 12 lotes conforme en: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU3)
Residencial urbano 3 y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de fibrica. .

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano: 5

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripeidn de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccidn Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eloy Alfaro,
caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes,

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios” deberd
cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No.273-
AT-DMGR-2017, de fecha 19 de diciembre de 2017, el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bolafios” de la Parroquia La
Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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ORDENANZA No.

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bolaiios” en general presenta un Riesgo

Moderado Mitigable frente a procesos de deslizamientos, debido a las caracteristicas fisicas
del terreno y la vulnerabilidad del asentamiento humano;, excepto los Lotes 2 y 7 que presentan
caracteristicas de Riesgo Alto Mitigable. Respecto a la amenaza por subsidencia del terreno
(hundimientos) para los Lotes 4, 5, 6 y 7, el riesgo es Moderado Mitigable.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bolafios” de la Parroquia
La Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de
sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fendmeno volednico al que estd expuesto el
AHHYC "Bolarios” de la Parroquia La Ferroviaria, asi como la region sur del DMQ, es la
potencial caida piroclastos (material sélido de tamaiio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, Atacazo-Ninahuilca; ante esta amenaza se presenta un Riesgo
Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Bolafios”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y
el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencidn directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas. )

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes Y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacicn, informacion publica, participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién  (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por subsidencia del terreno

Debido a que Lotes 4, 3, 6, 7 estdn afectados parcialmente por un relleno de quebrada, se
recomienda que una vez que termine el proceso de regularizacién del AHHYC, Y que sus
propietarios tengan las escrituras individuales de sus lotes, deberdn realizar un estudio
geotécnico del suelo que caracterice las condiciones mecdnicas del relleno de quebrada y su
profundidad, y en general, el suelo de todo el barrio evaluado, debido a que si se pretende
construir o ampliar una edificacién existente a futuro en espacios disponibles de los lotes, se

tiene que considerar las caracteristicas mecdnicas del suelo (dentro y fuera del relleno) para
diseriar.
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ORDENANZA No.

* FEste estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito previo para el
proceso de regularizacion del asentamiento humano “Bolafios "

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccidn de
escorrentla (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural, especialmente los Lotes 1, 2, 7y 11,
para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

* Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 7 deberdn implementar la medida de mitigacién que
sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de
estabilidad del talud que considere las caracteristicas topogrdficas, mecdnicas e hidrogeoldgicas
del terreno como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia
Técnica. Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o
construccion de las medidas de mitigacidn necesarias no deberdn ser un requisito previo a la
sancidn de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “Bolafios”, si no que
deberd ser contratados y ejecutados en una etapa posterior a la escrituracion individual de cada
lote para que sus propietarios cumplan con los procesos administrativos municipales
correspondientes.

* En los muros de proteccion existentes en algunos lotes, sus propietarios deberdn realizar el
mantenimiento respectivo como la limpieza de los desagiies para evitar su obstruccion y mal
Juncionamiento, ademds se ejecutard el andlisis estructural para determinar su comportamiento y
en caso de ser necesario su reforzamiento estructural,

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan los procesos
constructivos que estén ejeculdndose en el macrolote evaluado (ampliaciones, construcciones
nuevas), hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacién del suelo para el AHHYC “Bolaios”,
se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segim la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente. Se deberd tomar en consideracion el relleno de quebrada que afecta parcialmente a los
Lotes 4, 5,6y 7.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC "Bolafios *, las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan
de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas v
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritario.

* Lamunicipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.
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ORDENANZA No.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales
de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas
de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso
Y la ocupacidn del suelo urbano Y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
autcnomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencicn y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacicn de los Planes Metropolitanos de Desarrollo Y Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
DMQ.

* Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
Y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Bolaiios” lo
descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (LR.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion
de Riesgos de la Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacién del suelo segun sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- El asentamiento humano de hecho ¥ consolidado de interés
social denominado “Bolafios”, cuenta con el 100% de obras civiles y de infraestructura.

Articulo 8.- De Ia Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios”, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente Ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de dreas verdes, en caso de que existarn.
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Articulo 9.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucidn
administrativa, proceda con la particiéon administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion y
adjudicacitn se protocolizard ante un Notario Pablico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular

. del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 10.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del
veinte por ciento (20%) mds los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Vewooss U8ummanrannn de
2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 10 de 10



} 33
(ente 0(\\@1\\@ y )

v3-g9¥3n SRS O R e : : _
Tw 83'797°E 1IVLOL VLNYE Y3dY - %00%0T [ SO|ipdog | %o000T B211303|3 e15IUT |
SINOIDDV ASOHD3Y3a Pty i S . 4
% 00°00T SeJ432y | 2%00°00T ope|LeluRd|Y |
W 59'S6% 15IMYSYd ASYINIA VY ; ; —
K epeziey | %00'00T - | Sjgeiogd endy |
zw £7°L96'C 1$310730 11N v3IHY SR R S T _
: sependafy sapal) seigo :1S2IUSISIX] BANIONJISBRILU| BP SBIGO |
£ A7 52107 3jqedy oyy/e|qeSiuy N | | LR —— s
opesapo 08seny /£T0Z 9P SAGWIIIA 3P 6T / LI0Z-YONA-LY-ELT ‘aN SRR G SN0
oueqn oj3ns (nNs) :0713NS 13d NOIDYIISYTD
€ ouequn |elpuspIsay (£nY) TVdIDNIYd OSN
eJLIqE} I BB B490S () :073NS 13a NOIDVdNI0 33 YINYOA
w00z :OWINJIN ALOT
(og-coza)ea INQIDVIIHINOZ
‘0eH 8% 'YavIDI4INIE NQIDVIE0d (41 '$3107 30 OHINNN
% 00T INQIDVAITOSNOD SOue Gv 1OLNIINYLNISY 30 SONV

BS'BLT <
50T | o

OOURLEREY

YIHYIAOHYI4 V1 YINDOUYYd - O¥V4IVY AO13 TYNOZ NOQIDVHLSINIANQY
SOIdVY131d0dd02 SO1 3d m0>..u.4‘.<m0_v_<._0m=




WEHINGHWRL A TNICNLONTT 3400
54D SCL OOV

-SONVIO8. OQYNINONIQ
VIZOS SIMIUNE 20 OAVATOSNOD A OHDZH 30 ONVINNH OLNIIMIVINISY

0LI408d
et

SV3HV 30 oHAYNO

e TVEwE553 33V3SY
T TN
1€ T R T B ke B L

T T

i e —

lewszind  w3ny NOIDAHI53a

SW3HW 30 NIINE3N 30 0HOWND

NOIoVIISN

00011 VIVOSE
SE'6ST+HD 00°00T+0 00°000+0 b 00011 VIVOSE
) ii m i g m idipiiedi m svsIosay SH0F0+0 Dooboro  reA
o 2 =2 8 3 B B 8 B B 8 B 2 3 m
e ~ vs1958
saca m m m
VnamT 5 Jamy ~J 06L2
o g5L2 [YE]
o ooge oogz
S = stez =
' o
) ® 00'8¥L0L66 |© — a2 sig2
0282 0282
!”I £g HO S22
venm V=¥ 41402 T4udd DEB2 H-8 3LHOD Td¥3d
R JLINVIdIAI
S51°€83R%E 40
nw SCINNd 0dav¥nd
0
o
]
o
o
[ v
© 00'8080LE66

31 A urtganing

CEA T T
ORI LI VTN S ET

ik

TR arsnRy

TSN YRt

CULL A

L MU E D
A1 50U T o 3

AebuL e B I

BT

£ oonzpw eI st 4391 T

000°SeL86Y

4

008980466

000'GL9B6Y




Cao qffegle

€ UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
3 DENOMINADO: i
“BOLANOS” A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 311 E
INFORME N°. 010-UERB-E-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “BOLANOS” A FAVOR DE LOS m Agicola Residencial f“"q Multple Residencial 1
COPROPIETARIOS \_';l.j ) S )
Parroquia: LA FERROVIARIA Area de Promocion _ . Patrimonial = Residencial 1A
J‘ Equipamienlo | Prolecccion Ecologica Residencial 2

Barrio/Sector: ALEGRIAN 1 - e

o Industnal 2 s Proteccion Baeterio | | Residencial 3
Administracién Municipal: ELOY ALFARO [ Industrial 3 ] RaNR

ﬂ Industnal 4 ::; RNR @

“BOLANOS” @ﬂ
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. UNIDAD ESPECIAL REGULA
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SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “BOLANOS”, se encuentra
ubicado en la parroquia La Ferroviaria del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacion y 49 afios de
asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 14 de septiembre del 2017, se determiné que la poblacién de
este asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “BOLANOS” cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbang y de expansién urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de

. sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 35% de la poblaciéon del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 65% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

“BOLANOS” @/ y
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Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
béasicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION ZONAL: ELOY ALFARO
PARROQUIA: LA FERROVIARIA

TIPO DE ORGANIZACION: ORGANIZACION DE HECHO
EIE{(E;iI[l?:ENTE / REPRESENTANTE SR. EDGAR FLORES

ANOS DE ASENTAMIENTO: 49 afios

N° DE COPROPITARIOS: 12

N° DE LOTES 12

POBLACION BENEFICIARIA: 48 PERSONAS
CONSOLIDACION: 100%

*  Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 15 febrero 2017 del Asentamiento

e Listado de copropietarios

INFORME L EGAL
El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

“Bolafios” se encuentra ubicado en la parroquia Eloy Alfaro y fue adquirido de la
siguiente manera:

ANTECEDENTES | A\NTECEDENTES:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de diciembre de 1968 ante el
Notario Dr. Olmedo del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 30 de
diciembre de 1968 los cényuges Dr. Luis Vela Monsalve y Laura Ribadeneira venden
a favor de los cényuges Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Velasco un solar de
de 3700 m2,

De este predio se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 26 de agosto de 2015 ante el
Dr. Eduardo Aguilar Romero, Notario Sexagésimo Primero de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21 de septiembre de 2015,
los conyuges Rail Antonio Bolafios Velasco y Maria Olga Mata Alvarez,
venden a favor de Patricia Nathali Ferndndez Correa el 15,52% de los
derechos y acciones de su propiedad (todo lo que habian adquirido).

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 31 de mayo de 2012 ante el
Notario Vigésimo Séptimo de este cantén, Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de noviembre de 2014, las
sefioras Rina Alexandra Bolafios Alvarez y Angélica Lucia Bolafios Alvarez,
venden a favor de Vidal Antonio Bolafios Moreno, viudo, el 9, 10% de los

“BOLANOS”
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derechos de acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de mayo de 2013 ante el
Notario Vigésimo Séptimo de este cantén, Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de mayo de 2014, los conyuges
Manuel Remache Sinchi y Rosa Ferndndez Gomez vende a favor de Luis
Anibal Sango Yuipoma, soltero; y, Nancy del Pilar Andrango Constante,
divorciada el 6,486486% de los derechos de acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de octubre de 2006 ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacdn, Notario Décimo Sexto de este cantdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 16 de abril de 2007, el sefior Vidal
Antonio Bolafios Moreno, viudo, vende a favor de Angélica Lucia Bolafios
Alvarez, soltera, el 7.68% de los derechos y acciones de su propiedad.

5. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 03 de mayo de 2006 ante el
Dr. Gonzalo Romén Chacén, Notario Décimo Sexto de este cantOn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 09 de junio de 2006, los sefiores
Raul Antonio, Silvana Mercedes y Freddy Giovanny Bolaiios Velasco venden
a favor de Vidal Antonio Bolafios Moreno, viudo, el 24,28% de los derechos
y acciones que les corresponden de su haber hereditario.

6. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de febrero de 2004, ante
el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado, Dr. Juan Vlllacis
Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21 de noviembre d
2005, los cényuges Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia
Velasco Olmedo, venden a favor de Cristina Soledad Jacome Bonilla,
soltera, el 5,41% de los derechos y acciones de su propiedad.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 06 de julio de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 04 de septiembre de 2001, los conyuges
Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a
favor de los cényuges Victor Hugo Vargas Untufia Y Maria Mercedes
Herrera Chicaiza 6.4324% de los derechos y acciones de su propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 06 de julio de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2001, los conyuges Vidal
Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a favor
de los cényuges Luis Anibal Sarmiento Bonilla y Carmen del Rocio Quishpe
Chacén el 7,729729% de los derechos y acciones de su propiedad.

9. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 24 de abril de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 15 de mayo de 2001, los conyuges Vidal
Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a favor
de los conyuges Jesiis Antonio Rodriguez Acevedo y Nancy Lorena Pozo
Céserez el 6.4757% de los derechos y acciones de su propiedad.

10. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 24 de abril de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 15 de mayo de 2001, los cényuges Vidal
Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a favor
de los conyuges Luis Alfredo Villalba y Carmen Rosario Acurio Acufia el
5,4054054% de los derechos y acciones de su propiedad.

11. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 12 de diciembre de 1995,
ante el Dr. Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto de este cantdn,

“BOLANQS”
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inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de diciembre de 1995,
los conyuges Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco
Olmedo, venden a favor de los conyuges Edgar Ulpiano Flores Tapia y Ruth
del Carmen Gamboa Fiallos el 13,52% de los derechos y acciones de su
propiedad.
12. Derechos y acciones sobrantes a favor de los herederos del sefior Vidal
Bolafios y cédnyuge sobreviviente.
Con fecha 28 de septiembre de 2004 se encuentra inscrita el acta de posesidn efectiva
POSESIONES otorgada antes el Notario Décimo Sexto de este cantén, doctor Gonzalo Roméan
Chacén el 21 de diciembre de 2004 en la que se concede posesion efectiva de los
EFECTIVAS . . :
bienes dejados por la causante Blanca Lucrecia Velasco Olmedo a favor de su cényuge
sobreviviente con derechos gananciales de la sociedad conyugal sefior Vidal Antonio
Bolafios Moreno y de sus hijos Radl Antonio, Silvana Mercedes y Freddy Geovanny
Bolafios Velasco.
Con fecha 20 de septiembre de 2011 se encuentra inscrita el acta de posesion efectiva
otorgada antes el Notario Décimo de este cantdn, doctor Rémulo Joselito Pallo
Quisilema el 22 de julio de 2011 en la que se concede posesion efectiva de los bienes
dejados por el causante Vidal Antonio Bolafios Moreno a favor de sus hijos Raul
Antonio, Silvana Mercedes y Freddy Geovanny Bolafios Velasco.
Norte: Camino publico;
Sur: Quebrada que separa a las propiedades;
LINDEROS Y
SUPERIFICE DE Este: Camino publico; vy,
LA PROPIEDAD:
Oeste: Camino publico.
Superficie: 3 700 m2
TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD s ACCIONES &
OTORGADO : ,
POR: Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de razones de inscripcion.
LA PROPIEDAD U

Certificado de gravdamenes No.C50013333001, de fecha 13 de septiembre de 2017, el
CERTIFICADO |mismo que menciona que no existen gravamenes hipotecarios, ni embargos; existe una

DE prohibicién de enajenar por juicio penal de asociacion ilicita.
GRAVAMENES

“BOLANOS”
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INFORME TECNICO
N° de 9,
252
Predio: 182326
Clave 2 W
Catastral: 31201 05001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion | D3(D203-80)
Lote 200m2
minimo:
Forma de .
Ocupacién | (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso
principal (RU3) Residencial urbano 3 v
del suelo:
Clasificacid (SU) Suelo Urbano V4
n del suelo:
APLICA
(SI-NO) Zonificacion:
Gambio de Lote minimos:
Zonificacion ' Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Nimero de 12
lotes
Obras Civiles ' P,
/ Ejecutadas Calzadas | 1009 | Aceras | 100% | Bordillos 100%
Consolidaci . (Vias)
100%
on: Obras de Wit apg A Brisgsi -
Infraestructur s 100% i 100% I}Er,?la 100%
. i Potable llado eléctrica
a Existentes:
Area Util
L;f:S‘Ut' e 2,967,237 . 85,69%
Area de
Kellendo 495,65 v , 14,31% v
Quebrada m
en Lotes:
Area total
;‘;‘rgf““ 3.462,88 . 100,00%
escriturar):
“BOLANOS”
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LOTE AREA (mz)/-

EXCEPCIONES J ¢
5 v 178,68

ANEXO INFORMES VIAL / N
TECNICO: e Oficio No AZEA-UOP-2017 20177316 de fecha 13 de Diciembre del 2017,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro. v
o J v
* Replanteo Vial Oficio No AZEA-UOP-2017 20177318 de fecha 13 de Diciembre
del 2017, emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro. /

INFORMES TECNICOS.

e  Oficio N° 924 -GP 004779‘:que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacién (E) Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Piblicas, con fecha 22 de Noviembre de 2017

e Informe Técnico de Riesgos N. 273-AT-DMGR-2017, con fecha 19/ 12/2017.\/

® Cédula catastral En Unipropiedad Documento No. 2147 emitjdo por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017.

e Informe Técpico de Accidentes Geograficos, Memo: 304 GCAHH-2017 / Memo:
373 EYSIG, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros de fecha 04 de
Diciembre de 2017. /

e Informe técnico N° 22 UERB-Q 201%,/ correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del /plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 18 de Diciembre de 2017 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO Y
e No. 646731 del Predio No. 182526 de fecha 15/12/2017.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma valorado’de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el Arq.
Sandro Paul Tipan (L? , con fecha Noviembre 2017.

CONCLUSIONES TECNICAS

“BOLANOS”
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o El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”

o El Asentamiento cuenta con el 100% de Obras ejecutadas en Obras Civiles y de Infraestructura.

* Numero de lotes 60, cuyo detalle es el que consta en los planos.
e Se identifican a los Lotes: 4, 5, 6 y 7 que se encuentran en Area de Relleno de Quebrada en
Lotes, los mismos que deberan aplicar a la normativa vigente para estos casos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 49 afios de existencia, con
100% de consolidacién de vwwndas se recomienda mantener la Zohificacién en D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2 Uso principaldel suelo (RU3) Residencia urbano 3, Forma de
Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la Clasificacién del Sue]o en (SU)/
Suelo Urbano.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretarfa General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe WNo.273- AT-
DMGR-2017, de fecha 19/12/2017, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bolafios” de la Parroquia La
Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bolafios” en general presenta un Riesgo
Moderado Mitigable frente a procesos de deslizamientos, debido a las caracteristicas fisicas del
terreno y la vulnerabilidad del asentamiento humano; excepto los Lotes 2 y 7 que presentan
caracteristicas de Riesgo Alto Mitigable.

Respecto a la amenaza por subsidencia del terreno (hundimientos) para los Lotes 4, 5, 6 y 7, el
riesgo es Moderado Mitigable,

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bolafios” de la Parroquia
La Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geolégica).

¢ Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fendmeno volcanico al que estd expuesto el
AHHYC “Bolafios” de la Parroquia La Ferroviaria, asi como la region sur del DMQ, es la
potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua
Pichincha, Cotopaxi, Atacazo-Ninahuilca; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Bolafios”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

“BOLANOS”
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad
y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica, participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)
7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

Para el riesgo por subsidencia del terreno

e Debido a que Lotes 4, 5, 6, 7 estan afectados parcialmente por un relleno de quebrada, se
recomienda que una vez que termine el proceso de regularizacién del AHHYC, y que sus
propietarios tengan las escrituras individuales de sus lotes, deberdn realizar un estudio
geotécnico del suelo que caracterice las condiciones mecénicas del relleno de quebrada y su
profundidad, y en general, el suelo de todo el barrio evaluado, debido a que si se pretende
construir o ampliar una edificacion existente a futuro en espacios disponibles de los lotes, se
tiene que considerar las caracteristicas mecdnicas del suelo (dentro y fuera del relleno) para
disefiar.

s Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito previo para el proceso
de regularizacion del asentamiento humano “Bolafios™.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccién de
escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural, especialmente los Lotes 1,2, 7 y 11,
para prevenir la erosién del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 7 deberan implementar la medida de mitigacion que
sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de estabilidad
del talud que considere las caracteristicas topograficas, mecénicas e hidrogeoldgicas del terreno como
lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Técnica. Es
importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o construccion de las
medidas de mitigacion necesarias no deberdn ser un requisito previo a la sancion de la Ordenanza
Metropolitana de regularizacion del asentamiento “Bolafios”, si no que debera ser contratados y
ejecutados en una etapa posterior a la escrituracion individual de cada lote para que sus propietarios
cumplan con los procesos administrativos municipales correspondientes.

“BOLANOS”
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e En los muros de proteccion existentes en algunos lotes, sus propietarios deberdn realizar el
mantenimiento respectivo como la limpieza de los desagiies para evitar su obstruccion y mal
funcionamiento, ademas se ejecutara el andlisis estructural para determinar su comportamiento y en
caso de ser necesario su reforzamiento estructural.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan los procesos constructivos
que estén ejecutdndose en el macrolote evaluado (ampliaciones, construcciones nuevas), hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva
especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Bolafios”, se deberd contratar un estudio geotécnico del

. suelo para conocer pardmetros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas
seglin la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente. Se deberd tomar en consideracion el relleno de
quebrada que afecta parcialmente a los Lotes 4, 5,6 y 7.

o Posterior a la regularizacion del AHHYC “Bolafios”, las edificaciones en proceso de construccidn,
aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de
un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones
de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
. obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos vy control de usos futuros y ocupacion del suelo, en

“BOLAROS” M
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cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Bolafios™ lo

descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas

analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Bolafios” a favor de los Copropietarios para su

aprobacién o modificacién segin corresponda.

Y

Pablo il
Coordinador UERB-Q

T—

NOMBRE FECHA /” FIRNI/HUMILLA
1 Lic. Gianina Rosero
ELABORADO POR: | o popONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA | | 2/12/2017
. Abg. Sofia Reyna
ELABORADO POR: | P& 00afoma 19/12/2017
ELABORADO POR; | 2. Miguel Angel Hidalgo 19/12/2017

RESPONSABLE TECNICO

v/
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

ALCALDIA

Fecha de inspeccién: 25/11/2017

UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién <
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del bamio
X /77010;Y; 9970808 ELOY ALFARO LA FERROVIARIA BOLANOS
7: 3069 msnm aprox.
: i o o Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
CALLE HELEODORO AYALA Y SIXTO Irregular OF. No. UERB-1609- 2017: 2017-168767
MOLINA En proceso de X
regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado

Datos del drea evaluada s
Clave catastral : 31201 05 001
Clave predial: 182526
DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
item Descripcién

Area 12 lotes; area total de 3.462.88 m? segun plano topogrdfico.

Segun el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo

PUCS Residencial Urbano 3 (100%)

El area evaluada esta ubicada entre las cotas 3045 m.s.n.m. y los 3065 m.s.n.m., con una
diferencia altitudinal de 20 metros.

Relieve El'terreno se presenta dos tipos de pendientes con suave pendiente y moderada pendiente,
en general la zona de estudio va de un rango desde el 5% a 25% o de 2 a 15 grados en su
superficie.

N”.”.‘em. ge 18 construcciones; 11 lotes edificados, consolidacion 91,67%

Edificaciones
Al fratarse de una inspeccion visual, es decir no se realizd ninguna prueba de fipo
exploratorio ni de remocion de materiales, sino d& la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo cual, respecto a cnl<£unos de los elementos estructurales y
no estructurales, asi como de los materiales de consiruccion no pudieron ser identificados.
Dentro del area en andlisis se observaron estructuras con las siguientes caracteristicas:

. Edificaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, las mismas que se
constituyen con muros portantes de ladrillo/bloque fijado con mortero, la cubierta
consta con correas de madera que soporta planchas de fibrocemento
presionadas empiricamente con bloques y madera,

Tipos|edificacion: 2. Edificaciones de una planta conocidas corrF “mediaguas”, construidas con muros

Casa/edificio de portantes de ladrillo/bloque fijado con mortfero, la cubierta consta con correas de

deparfamentos/Med madera gue soporta planchas de fibrocemento presionadas empiricamente con

;2%‘?:15?8?:;”5‘:‘0” bloques y madera, estas edificaciones se encuentran bajo la calle Heleodoro

(especificar) Ayala y la Calle Alegrian 1

3. Edificaciones de dos plantas conformadas con sistermnas de muros portantes de
adobe, entrepiso de madera, la cubierta consta con cerchas y correas de madera
que soportan planchas de fiorocemento.

4. Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de porticos (v1gos—
co!umncls}\ de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue fijado con mortero; sobre la losa superior se observd una Consfrucoon
menor formada con sistemas de porticos y losa de hormigdn armado, mamposteria
de bloque fijado con mortero.

5. Edificaciones de dos plantas, en las cuales se visualizd que la primera planta consta
con sistemas de porticos de hormigon armado, losa de hormigdn armado, la
segunda planta cuenta con columnas de hormigdn armado, la cubierta estd

| 1.T. 273 Eloy Alfaro, La Ferroviaria, Bolafios

[ Pagina 1de 14 |

j— )

lﬂ%%lgﬁ\@lﬁ@\l



ALCALDIA

MUNICIFPIO DEL DISTRITO METROFPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

[N°. 273 AT-DMGR-2017

formada con correas de madera y planchas de fiorocemento, la mamposteria es
de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).

6.  Edificacion de una planta conformada con sistemas de pérticos (vigas-columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero, la edificacion se encuentra bajo el nivel de la calle Helecdoro Ayala.

7. Edificacién de dos plantas, en la cual la primera planta esta bajo la calle
Heleodoro Ayala y la planta superior sobre el nivel de la misma, esta edificacion
esta constituida con sistemas de particos (vigas-columnas) de hormigon armado,
losas de hormigdn armade, mamposteria de blogue fjlado con mortero.

8. Edificaciones de una y dos plantas consfituidas con sistemas de pdrficos (vigas-
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero.

En el Lote 7 se identificd un Muro de contencidn de hormigon armado, y muro arficulado
con columnas y vigas de hormigdn armado, mamposteria de piedra fijado con mortero
(arena, cemento, aguaq). los drenajes presentan particulas solidas que podrian ocasionar su
taponamiento.

Adicionalmente en el barrio se identificaron cerramientos formados con columnas de
hormigén armado, mamposteria de bloque vy ladrillo fijado con mortero, ademds que existen
cerramientos que presentan problemas de humedad.

Nota: De acuerdo a la geodatabase disponible se identificaron varios edificaciones sobre
una quebrada rellena, gue comesponden a los lotes 5, 6, 7.

predominantes de
la edificacion

Estado de la | Muybueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 60 30 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema Peirautis cilehE

estructural)

Losa de hormigdn armado.

Cubierta con correas de
madera que soporta
planchas de fibrocemento
presionadas empiricamente
con bloques y madera.

Sistema de paorticos
(columnas, vigas) y losas de
hormigon armado.

Paredes portantes de bloque,
ladrillo, adobe.

Mamposteria de bloques
y/o ladrillos unidos con
mortero (arena-cemento,
agua).

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Yivienda :
industria, educacion) | i

; i Energia | Agua i i e
Existencia de ; g g Alcunfgril!ado Alcuntu‘nllado Telefonia fija
servicios  basicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si Si Si Si
Ofro tipo de La red vial que conduce al espacio en estudio es la Calle Sixto Molina que es adoquinada y
HTBHREESIEN ke cuenta con sumideros para la evacuacion de las aguas lluvias, mientras que el pasaje S/N
8l i es empedrada y parcialmente cubierta de vegetacion, identificdndose el desprendimiento

de las rocas, este pasaje consta con sumideros que permite la conduccion de aguas lluvias.
Los Lotes 4, 5, 6 * 7 estan afectados parcialmente por un relleno de quebrada.

El Lote 7 y 2 fueron excavados, generando taludes con alturas entre 2,5 a 3,0 metros,
exponiendo a posibles movimientos en masa que comprometen viviendas.

3 ° EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

3.1

Seg%n la cobertura de eventfos adversos ocurridos desd
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion d

el ano 2005 al 2015 de la
Riesgos no se han registrado

casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC Bolafnos.

| LT. 273 Eloy Alfaro, La Ferroviaria, Bolafos
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| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Bolanos" de la Parroquia La Ferroviaria estd ubicado sobre |as laderas
occidentales de las elevaciones que se extienden desde Tambillo hasta Puengasi
gue representan el rasgo en superficie de la denominada Falla Inversa de Quito,
cuyas pendientes oscilan generalmente entre 10° a 15° pero puntualmente pueden
alcanzar hasta 25°. Respecto a la litologia representativa de esta zona, los relieves
estan cubiertos por un potente manto de Cangahua (tobas de cenizas volcdnicas
con fexturas limo-arenosas, de baja compresibilidad, cementadas y relativamente
endurecidas) que ha sido fuertemente erosionado y ha dejado relieves
redondeados; particularmente la Cangahua primaria, en condiciones secas, tiene
caracteristicas mecdnicas aceptables que brindan estabilidad y compactacion lo
cual permite redlizar cimentaciones para diversas tipologias constructivas, sin
embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacién
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, lo que
en el lenguagje popular se conoce como “derrumbes”.

Localmente, el terreno en el asentamientc humano evaluado presenta pendientes
moderadas (10°-15°) que descienden en sentido Este-Oeste. En los Lotes 2 y 7 se
exponen cortes de ferreno (taludes desprotegidos) de hasta 3 metros de altura
aproximadamente donde se observd un manto de Cangahua (toba volcdnica). La
red vial interna en "Bolanos" es adoquinada y un pasaje es empedrado, pero todas
las calles cuentan con sumideros en estado relativamente bueno. Adicionalmente,
segun la cartografia temdtica disponible en esta Direccidn Metropolitana
(proporcionada por la Direccidon M fropolitana de Catastro) se reconocio que los
Lotes 4, 5, 6 vy 7 estén afectados parcialmente por un relleno de quebrada que no
consta en el plano topografico enviado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio
(UERB); de verificarse la presencia de un relleno de quebrada existe la posibilidad
gue a futuro se generen procesos de subsidencia del terreno y asentamientos en las
edificaciones, especialmente en el Lote 7.

Con base en la informacion descritfa anteriormente, se considera que la Amenaza
por Movimientos en Masa es Moderada en el AHHYC "Bolanos”, excepto en el Lote
7 donde los taludes existentes incrementan el nivel de amenaza (Alto).

Respecto al relleno de quebrada, al desconocer el tipo de material empleado, la
tecnica de compactacion y las caracteristicas mecdanicas del relleno, existe alta
incertidumbre ante la amenaza por subsidencia y asentamientos especificamente
para los lotes (04, 05, 06 y 07).

0 .
Descripcion de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion

frente a la margen costera y fallas geologicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de

| 1.1. 273 Eloy Alfaro, La Ferroviaria, Bolafios | Pagina3de 14 ]
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Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norfe-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre fectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al.,, 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud /,1 (escenario poco probable). Ademads, se estimo que el
valor promedio de la aceleraciéon mdéxima del temeno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alfo confenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material solido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fenédmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en fodo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacion dependerda del volcadn gue se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracion e intensidad, la altura gue alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacién expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi y Atacazo que, debido a su ubicacion respecto a la zona de
estudio y a que son considerados geoldégicamente activos (dos primeros) vy
potencialmente activoe respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcc'mLGuagua Pichincha

El volcédn Guagua Pichincha forma parte del denominado lcomplejo volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 14,0
km al Nor-noroccidente del asentamiento "Bolanos” y tiene una alfitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de les mas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcan oscila aproximadamente enfre 100 y 150 afos segun los
registros histdricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcan Cofopaxi

Su crater esta ubicado a 47,0 km al Sur-sureste de "Bolafios” y su cumbre alcanza
los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se frata de un estrato-volcan de composicion
magmdatica andesitica, lo que qviére decir que sus erupciones son explosivas. Los
registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores espafioles en 1532
reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-
1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la reactivacién acaecida en
agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la
recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.
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Para el caso especifico del asentamiento humano "Bolanos”, debido a su
ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Volcén Atacazo-Ninahuilca

El crater de este volcdn estd ubicado a 8,5 km al Suroeste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre dlcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros histéricos sobre activad de este volcdn, pero geoldgicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta y generd flujos pirocldsticos
de gran magnitud gue se movilizaron principalmente hacia el Occidente del
volcan; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy importante v
posiblemente generd una capa de varios centimetros de material volcdanico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geolodgicos, la recunrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de afos, entre 1.000 y 4.000 afos
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la posibilidad de ser
afectados por este volcdan en la zona evaluada es bagja.

Es importante mencicnar que el volcan Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a esfe fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “Bolafios" v a su distancia respecto a los
principales centfros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi v Guagua
Pichincha) y a un volcdn potencialmente activo (Atacazo-Ninahuilca) se considera
que la Amenaza Volcénica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es Moderada.
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ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

|

| 5.1

Elementos expuestos -l

Por movimientos en masa: los Lotes 2 y 7 presentan alta exposicidon en las viviendas

existentes debido a taludes desprotegidos, en particular la vivienda de tres plantas
del lote 7. Respecto al relleno de quebrada, los Lotes 4, 5, 6 y 7 estdn exguestos a
posibles procesos de subsidencia y asentamientos en sus construcciones.

Por amenaza sismica: todo el asentamiento humano evaluado estd expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se ubica
en el DMQ. ;

Por amenaza volcdnica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se

encuentra expue{sTo ante una potencial erupcion volcdnica, y consecuern)te caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos actives o potencialmente activos
analizados en este informe.,

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: En base a la inspeccion de campo se determind:

« Por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: De acuerdo a la
geodatabase al existir una quebrada reiléna que atraviesa los lotes 4, 5, 6, 7,
los edificaciones que se encuenfran en los mismos presentan  un
vulnerabilidad fisica moderada, debido a que son de una planta v no
representan carga alta para el suele de relleno,
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« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind para las edificaciones
del AHHYC una vulnerabilidad fisica baja, excepto para las edificaciones de
los lotes 2 y 7 que muestran una vulnerabilidad fisica alta por su colindancia
con taludes de origen antropicos.
¢ Por evenios sismicos: Analizando el sistema esfructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecid que las edificaciones mencionadas en los numerales
4, 6, 7, 8 del item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica moderada: v, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 5
una vulnerabilidad fisica alta.
s Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de
construccion; las edificaciones indicadas en los numerales 4, 6, 7, 8 del item
Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
baja, las edificaciones de los literales 3, 5 una vulnerabilidad fisica moderada; .
y. las edificaciones indicadas en los numerales 1, 2 presentan una
vulnerabilidad fisica alta.
Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es la Cdlle Sixto Molina que
es adoqguinada y cuenta con sumideros para la evacuaciéon de las aguas lluvias,
mientras que el pasaje $/N es empedrada y parciaimente cubierta de vegetacion,
identificandose el desprendimiento de las rocas, este pasaje consta con sumideros que
permite la conduccion de aguas lluvias, lo que determina una Vulnerabilidad
Moderada ante fendmenos de erosion especidlmente en temporada de lluvia.
5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica
El AHHYC aregularizar “Bolafios"” se encuentra dentro de la Parroquia La Ferroviaria, su
forma de organizacion es A-DOC, el nivel de participacion de la comunidad dentro
de la organizacion es escaso, en el sector no se encuentran instituciones o
equipamientos cercanos relevantes y posee pogco conocimiento en relacion al riesgo
existente en el sector, por tal motivo se de’rerﬁninc gue la vulnerabilidad social es .
Media.

Se identifica que el nivel de instruccion de la poblacion del sector se da en educacion

bdsica y bachillerato, el nivel de ingresos por familia se determina dentro del rango del

1.6 RBU, en cuanto a obras de infraestructura cuenta con todas las obras y en servicios

bdsicos de igual manera cuenta con todos los servicios. La Actividad |laboral de la

poblacién del asentamiento se desarrolla de forma dependiente. Teniendo en cuenta
‘ las consideraciones expuestas se determina uncrpmulnerabilidad econdmica Baja.

Lé CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “Bolanos" de la
Paroquia La Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que: ‘

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Bolafios” en general presenta un
Riesgo Moderado Mitigable frente a procesos de deslizamientos, debido a las
caracteristicas fisicas del terreno y la vulnerabilidad del asentamiento humano;
excepto los Lotes 2 y 7 que presentan caracteristicas de Riesgo Alfo Mitigable.
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Respecto ala amenaza por subsidencia del terreno (hundimientos) para los Lotes 4,
5,6y 7, elriesgo es Moderado Mitigable.,

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bolafos" de la

Parroquia La Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el fipo de suelo y la cercania a una fuente
sismica (falla geoldgica).

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC "Bolanos” de la Parroguia La Ferroviaria, asi como la regién sur
del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamano ceniza y/o
lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Afacazo-Ninahuilca; ante esta
amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanfo, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Bolafios”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccidn del nesgo en la zona
en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
COoOmao:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacion de aguas.)

~ Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccién,
reubicacion de viviendas. )

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

_» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
. para la respuesta, educacion y capacitaciéh, informacion  publica,
participaciéon comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
constfruccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

RECOMENDACIONES

Para el ri

.I

esgo por subsidencia del terreno

« Debido a que Lotes 4, 5, 6, 7 estdn dafectados parcialmente por un relleno de

quebrada, se recomienda que una vez que termine el procese de regularizacion
del AHHYC, y que sus propietarios tengan las escrituras individuales de sus lotes,
deberan realizar un estudio geotécnico del suelo que caracterice las condiciones
mecdnicas del relleno de quelbrada y su profundidad, y en general, el suelo de todo
el barrio evaluado, debido a que si se pretende construir o ampliar una edificacién
existente a futuro en espacios disponibles de los lotes, se tiene que considerar las
caracteristicas mecanicas del suelo (dentro y fuera del relleno) para disefar.
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 FEste estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito previo
para el proceso de regularizacion del asentamiento humano “Bolanos'.

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural,

especialmente los Lotes 1, 2, 7 v 11, para prevenir la erosion del suelo y arrastre de
material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas
inferiores. : ;

» Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 7 deberdan implementar la medida de
mitigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un
estudio geofécnico de estabilidad del talud que considere las caracteristicas
topegrdficas, mecdnicas e hidrogeoldgicas del terreno como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Técnica. Es importante
aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o construccion de
las medidas de mitigacion necesarias no deberdn ser un requisito previo a la sancién .
de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “Bolanos”, sino que
deberd ser contratados y ejecutados en una etapa posterior a la escrituracion
individual de cada lote para que sus propietarios cumplan con los procesos
administrativos municipales correspondientes.

* Enlos muros de proteccion existentes en algunos lotes, sus propietarios deberdn realizar
el mantenimiento respectivo como la limpieza de los desaglUes para evitar su
obstruccion y mal funcionamiento, ademds se ejecutard el andlisis estructural para
determinar su comoortamiento y en caso de ser necesario su reforzamiento estructural.

Para el riesgo sismico:

e Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan los procesos
constructivos que esten ejecutandose en el macrolote evaluado (ampliaciones,
construcciones nusvas), hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se detemine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en
sus Informes de Regulacion Meffopolitana individuales, previa emision de la licencia de’
construccion de la Gu’roridGJ competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Bolanos”, se deberd contratar un estudio
geotecnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disenar y
construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente. Se
debera fomar en consideracion el relleno de quebrada que afecta parcialmente a los
Lotes 4,5, 6y 7.

s Posterior a la regularizacion dlal AHHYC "Bolanos”, las edificaciones en proceso d(—:li
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un diseho estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que redlice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

» La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construcciéon tanto de la infraestructura 'de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimienfo preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como guedarse en lugares cemradoes para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias vy vista, ufilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entfre ofros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiemos municipales entre fantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso vy la ocupacion del suelo urbano v rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiermnos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus ferritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades vy la
nafuraleza, en sus procesos de ordenamiento ferritorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de los
Ordenanzas Metropolitanas de: aprcbacion de los Planes Metfropolitanos de Desarrolio
y Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.QL.

Incluir en el Informe de Regulacion Metfropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuadoe cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales v antrépicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Bolanos"” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferenfes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

ALCALDIA

|8 SOPORTES Y ANEXOS |
‘ 8.1 Respaldo fotogrdfico |
8.1.1 Ingreso al asentamiento humano "Bolanos”, interseccién de las calles Heleodoro

Ayala y Sixte Molina
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8.1.2 Servicios basicos existentes en el sector evaluado
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8.1.4 Cortes verticales en el terreno del Lote 7 que origind taludes vulnerables a la
accion del agua lluvia

. ¥ Guia turistica

Google Earth

gm__alt.olo 306 km
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdaticos |

8.2.1 Ubicacion y cartografia base
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Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROFOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S G
QUID Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo E URIDAD
ALGALDIA‘
[N°. 273 AT-DMGR-2017 ' a

ALCALDIA

8.2.4 Pendientes

HHYC BOLANOS - PARROQUIA LA FERROVIARIA - ADMINISTRAC! ONAL ELOY ALFARO
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Jorge Ordonez Coordinader Revision de Informe 18/12/2017

i 3. Director S .
Cristian Rivera DMGR Aprobacion de Informe 19/12/2017 (
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