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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

\’ 1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1828-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 100 del expediente, el
Ledo. Pablo Melo, Director Ejecutivo Subrogante de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, remite el
expediente integro No. 054-EE, mismo que contiene el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza

de Guayallabamba”, ubicado en la parroquia Guayallabamba, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0052 de 18 de enero de 2018, a fojas 104 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-0230 de 23 de enero de 2018, a fojas 105 del expediente, el Secretario General del
Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que
’ es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 19 de julio de 2018, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizo y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva

Esperanza de Guayallabamba”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 001-UERB-AZEE-SOLT-2017, a fojas 87-93 del expediente la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza

de Guayallabamba”, ubicado en la parroquia Guayallabamba, el cual contiene las consideraciones
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sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 19 de julio de 2018, luego de analizar
la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los articulos 57
literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para
que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer debate el Proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio “Nueva Esperanza de Guayallabamba”, ubicado en la parroquia Guayallabamba, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: R. Delgado GC 2018-07-20

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1828-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 100 del expediente, remite el
expediente integro No. 54 EE correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva
Esperanza de Guayllabamba” ubicado en la parroquia Guayllabamba, para la aprobacién del
Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, analizd la
peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral
anterior y la aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2017, a
fojas 87-93 del expediente, la Licda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, de la Administracion Zonal Calderén, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

e

APLICA Zonificacion A8(A603-35)

(SI-NO) Lote Minimo 600
Cambio de Forma de Ocupacién | (A) Aislada
Zonificacion ST Uso Principal del | (RR1) Residencial Rural 1

suelo:
l‘l(- . ‘)H'

o 2.2. Mediante Informe Técnico N° 210-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
&2017—1273, de 01 de diciembre de 2017, a fojas 10 del expediente, el Sr. Christian Rivera, Director
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Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La Zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” de la Parroguia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”
en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes del 01 al 66 y Riesgo
Alto Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a movimientos de remocién en masa
principalmente de tipo flujos de lodo y escombros y caida de rocas.

e Riesgo por eventos Sismicos: de manera general todo el AHHYC “Nueva Esperanza
de Guayllabamba” de ln parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alfo
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania

a una fuente sismica (falla geoldgica).

e Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la parroquia
Guayllabamba, ast como la region norte del DMQ, es la potencial caida de piroclastos
(material solido de tamario ceniza ylo lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, In DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC "Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria realizada
el 10 de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Ge stion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio Numero
5788558 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba” , a favor
de sus socios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a
A8 (A603-35), forma de ocupacién: (A) Aislada; lote minimo: 600m?, niimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 35%, COS total 105%; uso principal (RR1) Residencial Rural 1, manteniendo la
clasificacion del suelo (SRU) Suelo Rural. Se aprueba por excepcion los lotes 1, 2, 4, 5, 34, 52, 53,
54, 55, 69, 83, 84, 86 y 87.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a Ias
especificaciones técnicas constantes en el oficio N°(001-UERB-AZEE-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe



N°¢ 210-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1273, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura sismoresistente de
las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion serdn
de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio, asi como el mantenimiento total de la

cuneta de coronacion.

Dictamen que la Comision pone a consideraciéon del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Presidente de

e
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba™, tiene una consolidacién del 45,65%,
al inicio del proceso de regularizacién contaba con 28 afios de existencia; sin embargo, al momento
de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 368
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos socios cuenten con el titulo
de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de
Guayllabamba”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el
acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...........ooiiniin A6.cmavmmaimn , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas wurbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”,

el numeral 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento tervitorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias wrbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo § de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010,

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales v fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 11 de diciembre de 2017 en la Administracién Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: el Sr. Boris Mata, Administrador Zonal Eugenio Espejo;
Dr. Rolando Ruiz, Direccién Juridica de la Administracién Zonal Eugenio Espejo; Arq.
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ORDENANZA No.

Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth
Carrién, Delegada de la Direcciéon Metropolitana de Gestidon de Riesgo; Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon; Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arq.
Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 001-UERB-AZEE-SOLT-
2017, de fecha 11 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité
Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia
Guayllabamba, a favor de sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
v x), ¥ 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 5788558 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCTAL DENOMINADO: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, AFAVOR DE
SUS SOCIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de
Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafo.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los socios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion:
Lote minimo:
Forma de Ocupacion del suelo:

Uso principal del suelo:

Clasificacion del suelo:
Numero de lotes:

Area ntil de lotes:

Area de faja de proteccion en lotes:

Area de quebrada rellena en lotes:
Area derecho de via en lotes:

Area verde y de equipamiento
Comunal:

Ayea faja de proteccion B.SQ.
(Area Municipal):

Area cuneta de coronacion
(Area municipal):

Area vias y pasajes:

Area total de lote:

A7(A50002-1)
50000m2
(A) Aislada

(PE/CPN) Proteccion ecologica / Conservacion del
Patrimonio Natural

(SRU) Suelo Rural
92

55.197,54 m2
1.376,44m2
221,84 m2

1.721,31m2

9.008,55m2

2.151,93m2 ~

3.375,50m2 <
13.361,59m2

86.414,65m2

El nimero total de lotes es de 92 signados del uno (1) al noventa y dos (92), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion para los
92 lotes conforme se detalla a continuacién: A8 (A603-35); forma de ocupacidon: (A) Aislada; lote
minimo 600,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 35%, COS total 105%; uso

principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente

esto es (SRU) Suelo Rural.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 1,2, 4, 5, 34, 52, 53, 54, 55, 69, 83, 84, 86, y 87.

Articulo 6.- Del area verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva
Esperanza de Guayllabamba®”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento
comunal, un area total de 9.008,55 m2 del area 1itil de los lotes. de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

LINDERO EN
j PARTE TOTAL | SUPERFICIE
Norte: | Area faja de
proteccion (Area 155,02 m.
Area Verde y Municipal 1) LD. 181’7191 g
Equipamiento Lotizacion San 26,77 m. e
Comunal: Ignacio
Sur: | Calle S3H 120.04 m. 9.008,55m2
Este: Pasaje Oe5D 70.74 m.
Oeste: | Lote 23 18,59 m.
50.00 m. 68,59 m.

Articulo 7.- Del Area de Faja de Proteccién de Quebrada (Area Municipal).- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion por Area de Faja de Proteccion
de Quebrada (Area Municipal), un drea total de 1.992,33 m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA FAJA DE PROTECCION B.S.Q. (AREA MUNICIPAL)

LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Lotizaciéon San 284,99 m.
Ignacio L.D.
Sur: Lote 24 50,58 m.
] Lote 24 12,36 m.
Area faja de Lote 24 10,62 m.
proteccién Lote 23 0,88 m. 2i0]36 2
B.S.Q. (Area Area Verde y 136,21 m. o
Municipal 1) Equipamiento LD. 1.985,59m2
Comunal
Area Vi
Eqi?pagii;tyo 1851
75,52 m.
Este: Cor'nunf.i{ LD.
LOtlZE-lCIOrl San 56,71 m.
Ignacio
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Quebrada L.D.
Norte: | Vértice 0,00 m.
Area faja de Sur: Cuneta de coronacion 0,34 m.
proteccién Este: | Lote 89 21,99 m. 41,15m2
B.S.Q. (Area Oeste: | Borde Superior de 23,26 m.
Municipal 2) Quebrada LD.

Articulo 8.- Del Area de Cuneta de Coronacién (Area Municipal).- El Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como cuneta de coronacién (Arca Municipal 4), un érea total de
3.375,50 m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA CUNETA DE CORONACION (AREA MUNICIPAL)

LINDERO EN SUPERFICI
PARTE TOTAL E
Norte: | Area Municipal 2 0,34 m.
Lote 89 43,18 m.
Lote 88 26,19 m.
Lote 87 12,14 m.
Lote 86 11,33 m.
Lote 85 20,03 m.
Lote 84 10,08 m.
Lote 83 10,00 m.
Lote 82 18,14 m.,
Lote 81 17,73 m.
s Lote 80 17,30 m.
pres/Cungta de Lote 79 17,02m. | 39546 m.
coi‘zﬂ‘;“’“ Lote 78 16,83 m.
Municipal 3) Iljg:: 772 }g:gg ?11 3.375,50 m2
Lote 75 16,34 m.
Lote 74 16,52 m.
Lote 73 17,22 m.
Lote 72 17,25 m.
Lote 71 18,83 m.
Lote 70 18,95 m.
Lote 69 36,62 m.
Sur: Propiedad Particular 408,35 m.
(Lote No. 8) L.D.
Este: Calle Oe4D 3,94 m,
Oeste: | Propiedad Particular
(Lote No. 8) b

Articulo 9.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
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y/o medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccidén
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion
Zonal Calderén, caso contrario el Concejo Metropolitano podré revocar la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba,
deberdn cumplir con lo establecido dentro de la calificaciébn del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 210- AT-DMGR-2017, de fecha 01 de diciembre de 2017 el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos
v vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” en
general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes del 01 al 66 y Riesgo Alto
Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a movimientos de remocion en masa
principalmente de tipo flujos de lodo y escombros y caida de rocas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania
a una fuente sismica (falla geolégica).

® Riesgo por fendmenos volcanicos: el principal fenomeno volcanico al que esta expuesto el
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba, asi como
la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material solido de tamaiio
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua;
ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
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describen en este informe, contribuirda a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andalisis.
EI Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas

estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como.

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrolio del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

¢ Debido a la exposicion que mantiene el barrio evaluado a posibles flujos de
lodo/escombros o caida de rocas desde la parte alta del cerro (asociados a precipitaciones
extraordinarias o a sismos de alta magnitud e intensidad), especialmente los lotes 67 a 89
debido a su cercania con la ladera, se recomienda que se realice un estudio geoldgico
especifico que evalie las condiciones particulares de amenaza en la parte alta del cerro,
considerando los factores detonantes mencionados anteriormente (precipitaciones y
sismos), incluyendo voliimenes potenciales de los movimientos en masa que podrian
ocurrir y la superficie que podria ser afectada en la parte baja donde se encuentra “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”. Este estudio también deberd proporcionar las posibles
medidas de mitigacion y sus costos referenciales para reducir el riesgo ante esta(s)
amenaza(s).

® El estudio geoldgico solicitado en el parrafo anterior, y la propuesta de medidas de
mitigacion, deberd ser contratado por la comunidad del AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba’ una vez que haya concluido el proceso de regularizacion y escrituracion.
No obstante, es muy importante aclarar que los resultados proporcionados por este estudio
podrian modificar la calificacion del riesgo determinada en este informe técnico.

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se realice mantenimiento frecuente del
canal de conduccion de agua ubicado en la parte posterior de los lotes 67 a 85.
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Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidd especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo
para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas
segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

]

o Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del darea en andlisis, que no dispongan de un diserio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

o Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

o De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial.

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolilanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo 'y
Ordenamiento Territorial (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el
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adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Nueva Esperanza de Guayllabamba” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas”.

Articulo 11.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la
Parroquia Guayllabamba, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 28 afios de existencia, con
45,65% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle S3H (variable) de 13,85 m. - 9,64 m.
Calle Oe4D de 8,24 m.

Calle S37 (variable) de 10,31 m. — 9,92 m.
Pasaje S31 de 6,00 m.

Calle Oe5A (variable) de 10,27 m. — 10,13 m.
Calle Oe5E de 3,99 m.

Pasaje Oe5D de 6,00 m.

Calle Oe6 (variable) de 12,06 m. — 11,31 m.

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 15%
Aceras: 15%
Bordillos: 13%

Articulo 13.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de tres (3) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contaré a partir de la fecha de inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 14.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
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fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras
del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 16- De la garantia de ejecucidn de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la
Parroquia Guayllabamba, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura.

Articulo 17.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 18.- De la entrega de escrituras individuales.- El Comité Pro Mejoras del Barrio
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, a través de su
representante debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de sus socios, una vez
inscrita la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de su representante en caso de incumplimiento.

Articulo 19.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 20.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
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cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ ¥ e 6
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.~ Distrito Metropolitano de Quito,
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Oficio No.: SG- ()23 ()

Quito D.M., 7 3 ENE, 2018

Ticket GDOC: 2017-194114
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5788558, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0052, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria en la misma
fecha, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Nueva Esperanza de Guayllabamba”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me
. permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisioén de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dfas.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relaciéon a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

2go Cevallos Salgado
Sécretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 ,7/
-

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numeérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secrataria General del Concejo

CC Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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ALCALDIA

Quito, l 8 ENE 2[”“‘

Oficio No.
@

Sefior

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No, 2017-194114

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5788558, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Nueva Esperanza de Guayllabamba"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G~0038 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5788558 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “'Nueva Esperanza de Guayllabamba"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

Fecha: /[60:3 @
HOJAS . ’/DD

!“-.L..mc,u por..
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UNID iPECIA{{E/GuULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINA[:I[']N Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1828 - 2017

Quito DM, 28 de diciembre de 2017

Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL by
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO \\
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisiéon correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 54 EE, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA
ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, wubicado en la PARROQUIA
GUAYLLABAMBA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-AZEE-2017, de 11 de
diciembre de 2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 001-UERB-AZEE-SOLT-
2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentaciéon del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

Con septimientos de consideracion y estima.
/

__DIRECTOR (S) DE LA UNIDAD QUITTD SECRETARiA GENERLL DEL CONCEJO
ESPECIAL REGULA TU BARRIO” ALGALEE RECEPLION
1N AR Hora
Adj. 1 carpeta de 98 fojas iitiles Fecha 2 DI i Lu 1 [0y
Detalle de cantidad de documentos ttrnes
Nombres Sumilla NE. | O\
Revisado por: Arq. Juan Carlos Recibido 9( QP&LOEJUU"—\
Echeverria 4{1
Revisado por: | Abg. Lucia Jurado A oAl
Realizado por: | Geovanna Vivero =

Montufar No. 4-119 y Espejo | PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 /15028 | www.quito.gob.cc
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

1393

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO Kveils ¥ HeS.
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA” A FAVOR DE SUS SOCIOS.

EXPEDIENTE N° 54-E
INFORME N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2017

UBICACION:
|/
/_/ g
A
o
~O LT /
\’”WM
Y
b N
1 ‘/: .-. I‘ e
(( ka\:‘\ o !
I
¢ e
sk o
i Ny :
-i | :\--.;-,’/n.“‘ m-\‘:?’a
Lol b
T AN, =
el s
| b
T~
Lt ) b Eﬂgﬂ//
//

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: e
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ez
ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, A FAVOR DE uso_RUL_vi
SUS S0OCIOS sonssinPesd. G el
Parroquia: GUAYLLABAMBA S e
Barrio/Sector: NUEVA

ESPERANZA
Dependencia Administrativa: Eugenio Espejo
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Guayllabamba, de la Administracion Zonal de Eugenio Espejo.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Resolucion N°. 034-2016 del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, de fecha 23 de mayo de 2016.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consoclidado tiene 28 afios de asentamiento, y .
actualmente presenta una consolidacion de 45,65%, puesto que de los 92 lotes
existentes, 42 cuentan con viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 18 de julio de 2017, se desprende que la poblacion del
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al
carecer de recursos economicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, cuenta con: agua potable al 100%, luz eléctrica al 100% vy
alcantarillado al 100%, asi mismo se puede identificar que el Asentamiento tiene obras
de infraestructura, tales como: calzadas con 85%, bordillos con 87% y aceras en un
85%; el tipo de vivienda son en su mayoria de una planta, construidas con bloque, lo
que refleja que son estructuras muy basicas, ademas en la parte posterior del
asentamiento fue donde mas se identificé la falta de servicios basicos.
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. inao
CONCLUSION: Rt ) 903

Del analisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 35% no poder cubrir l[as necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 60% tienen estabilidad laboral y el otro 40% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblaciéon del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "NUEVA ESPERANZA DE
GUAYLLABAMBA", cumple con los requisitos indispensables para ser considerado
dentro del proceso regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu
Barrio y conseguir con este proceso la legalizacién de la tenencia de la tierra a favor
de sus copropietarios.

ADMINISTRACION EUGENIO ESPEJO

ZONAL:
PARROQUIA: GUAYLLABAMBA
REPRESENTANTE: GLORIA VALLEJO

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO: NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA

ANOS DE _
ASENTAMIENTO: 28 ANOE
CONSOLIDACION: 45 .65%
NUMERO DE LOTES: 92
POBLACION -
BENEFICIADA:

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Solicitud de regularizacion por parte de la directiva, con fecha 01 de febrero de
2017 (ANEXO SOLICITUD).
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¢ Resolucién Nro. 034-2016 Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, de
fecha 23 de mayo de 2016, la misma que concede la personeria juridica al
Comité Pro Mejoras (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

* Copia de los Estatutos de fecha abril 2016 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

¢ Copia del registro de la Directiva en el MIDUVI Resolucién N°. 21-D-2016 de
fecha 25 de julio de 2016 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

o Listado de copropietarios o socios del COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
"NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA" (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | 1.- ANTECEDENTES LEGALES.-
LEGALES
DE LA El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
PROPIEDAD.- Social denominado “COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA”, esta ubicado en
el lote de terreno signado con el numero NUEVE, producto del
fraccionamiento de la parte sobrante del lote A1, situado en la
parroquia Guayllabamba, cantdon Quito, provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD.-

ESCRITURA
GLOBAL.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 07 de

diciembre de 2016, ante la Dra. Maria José Palacios Vivero
Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito el 04 de enero de 2017, la sefiora Maria Cristina Bravo
Robles, de estado civil casada, por sus propios derechos y en
calidad de apoderada de las senoras: Carmen Maria Raobles
Reina, de estado civil viuda; Jimena del Cisne Bravo Robles, de
estado civil casada; y, Ana Lucia Bravo Robles, de estado civil
soltera, venden a favor del Comité Promejoras del Barrio
Nueva Esperanza de Guayllabamba, el lote de terreno
signado con el namero NUEVE, producto del fraccionamiento de
la parte sobrante del lote A1, situado en la parroquia
Guayllabamba, cantén Quito, provincia de Pichincha.

3.- LINDEROS GENERALES.-
LINDEROS
GENERALES DE Por el Norte.- Quinientos cuarenta y cuatro coma cero tres
CONFORMIDAD metros en longitud desarrollada con Lotizacién San Ignacio;

CON LA
ESCRITURA.- Por el Sur.- Setecientos cincuenta y nueve coma setenta y un
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N9 1
Novegts v v
metros en longitud desarrollada con Lote Ocho;
Por el Este.- Ciento veintiuno coma treinta y dos metros en
longitud desarrollada con Panamericana Norte; vy,
Por el Oeste.- Doscientos cuarenta y tres coma veintiin metros
en longitud desarrollada con Quebrada Chiniuco.
4.- SUPERFICIE.-
SUPERFICIE.- NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
COMA CERO CUATRO METROS CUADRADOS
(96.273,04m2)
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)
PROPIETARIO CERTIFICADO GRAVAMENES FECHA
Comité Promejoras del| C30562780001 Ninguno 24/11/2017
Barrio Nueva Esperanza de
Guayllabamba.
CONCLUSION:
e La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad
con las copias simples de las escrituras publicas que constan en el expediente;
y, del certificado No. C30562780001, otorgado por el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, de fecha 24/11/2017.
INFORME TECNICO
N° de predio: | 5788558
Clave
caitastial: 14326 01 015
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | A7(A50002-1) :
Lote minimo: | 50000 m2 -
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada
suelo:
Uso principal | (PE/CPN) Proteccién ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural
del suelo:
Clasificacion (SRU) Suelo Rural
del suelo: —
LSt APLICA | - A
Cambio de j Lol o [T e S )
S nfCasian &Sé’— Zonificacion: | A8 (A603-35) / e
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' Lote qlilﬁi_l'ﬁd::-? oo

[Formas de
| Ocupacion: |

@) Aliada

| Uso principal -
| del suelo:

“(RR1) Residencial Rural 1

Ca;ﬁ bio de "

clasificacion | NO (SRU) Suelo Rural
del suelo: ‘
Nimero de
lotes: 92
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 85% Aceras 85 % | Bordillos 87%
Consolidacion: | 45,65 % |-43s)
ﬁ)-?r;a:sgictura Agua | 45aq | Alcantarilad | gqn0 | Energia | 4500
Eictenitas: Potable ¢ o ® | eléctrica °
Anchos de Calle S3H (variable) 13,85m.-9,64 m.
vias y Calle OedD 8,24 m.
pasajes: Calle S3J (variable) 10,31 m.—-9,92 m.
Pasaje S3I 6,00 m.
Calle Oe5A (variable) 10,27 m.-10,13 m.
Calle Oe5E 3,99 m.
Pasaje Oe5D 6,00 m.
Calle Oe6 (variable) 12,06 m. — 11,31 m.
Area util de 2 o
lobas: 55.197,54 m". 63,88 %
Area de faja
de proteccion 1.376,44 | m° 1,59%
en lotes:
Area de
quebrada 2 .
rellBiE o 221,84 m°. 0,26%
lotes:
Area derecho
de via en 1.721,31 | m? 1,99%
lotes:
Area verde y
i 9.008,55 | m 10,42 %
equipamiento i m- S
comunal:
Area faja de
proteccion 2
B.S.Q. (Area 215193 | m2 2,49%
Municipal):
Area cuneta
de coronacion 2 o
(Area 3.375,50 m-. 3,91%
Municipal):
Areavias y 2
pasajes: 13.361,59 m*. 15,46 %
Area bruta del
terreno: BEA4148 | 2 100,00%
{Area Total)
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MNodunlye -
Area verde y comunal
en relacién al area util 9.008,55 m2. 16,32 %
de lotes
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL
LINDERO EN PARTE TOTAL | SUPERFICIE
Norte: A'rea faja d.e._p'rotecmon 1 55,{'}2 a
(Area Municipal 1) LD
= 181,79 m. L.D.
Lotizacion San
Area Verde y Ignacio 26,77 m.
Equipamiento
Comunal: : ..Sur: Calle S3H 120,04 m. 9.008,55m2
[Este: Pasaje Oe5D 70,74 m.
| Oeste: | Lote 23 18,59 m.
68,59 m.
50,00 m.
AREA FAJA DE PROTECCION B.S.Q. (AREA MUNICIPAL)
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Lotlze!cion San 284.99 m. L.D.
Ignacio
Sur: Lote 24 50,58 m.
Lote 24 12,36 m.
Lote 24 10,62 m.
. 210,65 m. L.D.
Area faja de Lote 23 0,88 m.
gr;tgcc(lgrrnea Area Verde y 136,21 m.
Municipal 1) Bl - 1.985,59m2
Comunal
Area Verde y 18,81 m.
Equipamiento
Comunal
Este: 75,52 m. L.D.
Lotizacion San 56,71 m.
Ignacio
Oeste: Calle Oe6 21,73 m. L.D.
Norte: Vértice 0,00 m..
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Areafajade | Sur: Cuneta de coronacion 0,34 m. =
proteccion e e ' 41,15m2
B.S.Q. (Area = Este: Lote 89 21,99 m.
Minicipal 2= 1B S =i =
: Oegta. Borde Superior de 23.26 m. L.D.
Quebrada
Areafajade Norte: Borde Superior de
et e 2 19,55 m.
proteccion Quebrada
B.S.Q. (Area
Municipal 3) Sur: Lote 89 8,39 m.
; : 125,19m2
Este: Calle Oe6 56,58 m.
Oeste: | Borde Superior de 44.46 m.
Quebrada
AREA CUNETA DE CORONACION (AREA MUNICIPAL)
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Area Municipal 2 0,34 m.
Lote 89 43,18 m.
Lote 88 26,19 m.
Lote 87 12,14 m.
Lote 86 11,33 m.
Lote 85 20,03 m.
Lote 84 10,08 m.
Area Cuneta de
bt Lote 83 10,00 m.
g‘“ea R ED Lote 82 18,14 m.
) 39546 m. | 3.375,50 m2
Lote 81 17,73 m.
Lote 80 17,30 m.
Lote 79 17,02 m.
Lote 78 16,83 m.
Lote 77 16,50 m.
Lote 76 16,92 m.
Lote 75 16,34 m.
Lote 74 16,52 m.
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PR D N UMRVE

Lote 73 F e
------- lolerz | qroein D
Lote 71 | 1883m.
Lote 70 _ 18,95 m.
Lote69 | 3662m.
Sur: Propiedad Particular
(Lote No. 8) 408,35 m. L.D.
Este: Calle Oe4D _ 3,94 m.
| Oeste: | Propiedad Particular | | .
' (Lote No. 8) ge
Se aprueban lotes que no tienen el area minima: )
LOTE AREA (m?) LOTE AREA (m°)
1 526,99 54 298,89
2 480,08 55 299,85
4 304,10 69 343,99
EXCEPCIONESR 5 304,87 83 311,29
34 537,94 84 310,80
52 296,77 86 301,62
53 296,04 87 299,38
ANEXO INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
TECNICO:

o EEQ. Suministro 16808172

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e |nforme N° 645703. Fecha 04 de diciembre del 2017.

PLANOS

* Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing. Luis
Calderéon de Noviembre 2017.
1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB:
e |Informe Técnico N.001-UERB-AZEE-2017. Fecha 1 de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE VIAS:
e Oficio STHV-DMGT-4257, de fecha 10 de agosto del 2017,
emitido por la Secretaria de Territorio.
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INFORMES DMC:

e Oficio 1532 EYSIG. Informe Técnico de Accidentes Geograficos,
de fecha 22 de junio del 2017.

e Oficio No. 12834-2017-DMC, de fecha 15 de noviembre de 2017,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro. Resolucién
No. 447-2017, de fecha 06 de noviembre del 2017, protocolizada
el 21 de noviembre del 2017.

INFORME DE RIESGOS:
® Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2017-1273. Fecha 01 de diciembre
de 2017. Informe Técnico. N. 210 AT-DMGR-2017. Fecha 01 de
diciembre de 2017, emitido por la Direccidon Metropolitana de

Gestidn de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio N°;: 359-GP 002545, de fecha 28 de junio de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador determina “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independenciade su situacion social y econémica”.

e La zonificacién se propone para los lotes en A8 (A603-35); forma de ocupacion:
(A) Aislada; lote minimo 600,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja
35%, COS total 105%; Uso principal: (RR1) Residencial rural 1.

e La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

e El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 16,32 % del area util de
los lotes, que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba”
entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Por anos de asentamiento y estado de consolidacion las calles, Calle S3H, Calle
OedD, Calle S3J, Pasaje S3I, Calle Oe5A, Calle Oe5E, Pasaje Oe5D del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro mejoras del Barrio “Nueva Esperanza de Guayllabamba” se reconocen
y pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.
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* Los lotes No. 91 y 92 se encuentran asentados sobre quebrada rellena, por lo que
deberan cumplir con lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

¢ De acuerdo al Oficio STHV — DMGR - 4257, de fecha 10 de agosto de 2017,
emitido por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda en el cual se determina
que el “predio N° 5788558 tiene AFECTACION PARCIAL con la Via
PANAMERICANA NORTE". Esta afectacion corresponde al derecho de via
correspondiente a la Panamericana Norte.

* Seguln la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 210-AT-
DMGR-2017 de fecha 01 de diciembre 2017, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la
Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los
lotes del 01 al 66 y Riesgo Alto Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a
movimientos de remocién en masa principalmente de tipo flujos de lodo y
escombros y caida de rocas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nueva
Esperanza de Guaylfabamba” de la Parroquia Guayllabamba presenta
condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla
geologica).

» Riesgo por fenomenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que
esta expuesto el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia
Guayllabamba, asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida
piroclastos (material sdlido de tamario ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se
presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a
garantizar la reduccion def riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas comao:
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> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros
de contencién, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas
de construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Debido a la exposicion que mantiene el barrio evaluado a posibles flujos de
lodo/escombros o caida de rocas desde la parte alta del cerro (asociados a
precipitaciones extraordinarias o a sismos de alta magnitud e intensidad),
especiaimente los lotes 67 a 89 debido a su cercania con la fadera, se
recomienda que se realice un estudio geolégico especifico que evalue las
condiciones particulares de amenaza en la parte alta del cerro, considerando
los factores detonantes mencionados anteriormente (precipitaciones y sismos),
incluyendo volumenes potenciales de los movimientos en masa que podrian
ocurrir y la superficie que podria ser afectada en la parte baja donde se
encuentra “Nueva Esperanza de Guayllabamba”. Este estudio también debera
proporcionar las posibles medidas de mitigacion y sus costos referenciales para
reducir el riesgo ante esta(s) amenaza(s).

» El estudio geologico solicitado en el parrafo anterior, y la propuesta de medidas
de mitigacién, debera ser contratado por la comunidad del AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba” una vez que haya concluido el proceso de
regularizacion y escrituracion. No obstante, es muy importante aclarar que los
resultados proporcionados por este estudio podrian modificar la calificacion del
riesgo determinada en este informe técnico.

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se realice mantenimiento
frecuente del canal de conduccion de agua ubicado en la parte posterior de los
lotes 67 a 85.

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre [as
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edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidd especifica
que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, se debera contratar un estudio geotécnico del
suelo para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las
futuras viviendas segtin la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”,
las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demas edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un
diserio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
. contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e [la municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e [as afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra
medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion
como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger
vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

. Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a fa Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
Adicionalmente EI COQOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

s En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDQOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
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normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e [a Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” lo descrito en el presente
informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas”.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad Especial
Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “NUEVA ESPERANZA

DE GUAYLLABAMBA?”, para su aprobacion o modificaciéon segln corresponda.

Atentamente,

L 2l

//ﬁwze@ /

Lcda-Mariz’ José Cruz
#

COORDINADORA UERB - AZCA

NOMBRE

FECHA

Luis Villamil Loor

ERAHD QFOR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO

11/12/2017

—

Dr. Daniel Cano

ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL

1111272017

Arq. Mauricio Velasco

el Lt RESPONSABLE TECNICO

11/12/2017
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Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017-1273
D.M. Quito, 01 de diciembre de 2017

Asunto: Atencidn Oficio No UERB-857-2017
Ticket # 2017-087678

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio N2 UERB-857-2017 ingresado con ticket 2017-087678 de fecha 16 de
junio de 2017, donde se solicita la emision del informe técnico de evaluacién de riesgos para
el AHHYC denominado “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba,
conformado por el macrolote con No. Predial 5788558 y Clave Catastral No 14326-01-015.

Al respecto envio a usted el informe técnico N2 210-AT-DMGR-2017 que contiene las

observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente, AN B
T - r
isti i era Segurinny 98 ;*'";* /
DIREC ETROPOLITANO DE GEST]ON DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGUR[DAD Y GGBERNABIL]DAD—MDMQ
RESPONSABLE NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. J. Ordénez DMGR - AT =
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko DMGR - AD 7
FECHA Diciembre - 01 - 2017 /

Adj. Lo indicado
CC: Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo DMGR

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD



ALCALDIA
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 31/10/2017

o

S el

X: 793632; Y: 9993621

“NUEVA ESPERANZA DE

Eugenio Espejo Guayllabamba

Z: 2153 msnm aprox. GUAYLLABAMBA"
ey 33 : Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio) ;
Regular
. Iregular
Panamericana Norte y cale /N OF. No.UERB-857-2017 2017-087678
En proceso de &%
regularizacion

Propietario: Asentamiento humanc de hecho y consolidado
"NUEVA ESPERANZA DE GUAYLLABAMBA""
Clave catastral : 1432601015
Numero predial: 5788558

EdificocioT_es

2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA )
ftem N B _ Descripcién
Sran 92 fc?tes, de AHHYC 'I‘Nuevu Esperanza de Guayllabamba" con un drea total de 58820 m?
segun plano topogrdfico
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afic 2014, el drea de Uso Vigente es de tipo
i P.Ecol/Conser.Patri.Nat 100%.
El barrio donde estd asentado se localiza dentro de la parroquia Calderdn. Bl drea evaluada
estd ubicada entre las cotas 2130 m.s.n.m. vy los 2175 m.s.n.m., con una diferencia altitudinal
) de 45 metros. El terreno presenta cuatro tipos de superficie: superficie planas a casi planas
Relieve % una ladera ondulada con suave pendiente un é0%, una moderada pendiente 31%, y
fuerte pendiente 2% en general la zona de estudio va de un rango desde el 5% a 50% o de
2 a 35 grados en su superficie.
Hume de 465 edificaciones; 36 lotes edificados (40% de consolidacion)

Tipos edifj:acién :
Casa/edifidio de
departamentos/Med
iagua [Construccion
Informal)/Otro
lespecilicar)

Al fratarse de una inspeccion visual, es decir no se reglizé ninguna prueba de fipo
exploratorio ni de remocion de materiales, sino de la evaluacidon de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo cudl, respecto a algunes de los elementos estructurales y
no esfructurales, asi como de los materiales de construccion no pudieren ser identificados.

Denfro del drea en andlisis se observaron estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, construidas con sistemas de muros portantes de
blogque (blogue trabado) fijado con mortero (arenqt, cemento, agua), cubierta con
correas de madera que soportan planchas de fibfocemento, sujetas con permos y
presionadas empiricamente con neumaticos.

2. Edificaciones de una planta, construidas con sistemas de muros portantes de
bloque (bloque trabado) fijade con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera que soporfan planchas de fibrocemento, estas edificaiocnes
presentan falta de mantenimiento, deterioro de la cubierta y muros portantes.

3. Edificaciones de una planta, constituidas con columnas de hormigdn armacdo,
mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera y planchas de zinc sujetas con pernos.

4. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de pérticos (vigas,
columnas) de hormigén armado, losa de hormigdn armado y mamposteria de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), sobre la losa se visualizd
parcialmente columnas de hormigdn armado y mamposteria de blogue fijado con
mortero.

[ L.T. 210; Eugenio Espejo, Guayllbamba, Nueva Esperanza
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5. Edificaciones de una y dos plantas conformadas con sistemas de pérticos (vigas,
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de

bloque fijado con mortero (arena, cemento, aguay.

6. Edificacién de dos plantas, que consta con sistemas de porticos (vigas, columnas)
de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de blogue fijado
con mortero, se visualizd porosidad del hormigdn, inadecuado recubrimienfo en
las columnas identificandose el acero de refuerzo afectado (oxidado).

7. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pérticos de hormigén
armado, mamposteria de blogue fijado con mortero, la primera planta consta con
una losa de hormigon armado y la segunda plata esta formada con correas de
madera y planchas de zinc.

En el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba" se identificd también cerramientos
conformados con columnas de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado con
morfero (arena, cemenfo, aguaq).

Muro de proteccion conformado con columnas de hormigén armado y mamposteria de
piedra fijado con mortero (arena, cemento, agua).

predominantes de
la edificacion

estructural)

Estado de |lg | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 70 20 10
Ksiteriates Piso-entrepiso (sistema Paletiat Cubierta

Sistema de porticos de
(columnas, vigas) y losas de
hormigén armado.

Sistemas de muros portantes
de blogue.

Mamposteria de bloque

fijado con mortero (arena,

cemento, agua).

Losa de hormigdn armado,

cubierta con comeas de
madera y planchas de
fiborocemento/planchas de
zinc fijadas con pemos y
presionadas empiricamente
con neumaticos.

Uso edificacién

(vivienda, comercio, Vivienda.
industria, educacion)

1 i Energia Agua i o A
Existencia de : g g Alcantarillado Alcantu.nllqdo Telefonia fija
servicios  bésicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si Si | Si Si
Otro tipo de | Todaslas calles del barrio son adoguinadas a excepcion de un tramo de la calle que colinda
informacion fisica | conellote 85 que se encueniran sin obras para el manejo de escorrentias, es de fierra firme.
relevante

&

3.1

Listado d enios

A

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metfropolitana de Gestidon de Riesgos se han registrado

casos dentro de un didmetro de 500 metros

Guayllabamba'.

del AHHYC “Nueva Esperanza de

EVENTO ANO ' SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento 2014 Panamericana Norte Barrio nueva esperanza 305m
izﬁrssomlen‘ro de 2014 Panamericana Norte Barrio nueva esperanza 412m

4.1

i o
Amenazas Geologicas

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

I L.T. 210; Eugenio Espejo, Guayllbamba, Nueva Esperanza
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Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intfensas y sismos.

El AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la parroquia Guayllabamba
estd ubicado regionalmente en una depresion natural donde ha predominado
ambientes sedimentarios (fluvidtiles y lacustres), pero que simulfdneamente
coexistid con periodos de alta actividad volcdnica y tecténica que produjo
potentes caidas pirocldsticas (ceniza, lapilli), flujos de lodo/escombros (lahares),
macrodeslizamientos de edificios volcdnicos (avalanchas), y deslizamientos de
elevaciones circundantes.

Localmente, el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” estd ubicado al pie
de las estribaciones nortenas de una elevacion cuya altura se aproxima a 150
metros que litoldgicamente se compone por un potente depdsito de brecha
volcanica (avalancha de escombros) a la base de la secuencia, cubierto por
estratos de arenas y limos intercalados con capas de cenizas v lapilli de pémez, vy
finaimente al tope de la secuencia estratigrdfica se observd a la Formacién
Cangahua. Por su naturaleza, el material rocoso predominante en el depdsito de
avalancha volcanica se encuentra muy fracturado y estd sostenido por material
mas fino (arena y limo), lo cual aporta para que sea muy susceptible a generar
movimientos en masa (caida de rocas); adicionalmente, el material queconforma
la cobertura volcano-sedimentaria se presenta poco compactada, y es facimente
erocsionable. Otro rasgo morfologico importante consiste en que, desde la
ubicacion donde estd "Nueva Esperanza de Guayllabamba®, el terreno tiene un
relieve levemente ondulado a lo largo de ~600 metros hacia el Noreste, lo cual
resalta en la planicie circundante, Esto sugiere que se trataria del depdsito de un
deslizamiento antiguo que se originé en la ladera Norte del cerro colindante con el
AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”. Esta ladera tiene pendientes altas
entre 65 y 70 % (33°-35°) y se observa una fuerte erosion superficial (carcavas)
ocasionada por la accidn de las precipitaciones.

Al tratarse de un terreno ondulado, el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”
fiene pendientes variables, en el exiremo suroeste se identificaron pendientes de
hasta ~12°, mienfras que en el extremo noreste las pendientes son incipientes; por
esta razén no se realizaron cortes en el terreno (desbanques de tierra) para fines
constructivos. Adicionalmente, este asentamiento humano esta urbanizado y con
alta consolidacion, porlo que cuenta con todos los servicios bdsicos, especialmente
infraestructura para manejo y control de escorrentia pluvial.

Segln lo descrito anteriormente, se define que existe Alla_Amenaza por
Movimientos en Masa para el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”,
especialmente para la franja de lotes 67 a 89 debido a su cercania y exposicon
respecto ala ladera.

Descripcion de la amenaza por sismos

El ferritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotfos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio
contfinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMaQ. Este sisterna de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

[ 1.1. 210; Eugenio Espejo, Guayllbamba, Nueva Esperanza | Pagina 3de 14 |
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Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluaciéon de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al.,, 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6.4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultnea de todos los segmentfos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademads, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabifidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos);, sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depositos
aluviales, rellenos de guebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayaores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

Respecto a sesta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmésfera durante una erupcidon explosiva) es el fendmeno volcanico .
gue podria ocasionar diferentes niveles de impactos en fodo el DMQ, donde la zona

con mayor afectacion dependera del volcan que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracion e infensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccidon y velocidad del viento a dicha

dltura y la distancia de la poblaciéon expuesta al volcan.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los ceniros volcanicos Guagua
Pichincha y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamente activo y potenciamente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcéan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 30,0
km al Suroccidente del asentamiento “San José de Dona Ana” y fiene una alfitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mdas activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en mulfiples ocasiones (1566, 1575, 15882, 1660,
1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. .
La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segln
los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor,

Volcén Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crater estd a
" 17,0 km_al Oeste-Noroeste del asentamiento “San José de Dona Ana” y su cumbre
gled‘ﬁ’zo los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este cenifro volcanico no tiene Ia
fipica forma cénica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que
ocurrieron hace aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a
magmas muy Viscosos de composicidn quimica “dacitica” (publicaciones
cientificas del Instituto Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior
al citado ocurrié alrededor de 6.000 anos antes del presente, por o que se puede
concluir que la recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero
la magnitud de las erupciones es muy alta.

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcén Reventador causé una

afectacién importante por caida de ceniza en 2002 en el DM&, sin embargo un

escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
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aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES j

| 5.1 Elementos expuestos I

Debido a la cercania del sector barrial evaluado con una ladera donde ocurrid un
deslizamiento importante en el pasado geoldgico, y aunque toda la zona de
Guayllabamba se caracteriza por presentar bajos niveles de precipitaciones, existe
la posibilidad que en el futuro ocurra alguna precipitacién extraordinaria de gran
infensidad gue podria provocar erosion y arrastre/caida de material sdlido (rocas,
escombros) desde la parte alta de la ladera hacia el asentamiento “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”, La franja conformada por los lotes 67 hasta 89 estarian
mayormente expuestos a movimientos en masa. Se observé gue el lote 83 tiene un
cerramiento con columnas de hormigdn armado y mamposteria de blogue de ~2,0
. metros de altura ubicado sobre la losa (cubierta) de la vivienda, en su parte posterior,

presumiblemente con el fin de proteger la construccion (una planta) ante posibles
impactos por caida de rocas desde la parte alta del cerro.

Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en el DMQ.

De la misma manerq, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante una
potfencial erupcion volcdnica, y consecuente caida de ceniza, de alguno de los
centros eruptivos activos o potencialmente activos.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: De acuerdo a la inspeccion técnica se determiné lo siguiente:

e Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, se determind en el AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba una vulnerabilidad fisica moderada para las

. edificaciones ubicadas en los lotes del 01 al 66 y una vulnerabilidad fisica alta

para las edificaciones que se encuentran en los lotes del 67 al 83.

e Por eventos sismicos: Analizando el sisterma estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de enfrepisos, nimero de pisos, ano de construccién, estade de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada Ia
estructura; se establecié que las edificaciones mencionadas en los numerales
4, 5 del item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica moderada, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 6, 7,
una vulnerabilidad fisica alta.

» Por evenfos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, sistema estructural, y
estado de conservacion; las edificaciones indicadas en el numeral 6 del item
Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
baja. las edificaciones de los literales 4, 5, 7, una vulnerabilidad fisica
moderada; y, los item 1, 2, 3, una vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es adoquinada y de suelo
natural afirmada, no cuenta con sistemas de conduccién de aguas lluvias, por lo que
se considera una vulnerabilidad moderada.
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L5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica [

El AHHYC a regularizar “Nueva Esperanza de Guayllabamba” estd urbanizado y
cuenta con todos los servicios basicos; la densidad poblacional es baja pero presenta
un alto procentaje de consolidacién y sus residentes perciben ingresos econémicos
bajos a moderados.

Se considera que la vulnerabilidad socio-econdmica es Moderada en el AHHYC
"Nueva Esperanza de Guayllabamba”.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia Guayllabamba, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

. ii’iesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” .
en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes del 01 al 66 v

Riesgo Alto Mitigable para los predios del 67 al 89 frente a movimientos de remocién
en masa principalmente de tipo flujos de lodo y escombros y caida de rocas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nueva Esperanza
de Guayllabamba“ de la Parroquia Guayllabamba presenta condiciones de
Riesgo Alfe Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de
suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

» Riesgo por fenédmenos volcanicos: ¢l principal fenédmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba” de la Parroquia
Guayllabamba, asi como la regidn norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos
(material sdlido de tamano ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo

Mitigable..

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible contfinuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, ya que siguiendo |as .
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis,

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en case que dicho riesgo
se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estiucturales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
parficipativos.
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» Acciones Activas: Promueve interaccidn activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidon y capacitacién, informacion  publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7

RECOMENDACIONES : o

La Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la cdlificacion de riesgo
redlizada en esfe informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacidn futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Debido a la exposicion que mantiene el barrio evaluado a posibles flujos de
lodo/escombros o caida de rocas desde la parte alfa del cerro (asociados a
precipitaciones exfraordinarias o a sismos de alta magnifud e intensidad),
especiamente los lotes 67 a 89 debido a su cercania con la ladera, se recomienda que
se redlice un estudio geoldgico especifice que evalle las condiciones particulares de
amenaza en la parte alta del cerro, considerando los factores detonantes
mencionados anteriormente (precipitaciones y sismos), incluyendo volimenes
potenciales de los movimientos en masa que podrian ocurrir y la superficie que podria
ser afectada en la parte bgja donde se encuentra "Nueva Esperanza de
Guayllabamba”, Este estudio también deberd proporcionar las posibles medidas de
mitigacion y sus costos referenciales para reducir el riesgo ante esta(s) amenaza(ls).

El estudio geclogico solicitado en el parrafo anterior, vy la propuesta de medidas de
mitigacioén, deberd ser contratado por la comunidad del AHHYC “Nueva Esperanza de
Guayllabamba” una vez que haya concluido el proceso de regularizacion y
escrituracion. No obstante, es muy importante aclarar que los resulfados
proporcionados por este estudio podrian modificar la calificacién del riesgo
determinada en este informe técnico. -

Se recomienda gque mediante mingas comunifarias se realice mantenimiento frecuente
del canal de conduccidn de agua ubicado en la parte posterior de los lotes 67 a 85.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidd especifica que deberda constar en sus Informes
de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, se deberd contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disenar vy
construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.,

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”, las
edificaciones en proceso de construccidon, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o
algan tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas vy
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proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion fanfo de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcénico (caida de ceniza):

¢ Las afectaciones gue podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
saber aplicar fécnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados pard
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Replblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular vy .
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos desceniralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus ferritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y Ia
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metfropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

+ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisidon de permisos y control de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Nueva Esperanza de Guayllabamba” lo descrito en el presente informe, especialmente .
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas vy las respectivas
recomendaciones fécnicas.

[ '8 SOPORIES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogréfico |

8.1.1 Cerro colindante con la Av. Panamericana a la enfrada del AHHYC “Nueva
Esperanza de Guayllabamba”,
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Nusva Bsparanza

8.1.2 Tipologias constructivas y servicios bdsicos existentes en el AHHYC “Nueva
. Esperanza de Guayllabamba”.
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8.1.3 Canal par conduccion de agua lluvia en la parte posterior de la franja de lotes (67
- 85) del AHHYC “Nueva Esperanza de Guayllabamba”.
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

* El poligono en verde representa la delimitacion inferida del depdsito geoldgico de un antiguo
deslizamiento
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8.2.4 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |

NOMBRE |  CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA

Soporte para la

Técnico Gestionde | | nspeccién de campo y 24/11/2017

Edison Merino

Riosgas elaboracién del Informe
. Ing. Gedgrafa i £
Gabriela Arellano Analista de Riesgos Elaboracion de mapas 27/11/2017 Cu—]
Days Remachi Ing. Civil Andlisis estructural 27/11/2017

Analista de Riesgos

Luis Alban Ing. Gedlogo Andlisis Geolégico

Analista de Riesgos | Elaboracion de Informe 4201

Ing. Gedlogo

Coordinador Revision del Informe 30/11/2017 -

~
<

Jorge Qrdonez

= ) ; Director i
Christian Rivera DMGR Aprobacién del Informe 01/12/2017
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