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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

228Q
Oficio No.: SG- =~ 88

Quito D.M,, 17 AGO. 2017
Ticket GDOC: 2017-001179

Abogado
Sergio Garnica Ortiz
Presidente de l1a Comision de Uso de Suelo

- Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria a la Ordenanza No. 0098, de 21 de enero de
2016, del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Ciudad Jardin”.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. A 234, de 15 de agosto de 2017, recibido en esta Secretaria el 16 de
agosto del mismo afio, por el cual el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas
Espinel, remite el proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0098, de 21 de
enero de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”; y, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en funcién de la materia, respecto de lo

cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién - .
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos,
considerandos, articulado, detalle de las normas a ser reformadas con la

propuesta.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a las Comisiones de su
Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de
la Resoluciéon de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo méximo de 15 dias, el

conocimiento del mismo en sesidon de la Comisiéon de Uso de Suelo.
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Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como érganos asesores del Cuerpo Edilicio,
y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la oportunidad

técnica, juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

fetario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2017-08-17 %j
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Uso de Suelo

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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) ALCALDIA
Quito, 15 A0, 2017
Oficio No. 0974
Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-001179

De mi consideracidn:

Mediante Oficio No. STHV-DMPFS-4007, de 28 de julio de 2017, el arquitecto Jacobo
Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, remite el proyecto de “Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza 09, de 21 de enero de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Ciudad Jardin” orientada a la integracién de los lotes que conforman las
manzanas S1-M3y §2-M4 y la posterior division, de acuerdo a la propuesta que consta

en el proyecto.

Con estos antecedentes, en ejercicio de la atribucién prevista en los articulos 60,d) y
90 d) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, remito a usted el proyecto de ordenanza a efectos de que sea puesto a
conocimiento de la Comisién Permanente que corresponda, previo a su tratamiento en
el seno del Concejo Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

A

Mauricio Rodas Espinel — — E DocuMENTO‘S
« ALCALDE METROPOLITANO SECRETARIA “Eﬁwo‘;‘sa e —
%PS/ mep GENERAL o

- 16 AGO 2017
QUITO™ """,

—_—'—-—-—‘ g
ALGALD 1A INOWERO DE 0

Adjunto: lo indicado
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Ticket#2017-001179

sobre la reforema a la ordenanza especial 009 del 9 de agosto 2006
impreso por Maria Soledad Guerrero Benavides (maria.guerrerob@quito.gob.ec), 31/07/2017 - 09:32:41

Pr orldad

. -Cola e,
Bloquear -

: ‘Identlﬂcador del

: cliente -
Propletarlo

. ablerto -

. 3 normal
| ALCALDIA METROPOLITANA
bloqueado
17068‘4._81219_6"11 e

mpezantes (Marfa Eugenia Pezantés de
Janon)

04/01/2017 - 15:14:42
+. Coba Segovia Alicia .-

Tiempo
contabilizado

0

b(/‘wﬂ 9. W gﬂﬁ

Informacién del cliente

\. 0% 0K

Nombre: FABIAN ALEXANDER
Apellido: ANDRADE NARVAEZ
Identificador de faandrade@hotmail.sc
usuario:
Correo: faandrade@hotmail.sc
Teléfono: 2221044 ' 74.. - pQ 8 é[
Articulo #7
De: "Carlos Roberto Tamayo Maldonado" <carlosr.tamayo@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!
Creado: 28/07/2017 - 14:41:09 por agente
Tipo: nota-interna
Adjunto: 001.jpg (257.7 KBytes)
oficio 4007 para alcalde
Articulo #6
De: "Maria de Lourdes Gonzalez Vasquez" <maria,gonzalez@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!
Creado: 28/07/2017 - 14:28:19 por agente
Tipo: nota-interna

Se pasa para despacho.

Articulo #5

De: "Pablo Vicente Macanchi Romero" <pablo.macanchi@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 28/07/2017 - 14:19:21 por agente

Tipo: nota-interna

Para su revisién y firma

Articulo #4

De: "Carlos Quezada Proafio" <carlos.quezada@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 10/02/2017 - 08:47:14 por agente

Tipo: nota-interna

para su.atenci6n

Articulo #3

De: "Tatiana Paola Salazar Alvarracin <tatiana.salazar@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 10/02/2017 - 08:46:18 por agente

Tipo: nota-interna

para Arq. Pablo Macanchi

Articulo #2
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Ticket#2017-001179

De:
Asunto:
Creado:

Tipo:

"Hugo Roberto Chacén Cobo" <hugo.chacon@quito.gob.ec>
Actualizacién del propletario!
11/01/2017 - 10:30:39 por agente

nota-interna

Para:
Asunto:
Creado:
Tipo:

_reforma a la

"FABIAN ALEXANDER ANDRADE NARVAEZ " <faandrade@hotmail.sc>,
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA::Direccién de Gestion Territorial
sobre la reforema a la ordenanza especial 009 del 9 de agosto 2006

04/01/2017 - 15:14:42 por cliente

teléfono

0 rdennza c1udadJ ard )
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Doctor

Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracidn:

Quito,

128 JuL 200

Oficio STHV-DMPPS-

TERRITORIO

ALCALDIA

Referencia: GDOC-2017-001179

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el proyecto de Ordenanza
denominado “Reformatoria de la Ordenanza No. 0098, de 21 de Enero de 2016, del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”

Adicionalmente, remito:

1.

2. Exposicion de Motivos, y

s

Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Proyecto de ordenanza: Reformatoria de la Ordenanza No. 0098, de 21 de Enero
de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”.

Atentamente;

/ /
)(a.z / v e ";/)
Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

L 4C0%

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: Arg. Pablo Macanchi DMPPS 20.07.2017 Ve 224
Revisado por: Arq. Maria Gonzélez DMPPS 20.07.2017 A=
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

INFORME TECNICO ALCALDIA

PROPUESTA DE ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No.
0098, DE 21 DE ENERO DE 2016, DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL “CIUDAD JARDIN”

El Proyecto Ciudad Jardin es parte del proyecto “El Garrochal” implantado sobre los
predios de la antigua Hacienda Garrochal, localizada en el sur de la ciudad de Quito,
sector Turubamba de la parroquia de Quitumbe. Este proyecto se encuentra actualmente
regulado por la ordenanza metropolitana No. 0098 sancionada el 21 de enero de 2016.

1.- ANTECEDENTES:

1. El 31 de octubre de 2005 se sancioné la ordenanza especial No. 0004, la cual
sustituyé a la ordenanza No. 3470 del proyecto urbanistico “El Garrochal”,
ubicado en la avenida Simén Bolivar, sector Turubamba. Este proyecto estaba
dividido en dos sectores, el primer sector correspondia a la Inmobiliaria Lares
S.A 'y el segundo a la Inmobiliaria Sobrealto.

El primer sector se conformé con 15 manzanas con la siguiente numeracion: 1,
2, 3, 4, 5-a,5-b, 6, 7, 8, 9-a, 9-b, 10, 11, 12 y 13. El segundo sector estaba
conformado por 21 manzanas con la siguiente numeracion: 12-a, 12-b ,12-c, 13-
a, 13-b, 13-c, 13-d, 14-a, 14-b, 15, 16-a, 16-b, 18, 19, 20, 21, 22, 23-a, 23-b, 24-
a, 24-b.

2. El 9 de agosto de 2006 se sancioné la ordenanza especial No. 0009,
modificatoria de la ordenanza especial No. 004, sustitutiva del proyecto
urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba. La cual en su articulo 1 sefiala:
“La presente ordenanza no modifica el ordenamiento urbanistico del predio de
Inmobiliaria Lares, delimitado por la Av. Turubamba, Escalén 3, Av. Padre
Carolo y calle transversal 3, predio que continuard regido por el Proyecto
Urbanistico aprobado mediante Ordenanza Especial sustitutiva No. 004,
sancionada el 31 de octubre de 2005”. Por lo que esta nueva ordenanza se aplico
unicamente sobre el sector de la Inmobiliaria Sobrealto, organizando el proyecto
en 4 sectores, cada uno de los cuales estaba conformado por varias manzanas
con usos de suelo residencial y de equipamiento.

3. El 21 de enero de 2016 se sancion la ordenanza especial No.0098 del proyecto
urbanistico arquitecténico “Ciudad Jardin”, sustitutiva de la ordenanza especial
No. 0009, del proyecto urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba. La cual
en su articulo 1 sefiala: “El proyecto objeto de la presente ordenanza conserva el
mismo trazado vial, 4reas verdes publicas, tamafio y forma de los predios o
manzanas, y usos principales vigentes, estableciendo nuevos requerimientos de
edificabilidad para usos de suelo compatibles en el suelo no construido hasta la
fecha, tomando en consideracién las demandas actuales del tipo de vivienda y
multiplicidad de servicios”.

4. El 4 de enero de 2017, mediante oficio S/N y GDOC 2017-001179, el doctor
Fabian Andrade Narvéez, abogado patrocinador del Ing. Eduardo Crespo Correa,
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en representacion de Ferroinmobiliaria, ingres6 a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, la solicitud de reformatoria de la ordenanza No. 0098, del

21 de enero de 2016.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Las razones para la modificacién de la ordenanza especial No. 0098 sancionada el 21 de
enero de 2016, responden a los argumentos expuestos a continuacion:

1. Tomando en cuenta que con la Ordenanza No. 098, de 21 de enero de 2016, no
se alteré la propiedad, los linderos y superficie de los predios originalmente
fraccionados de conformidad con la ordenanza No. 0004 del 31 de octubre de
2005 y en tal virtud, tanto en el Registro de Propiedad como en el catastro
municipal, los predios que resultaron de la divisién original (2005) se mantienen
inalterados pesar de que el planteamiento urbanistico y las manzanas resultantes
de la ordenanza metropolitana 098 generan una unidad predial que integra a los
predios que conformaban el manzanero constante en la ordenanza metropolitana
04 de 2005, es necesario proceder con la reforma de los linderos y superficie de
los predios originalmente fraccionados, de modo que el proyecto técnico
contenido en los planos del presente Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial reformatorio permita catastrar y registrar los predios de manera
concordante con la estructura, linderos y superficies de las manzanas previstas
en la propuesta de ordenanza reformatoria (ver cuadro 1).

Para este prop0sito es necesario efectuar las siguientes actuaciones:

a) Realizar, en primer lugar, una unificacién de los predios que conforman
las manzanas S1-M3, S1-M4, ubicadas en el sector 1, al occidente de la
via Garrochal 12, la cual divide al sector 1 del sector 2, y S2-M4 ubicada
en el sector 2, al oriente del eje de alta tensidn, segin las
especificaciones técnicas de la Ordenanza No. 098, de 21 de enero de

2016, (ver imagen 1) y;

b) Una vez integrados los predios conforme al literal precedente se requiere
la division longitudinal en sentido norte-sur de los lotes que conforman
las manzanas S1-M4, S1-M5, S1-M6 y S1-M7 todas estas ubicadas en el

sector 1 del proyecto.

2. El eje vial y afectaciones de la Av. Padre Carollo no se encuentran definidas, lo
cual impide contar con un trazado vial definitivo y por ende impide la
planificacién definitiva de los proyectos inmobiliarios a ser desarrollados.

Por circunstancias de demanda habitacional y de capacidad de gestién del
promotor, resulta pertinente desarrollar los proyectos inmobiliarios por etapas,
siendo menester reducir la extension de los predios sobre los que se desarrolla el
proyecto, mediante las subdivisiones programadas en el literal b) del numeral
anterior, para que coincidan con la capacidad de gestion del promotor.



TERRITORIO

ALCALDIA

3.- PROPUESTA REFORMATORIA

La propuesta planeta la integracién de los lotes que conforman las manzanas No. S1-
M3y S2- M4 y la posterior divisién de las manzanas No. S1-M4, S1-M5, S1-M6, S1-
M7, ubicadas en el sector uno tal como se muestra en la imagen 1 y cuadro 1 descritos a
continuacion:

AEADE B T PO
AN WETYIRCY S Y M
TRADE SOTRCR N

ANy

moary

Sector 1: Unificacién
y subdivisién de lotes

ny

Imagen 1 — Ubicacién de las zonas de modificacién
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Cuadro 1: Propuesta de reforma

Regulacién mediante la ordenanza 098 del 21 de ! e
enero de 2016 Propuesta de modificacion
Numero de Actuacién
Sector —— No. predio Integracion Divisién
1247167 -
M3 1300123 = =
1300124 S1-M4A
L 1247157 A S1-M4B
S1 M5 1247158 - zi‘x{zg
M6 1247098 - 21:11:4/123
M7 1247113 . 21_11:44;3
1300184 -
= M - 1247100 & =

3.1.- Integracién predial

Las 4reas y linderos de los lotes sujetos a integracién predial se detallan en el cuadro 2

descrito a continuacion:

Cuadro 2: Areas y linderos de los predios a integrarse

Predio 1 #1247167 Area: 7.700,44
Longitud (m) Lindero
Norte 115,54 Via Garrochal 8
Sur 45,28 Via Garrochal 38
Este 97,63 Via Garrochal 12
QOeste 140,28 Av. Padre Carollo
Predio 2 # 1300123 Area: 3.817,56
Longitud (m) Lindero
Norte 25,16 Via Garrochal 8
Sur 55,86 Via Garrochal 38
Este 65,35 Via Garrochal 12
Oeste 97,63 SIM 3
RESULTADO UNIFICADO S1-M3 (Predio 1 + Predio 2) 11.518,00




SECRETARIA DE

5T — R
ALCALDIA
Predio 3 #1247157 Area: 11.375,35
Longitud (m) Lindero
Via Garrochal 38
49,05
Norte
Sur 110,24 Via Garrochal 30
Este 205,93 SIM4LOTE A
Oeste 228,77 Av. Padre Carollo
Predio 4 #1300124 Area: 761,65
Longitud (m) Lindero
Norte 55,39 Via Garrochal 38
Sur 39,04 S2M4
Este 18,13 Via Garrochal 12
Oeste 22,88 S1M1
RESULTADO UNIFICADO S1-M4 (Predio 3 +Predio 4) 12.137,00
Predio 5 #1247100 Area: 10424,58
Longitud (m) Lindero
Norte 85,05 Via Garrochal 30
Sur 86,5 Via Garrochal 31
Este 124,32 SIM 5 LOTE A
Oeste 122,82 Av. Padre Carollo
Predio 6 #1300184 Area: | 1.419,42
Longitud (m) Lindero
Norte 22,53 Via Garrochal 8
Sur 53,67 S2M4
Este 36,85 S2M4
Oeste 38,77 SIM 6 LOTE B
RESULTADO UNIFICADO S2-M4 (Predio 5+ Predio 6) 11.844,00

3.2.- Divisiéon de manzanas

Posterior a la integracion predial en las manzanas sefialadas en el cuadro 2, se requiere
la divisién de las manzanas de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 3, detallado a

continuacion:

Cuadro 3: Areas y linderos de las manzanas a dividirse

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 | www.quitc.goh.ec

MANZANA S1-M4 A | Area: l 6.598
Longitud (m) Lindero
Norte 58,94 Via Garrochal 38
Sur 58,87 Via Garrochal 30




Este 110,7 Via Garrochal 12
Oeste 113,36 SIM4LOTEB
MANZANA S1-M4 B_| Area: | 5.539
Longitud (m) Lindero
Norte 45,5 Via Garrochal 38
Sur 51,37 Via Garrochal 30
Este 113,36 SIM4LOTE A
Oeste 115,41 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M4 Area 12.137
MANZANA S1-M5A |  Area: 6.468
Longitud (m) Lindero
Norte 58,8 Via Garrochal 30
Sur 58,8 Via Garrochal 31
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 SIM 5 LOTE B
MANZANA S1-M5B | Area: l 6.425
Longitud (m) Lindero
Norte 55,59 Via Garrochal 30
Sur 61,23 Via Garrochal 31
Este 110 SIM 5 LOTE A
Qeste 110,14 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M5 | Area 12.893
MANZANA S1IM6 A Area: I 6.467
Longitud (m) Lindero
Norte 58,8 Via Garrochal 31
Sur 58,8 Via Garrochal 32
Este 109,95 Via Garrochal 12
Oeste 109,95 SIM 6 LOTE B
MANZANA SIM6B | Area: | 6.576
Longitud (m) Lindero
Norte 60,97 Via Garrochal 31
Sur 58,66 Via Garrochal 32
Este 109,95 SIM 6 LOTE A
Oeste 109,95 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M6 | Area 13.043
MANZANA S1M7 A Area: 6.471
Longitud (m) Lindero
Norte 58,86 Via Garrochal 32
Sur 58,86 Via Garrochal 33
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 SIM 7 LOTE B




SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA
MANZANA SIM7B | Area: | 4.615
Longitud (m) Lindero

Norte 49,11 Via Garrochal 32

Sur 33,1 Via Garrochal 33

Este 110 SIM 7 LOTE A
Oeste 111 Av. Padre Carollo

TOTAL MANZANA S1-M7 | Area 11.086

La finalidad de esta divisién es que se pueda desarrollar proyectos por etapas; primero
hacia las vias ya urbanizadas como son la Garrochal 12, y posteriormente sobre el lote
hacia la Av. Padre Carollo. Tal como se muestra en los siguientes graficos:

A% 3
ot o Sl IR TR

RRCHS AT

|
..
]

Imagen 2 — Estado actual de las manzanas en base a la normativa vigente mediante la

ordenanza 098 del 21 de enero de 2016

o
B

AV. PADRE CAROLLO

Imagen 3 — Propuesta de divisién de manzanas

AV. PADRE CAROLLO
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SECRETARIA DE

. [ — e 1 )
3.4.- Trama vial ALCALDIA

Para facilitar la comunicacién y accesos, las calles Garrochal 30 y 31, se prolongan
hacia la Av. Padre Carollo (la calle Garrochal 32 actualmente se prolonga hasta la Av.
Padre Carollo). Estas se mantienen como vias locales tipo B2 y no superan en pendiente
el 18%, permitiendo la circulacién vehicular tanto como peatonal. Estas vias facilitaran
el acceso a los nuevos lotes, ya sea a través de la actual via Garrochal 12, o a través de
la futura Av. Padre Carollo.
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Imagen 4 —Vias propuestas

3.5.- Usos de suelo

Los usos de suelo se mantienen de acuerdo a la ordenanza No. 098 del 21 de enero de
2016. Los lotes sobre la Av. Padre Carollo son de uso Multiple, Residencial y
Comercial, mientras que los lotes sobre la Via Garrochal 12, son de uso Residencial R2.

SIM68B

§
£

" RESIDENCIAL (R2)

. MULTIPLE

Imagen 5- Uso de Suelo
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3.6.- Altura de edificaciéon

Se conserva las alturas de edificacién de acuerdo a la ordenanza No. 098 del 21 de
enero de 2016. Hacia la Av. Padre Carollo la altura es de 4 a 8 pisos; hacia la Via
Garrochal 12, de 4 a 6 pisos de altura.

STM4 A SIM5 A SIM6A STM7 A 3

SIM3

. Edificacién 8 pisos, uso Miltiple . Edificacién 6 pisos, uso residencia 2

Imagen 6- Altura de Edificacion

3.7.- Areas verdes

La subdivision respeta las areas verdes del proyecto urbanistico original, creando un eje
verde continuo en sentido norte — sur, que conecta las manzanas del sector uno.

CRITERIO TECNICO:

De conformidad con los antecedentes, la base legal y la documentacion de la propuesta
para sustentar la reformatoria de la ordenanza No. 0098 de 21 de enero de 2016 del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “CIUDAD JARDIN” remitida a esta
Secretaria, se realiz6 el correspondiente analisis técnico al respecto de la mencionada

solicitud.

Del analisis realizado, esta Secretaria considera que los argumentos presentados por el
promotor sustentan la propuesta de integrar los lotes que conforman las manzanas S1-
M3, S1-M4 y S2-M4, y la posterior divisién de las manzanas No. S1- M4, S1-MS5, S1-
M6, S1-M7, con el fin de facilitar la gestiéon inmobiliaria en el proyecto, accién que no
altera de manera sustancial los componentes del proyecto en base a la ordenanza

vigente.



SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Por lo expuesto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
Favorable para realizar la reforma del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial

“CIUDAD JARDIN” aprobado con Ordenanza No. 0098, de 21 de enero de 2016.

Atentamente;

)(v /

V7

q. Jacobo Herddiza Bolafios
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

c RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

Elaborado por: Arg. Pablo Macanchi DMPPS 25.07.2017 E /A

Revisado por: Arg. Maria Gonzélez DMPPS 25.07.2017 gJNS
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto Ciudad Jardin es parte del proyecto “El Garrochal” implantado sobre los
predios de la antigua Hacienda Garrochal, localizada en el sur de la ciudad de Quito, sector
Turubamba de la parroquia de Quitumbe. Este proyecto se encuentra actualmente regulado
por la ordenanza metropolitana No. 0098 sancionada el 21 de enero de 2016.

En el afio 2005 se realizaron ajustes al proyecto, que se aprobaron mediante la Ordenanza
Sustitutiva No. 004 sancionada el 31 de agosto de 2005.

En ¢l afio 2006 se aprob6 la Ordenanza Especial No. 009, modificatoria del Proyecto
Urbanistico denominado “El Garrochal” y sobre la cual se desarrollé en obra fisica el

proyecto.

Mediante Ordenanza No. 0098, sancionada el 21 de enero del 2016, se aprobé el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico “Ciudad Jardin”, sustitutiva de la Ordenanza Especial
No. 009, planteando algunos ajustes al proyecto anterior, sin cambiar su estructura

urbanistica en su mayoria ya ejecutada.

En el afio 2016, el promotor del proyecto presenté una propuesta modificatoria a la
Ordenanza No. 0098, sefialando que por circunstancias de demanda habitacional y la
capacidad de gestién del promotor, resulta necesario desarrollar los proyectos inmobiliarios
por etapas, por lo que se requiere reducir la extensién de los lotes sobre los que se desarrolla
el proyecto, para que coincidan con las etapas programadas.

Debido a las regulaciones vigentes y, en particular, la Ley de Propiedad Horizontal, obligan
al promotor a generar cargas legales y costos transaccionales originados en cualquier
variacién en el proyecto, que suponen obsticulos relevantes en la atencién oportuna de
demanda habitacional y dificultades en la capacidad de gestién del promotor para ajustar las
variaciones operadas en todos los documentos legales precedentes.

Por lo que es necesario realizar las siguientes actuaciones:

a) En primer lugar, realizar una unificacién de los predios que conforman las
manzanas S1-M3, S1-M4, ubicadas en el sector 1, al occidente de la via Garrochal
12, la cual divide al sector 1 del sector 2, y S2-M4 ubicada en el sector 2, al oriente
del ¢je de alta tensién, segiin las especificaciones técnicas de la Ordenanza No. 098,
de 21 de enero de 2016, (ver imagen 1) y

b) Una vez integrados los predios conforme al literal precedente se requiere la divisién
longitudinal en sentido norte-sur de los lotes que conforman las manzanas S1-M4,
S1-M5, S1-M6 y S1-M7 todas estas ubicadas en el sector 1 del proyecto.

A0



En lo referente a la trama vial se requiere la extensién de las vias Garrochal 30 y Garrochal
31 desde la via Garrochal 12 hasta la Av. Padre Carollo, con la finalidad de asegurar el
acceso vehicular a los conjuntos habitacionales y definir la continuidad de la trama vial.

Cabe senalar que los otros lotes que conforman el proyecto asi como su trama vial, no

presentan ninguna modificacién.

Finalmente, la Administracién Municipal consecuente con el espiritu social con que
expidieron las Ordenanzas anteriores y coherente con la politica No. 5 a escala local del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), la cual enuncia
“Incremento de la calidad de vida de los ciudadanos del DMQ a través de la mejora de
calidad ambiental del paisaje urbano, de la vivienda deficitaria y la implementacién de
medidas que regeneren la construccién edificatoria y del espacio piblico”, concuerda con el
grupo promotor en presentar la propuesta de ordenanza reformatoria que, alineada a la
planificacién territorial y a la promocién inmobiliaria, pueda mantener una oferta de
vivienda que incluya en lo posible, el apoyo financiero del sistema de incentivos a la

vivienda social.



Proyecto de Ordenanza reformatoria a la Ordenanza
No. 0098, de 21 de enero de 2016

PROYECTO, URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
«CIUDAD JARDIN»
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Proyecto de Ordenanza reformatoria a la Ordenanza niimero 0098, de 21 de enero de 2016 | 2017

ORDENANZA No. [...]
El Concejo Metropolitano de Quito

Vistos, los informes [...] de la Comisién de Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

mediante Ordenanza No. 98, de 21 de enero de 2016, se sustituyé la Ordenanza
Especial No. 0009, de agosto de 2006, con el objeto de regular el Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial «Ciudad Jardin», ubicado en los predios de
la ex hacienda denominada <«El Garrochal», predio «Sobrealto», sector
Turubamba, Distrito Metropolitano de Quito «Ordenanza de Ciudad Jardin».

de conformidad con el articulo 2 de la Ordenanza de Ciudad Jardin, «[s]i por
circunstancias propias de la demanda habitacional y de la capacidad de gestién
del promotor resulte necesario desarrollar una manzana en porciones o etapas, el
promotor deberd plantear el proyecto por etapas de construccién sobre la base
del disefio integral propuesto, de acuerdo a la regulacién vigente y la Ley de

Propiedad Horizontal».

precisamente las regulaciones vigentes y, en particular, la Ley de Propiedad
Horizontal, obligan al promotor a generar cargas legales y costos transaccionales
originados en cualquier variacién en el proyecto, que suponen obsticulos
relevantes en la atencién oportuna de demanda habitacional y dificultades en la
capacidad de gestién del promotor para ajustar las variaciones operadas en todos
los documentos legales precedentes.

el promotor ha solicitado reformar la Ordenanza de Ciudad Jardin con el
propésito de reducir la extensién de los predios sobre los que se desarrolla el
proyecto de modo que las etapas programadas coincidan con los predios
involucrados.

un proyecto urbanistico arquitecténico especial se desarrolla en concertacién con
la Municipalidad, de conformidad con el articulo 26 de la Ordenanza

Meropolitana No. 172, reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 432,
que establece el Régimen Administrativo del Suelo del Distrito Metropolitano.

la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido informe técnico

favorable, mediante oficio [...]

la Procuradurfa Metropolitana ha emitido informe juridico favorable mediante

oficio [...]
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En ¢jercicio de sus atribuciones previstas en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 d
ela Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57, literales a y x del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 26 de la
Ordenanza Metropolitana 172.

EXPIDE LA
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 0098, DE 21
DE ENERO DE 2016, DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL «CIUDAD JARDIN»

Articulo 1.-  Tamafio y forma de los predios o manzanas

1. En el articulo 1 de la Ordenanza de Ciudad Jardin, luego de la frase «tamafio y forma
de los predios y manzanas» agrégase la frase «a excepcién de las variaciones establecidas
en el Cuadro 1: Predios, linderos y superficie que se agrega a esta Ordenanza»

2. Luego del articulo 2 de la Ordenanza de Ciudad Jardin, agrégase uno con el siguiente

tenor:

«Articulo 2 (bis).- Identificacién, linderos y extensién de los
predios del proyecto.- La identificacién, linderos y extensién de
cada uno de los predios que integran el proyecto sern los que
constan en el Cuadro 1: Predios, linderos y superficie que forma
parte integrante de esta Ordenanza».
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3. Apruébase la unificacién de los predios y las manzanas de propiedad del promotor
que integran el proyecto, en los predios cuya identificacién, linderos y extensién
constan en el Cuadro 1: Predios, linderos y superficie que se agrega a esta Ordenanza

como parte integrante, en el Anexo 1.

4, Apruébase el fraccionamiento de los predios y las manzanas de propiedad del
promotor que integran el proyecto, en los predios cuya identificacién, linderos y
extensién constan en el Cuadro 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies en el

Anexo 2.

5. Catstrese las variaciones practicadas en los predios de propiedad del promotor vy,
una vez protocolizada la presente Ordenanza, inscribase y/o marginese en el Registro de
la Propiedad dejando constancia en la historia de dominio de los fraccionamientos

autorizados.

Articulo 2.-  Edificabilidad de manzanas de uso residencial y madltiple

1.  Sustitdyase en el articulo 14 de la Ordenanza de Ciudad Jardin el cuadro signado
con el nimero 1 «Edificabilidad de manzanas de uso residencial y mdltiple», por el
«Cuadro 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y multiple» que se agrega a
esta Ordenanza como Anexo 3.

2. La restructuracién sobre los predios de propiedad del promotor que se dispone
mediante esta Ordenanza, se limita a la nomenclatura, extensién y linderos, por lo que
los coeficientes e indices previstos en el cuadro original atribuidos por sector y manzana
permanecen inalterados en el «Cuadro 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial
y miltiple», sin perjuicio de que dichos coeficientes e indices serdn aplicados a los
predios resultantes del fraccionamiento de sus manzanas originales.

3. El cuadro signado con el nimero 2 del articulo 14 de la Ordenanza de Ciudad

Jardin, renumérase y asignase el ordinal 4.

Articulo 3.- Planos

1.  Sustitdyese los planos adjuntos a la Ordenanza de Ciudad Jardin, previstos en el
segundo inciso del articulo 22, por aquellos que constan en el Anexo 4 de esta

Ordenanza.

2. Los planos que sustituyen a los iniciales de la Ordenanza de Ciudad Jardin
tinicamente reflejan las unificaciones y fraccionamientos autorizados en la presente
Ordenanza a los predios de propiedad del promotor.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de
2017.
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Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de

xxxx de 2016.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de

Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO




ANEXO 1: Unificacion de predios, linderos y superficies

Cuadro 1: Unificacion de predios, linderos y superficies

Predio 1 #1247167 Area: 7700,44
Longitud (m) Colinda
Norte 115,54 Via Garrochal 8
Sur 45,28 Via Garrochal 38
Este 97,63 Via Garrochal 12
QOeste 140,28 Av. Padre Carollo
Predio 2 # 1300123 Area: 3.817,56
Longitud (m) Colinda
Norte 25,16 Via Garrochal 8
Sur 55,86 Via Garrochal 38
Este 65,35 Via Garrochal 12
Qeste 97,63 SIM 3
RESULTADO UNIFICADO S1M3 (Predio 1 + Predio 2) 11.518,00
Predio 3 #1247157 Area: 11.375,35
Longitud (m) Colinda
Norte 49,05 Via Garrochal 38
Sur 110,24 Via Garrochal 30
Este 205,93 SIM 4 LOTE A
Oeste 228,77 Av. Padre Carollo
Predio 4 #1300124 Area: 761,65
Longitud (m) Colinda
Norte 55,39 Via Garrochal 38
Sur 39,04 S2M4
Este 18,13 Via Garrochal 12
Oeste 22,88 SIM1
RESULTADO UNIFICADO S1M4 (Predio 3 +Predio 4) 12.137,00
Predio 5 #1247100 Area: 10424,58
Longitud (m) Colinda
Norte 85,05 Via Garrochal 30
Sur 86,5 Via Garrochal 31
Este 124,32 SIMS5LOTE A
Oeste 122,82 Av. Padre Carollo
Predio 6 #1300184 Area: 1.419,42
Longitud (m) Colinda
Norte 22,53 Via Garrochal 8
Sur 53,67 S2M4
Este 36,85 S2M4
Oeste 38,77 SIM 6 LOTE B
RESULTADO UNIFICADO S2M4 (Predio 5+ Predio 6) 11.844,00
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ANEXO 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies

Cuadro 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies

MANZANA SIM4 Area 12137
MANZANA S1M4 A Area: 6598

Longitud (m) Colinda
Norte 58,94 Via Garrochal 38
Sur 58,87 Via Garrochal 30
Este 110,7 Via Garrochal 12
Oeste 113,36 SIM 4 LOTE B
MANZANA S1M4 B Area: 5539

Longitud (m) Colinda
Norte 45,5 Via Garrochal 38
Sur 51,37 Via Garrochal 30
Este 113,36 SIM41LOTE A
Oeste 115,41 Av. Padre Carollo
MANZANA SIM5 Area 12893
MANZANA S1M5 A Area: 6468

Longitud (m) Colinda
Norte 58,8 Via Garrochal 30
Sur 58,8 Via Garrochal 31
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 SIM 5 LOTE B
MANZANA S1M5 B Area: 6425

Longitud (m) Colinda
Norte 55,59 Via Garrochal 30
Sur 61,23 Via Garrochal 31
Este 110 SIM5LOTE A
Oeste 110,14 Av. Padre Carollo
MANZANA UNIFICADA SIM6 Area 13043
MANZANA S1IM6 A Area: 6467

Longitud (m) Colinda
Norte 58,8 Via Garrochal 31
Sur 58,8 Via Garrochal 32
Este 109,95 Via Garrochal 12
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Oeste 109,95 SIM 6 LOTE B
MANZANA S1M6 B Area: 6576

Longitud (m) Colinda
Norte 60,97 Via Garrochal 31
Sur 58,66 Via Garrochal 32
Este 109,95 SIM6LOTE A
Oeste 109,95 Av. Padre Carollo
MANZANA UNIFICADA SIM7 Area 11086
MANZANA S1IM7 A Area: 6471

Longitud (m) Colinda
Norte 58,86 Via Garrochal 32
Sur 58,86 Via Garrochal 33
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 SIM7LOTE B
MANZANA SIM7 B Area: 4615

Longitud (m) Colinda
Norte 49,11 Via Garrochal 32
Sur 33,1 Via Garrochal 33
Este 110 SIM7LOTE A

Oeste

111

Av. Padre Carollo




ANEXO 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y multiple

Cuadro 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y multiple

EDIFICABILIDAD SECTOR 1

pIvISIoN | AREA UTIL | cos | E@ficabilidad | oo | pysenbilidad | Edificabilidad | VVMERO
SECTOR | MANZANA DE MANZANAS | PB en ;al;z:ta TOTAL total total manzana P]?S‘g S
e m2 % m2 % m2 m2 #
siM1 | siM1 7035 | 45% 3166 20% | g g0s laogs | 4hasta6
siM2 | sim2 3750 | 45% 1688 20% | 10105 lo1ps | 4hasta6
SIM3 | SIM3A | 11518 | 44% 5068 26% | o6 031 S
e | SMeA 6598 | 45% 2969 160% | 1055y 4 hasta 6
S1M4 B 5539 | 50% - 360% | 10040 30497 | 4 hasta 8
§ s SIMS5 A 6468 | 45% i 160% | 10340 4 hasta 6
S SIM5 B 6425 | 45% 2501 360% | s 150 B wrmnE
e SIM6 A 6467 | 45% 2010 160% | 10au7 4 hasta 6
SIM6 B 6576 | 45% 2950 360% |y B 1 heead
- SIM7 A 6471 | 45% b 160% | 1034 4 hasta 6
SIM7 B 4615 | 45% - 3% | 4 san BT | aein g
SUB TOTAL 71.462,00 | 45% | 32.320,50 |254,6% | 178.038 178.038
EDIFICABILIDAD SECTOR 2
AREAUTIL | cos pp | Edificabilidad | COS | Edficabilidad | NUMERO
PR S— MANZANAS en Planta Baja |  TOTAL total DE PISOS
m2 % m2 % m2 #
s2M1 8.800 gk 3520 200% 17.600
g s2M2 8.800 i 3520 200% 17600 |pas ﬁBnye
§ S2M3 6.801 Aol 2720 £ 13.602 C“;{I\%E)IIS{%I?E
” S2M4 11.844 4% 4738 - 23.688 “oery
S2M5 8.800 A 3520 0% 17.600




0, 0,
S2M6 8.800 Al 3520 200 17.600
S2M7 0 o
Construida 8.800 37% 3256 194% 17.057
0, 0,
S2M8 8.800 e 3520 2% 17.600
S2M9 G ;
Construida 8.800 T4 3256 1992 16.678
S2M10 G G
Construida 10211 3% 3778 Ioce 15.827
0, 0,
S2M11 10.219 i 4088 200% 20.438
0, 0,
S2M12 8.800 0% 3520 200% 17.600
SUB TOTAL 109475,00 3% 42956 195% 212.890
EDIFICABILIDAD SECTOR 3
S3M1 15.802 40% 6320,8 | 200% 31.604 4 hasta 6
" S3M2 13.086 40% 52344 | 200% 26.172 | 4hasta6
§ S3M3 11.956 40% 4782 | 160% 19.130 | 4hasta6
= S3M4 14.884 40% 5954 | 160% 23.814 | 4hasta6
%
SUB TOTAL 55728 40% Ty P —
EDIFICABILIDAD SECTOR 4
S4M1 12.519 37% 4632,03 164% 20.531 2 hasta 4
S4M3 11.185 41% 458585 | 164% 18.343 2 hasta 4
SaM4 10.222 41% 4191,02 | 164% 16.764 2 hasta 4
SAMS 7.415 41% 3040,15 | 164% 12.161 2 hasta 4
g SAM6 7.060 41% 28946 | 164% 11.578 2 hasta 4
E SaM7 6.466 41% 2651,06 | 164% 10.604 2 hasta 4
» S4MS8 10.235 40% 4094 164% 16.785 2 hasta 4
SAMO 6.851 40% 27404 | 160% 10.962 2 hasta 4
Samil 11.341 40% 45364 | 160% 18.146 4 hasta 6
SUB 40%
TOTAL 100802,00 40061 | 163% 164.297
TOTAL 337.467,00 41% 137.628,50 | 198% 655.945




ANEXQO 4: Planos del proyecto Ciudad Jardin
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