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Profesora
Luisa Maldonado
Presidenta de la Comision de Vivienda y Habitat

Presentes
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

que regula el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”,

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. A 226, de 14 de agosto de 2017, recibido en esta Secretaria en la
misma fecha, por el cual el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite
el proyecto de Ordenanza que regula el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Casa
para Todos — San Francisco de Huarcay”; y, de conformidad con lo previsto en el literal a) del
articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la
revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a las Comisiones

competentes en funcion de la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién -
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos,
considerandos, articulado, detalle de las normas a ser reformadas y derogadas
con la propuesta.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a las Comisiones de su
Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de
la Resolucién de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo maximo de 15 dias, el
conocimiento del mismo en sesion conjunta de las Comisiones de Uso de Suelo; y, Vivienda
y Habitat.
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Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del Cuerpo Edilicio,
y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la oportunidad

técnica, juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

z 0 Cevallos Salgado
cretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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QUITO

ALCALDIA

Quito, 14 AR, 2017

Oficio No. A 0226
Seflot \ JQ

Diego Cevallos Salgado /
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \\ 9

Presente

De mi consideracién:

\ﬂ DQXTM/

Hago referencia al Oficio No. STHV-2017-4290, de 14 de agosto de 2017, por el que el
Secretatio de Territorio, Habitat y Vivienda, Arquitecto Jacobo Herdoiza remite el Proyecto de

Ordenanza Metropolitana que Regula el Proyecto Urbanistico Especial “Casa para Todos-San
Francisco de Huarcay”.

Con este antecedente, envio a usted que el referido proyecto como iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano a fin de que se sirva remitirlo a la Comisién pertinente para el tramite de ley que
corresponda.

Atentamente,

&
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Oficio No. STHV-2017- 4290
DM QUitO, - JRV.

Doctor
Mauricio Rodas
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

Presente
Asunto: Se remite Proyecto de Ordenanza que regulara al Proyecto
Urbanistico Especial “Casa Para todos-San Francisco de
Huarcay”
Sefior Alcalde:

Mediante la presente, remito para su conocimiento y fines consiguientes, el
Proyecto de Ordenanza que regulara al Proyecto Urbanistico Especial “Casa
para Todos-San Francisco de Huarcay”, al cual se adjunta la respectiva
exposicion de motivos y los informes que sustentan técnicamente su
tratamiento ante la Comisién Conjunta Uso de Suelo y de Vivienda y Habitat.

Atentamente,

lée b 42 700)

Arq. Jacobd’Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO,

HABITAT Y VIVIENDA
Adjunto: Proyecto de Ordenanza, exposicién de motivos e informes
JHB/gr
Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo STHV
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza Metropolitana No. 0311 que “Establece el uso del suelo exclusivo para el desarrollo de
vivienda de interés social, reubicacién emergente de asentamientos ubicados en areas de riesgo no
mitigable y primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitarios” fue sancionada
el 07 de mayo del 2010. El uso de suelo previsto en dicha ordenanza es el destinado a reservar
terrenos, predios o sectores apropiados para impulsar o implementar proyectos prioritarios de
desarrollo de vivienda de interés social, reubicacién emergente, primera vivienda entre otros
mencionados.

En el marco de esta ordenanza, se designo a tres predios de propiedad municipal, en el sector de
Quitumbe, parroquia Chillogallo, como suelo para vivienda de interés social, creando posteriormente
un proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Francisco de Huarcay” con la
Ordenanza Metropolitana No. 0328, sancionada el 18 de Octubre de 2010. Esta ordenanza fue
sustituida por la Ordenanza Metropolitana No. 052, sancionada el 15 de marzo del 2015, la cual
mantiene el objetivo social del proyecto de vivienda del Proyecto Urbano Arquitecténico denominado
“San Francisco de Huarcay”. Su modificacién fue necesaria para actualizar la normativa urbanistica y
arquitectonica aplicable al proyecto y para incrementar la densidad de una de las manzanas, con el
fin de incorporar vivienda unifamiliar progresiva destinada a la reubicacién de familias que habitan en
zonas de riesgo no mitigable en el DMQ.

Son los predios que conforman el proyecto urbanistico arquitecténico de Huarcay los que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito dona a la Empresa Publica Ecuador Estratégico, con el fin de que
sean utilizados para el proyecto de vivienda del gobierno nacional “Plan Casa Para Todos”. Esta
donacion se realiza en el marco del Convenio Marco de Cooperacion Interinstitucional entre la
Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacién del Plan Toda una Vida en el Distrito Metropolitano de Quito, firmado el dia 21 de julio
de 2017, cuyo objeto es establecer una relacién interinstitucional de cooperacién, a fin de promover y
desarrollar actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la implementacion
de los diferentes programas que integran el Plan “Toda Una Vida” en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Adicionalmente se celebré un convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria
Técnica del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacion y ejecucion del Programa “Casa para Todos”, firmado el dia 21 de julio de 2017, cuyo
objeto es establecer una relacién interinstitucional de cooperacién, a fin de promover y desarrollar
actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la implementacién y ejecucién
del Programa “Casa Para Todos” en el Distrito Metropolitano de Quito.

La clausula cuarta del convenio especifico establece los acuerdos de las partes. En la clausula 4.1.
se establece los acuerdos por parte de la Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida” (STPTUV), y
especificamente en el punto 4.1.6. acuerda: “Coordinar con las entidades del gobierno nacional, las
acciones y el financiamiento conducente a dotar de infraestructura, servicios, areas verdes y
equipamiento, a los predios destinados al Programa “Casa para Todos”, los cuales seran transferidos
a titulo gratuito, por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”. De la misma manera, en
la clausula 4.2. por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en punto 4.2.2. acuerda:
“Identificar los potenciales predios que cuenten con factibilidad de servicios basicos completos o
aptitudes para permitir la ejecuciéon del Programa “Casa para Todos”, informacién que sera puesta en
conocimiento de la STPTUV”.

Estos convenios se enmarcan en la politica nacional la cual, mediante Decreto Ejecutivo No. 101 de
fecha 3 de Agosto de 2017, establece “(...) Encarguese de la ejecucién del Programa “Casa para
Todos” y como un componente de la Misién “Todo una Vida”, a la Empresa Publica “Casa para Todos”
y a la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP”. El Gobierno Nacional con
el propdsito de avanzar hacia una sociedad de bienestar para todos, a través de la lucha contra la
pobreza extrema, la entrega de ayuda econédmica a grupos vulnerables, la construccion de vivienda y
la generacion de empleo, ha creado el plan “Toda una Vida”, bajo una politica de bienestar social y
desarrollo econémico impulsada por el frente social de dicho nivel de gobierno.
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Las politicas centrales de la estrategia del Plan “Toda una Vida" estan planteadas para los cuatro
afos del periodo presidencial 2017-2021 y busca la construccién de una nueva sociedad, de respeto
y dignidad para toda la poblacién. El Plan contempla el cuidado de los ciudadanos desde el inicio de
sus vidas hasta su etapa como adultos mayores.

Uno de los ejes del Plan “Toda una Vida” es el programa “Plan Casa para Todos’, que tiene
planificado la entrega de viviendas a las personas de atencién prioritaria, que viven en condiciones de
extrema pobreza y pobreza moderada. Contempla la construccion de 325.000 viviendas en los 4 afios
siguientes con lo cual se prevé la generacion de mas de 136.000 empleos por afio. De esta cifra de
viviendas, 191.000 seran adjudicadas de forma gratuita y 134.000 financiadas bajo la modalidad de
copago, con cuotas que van de 20 a 60$/mes.

En marco de estos ejes estratégicos de politica publica y de cooperacién entre el Gobierno Nacional y
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se hace necesario el desarrollo de un marco
normativo urbanistico especifico para la implementaciéon del PUAE denominado “Casa para Todos —
San Francisco de Huarcay” y que justifica la promulgacién de la presente ordenanza.

ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de .... de 2017, de la Comisién conjunta de Suelo y Habitat y Vivienda del
Concejo Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en
concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén *;

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion “COOTAD”, establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los
servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia
y eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad (...)”;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)”;

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo

normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la

facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; Ww)

Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas

técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccién, reparacion,

transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.
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Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos urbanisticos

arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacién de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS, siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

Que, al amparo del convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria Técnica

del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacién y ejecuciéon del Programa “Casa para Todos”, firmado el dia 21 de julio de
2017, el Concejo Metropolitano autoriz6 mediante Resolucién No. C-250 de 2 de agosto de
2017, la entrega en donacién de los predios Nos. 165009 y 692453, ubicados en la parroquia
de Chillogallo, a favor de la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP,
para destinarlos a la construccién de viviendas dentro del programa “Casa Para Todos”.

Que, al amparo del citado convenio, el Directorio de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Vivienda (EPMHV), resolvié en sesion de fecha X de agosto de 2017, aprobar la entrega en
donacién del predio No. X, inmueble de propiedad de la EPMHYV, a favor de la Empresa Publica
de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, con la finalidad de que esta lo destine a la
construccion de viviendas dentro del programa “Casa Para Todos”.

la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, dependiente del
Gobierno de la Republica del Ecuador, mediante oficio Nro. EEEP-GGP-2017-0273-0, de fecha
3 de agosto de 2017, ha presentado ante la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
conforme lo establece la normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay”;

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de Planificacion y
Coordinacién Territorial y Participaciéon Ciudadana; Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente,
Desarrollo Productivo y Movilidad, analizé y resolvié la viabilidad técnica del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San
Francisco de Huarcay” mediante oficio STHV-DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017 ;

los Promotores del proyecto de vivienda social “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” incorporaron las observaciones realizadas por la Mesa Técnica PUAE del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, segln lo expresado en el informe contenido en el oficio
STHV-DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-DPPM-132/2017, se emite informe de
viabilidad a las condiciones de accesibilidad, vias y estacionamientos previstas en el PUAE de
Vivienda Social “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.

la Secretaria de. Ambiente ha determinado que el proyecto cumple con los requerimientos
conforme consta del informe SA-POL-0000 de 10 de agosto de 2017,

la Procuraduria Metropolitana mediante oficio No.................... (o [ — de 2017
expediente No. ......................... emite criterio legal favorable para la aprobacién de la
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa
para Todos — San Francisco de Huarcay”;

el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” ha sido analizado en dos sesiones ordinarias conjuntas de las Comisiones de Uso de
Suelo y Habitat y Vivienda, de fechas 16 de agosto de 2017 y 23 de agosto de 2017.

la Comisién conjunta de Uso de Suelo y Habitat y Vivienda en sesion de ................. 2017
resolvi6 mediante Informe No......... aprobar el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
‘Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” y remitirlo para conocimiento y aprobacion
del Concejo Metropolitano;



Que, el Concejo Metropolitano en sesién de....................... de 2017 aprobé en Primer Debate
Proyecto Urbanistico Arquitectéonico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de

Huarcay”-

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, SUSTITUTIVA DE LA
ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE 2015, QUE APROBO EL
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE HUARCAY”

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacién al PUAE denominado
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” en materia de uso de suelo, ocupacién y

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

edificabilidad asi como otras que se detallan en la presente ordenanza.

Articulo 2.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se
ubica en la Parroquia Chillogallo, Sector Quitumbe, entre las calles Oswaldo Hurtado, calle C y calle

L, del Distrito Metropolitano de Quito.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) se implanta en tres lotes propiedad de la
Empresa Publica Ecuador Estratégico, cuyas caracteristicas principales se describen en el cuadro

No. 1:
Cuadro No. 1
PROPIEDADES DE ORIGEN
LOTE NO. PREDIO GEO CLAVE CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE (m2)
LOTE 1 EMPRESA
PUBLICA
692453 170101080474005111 ECUADOR 2.178.39
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO EP
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLEL
OESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 2 EMPRESA
PUBLICA
165009 170101080474004111 ECUADOR 58.899,77
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NOTE CALLEC
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLEL
OESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 3 EMPRESA
PUBLICA
165009 170101080474003000 ECUADOR 17.200,00
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE CALLEC
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO
OESTE PROPIEDAD PRIVADA
*. Total de m2 sujeto a ajuste del 10% por normativa ETAM TOTAL (m2) 78,278.16*

Areas incluidas de acuerdo a la Resolucién de Concejo Metropolitano
No. C-250, del 2 de Agosto, 2017




Articulo 3.- Objetivo del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.- El PUAE
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se inscribe en el programa Casa para Todos del
Plan Toda Una Vida impulsado por la Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida del gobierno
Nacional, el mismo que busca dotar de vivienda gratuita o en modalidad de copago a familias de
atencion prioritaria, extrema y moderada pobreza, debidamente calificadas en el Sistema de
Informacién del Registro Social.

Articulo 4.- Objetivos especificos del PUAE.- El Proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco
de Huarcay” El proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” tiene los siguientes
objetivos especificos:

a) Desarrollar un marco de vida que garantice los derechos a la ciudad, centrado en la

residencialidad, para las familias beneficiarias del programa Casa para Todos.

b) Potenciar el uso de las areas verdes, la dotacién de equipamientos y servicios sociales.

c) Generar espacio publico de calidad, como sistema complementario al uso residencial.

d) Garantizar la adecuada conectividad del proyecto y del sector con la centralidad de Quitumbe.

Capitulo i
LOTES, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 5.- Identificacion de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial se conforman 6 lotes edificables (manzanas signadas
con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 Y MZ6) y areas de cesién municipal, de acuerdo al
cuadro No. 2:

Cuadro No.2
Superficies
SUPERFICIES ACTUALES
ESPACIO SUPERFICIE
AREA DE LOTE A INTERVENIR 7.77 Has
AREAA INCORPORAR 0,25 Has
TOTAL 8,02 Has
APERTURA DE VIAS
ESPACIO SUPERFICIE (M2)
AFECTACION VIAL 2.676,31
CALLES NUEVAS 9.438,29
APERTURA TOTAL 12.114,60

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO

ESPACIO SUPERFICIE (M2)
PARQUES 10.424,96
LOTES EDIFICABLES
ESPACIO SUPERFICIE (M2)
MZ1, MZ2, MZ3, MZ4 MZ5 Y MZ6 57.624,62
TOTAL 68.049,58

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas generales.- El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones urbanisticas generales:

a) El proyecto prevé el desarrollo de 6 conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen
de propiedad horizontal los cuales acogeran unidades de vivienda unifamiliar y en bloques de
departamentos, correspondientes a la categoria de vivienda de interés social, de acuerdo a lo
definido por parte de los organismos estatales competentes.
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b) El Proyecto debera integrarse al tejido urbano circundante a través del espacio publico y la
red vial, asegurando su adecuada conexién con los sistemas urbanos y barrios circundantes;

c) Los espacios publicos previstos en el PUAE tales como aceras, areas verdes, areas
deportivas, vias peatonales y vehiculares, entre otros, deberan ser accesibles y permitir su
uso sin restricciones, ni cerramientos que impidan su continuidad o accesibilidad,
garantizando ademas el acceso universal.

d) El PUAE prevera la dotaciéon de equipamientos sociales en funcién de las necesidades
insatisfechas del sector en el cual se localiza. Estos se implantaran en la manzana signada
como MEQ1.

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en propiedad
horizontal.-

Las manzanas residenciales, signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6 se
constituiran en conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal y
comportaran tipologias de vivienda unifamiliar (de una planta), en bloques de 4 departamentos (tipo
4D, de dos pisos) o de 12 departamentos (tipo 12D, de tres pisos).

Las viviendas unifamiliares se implantaran en terrenos de aproximadamente 100 m? (con una
tolerancia de +- 15% en su superficie, en funcién de la localizacién especifica de cada unidad de
vivienda), cuyas areas exteriores de terreno seran de uso exclusivo de los beneficiarios de esta
tipologia. Los retiros laterales y posteriores entre estas viviendas observaran las distancias
establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

Los bloques de departamentos y las viviendas unifamiliares que se implanten hacia las vias o
espacios publicos perimetrales a la manzana observaran un retiro frontal de hasta dos metros
medidos desde la linea de fabrica. En el retiro frontal se preveran, de ser el caso, los accesos
peatonales a las viviendas, debiendo mantenerse la calidad de suelo permeable en las areas que no
fueren utilizadas como accesos.

La superficie de las areas verdes comunales se calculara a razén de 16 m? por cada unidad de
vivienda pudiendo distribuirse en multiples cuerpos. La organizacién espacial de la manzana y la
implantacion de las diferentes tipologias de vivienda garantizaran la disposiciéon de un area verde
comunal que actué como “corazén de manzana’. Este espacio de encuentro y recreacién pasiva
conservara las propiedades del suelo permeable; podra ser equipado con mobiliario y juegos
infantiles; sera accesible por medio de circulaciones comunales y albergara a la sala comunal, cuya
superficie y equipamientos responderan a la normativa vigente. Las areas verdes comunales contaran
con arbolado segun las especies previstas en la presente ordenanza y su localizaciéon sera
preferentemente en areas comunales con amplitud suficiente para no ensombrecer o afectar a las
edificaciones contiguas.

Las circulaciones comunales tendran un ancho que permita el paso simultaneo y en direcciones
opuestas de una persona en silla de ruedas y de un peatén. Las pendientes, dimensiones y los
tratamientos de piso se regiran por las normas de accesibilidad universal.

En cada conjunto habitacional, los estacionamientos perteneceran y permaneceran en el tiempo
como areas comunales, prohibiéndose su adjudicacién o venta como areas de uso exclusivo. Su
numero se calculara en funcién de un estacionamiento por cada tres unidades de vivienda. Las areas
comunales de estacionamiento preveran estacionamientos para personas con discapacidad segtn el
nimero y dimensiones establecidas en la normativa municipal. Su localizacién en la manzana
permitird el acceso vehicular directo desde las vias circundantes observando que el ingreso prevea
un tramo de transicién de al menos 5m desde la linea de fabrica hacia el interior, a fin de evitar que
los vehiculos se detengan en la via publica interrumpiendo la circulacién normal.

Conexos a los estacionamientos o en lugares directamente accesibles a la via publica, se localizaran
los espacios destinados al depésito de desechos sélidos domésticos, en las dimensiones previstas en
la normativa vigente. De preverse servicio de recolecciéon de basura con el sistema de contenedores,
la localizacién de estos dispositivos requerira las adecuaciones necesarias en el disefio de aceras y
vias para facilitar la logistica, sin causar impactos en la circulacién peatonal o vehicular.



Con la finalidad de brindar la necesaria seguridad a los conjuntos residenciales a ser declarados bajo
el régimen de propiedad horizontal, se admitirdn cerramientos perimetrales a nivel de manzana
siempre y cuando estos garanticen la continuidad visual entre el espacio publico y las areas de uso
exclusivo y comunal de los conjuntos residenciales. Queda por tanto prohibida la construccion de
muros ciegos tanto en el perimetro de las manzanas como en el perimetro de las alicuotas de terreno
de uso exclusivo correspondientes a las tipologias de vivienda unifamiliar. El disefio y construccion de
los cerramientos asegurara un tratamiento homogéneo aplicable a toda la copropiedad de la
manzana, el mismo que precautelara la calidad de la imagen urbana, la relacién visual entre el
espacio publico y las areas comunales y la construccién de un ambiente de seguridad y convivencia
ciudadana.

Unicamente las tipologias de vivienda unifamiliar podran contar con cerramientos transparentes de
hasta 1,8 metros de alto en el perimetro de las alicuotas de terreno de uso exclusivo.

Por su organizacion espacial y morfologia urbana, los conjuntos residenciales quedan exentos del
requerimiento de vestibulos hacia los bloques de vivienda o tipologias unifamiliares, sin perjuicio de
que a futuro, de requerirse, estos puedan edificarse bajo la modalidad de vestibulos unificados, en
areas contiguas a los accesos peatonales o playas de estacionamiento.

Articulo 8.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es Residencial con los usos complementarios establecidos en la
normativa metropolitana vigente. El resumen de los usos se rige segun el cuadro No. 3:

Cuadro No. 3.
Usos de Suelo por Manzana

MANZANA DESCRIPCION USOS

MZ1 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ2 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ3 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZz4 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ5 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ6 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*

MEQ 1 Lote Equipamiento Equipamiento**

MEQ 2 Lote Equipamiento Equipamiento

MEQ 3 Lote Equipamiento Equipamiento

**Se permitira comercios y servicios de escala barrial Uunicamente en la planta baja de los
departamentos correspondientes a tipologia de vivienda denominada 4D, siempre y cuando los
locales comerciales o de servicio tengan acceso directo hacia o desde el espacio publico.

** El equipamiento de la manzana MEQ1 incluird obligatoriamente una guarderia de escala barrial, la
cual podra ser parte de un edificio con equipamientos comunitarios.

Articulo 9.- Forma de ocupacién del suelo y edificabilidad.-

a) Forma de ocupacion.- La forma de ocupacién en las manzanas resultantes del PUAE “Plan
Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el
cuadro No. 4 y en base a las condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en
propiedad horizontal establecidas en el articulo 8 de la presente ordenanza.



Cuadro No. 4
Forma de Ocupacién de Suelo

e |AToRame | emos: | smvem | rote | rente

pisos metros F L P m m? m
MZ1 3 9 <2m 0 0 6 nfa** 0
Mz2 3 9 2m 0 0 6 n/a 0
MZ3 3 9 <2m 0 0 6 n/a 0
Mz4 3 9 <2m 0 0 6 n/a 0
Mz5 3 9 2m 0 0 6 n/a 0
MZz6 3 9 <2m 0 0 6 n/a 0
MEQ 1 3 12 0 0 5 6 n/a 0
MEQ 2 0 0 0 0 0 6 n/a 0
MEQ 3 0 0 0 0 0 6 n/a 0

b)

* Los retiros laterales y posteriores aplicables a la tipologia de vivienda unifamiliar observaran
las distancias minimas establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo

vigentes para conjuntos a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal.
** No aplica

Edificabilidad.- La edificabilidad del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el cuadro No. 5 en el que se indican los

coeficientes de ocupacion del suelo y las correspondientes areas utiles.

Cuadro No. 5
Edificabilidad
AREA DE COS PB COS TOTAL
LOTE | TERRENO
(m2)
% m2 % m2
Mz1 | 5.01451 | 35% | 1.755,08 | 50% | 2.507,26
MZ2 | 4.064,03 | 35% | 1.422,41 | 50% | 2.032,02
MZ3 | 9.781,54 | 35% | 3.42354 | 70% | 6.847,08
Mz4 | 10.787,61 | 35% | 3.775,66 | 70% | 7.551,33
MZ5 | 12.120,32 | 35% | 4.242,11 | 80% | 9.696,26
Mz6 | 15.856,61 | 35% | 5.549,81 | 80% | 12.685,29
MEQ1 | 1.946,26 | 25% | 486,56 | 75% | 1.459,69
MEQ2 | 3.900,01 0% 0,00 0% 0,00
MEQ3 | 4.578,69 | 0% 0,00 0% 0,00




Los conjuntos residenciales a desarrollarse en las manzanas signadas con las abreviaturas MZ1,
MZ2, Mz3, MZ4, MZ5 y MZ6, a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, no admitiran
ampliaciones constructivas en superficie horizontal (incremento en la huella o COS PB de los
edificios) o vertical (incremento en el nimero de pisos o COS total) debiendo mantener sus areas
utiles y brutas inalteradas, el reglamento interno de copropiedad de los conjuntos residenciales
asegurara el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construcciéon de las tipologias de
vivienda previstas en el PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” observara la
normativa nacional y metropolitana vigente asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

Al tratarse de edificaciones con un sistema constructivo de muros portantes de hormigén y cubiertas
inclinadas, no se admitiran ni permitirdn soluciones de vivienda de desarrollo progresivo que
impliquen incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la construccién de pisos adicionales
a los originalmente previstos y calculados. El reglamento interno de copropiedad de los conjuntos
residenciales asegurara el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 11.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las dimensiones y
areas minimas de las viviendas seran las especificadas en el siguiente cuadro.

Cuadro No. 8
Dimensiones minimas de las viviendas “Casa para Todos”

Areas Utiles Minimas de los Ll
locales (m2) -
S Numero de Dormitorios “ﬂ?;:lo(:sl
2d 3d

SALA - COMEDOR 16,00 16,00 2,60
COCINA 7,00 7,00 1,20
SALA - COMEDOR - COCINA
INTEGRADOS 17,00 17,00 2,60
DORMITORIO 1 (cama doble) 7,90 7,90 2,60
DORMITORIO 2 (dos camas) 6,30 6,30 2,00
DORMITORIO 2 y 3 (cama simple) 6,30 6,30 2,00
BANOS 2,40 2,40 1,20
AREA DE LAVADO Y SECADO
INTERIOR (departamentos) 240 2l Lib

Capitulo I i
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 12.- De los Servicios Basicos.- Los servicios basicos y sus infraestructuras se habilitaran y
construiran por parte del promotor, a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de
la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Energia eléctrica y conectividad:

e Las redes de iluminacién, eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran de manera
soterrada observando la normativa nacional y municipal vigente.

¢ La iluminacién de los espacios publicos y de las areas comunales garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

e Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio publico sin
ocupar las aceras. La ubicaciéon sera dentro de los conjuntos habitacionales, de forma
contigua a los ingresos peatonales o vehiculares.



b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:
e La dotaciéon de las redes de agua potable y alcantarillado estaran a cargo del
promotor tanto para las manzanas destinadas a vivienda como para aquellas destinas
a equipamiento.
o El proyecto considerara el aprovechamiento del agua lluvia de las cubiertas para su
reutilizacién en el riego de jardines.

c) Vialidad y transporte publico:

e El asfaltado, adoquinado o capa de rodamiento definitiva de las vias vehiculares y
peatonales perimetrales y transversales; la colocacién de bordillos y el tratamiento de
aceras, incluyendo su mobiliario y arbolado, estaran a cargo del promotor.

e De requerirse, la instalacién de paradas de transporte publico estara a cargo de la
EPMMOP.

d) Recoleccion de desechos sélidos:

e De estimarse necesario, la instalaciéon de contenedores para la recoleccién de
desechos sélidos estara a cargo de EPMASEO.

_ Capitulo IV
DEL ESPACIO PUBLICO Y EL MOBILIARIO URBANO

Articulo 13.- Espacio publico y areas verdes.- El Proyecto generara los espacios publicos
equipados que se detallan en el articulo 15 de la presente ordenanza. El mantenimiento de estos
espacios estara a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Las aceras, areas verdes y demas espacios de encuentro ciudadano dispondran de arbolado urbano.
El tipo de arboles, cantidad y variedades a implantarse correspondera a los disefios especificos,
distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies
nativas. La implantacion de arboles se realizara de acuerdo a las Normas INEN y segun los Manuales
Técnicos de Arbolado Urbano, Resolucion SA-PN-2016-001 de la Secretaria de Ambiente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. No obstante, para las hileras de arboles en aceras,
areas de equipamiento y espacios verdes en general se recomiendan las especies de arboles
sefaladas en el Anexo No. 2 de la presente ordenanza.

Articulo 14.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Seran de superficie continua, sin obstaculos (gradas o rampas pronunciadas) para la
circulacion de personas con discapacidad, coches de nifios o sillas de ruedas.

b) En ningln caso su ancho serda menor a 3,00 metros, de los cuales una banda de 1 metro de
ancho, medido desde el bordillo, se destinara a los alcorques para arbolado.

Articulo 15.- Espacio publico recreativo.- Se establecen areas de uso publico con fines recreativos
y deportivos cuya definicion geométrica referencial consta en el Anexo No. 1, plano P03.

a) Espacio publico recreativo y deportivo: Con una superficie aproximada de 10.424,96 m? cuyo
disefio responderda a un proyecto paisajistico y de equipamiento especifico a cargo del
promotor. Los espacios publicos recreativos seran de acceso publico sin restricciones y no
estaran delimitados por ningln cerramiento hacia las calles de nueva apertura. El cuadro No.
6 muestra los linderos de estos espacios:
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Cuadro No. 6

Espacio publico recreativo

——— SUPERFICIE LINDERON _ LINDEROS  LINDEROE _ LINDERO O
(m2) (m) (m) (m) (m)
VARIOS
CALLE B CALLE A CALLE 1 PREDIOS
MEQ 1* 1.946,26
240, 47,69 50,38 39,80 39,89
CALLE B CALLE A CALLE 2 CALLE 1
MEQ 2 3.900,01
209, 98,00 98,00 39,80 39,80
CALLE B CALLE A CALLE L CALLE 2
MEQ 3 4.578,69
578, 115,07 115,04 39,80 39,80
PARQUES 10.424,96

La manzana denominada MEQ1 podra integrar en su superficie un area recreativa abierta de acceso
publico al area destinada a equipamiento de acuerdo a lo sefialado en el articulo 8 de la presente

ordenanza.

Capitulo V

DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Articulo 16.- Sistema vial.- Los promotores del presente PUAE, implementaran a su costo las
reformas geométricas y sefalizacion horizontal y vertical acorde con el disefio y jerarquizacién vial
previstos en el Anexo 1, Plano P04, de la presente ordenanza. Estas obras se ejecutaran y concluiran
durante la construccion del proyecto arquitecténico. Las caracteristicas de las vias seran las
siguientes, de acuerdo al cuadro No. 7 y No. 8:

Cuadro No. 7
Tipos y jerarquizacion vial
NOMBRE DE LA VIA TIPO DE VIA ANCHO VIAL
CALLE A Peatonal 6m
CALLE B Peatonal 6m
CALLE 1 Local Tipo E 12m
CALLE 2 Bulevar peatonal 12m
Cuadro No. 8
Dimensiones y linderos de las vias
ESPACIO SUP(‘fnRzF)'C'E LINDERO N (m) LINDERO S (m) LINDEROE (m) | LINDERO O (m)
MEQ1, CALLE 1, MEQ2 MZ1, CALLE 1, MZ3
; : J 4 : : CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLE A 1.726.10 CALLE2 y MEQ3 CALLE 2y MZ4
287.42 287.94 6.00 6.02
MZ2, CALLE 1, MZ4 MEQ1, CALLE 1, MEQ2
; : ’ g J ’ CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLE B 1.707.32 CALLE 2y MZ6 CALLE2 y MEQ3
284.35 287.76 6.00 6.01
MZ1, CALLE A, MEQ1, MZ3, CALLE A, MEQ2, CALLE C CALLE OSWALDO
CALLE 1 2.809.39 CALLE By MZ2 CALLE By MZ4 HURTADO
247.94 242.61 18.42 18.06
MZ3, CALLE A, MEQ2, MZ5, CALLE A, MEQ3, CALLE C CALLE OSWALDO
CALLE 2 3.195.48 CALLE B y MZ4 CALLE By MZ6 HURTADO
276.41 280.17 12.32 12.04
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APERTURA

DE VIAS 9438,29 m2

Articulo 17.- Accesibilidad Universal.- Para garantizar la accesibilidad al espacio publico y areas
comunales, la infraestructura peatonal debera asegurar la autonomia integral de personas con
distintas capacidades para lo cual su disefio observara los siguientes lineamientos de accesibilidad
universal al medio fisico.

a) Medidas minimas de circulacién: Las medidas minimas para la circulacién libre son de 1,20
metros entre pasillos formados por mobiliario o elementos no mayores a 2 metros, y en
general la medida minima seré de 1,60metros.

Medidas de circulacién

1,20m 1,60m

max. 2,00m

1
1
h
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
]
]
1
|
1

Fuente: STHV, DMDU 2017

b) Senalizacion podotactil.- En las aceras se debe utilizar textura distinta para comunicar
cambios en el sentido o cambio de nivel, en intersecciones, cruces peatonales, vados,
rebajes. La sefalizacién podotactil se clasifica en dos tipos: de circulacién y de advertencia.
Para el desarrollo de los disefios especificos se debera observar la norma NTE INEN 2854
Sefializacién en pisos y planos hapticos.

c) Vados peatonales.- Son planos inclinados para facilitar a los peatones el cruce de las vias.
El ancho del vado peatonal debera ser de un ancho minimo de 1,80m, con una pendiente
maxima de 12%. Su ubicaciéon debera coincidir con la sefalizacién horizontal del cruce
peatonal de acuerdo al grafico 1y 2.

Se debe colocar pavimentos podotactiles de advertencia tanto al inicio como al final de los
mismos, de acuerdo a lo establecido en la norma INEN 2854 con una longitud transversal. La
superficie del vado debera ser de un material antideslizante.

Grafico 1
Vados peatonales

vado recto de tres pendientes vado abierto de tres pendientes
1,00m 1,00m 1,00m_ 1,00m
€—> ; < < >< >

1,80m

1,80m
min. i

min.

—>
1,80m min 1,00m min
Fuente: STHV, DMDU 2017

12




Grafico 2
Vado compartido peatonal / vehicular

ancho de paso peatonal

3,00m min
1,80m
min.
12% max.
1,20m min.

Fuente: STHV, DMDU 2017

Capitulo VI
COMPROMISOS DEL PROYECTO Y DEL PROMOTOR

Articulo 18.- Compromisos de los promotores.- Sera responsabilidad de los promotores la
ejecucion de las obras de infraestructura, equipamientos y vivienda, de acuerdo a los proyectos
definitivos a ser desarrollados por la Empresa Publica Ecuador Estratégico. De igual forma sera
responsabilidad de dicha empresa, llevar a cabo el plan de acompafiamiento social a los futuros
beneficiarios del programa de vivienda, el cual incluira la formulacién del reglamento interno de
copropiedad.

Articulo 19.- Procesos de registro y licenciamiento.- E| proyecto observara el flujo de
procedimientos de  revisién, certificacion de conformidad técnica, licenciamiento, catastro,
declaratoria de propiedad horizontal y demas tramites requeridos para su cabal ejecucion, en funcién
de la normativa vigente. Las Administraciones Zonales, Direcciones Metropolitanas, Cuerpo de
Bomberos del DMQ, Registro de la Propiedad y demas instancias municipales daran un tratamiento
prioritario a este proyecto para agilitar los tramites correspondientes.

Art. 20.- Integralidad del habitat.- Con el fin de elevar la calidad de vida de los futuros pobladores, el
desarrollo urbanistico considerara una visiéon integral del desarrollo humano y su relacién con el
ambiente y en entorno edificado. El desarrollo del proyecto considerara la integracién entre las areas
construidas, los espacios publicos, las areas verdes y en tejido urbano circundante. La dotacion de
servicios publicos e infraestructura y la generaciéon de espacios publicos y equipamientos tendran la
funcién de integrar a la comunidad residente del sector.

El plan de acompariamiento social, a cargo del promotor, fomentara la organizacién comunitaria y
aquella de la copropiedad en régimen de propiedad horizontal asi como la capacitacién en
actividades productivas y ambientales.

Articulo 21.- Desarrollo comunitario.- Este proyecto considerara el desarrollo integral de las
comunidades en los ambitos material, espiritual y ecolégico, a través de procesos que promuevan
cambios culturales, fortalecimiento de la practica de valores comunitarios, la participacién ciudadana,
el ejercicio de derechos y el cumplimiento de responsabilidades y la corresponsabilidad social, hacia
la consecucién del buen vivir. Las areas verdes recreativas y deportivas de acceso publico y los
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equipamientos publicos garantizaran la dotacién de condiciones fisicas para practicas que coadyuven
al fortalecimiento de estos objetivos de desarrollo integral.

El plan de desarrollo comunitario o plan de acompafiamiento social, a cargo del promotor, favorecera
a la apropiacion de las comunidades de su entorno, fomentara la autogestion para la solucién de sus
necesidades y el mantenimiento de la copropiedad, el fortalecimiento de la identidad y la afirmacién
de su autoestima. Su implementaciéon se ejecutara en coordinacién con las instancias municipales
competentes.

Articulo 22.- Atenciéon a personas con discapacidades y tercera edad.- Las personas con
discapacidad y de tercera edad seran ubicadas prioritariamente en las plantas bajas de las diferentes
tipologias multifamiliares y unifamiliares.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20, el promotor debera
cumplir lo establecido la normativa metropolitana vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- La individualizacién, subdivisién o cualquier tipo de habilitacion de suelo se realizara
conforme requiera el Proyecto y debera cumplir con los requisitos legales previstos para dichos
tramites.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Previo al licenciamiento metropolitano urbanistico, el promotor debera realizar la
integracion parcelaria de los tres lotes que conforman el PUAE denominado “San Francisco de
Huarcay”.

Segunda.- El informe de movilidad del afio 2015, que sirvi6 como base para la aprobaciéon de la
Ordenanza Metropolitana No. 0052 sancionada el 15 de marzo de 2015 debera ser actualizado por la
Secretaria de Movilidad en el plazo de 30 dias a partir de la sanciéon de la presente ordenanza. Los
requerimientos y recomendaciones de obras de mitigacién al trafico y a la movilidad derivados de este
informe deberan ser obligatoriamente implementados por el promotor del PUAE durante la
construccién del proyecto.

Disposicion derogatoria.- Se deroga expresamente la Ordenanza Metropolitana No. 0052
sancionada el 15 de marzo de 2015 y sus anexos, que aprobé el Proyecto Urbano — Arquitecténico
denominado “San Francisco de Huarcay”.

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién, sin
perjuicio de su publicacién en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... de.iii de 2017.
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ANEXOS

ANEXO 1
PLANOS DE ORDENANZA
P01 UBICACION.
P02 PREDIOS.
P03 ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.
P04  SISTEMAVIAL.
ANEXO 2

LISTADO DE ESPECIES DE ARBOLES RECOMENDADOS
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ANEXO 1
PLANOS DE ORDENANZA
P01 UBICACION.
P02 PREDIOS.
P03  ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.
P04  SISTEMA VIAL.
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ANEXO 2

LISTADO DE ESPECIES DE ARBOLES RECOMENDADOS

Arboles recomendados por la Secretaria de Ambiente para

PUAE “Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”

Arboles de pequeiio porte

Nombre Nombre cientifico Tipo
Acacia azul Acacia bayleyana Exotico
Acacia purpura Acacia bayleyana ¢v. Rubra Exotico
Arrayan tola, Guayabo de Castilla Myrcianthes leucoxyla Nativo
Cepillo rosado macho Callistemon macropunctatus Exdtico
Cedrillo o Ayatocte Phyllanthus salviifolius Nativo
Chamburo Carica pubescens Wativo
Chilca blanca Baccharis latifolia Wativo
Chilca rosada Dodonaea viscosa Exdtico
Cucarda Hibiscus rosasinensis Exotico
Dracena, Cordiline Dracaena australis Exotico
Farol chino Abutilon striatum Wativo
Fitosfero, Laurel Huesito Pittosporum undulatum ExOtico
Floripondio blanco Brugmansia ssp. Nativo
Guantugcillo o Ajicillo lochroma fuchsioides Nativo
Laurel de cera Myrica pubescens Nativo
Lechero verde Euphorbia laurifolia Exotico
Morera Morus alba [Exotico
Nispero Eriobothrya japonica [Exético
Piracanto Pyracantha coccinnea [Exotico
Pomarosa Eugenia jambos L. myrtifolia Exotico
Romerillo, Podocarpus Podocarpus sprucei Wativo
Sacha capuli o Peralillo Vallea stipularis L. WNativo
Sandalla, Sarno, Trompeto Bocconia integrifolia Wativo
Trueno darbol, Ligustrum Ligustrum vulgare Exotico
Yalomdn Delostoma integrifolium Wativo
Cedrillo Phillanthus salviifolius Wativo




Arboles de mediano porte

Nombre

Nombre cientifico

Tipo

Acacia motilon/Alcaparro

Senna viarum

no recomendada

Alamo verde Populus deltoides [Fxdtico
Aliso Alnus acuminata Nativo
Arrayan comuin Myrcianthes hallii Nativo
Cepillo blanco Melaleuca armillaris \Exotico
Calistemo amarillo Callistemon salignus Exotico
Cepillo rojo lloron Callistemon viminalis \Exdtico
Choléan Tecoma stans Nativo
Eucalipto moneda Eucalyptus cinerea Exotico
Ciprés piramidal Cupressus sempervirens Exotico
Eucalipto Rojo Eucalyptus ficifolia \Fxotico
Frejolon, Peoneo Erythrina coralloides Nativo
Jaboncillo Dendrobangia boliviana Nativo
Jiguerdén, Pusupato Aegiphila ferruginea Nativo
Eugenia Eugenia myrtifolia Nativo
Poroton Erythrina edulis T. Nativo
Pumamaqui Oreopanax ecuadorensis Nativo
Roble andino Roupala obovata Nativo
Sauce cuencano Salix humboldtiana Nativo
Arboles de gran porte
Nombre Nombre cientifico Tipo
Cedro Cedrela montana Nativo
Acacia negra Acacia melanoxylon o recomendada
Fresno, Urapan Fraxinus chinensis [Exotico
Grevillea Grevillea robusta Exdtico
Liquidambar Liquidambar styraciflua Exotico
Nogal Juglans neotropica WNativo
Palma coco cumbi, Palma de Quito | Parajubaea cocoides Nativo
Palma de cera, Palma Vela Ceroxylon andicola H. Nativo
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECT ONICO ESPECIAL
“pLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”

1. ANTECEDENTES.-

El 21 de julio de 2017 se firma el Convenio Marco de Cooperacion Interinstitucional
entre la Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito para la implementacién del Plan Toda una Vida en el Distrito
Metropolitano de Quito, cuyo objeto es establecer una relacion interinstitucional de
cooperacion, a fin de promover y desarrollar actividades conjuntas que permitan a las
partes, planificar y coordinar la implementacién de los diferentes programas que
integran el Plan “Toda Una Vida” en el Distrito Metropolitano de Quito.

Adicionalmente se firma un convenio especifico de cooperacion interinstitucional
entre la Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito para la implementacion y ejecucion del Programa “Casa para
Todos”, firmado el mismo dia 21 de julio de 2017, cuyo objeto es establecer una
relacién interinstitucional de cooperacion, a fin de promover y desarrollar actividades
conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la implementacion y
ejecucion del Programa “Casa Para Todos” en el Distrito Metropolitano de Quito.

El Plan “Toda una Vida”, particularmente su componente “Casa para Todos” tiene
planificado la entrega de casas a las personas que viven en condiciones de extrema
pobreza y pobreza moderada. Contempla la construccién de 325.000 casas en el
territorio ecuatoriano en los 4 afios siguientes con lo cual se prevé la generacion de
mas de 136.000 empleos por afio. De esta cifra de viviendas, 191.000 seran
gratuitas y 134.000 financiadas a bajo costo bajo la modalidad de copago.

Mediante oficio No. EEEP-GGP-2017-0273-0O del 3 de agosto de 2017, la Empresa
Publica Ecuador Estratégico, ingreso el proyecto denominado “Plan Casa para Todos
San Francisco de Huarcay”, a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante
GDOC No. 2017-113679, el 4 de agosto de 2017.

El 4 de agosto de 2017 se realiz6 la exposicion del proyecto por parte de los
promotores ante la Mesa Técnica de PUAE. Y el 10 de agosto de 2017 la Mesa Técnica
de PUAE resolvié sobre la viabilidad del proyecto denominado “Plan Casa para Todos
San Francisco de Huarcay” con dictamen de viable con algunas recomendaciones y
requerimientos a nivel ambiental y de movilidad los cuales estan recogidos en el
informe de viabilidad emitido el dia 15 de agosto de 2017 mediante oficio STHV-
DMPPS- 000 GDOC 2017-113679.
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El proyecto urbanistico presentado por la Empresa Publica Ecuador Estratégico,
reconoce que los predios donados a su favor para dicho proyecto son parte de la
Ordenanza 0052, sustitutiva de la ordenanza No. 0311, sancionada el 15 de marzo del
2015, del Proyecto Urbano Arquitecténico denominado “San Francisco de Huarcay”
como proyecto de vivienda de interés social y de reasentamiento de familias que
habitan en zonas de riesgo no mitigable en el DMQ.

El proyecto presentado por la Empresa Publica Ecuador Estratégico para ser
desarrollado en los predios designados bajo la ordenanza 0052 como predios para
vivienda de interés social respeta el objetivo social del proyecto, asi como también el
planteamiento urbanistico. Este informe resalta cudles son los nuevos aportes del
proyecto o los cambios al desarrollo urbanistico en el marco del “Plan Toda una Vida” y
Plan “Casa para Todos” .

2.- UBICACION.-
El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Plan “Casa para Todos”- San Francisco

de Huarcay, se ubica en la parroquia de Chillogallo jurisdiccién de la Administracion
Zonal Quitumbe, en los lotes con predio No. 165009, 692453 y 165005 que suman una
superficie de 8.02 ha. Estos predios actualmente se encuentran regulados bajo la
Ordenanza Metropolitana No.0052 sancionada el 18 de marzo de 2015.

Grafico No. 1
Ubicacion del Proyecto
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3.- PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

El proyecto desarrollado por la Empresa Publica Ecuador Estratégico, propone la
generacion de vivienda de interés social destinada principalmente a familias de bajos
recursos econémicos que no disponen de vivienda, cuya implantacion se puede
apreciar en el grafico No.2. El planteamiento urbanistico demuestra un
aprovechamiento del suelo al combinar tres diferentes tipologias de vivienda, entre
ellas unifamiliaes en una planta, y multifamiliares en 2 y 3 plantas. Asi como ocurre en
la Ordenanza Metropolitana 0052 del 2015, el lote se divide en seis manzanas sobre las
cuales se desarrollan los conjuntos de vivienda de interes social combinando las
diferentes tipologias. Desarrollando el siguiente programa urbano-arquitectdnico:

1. 618 unidades habitacionales distribuidas en seis manzanas bajo tres diferentes
tipologias de vivienda.

2. Areas verdes mas equipamientos en una superficie de 10.424,96 m2.

3. Bulevar central peatonal.

Grafico No. 2
Implantacion del proyecto

Fuente: Expediente presentado por el promotor
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3.1.- TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

El proyecto incluye tres tipologias de viviendas:

1. Unifamiliar en una sola planta, que incluye area de sala-comedor, cocina, un
bafio completo, y dos dormitorios, en un area total de 52m2 y un costo
aproximado de $240,13 el metro cuadrado de construccidn.

Grafico No. 3
Planta vivienda unifamiliar
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Fuente: Expediente presentado por el promotor

Grafico No. 4
Render vivienda unifamiliar

Fente: Expediente presentado por el promotor
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2. La tipologia 4D consiste en un bloque de viviendas tipo departamento en
multifamiliar de cuatro unidades en dos pisos. Cada vivienda cuenta con una
sala-comedor, cocina, un bafio completo, tres dormitorios, un area de
lavanderia en un total de 53m2 a un costo de $250 el metro cuadrado de
construccion.

Grafico No. 5
Viviendas Tipo 4D
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Fuente: Expediente presentado por el promotor
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Grafico No. 6
Planta Baja tipo - Tipo 4D
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Fuente: Expediente presentado por el promotor

Grafico No. 7
Segunda planta - Tipo 4D
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Fuente: Expediente presentado por el promotor
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3. Tipologia 12D consiste en un bloque de viviendas de tipo departamento en
edificio multifamiliar de doce unidades en tres pisos. Cada vivienda cuenta con
una sala-comedor, cocina, un bafio completo, tres dormitorios, un area de
lavanderia en un total de 63m2 a un costo de $250 el metro cuadrado de
construccion.

4. Grafico No. 8
Viviendas - Tipologia 12D
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Grafico No. 9
Planta Baja - Tipologia 12D
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Fuente: Expediente presentado por el promotor
Grafico No. 10
Planta alta - Tipologia 12D
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3.2 AREAS EDIFICABLES Y AREAS DE CESION MUNICIPAL.- El proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial prevé la siguiente distribucién de superficies:

Cuadro No. 1.
Superficies
SUPERFICIES ACTUALES

ESPACIO SUPERFICIE

AREA DE LOTE A INTERVENIR 7.77 Has

AREA A INCORPORAR 0,25 Has

TOTAL 8,02 Has

APERTURA DE VIAS
ESPACIO SUPERFICIE
(M2)
AFECTACION VIAL 2676,31
CALLES NUEVAS 9438,29
APERTURA
TOTAL 12114,60

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO

ESPACIO SUPERFICIE
(M2)

PARQUE 10424,96

LOTES EDIFICABLES

ESPACIO SUPERFICIE
. (M2)
MZ1, MZ2, MZ3, MZ4,MZ5 Y MZ6
57624,62
TOTAL 68049,58

3.3 .- CONDICIONES URBANISTICAS.-
El proyecto contemplara las siguientes condiciones urbanisticas:

a) Usos: La totalidad de viviendas corresponderd a las categorias de vivienda de
interés social, de acuerdo a lo definido por parte de los organismos estatales
competentes.

b) El Proyecto debera integrarse al tejido urbano circundante a través del espacio
publico y la red vial asegurando su adecuada conexién con los sistemas urbanos
circundantes.
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c) Los espacios publicos previstos en el PUAE, tales como: aceras, areas verdes,
areas deportivas, vias peatonales y vehiculares, entre otros deberan ser
accesibles y permitir su uso sin restricciones, ni cerramientos que impidan su
continuidad o accesibilidad, garantizando ademas el acceso universal.

d) El PUAE prevera la dotacion de equipamientos sociales en funcién de las
necesidades insatisfechas del sector en el cual se implanta. Estos se
implantaran en la manzana signada como MEQ1.

3.4 .- USOS DE SUELO Y COMPATIBILIDADES.-

El uso principal del suelo para los predios resultantes de esta ordenanza es residencial
con los usos complementarios establecidos en la normativa metropolitana vigente. El
resumen de los usos se rige segun el cuadro No. 2:

Cuadro No. 2.
Usos de Suelo por Manzana

MANZANA  DESCRIPCION Usos
Mz1 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
Mz2 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios
MZ?; Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios
Mz4 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios
MZ5 Lote Residencial R2 Vivienda Comercio y Servicios
MZ6 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios

MEQ 1 Lote Equipamiento Equipamiento**
MEQ 2 Lote Equipamiento Equipamiento

MEQ 3 Lote Equipamiento Equipamiento

**Se permitird comercios y servicios de escala barrial inicamente en la planta baja de
los departamentos correspondientes a tipologia de vivienda denominada 4D, siempre
y cuando los locales comerciales o de servicio tengan acceso directo hacia o desde el
espacio publico.

** E| equipamiento de la manzana MEQL1 incluird obligatoriamente una guarderia de
escala barrial, la cual podra ser parte de un edificio con equipamientos comunitarios.

10




3.5 .-FORMA DE OCUPACION DEL SUELO.-

La forma de ocupacién en las manzanas resultantes del PUAE “Plan Casa para Todos —
San Francisco de Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el cuadro No. 3

descrito a continuacion:

SECRETARIA DE

ER

Cuadro No. 3
Forma de Ocupacién de Suelo

RITORIO

ALCALDIA

ALTURA RETIROS* DIEL?:EIA LOTE FRENTE

LOTE MAXIMA BLOQUES MINIMO | MINIMO
pisos | metros| F L P m m? m
MZl 3 9 <2m| O 0 6 n/a** 0
Mz2 3 9 <2m| O 0 6 n/a 0
MZ3 3 9 <2m| O 0 6 n/a 0
Mz4 3 9 2m| O 0 6 n/a 0
MZ5 3 9 <2m| O 0 6 n/a 0
Mz6 3 9 2m| O 0 6 n/a 0
MEQ 1 3 12 0 0 5 6 n/a 0
MEQ2. | O 0 0 0 0 6 n/a 0

MEQ3| o [ o [o |0 |oO 6

* Los retiros laterales y posteriores aplicables a la tipologia de vivienda
unifamiliar observaran las distancias minimas establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes para conjuntos a ser declarados
bajo el régimen de propiedad horizontal.

** No aplica

11
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3.6 .- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se
regulard segun los datos constantes en el cuadro No. 4 en el que se indican los
coeficientes de ocupacién del suelo y las correspondientes areas utiles.

Cuadro No. 4
Edificabilidad

AREA DE COS PB .COS TOTAL
LOTE TERRENO

(m2) % m2 % m2
Mz1 5.014,51 |35% | 1.755,08 | 50% 2.507,26
MZ2 4.064,03 |35% | 1.422,41 | 50% 2.032,02
Mz3 9.781,54 | 35% | 3.423,54 | 70% 6.847,08
MZz4 10.787,61 | 35% | 3.775,66 | 70% 7.551,33
MZ5 12.120,32 | 35% | 4.242,11 | 80% 9.696,26
Mz6 15.856,61 | 35% | 5.549,81 | 80% 12.685,29
MEQ 1 1.946,26 | 25% | 486,56 | 75% 1.459,69
MEQ 2 3.900,01 | 0% 0,00 0% 0,00
MEQ 3 4.578,69 | 0% 0,00 0% 0,00

Los conjuntos residenciales a desarrollarse en las manzanas signadas con las
abreviaturas MZ1, MZ2, Mz3, MZ4, MZ5 y MZ6, a ser declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, no admitirdn ampliaciones constructivas en superficie horizontal
(incremento en la huella o COS PB de los edificios) o vertical (incremento en el nimero
de pisos o COS total) debiendo mantener sus dreas Utiles y brutas inalteradas.

3.7 .- NORMATIVA CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES.-

La construccidn de las tipologias de vivienda previstas en el PUAE “Plan Casa para
Todos — San Francisco de Huarcay” observara la normativa nacional y metropolitana
vigente asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC).

Al tratarse de edificaciones con un sistema constructivo de muros portantes de
hormigén y cubiertas inclinadas, no se admitira soluciones de vivienda de desarrollo

12
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progresivo que impliquen incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la
construccion de pisos adicionales a los originalmente previstos y calculados.

3.8 .- SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios basicos y sus infraestructuras se habilitardn y construiran por parte del
promotor, a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la
municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Energia eléctrica y conectividad:

Las redes de iluminacion, eléctrica y de conectividad se realizaran de
manera soterrada observando la normativa . nacional y municipal
vigente.

La iluminacion de los espacios publicos y de las areas comunales
garantizaran una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y
disfrute en horarios nocturnos.

Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio
publico sin ocupar las aceras. La ubicacidn serd dentro de los conjuntos
habitacionales, de forma contigua a los ingresos peatonales o
vehiculares.

b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:

La dotacidn de las redes de agua potable y alcantarillado estaran a cargo
del promotor tanto para las manzanas destinadas a vivienda como para
aquellas destinas a equipamiento.

El proyecto considerarda el aprovechamiento del agua lluvia de las
cubiertas para su reutilizacion en el riego de jardines.

¢) Vialidad y transporte publico:

El asfaltado, adoquinado o capa de rodamiento definitiva de las vias
vehiculares y peatonales perimetrales y transversales; la colocacién de
bordillos y el tratamiento de aceras, incluyendo su mobiliario y
arbolado, estaran a cargo del promotor.

De requerirse, la instalacion de parada de transporte publico estara a
cargo de la EPMMOP.

d) Recoleccion de desechos sélidos:

De estimarse necesario, la instalacion de contenedores para la
recoleccion de desechos sélidos estara a cargo de EPMASEO.

13
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4.- ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El Proyecto generard los espacios publicos equipados, EI mantenimiento de estos
espacios estard a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Las aceras, areas verdes y demds espacios de encuentro ciudadano dispondran de
arbolado urbano. El tipo de darboles, cantidad y variedades a implantarse
corresponderd a los disefios especificos, distancias establecidas, perfiles de vias y
aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies nativas. La implantacién de
arboles se realizard de acuerdo a las Normas INEN y segun los Manuales Técnicos de
Arbolado Urbano, Resolucién SA-PN-2016-001 de la Secretaria de Ambiente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

4.1.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Seran de superficie continua, sin obstaculos (gradas o rampas pronunciadas)
para la circulacién de personas con discapacidad, coches de nifios o sillas de
ruedas. '

b) En ningin caso su ancho serd menor a 3,00 metros, de los cuales una banda de
1 metro medido desde el bordillo se destinara a los alcorques para arbolado.

4.2.- Parques y Espacio Publico.- El espacio puUblico previsto por el proyecto se
establece en el cuadro No.5.

Cuadro No. 5
Espacio publico recreativo

SUPERFICIE LINDERON LINDEROS LINDEROE LINDEROO
ESPACIO
(m2) (m) (m) (m) (m)
VARIOS
% CALLEB CALLEA CALLE1 PREDIOS
MEQT 1.946,26
47,69 50,38 39,80 39,89
CALLEB  CALLEA CALLE2  CALLE1
MEQ 2
3.900,01 98,00 98,00 39,80 39,80
CALLEB CALLEA  CALLEL  CALLE2
MEQ 3
4.578,69 115,07 115,04 39,80 39,80
PARQUE 10.424,96

14
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4.3.- Accesibilidad Universal.- Para garantizar la accesibilidad al espacio publico y
comunal privado la infraestructura peatonal debera asegurar la autonomia integral de
personas con distintas capacidades para lo cual se recomiendan los lineamientos que
garanticen la accesibilidad universal al medio fisico.

a)

Medidas de circulacion minimas: Las medidas minimas para la circulacion libre
son de 1,20 metros entre pasillos formados por mobiliario o elementos no
mayores a 2 metros, y en general la medida minima sera de 1,60metros.

Grafico No. 3
Medidas de circulacion

S
?

1,20m

max. 2,00m

Fuente: STHV, DMDU 2017

b) Sefalizacién podotactil.- En las aceras se debe utilizar textura distinta para

c)

comunicar cambios en el sentido o cambio de nivel, en intersecciones, cruces
peatonales, vados, rebajes. La sefalizacién podotactil se clasifica en dos tipos:
de circulacion y de advertencia. Para el desarrollo de los disefios especificos se
debe revisar la norma NTE INEN 2854 Sefializacién en pisos y planos hapticos.

Vados peatonales.- Son planos inclinados para facilitar a los peatones el cruce
de las vias. El ancho del vado peatonal debera ser de un ancho minimo de
1,80m, con una pendiente maxima de 12%. Su ubicacién debera coincidir con la
sefializacion horizontal del cruce peatonal de acuerdo a los graficos 4 y 5.

Se debe colocar pavimentos podotactiles de advertencia tanto al inicio como al
final de lo mismos, de acuerdo a lo establecido en la norma INEN 2854 con una
longitud transversal. La superficie del vado deberd ser de un material
antideslizante.
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Grafico 4:
Vados peatonales
vado recto de tres pendientes vado abierto de tres pendientes
E *ﬁ,mﬁ'd" £
L e ]
1,80m

min.

- > —
1,80m min 1,00m min

Fuente: STHV, DMDU 2017

Grafico 5: .
Vado compartido peatonal / vehicular

ancho de paso peatonal
3‘(_)011) min

1,80m
min.

e

1,20m min

Fuente: STHV, DMDU 2017

5.- SOBRE LAS MANZANAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL

El proyecto urbanistico incluye seis manzanas signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2,
MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6 las cuales tendran diferentes tipologias de viviendas del plan
“Casa para Todos”. Cada manzana sera declarada bajo régimen de propiedad
horizontal con el objetivo de tener escrituras de las alicuotas de cada vivienda, sean
estas unifamiliares o departamentos de las tipologias en multifamiliaes.

La condicién principal de la propiedad horizontal es la copropiedad del suelo, incluido
en el las areas de uso comun, la infraestructura y las estructuras existentes en la
manzana declarada bajo este régimen. Las alicuotas de viviendas y departamentos
seran de uso exclusivo de los futuros propietarios y las circulaciones, parqueaderos son
de uso comunal.

Las viviendas unifamiliares se implantaran en terrenos de aproximadamente 100 m?
(con una tolerancia de +- 15% en su superficie, en funcion de la localizacién especifica
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de cada unidad de vivienda), cuyas areas exteriores de terreno seran de uso exclusivo
de los beneficiarios de esta tipologia. Los retiros laterales y posteriores entre estas
viviendas observaran las distancias establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura
y Urbanismo vigentes. Los retiros siguen siendo parte de la copropiedad aunque sean
alicuotas de uso exclusivo del propietario.

Los bloques de departamentos y las viviendas unifamiliares que se implanten hacia las
vias o espacios publicos perimetrales a la manzana observardn un retiro frontal de
hasta dos metros medidos desde la linea de fabrica. En el retiro frontal se preveran, de
ser el caso, los accesos peatonales a las viviendas, debiendo mantenerse la calidad de
suelo permeable en las dreas que no fueren utilizadas como accesos.

La superficie de las areas verdes comunales se calculara a razén de 16 m? por cada
unidad de vivienda pudiendo distribuirse en mdultiples cuerpos. La organizacion
espacial de la manzana y la implantaciéon de las diferentes tipologias de vivienda
garantizaran la disposicion de un drea verde comunal que actué como “corazén de
manzana”. Este espacio de encuentro y recreacién pasiva conservara las propiedades
del suelo permeable; podré ser equipado con mobiliario y juegos infantiles; sera
accesible por medio de circulaciones comunales y albergara a la sala comunal, cuya
superficie y equipamientos responderan a la normativa vigente. Las dareas verdes
comunales contaran con arbolado segin las especies previstas en la presente
ordenanza y su localizacion sera preferentemente en areas comunales con amplitud
suficiente para no ensombrecer o afectar a las edificaciones contiguas.

Cualquier modificacién a la organizacién urbanistica y arquitecténica del conjunto, asi
como los mecanismos para su gestion y mantenimiento, debe respetar el
procedimiento establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Ley Reglamento, la
cual respeta el proceso de desicion y auto-gestion de los copropietarios en su
conjunto.

6.- COMPROMISOS DE LOS PROMOTORES.-

Sera responsabilidad de los promotores la ejecucion de las obras, de acuerdo a los
proyectos definitivos desarrollados por la Secretaria Técnica del Plan Toda Una Vida y
la Empresa Publica Ecuador Estratégico

6.1.- Procesos de registro y licenciamiento.- El proyecto se implementara en uno de
los predios contemplados en la Ordenanza Metropolitana N° 311, sancionada 29 de
abril del 2010, por lo que sus proyectos de edificacion se acogeran al flujo de
procedimientos de revision, aprobacion, registros, licenciamientos, catastro,
declaratorias de propiedad horizontal y demds tramites requeridos para su cabal
ejecucion que establezca la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda atendiendo las
necesidades de la gestidon. Las Administraciones Zonales, Direcciones Metropolitanas,
Cuerpo de Bomberos del DMQ, Registro de la Propiedad y demads instancias
municipales daran un tratamiento especial a estos proyectos para agilitar los tramites
correspondientes.
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6.2.- Integralidad del habitat.- Con el fin de elevar la calidad de vida de los futuros
pobladores, el desarrollo urbanistico considerara una vision integral del desarrollo
humano y su relacién con el ambiente. El desarrollo del Proyecto considerara la
armonia entre las dreas construidas y el lugar natural, la dotacién de servicios publicos
e infraestructura, la generacién de espacios publicos integradores, la introduccién de
actividades productivas y el fomento de la organizacion comunitaria, de la
copropiedad en régimen de propiedad horizontal y otras formas de interaccion y
organizacion social.

6.3.- Desarrollo comunitario.- Este proyecto considerara el desarrollo integral de las
comunidades en los ambitos material, espiritual y ecolégico, a través de procesos que
promuevan cambios culturales, fortalecimiento de la practica de valores comunitarios,
la participaciéon ciudadana, el ejercicio de derechos y el cumplimiento de
responsabilidades y la corresponsabilidad social, hacia la consecucién del buen vivir.

El desarrollo comunitario, a cargo del promotor del proyecto integral, favorecera a la
apropiacién de las comunidades de su entorno, la autogestién para la solucion de sus
necesidades y mantenimiento de sus copropiedades, el fortalecimiento de la identidad
y la afirmacién de su autoestima.

6.4 Atencién a personas con discapacidades y tercera edad.- Las personas con
discapacidad y tercera edad serdn ubicadas prioritariamente en plantas bajas, en
departamentos que seran disefiados exclusivamente para sus necesidades.

6.5. Gestiéon participativa.- Para facilitar la convivencia comunitaria las familias
beneficiarias construirdn participativamente acuerdos para la futura vida en
comunidad, en el marco de la ley y la normativa vigente que comprometa su
corresponsabilidad con la gestién de su territorio y la ciudad.

7.- CONCLUSION.-

En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para la aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
“PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”.

Atentamente;

it - 2. gl

Arg. Maria Gonzalez

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y
PLANEAMIENTO DEL SUELO

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: Arq. Pablo Macanchi DMPPS 14.08.2017
Revisado por: Arg. Rosa Elena Donoso Asesora STHV 14.08.2017 [ .
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Oficio No. STHV-DMPPS-2017-4338
DM Quito, 14 de agosto de 2017

Ticket GDOC: 2017-113679

Ingeniero

Eduardo Lascano Cabrera

Gerente de Gestion de Proyectos (S)
Ecuador Estratégico

Presente

Asunto: Se remite informe de viabilidad
De mi consideracion:

En atenciéon al oficio No. EEEP-GGP-2017-0273-O del 3 de agosto de 2017,
ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante el cual presenta
el Proyecto “Plan Casa para Todos—San Francisco de Huarcay” ubicado en el sector
de Chillogallo; adjunto al presente el respectivo INFORME DE VIABILIDAD DEL
PROYECTO.

Atentamente,

’ £

;S 4
Z(J};f /1—4/41 s
/Arg. Jacobo Herdoiza B.

/ SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

C.C.. Abg. Andrés Isch
Secretario General de Planificacion

Dr. Rubén Dario Tapia
Secretario de Movilidad

Bi6l. Ruth Elena Ruiz
Secretaria de Ambiente (S)

Dr. José Luis Guevara
Secretario de Coordinacion Territorial y Participacion

Sr. Alvaro Maldonado
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

o N2-57 y Sucre P8X: 385 2300 WWW.Quito.
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INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL
“PLAN CASA PARA TODOS- SAN FRANCISCO DE HUARCAY”

1.- Identificacion:

El Proyecto Plan Casa para Todos- San Francisco de Huarcay, se ubica en la parroquia de
Chillogallo jurisdiccién de la Administracion Zonal Quitumbe, en los lotes con predio No.
165009, 692453 y 165005 que suman una superficie de 8.02 ha. Estos predios se encuentran
actualmente regulados por la Ordenanza Metropolitana No.0052, sancionada el 18 de marzo
de 2015.

El proyecto desarrollado por la Empresa Publica Ecuador Estratégico, propone la generacion
de vivienda de interés social destinada a nucleos familiares de atencién prioritaria
(pertenecientes a segmentos de extrema y moderada pobreza bajo los parametros del
Gobierno Nacional) y que no disponen de vivienda. Para el efecto propone el siguiente
programa urbano-arquitectdnico:

1. 618 unidades habitacionales distribuidas en 6 conjuntos residenciales declarados bajo
el régimen de propiedad horizontal.

2. Areas verdes y equipamientos en una superficie de aproximadamente 10.500,00 m2.

3. Bulevar central peatonal.

4. Infraestructura urbana requerida para habilitar el suelo.

2.- Antecedentes:
2.1. Mediante oficio No. EEEP-GGP-2017-0273-O del 3 de agosto de 2017, la Empresa
Publica Ecuador Estratégico, ingresé el proyecto denominado “Plan Casa para Todos San
Francisco de Huarcay” a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, oficio registrado

mediante GDOC No. 2017-113679, el 4 de agosto de 2017.

2.2. El 4 de agosto de 2017 se realizé la exposiciéon del proyecto por parte de los
promotores ante la Mesa Técnica de PUAE.

2.3. El 10 de agosto de 2017, la Mesa Técnica de PUAE analizé y resolvié sobre la
viabilidad del proyecto denominado “Plan Casa para Todos San Francisco de Huarcay’.

3.- Resolucion de la Mesa Técnica:

La Mesa Técnica de PUAE resuelve declarar VIABLE al proyecto denominado “Plan Casa
para Todos San Francisco de Huarcay”, con las siguientes observaciones y requerimientos:

3.1 A nivel Ambiental.- El proyecto debera presentar un complemento al estudio
ambiental que contenga:
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a) El manejo de residuos sélidos domésticos.

b) El registro de los sitios de provision de materiales de origen pétreo y el uso de
materiales reciclados o reutilizados, de ser el caso.

c) Los sitios y protocolos de disposicién de escombros asi como su reutilizacion.

d) El detalle del calculo de las areas verdes diferenciando las areas de equipamiento
y la superficie permeable de suelo.

e) La lista de especies de arboles que se podria plantar en el proyecto y para el
efecto se sugiere revisar los lineamientos descritos en la resolucién SA-PN-2016-
001 de mayo de 2016 y especificamente los criterios de plantacién de arbolado
urbano descritos en los manuales técnicos que constan en la citada resolucién,
con la finalidad de garantizar que el proyecto contemple el arbolado que mejor se
adapte al lugar de implantacién.

f) Los certificados de factibilidad de servicios béasicos.

3.2 A nivel de la Movilidad.- El proyecto debera presentar un estudio de impacto al trafico
tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Se identifica una sobre oferta de plataformas peatonales a nivel de acera
(reductores de velocidad). Se recomienda una plataforma y un cruce a nivel de
calzada en las intersecciones. Para este cruce a nivel, las aceras deben tener
rebajamiento (bandeja) para facilitar la circulacién de los peatones.

b) Es necesario que se revise la oferta de transporte publico y la correspondiente
asignacion de paradas de bus, tomando en cuenta el andlisis de las condiciones
del entorno urbano y las rutas del servicio de transporte publico existentes. En
este sentido debe analizarse la posibilidad de tener 2 paradas de bus con bahias
para atender a la demanda de usuarios, sean de la calle Oswaldo Hurtado o en la
calle L, dependiendo de las correctas definiciones del servicio de transporte. La
segunda parada debera ubicarse cerca de la interseccién con la calle Luis Garcia,
pues ésta no solo servira para los moradores del proyecto, sino a los vecinos del
mismo.

c) Enlos ingresos a los parqueaderos debe garantizarse un tramo de transicién de al
menos 5m desde la linea de fabrica hacia el interior, a fin de evitar que los
vehiculos se detengan en la via publica interrumpiendo la circulacién normal, a
causa de una maniobra de un vehiculo estacionandose en las primeras plazas.

d) Debe preverse como una posible situacion futura, la demanda de nuevas plazas
de estacionamiento: sea con la construcciéon en altura en las areas de los
parqueaderos originales o establecer una reglamentacién y disefio para que no
estacionen vehiculos en las calles peatonales, pues de no tenerse esas
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provisiones se degradara el entorno urbano del proyecto y por ende el concepto
formal y funcional concebido.

e) Debe establecerse en los disefios, la factibilidad garantizada de ingreso de
vehiculos de emergencia a todos los sitios internos del proyecto.

f) El proyecto contemplard un espacio estratégico para el desembarque de las
mercancias, punto desde el cual se abasteceran los locales comerciales previstos
en el proyecto.

3.3 A nivel urbano:

a) Se permitira actividades comerciales y de servicios de escala barrial Unicamente
en los locales de los bloques 4D que tengan frente a una via publica.

b) Cada manzana podra generar un cerramiento perimetral, que asegure la
continuidad visual entre el espacio publico y el interior del conjunto residencial,
quedando prohibido realizar cerramientos ciegos por unidad de vivienda o blogues
habitacionales.

c) La construccion del edificio de equipamientos publicos se ubicara Gnicamente en
la manzana “MEQ1” con el fin de generar un area verde publica continua.

d) En esta manzana, sera obligatoria la construccién de una guarderia cuya escala
correspondera a la demanda del sector y que actuara en reemplazo a la guarderia
existente en este sector.

e) El promotor del proyecto, en coordinacién con la Administracién Zonal de
Quitumbe, llevaran a cabo un proceso de socializacién para identificar los
equipamientos complementarios que podran implantarse en el edificio proyectado
en manzana “MEQ1” en funciéon de las necesidades urgentes relevadas en el
sector.

f) El promotor debera realizar un proyecto de reglamento interno de propiedad
horizontal en el cual se desarrollaran los derechos y obligaciones de los
copropietarios para garantizar las necesarias normas de convivencia, el
mantenimiento de las areas comunales, la permanencia de un adecuado
porcentaje de suelo permeable, las intervenciones permitidas en los inmuebles,
entre otros aspectos.

g) En base a la normativa nacional y metropolitana vigente, los nuevos proyectos de
urbanizacion conllevan obligatoriamente el soterramiento de las redes eléctricas y
de telecomunicaciones, para lo cual se recomienda al promotor considerar un plan
de cofinanciamiento con los futuros beneficiarios de las propiedades.
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h) Una vez autorizada la entrega en donacion del predio que actualmente es de
propiedad de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, el promotor
debera proceder con la integracién de los 3 lotes.

4.- Requerimientos:

Se debera completar el expediente en base a los requerimientos establecidos en la Resoluciéon
STHV-008 del 27 de Diciembre de 2013.

5.- Procedimiento:

El promotor tendra un plazo de 30 dias para presentar el expediente del proyecto acogiéndose
a las observaciones y requisitos solicitados en el presente informe asi como los requisitos
establecidos en la Resolucién STHV-008 del 27 de Diciembre de 2013.

Atentamente;

/ 4454 d / 4

/Arg. Jacobo He)donza

/| SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
/ PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMIL’LA
Elaborado por: Arg. Maria Gonzélez DMPPS 14.08.2017 Y
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INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICOS ESPECIALES
SAN FRANCISCO DE HUARCAY

Fecha: 09 de agosto de 2017

ANTECEDENTES

La Empresa Pubica Ecuador Estratégico (EEEP), es el promotor de la propuesta Proyecto San
Francisco de Huarcay, proyecto de vivienda de interés social, el cual se destinard
principalmente a las familias de bajos recursos econémicos que no disponen de vivienda.

El proyecto se desarrolia en un terreno de 8.02 ha en 6 manzanas destinadas a vivienda, area
verde y equipamiento urbano, el mismo que se encuentra ubicado al sur de la ciudad, en el
sector de Chillogallo, Administracién Zonal Quitumbe.

El terreno donde se desarrolla el proyecto es donado por el Municipio del DMQ a la EEEP, el
mismo que ya cuenta con la ORM. 052 Ordenanza del proyecto urbano - arquitectonico especial
denominado "San Francisco de Huarcay”, sustitutiva de la ordenanza metropolitana no. 0328,
sancionada el 18 de marzo del 2015.

Q ’ enla ORD. 052.
A

(RS
e

El proyecto contempla la construccion de 618 viviendas para 3090 habitantes
aproximadamente, cuya densidad se calcula en 536.5 hab/ha para edificaciones de 1 hasta 3
pisos, el proyecto que consta en la ORD. 052, tiene una densidad aproximada de 1100 Hab/ha.
Adicionalmente, los coeficientes de ocupacidn bajan en un 50% respecto al proyecto que consta
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o El disefio de todas las viviendas incluye techos inclinados con la finalidad de precautelar el
desarrollo vertical desordenado posteriormente.

e  Se contempla la opcién de construccién de locales comerciales tipo barrial en la planta baja de
las viviendas de tipo 4D.

EVALUACION

Considerando que el terreno donde se desarrolla el proyecto cuenta con la ORM. 052 “Ordenanza del
proyecto urbano - arquitectonico especial denominado "San Francisco de Huarcay”, se procede a evaluar
el proyecto en funcién del andlisis de la propuesta presentada y lo aprobado mediante la ordenanza en
menciodn, con los siguientes hallazgos:

El predio se localiza en zona urbana; uso de suelo Residencial y Equipamiento.

En la ORM. 052 se menciona que en acuerdo con los beneficiarios el proyecto se podra
implementar sistemas innovadores de servicios urbanos de electricidad, alumbrado publico,
telecomunicaciones, calentamiento de agua y similares.

No contempla el componente de manejo de residuos.

En la ORM. 052 articulo 13.-Trama verde, se contempla los criterios para establecer las
areas verdes del proyecto. Asi mismo, el proponente cuenta con una propuesta integral
para la implementacién de dreas verdes en las urbanizaciones a construirse como parte del
Plan Toda una Vida-Casa para Todos.

El proyecto no genera aislamiento de ecosistemas.

En el predio y en los predios colindantes del proyecto no existe flora emblematica y/o
endémica.

De acuerdo al Informe de Regulacién Metropolitana el predio cuenta con factibilidad de
servicios (agua potable, energia eléctrica, saneamiento, recoleccion).

Se presenta el informe técnico No. SM-084/14 de la Secretarfa de Movilidad.

El proyecto contempla una trama verde de acuerdo a la ORD. 052.

ALCALDIA
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e En funcién de la ORM. 052, el proyecto contempla la creacion de “areas verdes recreativas
comunales cuya superficie minima no serd menor a 16 m2 por vivienda generando
corazones verdes de manzanas verdes".

« No se menciona la superficie permeable del proyecto.

. No se detalla el calculo de las areas verdes diferenciando las areas de equipamiento.

CONCLUSIONES

El proyecto es favorable, sin embargo el proponente deberd levantar y desarrollar las siguientes
observaciones:

. Se solicita el desarrollo del componente de manejo de residuos.

o Se debe registrar los sitios de provision de materiales de origen pétreo y el uso de
materiales de origen reciclados o reutilizados.

. Se debe establecer los sitios y protocolos de disposicién de escombros asi como de su
reutilizacion.

. Se solicita el detalle del calculo de las dreas verdes diferenciando las areas de
equipamiento y la superficie permeable del proyecto.

e Se sugiere revisar los lineamientos descritos en la Resolucién SA-PN-2016-001 de mayo de
2016 y especificamente los criterios de plantacién de arbolado urbano descritos en los
manuales técnicos que constan en la citada resolucién, con la finalidad de garantizar que
el proyecto contemple el arbolado que mejor se adapte al lugar de implantacion.

o Los certificados de factibilidad de servicios no se presentan por lo que se solicita se
informe si los mismos fueron obtenidos previo la aprobacién de la ORD. 052.

Atentamente,

Ruth Elena Ruiz
Secretaria de Ambiente del DMQ (S)

Elaborado por: Diana Hernandez Direccién de Politicas y Planeamiento Ambiental
Revisado por: Mariela Perrone Direccién de Politicas y Planeamiento Ambiental
Sebastian Sandoval Asesoria Juridica ,
Santiago Andrade Direccién de Gestién de la Calidad Ambiental

Jorge Sempértegui Coordinacion Juridica
Jenny Portilla Residuos
Ruth Elena Ruiz Direccion de Patrimonio Natural

Lola Sénchez Planificacion
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1. Antecedentes

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0328 del 18 de octubre de 2010 se aprobd el Proyecto
Urbano Arquitectonico Especial (PUAE) “San Francisco de Huarcay, sustituido por la Ordenan-
za Metropolitana No. 052 PUAE del 18 de marzo de 2015.

De manera previa, con oficio No SM-01000 del 30 de junio de 2014, la Secretaria de Movilidad
emitié su criterio favorable expuesto en el Informe Técnico No. SMP-084/14, recomendando se
incorporen los aspectos detallados en las observaciones alli descritas. Este pronunciamiento se
realiza atendiendo la solicitud de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

En reunion de la Mesa Técnica de los PUAES de fecha 2 de agosto de 2017, se realiza la pre-
sentacién de una nueva version del Proyecto, el mismo que realiza algunos ajustes a la version
originalmente aprobada, lo cual implica efectuar una nueva ordenanza sustitutiva. El gestor
gubernamental del proyecto “Ecuador Estratégico”, siguiendo la politica del nuevo Gobierno
Nacional gestiona los Ultimos pasos para la ejecucion concreta del proyecto. A este proyecto se
ha sumado la participacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con la concrecion
de la donacion de los terrenos donde se construira dicho proyecto, accion prevista en las preci-
tadas ordenanzas.

Como corresponde, en el presente informe realizara el analisis del proyecto desde el ambito de
la movilidad y al nivel de plan masa y culminara con su pronunciamiento sobre la viabilidad del
mismo como informe vinculante para la aprobacion de la viabilidad general del proyecto.

2. Ubicacion

Figura No.1
Ubicacion del Proyecto San Francisco de Huarcay

PROYECTO .’: Sl
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El proyecto se encuentra ubicado en un macrolote de 8,2 has delimitado por las calles: Oswal-
do Hurtado, L, C y Luis Garcia, barrio San Francisco de Huarcay, en la parroquia Chillogallo,
jurisdiccion de la Administracion Zonal Eloy Alfaro Ver figura N°1.

3. Caracteristicas del proyecto

3.1 Aspectos generales

El proyecto esta destinado para familias de muy escasos recursos econémicos. De acuerdo
con la presentacion realizada por los promotores, se trata de un proyecto inmobiliario de interés
social en su totalidad con una oferta de 618 viviendas implantadas en 6 manzanas con una
amplia franja central (3 micro manzanas) de area verde, deportiva y de equipamientos comuni-
tarios. Las viviendas se ha previsto distribuirlas en unidades unifamiliares y en bloques multi-
familiares de 2 y 3 plantas. El nimero de habitantes estimado viviran en este proyecto inmobi-
liario es de 3.090personas.

El sector urbano donde se construira el proyecto esta en un proceso de consolidacion en una
estructura vial definida, tal como se puede apreciar en la figura No. 1.

Se trata de un proyecto abierto, es decir no esta concebido como una tipica lotizacion con pre-
dios individuales, tal como se puede apreciar en la figura No. 2.

Figura No.2
Plan Masa del Proyecto San Francisco de Huarcay

e 1Y

Fuente: Proyecto San Francisco de Huarcay

3.2 Estructura vial

El macrolote esta delimitado por vias locales del sector las cuales permiten la accesibilidad
directa al proyecto por tres frentes: calles Oswaldo Hurtado, L y C. La division del macrolote en
las manzanas generan 4 ejes viales internos 3 de ellos peatonales y 1 vehicular que es una
calle paralela a la calle Luis Garcia, con la cual se cierra ortogonalmente el poligono con las
otras tres, anillo que permitira el acceso a los estacionamientos del proyecto. En la figura No. 3
se puede identificar lo indicado.

/.
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Figura No.3
Estructura vial del proyecto San Francisco de Huarcay
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Fuente: Proyecto San Francisco de Huarcay

3.3 Oferta de estacionamiento vehicular

Peatonal (6m)
Peatonal (12m)
Vehicular local (12m)

Vehicular local (16m)

El proyecto propone disponer de 206 plazas de estacionamientos distribuidos segtn el detalle
de la figura No. 4. Los estacionamientos se calcularon considerando 1 plaza por cada 3 vivien-

das, segun la aprobacion en las ordenanzas citadas en los antecedentes.

Figura No. 4
Distribucién de estacionamientos
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Fuente: Proyecto San Francisco de Huarcay
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Los estacionamientos se distribuyen en todo el proyecto y son de caracter comunal. Sus capa-
cidades varian entre 11 y 65 plazas, cuyo valor maximo es el Unico caso. En la tabla No. se
verifica esa oferta.

Tabla No. 1
Oferta de estacionamientos

MzZ1 42 Viv. 14 Parg
Mz2 32Viv. 11Parg
Mz3 102 Viv. 34 Parg
Mz3 108 Viv. 36 Parg
M25 240 Viv. 47 Parg
MZ6 194 Viv. 65Parq
818 Viv. : 206 Pary

Fuente: Proyecto San Francisco de Huarcay

3.4 Accesibilidad y transporte publico

Al insertarse el proyecto dentro de una trama urbana en proceso de consolidacion con grado
avanzado de definicion de la red vial. En la figura No. 1 se puede apreciar la importante oferta
vial que permite la accesibilidad desde los ejes arteriales del sur occidente de la ciudad de Qui-
to.

Adicionalmente, se dispone de una importante oferta de transporte publico que incluye un ser-
vicio alimentador de subsistema de Corredores que confluyen en el Terminal Quitumbe en
donde se pueden integrar fisica y tarifariamente con las diferentes troncales y demas rutas
alimentadoras que alli confluyen.

4. Analisis

Las condiciones del entorno urbano y las que han sido consideradas para el disefio del proyec-
to San Francisco de Huarcay, favorecen su desarrollo integral. Desde el punto de vista de la
movilidad debe resaltarse varios aspectos que argumentan positivamente su viabilidad.

La ubicacion del proyecto dentro de un espacio urbano estructurado en un proceso de consoli-
dacion definido, permite disponer de adecuada accesibilidad, pues se disponen de varias vias
de acceso que se orientan en direccion este-oeste desde la principal via arterial de referencia
como norte-sur, como es la Av. Mariscal Sucre. Se destacan la continuidad de los ejes este-
oeste Av. Condor Nan y Huayanay Nan. En la figura No. 1 se pueden identificar los principales
ejes viales de conexion con el proyecto.

Es muy importante resaltar que el proyecto cuenta con un importante servicio de transporte
publico que garantizara la accesibilidad de los futuros moradores del proyecto:

e Por la calle Oswaldo Hurtado, que delimitan el predio en el costado sur, pasa una ruta
de transporte publico del subsistema servicios convencional: Marin-Cdla. lbarra-
Huarcay.

e Por la calle Qe11 (Luis Dugue) que es paralela a la calle L (limite oriental del proyecto),
ubicada a una distancia aproximada de 170 m hacia el oriente de aquella, circulan 3 ru-
tas: Giron-Merced-IESS; 24 de Mayo-Independencia y San Francisco de Huarcay-
Giron, que es un alimentador del Corredor Central (Trolebus), el cual integra con la
troncal en la Estacion Moran Valverde.

e A corto plazo (2019), se tendra conexion el subsistema Metro de Quito, cuya integra-
cién con la misma ruta alimentadora antes indicada, se realizara la integracion en la
Terminal Quitumbe, junto a la cual se construye la estacion correspondiente.

La distancia entre el centroide del proyecto y la Terminal Quitumbe es de apenas 2,2 km, por lo
que el viaje en los medios de transporte publico oscila entre 5y 7 minutos.

En cuanto se refiere a la generacion de viajes del proyecto en vehiculos privados, se considera

sera de bajo impacto. En primer lugar, porque la oferta de estacionamiento es de 206 plazas,
A
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que si se asume que todas ellas estuvieran ocupadas, se tendria una asignacién de alrededor
de 120 vehiculos en las vias del sector (en promedio 2 vehiculos por minuto), considerando la
hipotesis que el 60% del universo de vehiculos saldria en la hora de maxima demanda. Esta
nueva demanda de circulacion se distribuira en los diferentes ejes viales principales del sector.

Respecto de la oferta y ubicacién de las plazas de estacionamiento del proyecto, al estar agru-
padas en 12 parqueaderos (“playas”) distribuidas en el proyecto con acceso desde las cuatro
calles circundantes (ver figura No. 4). Con ello se permitira asignar esos flujos vehiculares en
dos partes, 50% en cada una de las calles C y Oswaldo Hurtado respectivamente, es decir 60
vehic/h. Dicha distribucion garantizara la mitigacion de buena manera los impactos de los in-
gresos y salidas de esos parqueaderos hacia y desde las vias publicas. La proyeccion de los
flujos vehiculares estara mas bien definida por la consolidacion urbana del sector, y de acuerdo
a los planes, la posible expansion urbana, es limitada.

En cuanto a seguridad vial, el proyecto ha previsto la incorporacion de plataformas a nivel de
acera en los sitios de cruce de peatones (esquinas), lo cual potenciara su seguridad. Ademas,
esos elementos se construirdan en reductores de velocidad para mantener velocidades acorde
al tipo de vias y la vocacion residencial de todo ese sector (maximo 30 km/h).

5. Observaciones

e Se identifica una sobre oferta de plataformas peatonales a nivel de acera (reductores
de velocidad. Se recomienda combinar una plataforma y un cruce a nivel de calzada en
las intersecciones. Para este cruce a nivel, las aceras deben tener rebajamiento (ban-
deja) para facilitar la circulacién de los peatones.

e Es necesario se revise la oferta de transporte publico y la correspondiente asignacion
de paradas de bus, tomando en cuenta lo sefialado en la parte pertinente del punto 4-
Analisis. Al respecto, debe analizarse la posibilidad de tener 2 paradas de bus con
bahias para atender a la demanda de usuarios, sean en la calle Oswaldo Hurtado o en
la L, dependiendo de las correctas definiciones del servicio de transporte. La segunda
parada debera ubicarse cerca de la interseccion con la calle Luis Garcia, pues ésta no
solo servira para los moradores del proyecto, sino a los vecinos del mismo.

e En los ingresos a los parqueaderos debe garantizarse un tramo de transicion de al me-
nos 5 m desde la linea de fabrica hacia el interior, a fin de evitar que los vehiculos se
detengan en la via publica interrumpiendo la circulacion normal, a causa de una ma-
niobra de un vehiculo estacionandose en las primeras plazas.

e Debe preverse como una posible situacion a futuro la demanda de nuevas plazas de
estacionamiento: sea con la construccion en altura en las areas de los parqueaderos
originales o establecer una reglamentacion y disefio para que no estacionen vehiculos
en las calles peatonales, pues de no tenerse esas provisiones se degradara el entorno
urbano del proyecto y por ende el concepto formal y funcional concebido.

o Debe establecerse en los disefios, la facilidad garantizada de ingreso de vehiculos de
emergencia a todos los sitios internos del proyecto.

6. Conclusiéon y Recomendacion

De acuerdo con el analisis precedente basado en la presentacion realizada e informacion pro-
porcionada por los promotores a través de la STHV, se determina que, desde el punto de vista
de la movilidad, es procedente emitir la viabilidad al proyecto “San Francisco de Huarcay”,
pronunciamiento que implica la necesidad de que, el promotor analice e incorpore el tratamien-
to de los aspectos observados en el punto 4 del presente informe, en los disefios definitivos del

proyecto.
’

Elaborado por: Marcelo Narvaez Padilla
Para: Andrea Flores Andino
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