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EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) Complejo Judicial
Quito Norte, el Consejo de la Judicatura presenta un proyecto que conlleva determinaciones

especificas para la habilitacion del suelo del predio No. 131351, ubicado en el sector de Ifaquito.

Mediante Resolucion de Emergencia No. 01-CJT-DG-2011 de 22 de septiembre de 2011 el
Consejo de la Judicatura resolvid “Declarar la emergencia en la Funcion Judicial, a fin de resolver la
situacion critica por la que atraviesa y garantizar en debida forma el derecho al acceso a la justicia y a la tutela

judicial efectiva y atender la inminente conmocion interna que se ha producido por este hecho”.

De la misma manera, mediante Resolucion No. 52-CJ-DG-2014, de 24 de julio de 2014, la
Direccion General del Consejo de la Judicatura resuelve: “Declarar de interés nacional la ejecucion de los
“Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales Complejo Judicial Sur y Complejo Judicial Norte” que serin
puestos en marcha en los predios No. 3586203 clave catastral 31708-01-003 y 131351 clave catastral 11305-16-
001 del Distrito Metropolitano de Quito”.

Esta declaracion es una de las acciones estratégicas para transformar la Funcion Judicial con el
objetivo de brindar un servicio de calidad, de acuerdo a las necesidades de los usuarios, mediante la
creacion de espacios adecuados y concordantes con las actividades que estos demandan. Para esto, se
declara como accion prioritaria la ejecucion de los proyectos de infraestructura que acompanan la
transformacion de la justicia, como son la construccion de los Complejos Judiciales Quito Norte y
Quito Sur.

El objetivo de la ordenanza que regula al presente proyecto urbanistico arquitectonico especial —
PUAE-consiste en establecer las regulaciones aplicables para el predio No. 131351, donde se
implantara el Complejo Judicial Quito Norte, mismo que busca concentrar servicios integrales de
justicia para el sector norte del Distrito Metropolitano de Quito y que en la actualidad se encuentran

dispersos en la ciudad.

En esta edificacion se concentraran los modelos de gestion estandarizados para los servicios de
justicia, concebidos sobre la base de las atribuciones, competencias y productos establecidos en la

normativa judicial existente.

El proyecto consolidara el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y
particularmente a la centralidad metropolitana norte (Ifaquito), de acuerdo a lo establecido en el Plan

Metropolitano de Ordenamiento Territorial.
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Adicionalmente, el proyecto presenta contribuciones a la ciudad, expresadas en la generacion
de areas destinadas a espacios y equipamientos publicos y 4reas verdes que vinculan a la edificacion

con el tejido urbano circundante al predio.

El proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de
las Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad; y, Ambiente, cumpliendo con los
parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial que

/'5' "T#?

en su conjunto representa un aporte al desarrollo del Distrito.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. IC-O-2014-105 e IC-O-2014-108, de 20 y 23 de octubre de 2014,

respectivamente, expedidos por la Comisiéon de Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”), en concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo, determinan
que: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control

sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton ”;

el numeral 2 del articulo 168 de la Constitucién, determina que la Funcién Judicial gozara de

autonomia administrativa, econdmica y financiera;

de conformidad con lo dispuesto por el inciso tercero del articulo 178 de la Constitucion, el
Consejo de la Judicatura es el 6rgano de gobierno, administracion, vigilancia y disciplina de la

Funcion Judicial;

el inciso primero del articulo 254 del Cédigo Orgénico de la Funcion Judicial determina que el
Consejo de la Judicatura es el tinico 6rgano de gobierno, administracion, vigilancia y disciplina
de la Funcion Judicial, que comprende: organos jurisdiccionales, érganos administrativos,

organos auxiliares y 6rganos autonomos;

el numeral 2 del articulo 280 del Codigo Organico de la Funcion Judicial, faculta a la Directora
General del Consejo de la Judicatura, a ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de

la Funcion Judicial;

el articulo 3 del Cédigo Organico de la Funcion Judicial dispone que: “ Con el fin de garantizar el
acceso a la justicia, el debido proceso, la independencia judicial y los demds principios establecidos en la
Constitucion y este Cédigo, dentro de los grandes lineamientos del Plan Nacional de Desarrollo, los
organos de la Funcion Judicial, en el dmbito de sus competencias, deberin formular politicas
administrativas que transformen la Funcion Judicial para brindar un servicio de calidad de acuerdo a las
necesidades de las usuarias y usuarios; politicas econémicas que permitan la gestion del presupuesto con

el fin de optimizar los recursos de que se dispone y la planificacién y programacion oportuna de las

inversiones en infraestructura fisica y operacional; politicas de recursos humanos que consolid/en lay )
A4

Pagina 1 deA3

4/




Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

N9
ORDENANZA No. 0021
carrera judicial, fiscal y de defensoria piiblica, fortalezcan la Escuela de la Funcion Judicial, y erradiquen

la corrupcion.”

el articulo 14 del Cddigo Organico de la Funcion Judicial consagra los principios de autonomia
economica, financiera y administrativa de los que goza el mencionado poder del Estado, para lo
cual el Estado tendra la obligacion de entregar los recursos suficientes para satisfacer las

necesidades del servicio judicial que garantice la seguridad juridica;

la letra f) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), establece que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios
y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,

interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad (...)";

las letras a) y v) del articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las
siguientes: “(...) a) ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
resoluciones; (...); v) reqular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano de

conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra. (...)";

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, las siguientes

finalidades: “(...) regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo (...)";

el articulo innumerado 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172 que establece el Régimen de
Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, respecto de los proyectos urbanistico
arquitectonicos especiales, sefala: “(...) 1. Son instrumentos de planificacion urbanistica
arquitectonica de iniciativa piiblica o privada, susceptibles de implementarse en predios que reiinan las
siguientes caracteristicas: (...) a) Superficie mayor a 10.000 m?> en el Distrito Metropolitano de Quito o
en predios ubicados en dreas de centralidades segiin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m?. (...)
b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo propuesto por el proyecto
sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacién en virtud

del interés publico — privado concertado. (...)";

el proyecto Complejo Judicial Quito Norte cumple con todas las condiciones y requisitos

establecidos en el articulo innumerado 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172 ue /
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establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito y en las
Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda Nos. 008, de 27 de diciembre de

2013;y, 011, de 11 de julio de 2014;

Que, el nimero 2 del articulo innumerado 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece que
los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales “podrin contar con determinaciones de
ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el

paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales”.

Que, el Consejo de la Judicatura debe cumplir con el proceso de reestructuracion y modernizacion de
la administracion de justicia privilegiando la designacion de jueces, la formacion y capacitacion
del personal, la reestructura y redimensionamiento institucional, la provision de tecnologia de
ultima generacion, digitalizacion de archivos, adquisicion, remodelacion y construccion de

infraestructura fisica acorde a los servicios que presta; entre otros bienes y servicios;

Que, los organismos de la Funcion Judicial, en especial los organismos jurisdiccionales,
administrativos y auxiliares, deben garantizar el derecho al acceso a la justicia, a la tutela

efectiva, imparcial y expedita de los derechos de todas las personas;

Que, mediante Resolucion de Emergencia No. 01-CJT-DG-2011 de 22 de septiembre de 2011 el
Director General del Consejo de la Judicatura resolvio en su articulo 1: “Declarar la emergencia en
la Funcion Judicial, a fin de resolver la situacion critica por la que atraviesa y garantizar en debida forma
el derecho al acceso a la justicia y a la tutela judicial efectiva y atender la inminente conmocion interna

que se ha producido por este hecho”;

Que, en el articulo 2 de la Resolucion No. 01-CJT-DG-2011 de 22 de septiembre de 2011 declara como
accion prioritaria la ejecucion de los proyectos de transformacion de la justicia en el Ecuador,

contenidos en el Programa de Reestructuracion de la Funcion Judicial;

Que, el Pleno del Consejo de la Judicatura, en sesion ordinaria de 6 de marzo de 2014, resolvid por
unanimidad nombrar a la Econ. Andrea Bravo Mogro como Directora General del Consejo de la

Judicatura;

Que, en el articulo 1 de la Resolucion No. 52-CJ-DG-2014 de 24 de Julio de 2014 se resuelve declarar
de interés nacional la ejecucion de los “Proyectos Urbano Arquitecténicos Especiales Complejo
Judicial Sur y Complejo Judicial Norte”, que seran puestos en marcha en el predio No. 3586203
clave catastral No. 31708-01-003; y, predio No.131351, clave catastral No. 11305-16-01 del
Distrito Metropolitano de Quito. (N = 7>
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Que, la Mesa Técnica conformada por la Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Hébitat y Vivienda, Ambiente,
Desarrollo Productivo y Competitividad, y Movilidad, en sesion del dia miércoles 17 de
septiembre de 2014, resolvio determinar el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial

(PUAE) denominado Complejo Judicial Quito Norte viable con observaciones;

Que, el Consejo de la Judicatura incorpord las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial (PUAE) denominado Complejo Judicial Quito Norte.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo innumerado 26 de la

Ordenanza Metropolitana No. 172.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “COMPLE]JO
JUDICIAL QUITO NORTE”

Capitulo I
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Ubicacion, areas y estado de propiedad.- El 4rea de implantacién del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Complejo Judicial Quito Norte”
comprende un lote de 8.814,60 m2, conforme el levantamiento topografico presentado por el promotor
predio No. 131351, de propiedad de Consejo de la Judicatura, ubicado entre la Avenida Rio
Amazonas, al este; la calle Jorge Drom, al oeste; la calle Juan José de Villalengua, al sur; y, la calle

Alfonso Pereira al norte, sector Ifaquito, parroquia Inaquito del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2.- Condiciones urbanisticas generales.- El proyecto consolidara el sistema de centralidades
del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente de la centralidad Ifaquito, de acuerdo a lo
establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial, incorporando areas destinadas a
equipamientos publicos; desarrollando las potencialidades urbanisticas del sector mediante la
generacion de espacio publico y dreas verdes, integrados a la ciudad a través de las aceras, retiros y
red vial; y un tratamiento arquitectonico urbanistico que permita consolidar dicha centralidad de

caracter zonal.
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Articulo 3.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion del Complejo Judicial
Quito Norte, que busca concentrar servicios integrales de justicia para el sector norte del Distrito
Metropolitano de Quito y que en la actualidad se encuentran dispersos en la ciudad. En esta
edificacion se concretan de manera fisico-espacial los modelos de gestion estandarizados para los
servicios de justicia, concebidos sobre la base de las atribuciones, competencias y productos

establecidos en la normativa judicial existente.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Complejo Judicial Quito Norte se desarrollara en un edificio

cuyos objetivos especificos son:

a) Brindar servicios de justicia con calidad y procesos estandarizados de acuerdo a las normas
juridicas, competencias, roles, actividades, productos y servicios definidos;

b) Concentrar los servicios de justicia en una edificacion que acoja los lineamientos y
orientaciones técnicas del Consejo de la Judicatura; y,

c) Generar una Optima organizacion de espacios consignados a la actividad pubica y judicial en

servicios de la comunidad, siempre en un marco de seguridad y respeto.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplara las siguientes

condiciones especificas:

a) Usos: equipamiento.
b) Entorno: la generacion de espacio publico y dreas verdes que se concretaran en:

i. La vinculacion del edificio con sus espacios publicos circundantes, en particular con el
Instituto de Altos Estudios Nacionales (IAEN); la Plataforma Gubernamental Financiera; la
sede de la Administracion Zonal Eugenio Espejo; el Edificio Diners; y, el Mercado
Municipal Ihaquito;

ii. Areas comerciales vinculadas al espacio publico, situadas en la planta baja del edificio y
accesibles desde la plaza ubicada en el costado sur del proyecto;

ili. La generacion de una plaza arborizada y equipada ubicada en la esquina sur-este del
predio;

iv.  El tratamiento del espacio publico a través de bulevares urbanos hacia la Av. Amazonas y
calle Jorge Drom;

v. Intervencion e integracion del espacio publico con calzadas elevadas en las intersecciones
de la Av. Amazonas con la calle Pereira y con la calle Villalengua;

vi. Carriles de desaceleracion y desembarque en las 4 vias circundantes, y;

vii. Estacionamiento de uso publico en subsuelo.
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Edificabilidad: se construira el Complejo Judicial Quito Norte, con un coeficiente de
ocupacion planta baja del 50% y un COS total de 600%, segun el cuadro No. 1 del articulo 10

de la presente ordenanza.

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas complementarias.- El proyecto contemplara, adicionalmente,

las siguientes condiciones urbanisticas:

a)

b)

)

d)

El proyecto debera contemplar su integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano asi
como las soluciones de integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada
conexion con el sistema urbano circundante;

Los espacios publicos y areas verdes deberan permitir su accesibilidad y uso sin restricciones
ni cerramientos que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal. Se
complementaran con usos de comercios y servicios en las plantas bajas, que permitan su
utilizacion en horario ampliado;

El ingreso vehicular de las Personas Privadas de Libertad (PPL) ubicado sobre la calle Jorge
Drom requerira un adecuado tratamiento con las medidas de seguridad establecidas para tal
efecto; y,

El proyecto proporcionara facilidades para el ingreso y salida de vehiculos privados, ptblicos,
servicio de transporte institucional y vehiculos de emergencias, asi como para trasporte no

motorizado.

Articulo 7.- Usos del suelo.- El uso principal de suelo para el predio No. 131351 es Equipamiento de

Servicio Pablico (Administracion Publica) y usos afines complementarios de acuerdo a la normativa.

Articulo 8.- Forma de ocupacion del suelo.- El proyecto Complejo Judicial Quito Norte contara con

una edificacion implantada de forma aislada, segin anexo No. 1, que contiene el diagrama referencial

de implantacion y se sujetara a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

a)
b)
V)
d)

e)

Zonificacion: aislada.

Retiros: variables

Altura de edificacion: 12 pisos de 4,2 metros de piso a piso.
COS PB: 50%

COS TOTAL: 600%

Art. 9.- Compatibilidad de usos de suelo.- De acuerdo con lo establecido en el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo - PUOS, Anexo 11 de la Ordenanza Metropolitana No. 171, reformado mediante

Ordenanza Metropolitana No. 0447, sancionada el 21 de octubre de 2013, en el articulo denominado

“Compatibilidad para el uso Equipamiento”, la implantacion de actividades afines, complementarias o

que no interfieran en el funcionamiento de los establecimientos con usos de equipamientos barrjales, ~
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sectoriales, zonales y de ciudad o metropolitanos que se ubiquen en el mismo predio, que estén
integrados o no al equipamiento principal implantado, podran ser permitidos previo el informe de la
Administracion Zonal correspondiente y de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda segun su

competencia.

Articulo 10.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Complejo Judicial Quito Norte se regird a
los datos constantes en el cuadro No. 1, en el que se indican los coeficientes de ocupacion y

superficies construibles de planta baja y total.

Cuadro No. 1

EDIFICABILIDAD

Edificio
destinado a ) ) 12
.. Equipamiento ) 8.814,60** 50** 3.775,50 600** 49.603,42**
servicios pisos*
publicos
Total 8.814,60**** 50** 3.775,50 600** 49.603,42***

* Altura de 4,20 metros de piso a piso. La altura total del edificio no incluye voliimenes correspondientes a

cuartos de maquinas de ascensores.

** Para efectos de calculo del COS Pb y COS Total se ha considerado el area bruta del edificio, pudiendo

efectuarse los ajustes correspondientes a modificaciones derivadas del disenio definitivo del proyecto

arquitectonico.
** Area bruta total segtin proyecto arquitectonico.

#** En caso de existir diferencia de drea entre la escritura publica y el levantamiento topogréfico
georeferenciado del predio donde se implantara el proyecto, el Consejo de la Judicatura se obliga a realizar el

tramite correspondiente de conformidad a lo previsto en la Ordenanza Metropolitana No. 269.

Articulo 11.- Normativa constructiva de las edificaciones: El Consejo de la Judicatura disefiard y
construira las edificaciones conforme a las normas y recomendaciones del Codigo Ecuatoriano de la

Construccion y demds normas nacionales y metropolitanas vigentes.
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Capitulo II

De la infraestructura basica

Articulo 12.- De los servicios publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte
del promotor a su costo segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o

Empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion del espacio del publico, dreas verdes y de telecomunicaciones se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente.
La iluminacion de los espacios publicos y dreas verdes garantizara una adecuada visibilidad

bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos;

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacion y recoleccion de basura de
facil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema

se debera coordinar con la entidad municipal competente; y,

c) El proyecto incorporara otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de
energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua,

terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad ambiental.
Capitulo III
Del espacio publico y el mobiliario urbano

Articulo 13.- Espacio publico y areas verdes.- El proyecto generard espacios publicos, plaza,
bulevares y areas verdes que se incorporaran adecuadamente al espacio publico de la ciudad. Estos
espacios pasaran a constituir bienes de dominio y uso publico, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Estas

areas se mantendran siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacion del suelo.

Todos los espacios publicos generados por el proyecto deberan permitir su accesibilidad y uso sin
restricciones ni cerramientos que impidan su continuidad y seran mantenidos por los propietarios de

las edificaciones.

Articulo 14.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto deberan incluir tratamientos

verdes, arborizacion, senalizacion, mobiliario urbano e iluminacidn.

Para el disefio y construccion de las aceras se observardn las siguientes caracteristicas:
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Superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no motorizados;

Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones

medioambientales del sitio;

Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los

peatones bajo diversas condiciones climaticas; y,

Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad

y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobiliario urbano.- La provision y ubicacion de mobiliario urbano cumplira con lo

establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito y adicionalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios cdmodos y eficientes,

uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos; colocacion de

receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas especiales para

clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de

mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia y disfrute del espacio

publico.

Articulo 16.- Accesibilidad, movilidad y estacionamientos.- El proyecto sera accesible mediante

cuatro modalidades:

a)

b)

c)

d)

El sistema de estacionamientos vehicular se compondra de 253 estacionamientos para funcionarios

(ubicados en subsuelo 2) y 194 estacionamientos publicos (en el subsuelo 1). Adicionalmente, se han

f s
A

Transporte publico: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de personas
mediante los carriles de desaceleracion y desembarque previstos sobre la avenida Amazonas y

calle Jorge Drom;

Transporte institucional: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante el carril de desaceleracion y desembarque previsto sobre la calle

Villalengua;

Transporte privado: mediante un carril de desaceleracion previsto sobre la calle Pereira que

permitira un adecuado ingreso vehicular a los estacionamientos; y,

Acceso peatonal a través de la red vial.

o
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previsto 36 estacionamientos para motocicletas. Los estacionamientos para bicicletas se ubicaran en

superficie como parte del equipamiento urbano.

Del total de estacionamientos, se contemplara al menos 1 por cada 25 estacionamientos para personas

con discapacidad.

En todo caso, para la determinacion de las plazas de estacionamiento requeridas para visitantes, el
proyecto debera justificar la determinacion de la demanda considerando el tiempo de permanencia y

la tasa de rotacion de cada plaza.

El proyecto contemplard el desarrollo de carriles de espera en los ingresos y salidas de los

estacionamientos.

El ingreso y salida peatonales a los estacionamientos se realizara mediante escaleras y ascensores
ubicados en el exterior de la edificacion, adicionalmente se localizaran salidas peatonales de

emergencia de acuerdo a la normativa metropolitana vigente.

Capitulo IV

Compromisos de los promotores

Articulo 17.- El Consejo de la Judicatura, sin perjuicio de lo estipulado en la normativa vigente,

debera:

a) Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conservacion de los espacios publicos
generados por el proyecto;

b) Realizar, a su costo y bajo su responsabilidad técnica, las obras de integracion de espacios
publicos previstas en el proyecto;

¢) Realizar convenios con empresas publicas o privadas interesadas en participar en el
funcionamiento y administracion de locales comerciales, los mismos que deberan ser de
actividades compatibles con las funciones que se desarrollan en el edificio y que brinden
también servicios al publico, fuera de horario de oficina, para que la actividad en el espacio
publico y la plaza se mantenga;

d) Buscar comodatarios publicos o privados para la administracion de los estacionamientos de
visitantes;

e) Desarrollara el proyecto urbanistico arquitectonico y de ingenierias integral de la Calle Jorge
Drom (entre las calles Juan José de Villalengua y Alfonso Pereira) para la recuperacion del
espacio publico urbano que garantice condiciones de seguridad (iluminacién) y movilidad

peatonal y su integracion con el Mercado Ifaquito; y, L

/
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f) Entregar un inventario de los edificios ocupados por la Funcién Judicial, dentro del Distrito
Metropolitano de Quito, y la propuesta de uso al que van a ser destinadas las edificaciones de
propiedad del Consejo de la Judicatura, posterior a la construccion de los Complejos

Judiciales Norte y Sur.

Disposicién Transitoria Unica.- En caso de existir diferencia de area entre la escritura publica y el
levantamiento topografico georeferenciado del predio donde se implantara el proyecto, el Consejo de
la Judicatura se obliga a realizar el tramite correspondiente de conformidad a lo previsto en la

Ordenanza Metropolitana No. 269.
Disposiciones Generales.-

Primera.- Registro de proyectos.- Para la presentacion de los proyectos arquitectonicos, registro y
emision de licencias, el promotor debera adjuntar los estudios de movilidad que contemplen y
justifiquen las medidas de mitigacion al impacto a la movilidad incluidas en el proyecto, aprobado
por la instancia competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y, se debera cumplir

con lo establecido en la normativa vigente.

Por tratarse de un proyecto publico de relevancia nacional, debera cumplir lo establecido en los
articulos 82 y 83 de la Ordenanza Metropolitana No. 156, que establece el Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas,
reformados por los articulos reenumerados 77 y 78, Pardgrafo Cuarto “Del Control a las

Intervenciones Constructivas Mayores”, de la Ordenanza Metropolitana No. 433.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito, de conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- Considerando que el proyecto urbanistico arquitecténico especial que se aprueba por medio
de la presente Ordenanza se implementara sobre importantes arterias de circulacion para la ciudad, el
Consejo de la Judicatura se obliga, de manera incondicional y bajo su costo, a la realizaciéon y
construccion de toda obra de mitigacion del impacto vehicular, presente y futuro, que le precisare el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Para la ejecucion de las obras de mitigacion de
impactos a la movilidad coordinaran las acciones que correspondan entre el Consejo de la Judicatura

y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuarta.- Por medio de la presente Ordenanza, y en atencion a lo previsto en los articulos 416 y 417 del

Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se deja expresa

constancia que todos los espacios abiertos destinados para uso publico pasan a pertenecer e integrarse .,

~
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a los bienes municipales del Distrito Metropolitano de Quito, de manera particular, las bahias de
carga y descarga y sus elementos constitutivos. Para el efecto, coordinaran las acciones que

correspondan entre el Consejo de la Judicatura y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Quinta.- El proyecto del Complejo Judicial Quito Norte debera sujetarse a lo previsto en la normativa
metropolitana, cumpliendo de manera especial las observaciones constantes en los informes técnicos

de movilidad y ambiente.

Sexta.- Se anexan a la presente Ordenanza, como parte integrante de la misma, los siguientes anexos:

1. Diagrama referencial de implantacion; y,
2. Memoria técnica del proyecto con 211 hojas (documento 190 hojas y 21 de planos del

proyecto).

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion, sin

perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal y en el dominio web institucional.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 30 de octubre de 2014.
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!
Abg. Daniela Chacon Arias

Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito
AR

B CERTIFICADO DE DISCUSION ~ |
7

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano/ de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesione/s de 22 y 30 de octubre de 2014.- Quito,
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE: Uo Koy
7 D)
{ ' /( .

. i

Df. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el |

D Ny ON14
KUy Lyi4q

- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mau
SECRETARIO GENERAL DE

L CONCEJOMETROPOLITANO DE QUITO

DSCS %)
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ANEXO 1
Implantacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Complejo Judicial Quito Norte

VIA SECUNDARIA

VIA PRINCIPAL
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