SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N°© IC-O-2014-105
COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
p— siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante resolucion No. 52-CJ-DG-2014 de 24 de julio de 2014, la Econ. Andrea Bravo
Mogro, Directora General del Consejo Nacional de la Judicatura, resuelve declara de interés
nacional la ejecucion de los “Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales Complejo Judicial
Sur y Complejo Judicial Norte”, que seran implantados en los predios Nos. 3586203 y 131351,
claves catastrales Nos. 31708-01-003 y 11305-16-01, respectivamente.

1.2.- En sesidn ordinaria de 20 de octubre de 2014, la Comision de Uso de Suelo conocio el
pedido formulado por la Econ. Andrea Bravo Mogro, Directora General del Consejo
Nacional de la Judicatura, mediante oficio No. CJ-DG-2014-1706 de 3 de octubre de 2014, por
el cual requiere la aprobacion de los proyectos urbanos arquitectdnicos especiales referidos

— en el numeral precedente.

2.- INFORME TECNICO:

1.1.- Mediante oficio No. STHV-4333, de 16 de octubre de 2014, el Arq. Alberto Rosero,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, adjunta sus informes técnicos respecto de los
proyectos en referencia, los cuales en su parte pertinente manifiestan lo siguiente:

“(...) En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite criterio técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbano Arquitecténico
Especial “Complejo Judicial Norte. (...)”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

'\\ La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 20 de octubre de 2014, con fundamento en los articulos 57 y 87 literales a), y 322 del

Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, emite




proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Complejo Judicial
Norte”.

Sin perjuicio de lo anterior, se remite el proyecto de Ordenanza en mencion a la Procuraduria
Metropolitana, a fin de que emita su informe legal correspondiente para conocimiento del
Cuerpo Edilicio; y, se solicita a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que remita la
informacién relativa a las convocatorias a las mesas de trabajo respectivas, sus actas e
informes emitidos respecto del proyecto en referencia, segun lo exige el primer articulo 83 de
la Ordenanza Metropolitana No. 156, con el fin de completar el expediente.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la.del Concejo Metropolitano.
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbano-Arquitectonico Especial (PUAE) Complejo Judicial
Quito Norte, el Consejo de la Judicatura presenta un proyecto que conllevadeterminaciones

especificas para la habilitacion del suelo del predio niimero 131351, ubicado en e

tor de Ifaquito.

Mediante Resolucién de Emergencia No. 01-CJT-DG-2011 de 22

Consejo de la Judicatura resolvié “Declarar la emergencia en la Funcion Judic

situacion critica por la que atraviesa y garantizar en debida forma el'derecho al ac
la tutela judicial efectiva y atender la inminente conmocion interna
hecho”.

Esta declaracién es una de las acciones estratégig , pfa Funcion Judicial en el
objetivo de brindar un servicio de calidad, de acuerd
creacién de espacios adecuados y concordantesg ‘ dadés que estos demandan. Para esto se

Pse implantara el Complejo Judicial Quito Norte,
rales de justicia para el sector norte del Distrito

Metrop%ano de Ordenamiento Territorial.

ta contribuciones a la ciudad, expresadas en la generacion de areas destinadas a espacios
y equipamientos publicos y areas verdes que vinculan a la edificacion con el tejido urbano

circundante al predio.
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El proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de
las Secretarias de Territorio, Hébitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los
parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arqultect lico Especial que
en su conjunto representa un aporte al desarrollo del Distrito.




~

ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-0-2014-105, de 20 de octubre de 2014, expedido por la Comision de Uso de

Suelo.

Que,

CONSIDERANDO:

del suelo en el canton ”;

el numeral 2 del articulo 168 de la Constitueig

Funcién Judicial gozara de autonomia,

Constitucion y este Cédigo, dentro de los grandes lineamientos del Plan Nacional de Desarrollo, los
6rganos de la Funcién Judicial, en el dmbito de sus competencias, deberdn formular politicas
administrativas que transformen la Funcién Judicial para brindar un servicio de calidad de acuerdo a las

necesidades de las usuarias y usuarios; politicas economicas que permitan la gestion del presupuesto con




ORDENANZA No.
el fin de optimizar los recursos de que se dispone y la planificacion y programacion oportuna de las
inversiones en infraestructura fisica y operacional; politicas de recursos humanos que consoliden la
carrera judicial, fiscal y de defensoria piiblica, fortalezcan la Escuela de la Funcién Judicial, y erradiquen

la corrupcion.”

Que, el articulo 14 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial consagra los priz
economica, financiera y administrativa de los que goza el mencionado

fé‘do,% para lo

er las

cual el Estado tendrd la obligacién de entregar los recursos su tisfe

necesidades del servicio judicial que garantice la seguridad juridica;

Que,

ruir la obra piiblica cantonal

) los prlnczpzos de universalidad,

%ﬁo para el Distrito Metropolitano de Quito, respecto de los proyectos urbano arquitectonicos
espé%;%:lgs senala: “(...) 1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa
piiblica o privada, susceptibles de implementarse en predios que reiinan las siguientes caracteristicas: (...)
a) Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en dreas de
centralidades segiin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m?. (...) b) Encontrarse ubicados en suelo
urbano y en sectores en los que el uso del suelo propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con
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ORDENANZA No.
asignacién de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés piiblico —

privado concertado. (...)";

el proyecto Complejo Judicial Quito Norte cumple con todas las condiciones y requisitos

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda Nos. 008 de 27 de diciembzé ¢ )11 de 11 de

julio de 2014;
el nimero 2 del articulo innumerado 26 de la Ordenanza Met estipula que
los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales minaciones de

el Consejo de la Judicatura debe cumpli 0CEs structuracion y modernizacion de
la administracion de justicia privilegi
del personal, la reestructura y redimensio i institucional, la provisién de tecnologia de

it duisicién, remodelacién y construccion de

infraestructura fisica acorde a 108, esta; entre otros bienes y servicios;

administrativos y

efectiva, imparcial y ‘

contenidos en el Programa de Reestructuracion de la Funcion Judicial;




ORDENANZA No.
Que, el Pleno del Consejo de la Judicatura, en sesion ordinaria de 6 de marzo de 2014, resolvio por
unanimidad nombrar a la Econ. Andrea Bravo Mogro como Directora General del Consejo de la
Judicatura;

Judicial Sur y Complejo Judicial Norte”, que seran puestos en marcha B
clave catastral No. 31708-01-003; y, predios No.131351, clave c
Distrito Metropolitano de Quito.

' No. 3586203
305-16-01 del _

"EXPIDE LA SIGUIENTE:

O URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “COMPLEJO
JUDICIAL QUITO NORTE”

Capitulo I
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Ubicacién, areas y estado de propiedad.- El area de implantacion del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Complejo Judicial Quito Norte”
comprende un lote de 8.390 m?, de propiedad de Consejo de la Judicatura, ubicado entre la Avenida
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Rio Amazonas, al este; la calle Jorge Drom, al oeste; la calle Juan José de Villalengua, al sur; y, la calle
Alfonso Pereira al norte, sector Ifiaquito, parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2.- Condiciones Urbanisticas Generales.- El proyecto consolidard el sistema de

centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente de la centralilad Ifiaquito, de

centralidad de caracter zonal.

Articulo 3.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables
Quito Norte, que busca concentrar servicios integrale

Metropolitano de Quito y que en la actualidad ¢ rsos en la ciudad. En esta

edificacion se concretan de manera fisico-espacial los’ i6n estandarizados para los
servicios de justicia, concebidos sobre la

establecidos en la normativa judicial existente

Articulo 4.- Objetivos especificos

cuyos objetivos especificos son:

a) Brindar servicios
juridicas, competel

b) Concentrar los sery

a) Uses: equipamiento.

b) Entorno: la generacién de espacio publico y areas verdes que se concretardn en:

i La vinculacién del edificio con sus espacios publicos circundantes, en particular con el
Instituto de Altos Estudios Nacionales (IAEN); la Plataforma Gubernamental Financiera; la
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sede de la Administracion Zonal Eugenio Espejo; el Edificio Diners; y, el Mercado
Municipal Inaquito;

ii. Areas comerciales vinculadas al espacio publico, situadas en la planta baja del edificio y
accesibles desde la plaza ubicada en el costado sur del proyecto;
iii. La generacion de una plaza arborizada y equipada ubicada en la

predio;
iv.  El tratamiento del espacio publico a través de bulevares urbano
calle Jorge Drom; :
v. Intervencién e integracién del espacio puiblico con calzade

vi.  Carriles de desaceleracién y desembarque en las 4 vias ci
vii.  Estacionamiento de uso publico en subsuelo.
o) Edificabilidad: se construira el Complejo Juic orte)” con un coeficiente de
ocupacion planta baja del 45 % y un COS tota ' J cuadro No. 1 del articulo 10

de la presente ordenanza.

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas compler Oyecto contemplard, adicionalmenete,

las siguientes condiciones urbanisticass

deberan permitir su accesibilidad y uso sin restricciones

su continuidad, garant1zando el acceso universal. Se

] BE las Personas Privadas de Libertad (PPL) ubicado sobre la calle Jorge
W adecuado tratamiento con las medidas de seguridad establecidas para tal

efgcto
El proyec%roporaonara facilidades para el ingreso y salida de vehiculos privados, publicos,
se@mo de transporte institucional y vehiculos de emergencias, asi como para trasporte no

mot@rlzado
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Articulo 7.- Usos del Suelo.- El uso principal de suelo para el predio No. 131351 es Equipamiento de
Servicio Publico (Administracién Publica) y usos afines complementarios de acuerdo a la normativa.

Articulo 8.- Forma de Ocupacién del Suelo.- El proyecto Complejo Judicial Quito Norte contara con
ama referencial

una edificacién implantada de forma aislada, segtin anexo No. 1, que contiene el di

de implantacion y se sujetara a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

a) Zonificacion: aislada.
b) Retiros: variables N\
¢) Altura de edificacién: 12 pisos de 4,2 metros de piso a piso.
d) COS PB: 45%

e) COS TOTAL: 145%

Art. 9.- Compatibilidad de usos de suelo.- De acug
Ocupacion del Suelo - PUOS, Anexo 11 de la Ord
denominado “Compatibilidad para el uso Equipamtie

Cuadro No. 1

EDIFICABILIDAD

Edificio 15

destinado a Equipamiento - 8.390 45 3.775,50 145 12.165,50
isos

servicios p
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publicos

Total 8.390 45 3.775,50 145 ‘ 12.165,50

* Altura de 4,20 metros de piso a piso. La altura total del edificio no incluye volumftenes‘gorréspondientes a

cuartos de maquinas de ascensores.

Articulo 11.- Normativa constructiva de las edificaciones: El Co

construird las edificaciones conforme a las normas y recomendaciones

Construccion y demés normas nacionales y metropolitanas vigé

Capitulo [F*

corporara otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de
temas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
%;atamlento de desechos, instalacion de grlferlas y artefactos sanitarios ahorradores de agua,
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Capitulo III

Del espacio publico y el mobiliario urbano

Articulo 13.- Espacio publico y areas verdes.- El proyecto generard espaciosgpublicos, plaza,

de la ciudad. Estos

cilidades “\de accesibilidad para los peatones, primordialmente con

ocf\%ﬁde nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad

Quito y adigiénalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes,
uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos; colocacion de
receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas especiales para

clasificaciéon de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de
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mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia y disfrute del espacio
publico.

Articulo 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto sera acce51ble mediante
cuatro modalidades:

a) Transporte publico: asegurando un cémodo y seguro embarque y d
mediante los carriles de desaceleracién y desembarque previstos sQ ‘

calle Jorge Drom;
b) Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro sembarque de
personas mediante el carril de desaceleracion y isto sobre la calle

Villalengua;

El ingreso y salida peatonales a los estacionamientos se realizara mediante escaleras y ascensores

ubicados en el exterior de la edificacién, adicionalmente se localizaran salidas peatonales de

emergencia de acuerdo a la normativa metropolitana vigente.
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Capitulo IV
Compromisos de los promotores

Articulo 17.- El Consejo de la Judicatura, sin perjuicio de lo estipulado en la normativa vigente, se

compromete a:

a)

b)

<)

d)

Por tratarsé de un proyecto publico de relevancia nacional, deberd cumplir lo establecido en los

Garantizar el adecuado uso y conservacion de los espacios pu

proyecto.

funcionamiento y administracion de locales comerciales, L
actividades compatibles con las funciones que se desarrolla
también servicios al publico, fuera de horario de
publico y la plaza se mantenga. '
Buscar comodatarios publicos o privados p de los estacionamientos de
visitantes.

Desarrollara el proyecto urbano-ar ierias integral de la Calle Jorge
Drom (entre las calles Juan José de V so Pereira) para la recuperacion del

espacio publico urbano que garantice cO i de seguridad (iluminacién) y movilidad

ios ocupados por la Funcion Judicial, dentro del Distrito
150 al que van a ser destinadas las edificaciones de

atura, posterior a la construccién de los Complejos

-

articulos 82 y 83 de la Ordenanza Metropolitana No. 156, que establece el Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas,
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reformados por los articulos reenumerados 77 y 78, Paragrafo Cuarto “Del Control a las
Intervenciones Constructivas Mayores”, de la Ordenanza Metropolitana No. 433.

Segunda.- Para la ejecucion de las obras de mitigacién de impactos a la movilidad se debera celebrar

un convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Se prevera igual procedimiento

responsable del territorio, habitat y vivienda del Municipio del Distrito

conformidad a la normativa vigente.

Cuarta.- Se anexan a la presente Ordenanza, como parte ftfég

anexos:

1. Diagrama referencial de implantacién; y,
2. Memoria técnica del proyecto con 21lssh

proyecto).
Disposicion final.- Esta Ordenanza { en Vi /a partir de la fecha de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacién en la Gageta M@nici I'Registro Oficial

Dr. Mauricio Bustamante Holguin

]

6 General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

tida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de xxxx de 2014.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito



ORDENANZA No.
ALCALD{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel

del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ANEXO 1

Implantacion del Proyecto Urbano-Arquitecténico Complejo Judicial Quito Norte
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito,
Oficio No. STHV-

Ref. Gdoc-HC. 2014-093152

Senor Doctor

Rémulo Garcia

PROCURADOR METROPOLITANO
Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con HC. 2014-
093152, de fecha 29 de julio de 2014, mediante el cual el Consejo de la Judicatura, solicita la
aprobacién de los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Especiales Complejos Judiciales Quito Norte
y Quito Sur; adjunto al presente sirvase encontrar los informes elaborados por esta Secretaria y los
correspondientes Proyectos de Ordenanzas de los Complejos Judiciales Quito Norte y Quito, con
sus respectivos expedientes, para que se sirva emitir el criterio legal correspondiente.

L~ Atentamente,

rnad
Arq. Alberto Rosero
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto lo indicado

JHB-rea ’w\ P
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL

COMPLEJO JUDICIAL QUITO NORTE

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.432 que
en su articulo 26, establece los parametros

especiales (PUAE), la cual enuncia:

modifica a la No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo,
para la realizacién de proyectos urbanisticos arquitecténicos

{ #1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que reunan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor a 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en
dreas de centralidades segun el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m2.”

Mediante la declaracién de emergencia de la Funcién Judicial, orientada a resolver la situacién critica
por la que atraviesa el sistema judicial del Ecuador y garantizar el derecho al acceso a la justicia, se
consideré la necesidad de transformar la Funcién Judicial para brindar un servicio de calidad de acuerdo
a las necesidades de los usuarios; mediante la creacién de espacios adecuados y concordantes con las
actividades que estos demandan; para esto se declara como accién prioritaria la ejecucion de los
proyectos de infraestructura que acompaiian transformacion de la justicia como son la construccion de

los Complejos Judiciales Norte y Sur.

La solicitud de aprobacién del proyecto especial ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante Ticket #2014-093152, en fecha 29 de Julio de 2014, solicitando su tratamiento como PUAE.

El miércoles 03 de septiembre de 2014, se realizd la exposicién de este proyecto por parte de los

El dia miércoles 17 de septiembre de 2014, reuni
Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habi
011 de 11 de julio de 2014, se realizé la sesion

promotores publicos ante la mesa técnica de PUAE.

da la mesa técnica de PUAE, segun lo establecido en las
tat y Vivienda Nos. 008 de 27 de diciembre de 2013y
de deliberacion del proyecto Complejo Judicial Norte,

declarandolo viable con observaciones, oficio STHV-3992, de fecha 22 de septiembre de 2014. Dichas

observaciones fueron subsanadas y entrega
DG-2014-1714 (Ticket#2014-127701), de fecha 0

das por el Consejo de la Judicatura mediante oficio No. CJ-
7 de octubre de 2014.

1.1 UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El PUAE Complejo Judicial Quito Norte se
Eugenio Espejo con los siguientes linderos:

Norte: Alfonso Pereira
Sur: Juan José Villalengua
Este: Av. Rio Amazonas
QOeste: Jorge Drom

ubica en la parroquia de Ifiaquito- Administracién Zonal

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 | gob




El proyecto denominado Complejo Judicial Quito Norte comprende un lote con una superficie de

8.390,00 m2; su geometria es rectangular y presenta una topografia plana. Siendo su funcién actual la

de parqueaderos publicos.

1.2 USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS)
clasificacién de suelo urbano Y un uso principa
Plan de Uso y Ocupacién de Suelo prevé lo siguien

e

Ubicacién del Proyecto Urbano-Arquitecténico

Grafico No.1

Complejo Judicial Quito Norte

]

&8 Plataforma Financiera
]

"R:y.
i/
i

te:

asigna actualmente al
I maltiple (M). Para la edi

Cuadro No.1
Edificabilidad Actual

predio la siguiente regulacién:
ficabilidad general del predio el

EDIFICACION SUELO l
Distancia
Altura maxima Retiros entre COS PB cas I:o.t € Ffe.nte
Zona TOTAL minimo minimo
bloques
Pisos | Metros f E ] L , P Metros % J % m2 metros
A21 (A608-5 8 32| 5 t 3 ’ 3 50] 400 600 15
A24(A612-50 12 48| 5 , 3[ 3 50, 600 600 15

O
A
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1.3 SISTEMA VIAL.-

La principal arteria vial que conecta al proyecto es la Avenida Amazonas, en la cual se ha previsto la
generacion de una parada de transporte publico. El proyecto posee una capacidad de 447 parqueaderos
en dos subsuelos. Para el acceso a los parqueaderos se ha previsto el ingreso por la calle Alfonso Pereira
y la salida por la calle Juan José Villalengua, ambas calles de caracter secundario. Ademéas se ha
establecido un ingreso exclusivo para los vehiculos que transportan a las personas privadas de libertad
(PPL) cuyo ingreso se lo hara por la calle Jorge Drom.

2. PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

El proyecto Complejo Judicial Quito Norte se encuentra dentro del poligono de la centralidad
metropolitana Ifaquito, de acuerdo a lo establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial. El edificio concentrard los servicios y las funciones judiciales que atenderan a la poblacién
ubicada al norte del Distrito Metropolitano de Quito.

La propuesta incorpora dreas destinadas a equipamientos publicos del sistema judicial y usos
complementarios, y paralelamente desarrolla las potencialidades urbanisticas del sector mediante la
generacién de espacio publico y areas verdes integrados a la ciudad a través de las aceras, retiros y red
vial. El proyecto y su tratamiento arquitectonico contribuyen a la consolidacién de la centralidad
referida.

2.1 PLAN GENERAL.-

El proyecto contiene los siguientes elementos urbanisticos de generacién de espacio publico y dreas
verdes que se concretaran en:
a) Integracién de espacios publicos:
1.- Hacia el nororiente.- Por medio de una plaza de integracién hacia los espacios publicos
generados por el edificio del banco de Pichincha, Edificio Diners y la administracién Zonal
Eugenio Espejo.
2.- Hacia el suroriente.- Por medio de una plaza, el proyecto genera un tratamiento de calzada
que integrara los espacios publicos del edificio del IAEN, edificio del Banco del Austro y espacios
publicos previstos en la futura Plataforma Gubernamental Financiera.
m b) Areas comerciales vinculadas al espacio publico, situadas en la planta baja del edificio y
‘ accesibles desde la plaza ubicada al sur oriente del proyecto.
c) Tratamiento de aceras, dreas verdes e iluminacién hacia la calle Jorge Drom, para su
integracion con el mercado municipal Ifiaquito.
d) Area de estacionamientos de uso publico en el subsuelo del edificio.
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Grafico No.2
Implantacion del Proyecto Urbano-Arquitecténico Complejo Judicial Quito Norte

2.2 USOS DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA.-

El uso de suelo principal previsto para este proyecto es de equipamiento y conlleva una edificabilidad
segun lo detallado en el cuadro No.2:

Cuadro No.02

Edificabilidad- Requerida

Edificio destinado

: po Equipami 12 pisos* 8.390 45 3.775,50 145 12.165,50
a servicios publicos

ento

TOTAL 8.390 45 3.775,50 145 12.165,50

*Altura de 4,20 metros de piso a piso. La altura total del edificio no incluye volimenes correspondientes
a cuartos de maquinas de ascensores.

2.3 FORMA DE OCUPACION.-

El proyecto Complejo Judicial Quito Norte contard con una edificacion implantada de forma aislada
segun los siguientes parametros:
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a) Zonificacion: Aislada

b) Retiros: variables

c) Altura de edificacién: 12 pisos de 4,2 metros de piso a piso.
d) COS PB:45%

e) COSTOTAL: 145%

2.4 COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.-

De acuerdo con lo establecido en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo PUOS, Anexo 11 de la Ordenanza
No. 447 -171 en el articulo denominado Compatibilidad para el uso Equipamiento, “la implantacion de
actividades afines, complementarias o que no interfieran en el funcionamiento de los establecimientos
con usos de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y de ciudad o metropolitanos que se ubiquen
en el mismo predio, que estén integrados o no al equipamiento principal implantado, podran ser
permitidos previo el informe de la Administracién Zonal correspondiente y de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda segin su competencia”.

2.5 EDIFICACIONES.-

El Consejo de la Judicatura disefiard y construird las edificaciones conforme a las normas y
recomendaciones del Cédigo Ecuatoriano de la Construccién y demds normas nacionales y
metropolitanas vigentes. El proyecto cuenta con estudios arquitectdnicos e ingenierias que respaldan su
solvencia técnica.

2.6 ALTURA DE EDIFICACION.-
La altura méxima de entrepisos sera de 4,20 metros de piso a piso. En ningun caso significara incremento
de niimero de pisos y coeficientes establecidos. En la altura de edificacién no se considerard cajas de
gradas y cuarto de maquinasy de ascensores.

2.7 SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos se habilitaran y construirdan por parte del promotor a su costo seguin las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes
particularidades:
= a) Las redes de iluminacin del espacio del publico, areas verdes y de telecomunicaciones se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La
iluminacién de los espacios publicos y dreas verdes garantizard una adecuada visibilidad bajo
criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacion y recoleccién de basura de facil
acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacién de este sistema se
deber4 coordinar con la entidad municipal competente.

c) El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de
energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
tratamiento de desechos, instalacién de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua,
terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia 'y calidad ambiental.

2.8 ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto generard espacios publicos, plaza, bulevares y sreas verdes que se incorporaran
adecuadamente al espacio publico de la ciudad. Estos espacios pasaran a constituir bienes de dominio y
uso publico, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 424 del COOTAD. Estas 4reas se mantendran
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacion del suelo.
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Todos los espacios publicos generados por el proyecto deberan permitir su accesibilidad y uso sin
restricciones ni cerramientos que impidan su continuidad y seran mantenidos por los propietarios de las
edificaciones.

2.9 ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS.-
El proyecto sera accesible mediante cuatro modalidades:

1. Transporte publico: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de personas
mediante los carriles de desaceleracién y desembarque previstos sobre la avenida Amazonas y
calle Jorge Drom;

2. Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante el carril de desaceleracién y bahia de estacionamiento temporal previstos
sobre la calle Villalengua;

3. Transporte privado: mediante un carril de desaceleracién previsto sobre la calle Pereira que
permitira un adecuado ingreso vehicular a los estacionamientos;

4. Acceso peatonal a través de la red vial.

El sistema de estacionamientos vehicular se compondra de 253 estacionamientos para funcionarios
(ubicados en subsuelo 2) y 194 estacionamientos de visitas (en el subsuelo 1). Adicionalmente se han
previsto 36 estacionamientos para motocicletas. Los estacionamientos para bicicletas se ubicaridn en
superficie como parte del equipamiento urbano.

Del total de estacionamientos, se contemplard al menos 1 por cada 25 estacionamientos para personas
con discapacidad;

En todo caso, para la determinacién de las plazas de estacionamiento requeridas para visitantes, el
proyecto deberd justificar la determinacién de la demanda considerando el tiempo de permanencia y la
tasa de rotacidn de cada plaza.

El proyecto contemplard el desarrollo de carriles de espera en los ingresos y salidas de los
estacionamientos.

El ingreso y salida peatonales a los estacionamientos se realizarda mediante escaleras y ascensores
ubicados en el exterior de la edificacién, adicionalmente se localizarin salidas peatonales de emergencia
de acuerdo a la normativa metropolitana vigente.

2.10REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la presentacién de los proyectos arquitecténicos, registro y emisién de licencias, el promotor
deberd adjuntar los estudios de movilidad que contemplen y justifiquen las medidas de mitigacion al
impacto a la movilidad incluidas en el proyecto, aprobado por la instancia competente del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y deberd cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Por tratarse de un proyecto publico de relevancia nacional, deber4 cumplir lo establecido en los articulos
82 y 83 de la Ordenanza 156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, reformados por los articulos
reenumerados 77 y 78, Paragrafo Cuarto “Del Control a las Intervenciones Constructivas Mayores” de la
Ordenanza No. 433.
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En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para la aprobacién del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial “Complejo Judicial
Norte”.

Atentamente;

Arg. Alberto Rosero
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Realizado por: Arg. Pablo Macanchi Técnico STHV/DMPPS ~ 15/10/2014 &4
Revisado por: Arg. Jacobo Herdoiza Director DMPPS 15/10/2014 ' L'
T / | [
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

Expediente N° 03733 - 2014

Sefor doctor

Mauricio Bustamante No\A LY B\
SECRETARIO GENERAL DEL ~
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 94 00T 2014

Ciudad.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° 4330 de 16 de octubre de 2014, suscrito por el arquitecto Alberto Rosero,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante el cual remitié el proyecto de ordenanza del
Complejo Judicial Quito Norte, asi como el oficio N° 282 - SGO — CMQ — 2014 de octubre 17 de 2014,
suscrito por el sefior Concejal Sergio Garnica, quien remitio el proyecto de Ordenanza del Complejo
Judicial Quito Sur; esta Procuraduria Metropolitana emite el siguiente criterio legal:

.- BASE NORMATIVA:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266, dispone
que es competencia de los gobiernos municipales: “4 Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de reqular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

2. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo 55,
literal b) establece como competencia exclusiva del gobierno autonomo descentralizado municipal la

de “[...] ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton [...]".

3. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece como
finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y controlara, con competencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones”.

4. La Ordenanza Metropolitana N° 172, en su articulo innumerado 26 establece que los proyectos
urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica

de iniciativa pablica o privada.

SECRETARIA RECEPCION DE DOCUMENTOS
GENERAL jisa Sobh o
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Il.- CRITERIO:

Una vez examinados los textos de los proyectos de ordenanzas remitidos, con fundamento en la normativa
invocada, esta Procuraduria Metropolitana emite INFORME LEGAL FAVORABLE para que se continlie
con el tramite de aprobacion, en razén de que las propuestas son constitucionales y legalmente viables,
realizando las siguientes observaciones:

En la exposicion de motivos se debe eliminar la firma del Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda.

El tercer considerando deberia ser eliminado por cuanto no es pertinente para el objeto del
presente proyecto.

El articulo citado en el décimo segundo considerando debe ser transcrito de manera integra,
segun lo indica la norma.

En todas aquellas as transcripciones textuales deberan estar claramente sefialadas entre comilla
y en letra cursivas.

En los considerandos que se haga mencion al articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana 172,
deberan incorporarse después de la palabra “articulo” la palabra “innumerado”.

Se debe completar el texto del proyecto con las firmas de rigor que exige la ley, como se realiza en
todas las Ordenanza Metropolitanas.

La oportunidad, mérito y conveniencia de las decisiones que se adopten con relacion al proyecto materia
de este informe son de competencia de las autoridades legislativas del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito.

Atentamente,

N

AN

Dr. Romulo Garcia Sosa )
PROCURADOR METROPOLITANO

Remito expediente completo.

Elaborado por: David Almeida 20-10-2014 i
Revisado por: Viviana Tapia 20-10-2014 [ it
Revisado por: FemandoRojas | 20-10-2014 [ [(/]

Pagina 2 de 2



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28

