QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL GONCEJO
Informe N® IC-0-2016-048

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

N
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
L1.- En sesion extraordinaria de 23 de febrero de 2016, la Comisién de Ordenamiento
Territorial conocié el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité Pro Mejoras el Muelle
Primera Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, a favor de sus copropietarios.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 011-UERB-AZCA-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Pro Mejoras el Muelle Primera Etapa”, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidén extraordinaria de 23 de febrero de 2016,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expedientes; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropol:{tana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del .Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
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reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité
Pro Mejoras el Muelle Primera Etapa”, ubicado en la parroquia Calderén, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,

™
a @@i‘?{d e
a. Ivonne Von Lippke

residenta de la Comisién de
Ordenamiento Territorial

‘-rq‘(.

Lic. EddY Sanchez
YJg(ﬁoncej al Metropolitano

Concejal Metropolitino

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza. /) 0 ﬂ /
Elaborado por: Abg. Carlos Chavez \&/ -
Revisado por: Arg. Gonzalo Montalvo \ J Fecha: 24-02-2016




ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupaaon del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Espe TuBarrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamierfi
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitane

posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; vy,

de regularizacion.

44 habitantes. Dicho barrio no cuentaly egonoeimiento legal por parte de la
Municipalidad, por lo que la [
tendiente a regularizar el misd ¥a la poblacién beneficiaria de servicios

regularizagi fento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
PMuelle Primera Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-048, de 23 de febrero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuadgr (en adelante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a yfl hdbitat seguro y

saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia 4

Teion social
Zie )] L Y

econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las pe ] ho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo 1 }

bano y lo rural. El
ta, en la funcion social y

"

a ciudadania.”,

Que,

“Los gobiernos autdénomos

Que,

Q%%‘g“n%"lic:ipaFr a de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se

terminar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o

cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; ( ...} x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios Y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorvial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacmn de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por
legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizad§

promdwlso, la

alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos admini W#palidad, de oficio 0 a

Que, la Disposicion Transitoria Décima COOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asengfir
social, en que no se ha previsto el porcefi

serdn exoneradas de este porcey

Que, el numeral 1 del oY la Organica de Régimen para el Distrito

Metropolitano de,

Que, 1 1lo°8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
] mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

Que, idadpRegula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
ver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.

A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que,la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 13 de noviembre de 2015 en la
Administraciéon Zonal Calderén, integrada por: el Administrador Zonal Calderén, el

Péagina 2 de 9




ORDENANZA No.

Delegado de la Direccién Juridica de la Administracién Zonal Calderdn, el Director de
Gestién de Territorio de la Administracién Zonal Calderon, el Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros, el Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, el Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo, el
Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén, y los Responsables:
Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de
Calderén, aprobaron el Informe Socio organizativo legal y técnico No. 011-UERB-
AZCA-SOLT-2015, de fecha 13 de noviembre de 2015, habilitante de’l
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Con

a*Ordenanza de
By,

enominado

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en |
numeral 1 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuad

ubicado en la parroquia Calderdn, sin perjuicio de la
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que

el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: AB8({A603-35)

Lote minimo: 600 m?

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (R1) Residencia baja densidad
Nuamero de lotes: 11

Area 1til de lotes: 2.420,70 m?

Area de vias y pasajes:
Area total del predio (lev. topog):
Area de predio (escritura):

El ntimero total de lotes es de 11, signadi once (11), cuyo detalle es el que

consta en los planos aprobatorios g g la presente Ordenanza.

de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
el# predio, se comprometen en realizar las recomendaciones que se
encuentrag determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
No. 156-AT;PMGR-2015, de fecha 18 de noviembre de 2015 Y que a continuacion se detallan:

* "Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccion, mitigacion, reconstruccion
y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de

Paginad de9




ORDENANZA No.

gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo a la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la

naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del

o

Sy a%nﬁpices

D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 1 J 3, reformatorias No. 447 y No.

432);
Los predios que tienen zonificacién ( dro No. 10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en conservar la vegetacion existente o su

reforestacion y se prohibe

por la UERB.

cccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacién de sus construcciones en el barrio “El Muelle”, que en las edificaciones actuales,
sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural)
para que avaliie su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso
lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad
constructiva de las viviendas vy el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser

construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
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ORDENANZA No.

sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia

Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién.”

o Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad
y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado

pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio que esti desprotegido de cobertura

vegetal u otro material.

Articulo 6.- Diferencia y/o excedente de area.- Por cuanto

&corfsolidado contempla un
a acorde a lo que establece

de existencia y se encuentra ejecutando infrg tura, razon por la cual, los anchos

viales se sujetaran al plano adjunt

#De estas obras, los copropietarios del predio fraccionado pagaran las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mas, siempre y cuando se haya justificado
un avance de la obra de por lo menos un 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliacién de plazo para la ejecucién de las obras sera resuelta por la

Administracion Zonal a la que pertenece el asentamiento.
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ORDENANZA No.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderdn se
responsabiliza del seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual el departamento de fiscalizacion y el departamento
de obras publicas emitirdn un informe técnico de manera semestral. Su informe favorable

final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucién de las obras de urbanizacion, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica
el Asentamiento pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia
de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podrd ejecutarslas obras ctyo costo estara a

cargo de todos los copropietarios de los lotes, ademas de un reca

Quito, ¢ dos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano

revocara la“presente Ordenanza, notificandose del particular al Comisario de la Zona para

que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de &reas verdes, en caso de que existan.
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ORDENANZA No.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza seran resueltas por la

Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién
se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad copftuird titulo de

dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién admirf
controversias de dominio o derechos personales entre el benefjgi

bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y

juicio ordinario.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el

el auxilio de la Policia Nacional o ejec:ut
hubiere cumplido, a costa de estosg

correspondientes.”

Disposicion final.- Est
perjuicio de su publi : web institucional de la Municipalidad.

6n Arias Abg, Maria Elisa Holmes Roldds
oncejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx
de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria
SECRETARIA GENERAL DEL
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y P IPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL MUELLE
PRIMERA ETAPA”

EXPEDIENTE N° 189-C
INFORME N° 011-UERB-AZCA-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“EL MUELLE PRIMERA ETAPA”.

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: SAN  JUAN DE
CALDERON
Administracion Municipal: CALDERON
ll -
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

S
ANTECEDENTES
En la necesidad de ser parte de un proyecto de vivienda digna, y obtener la legalidad
de las tierras el asentamiento, se organizan y conforman la organizacion social y
— forman el COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “El Muelle”, esto con el objetivo de

ingresar al proceso de regularizacion del barrio, y asi el Asentamiento Humano de
Hecho.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominade COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “El Muelle Primera Etapa”, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado como un Asentamiento Humano de Hecho %
Consclidado que necesita ser regularizado a fin de dar seguridad juridica de la
tenencia de la tierra a los posesionarios, para posteriormente obtener la escritura
individual, la integracién del barrio a los procesos urbanos, que les permita contar con
infraestructura y servicios basicos contribuyendo al ordenamiento y planificacién de la
ciudad, y que los ciudadanos puedan vivir mejor.

|
1
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
PARROQUIA CALDERON
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO EL MUELLE
PRESIDENTE Y/O VINICIO PICON
REPRESENTANTE LEGAL:
NUMERO DE LOTES: 11
CONSOLIDACION: 90,91%
ANOS DE ASENTAMIENTO: 17 afios

- POBLACION BENEFICIADA 44

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Peticidn para ingresar al proceso de Reguiarizacion.
+ Listado de Socios del Barrio.

e Historial del Barrio.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
o LEGALES DE LA
' PROPIEDAD ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 3 de diciembre
de 2001, ante el Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito doctor
Fermando Polo Elmir, el sefior Misael Arturo Cabezas Saavedra, casado
con Melba Irina Puebla Almeida, da en venta un lote de terreno signado
con el nimero TRES, ubicado en la Parrcquia Calderén, Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor del sefior José Gonzalo Ortega
Guaman casado con Jacqueline del Consuelo Salguero Colcha, inscrita
en el Registro de |a Propiedad el 4 de diciembre de 2001.

LINDEROS y | LINDEROS.-

SUPERFICIE . .
NORTE.- En 49,80m2, con propiedad de herederos Caberas Santilian;
, Paginz 3de9 ‘\ '
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGIDN Y PARTICIPACION GIUDADANA

VENTAS DE

DERECHOS Y

ACCIONES
PN

SUR.- En 48,80m2, con calle sin nimero empedrada;

ESTE.- En 60, 25m2, con lote namero Cuatro, de propiedad de José
Cabezas; y,

QESTE.- En 58m2, con lote ndmero Dos, de propiedad de Gustavo
Cabezas.

SUPERFICIE.- 2.942m2.
VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES

1.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 25 de
marzo de 2002, ante el Notario Cuarto del Cantén Quito doctor Jaime
Aillon, los conyuges José Gonzalo Ortega Guaman y Jacqueline del
Consuelo Saiguero Colcha, dan en venta el 6.79% de derechos y
acciones a favor de los conyuges Carlos Adolfo Rueda Goyes y Maria
Noemi Paditfa Padilla, inscrita en el registro de la propiedad el 24 de
abrii de 2002.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 9 de enero
de 2002, ante el Notario Cuarto del Cantén Quito doctor Jaime Ailldén,
los conyuges Jose Gonzalo Ortega Guaman y Jacqueline del Consuelo
Saiguero Colcha, dan en venta el 6.79% de derechos y acciones a
favor de la sefiora Maria Cristina Tabango Criollo casada con el sefior
Juan Oswaldo lbaza Tabango, inscrita en el registro de la propiedad el
14 de febrero de 2002.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 13 de
agosto de 2003, ante el Notario Noveno Encargado del Cantén Quito
doctor Juan Villacis, los conyuges José Escobar Rodriguez y Edy Alicia
Rodriguez LLumiquinga, dan en venta &l 6.79% de derechos y acciones
a favor del sefior Milton Patricio Taday Gavifanez, soltero, inscrita en
el registro de la propiedad el 5 de septiembre de 2003.

4.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 10 de mayo
de 2012, ante la Notaria Séptima Suplente del Cantén Quito doctora
Marcia Naranjo, los conyuges Angel Heribernan Moreno Mufioz y Silvia
del Carmen Pantoja Carpio, dan en venta el 6.79% de derechos y
acciones a favor de la seforita Delia Luz Merino Carrasco, soltera,
inscrita en el registro de [a propiedad el 8 de junio de 2012.

5.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 31 de
octubre de 2013, ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito
doctora Mariela Pozo, los conyuges Angel Serafin Moreno Almeida y
Sara Waldetrudis Murioz Pozo, dan en venta el 6.79% de derechcs y
acciones a favor de los conyuges Hugo Radi Olivo Coronel y
Guadalupe Esperanza Onate Chicaiza, inscrita en el registro de la
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR{A DE COGROINACION Y PARTIGIPACION CIDADANA

propiedad el 20 de noviembre de 2013.

6.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16 de julio
de 2004, ante el Notario Vigésimo Séptimo del Cantdén Quita doctor
Fernando Polo, los cdnyuges Segundo Eliecer Pijal Chicaiza y Anita
Lucia de la Cruz inlago, dan en venta el 6.79% de derechos y acciones
a favor de los cényuges Efrain Pijal Quilumbaquin y Rosa Elena
Cabascango Quilumbaquin, inscrita en el registro de la propiedad el
21 de julio de 2004.

7.- Mediante escritura publica de compraventa ceiebrada el 13 de
septiembre de 2006, ante el Notario Vigésimo Noveno Suplente del
Cantdn Quitc doctor Luis Enrique Viliafuerte, Hugo Abel Alvarado
Ramirez y Margarita Romera Beltran, dan en venta el 6.79% de
derechos y acciones a favor de la sefiorita Inés Maritza Alvarado
Cuenca, soitera, inscrita en el regisiro de la propiedad e 21 de
noviembre de 20086.

8.- Mediante escritura pudblica de compraventa celebrada el 19 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarto del Cantdén Quito doctor
Jaime Ailidn, los conyuges José Gonzalo Ortega Guaman y Jacqueline
def Consuelo Salguero Colcha, dan en venta el 14.95% de derechos y
acciones a favor de la sefiora Maria Erlinda Manango Flores casada
con el sefor Manuel Pedro Ayala Diaz, inscrita en el registro de la
propiedad el 7 de febrero de 2002.

9.- Mediante escritura pubfica de compraventa celebrada el 27 de
diciembre de 2001, ante el Notario Cuarto del Cantdn Quito doctor
Jaime Ailldn, los conyuges José Gonzalo Ortega Guamian y Jacquelineg
del Consuelo Salguero Colcha, dan en venta el 28.68% de derechos y
acciones a favor del serfior José Rafael Guachamin Vilafia, casado
con |la serfiora Maria Karlina Borja Santander, inscrita en el registro de la
propiedad el 5 de febrero de 2002.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN

PROPIETARIO CERTIFICADO a FECHA

Conyuges Carlos Adclfo Rueda Goyes | C240270427001 100% | 06/10/2015
y Maria Noemi Padilla Padilla y Otros

TOTAL 100% N
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECAETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME TECNICO
N° de Predio: | 641092
Clave
Catastral: 13918 03 023
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | AB(A603-35)
Lote minimo; | 600 m2
Forma de
Ocupacion (A) Aislada
del sueio
o Uso principal | (R1) Residencia baja densidad
del suelo:
o - APLICA
L (sk- | Zo "'f.iﬁ??ién?
Cambiode " '| & ‘Lote minimo:
Zonificacion: | = ™ [Formas de
NO
e TN
Nldmero de
11
lotes
Cbras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras N/A Bordillos N/A
g (Vias)
Consolidacion: | go ., o= — ‘ —
gﬁr:;ﬁ:r;;tura Potable | 100% Alcantarillado 100% | eléctrica 100%
Anchos de . )
vias y Pasaje N8C 6,26m-6,81m variable
L Pasajes
Area Util de 2
Lotes: 2.420,70 | m". 86,43 %
Area de vias 2
y Pasajes: 380,031 m-. 13,57 %
Area bruta
del 2 o
terreno(Area 2.800,73 m-. 100,00%
Totai)
[) Pdgina 6 de 3 \ -
H /El Muelle Primera Etapa” t
e R
Tf:f . /!
Y hd 4




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEERETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPACIGN GIUDADANA

Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?) LOTE AREA (m?)

1 333,10 7 199,48
2 256,65 8 189,52

EXCEPCIONES 3 257,60 g 191,49
4 280,51 10 200,09
5 200,81 11 132,14
6 179,31

ANEXO INFORMES TECNICOS.

TECNICO: |« Informe de Cabida. MDMQ. DMC. Oficio N°0011103. Fecha 28 de
Octubre de 2015. Informe N°042-GCBIS 2015.

T e Informe de Nomenclatura. MDMQ. EPMMOP. HR: TE-MAT-
08598-15. 2831 GG. Oficio SG 3506. Fecha 26 de Octubre de 2015.

« Trazado Vial. MDMQ. AZCA. Direccion de Gestion de Territorio.
Memorando N°477-UERB-AZCA-2015. Fecha 12 de noviembre de
2005.

+ [nforme de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB —
AZCA. Informe Técnico N°011-UERB-AZCA-2015. Fecha 11 de
noviembre de 2015.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
* [RM N° 557158. Fecha 12 de noviembre de 2015. -
PLANOS

e Proyecto de Regqularizacion, firmado por el profesional Arg. Hernan
SN Saavedra con fecha noviembre 2015.

* 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

* El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y sajudable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdémica”.

e Lla zonificacion para los 11 lotes se mantiene en A8 (A603-35); forma de
ocupacion: (A) Aislada; lote minimo 600,00 m® numero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 35%, COS total 105%; clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso %
principal: (R2) Residencia baja densidad. \
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TU BARRIO

SECRETARIA OE COORDINACION Y PARTIGIPACION ClUDADANA

* Par consclidacion, afios de asentamiento se reconocen los lotes Nros. 1,2, 3, 4,
9,6,7,8,9, 10, y 11 se aprueban por excepcién manteniéndase la zonificacian.

» De conformidad con el Memarando N°DGDT-477-2015, las secciones de las vias
planteadas se hallan dentro de los parametros establecidos en del sector.

» El Pasaje N8C del AHHyC del Comité Promejoras del Barrio “El Muelle Primera
Etapa’, pasan a canformar parte del sistema vial urbano del sector.

* El Informe Legal determina que son 9 copropietarios, el planc refleja 11 lotes;
circunstancia que se justifica en razén de que unos copropietarios tienen mayor
porcentaje y par ende tienen dos lotes que fisicamente no se encuentran juntos.

e Segun la Direccién Metropalitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 156-AT-

DMGR-2015, expane en el Punto 6. CALIFICACION DE RIESGO, “La zona en
estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC ‘El Muelle’ se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo ante inestabilidad de laderas )%
movimientos en masa de acuerdo a la evaluacion de deslizamientos,
hundimientos y vulnerabilidades descritas.
La calfficacion de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos Yy a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el anélisis de la DMGR expresa que
es factible continuar con ef proceso de regufarizacion...” '

* El informe emitido por la Direccién Metropalitana de Gestion de Riesgos N°.156
AT-DMGR-2015, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del
COOTAD y el Articula 140 reformado; a las Ordenanzas Metropolitanas 171, 172,
y sus reformatorias 432, 447 y a la Norma Ecuatoriana de la Construccidn (NEC-

T 11), adicionalmente realiza recomendaciones para hacer constar en el IRM la
condicion de riesgo, v solicita realizar la coordinacién respectiva con las empresas
publicas municipales como EPMMOP, y EPMAPS para el mejoramiento de vias y
la implementacion de sistemas de alcantarillade pluvial en las vias publicas
respectivamente. También hace recomienda que para la legalizacién de las
canstrucciones de las edificaciones eéxistentes las copropietarios deberan
contratar un especialista que evalte las edificaciones y si es el caso proponga
reforzamientos de acuerdo a lo que establece la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11).

RECOMENDACIONES:

y
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado del Comité Pro mejoras del Barrio “El Muelle Primera Etapa”,
para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

|
/ tentamente, 4

{
/-\‘
Mitton| Jaxier Navas Lopez
COORPINADORIDE L:A UERB-AZCA
ey
AN pd
‘-\ NOMBRE l FECHA /
\ Luis Villamii
EEQI_BORADO 'RESPONSABLE SOCIO- 13/11/2015
' ORGANIZATIVO e
ELABORADO Daniel Cano ; =
POR: RESPONSABLE LEGAL ‘ 1871172015 J X7, L
Por | _reshonsapir seemco | 11205 T4
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