SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N® IC-0-2015-212

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesiones ordinarias realizadas el 20 de julio, el 17 de agosto y el 12 de octubre de 2015, la
Comisién de Uso de Suelo, analizé la peticion formulada por el Ing. Enrique Veintimilla Ulloa, en
calidad de promotor, mediante oficio de 4 de mayo de 2011, conforme consta del expediente
2013-036244 a fojas 83 - 84, en el que solicita que se apruebe la Urbanizacion “San Andrés”,
implantada en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en la parroquia
Carcelén.

1.2.- Mediante escritura publica otorgada el 3 de enero de 2008, inscrita el 15 de enero de 2008,
adjudicé a los promotores de la Urbanizacién San Andrés, sefiores Enrique Veintimilla y Maria
Coronel dos fajas de terreno provenientes de relleno de quebradas con unas superficies de
1972.50 m? y 677,30 m?

1.3.- Que el Concejo Metropolitano de Quito, en sesién de 25 de septiembre de 2008, al conocer el
informe No. IC-2008-643 de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial autorizd al
promotor y/o propietario del proyecto de urbanizacién San Andrés para que proceda a registrar
dicho proyecto manteniendo las vias con las secciones transversales que se encuentran
concluidas, determinando el faltante de 4reas de vias a fin de que sean compensadas en el area
verde o zona comunal.

1.4.- El Concejo Metropolitano en sesién de 30 de julio de 2009, al conocer el informe 1C-2009-617
de 28 de julio de 2009, de la Comisién de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, a fojas 49 — 51,
emiti la resolucién No. 1837 para que se autorice al promotor de la Urbanizacién San Andrés
para que entregue en compensacion las dreas verdes faltantes de conformidad con la resolucion
del Concejo de septiembre de 2008.

1.5.- Mediante oficio No. SOT-GT-960 de marzo de 2010, a fojas 55-63, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emiti6 informe técnico favorable para la aprobacién de la Urbanizacién San
Andrés.

1.6.- Mediante oficio No. 321-CCED-UR-2010 de 17 de mayo de 2010, a fojas 142, la
inistracion Zonal La Delicia, informa lo siguiente:



“(...)" Al respecto se informa que, realizada la inspeccion el 14 de mayo del 2010, se verifico el siguiente
avance de obras de la urbanizacion San Andrés:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRA (%,
Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Piblico 100
Luz Eléctrica 100
Teléfonos 100
Calles Adoguinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas verdes y comunales 50

Dando un promedio de avance de obra de 94.22% “(...)"

1.7.- Mediante oficio No. FR-ZN-090615 de 28 de septiembre de 2010, el Ing. Flavio Brito Luna
Jefe del Departamento de Redes de la Empresa Eléctrica Quito S.A., a fojas 144 de expediente,
certifica que se encuentran construidas las redes de media, baja tensién y alumbrado publico de

los Conjunto San Andrés y San Andrés B, ubicados en la via a Santo Domingo de Carretas,
parroquia Carcelén de acuerdo a los proyectos aprobados # PPU-65A/2000 y PPU-071A/2002.

1.8.- A fojas 145 consta el acta de recepcion tnica de la obra particular de la Construccién de la
Red del Alcantarillado combinado de la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector de
Carretas al Norte del Distrito Metropolitano de Quito, otorgada el 7 de enero de 2011 entre la
Empresa Pablica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento y el Ing. Enrique Veintimilla.

1.9.- A fojas 146 consta el acta de recepcion tinica de la obra particular de la Construccion de la
Red de Agua Potable para la Urbanizaciéon San Andrés, ubicada en el sector de Carretas al Norte
del Distrito Metropolitano de Quito, otorgada el 4 de marzo de 2011 entre la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento y el Ing. Enrique Veintimilla.

1.10.- Mediante oficio No. 667 de 29 de febrero de 2012, a fojas 87-88, la Administracién Zonal La
Delicia, precisa lo siguiente:

“(...)"1. Es necesario indicar que no es competencia de la Administracién Zonal establecer la cuantificacién
y la calidad de las obras de infraestructura, deben ser las empresas de los respectivos servicios las que
emitan los informes técnicos pertinentes, cuando la urbanizacion se encuentra aprobada.

Estamos de acuerdo con el criterio de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en el sentido de que
contintie con el tramite de aprobacién de la “urbanizacion San Andrés”, pero garantizando la totalidad de
las obras de infraestructura, garantia que serd devuelta una vez que las empresas de servicios recepten las
obras, mediante actas entrega recepcion definitivas.
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Por otro lado debo mencionar que se esti solicitando a la Comisaria de Construcciones la informacion sobre
el estado de expedientes relacionados con el tema. “(...)"

1.11.- La comisién de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial en sesidn de 28 de mayo de 2012, a
fojas 92 - 95, emiti¢ dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano autorice la
continuacion del tramite de aprobacion de la Urbanizaciéon “San Andrés” implantada en el
predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en el sector Santo Domingo de
Carretas, parroquia Carcelén, incluyendo catorce lotes de 200 m? y dejando como garantia el
valor de las obras que faltan por ejecutarse, de conformidad a las especificaciones técnicas
constantes en el oficio No. SOT-GT-1272 de 13 de abril de 2011 de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.

1.12.- Con Memorando No. 182-BQ de 17 de septiembre de 2013, a fojas 113, consta el informe de
borde superior de quebrada asi como de los rellenos de quebrada.

1.13.- A fojas 120, mediante oficio N° 5610, de 20 de diciembre de 2013, el Director Metropolitano
de Gestion Territorial, informa que la tasa retributiva por Gastos Administrativos
correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de Obras de Urbanizacion es: 1074,95 USD (UN MIL
SETENTA Y CUATRO CON 95/100 CENTAVOS DE DOLAR). Sin embargo como el urbanizador
ya canceld el valor de 813, 35 USD por concepto de tasa retributiva, conforme consta en la copia
de Comprobante de Pago (Titulo de Crédito No. 061003729438) del 3 de junio de 2013 de la
Direccién Metropolitana Financiera, le corresponde cancelar solo la diferencia, es decir la Tasa
Retributiva por Gastos Administrativos es de 261,60 USD (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO
CON 60/100 CENTAVOS) délares americanos.

1.14.- A fojas 141 consta el acta de entrega — recepcion definitiva, de la casa comunal y un juego
infantil, otorgada el 15 de enero de 2014, entre el Ing. José Pineda, Presidente de la Urbanizacién
San Andrés y el Ing. Enrique Veintimilla constructor de la misma.

1.15.- Con oficio No. SG 921 de 18 de septiembre de 2014, a fijas 151, la Secretaria General, por
disposicion de la Comision de Uso de Suelo solicita que la Secretaria de Territorio, hébitat y
Vivienda elabore la lista de obras de infraestructura con que cuenta la Urb. San Andrés y se
indique el porcentaje aproximado de avance de cada rubro.

1.16.- Mediante oficio No. 2293 de 22 de mayo de 2015, a fojas 155-159 la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda remite el proyecto de Ordenanza de la Urbanizacién San Andrés.

1.17.- Mediante oficio No. 3157 de 3 de julio de 2015 a fojas 161, la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda actualiza el informe No. 1272 de 13 de abril de 2011, precisando que el oficio No.
STHV-GT-05610 de 20 de diciembre de 2013 se encuentra vigente y forma parte del proyecto de
ordenanza de la Urbanizacién San Andrés.

1.18.- Con oficio No. SG 1456 de 22 de junio de 2015, a fojas 160, el Secretario General del Concejo
Metropolitano, solicita el informe técnico actualizado previo conocimiento y resolucién por parte
de la Comision de Uso de Suelo.

1.19.- Mediante resolucién No. C 090 de 26 de marzo de 2015, el Concejo Metropolitano de Quito,
resolvié que en todos los tramites de habilitaciéon de suelo, sean estos proyectos de urbanizacion
sujetos a reglamentacion general, que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la
Ley Organica Reformatoria al Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacién, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de
2014, se exigira el diez por ciento del area 1til urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de
subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso de urbanizaciones para areas de
equipamiento comunal de servicios sociales y publicos.

1.20- Mediante comunicado de 12 de octubre de 2015, a fojas 182-186, el Ing. Enrique Veintimilla,
indica que se realizé el derrocamiento de las construcciones realizadas por los moradores detras
de la Casa Comunal de la Urbanizacién, de conformidad a lo dispuesto por la Comision de Uso
de Suelo en la inspeccién realizada dias atras.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante Oficio No. STHV-GT-5610 de 20 de diciembre de 2013, a fojas 147-150 del
expediente, el Arq. Patricio Montalvo Tapia, ex Director Metropolitano de Gestion Territorial,
emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacién presentada y de
conformidad a la Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, Art. 69, emite informe técnico favorable para la aprobacién de la Urbanizacién
“SAN ANDRES” a desarrollarse en el predio No. 415124 con clave catastral 13510-01-007 ubicado en la
calle Santo Domingo, sector Santo Domingo de Carretas de la parroquia Carcelén. (... >

2.2.- Mediante Oficio No. STHV-DMGT-4246 de 13 de octubre de 2014, a fojas 152-153 del
expediente, el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, emite su
informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Con los antecedentes expuestos, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta
que la Urbanizacion San Andrés ha cumplido con la construccion de todas las obras de infraestructura,
Agua Potable, Alcantarillado, Redes de media, baja tension y alumbrado ptiblico, Red Telefénica,
adoquinado, aceras, bordillos, canchas, juegos infantiles y casa comunal, como se puede comprobar en
la memoria fotografica adjunta, con el siguiente avance de obras a esta fecha:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRAS (%)

Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Publico 100
Redes de Media y Baja Tension 100
Red Telefénica 100
Calles Adoguinadas 100
Bordillos : 100
Aceras 100
Areas Verdes, Canchas, Juegos Infantiles, Casa 99.0
Comunal

Promedio Avance de Obras 99.8
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2.3.- Por disposicion de la Comision de Uso de Suelo, el dia 28 de julio de 2015, se realizo la
inspeccion a la Urbanizacion San Andreés de Carretas con la concurrencia de la sefiores concejales
Sergio Garnica y Jorge Alban; el sefior Ricardo Mejia en representacion del concejal Marco Ponce;
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el Arq. Pablo Ortega; por la Procuraduria
Metropolitana las abogadas Mayra Vizuete y Alin Acevedo; y, por el barrio San Andrés los
moradores los sefiores: Ruth Yacelga, Xavier Constante, Mariela de Corral, Avita Macias, Jeaneth
del Hierro y Arq. Wilmington Benitez, en la que se recomend¢ el derrocamiento de una bodega
péquena construida en la parte posterior de la casa comunal por los moradores.

24.- Mediante Oficio No. 667-DMGR-2015 de 24 de septiembre de 2015, a fojas 170-176 del
expediente, el Msc. Alejandro Terdn Tobar, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos
Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...) Una vez realizada la inspeccion técnica a la Urbanizacion San Andrés se puede determinar
que el nivel de riesgos para el predio es: Bajo frente a amenazas volcinicas, bajo frente a amanezas
sismicas y Medio frente a movimiento en masa.

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabiliadd de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR expresa que es FACTIBLE continuar con el proceso de regularizacion del
proyecto de la Urbanizacion “San Andrés” y que se deberd cumplir con las recomendaciones (...)"

3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente 1244-2011 de 15 de marzo de 2011, a fojas 107-111 del
expediente, el Dr. Patil Romero Osorio, ex Subprocurador Metropolitano, emite su informe legal,
el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente
senala:

“(...) Por lo expuesto, en consideracion a lo resuelto por el Concejo Metropolitano en sesiones de 25
de septiembre de 2008 y 28 de julio de 2009, tomando en cuenta el dictamen favorable de la comision de
suelo y ordenamiento Territorial en informe IC-2012-161, Criterio Legal de Procuraduria
Metropolitana, constante en el expediente NO. 5956-2012 de 11 de octubre de 2012 y en base a lo que
establecen los articulos 54, letra c), 322, 424, 470 y 479 del Cédigo Orginico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, articulos .... (68) y ....(69) de la Ordenanza No. 172 de
Régimen de Suelo para el Distrito; y, art... (28) y siguientes de la Ordenanza 156, que establece el
Régimen administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, de las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, procuraduria Metropolitana emite informe legal favorable para que la
Comision que usted preside alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la Aprobacién de la
URBANIZACION DENOMINADA "SAN ANDRES”, ubicada en el sector Santo Domingo de
Carretas, parroquia Carcelén de este Distrito. (...)"




4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 12
de octubre de 2015, acoge las resoluciones de Concejo Metropolitano antes indicadas asi como los
informes técnicos y legales; con fundamento en los articulos 54, literal c), 322, 424, 470 y 479 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; articulos ...(26),
... (68) ¥ ... (69) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 de Régimen de Suelo para el Distrito; y,
articulo 2 de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C090 de 30 de marzo de 2015, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el
proyecto de Ordenanza aprobatorio de la Urbanizacién Urbanizacion “San Andrés”, implantada
en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en la parroquia Carcelén, de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el expediente, sin perjuicio de que se
pueda abrir un expediente administrativo por parte de la Agencia Metropolitana de Control,
respecto a la casa comunal de la referida Urbanizacion.

/ Marco Ponce
oncejal Metropolitano

sc/ Patyicio Ubidia
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacién constante en ciento ochenta y un fojas.
Abg. Carlos Chavez
(2013-036244)



EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno,
dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y

parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano esta la regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

Mediante oficio No. STHV-GT de 20 de diciembre de 2013, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, emite criterio técnico favorable para la aprobacién de la

Urbanizacién “San Andrés”

Mediante oficio expediente No. 1244-2011 de 15 de marzo de 2013, Procuraduria
Metropolitana, emite criterio legal favorable para que la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial alcance del Concejo Metropolitano la aprobacién de la

urbanizacion “San Andrés”.




CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N°. e s de la Comision de Uso de Suelo,

CONSIDERANDO

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias Y jurisdicciones territoriales (...) ”;

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales; establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso vy la ocupacién del suelo urbano y rural.;

Que el literal c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, instituye como funcion del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal la de
establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que los literales a) y x) del articulo 57 del mismo Cddigo, respecto de las atribuciones del Concejo
Metropolitano sefiala: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; y, (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”

Que el articulo 322 del mismo Cddigo establece el procedimiento para la aprobacidn de las
Ordenanzas Municipales;

Que el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo.

Que el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que el corresponde al Concejo
Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Que el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza 172, que contiene el Régimen Administrativo del
suelo, establece que los proyectos de urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada
gue tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en areas de la circunscripcion territorial
del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el Plan
Metropolitano de Desarrolle y Ordenamiento Territorial (PMDOT) u otros instrumentos de

planificacion;

Que, en el numeral 3 del mismo cuerpo normativo se determina que:
“Las urbanizaciones pueden ser: a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden
ser desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las




asignaciones de la zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas
urbanizaciones deberan contar con informe favorable de la Secretaria responsable del Territorio,
Habitat y Vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de areas verdes y areas comunales al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”;

Que el articulo 51 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, establece que los proyectos de
urbanizacién deberdn ser aprobados mediante ordenanza por parte del Concejo Metropolitano,
luego de lo cual la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda procedera a emitir la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (10); y,

Que mediante oficio No. STHV-GT-005610 de 20 de diciembre de 2013 la Direccidon Metropolitana
de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitié informe técnico
favorable para la aprobacion de la Urbanizacién “San Andrés”;

Que, la urbanizacion SAN ANDRES cumple con el area verde y comunal requerida por la Ordenanza
Municipal N°. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, Art. 77, Numeral 1, Literal b), por cuanto deja 9284.67m2 equivalente al 14,73% del
4rea (il del terreno, tomando en consideracion la Resolucidon No. C 090 de 31 de marzo de 2015;

Que, la Direccién Metropolitana de Catastros mediante Oficio N°. 001052 del 04 de noviembre de
2013, remite los datos técnicos del area verde, comunal y area compensada de la urbanizacion;

Que, Mediante Informe IC-2012-161 del 12 de junio de 2012 la Comision de Suelo y Ordenamiento
Territorial emite dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano autorice la
continuacién del tramite de aprobacion de la Urbanizacién “SAN ANDRES” incluyendo los
catorce lotes de 200 m2 y dejando como garantia el valor de las obras que faltan por ejecutarse.

Que, la Procuraduria Metropolitana con Oficio Expediente No. 1244-2011 del 15 de marzo de 2013
emite dictamen favorable para que la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial
alcance del Concejo Metropolitano la aprobacién de la Urbanizacion "SAN ANDRES”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales 1 y 2 de la
Constitucion de la Repiblica; 54 literal ), 57 literales a), x) y 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley
Orgénica del Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 51 de la Ordenanza Metropolitana
No. 0156; vy, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RIGE A LA !JRBANIZACI()N SAN ANDRES UBICADA EN EL SECTOR
CARRETAS PARROQUIA CARCELEN.

Art. 1.- ANTECEDENTES.- La Urbanizacién San Andrés, implantada en el Predio N°. 415124 con
clave catastral 13510-01-007, ubicada en la calle Santo Domingo, sector Santo Domingo de
Carretas, parroquia Carcelén.

PROPIETARIO: Ing. Miguel Enrique Vintimilla Ulloa
PREDIO: 415124

CLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION: Calle Santo Domingo




SECTOR/BARRIO: Santo Domingo de Carretas
PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO: 80000,00 m2

LINDERQS

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo
SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo
ESTE: 246,48 m con propiedad particular
OESTE: 243,87 m con varios propietarios

Art. 2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.- Segln el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
de la Ordenanza No. 041 que aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, el predio tiene zonificacion C3 (C303-70) y A31(PQ)
como consta en el IRM-Consulta que se adjunta.

De acuerdo a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 283199 de 12 de noviembre
de 2009, se establecen los siguientes datos:

ZONIFICACION: C3 (C303-70) y A31(PQ)

USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1) y Proteccion de
Quebrada (PQ)

No. DE LOTES: 165

AREA UTIL’DE LOTES 53747,50 m2

)E\REA DE VIAS: 13698,83 m2

AREA VERDE COMUNAL: 7201,67 m2

AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 1302,00 m2

/}REA DE AFECTACION VIAL 1967,00 m2

AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2

AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

Art. 3.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL.- La Urbanizacién “SAN ANDRES” cumple con el &rea
verde y comunal requerida por la Ordenanza Municipal No. 0172 que establece el Régimen de Suelo
para el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 77, Numeral 1, Literal b), tomando en consideracion lo
establecido en la Resolucion C 090 de 31 de marzo de 2015.

Mediante Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de 2013 la Direccion Metropolitana de Catastro
remite los datos técnicos del drea verde comunal y area compensada de la Urbanizacién siendo
éstos los siguientes:

AREA VERDE 1: AV-1

Ubicacion: Calle “3” de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 163,44 m2

Pendiente: 3°

LINDEROS:

NORTE: Lote 83 y calle “3” en 28,05 m.
SUR: Faja de proteccion en 29,00 m.

ESTE: Faja de proteccion en 3,00 m.




OESTE: Lote 57 en 9,51 m.

AREA VERDE 2: AV-2

Ubicacion: Calle “B” de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 1563,55 m2

Pendiente: 3° aterrazado

LINDEROS:

NORTE: Lote 20 (B), calle B y lote 71 (C) en 85,50 m.
SUR: Faja de proteccion en 86,02 m.

ESTE: Lote 71 en 20,00 m.

OESTE: Lote 20 (B) en 46,52 m.

AREA VERDE 3: AV-3

Ubicacion: Calle 5" de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 2105,16 m2

Pendiente: 3¢

LINDEROS:

NORTE: Lotes 114, 154, calle 5 y lote 158 en 84,57 m.
SUR: Faja de proteccion en 98,30 m, lindero irregular.
ESTE: Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla en 37,32 m.
OESTE: Calle *5” y calle “"4” en 32,42 m.

AREA VERDE 4: AV-4

Ubicacion: Calle "D” interior, de la Urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510

Superficie: 3369,52 m2

Pendiente: 3° aterrazado

LINDEROS:

NORTE: Lote 158 y quebrada de propiedad municipal en 178,25 m.
SUR: Calle “D”, propiedades particulares en 141,46 m.

ESTE: Propiedad particular en 46,91 m.

OESTE: Lotes 157, 156, calle "D" en 52,54 m.

AREA VERDE EN COMPENSACION

De conformidad a la Resolucién No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo Metropolitano de Quito
resolvié autorizar al Ing. Enrique Vintimilla para que entregue el area de las franjas de proteccion
de quebrada en compensacién de las areas de las vias que no cumplen con la seccién transversal.

La Direccién Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de 2013
remite los datos técnicos de las areas de compensacidn (fajas de proteccion de quebrada) a ser

entregadas a la Municipalidad, siendo éstas:



AREA VERDE COMPENSADA: AV-1

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:

NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:

Calle “B” interior, de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13410

810,00 m2

30

Area Verde AV-2 en 86,02 m.

Quebrada Santo Domingo en 81,00 m.

Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

AREA VERDE COMPENSADA: AV-2

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:

NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:

Calle “3” interior, de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13510

290,00 m2

30

Area Verde AV-1 en 29,00 m.

Quebrada Santo Domingo en 29,00 m.

Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

AREA VERDE COMPENSADA: AV-3

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:

NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:

Calle “4” de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13510
983,00 m2

30

Area Verde AV-3 en 98,30 m.
Quebrada Santo Domingo en 98,30 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

SV
uij&

Faja de proteccion de quebrada y curva de retorno de la calle “4” en 10,00 m.

Art. 4.- DE LAS VIAS.- Mediante Resolucién No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo
Metropolitano de Quito autoriza al promotor de la Urbanizacion SAN ANDRES, para que continle
con el tramite de aprobacion de la urbanizacion manteniendo las vias las secciones transversales

existentes y constantes en los planos presentados, siendo éstas:

- Calles A, B, 1, 2y 3 tienen 10,00m de ancho.
- Calles C, D, 4 y 5 tienen 9,00m de ancho.
Pasaje de 6,00m de ancho.




Art. 5.- OBRAS EJECUTADAS.- Las obras en la Urbanizacién “San Andrés” se encuentran
ejecutadas en un 99.8%, segun consta en el Oficio N°. STHV-DMGT-04246 del 13 de octubre de
2014.

OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA

Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Publico 100
Redes de Media y Baja Tension 100
Red Telefdnica 100
Calles Adoguinadas 100
Bordillos 100
Aceras 100
Areas Verdes, Canchas, Juegos 99,0
Infantiles, Casa Comunal

Promedio Avance de Obras 99.8

Art. 6.- GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- De conformidad con el Art.
innumerado 35 de la Ordenanza Metropolitana N°. 156 y el articulo reenumerado 33, numeral 6 de
la Ordenanza Metropolitana N°. 0433, la Urbanizacidén “San Andrés” y en concordancia del Art.
2333 del Cédigo Civil se autoriza la aprobacién de esta urbanizacion con la presentacion de la
garantia correspondiente al monto de ejecucion de obras. Se dejara a salvo la facultad que tiene el
Municipio para ampliar la garantia en caso de que las obras ejecutadas no cumplan con los
pardmetros técnicos necesarios y aceptables.

El monto de la garantia por las obras faltantes es de USD 1626,70 (MIL SEISCIENTOS VEINTE Y
SEIS CON 70/100 CENTAVOS) ddlares americanos.

Art. 7.- PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los promotores de la Urbanizacién San Andrés,
sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en planos, datos, documentos o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los promotores de la
Urbanizacion San Andrés.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano que se aprueba, siendo
en el futuro indivisibles.

Art. 8.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion.
DISPOSICION FINAL.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el ...... de 2015



s ' 7 & _E 5
V - tetrdo @t Wik wde, !
URBYSER S.A.
Inaquito 1261 y N.N.U.U. « Edificio Comandato - Piso 4o - Oficina 406 - Telf.: 225 5803 - Telefax: 292 0712 - Cel.: 09 543 9436 « E-mail: urbyser-sa@hotmail.com

sl

uito, mayo 4 del 2011 , = &
o may Vocb- Q6

Sefiora Economista

ELIZABETH CABEZAS 8)‘%
PRESIDENTE DE LA COMISION MM \j
DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL AV

Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

Sefiora Presidente:
Por medio de la presente tengo a bien dirigirme a usted para exponer y solicitar lo siguiente:

Por aproximadamente diez afios he venido tramitando ante el Municipio Metropolitano de Quito
la aprobacion de la Urbanizacion “San Andrés”, ubicada en el sector Norte de la ciudad,
perteneciente a la parroquia Cotocollao; luego de engorrosos tramites he cumplido con todos y
cada uno de los requerimientos hechos por la Municipalidad en sus diferentes instancias,
habiéndose emitido inclusive sefiora Economista dos resoluciones, la N° 2157 dictada el 14 de
Octubre del 2008 por el Consejo Metropolitano de Quito, en la que me autoriza contintie con el
tramite de aprobacion de la Urbanizacion, y Resolucion N° 1837 de 30 de julio del 2009
emanada por el mismo Consejo Metropolitano, en lo referente a compensacion de dreas, y a la
presente fecha cuento con las Actas de recepcion de Obras de Urbanizacion de las siguientes
empresas:

* Empresa Pablica Metropolitana de Alcantarillado;

*  Empresa Plblica Metropolitana de Agua Potable;

*  Corporacion Nacional de Telecomunicaciones;

*  Empresa Eléctrica de Quito.

A la presente fecha el sefior Arq. Héctor Chavez Director de Gestién Territorial emite
INFORME TECNICO FAVORABLE a fin de que continiie con el tramite de aprobacion de la
Urbanizacion, remitido a vuestra autoridad, y habiendo el secretario General del Consejo
Metropolitano solicitado informe previo al sefior Procurador Metropolitano en lo que se refiere
al fondo de garantia, que en igual forma ha sido debidamente contestado en estos dias, sin
embargo debo indicar que con fecha 22 de marzo del 2010 impugne el informe de
Procuraduria, ya que requeria realice el pago de la garantia de Obras de Urbanizacién por la
suma de $ 813.352,50, a quien se le puso con conocimiento de lo siguiente:

1- El 1 de noviembre del 2007 el Arq. Pablo Ortega, Jefe de Gestion del Territorio informa
al Lcdo. Sergio Garnica, presidente de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial
informa entre otras cosas que la Urbanizacién San Andrés tienen realizadas las obras de
infraestructura como se aprecia en la memoria fotografica.

2- El 4 de agosto del 2008 el Arq. Pablo Ortega, entre otras cosas, informa que la
Urbanizacién San Andrés ya tiene realizadas las obras de infraestructura. (Adj. Copia)

3- El 8 de agosto del 2008 el Presidente de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial L.cdo. Sergio Garnica, conjuntamente con otros delegados del Municipio




O

Metropolitano realizan la inspeccion de la Urbanizacion San Andrés y constatan la
terminacion de todas las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable, luz
eléctrica, teléfonos, adoquinado, aceras, bordillos, etc.) preocupandose y
comprometiéndose a resolver lo mas urgente la legalizacién de dicha Urbanizacion.

4- El 25 de septiembre del afio 2008 el Concejo Metropolitano aprueba la Urbanizacién
San Andrés recomendando un area de compensacion por la seccion menor de las vias
que ya estaban construidas.

5- Con fecha 30 de diciembre del 2008 el Administrador de La Delicia Arq. Santiago
Velasco, informa a Planificacién Territorial con planos digitales y copias la
cuantificacion de las dreas de compensacion de las vias que de adjudican a las areas
verdes.

6- El 28 de julio del afio 2009 el Concejo Metropolitano aprueba en segunda instancia las
areas de compensacion de vias y por lo tanto de la Urbanizacion San Andrés.

7- Los primeros dias del mes de diciembre del afio 2009 el sefior Patricio Jaramillo y la
Arq. Elizabeth Ortiz  conjuntamente con el urbanizador una vez més realizaron la
inspeccion a la Urbanizacion San Andrés constatando todas las obras de infraestructura
comprometiéndose con los moradores de la urbanizacion a tramitar en el menor tiempo
posible la legalizacion de la misma.

Por lo expuesto sefiora Presidenta solicito a usted muy comedidamente se de tramite a la
aprobacion de la urbanizacién conforme a la recomendacién del Informe Técnico de la Unidad
de Territorio y Vivienda en el sentido de que la garantia sea Unicamente en relacién al
porcentaje de obras faltantes por ejecutarse, tomando en consideracion que a quienes se
prometi en venta los lotes resultantes de la misma, se han visto complicados en la obtencion de
sus titulos de dominio.

Con el fin de realizar aclaraciones, o aportaciones sobre el tramite de aprobacion de la
urbanizacion “San Andrés” solicito se me reciba en comision general la Comision de Suelo'y
Ordenamiento Territorial que usted preside en el menos tiempo posible, ya que la aprobacion de
la urbanizaci6n es sin lugar a duda de interés social para todos sus interesados como son los que
han confiado en mi persona al haber adquirido lotes de terreno, y sobre los cuales han fincado su
patrimonio.

Por la favorable atencion que se sirva dar a la presente, le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

&%
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INFORME No. IC-2009-617
COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
INFORME DE LA MESA DE TRABAJO: Of. No. 1358 de 17 de abril de 2009, suscrito por
el Jefe de Gestion Territorial, Jefe de la Unidad de
Expropiaciones y Jurisdiccion Voluntaria, Jefe de
Gestidon Municipal y Procuraduria Metropolitana, en
que indica que la Comision de Suelo vy
Ordenamiento  Territorial resuelva sobre Ia
factibilidad de aceptar el terreno propuesto.
APROBADO: x WH-0F ~ 1%
NEGADO:
REGRESA:
SENOR ALCALDE:

ANTECEDENTES:

El Conc,ej'c‘a Metropolitano en sesion de 25 de septiembre de 2008, al considerar el
inform/é IC-2008-643 \de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, resolvid

7 autorizar al promotor de la Urbanizacion San Andreés para que registre dicho proyecto

n las secciones transversales constantes en los planos adjuntos

mantenjendo las vias

al expediente, dispghiendo adicionalmente se determine el faltante de areas en
aquellas vias N de que igual superficie sea compensada en area verde o zona
comunal.

Mediante oficios sin nimero de 3 y 18 de marzo y 1 de abril de 2009, el ingeniero
Enrique Veintimilla, promotor de la Urbanizacién San Andrés manifiesta que no existe
posibilidad material de entregar dichas areas faltantes en la urbanizacién, por lo que
solicita se le acepte en compensacion la totalidad de un lote de terreno ubicado en la
parroquia Yaruqui de mayor valor que las areas faltantes en las vias de la Urbanizacion
San Andrés; y, mediante comunicacion de 20 de julio de 2009, solicita se le reciba en
compensacion las fajas de proteccidn que colindan con las areas verdes del proyecto.
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INFORMES TECNICO-JURIDICO:

Mediante oficio No. 1358 de 17 de abril de 2009, la Mesa de Trabajo compuesta por €l
Jefe de Gestion Territorial de Planificacion Territorial, el Jefe de la Unidad de
Expropiaciones y Jurisdiccion Voluntaria de procuraduria Metropolitana, el Jefe de
Gestidén Municipal de la Direccién Metropolitana de Catastro, y, el representante de
Procuraduria Metropolitana, manifiestan:

“Sobre el particular le informamos que el dia Martes 31 de marzo del 2009 se realizd la
mesa de trabajo con los delegados Ing. Juan Solis, delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro, los doctores Rolando Ruiz y Patricio Jaramillo, como
delegados de Procuraduria Metropolitana y la Arg. Elizabeth Ortiz, delegada de la
Direccién Metropolitana de Planificacion Territorial y el interesado Ing. Enrique
Vintimilla, donde se analizd la propuesta del terreno ubicado en la parroquia de
Yaruqui que se quiere entregar para compensar las dreas faltantes de las calles de la
Urbanizacion San Andrés.

De acuerdo al Oficio No. 2795 del 30 de diciembre de 2008 suscrito por el Arg.
Santiago Velasco, Administrador Municipal de la Zona Equinoccial La Delicia, el area
faltante en aquellas vias que no cumplen con la seccidn transversal que la normativa
municipal exige es de 2.030,00 m2.

La Direccion Metropolitana de Catastro de acuerdo a la emulacion adjunta determina
que el valor por cada metro cuadrado de terreno de esta area faltante en la
Urbanizacién San Andrés es de 36,80 ddlares dando un valor total de 74.704,00
ddlares.

El terreno propuesto en compensacion, predio No. 5152684 con clave catastral 11039-
02-003 ubicado en el sector Chinangachi de la parroquia Yaruqui, tiene un area de
38.508,33 m2, que a si mismo de acuerdo a emulacidn adjunta, el valor de cada metro
cuadrado es de 2,43 ddlares, dando un valor total de 93.881,90 ddlares; existiendo
una diferencia a favor del interesado de 19.177,90 ddlares. Sin embargo, en vista de
que el terreno propuesto en compensacion tiene zonificacion A6(A25002-1.5), Uso
Principal: Recurso Natural Renovable (RNR), Clasificacién del Suelo: Suelo no
Urbanizable (SNU), cuyo lote minimo es 25.000 m2 lo gue no permite dividir dicho
predio, el interesado Ing. Enrique Vintimilla mediante oficio del 1 de abril de 2009,
dirigida a la Procuraduria del Distrito Metropolitano de Quito, manifiesta que a fin de

///’ solucionar su problema, entrega todo el terreno.

Particular que comunicamos para que la Comision de Suelo y Ordenamiento territorial
analice y resuelva sobre la factibilidad de aceptar o no el terreno propuesto”.
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Con estos antecedentes y considerando el contenido del oficio No. 1358 de 17 de abril
de 2009 suscrito por la Mesa de Trabajo; que la Administracion Zonal Equinoccio
mediante oficio No. 2795 del 30 de diciembre de 2008, en cumplimiento de la
resolucién de Concejo Metropolitano No. 2157 de 25 de septiembre de 2008, ha
determinado que el drea que debe ser compensada es de 2.030 m2, sefalando
ademas que “Las areas se afiadiran a las areas verdes”; que el drea de la faja de
proteccion, propiedad del peticionario, colinda con las areas verdes y comunales del
proyecto de la Urbanizacion San Andrés; que el promotor ofrece entregar en
compensacién toda el area de la faja de proteccion a cambio del area faltante en las
vias; y que, dicha area de proteccién supera ampliamente la superficie faltante
determinada por la Administracién Zonal La Delicia en oficio No. 2795 antes citado, la
Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesion de 22 de julio de 2009, en uso
de las atribuciones previstas en la letra ¢) del Art. 95 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, resolvié emitir dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano
autorice al ingeniero Enrigue Vintimilla, para que entregue en compensacion de las
areas de vias faltantes de conformidad con la Resolucion de Concejo de 25 de
septiembre de 2008, la franja de proteccidn del proyecto de la Urbanizacién San
Andrés, compensacion que deberd solemnizarse mediante el otorgamiento de la
respectiva escritura pUblica.

Informe que la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial pone a consideracion del
Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

-

Atentarne

/ s > / }
abloPonce Cerda Patricia Ruiz Ri c
CEJAL METROPOLITANO CONCEJALA METROPOLITANA

VCC

Adjunto una carpeta con documentacion constante en 97 fojas Gtiles
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e DIRECTOR METROPOLITANO DE PLANIFICACION TERRITORIAL ¥
SERVICIOS PUBLICOS

e ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA EQUINOCCIO

= COMISARIA DE CONSTRUCCIONES DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL
ZONA EQUINOCCLO

e DIRECTOR METROPOLITANOQ DE CATASTRO

» UNIDAD DE GESTION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE MUNICIPAL

¢« CONYUGES ING. ENRIQUE VINTIMILLA Y MARIA DE LOURDES CORONEL

RUIZ

Wy Presente
De mi consideracion:
Ll Concejo Metropolilano de Quito, en sesion pablica ordinaria realizada el jueves 25 de
septiembre del 2008, al considerar el Informe No. I1C-2008-643 dc la Comisién de Suelo
y Ordenamiento Territorial y, de conformidad co o Art, 95 literal ¢) de la Ley Organien
de Régimen Municipal, resolvié antorizar o los propictarios del proyecto de
wrbanizacion San Andrés, ubicado en el seetor de Santo Domingo de Carretas, parroquia
Carcelén, que procedan o registrar dicho provecto, manteniendo las vias con las seeciones
(ransversales Constantes an Jos prinos . Ear expediente de mayo del 2007, puesto
que éstas ya estan conchuidas.
Los propictarios y/o los promotores conjuntamente con la Administracion Municipal
Zona Equinorcio procederdn a determinar ol faltante de dveas en aquellas vias que no
cumplen con seccidon transversal minima, a lin de que igual superficie sca comjpcensada cn
cl arca verde o zona comunal de la Unbanizacion.

o

Alentamenle,

ijégwiﬂ-@§§§§2_i%

Dra. Vanessa Cedefio Cuadros
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEIQ
METROPOLITANO DE QUITO ([})

Copia:  Procurador Melropolitano
Anexo:  Copia del Informe No, 1C-2008--12
Rocfo R. 2008-09-19
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En atencién a la HC. DMPT-2009-6673 del 30 de noviembre de 2009 mediante el cual
el Ing. Enrique Vintimilla solicita el Registro de la Urbanizacion SAN ANDRES
implantada en el predio No. 415124 con clave catastral 13510-01-007 ubicado en la

calle Santo Domingo, sector Santo Domingo de Carretas de la parroquia Carcelén.

DOCUMENTOS ANEXOS

- Solicitud.

- Oficio No. 4287 del 4 de noviembre de 2009 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial, Habitat y Vivienda.

- IRM No. 283199 del 12 de noviembre de 2009 de la Administracion Zona La

Delicia.

- Oficio No. 6978 del 31 de agosto de 2009 de la Direccion Metropolitana de

i Catastro.

- Informe de Replanteo Vial REF. HC. FP 351 del 24 de noviembre de 2009 de la
Administracion Zona La Delicia. )

- Carta de pago del Impuesto Predial del 4 de noviembre de 2009.

- Certificado No. C41151515001 del 4 de noviembre de 2009 del Registro de la
Propiedad del Canton Quito.

- Informe de Factibilidad de Servicios No. 04 872-GIE del 6 de marzo de 2009 de
la Empresa Metropolitana de Alcantarillado y Agua Potable.

- Informe de Aprobacion No. 02 1795 del 7 de noviembre de 2002 de

- ANDINATEL.

- Informe No. 19647 del 10 de abril de 2007 de la Empresa Eléctrica de Quito
S.A.

- Resolucién No. 1837 del 30 de julio de 2009 del Concejo Metropolitano de
Quito.

- Informe No. IC-2009-617 del 28 de julio de 2009 de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Referencia Expediente No. 102-2006 del 5 de octubre de 2009 de Procuraduria

Qjﬁ Metropolitana.
' BEES DE JURISHIGOION VELUNTARE §
: % GEITH AR

| expesiente 5y 0 ) 0 - 2004
Eseargadn Q.J A
Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2057751 - 2054794 | Feix: 2330313 i nidipy//mmnwd.quito.gov.ec/
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Ref. HC. DMPT-2009-6673

_ Resolucién No. 2157 del 4 de octubre de 2008 del Concejo Metropolitano de
Quito.
Informe No. IC-2008-643 del 25 de septiembre de 2008 de la Comision de
Suelo y Ordenamiento Territorial.
- Oficio No. 2795 del 30 de diciembre de 2008 de la Administracion Zona La
—~ Delicia.
' _ Informe Técnico No. 109-JZTV-08 del 29 de diciembre de 2009 de la
Administracion Zona La Delicia.
_ Oficio No. 7420 y plano del 9 de octubre de 2007 de la Direccion de Avallos y

Catastros.
Oficio No. 2083 del 18 de julio de 2007 de la Direccion Metropolitana de
Planificacion Territorial.

_ Oficio No. 1530 del 29 de mayo de 2007 de la Direccién Metropolitana de
Planificacion Territorial.

- Copia de la Escritura de Adjudicacion de las fajas de terreno del 3 de enero de
2008. Notaria Décimo Segunda.

. Escritura de consolidacién de propiedad en un solo cuerpo del 20 de marzo de
2002. Notaria Décimo Segunda.

- 10 juegos de planos de la urbanizacion conteniendo:

Levantamiento topografico

L ]
e Memoria descriptiva
. ¢ Implantacién general
» Disefio de areas verdes y comunales
¢ Detalles constructivos
ANTECEDENTES

. La Urbanizacién inicié el tramite de aprobacién afios atras pero por diversas
causas no se concluyé el mismo, sin embargo se ejecutaron algunas obras de
infraestructura.

- El predio en el cual se desarrolla la urbanizacion esta atravesado por varias
quebradillas rellenas (propiedad municipal), las mismas que fueron adjudicadas
por la Municipalidad de acuerdo a la Resolucién No. 944 del 28 de marzo de
2005 del Concejo Metropolitano de Quito, perfeccionandose la transferencia de
dominio mediante escritura celebrada el 3 de enero de 2008, en la Notaria
Décimo Segunda, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 15 de enero del
mismo afio.
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- Mediante HC. DMPT-2007-4700 se ingreso el plano de la Urbanizacién San
. Andrés para su aprobacion pero al realizar la revision del mismo se detecté que
las secciones transversales de las vias propuestas no cumplian con lo estipulado
en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza No. 0095 del Régimen de Suelo (vigente a
la fecha), por lo cual se puso el tramite en conocimiento de la Comision de
Suelo y Ordenamiento Territorial mediante Oficio No. 3139 del 25 de octubre
de 2007 para que luego del analisis pertinente autorice 0 no que se continte la
aprobacion de la urbanizacion manteniendo las vias existentes las secciones
transversales constante en los planos, considerando que la urbanizacion ya
cuenta con gran parte de las obras de infraestructura.

- Con Resolucion No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano
de Quito resolvid autorizar al propietario del proyecto a que contintie el tramite
de aprobacion de la urbanizacion manteniendo las vias las secciones
transversales constantes en los planos; y, que la Administracién Municipal Zona
Equinoccial La Delicia proceda a determinar el faltante de éreas en aquellas vias
que no cumplen con la secciéon minima que la normativa municipal exige, a fin
de que igual superficie sea compensada en el area verde o zona comunal de
dicha urbanizacion.

- Segun Informe Técnico No. 109-]JZTV-08 del 29 de diciembre de 2008 realizado
por la Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracion Zona Equinoccial La
Delicia, la superficie a compensar en el area verde o zona comunal de la
urbanizacion es de 2048,00 m2.

- Mediante Resolucion No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo
Metropolitano de Quito resolvid autorizar que el Ing. Enrique Vintimilla,
promotor de la urbanizacion San Andrés, entregue en compensacion de las
dreas de vias faltantes que no cumplen con la seccion transversal (de
conformidad con la Resolucién de Concejo del 25 de septiembre de 2008), el
drea de franja de proteccion del proyecto urbanistico, la misma que deberd 4
solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura publica.
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CRITERIO TECNICO P
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La Secretaria de Qrﬂénamiento Territorial, Hébitat y Vivienda luego de revisar la
documentacion preSentada y de conformidadi"a la Resolucién No. 2157 del 14 de
octubre de 2008 ﬁ Resolucion No. 1837 del 30 de julio de 2009 del Concejo
Metropolitano de Quito, emite informe té?jico favorable para la aprobacion de la
Urbanizacién “SAN ANDRES” con las siguig,n es especificaciones:
: e

PROPIETARIO: Ing:--Miguel Enrique Vintimilla Ulloa

PREDIO: 415124

CLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION: Calle Santo Domingo

SECTOR/BARRIO: Santo Domingo de Carretas

PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO: 80000,00 m2

LINDEROS

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo

SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo

ESTE: 246,48 m con propiedad del Ing. Enrique Vintimilla
i OESTE: 243,87 m con varios propietarios

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Wilmington Benitez

LICENCIA PROFESIONAL: P-1179

LICENCIA MUNICIPAL: AM-1019

ESPECIFICACIONES TECNICAS
De acuerdo a la Revision de los planos y determinado por el IRM No. 283199 del 12 de
noviembre de 2009 expedido por la Administracion Zona Equinoccial La Delicia se

establecen los siguientes datos:

; /
ZONIFICACION: C3(C303-70) y A31(A50000-0) v
USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1) y Proteccion
Ecoldgica/Areas Naturales (PE)

¥ &
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No. DE LOTES: 151

AREA UTIL DE LOTES 54223,50 m2

g AREA DE VIAS: 13375,43 m2

AREA VERDE: 5422,35 m2

AREA COMUNAL: 1626,72 m2

AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 1302,00 m2

AREA DE AFECTACION VIAL 1967,00 m2

AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2

AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La Urbanizacién “SAN ANDRES” cumple con el érea verde y comunal requerida por la
Ordenanza Municipal No. 0255 del Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, Art. 42, literal b).

Mediante Oficio No. 7420 del 9 de octubre de 2007 la Direccion Metropolitana de
Catastros remite los datos técnicos del 4rea verde y comunal de la Urbanizacion siendo
éstos los siguientes:

AREA VERDE AV1

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: 153,00 m2

Pendiente: 3 %

LINDEROS:

NORTE: Lote 19 en 25,00 m.

SUR: Faja de proteccién en 21,25 m.
ESTE: Calle 1 en 7,80 m.

OESTE: Propiedades particulares en 10,00 m.
AREA VERDE AV2

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: ~ 1060,00 m2

Pendiente: 3 %
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LINDEROS:
NORTE: Lote 20 (B), calle B y lote 71 (C) en 85,50 m.
SUR: Faja de proteccién en 86,02 m.
L ESTE: Lote 71 en 20,00 m.
' OESTE: Lote 20 (B) en 46,52 m.
AREA VERDE AV3

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroguia Carcelén
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: 1016,07 m2

Pendiente: 3%

LINDEROS:

NORTE: Lote 103, lote 135, calle 5y lote 136 en 97,82 m.
SUR: Faja de proteccion en 92,50 m.

ESTE: Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla en 5,00 m.
OESTE: Calle 4 en 12,43 m.

AREA VERDE AV4

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia: Hoja Catastral 13510

Superficie: ~ 3193,28 m2

Pendiente: 3 % aterrazado

LINDERQS:

NORTE: Propiedad particular en 143,77 m.

SUR: Area Comunal y calle D en 155,00 m.

ESTE: Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla y calle D en 32,50 m.
OESTE: Calle D y Area Comunal en 57,64 m.

AREA COMUNAL

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia: Hoja Catastral 13510

Superficie: 1626,72 m2

Pendiente: 3 % aterrazado

A
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LINDEROS:

NORTE: Area Verde en 51,00 m.

SUR: Calle D en 51,00 m.

ESTE: Area Verde y calle D en 32,61 m.
OESTE: Calle D en 37,00 m.

AREA VERDE EN COMPENSACION
De conformidad a la Resolucion No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo
Metropolitano de Quito resolvié autorizar al Ing. Enrique Vintimilla para que entregue
en compensacmn de las areas de vias faltantes que no cumplen con la seccion
transversal el &rea de franja de proteccién del proyecto, la misma que debera
solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura publica.
La Direccién Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 6978 del 31 de agosto de
2009 remite los datos técnicos de las dreas (fajas de proteccion de quebrada) a ser
entregadas a la Municipalidad en compensacién por el area faltante de las vias que no
cumplen con a normativa municipal, siendo éstas:

AREA 1 ]
Ubicacién:  Junto al Area Verde 2 de la Urbanizacion San Andrés
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 810,00 m2
i LINDEROS:
NORTE: Area Verde 2 en 81,00 m.
SUR: Borde de la quebrada Santo Domingo en 81,00 m.
ESTE: Faja de proteccion en 10,00 m.
OESTE: Faja de proteccion en 10,00 m.
AREA 2 ,
Ubicacién:  Junto al Area Verde 1 de la Urbanizacién San Andrés
Referencia:  Hoja Catastral 13510
Superficie: 290,00 m2
LINDEROS:
NORTE: Area Verde 1 en 29,00 m.
SUR: Borde de la quebrada Santo Domingo en 29,00 m.
ESTE: Faja de proteccion en 10,00 m.
OESTE: Faja de proteccion en 10,00 m.
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AREA 3 ,

Ubicacion: Junto al Area Verde 3 de la Urbanizacién San Andrés
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: 983,00 m2

LINDEROS:

NORTE: Area Verde 3 en 98,30 m.

SUR: Borde de la quebrada Santo Domingo en 98,30 m.
ESTE: Faja de proteccién en 10,00 m.

OESTE: Faja de proteccién en 10,00 m.

DE LAS VIAS

Mediante Resolucién No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano de
Quito autoriza al promotor de la Urbanizacion SAN ANDRES, para que continlie con el
tramite de aprobacion de la urbanizacion manteniendo las vias las secciones
transversales existentes y constantes en los planos presentados, siendo éstas:

- Calles 1, 2, 3y 4 tienen 10,00 m. de ancho.
- Calles 5 y D tienen 9,00 m. de ancho.

Las otras vias (calles A, By C) del proyecto cumplen con la seccion transversal que la
normativa municipal exige.

DE LA GARANTIA

De acuerdo al Oficio No. 00318 GOP-SG 006208 del 10 de noviembre de 2009 de la
Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras Plblicas (EMMOP-Q), que establece en
USD 15,00 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de area (til en obras de
urbanizacién, la garantia es de USD 813352,50 (OCHOCIENTOS TRECE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS CON 50/100 CENTAVOS) dodlares americanos.

W?%
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De conformidad a la Ordenanza No. 0255 del Régimen de Suelo, Art. 96 el urbanizador
debera constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una
garantia de entre las previstas en la Ley de Contratacién Publica, por un valor
equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacién. Podra, asi
mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene la
implantacién del proyecto el plazo para la ejecucion de las obras de urbanizacion es de

4 meses.

- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o
planos y de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se
anulard automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del
proyectista.

- Pagaré la tasa retributiva por gastos administrativos correspondiente al registro
de la Urbanizacién de conformidad con el Libro Tercero del Codigo Municipal,
Art, II1.110 que corresponde al (1 x 1000) uno por mil del costo de las obras a
ejecutarse.

Atentamente,
YviiTie

Arg. René Vallejo Aguirre
SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

HABITAT Y VIVIENDA
Anexo: Bibliorato con documentacion recibida, 10 juegos de planos arquitectonicos y 1
CD
NOMBRES FECHA [ FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz | 2009-12-18 [
Revisado por: | Arg. Pablo Ortega 1] goZ.
Revisado por: | Arg. Mauricio Moreno [teld -23 -9 M.

[
Elizabeth O.
2009-12-18 @
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Oficio No. 321-CCED-UR-2010
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Arquitecto
René Vallejo A.

SECRETARIQ DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

En relacién al Oficio ST-GT-1515 de fecha 19 de abril del 2010, ingresado a esta
Administracién con hoja de control No. ZD-FV900, del 21 de abril de 2010, mediante
el cual solicita se emita el Informe Técnico de avance de obras (agua potable
alcantarillado, Iuz, teléfono .dareas verdes y comunales) de la urbanizacién San

Al respecto se informa que, realizada la inspeccion el 14 de mayo del 2010, se
verifico el siguiente avance de obras de la urbanizacion San Andrés:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRA (%)
Agua potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Publico 100
Luz eléctrica 100
Teléfonos 100
Calles adoquinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas verdes y comunales 50

Dando un promedio de avance de obra de 94.22%,

Particular que pongo en su conocimiento, para los fines consiguientes.

Team B Sl

Dra. Soledad Beniiez
ADMINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA EQUINOCCIO LA DELICIA

_Adj. Carpeta con documentacion recibida.
GO./LFG.x4 -

17/05/2010




EMPRESA
ELECTRICA
QUITO S.A.

FR-ZN-090615
Quito, D.M., 28 de septiembre de 2010

Ingeniero

Enrique Vintimilla

PROMOTOR CONSTRUCTORA URBYSER S.A.
Ciudad

De mi consideracion:

T Con relacion a la comunicacion presentada por el ingeniero René Correa y recibida en este
departamento &l 20 de agosto de 2010, esta Empresa certifica que se encuentran construidas
las redes de media, baja tensién y alumbrado pablico de los CONJUNTOS SAN ANDRES Y SAN
ANDRES B, ubicados en la via a Santo Domingo de Carretas, parroquia de Carcelén, de acuerdo
a los proyectos aprobados # PPU-65A/2000 Y PPU-071A/2002, respectivamente vy a las
normas y procedimientos vigentes de esta Institucién.

Segun oficio del 7 de julio de 2010, que usted adjunta, el Concejo Metropolitano de Quito, en
sesién pablica extraordinaria realizada el 28 de julio del 2009, mediante resolucion decidig
unificar y aprobar con el nombre de URBANIZACION “SAN ANDRES”.

CODIGO: 08031235

Cabe indicar que las redes eléctricas de distribucién de la Urbanizacién antes indicada se
encuentran energizadas y en normal funcionamiento.

7.

.}ng. Flavio Brito Luna '
JEFE DPTO. FISCALIZACION DE REDES -

N

RAMITE: 144843

Av. 10 de Agosto y las Casas

ol PBX: 3964-700
-o¥L10 de Agosto y Mariana de Jesds

f PBX: 2553-010
Casilla 17-11-472 « Nniitn - Fruadar




o~

DE LA RED DEL ALCANTARILLADO COMBINADO DE LA URBANIZACIONOARS

ANDRES UBICADA EN EL SECTOR DE CARRETAS AL NORTE DEL DISTRIT@>esarriica

Metropolitana
METROPOLITANO DE QUITO. St Pt

— v oansaniento

En la ciudad de Quito, a 7 de enero del 2011, nos constituimos por una parte la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento ( EPMAPS ). representada por los sefores: Ing. Juan
Donoso SUPERVISOR, y en calidad de Delegados conforme lo dispuesto en el memorando No —
2010 — GTF ~ CR - 063 el Ing. Emesto Fonseca DELEGADO DE FISCALIZACION y el Ing. Polo
Yanez DELEGADO DE SANEAMIENTO, por ofra el Ing. Enriqgue Vintimilla en su calidad de
PROPIETARIO Y CONSTRUCTOR DE LA OBRA para  suscribir la presente ACTA DE
RECEPCION ~ UNICA DE LA RED DEL ALCANTARILLADO COMBINADO DE LA
URBANIZACION SAN ANDRES, ubicado en el sector de Carretas, al norte del  Distrito
Metropolitano de Quito..

ANTECEDENTES: EIl Ing. Enrique Vintimilla en calidad de propietario y construclor realiza los
trabajos de la red del Alcantarilado Combinado, con Planos Aprobados por el Departamento
de Estudios y Disefio, en los terrenos de su propiedad, ubicado en el sector de Carretas, al
norte del Distrito Metropolitano de Quito.

PRIMERA: Los trabajos que realizé el contratista son los siguintes:
- Red Principal del Alcantarillado Combinado y Conexiones Domiciliarias.

SEGUNDA: Los trabajos realizados se ejecutaron de acuerdo a las especificaciones técnicas de la EMAAP-
Quito, cumpliendo con los ensayos, pruebas y las dimensiones que constan en los planos aprobados por
la  EMAAP-Quito; y de acuerdo a las inspecciones realizadas previas a la firma de la presente Acta de
Recepcion, se determiné que los trabajos estan concluidos a satisfaccion..

Actud como SUPERVISOR por la EPMAPS, el Ing. Juan Donoso integré ademas la Comision
para recibir esta obra en su calidad de DELEGADOS, el Ing. Polo Yédnez vy el Ing. Ernesto
Fonseca quienes dan informe favorable para proceder a la recepcion de los trabajos, segun consta
en el memorando No-771-GOAN - 2010 del 16de diciembre del 2010

TERCERA: El Ing. Enrique Vintimilla como constructor es el responsable de la red del Alcantarillado
Combinado y a nombre de los Propietarios  garantiza que todos los materiales que se han
empleado para la construccion de estas obras, cumplen con las calidades determinadas en las
especificaciones técnicas de la EPMAPS.

CUARTA: " Una vez que los Propietarios han cancelado el valor correspondiente al derecho de
interconexcion, a la red del Alcantarillado interno, segun el comprobante de ingreso No — 100723667
por-el valor de USD $ 641,60 por lo que es procedente que se firme el Acta de Recepcion.

Para constancia en fé y de conformidad con lo actuado, se suscribe la presente Acta de Recepcion, en
original y nueve ejemplares de igual tenor, por parte de las personas que han intervenido en esta diligencia.

Ing. Pllo Yanez
DELEGADO

Y
9. !Léﬂ Donoso
SUPERVISOR

CC. Gerencia de Ingenieria / Gerencia de Operacién y Mantenimiento / Direccion de Proyeclos / Contabilidad / Fiscalizacion
Secretaria/ Constructor / Propietarios / Atencion al cliente./ Calasfros. :

DISTRITO

RAE T ATMAL Iman




ACTA DE RECEPCION UNICA DE LA OBRA PARTICULAR DE LA CO
DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URBANIZACION SAN
UBICADA EN EL SECTOR DE CARRETAS AL NORTE DEL DISTR ) ki
METROPOLITANO DE QUITO Metropolitana
e e e === =sAgea Potable
En la ciudad de Quito, a 4 de marzo del 2011. nos constituimos por una parte la Empresa’ Biipigento
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento ( EPMAPS - Q). representada por los sefores: Ing.
Juan Donoso SUPERVISOR vy en calidad de Delegados conforme lo dispuesto en el memorando No
— 2010 - GTF - CR - 017, el Ing. Celso Gualichicomin DELEGADO DE DISTRIBUCION y el Ing.
Ernesto Fonseca DELEGADO DE FISCALIZACION, y por otra, el Ing. Enrigue Vintimila en su
calidad de PROPIETARIO Y CONSTRUCTOR DE LA OBRA para suscribir la presente ACTA
DE RECEPCION UNICA DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URBANIZACION SAN
ANDRES, ubicado en el sector de Carretas al norte del Distrito Metropolitano de Quito,

ANTECEDENTES: El Ing. Enrique Vintimilla, construye la red de agua potable, con planos
aprobados por el Departamento de Estudio y Disefio, en los terrenos de su propiedad, ubicado
en el sector de Carretas, al norte del Distrito Metropolitano de Quito.

PRIMERA: Los trabajos que realizd el contratista son los siguientes:
- Red de Agua Potable Principal y Conexiones Domiciliarias

SEGUNDA: Los trabajos realizados se ejecutaron de acuerdo a las especificaciones técnicas de la EPMAPS -
Quito, cumpliendo con las dimensiones de los planos aprobados por la EPMAPS - Quito; y de acuerdo a las
inspecciones  realizadas previas a la firma de la presente Acta de Recepcioén, se determind que los
trabajos estan concluidos a satisfaccion.

Actué como SUPERVISOR por la EPMAPS - Quito, el Ing. Juan Donoso, integro ademas la Comision
para recibir esta obra en su calidad de DELEGADOS el Ing. Ernesto Fonseca y el Ing. Celso
Gualichicomin. quienes dan informe favorable para proceder a la recepcion de los trabajos, segin
consta en el memorando No-GT - Fl —EFS —2011-024 del 1 de marzo del 2011.

TERCERA: El Ing. Enrique Vintimilla como constructor responsable de la red de agua potable, a
nombre de los Propietarios garantiza que todos los materiales empleados para la construccion
de esta obra, cumplen con las calidades que se determinaron en las especificaciones técnicas de
la EPMAPS - Quito.

CUARTA: Una .vez que el propietario ha realizado el convenio de pago por el derecho de
interconexion a la red de agua potable con la EPMAPS — Quito. Por el valor correspondiente de
uUsb $ 7.075,38 es procedente que se firme el Acta (nica de Recepcion.

QUINTA: Las Conexiones Domiciliarias y Habilitaciones de los medidores a los lotes componentes
de- la propiedad se hara previa cancelacién por ese concepto, de conformidad con los precios
vigentes al momento de la presentacion de la solicitud del usuario, para cada lote.

Para constancia en féy de conformidad con lo actuado, se suscribe la presente Acta de Recepcion
unica, en original y nueve ejemplares de igual tenor, por parte de las personas que han intervenido
en esta diligencia.

Ing: an Donoso Ing# Celso Gualichicomin
UPERVISOR DELEGADO
; 4 ,‘ , / ‘f ‘ 4 j

Ihg. a6 =yimtimill

PROPIETARIO’ Y CONSTRUCTOR

CC. Gerencia de Ingenieria / Gerencia de Operacion y Mantenimiento / Direccién de Proyectos / Contabilidad / Fiscalizggign
Secretaria / Constructor / Propietaria / Atencion al cliente./ Catastros. } é .9
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Economista
Elizabeth Cabezas
Concejala Metropolitana de Quito

p——
Presente
De mi consideracion:
Con respecto a la inspeccion del dia 26 de agosto de 2011, efectuada por
varios delegados de algunas instancias municipales, tendiente a la emision
de un informe sobre las obras efectuadas en el terreno denominado
“urbanizacién San Andres” (clave catastral 13510-01-007, predio No.
415124), ubicado en la parroguia Cotocollao, debo indicar lo siguiente:

1. El Art. 5 de la Ordenanza 255, al cual hace relacion el informe de
inspeccién conjunta, se refiere a casos no previstos (Art. ... (6) de
la Ordenanza 0172 vigente actualmente).

El procedimiento para la ejecucion de urbanizaciones se encuentra
actualmente tipificado en las normas vigentes, asi como en las
normas anteriores, por fanto no es pertinente la aplicacion de este
articulo.

SN 2. El criterio técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,

para que continle el tramite de aprobacion de la “urbanizacion San
Andrés”, dejando como garantia el valor de la sobras que faltan por
ejecutarse, segun lo citado en el informe, no cuenta con sustento
juridico ni técnico, de acuerdo a lo mencionado en el numeral 1).

Es necesario indicar que no es competencia de la Administracion
Zonal establecer la cuantificacion y la calidad de las obras de
infraestructura, deben ser las empresas de los respectivos servicios
las que emitan los informes técnicos pertinentes, cuando la
urbanizacion se encuentra aprobada
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3. Estamos de acuerdo con el criterio de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda en el sentido de que continie con el tramite de
aprobacion de la “urbanizacion San Andrés”, pero garantizando la
totalidad de las obras de infraestructura, garantia que sera devuelta
una vez que las empresas de servicios recepten las obras,
mediante actas entrega recepcion definitivas.

oy 4. Por otra parte debo mencionar que se estad solicitando a la
Comisaria de Construcciones la informacion sobre el estado de
expedientes relacionados con este tema.

Atentamente,

~ Soledad Benifez Burgos
Administradora Zonal La Delicia

Anexo documentacion recibida

Revisado por: Jaime Guerrero
David Ren
Técnico responsable: Jorge Estévez M.

2012-02-24
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RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO: i

OBSERVACIONES: 1. 06 9014 VWEAIE, Co‘w,wq 2. ¥ rCL’T"E!é_

2 Prowreduna Lo gledae~a wen A Lo pro realo
AL NIV P(M‘l Qoo Femieo ) - QQraMf’Ct v
Ob~S A vy baws an

=

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Jémcejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, con
las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria realizada el 28 de mayo de 2012, la Comisién de Suelo y

A~ Ordenamiento Territorial, analizé la peticién formulada por el Ing. Enrique Vintimilla,

' mediante oficio de 10 de marzo de 2011, conforme consta del expediente 2006-926 a

fojas 87, en el que solicita que se apruebe la Urbanizacién “San Andrés”, implantada en

el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en el sector Santo

Domingo de Carretas, parroquia Carcelén, incorporando catorce lotes de 200 m2; y,

que se autorice que el valor de la garantia a otorgarse por la ejecucion de las obras de

urbanizacién se calculen en base a aquellas que no se encuentran ejecutadas,

considerando que la referida urbanizacion cuenta con las Actas de Recepcién de
alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante Oficio No. SOT-GT-1272 de 13 de abril de 2011, a fojas 88-91 del ¢
expediente, el Arq. Héctor Chaves, Ex Director Metropolitano de Gestion Te;rltorlal

emite su informe técnico, el que en su parte pertinente mamﬁestal;s;g?‘te
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“(...) Por lo antes expuesto y considerando que la urbanizacién tiene Actas de
Recepcion de la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento,
Carta de entrega-recepcion definitiva de la red de telefonia de la Corporacién Nacional
de Telecomunicaciones y certificacion de la Empresa Eléctrica Quito de que se
encuentran construidas las redes de media, baja tension y alumbrado piblico, y
considerando que existen lotes comprometidos con promesas de compra venta, esta
Secretaria emite criterio técnico favorable para que se autorice que se continiie
con el tramite de aprobacion de la urbanizacion SAN ANDRES con los 14
lotes de 200 m2 y dejando como garantia el valor de las obras que faltan por
ejecutarse, es decir, por 8.050,00 délares como consta en la limina que contiene el
Cronograma Valorado de Obras; y, de conformidad al Art. 5 de la Ordenanza N. 0255
del Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito le remite el expediente
para que la Comision, luego del andlisis pertinente, emita el dictamen correspondiente
previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito. (...)" s

2.2.- Mediante Informe de 26 de agosto de 2011, a fojas 112-113 del expediente, el Ing.
Marco Romero, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro, el Dr. Patricio
Jaramillo, Delegado de la Procuraduria Metropolitana, el Sr. Mauricio Gallo, Delegado
del Concejal Marco Ponce, y la Arq. Mayra Gordillo, Delegada de la Concejala
Elizabeth Cabezas, emiten el informe correspondiente a la inspeccion realizada, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

— “(...) se pudo constatar que la Urbanizacion San Andrés, ubicada en la parroquia
Cotocollao, cuenta con obras de infraestructura y que iinicamente le falta terminar la
sala comunal, por lo que los miembros de la Comision que intervinieron en la
inspeccion, aceptan el criterio técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, es decir expresan su criterio favorable para que continiie el tramite de
aprobacién de la Urbanizacién San Andrés dejando como garanti a el valor de las
obras que faltan por ejecutarse. (...)".

3. INFORME LEGAL.-
Mediante oficio, referencia expediente 1244-2011 de 26 de abril de 2011, a fojas 93-94

del expediente, el Abg. Pablo A. Sanchez, Subprocurador Metropolitano, emite su
informe legal, el mismo que luego/del analisis de las consideraciones técnicas y

@/juridjcas, en su parte pertinente sefialpg T&) /{
t Z i
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“(...) EI articulo 96 de la Ordenanza 255, en cuanto se refiere al fondo de garantia
para subdivisiones y urbanizaciones textualmente sefiala: “Para subdivisiones y
urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor de la Municipalidad del
Distrito Metropolitano una garantia de entre las previstas en la Ley de Contratacion
Piiblica, por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de
urbanizacion. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al
predio a urbanizarse. El urbanizador asumiri los costos derivados de la obtencion de
esta garantia...”

El articulo 5 de la Ordenanza antes indicada, en cuanto se refiere a los casos no
previstos establece: “Los casos no previstos en este libro, sean de cardcter particular,
local, sectorial o general, serdn resueltos por el Concejo Metropolitano. Para este
efecto, se deberd realizar una inspeccion conjunta entre la Comision de Suelo y
Ordenamiento  Territorial, Servicios Publicos, la  Administracion Zonal
correspondiente y la Procuraduria Metropolitana previo a la elaboracion del informe
respectivo que serd puesto a conocimiento del Concejo Metropolitano.

Por lo expuesto, en base a la normativa antes indicada, debo manifestar que el
promotor deberd presentar una garantia por el valor total de las obras de urbanizacion.

En cuanto se refiere al sustento técnico formulado por el Director de Gestion

Territorial, en el que se enuncia el articulo 5 de la Ordenanza 255, me permito

manifestar que no procede, toda vez que existe la normativa que debe regirse la
~ presente propuesta de urbanizacion.

En razén de lo manifestado, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable al presente requerimiento. (...)”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en
sesién ordinaria realizada el 28 de mayo de 2012, acoge el criterio técnico emitido por

la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante oficio No. SOT-GT-1272 de 13y
de abril de 2011, y con fundamento en el articulo... (6) de la Ordenanza Metropolitana
No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, articulo... (35) de la Ordenanza Metropolitana No.
156, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano

de Quito: De Las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, emite DICTAMEN Q

L / 3
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FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la continuacion del tramite

de aprobacién de la Urbanizacién “San Andrés” implantada en el predio No. 415124,
clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en el sector Santo Domingo de Carretas,
parroquia Carcelén, incluyendo catorce lotes de 200 m2 y dejando como garantia el
valor de las obras que faltan por ejecutarse, de conformidad a las especificaciones .//
técnicas constantes en el oficio No. SOT-GT-1272 de 13 de abril de 2011 de la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda.

i

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

Eco. Elizabeth Cabezas G.

r[/a&a de la Eomision de
" éS’e_wd_en entg Territorial

@Comej.ﬂ Metropolitano

Cancejal Metropolitano

Fic-Fre yHeredla
Conce}al Metropolitano

Adjunto expediente con documentacign constante en ciento diecisiete fojas.
Ab. Diego Cevallos S.
(2006-926)
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A los quince dias del mes de Enero del afo dos mil catorce en los terrenos de la
Urbanizacién “San Andrés” ubicada en el secior Ananzaya norte de Quito,
intervienen por una parte el Ingeniero Enrique Vintimilla Propietario — Constructor de
la Urbanizacion “San Andrés”, y por otra el Ingeniero José Pineda como Presidente
de la Urbanizacién “San Andrés” y la sefiora Jannet del Hierro como Secretaria de la
Urbanizacién “San Andrés”, quienes proceden a firmar el Acta de Entrega de
Recepcion de la casa comunal y un juego infantil en la antes mencionada
Urbanizacion. La casa fue construida y terminada de acuerdo a los planos que se
estan aprobando en el Municipio Metropolitano de Quito. Por consiguiente tanto el
Ingeniero Pineda como la sefiora Jannet del Hierro reciben la casa comunal
terminada a su entera satisfaccion y sin tener que realizar ningun reclamo ni en el

presente ni en el futuro sobre el particular.

Con la construccion y entrega de la casa comunal a los residentes de la
Urbanizacion “San Andrés” queda completado el ciento por ciento de todas las
obras de infraestructura en dicha Urbanizacion para lo cual los comparecientes

firman por duplicado, cuya copia tiene igual efecto y valor que el original.

J =

/ ra .
- Ing. José Pineda
o C.C. \lst=3 4s® ¢
PROPIETARIO CONSTRUCTOR PRESIDENTE URBANIZACION SAN ANDRES

~

Sra. Jannet del Hierro
63 ) m@\JKC\o.J.L
SECRETARIA URBANIZACION SAN ANDRES

sl




SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Arquitecto SG 0921

Alberto Rosero Cueva
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda 16 S _7.;;» Mk
Presente. CT

De nuestra consideracion:

La Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el 18 de agosto de 2014,
luego de recibir al Ing. Enrique Veintimilla, promotor de la Urbanizacién San Anciés,
ubicada en el sector de Carretas de Calderén, quien solicita la expedicién de i
respectiva ordenanza de urbanizacién; resolvi6 solicitar que en un plazo de 15 dias la
Secretarfa a su cargo realice una inspeccién y remita un informe en el cual conste una
lista de las obras de infraestructura con que cuenta la urbanizacién y se indique el
porcentaje aproximado de avance de cada rubro para lo cual considerara las actas de
entrega recepcién proporcionadas por el promotor y considerara un estimado de
avance de las obras que no haya sido oficialmente recibidas, de tal manera que este
informe que sera conocido por la Comision, sirva de soporte para el cal:-ulo de las
garantias que de rendir el promotor y continuar de esta manera con el t1 -mite de
expedicion de la ordenanza de urbanizacién.

ision de Uso de Suelo

N La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que
la presente resolucién fue expedida por la Comisién de Uso de Suelo, en sesion
ordinaria de 18 de agosto de 2014.

e

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

c. ¢. Lic. Sergio Garnica Ortiz Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
VL] 18/08/2014

e 2003 -03 6!?'(4‘-{
c DUC -
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Oficio STHV-DMGT-

Refefencia: GDOC-2013-036244

Licenciado
Sergio Garnica Ortiz ,
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Sefior Presidente:

En atencion al Oficio N°. SG 0195 del 02 de febrero de 2015, mediante el cual requiere se remita -
en fisico y en digital el proyecto de Ordenanza con la cual se aprueba la Urbanizacién “San

Andrés”, ubicada en el sector Carretas.

Al respecto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el proyecto de Ordenanza de la
Urbanizacién “San Andrés” en fisico y digital para que conozca la Comisién de Uso de Suelo previa

Resolucion del Concejo Metropolitano de Quito.

Atentamente,

S o
4. Huge-Ehatéi Cobo

Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida compuesta por 15 fojas Gtiles y Proyecto de Ordenanza de la
Urbanizacién “San Andrés” tanto fisica como digital.

Elaborado: | Luis Jadcome X 2015-05-18
Revisado: | Arg. Carlos Quezada ~ 1>
Revisado: | Dr. Patricio Jaramillo |(

Jeaneth A.
2015-05-18

Eér AR/A nscammu DE DOCUMENT oS

W‘T“Wﬂ

SECRETARIA | GESTION DE COMISIONES
NERAL =, AS

22 MAY 2015
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Oficio STHV-DMGT

Referencia: GDOC-{O\B-OBGZM ,

g e

Doctor
Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefior Secretario:

En atencion al Oficio N°. SG 1456 del 22 de junio de 2015, mediante el cual requiere se remita el informe
técnico actualizado en el que se emita el criterio técnico favorable para la aprobacion de la Urbanizacion “San
Andrés”, a implantarse en el predio N°. 415124, clave catastral N°. 13510-01-007, ubicado en la calle Santo

Domingo de Carretas, parroquia Carcelén.

Alrespecto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que el informe técnico para la aprobacién
de la Urbanizacion “San Andrés” emitido mediante Oficio N°. STHV-GT-005610 del 20 de diciembre de 2013
actualiza el Informe N°. 1272 del 13 de abril de 2011, emitido por esta Secretaria; por lo tanto el Oficio N°.
STHV-GT-005610 del 20 de diciembre de 2013 se encuentra vigente, y forma parte del Proyecto de

Ordenanza de la Urbanizacion “San Andrés”.

Atentamente,

»

;’L——éa—- 4
W
Dirgctor Metropolitano de Gestién Territorial

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Bibliorato con expediente completo.

o W
: Elaborado: | Luis Jacome LA~ 2015-07-01
Revisado: | Arg. Carlos Quezada _)
Jeaneth A.
2015-07-01

.....

(e e ——
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SEGRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

, o o 57 14586
Arquitecto :
Jacobo Herdoiza 22 JUN 2015
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Presente

De mi consideracién:

Por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso

gbi—) Suelo, y previo a que la misma emita dictamen favorable para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza de aprobacién de la
Urbanizacion “San Andrés”, a implantarse en el predio No. 415124, clave catastral
No. 13510-01-007, ubicado en la calle Santo Domingo, sector Santo Domingo de
Carretas, parroquia Carcelén; y, en razén de que revisado el expediente no consta el
informe técnico actualizado en el cual se emita criterio técnico favorable por parte
de la Secretarfa a su cargo, solicito a usted se sirva remitir el mismo, para
conocimiento de la comision en referencia.

Adjunto documentacién con cargo devolutivo constante en 1 carpeta bene

Seguro de contar con su gentil atencidn, le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente

(G-2013-036244)
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Secretaria de
Territorio, Habitat qto,

~

y Vivienda Oficio STHV-GT=
o conced8o6 10 /

Economista SEgEE%EPOLITANO /
Elizabeth Cabezas ) RECEPCION D?g\o%ENERAL S/
PRESIDENTA DE LA COMISION DE SUELO \ UMEN
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL . recin 23 DIC 20—
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Ty
Presente HORA, """“""mmumh.j"ﬁ;‘;,,gf;-?\ﬂmm__"m"mm"m"

FIRMA RECERGION........ b2

[x ReLrte e ey,

Sefiora Presidenta: NUMERD HOMA. ...k 1N
% """m“‘m“m\u
En atencion al Oficio No. 0010352 ingresado con HC. 2013-243314 del 4 de noviembre de 2013
que tiene relacién con la peticion presentada por la Secretaria del Concejo Metropolitano por
disposicién de la Concejala Elizabeth Cabezas, con Oficio No. SG-1167 requiriendo se actualice
™ el Informe No. 1272 del 13 de abril de 2011 emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, relacionado con la aprobacion de la Urbanizacion SAN ANDRES implantada en el
predio No. 415124 con clave catastral 13510-01-007 ubicado en la calle Santo Domingo, sector
Santo Domingo de Carretas de la parroquia Carcelén.

DOCUMENTOS ANEXOS
- Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de 2013 de la Direccidon Metropolitana de
Catastro.
- Memorando No. 182-BQ del 17 de septiembre de 2013 de la Direccion Metropolitana de
Catastro.

- Expediente No. 1244-2011 del 15 de marzo de 2013 de Procuraduria Metropolitana.

- Copia del Acta de Recepcion Unica de la red de alcantarillado combinado del 7 de enero
de 2011 de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

- Copia del Acta de Recepcion Unica de la red de agua potable del 4 de marzo de 2011
de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

- Oficio No. 1071 del 7 de octubre de 2010 que contiene la Carta de entrega-recepcién
definitiva de la red telefonica emitida por la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones.

™ - Oficio FR-ZN-090615 del 28 de septiembre de 2010 de la Empresa Eléctrica Quito S.A.

- Copia del comprobante de pago de la tasa retributiva correspondiente a la aprobacién
de la Urbanizacion San Andrés.

- Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de 2012 de Procuraduria Metropolitana.

- Oficio No. SG-2708 del 7 de agosto de 2012 de la Secretaria General del Concejo.

- Oficio STHV-GT-003545 del 3 de agosto de 2012 de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

- Oficio No. C-373 del 25 de junio de 2012 de la Secretaria General del Concejo.

- Informe No. IC-2012-161 del 12 de junio de 2012 de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Oficio No. 001420 del 24 de abril de 2012 de la Administracién Zonal La Delicia.

- Oficio No. 1272 del 13 de abril de 2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

- Informe de inspeccion conjunta de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial
realizada el 26 de agosto de 2011.

- Oficio No. 00667 del 29 de febrero de 2012 de la Administracion Zonal La Delicia.

- Informe de Avance de Obra No. 321-CCED-UR-2010 del 17 de mayo de 2010 de la
Administracion Zonal La Delicia.

- Resolucion No. C-373 del 25 de junio de 2012 del Concejo Metropolitano de Quito.

- Resolucion No. SG-2157 del 14 de octubre de 2008 del Concejo Metropolitano de Quito,

- Expediente No. 1244-2011 del 26 de abril de 2011 de Procuraduria Metropolitana. ?

arcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gob.ec



51 P
Ref. HC. 2013-243314

- IRM No. 283199 del 12 de noviembre de 2009 emitido por la Administracién Zona La
Delicia.

- Informe de Replanteo Vial REF. HC. FP 351 del 24 de noviembre de 2009 de la
Administracion Zona La Delicia.

- Oficio No. 0960 del 4 de marzo de 2010 de la Secretaria de Ordenamiento Territorial,
Habitat y Vivienda.

- Oficio No. 6978 del 31-de agosto de 2009 de la Direccién Metropolitana de Catastro.

- Resolucion No. SG-001837 del 30 de julio de 2009 del Concejo Metropolitano de Quito.

- Informe No. IC-2009-617 del 28 de julio de 2009 de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Referencia Expediente No. 102-2006 del 5 de octubre de 2009 de Procuraduria
Metropolitana.

- Informe No. IC-2008-643 del 25 de septiembre de 2008 de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Informe Técnico No. 109-JZTV-08 del 29 de diciembre de 2008 de la Administracién
Zona La Delicia.

- Oficio No. 3134 del 25 de octubre de 2007 de la Direccién de Planificacion Territorial.

- Oficio No. 007420 del 9 de octubre de 2007 de la Direccidén Metropolitana de Catastro.

- Copia de la Escritura de adjudicacion de las fajas de terreno municipales del 3 de enero
de 2008. Notaria Décimo Segunda.

- Copia de la Escritura de consolidacion de la propiedad del 20 de marzo de 2002.
Notaria Décimo Segunda.

- 4 juegos de planos de la urbanizacién conteniendo:

¢ Levantamiento topogréfico

e Memoria descriptiva

+ Implantacion general

e Areas verdes y comunales
ANTECEDENTES

« El predio en el cual se desarrolla la urbanizacion esta atravesado por varias quebradillas
rellenas (propiedad municipal), las mismas que fueron adjudicadas por la Municipalidad
de acuerdo a la Resolucion No. 944 del 28 de marzo de 2005 del Concejo Metropolitano
de Quito, perfeccionandose la transferencia de dominio mediante escritura celebrada el
3 de enero de 2008, en la Notaria Décimo Segunda, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 15 de enero del mismo afio.

e FEl Informe Legal del Informe No. IC-2008-643 del 25 de septiembre de 2008 de la
Comisidn de Suelo y Ordenamiento Territorial, en la parte pertinente, manifiesta que:

1. £l Ing. Enrigue Vintimilla, es propietario del inmueble antes descrito, segtin consta
del certificado de gravamenes No. C40391552001 de 7 de junio de 2007, el cual ha sido
fraccionado sin autorizacion municipal, por lo que mediante resolucion de la Comisaria
Metropolitana de Construcciones Zona La Delicia No. 164-AZED de 21 de noviembre de
2007, se impone una multa equivalente a cinco veces el valor del terreno, segun avaluo
efectuado por la Direccion de Avalios de Catastros, sin perjuicio de que el Comisario
ordena la suspension de las obras, las que podrén recibir autorizacion en lo futuro, por
lo que se multa al Ing. Enrigue Vintimilla Ulloa y la Sra. Maria Lourdes Coronel Ruiz,
por no contar con los correspondientes planos aprobados registrados del proyecto de
urbanizacion, con el monto correspondiente a $ 13%650.000,00 cantidad que deberé ser
cancelada en el término de 3 dias bajo prevenciones legales; ademds se dispuso el
blogueo de la clave catastral del mencionado predio.-ﬁ),
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3. Mediante Oficio 020-AZED de 9 enero de 2007, el Abogado Javier Rivera Guevara,
COMISARIO ADMINISTRACION EQUINOCCIAL LA DELICIA, remite a esta Procuraduria
el expediente relacionado con el presente fema, por haberse concedido el Recurso
Jerdrguico Administrativo interpuesto por el sefior MIGUEL ENRIQUE VINTIMILLA
ULLOA, impugnando la Resolucion No. 164-AZED de 21 de noviembre de 2007, el cual
se encuentra en tramite.”

» Mediante Providencia No. 309-2008 del 12 de marzo de 2008 de Procuraduria
Metropolitana (Referencia Expediente Procuraduria: 0183-2007 y Expediente Comisaria:
0150-2007) respecto al Recurso Jerarquico Administrativo de la Resolucién No. 164-
AZED interpuesto por el Ing. Enrique Vintimilla, e/ Procurador Metropolitano de Quito en
ejercicio de sus atribuciones legales RESUELVE: Primero: Declarar la NULIDAD del
expediente Administrativo signado en la Comisaria Metropolitana con el No. 150-2007
consecuentemente, la Resolucion No. 164-AZED de 21 de noviembre de 2007.

e Con Resolucién No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano de Quito
resolvié autorizar al propietario del proyecto a que continle el trdmite de aprobacion de
la urbanizacion manteniendo las vias las secciones transversales constantes en los
planos; y, que la Administracion Municipal Zona Equinoccial La Delicia proceda a
determinar el faltante de areas en aquellas vias que no cumplen con la seccidon minima
que la normativa municipal exige, a fin de que igual superficie sea compensada en el
area verde o zona comunal de dicha urbanizacion.

» Segln Informe Técnico No. 109-JZTV-08 del 29 de diciembre de 2008 realizado por la
Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracion Zona Equinoccial La Delicia, la
superficie a compensar en el area verde o zona comunal de la urbanizacion es de
2048,00 m2.

e Mediante Resoluciéon No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo Metropolitano de
Quito resolvié autorizar que el Ing. Enrique Vintimilla, promotor de la urbanizacién San
, Andrés, entregue en compensacion de las areas de vias faltantes que no cumplen con
- la seccidon transversal (de conformidad con la Resolucion de Concejo del 25 de
septiembre de 2008), el area de franja de proteccion del proyecto urbanistico, la misma

que debera solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura pablica.

» Mediante Informe IC-2012-161 del 12 de junio de 2012 la Comisién de Suelo y \,
Ordenamiento Territorial emite dictamen favorable para que el Concejo
Metropolitano autorice la continuacién del tramite de aprobacion de la
Urbanizacién “SAN ANDRES” incluyendo los catorce lotes de 200 m2 y dejando
como garantia el valor de las obras que faltan por ejecutarse.

» Procuraduria Metropolitana con Oficio Expediente No. 1244-2011 del 15 de marzo de
2013 emite dictamen favorable para que la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial alcance del Concejo Metropolitano la aprobacmn de
la Urbanizacién “SAN ANDRES".

En virtud de lo antes sefialado se emite el informe técnico para la aprobacion de la Urbanizacion
“SAN ANDRES” actualizando el Informe No. 1272 del 13 de abril de 2011 emitido por esta |

Secretaria. / _ » P
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CRITERIO TECNICO / .
La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la doeymentacion presentada y
de conformidad a la Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen hdministrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 69, emite informe téé‘nico favorable para la
aprobacion de la Urbanizacién "SAN ANDRES” a desarrollarse \en el predio No. 415124
con clave catastral 13510-01-007 ubicado en calle Santo Domingo, s‘ect\ci Santo p,,r’ningo de

Carretas de la parroquia Carcelén. Bt

PROPIETARIO: Ing. Miguel Enrique Vintimilla Ulloa
PREDIO: 415124

CLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION: Calle Santo Domingo
SECTOR/BARRIO: Santo Domingo de Carretas
PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO: 80000,00 m2
LINDEROS

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo
SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo
ESTE: 246,48 m con propiedad particular
OESTE: 243,87 m con varios propietarios

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Wilmington Benitez
LICENCIA PROFESIONAL: P-1179

LICENCIA MUNICIPAL.: AM-1019

REGISTRO CONESUP:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Segun Ordenanza No. 0171, Anexo 11 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
(PUOS) el predio tiene zonificacién C3(C303-70) y A31(PQ) como consta en el IRM-Consulta
que se adjunta y el IRM No. 283199 del 12 de noviembre de 2009 expedido por la
Administracion Zona La Delicia.

De acuerdo a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 283199 se establecen
los siguientes datos:

ZONIFICACION: C3(C303-70) y A31(PQ)

USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1) y Proteccién de
Quebrada (PQ)

No. DE LOTES: 165

AREA UTIL DE LOTES 53747,50 m2

AREA DE VIAS: 13698,83 m2

AREA VERDE COMUNAL: 7201,67 m2

AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 1302,00 m2

AREA DE AFECTACION VIAL 1967,00 m2

AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2

AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La Urbanizacién “SAN ANDRES” cumple con el area verde y comunal requerida por la
Ordenanza Municipal No. 0172 que establece el Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano
de Quito, Art. 77, Numeral 1, Literal b).q?
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Mediante Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de 2013 la Direccion Metropolitana de
Catastro remite los datos técnicos del area verde comunal y area compensada de la
Urbanizacidn siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE 1: AV-1

Ubicacion: Calle “3" de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 163,44 m2

Pendiente: 3¢
LINDEROS:
NORTE: Lote 83 y calle “3” en 28,05 m.
—_ SUR: Faja de proteccion en 29,00 m.
ESTE: Faja de proteccion en 3,00 m.
OESTE: Lote 57 en 9,51 m.
AREA VERDE 2: AV-2
Ubicacion: Calle “B" de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 1563,55 m2
Pendiente: 3° aterrazado
LINDEROQOS:
NORTE: Lote 20 (B), calle B y lote 71 {C) en 85,50 m.
SUR: Faja de proteccion en 86,02 m.
ESTE: Lote 71 en 20,00 m.
OESTE: Lote 20 (B) en 46,52 m.
AREA VERDE 3: AV-3
Ubicacion: Calle *5" de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
o Superficie: 2105,16 m2
Pendiente: 39
LINDEROS:
NORTE: Lotes 114, 154, calle 5 y lote 158 en 84,57 m.
SUR: Faja de proteccion en 98,30 m, lindero irregular.
ESTE: Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla en 37,32 m.
OESTE: Calle "5" y calle “4” en 32,42 m.

AREA VERDE 4: AV-4

Ubicacion: Calle “D" interior, de la Urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510

Superficie: 3369,52 m2

Pendiente: 3° aterrazado

LINDEROS:

NORTE: Lote 158 y quebrada de propiedad municipal en 178,25 m.
SUR: Calle "D", propiedades particulares en 141,46 m.

ESTE: Propiedad particular en 46,91 m.

OESTE: Lotes 157, 156, calle "D” en 52,54 m.?-
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AREA VERDE EN COMPENSACION

De conformidad a la Resolucidn No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo Metropolitano de
Quito resolvié autorizar al Ing. Enrique Vintimilla para que entregue el area de las franjas de
protecciéon de quebrada en compensacion de las areas de las vias que no cumplen con la

seccion transversal.

La Direccién Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de
2013 remite los datos técnicos de las areas de compensacion (fajas de proteccion de quebrada)

a ser entregadas a la Municipalidad, siendo éstas:

AREA VERDE COMPENSADA: AV-1

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

Calle “B” interior, de la Urbanizacién
Hoja Catastral 13410

810,00 m2

30

Area Verde AV-2 en 86,02 m.

Quebrada Santo Domingo en 81,00 m.

Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

AREA VERDE COMPENSADA: AV-2

Ubicacidn:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

Calle “3” interior, de la Urbanizacién
Hoja Catastral 13510

290,00 m2

30

Area Verde AV-1 en 29,00 m.

Quebrada Santo Domingo en 29,00 m.

Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

AREA VERDE COMPENSADA: AV-3

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

DE LAS VIAS

Mediante Resolucién No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano de Quito
autoriza al promotor de la Urbanizacién SAN ANDRES, para que continte con el tramite de
aprobacién de la urbanizaciéon manteniendo las vias las secciones transversales existentes y

Calle “4” de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13510
983,00 m2

30

Area Verde AV-3 en 98,30 m.
Quebrada Santo Domingo en 98,30 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

Faja de proteccidon de quebrada y curva de retorno de la calle "4” en 10,00 m.

constantes en los planos presentados, siendo éstas:ﬁ?-
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- CallesA, B, 1, 2y 3 tienen 10,00 m. de ancho.
- Calles C, D, 4 y 5 tienen 9,00 m. de ancho.
- Pasaje de 6,00m de ancho.

DE LA GARANTIA

Con Oficio No. 0960 del 4 de marzo de 2010 se calculd la garantia, que debia dejar el
urbanizador, en base al Oficio No. 00318 GOP-SG 006208 del 10 de noviembre de 2009 de la
Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras Plblicas (EMMOP-Q), que establecia en USD 15,00
dolares el costo unitario del metro cuadrado de area Util en obras de urbanizacion, por lo cual la
garantia era de USD 813352,50 (OCHOCIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS

CON 50/100 CENTAVOS) dolares americanos.

En virtud de lo cual se remitid un oficio a la Sefiora Tesorera Municipal informando que la Tasa
Retributiva por Gastos Administrativos, correspondiente a la aprobacion de la Urbanizacién
"SAN ANDRES” era de 813,35 USD (OCHOCIENTOS TRECE CON 35/100 CENTAVOS DE
DOLAR), valor que ha sido cancelado por el urbanizador conforme consta en la copia del
Comprobante de Pago (Titulo de Crédito No. 061003729438) del 3 de junio de 2013 de la
Direccioén Metropolitana Financiera, adjunto al tramite.

En vista de que la urbanizacidn no ha sido aprobada se procede a actualizar el monto de la
garantia en base al Oficio TE-MAT-27467-12-0001569-GOP-SG-0005187 del 27 noviembre de
2012 de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) que
establece en USD 20,00 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de drea gtil en obras de
urbanizacién, lo que nos da una garantia de USD 1'074.950,00 (UN MILLON SETENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA CON 00/100 CENTAVOS) ddlares americanos.

Sin embargo cabe sefalar que:

* Respecto a las garantias que deben entregar las urbanizaciones para la ejecucion de
obras, Procuraduria Metropolitana mediante Expediente No. 5956-2012 del 11 de
octubre de 2012, adjunto al tramite, hace el siguiente pronunciamiento:

"Respecto al tema de garantia para proyectos de urbanizacion que no cuentan con
aprobacion y cuyas obras se encuentran ejecutadas, el Concejo Metropolitano con
fundamento en el articulo 2333 del Codigo Civil podria autorizar la aprobacion de x
estas urbanizaciones con la presentacion de la garantia correspondiente al
monto de ejecucion de obras faltantes siempre y cuando se cuente con los
informes técnicos de avance y conformidad de las obras ejecutadas.

Se dejard a salvo la facultad que tiene el Municipio para ampliar la garantia en caso de
que las obras ejecutadas no cumplan con los parémetros técnicos necesarios y
aceptables.”

* La Administracion Zonal La Delicia mediante Oficio No. 321-CCED-UR-2010 del 17 de
mayo de 2010 informa que la Urbanizacion "SAN ANDRES” tiene un avance de obras
de urbanizacion del 94,22%.

e La Urbanizacién "SAN ANDRES” presenta:

o Acta de Recepcion unica de la red de agua potable del 4 de marzo de 2011 de la

Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.
o Acta de Recepcion Unica de la red de alcantarillado combinado del 7 de enero de 2011

de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.
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o Carta de entrega-recepcién definitiva de la red telefénica emitida por la Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones con Oficio No. 1071 del 7 de octubre de 2010.

o Certificado de la Empresa Eléctrica Quito S.A. (Oficio FR-ZN-090615 del 28 de
septiembre de 2010) de que se encuentran construidas las redes de media, baja
tensién y alumbrado publico de acuerdo a los proyectos aprobados # PPU-65A/2000 y
PPU-071A/2002, respectivamente, y a las normas y procedimientos vigentes de la
institucion.

En virtud de lo antes sefialado y en base al Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de
2012 de Procuraduria Metropolitana, al Oficio No. 321-CCED-UR-2010 del 17 de mayo de 2010
de la Administracién Zonal La Delicia, el monto de la garantia por las obras faltantes sera de
USD 62132,11 (SESENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA DOS CON 11/100 CENTAVOS) dolares
americanos.

La Tasa Retributiva por Gastos Administrativos correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de
Obras de Urbanizacion es: 1074,95 USD (UN MIL SETENTA Y CUATRO CON 95/100 CENTAVOS
DE DOLAR).

Sin embargo cabe sefialar que como el urbanizador ya cancel6 el valor de 813,35 USD por
concepto de tasa retributiva, conforme consta en la copia del Comprobante de Pago (Titulo de
Crédito No. 061003729438) del 3 de junio de 2013 de la Direccion Metropolitana Financiera,
adjunto al trdmite, actualmente solo debe cancelar la diferencia, es decir la Tasa Retributiva por
Gastos Administrativos es de 261,60 USD (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO CON 60/100
CENTAVOS) ddlares americanos.

OBSERVACIONES

- El urbanizador pagara las contribuciones y mejoras de Ley.

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y
de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulard
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

- Se deberd aclarar por parte de Procuraduria Metropolitana lo referente a la nulidad
declarada del expediente administrativo signado en la Comisaria Metropolitana con el
No. 150-2007 que tiene relacidn con la multa impuesta al urbanizador.

Atentamente,

Arq. F
Director Metropolitano de Gestiodn Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2013-11-18

Revisado por: | Arg. Carlos Quezada

Anexo: Un (1) Bibliorato con documentacién recibida, 4 juegos de planos arquitecténicos y 1 CD
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Sergio Garnica . (@)
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO [{%tng[{
Distrito Metropolitano de Quito \

Presente

Quito,

Oficio STHV-DMGT-

Sefior Presidente:; /

En atencidn al Oficio N°. SG 0921 del 18 de septiembre de 2014, mediante el cual solicita que
— previa inspeccion remita un informe en el cual conste una lista de las obras de infraestructura con
que cuenta la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector Carretas, y se indique el porcentaje
aproximado de avance de cada rubro, para lo cual considerarad las actas de entrega recepcidn
proporcionadas por el promotor y considerara un estimado de avance de las obras que no hayan
sido oficialmente recibidas, para continuar con el tramite de expedicion de la Ordenanza de

Urbanizacion.

ANTECEDENTES
Al respecto, luego de la inspeccion realizada y de acuerdo a la documentacién presentada por el

promotor, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que las obras de infraestructura
estan construidas en su totalidad y cuentan con las Actas de Recepcidn de las Empresas respectivas
como se detalla a continuacion:

e Acta de Recepcion Unica de la Obra Particular de la Construccién de la Red de Agua
Potable para la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector Carretas de la Empresa
Plblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, con fecha 4 de marzo del 2011,
(adjunta), la misma que en la clausula segunda manifiesta: Los trabajos realizados se
ejecutaron de acuerdo a las especificacionss técnicas de la EPMAPS — Quito,
cumpliendo con las dimensiones de los planos aprobados por la EPMAPS — Quito; y de
acuerdo a las inspecciones realizadas previas a la firma de la presente Acta de
Recepcidn, se determind que los trabajos estan concluidos a satisfaccion.

» Acta de Recepcion Unica de la Obra Particular de la Construccién de la Red del
Alcantarillado Combinado de la Urbanizacién San Andrés, ubicada en el sector Carretas
de la Empresa PUblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento con fecha 07 de
enero del 2011, la misma gue en la cldusula segunda manifiesta que: Los trabajos
realizados se ejecutaron de acuerdo a las especificaciones técnicas de la EPMAPS —
Quito, cumpliendo con los ensayos, pruebas y las dimensiones que constan en los
planos aprobados por la EMAAP-Quito, y de acuerdo a las inspecciones realizadas
previas a la firma de la presente Acta de Recepcion, se determind que los trabajos
estan concluidos a satisfaccidn.

e Oficio FR-ZN-090615 de la Empresa Eléctrica Quito S.A. de 28 de septiembre de 2010,
gue en la parte pertinente sefiala: (Cabe indicar que las redes eléctricas de distribucion
de la Urbanizacion San Andrés se encuentran energizadas y en ‘normal
funcionamiento). Esta Empresa certifica que se encuentran construidas las redes de

dia, baja tension y alumbrado publico.
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e Carta de Fiscalizacién de Redes Internas, Oficio N°. 1071 del 07 de octubre de 2010 de
la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones, que en la parte pertinente sefiala:
Realizada la inspeccidn a la red telefdnica, la misma que no presenta novedades, la
Corporacién Nacional de Telecomunicaciones CNT E.P. extiende la presente CARTA DE
ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA de la Red.

e Oficio N°. 321-CCED-UR-2010 del 17 de mayo de 2010, emitido por la Dra. Soledad
Benitez, Administradora Municipal Zona Equinoccio La Delicia, en el que verifica el
siguiente avance de Obras de la Urbanizacién San Andrés:

OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA
Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Piblico 100
Luz Eléctrica 100
Teléfonos 100
Calles Adoquinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas Verdes y Comunales 50

Dando un promedio de avance de obra de 94,22 %.

e Acta de Entrega Recepcion Definitiva del 15 de enero de 2014 De La casa comunal y
juegos infantiles, entregada al Ing. José Pineda, Presidente de la Urbanizacion San Andrés
y sefiora Jannet del Hierro, Secretaria de la Urbanizacién San Andrés.

CONCLUSIONES

Con los antecedentes expuestos, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que la
Urbanizacién San Andrés ha cumplido con la construccion de todas las obras de infraestructura,
Agua Potable, Alcantarillado, Redes de media, baja tensién y alumbrado publico, Red Telefénica,
adoquinado, aceras, bordillos, canchas, juegos infantiles y casa comunal, como se puede
comprobar en la memoria fotografica adjunta, con el siguiente avance de obras a esta fecha:

OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA

Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Publico 100
Redes de Media y Baja Tension 100
Red Telefonica 100
Calles Adoquinadas 100
Bordillos 100
Aceras 100
Areas Verdes, Canchas, Juegos 99,0
Infantiles, Casa Comunal
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OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA
Promedio Avance de Obras 99.8

Particular que comunico, para los fines pertinentes.

=,

Atentamente,

%«6

rq. con Cobo

Director Metropolitano de Gestién,Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Anexo: Documentacion recibida, plano, memoria fotogréfica y actas de recepcion de obras de las
Empresas respectivas.
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Abogada
Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

Presente.-
De mi consideracion:

En respuesta al oficio N° SG-1881, del 20 de agosto del 2015, mediante el cual se
solicita se remita un informe relacionado con la situacién de riesgos en la que se podria
encontrar la Urbanizacién San Andrés, a implantarse en el predio N° 415124, clave
catastral N° 13510-01-007, ubicado en la parroquia Carcelén.

Al respecto me permito remitirle el informe técnico N° 107 -AT-DMGR-2015 elaborado
por el personal de esta Direccién, el mismo que contiene el criterio, conclusiones y
recomendaciones para que sean consideradas.

Adjunto a este informe una carpeta entregada a esta Direccién con documentacidn

constante en 161 hojas utiles donde se detalla el expediente N° 2013-036244.

Atentamente,

"MSc. Alejandro Teran Tobar
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Realizado por: Ing. Luis Alban /

Fecha: 16/09/2015

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
Calle Venezuela N5-78 y Mejia. Casa Venezuela — Planta Baja | PBX 3952300 Ext: 17448 i WWW. GLD
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

SECRETARIA DE SEGURIDAD Ne. 107 AT-DMGR-2015 _

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud COMISION DE USO DE SUELO
Fecha de inspeccion: 01/09/2015

1 UBICACION E IDENTIFICACION

W%osoéilet?;\? ?‘;‘s Adm;r::t:‘i:cion Parroquia Nombre del barrio
X: 782925; Y. 9989714 SANTO DOMINGO DE
Z: 2630 msnm aprox, LAREHCHS CARCEEEN CARRETAS
Direccion . Condicién del predio (ngt:_ﬁgi:';?o) Tickeh N
Regular
Qgile Santo Domingo. Irregular OF. SG-1881
Unica entrada al lugar En proceso de .
= regularizacion
Propietario: Ing. Miguel Enrigue Vintimilla Ulloa, predio N°
Datos del area evaluada 415124, clave catastral N° 13510-01-007, Urbanizacion
“San Andrés” (Mapa 7.2.1)

2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion
AREA La Urbanizacion “San Andrés” conformada por 165 lofes, adicionalmente
areas destinadas a vias, comunales verdes, proteccion de quebrada
entre otras dan un fotal de 80 000 m?2.

PUOS Segln el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el Grea donde
se encuentra la Urbanizacion “San Andrés” tiene una zonificacion: C3
(C303-70), Forma de Ocupaciéon del Suelo: (C) Continua con refiro
frontal, Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (R1)
Residencial de baja densidad, Servicios bdsicos: Sl. Dentro del predio se
reconocen dreas con clasificacidon (PQ): Quebradas no se permiten
habilitaciones de suelo ni edificaciones. Estas dreas fueron adjudicadas
al propietario mediante escritura del 03 de enero del 2008,
constituyéndose de esta manera en un predio de un solo cuerpo (Mapa

7.2.2).
La Urbanizacién “San Andrés” se asienta sobre una ladera de pendiente
RELIEVE suave (5° - 10°), son laderas onduladas que descienden hacia el oriente

del sector. El predio en su parte suroriental se encuentra rodeado por la
guebrada Sanfo Domingo (Foto 7.1.1; Mapa 7.2.3).

LITOLOGIA La fotalidad del predio se encuenfra asenfada sobre un terreno
compuesto de ceniza fina de color crema producto de actividad
volcdnica, en dlgunos sectores se han reconocido capas centimétricas
de poémez. El material en superficie presenta poca compactacion, al
momento de la inspeccion el nivel aparente de humedad es muy bagjo
en la totalidad del predio (Foto 7.1.2; Mapa 7.2.4).

Ndmero  de .
Edificaciones | 100 aproximadamente

Existencia E'jefgld Agua | Alcantarillad | Alcantarilla Telefonia fija
servicios eléctrica potable o sanitario do Pluvial
bdsicos (si/no) si si si si si

El proyecto urbanistico desarrollado por el Ing. Enrique Vintimilla cuenta

Ofro fipo de
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SECRETARIA DE SEGURIDAD [Ne. 107 AT-DMGR-2015
informacion con todos los servicios basicos tal y como consta en el expediente a
fisica fravés de actas de entrega-recepcion de las empresas publicas
relevante metropolitanas de alcantarillado y agua potable, Corporacion Nacional

de Telecomunicaciones y Empresa Eléctrica Quito, ademds de las obras
dentro del proyecto de urbanizacién como son las calles adoquinadas,
bordillos, aceras y dareas verdes y comunales. Ademds el proyecto
respeta los retiros de quebradas y las medidas de proteccion y/o
mitigacion de tfaludes como son los cerramientos como consta en el
expediente y de observaciones directas en campo.

{3 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Se define a la amenaza como un fendmeno, sustancia, actividad humana o condicion
peligrosa gque pueden ocasionar la muerfe, lesionas u ofros impactos a la salud, al igual
gue danos a la propiedad, la perdida de medios de sustento y de servicios, trastornos
sociales y econdmicos, o danos ambientales. Denfro del estudio de la amenaza para este
caso en particular y considerando los escenarios mdas probables que podrian afectar a la
ciudad de Quito se subdivididé a la amenaza en: volcdnica, por movimientos en masa vy
sismica.

3.1 AMENAZA VOLCANICA

Para analizar esta amenaza se enfocara en 2 edificios volcdnicos localizados en el distrito
metfropolitano y que son considerados geoldégicamente dactivos, los mismos en un
eventual escenario de erupcidon podrian llegar a causar dafios directos al sector
evaluado.

Complejo Volcénico del Pululahua. Se encuentra ubicado al NW de San Antonio de
Pichincha, es un complejo volcdnico que se caracteriza por presentar una composicion
mayormente dacitica. A diferencia de otros veolcanes mds famosos en el Ecuador, el
Pululahua no se presenta como una gran montana de forma cdnica, sino que estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de aproximadamente
40 km?2 y por un gran crater de 3 - 4 km. El desarrollo geoldgico del Pululahua se puede
dividir en 2 periodos de tiempo caracteristico: el periodo pre Holoceno y el periodo
Holoceno. Durante el primero se formaron 2 grupos de domos de lava, el segundo en
cambic comenzd hace unos 11800 anos antes del presente, aqui la actividad eruptiva se
caracteriza por la ocurrencia de al menos seis grandes erupcionas explosivas que dieron
lugar a la formacion del crater del voledn entre 2600 y 2400 ahos antes del presente. En
seguida, deniro del crater recién formado se emplazd ofro grupo de domos de lava entre
2400 y 2200 anos antes del presente. Luego de la erupcion de estos domos el voledn ha
permanecido inactivo hasta la actualidad. (Andrade et all., 2002).

Los peligros volcdnicos mas relevantes que afectarian a la zona norte de Quito (Conjunto
San Andrés) por una posible erupcidn son los siguientes:

Caida de Piroclastos: Durante una erupcién los gases y los materiales piroclasticos (ceniza
fragmentos de roca y piedra pémez) son expulsados del crater y forman una columna
erupfiva gue puede dlcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse por
minutos y horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias balisticas y
caen cerca del volcan, mientras las particulas mds pequenas son llevadas por el viento
caen a mayor disfancia del mismo, cubriendo grandes dreas cercanas al voledn con una
capa de varios milimetros o centimetros de piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno
estd en funcion del volumen de material emitido en la erupcidn, la intensidad, duracién
de la caidq, la distancia del punto de emision, la direccidon y velocidad del viento. Las

[ LT. 107 La Delicia-Carcelén-Santo Domingo de Carretas | Pagina2de 10 |
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Adicionalmente, existen dos estudios de microzonificacion sismica para el territorio del
DM, uno fue elaborado por la empresa EVALUACION DE RIESGOS NATURALES (ERN) en
2012 y el otro fue elaborado por el Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica Nacional
(IG-EPN) en 2013. Los dos estudios presentan los resultados del comportamiento del suelo
(mdaximas aceleraciones del suelo esperadas) para diferentes escenarios sismicos. Sin
embargo. para el andlisis del peligro sismico se considerd un sisto con un periodo de
retorno de 475 anos, El primer estudio (ERN, 2012) reporta aceleraciones sismicas del suelo,
para la mancha urbana, con valores comprendidos entre 210 a 230 cm/s2.

El segundo estudio (IG-EPN, 2013) publicéd valores con un rango entfre 330 a 360 cm/s?
para el mismo escenario, lo cual equivale a valores entre 35-40 % mds altos que el primer
estudio. Esto quiere decir que el estudio del IG-EPN pronostica mayores niveles de
movimiento del suelo que el estudio de ERN, lo cual se tfraduce en mayores niveles de
danos esperados en las edificaciones de Quito, en el caso de que se concrete dicho
escenario sismico,

l 4 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES l

I 4.1 Elementos expuestos j

Si se considera el proyecto urbanistico, que es el objeto de este expediente, se
fiene que los elementos expuestos constituyen las infraestructuras implementadas
en el predio, estas son las redes de agua, alcantarillado, energia eléctrica vy
telefonia. Ademas de las vias y obras complementarias (bordillos, aceras, etc.).

Descripcién Complementaria: Se realizo un andlisis estructural a 106 viviendas,
perfenecientes a la urbanizacion “San Andrés”, se puede evaluar su vulnerabilidad
frente a amenazas sismicas o de deslizamiento de masas cuya probabilidad de
ocurrencia es mayor a las otras amenazas.

Existen algunas viviendas de 1 y 3 plantas, pero en su mayoria estan constituidas por
— 2 plantas.

Debido a los disenos arquitectonicos, algunas casas presentan iregularidad en
plantfa y en elevacion; sin embargo al ser casas menores a 3 plantas, este
parametro no es relevante en cuanto a lag vulnerabilidad estructural.

El sisterna estructural de las edificaciones es hormigdn armado (pérticos: columnas y
vigas); en la mayoria de los predios el sistema de entrepiso, al igual que la cubierta,
corresponden a una losa de hormigdn armado. La mamposteria presente en
paredes es blogue o ladrillo fijado y enlucido de mortero (cemento, arena, agua).

A simple vista, los elementos estructurales, cumplen con las dimensiones minimas
exigidas para residencias de 2 pisos (codigos de construccién vigentes en Ecuador
NEC-2011). No se registran fisuras en mamposteria, enlucidos, ni en elementos
estructurales (fachada frontal).

Existen algunas viviendas que se encuentran bgjo el nivel de la calzada, las mismas
que estan sujetas a fuerzas externas del empuje del suelo y en futuro a las cargas de
edificaciones vecinas a los ferrenocs.
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caidas pirocldsticas del Pululahua podrian afectar la zonas de San Anfonio de Pichincha,
Calderon, Carcelén, Carapungo, efc.

Flujos Pirocldsticos: Son nubes extremadamente calienfes (>500 °C) formadas por gases,
cenizas y fragmentos de roca, que descienden por los flancos de los volcanes a gran
velocidad (=100 km/h) en erupciones explosivas imporfantes. La parte inferior y mds densa
del flujo se encuentra restringida a los fondos de quebrada y los valles, mieniras que la
parte superior, menos densa y mds convectiva puede sobrepasar los valles y alcanzar
alturas importantes sobre el fondo de los mismos e incluso sobrepasar relieves
importantes.

Volcén Guagua Pichincha. El volcdn Guagua Pichincha forma parfe del denominado
Complejo Volcanico Pichincha (CVP), el cual segin Robin et al. (2010) empezd a
desarrollarse sobre la Cordillera Occidental de Los Andes ecuatorianos hace
aproximadamente 1 millén de afos antes el presente (Ma AP). H crater del Guagua
Pichincha estd localizado a aproximadamente 13 km al Occidente de Quito, la capital
de Ecuador. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto que desde la época
colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los habitanfes de Quito en
multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1640, 1843, 1868, 1999) con fenémenos como caidas
de piroclastos y lahares secundarios. Ademds, hacia el lado occidental del volcdn han
ocurrido flujos pirocldsticos y lahares primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos que podrian afectar a la zona norte de Quito
(Conjunto San Andrés), el mas imporfante es la caida de piroclastos por la accidon del
viento que puede llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de
origen.

Caida de Piroclastos. Segin el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado por el
Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona una acumulacion
mdxima de 5 cm de material piroclastico. Esta acumulacion centimétrica podria llegar a
afectar tanto a la salud de las personas como a muchos techos de edificaciones que no
estén construidas con una correcta normativa.

3.2 AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA.

Segun el mapa de susceptibilidad a movimientos en masa disponible en la Direccidn de
Gestién de Riesgo, el conjunto San Andrés en su mayoria presenta una suscepfibilidad a
movimientos en masa de moderada a muy alta como se observa en el Mapa 7.2.5, a
excepcion del borde de quebrada donde Ia susceptibilidad aumenta a muy alta, lo cual
es vdlido ya gue en la zona colindante a la quebrada es donde la erosion va a jugar un
papel preponderante a la hora de generar inestabilidad en los taludes. Ademas el mapa
nos muestra que existian algunos cauces que cruzaban por el conjunto, pero en la
actualidad ya han sido rellenados y en comprobaciones de campo no se identifica a
simple vista ningln rasgo morfologico de su existencia.

Por lo antes descrito el conjunto en su totalidad no se veria afectado directamente por
movimientos en masa, excluyendo la zona que limita a la quebrada Santo Domingo en
donde si habria una potencial amenaza ya sea en la actualidad o en un futuro cercano.

3.3 AMENAZA POR SISMICIDAD.

Quito estd expuesto a amenczas sismicas debido a que estd asenfado sobre el
denominado Sistemna de Fallas Inversas de Quito (SFIQ). Este sistema de fallas activas se
prolonga a lo largo de 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde San Antonio de
Pichincha hasta Tambilio.
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descentiralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencidn y gestién de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
faludes y quebradas, en prevencion de riesgos nafurales y antrépicos que se
podrian presentar.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Mefropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolifanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen

T,
Administrafivo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432);
| 7 SOPORTES Y ANEXOS |
| 7.1 Respaldo fotogréfico |
7.1.1  Forma de relieve del predio inspeccionado.
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Se recomienda redlizar un andlisis estructural y corroborar que la vulnerabilidad de
las viviendas es baja (Foto 7.1.3).

[ 4.2

Vulnerabilidad Fisica

Para el objeto de esta inspeccion, que consiste en el proyecto de urbanizacion se
debe considerar la vulnerabilidad fisica frente a cada tipo de amenazas presentes.

La vulnerabilidad fisica frente a amenazas volcdnicas es baja, ya que es poca la
probabilidad de afectaciones mayores a los elementos expuestos, esfo debido a
gue dichos elementos expuestos sélo serian susceptibles a procesos de caidas de
ceniza, lo cual no provocaria danos a la infraestructura.

La vulnerabilidad fisica frente a la amenaza sismica es baja debido a las
infraestructuras  presentes se encuentran desarrolladas a nivel del  suelo,
eventualmente las lineas de tfransmision de energia se verian afectadas de darse un
evento de magnitud importante.

La vulnerabilidad fisica frente a movimientos en masa es baja a excepcion de las
infraestructuras colindantes con la quebrada Santo Domingo. con vulnerabilidad
media, las cuales pueden verse afectadas de darse eventos de remocion en masa
O erosion.

4.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

Como proyecto urbanistico, que es el objeto de este expediente, la vulnerabilidad
socio-econdmica es baja, debido a que al momento de la urbanizacion del predio
no existe asentamientos humanos gue podrian verse afectados por la materializacion
de una amenaza.

CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez redlizada la inspeccion técnica a la Urbanizacion San Andrés se puede
determinar que el nivel de riesgo para el predio es: Bajo frente a amenazas
volcédnicas, Bajo frente a amenazas sismicas y Medio frente a movimientos en masa.

La calificacion de la evaluacién de la condicidon del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es
EACTIBLE continuar con el proceso de regularizacion del proyecto de la Urbanizacion
"San Andrés” y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones.

RECOMENDACIONES

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdanica Reformatoria al COOTAD en su
Arficulo 140- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestidon de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacién, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el teritorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Consfitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
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7.1.2  Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.

7.1.3  Corte de terreno y servicios basicos para el manegjo de agua de escorrentia
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7.2.5 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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7.2.3 Pendientes
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De nuestra consideracion: }\iﬂk

La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 17 de agosto de 2015,

luego de conocer el expediente No. 2013-036244, relacionado con la aprobacion de la

Urbanizacion San Andrés, a implantarse en el predio No. 415124, clave catastral No.

13510-01-007, ubicado en la parroquia Carcelén, resolvié: solicitar a usted que en un plazo

de 72 horas, remita un informe relacionado con la situacion de riesgos en la que se podria
— encontrar la Urbanizacion en referencia.

Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con documentacion constante en 161 hojas
utiles.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito, el 17 de agosto de 2015.

Presi 'ﬁeﬁreq%r la Coyhision de Uso de Suelo

La infrascrita etaria General del Concejo Metropolitano de Quito (S), certifica que la
resoluciéon que ‘antecede fue expedida por la Comisién de Uso de Suelo, en sesidon
ordinaria de 17 de agosto de 2015.

BLB16°5

Eli Holmes Roldos
Secretari@ General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

7 15t
c. c. Abg. Sergio Garnica Ortiz Presidente de la Comision de Uso de Sucele / ' 17
(G-2013-036244)
VL] 17/08/2015 D i g i
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ELIZABETH CABEZAS .
PRESIDENTA DE LA COMISION DE
SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente

De mi consideracion:

Para su conocimiento y resolucién del Concejo Metropolitano, Procuradutia
Metropolitana emite el presente informe legal, en los siguientes términos:

PETICION:

El ingenieto Entique Vintimilla Ulloa, solicita en calidad de propietatio del predio No.
415124, con clave catastral 13510-01-007, ubicado en el sector Santo Domingo de
Catretas de la parroquia de Catcelén de este Distrito, la aprobacién de la
URBANIZACION “SAN ANDRES”.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

1.

El Concejo Metropolitano de Quito en sesién tealizada el 25 de septiembre de 2008,
resolvié autorizar a los propietarios del proyecto de Urbanizacién San Andrés,
ubicado en el sector de Santo Domingo de Cartretas, parroquia Carcelén, que
procedan a registrarse dicho proyecto, manteniendo las vias con las secciones
transversales contantes en los planos adjuntos al expediente de mayo de 2007, puesto
que éstas ya estan concluidas. (Foja 43)

Postetiormente el Concejo Metropolitano, en sesién publica ordinaria realizada el 28
de julio de 2009, resolvié autotizar al Ing. MIGUEL ENRIQUE ULLOA, para que
entregue en compensacion de las dreas de vias faltantes que no cumplan con la
seccion transversal (de conformidad con la tresolucién de Concejo de 25 de
septiembre de 2008, al considerar el Informe IC-2008-643), el area de franja de
proteccién del proyecto de la URBANIZACION SAN ANDRES, la misma que
deberd solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura publica.

(Foja 48)

Mediante Informe No IC-2012-161 la Comisién de Suelo Ordenamiento Tertitorial,
emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la
continuacion del trimite de aprobacién de la Urbanizacién “San Andrés” implantada
en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en el sector




Procuraduria
Metropolitana

EXPEDIENTE No. 1244-2011

Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén, incluyendo catorce lotes de 200 m2 y
dejando como garantia el valor de las obras que faltan por ejecutarse, de conformidad a
las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. SOT-GT-1272 de 13 de abril de
2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (Foja 156)

ANTECEDENTES DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado de Gravamenes adjunto al expediente los conyuges
Enrique Vintimilla Ulloa y Marfa de Lourdes Coronel Ruiz son propietatios de un
inmueble situado en la parroquia Cotocollao (hoy denominada parroquia Carcelén )
adquirido una parte mediante compra del cincuenta por ciento de derechos y acciones a
Segundo Camilo Gustavo Félix Reyes y otros, mediante escritura otorgada el veinte y
uno de junio del dos mil, ate la Notaria doctora Mariela Pozo, inscrita el dos de agosto
del dos mil; y el otro cincuenta por ciento, de la siguiente manera: una parte potr compra:
a la sefiora Fanny Arguello Campafia, mediante escritura otorgada el quince de febrero
del dos mil uno, ante el Notario Primero de Latacunga, inscrita el once de julio del dos
mil uno; Otra parte al sefior Miguel Eduardo Arguello Terin, segtin escritura otorgada el
treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctor Mariela Pozo, inscrita el once de
julio del dos mil uno; Otra parte a la sefiora Ruth Yolanda Mercedes Arguello Jaramillo,
segiin escritura publica otorgada el veinte y tres de marzo del dos mil uno, ante el
Notatio Primero de Latacunga , inscrita el diez y siete de octubre del dos mil uno; otra
patte al sefior Emilio Salvador Arguello Estrella y Diego Vladimir Ortiz Arguello, segiun
esctitura publica otorgada el treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctor
Mariela Pozo, inscrita el doce de junio del dos mil uno; Otra parte al sefior Mario
Hetrnin Arguello Armendariz y otros, segun escritura publica otorgada el veinte y tres de
octubre del dos mil, ante el Notario Tercero de la Latacunga, inscrita el veinte y siete de
septiembre del dos mil uno; Otra parte a Teresa Zoila Gavidia Ledn y otros, segun
esctitura publica otorgada el treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notatio doctora
Matiela Pozo, insctita el diez y siete de julio del dos mil uno; Otra parte a Juan Checa
Lozada y sefiora Rosario Reinoso de Checa, segin escritura publica otorgada el treinta
de mayo del dos mil uno, inscrita el once de julio del dos mil uno; y otra al doctor
Matcelo Puga Andrade y Marfa Teresa Gallegos Gavidia, segin escritura publica
otorgada el treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctora Mariela Pozo,
insctita el once de julio del dos mil uno; otra parte por compra a la comparia Extractos
Andinos, segun escritura celebrada el veinte y nueve de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve ante el Notatio doctor Rubén Dario Espinosa, inscrita el siete de julio
del afio dos mil; y una dltima parte mediante compra hecha a la Honorable Junta de
Defensa Nacional, segin escritura celebrada el trece de junio del afio dos mil tres ante el
Notatio doctor Jaime Nolivos, inscrita el diez y ocho de agosto del afio dos mil tres;
Otta patte, mediante escritura de adjudicacién otorgada por el Municipio del Disttito
Metropolitano de Quito, segin escritura publica celebrada el tres de enero del dos mil



\O
J/O
Oﬁo)\‘cbfb’

Procuraduria
Metropolitana

EXPEDIENTE No. 1244-2011

ocho, ante el doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encatgado de la Notatia
Décimo Segunda, insctita en el registro de la Propiedad el 15 de enero de 2008. (Fojas
52 ala 55)

INFORMES TECNICOS:

L. El arquitecto René Vallejo Aguitre, en su calidad de Secretario de Ordenamiento
Tertitorial, Habitat y Vivienda, mediante Oficio No. 0960 de 4 de marzo de 2010, remite
las caracteristicas técnicas que deberd sometetse la Urbanizacién denominada SAN
ANDRES. (Fojas 59 a la 67)

2. Mediante oficio No. 321-CCED-UR-2010 de 17 de mayo de 2010, la doctora
Soledad Benitez, en calidad de Administradora Municipal Zonal Equinoccio La Delicia,
informa que realizada la inspeccién el 14 de de mayo del 2010, se verific6 el siguiente
avance de obras de la Urbanizacién San Andrés. (Foja 68)

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRA (%)
Agua potable 100

Alcantatillado 100

Alumbrado publico 100

Luz elécttica 100

Teléfonos 100

Calles Adoquinadas 98

Bordillos 100

Aceras 100

Areas verdes y comunales 50 o

// i

3. Postetiormente mediante Oficio No. 1272 de 13 de abril de 2011/ el Arq. Héctot
Chavez, en calidad de Director de Gestién Territorial, emite critetio técnico favotable
para que se autotice que se continde con el trimite de aptobacién de la urbanizacién
SAN ANDRES con los 14 lotes de 200m2 y dejando como garantia el valot de las-obras
que faltan por ejecutarse, es decir, pot § 8.050,00 délares. (Fojas 148 a la 151)

El Ing. Juan Solis Aguayo, mediante Oficio No. 6978 de 31 de agésto de 2009, remite
los datos técnicos de las fajas de proteccion en una drea total de' 2.083,00 m2 mismas
que se incotporarin a las dreas verdes colindantes, en cumplimiento a la Resolucién del
Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica de 28 de de julio de 2009. (Foja 57)

4. Los propietatios de la urbanizacién, conforme consta del Titulo de crédito No.
061003729438 de 05 de marzo de 2013, proceden al pago de la tasa retributiva por
gastos administrativos, correspondiente a la aprobacién de utbanizaciones, pot el valor
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de § 813,35 USD (OCHOCIENTOS TRECE CON 35/100 CENTAVOS DE
DOLAR) (Fojas 1162 y 163)

En la ordenanza de aprobacion y registro de la utbanizacién se incorporaran de manera
obligatoria los siguientes articulos:

Art. 1.- La Urbanizacién “SAN ANDRES”, se regira por las siguientes especificaciones
técnicas:

PROPIETARIOS: ING. MIGUEL ENRIQUE VINTIMILLA ULLOA
PREDIO No.: 415124

CLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION SECTOR:  Calle Santo Domingo

PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO

LINDEROS:

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo.

SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo.

BESTE: 246,48 m con propiedad del Ing. Enrique Vintimilla.
QESTE: 243,87 m con varios propietarios.

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Wilmington Benitez

LICENCIA PROFESIONAL: P-1179

LICENCIA MUNICIPAL: AM-1019

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la Revision de los planos y determinado por el IRM No. 283199 del 12 de
noviembre de 2009 expedido pot la Administracién Zona Equinoccio la Delicia se
establecen los siguientes datos:

ZONIFICACION: C3 (C303-70) y A31 (A50000-0)-

USO DE SUELO: Residencial baja densidad (R1) y proteccién
Eeolégica/ Areas Naturales (PE)

No. DE LOTES: 51

AREA UTIL DE LOTES 54223,50 m2.

AREA DE VIAS: 13.375,43 m2

AREA VERDE : 5.422,35 m2
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,F}REA COMUNAL: 1626,72 m2
AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA: 1302,00 m2
AREA DE AFECTACION VIAL: 1.967,00 m2
AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2
AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

Art. 2.- APORTE DE AREAS VERDES Y COMUNAL.- La Usbanizacién “San
Andrés” cumple con el area verde y comunal requerida por el literal b) del articulo
Att... (77) dela Ordenanza 0172.

Sin embatgo, se deja un irea de 2.083,00 m2 adicional en compensacién del faltante de
area en aquellas vias que no cumplen con la seccidén transversal que la normativa
municipal exige, de conformidad con la Resolucién de Concejo de 25 de septiembre de
2008.

En tal virtud, los propietatios de la Utbanizacién “SAN ANDRES”, de conformidad
con lo presctito en el literal b) del articulo ...(77) de la ordenanza 0172 que contiene las
Normas de Arquitectura y Utbanismo, transfieren como aporte de 4dreas verde y
comunal a favor del Municipio Metropolitano de Quito, la superficie de 7.049.07 m2, de
acuerdo al Oficio No. 0960 de 4 de marzo de 2010 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial Habitat y Vivienda, 4teas que constan en cinco cuerpos y estd comprendida
dentro de los siguientes linderos:

AREA VERDE AV1

UBICACION : Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, Carcelén
REFERENCIA : Hoja catastral 13510

SUPERFICIE - 153,00 m2

PENDIENTE : 3%

LINDEROS

NORTE : Lote 19 en 25,00 m

SUR : Faja de proteccién en 21,25m

ESTE ; Calle 1 en 7,80 m

OESTE : Propiedades particulares en 10,00 m

AREA VERDE AV2




UBICACION
REFERENCIA
SUPERFICIE
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

AREA VERDE AV3

UBICACION
REFERENCIA
SUPERFICIE
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

ARFA VERDE AV4

UBICACION
REFERENCIA
SUPERFICIE
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE
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Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Cattetas, Carcelén

Hoja catastral 13510
1060,00 m2
3%

Lote 20 (B), calle B y lote 71 (C) en 85,50 m

Faja de proteccién en 86,02m
Calle 1 en Lote 71 en 20,00 m

Lote 20(B) en 46,52 m

Hoja catastral 13510
1016,07 m2
3%

: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, Carcelén

Lote 103, lote 135, calle 5 y lote 136 en 97,82 m.

Faja de proteccién en 92,50m

Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla en 5,00 m

Calle4en 1243 m

Calle S/N, Bartio Santo Domingo de Catretas, Carcelén

Hoja catastral 13510
3.193,28 m2
3% aterrazado

Propiedad particular en 143,77 m

Area Comunal y calle D en 155,00m

Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla y calle D en 32,50 m
Calle D y Area Comunal en 57,64 m



AREA COMUNAL

UBICACION

REFERENCIA

SUPERFICIE
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE
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Calle S/N, Barrio Santo Domingo de catretas, Carcelén
Hoja Catastral 13510

1.626,72 m2

3% aterrazado

Area Verde en 51,00 m

Calle D en 51,00 m

Area verde y calle D en 32,61 m
Calle D en 37,00 m

AREA VERDE DE COMPENSACION DETERMINA EN TRES CUERPOS*

AREA 1

UBICACION
Area
LINDEROS:
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

AREA 2

UBICACION
Area
LINDEROS:
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

AREA 1

UBICACION
Referencia
Atea
LINDEROS:
NORTE

SUR

Junto al area verde 2 de la Urb. San Andrés
810,00 m2

Atea verde 2 en 81,00 m

Borde de la quebrada Santo Domingo en 81,00 m
Faja de proteccién en 10,00 m

Faja de proteccién en 10,00 m

Junto al area verde 1 de la Utrb. San Andrés
290,00 m2

Area verde 1 en 29,00 m

Borde de la quebrada Santo Domingo en 29,00 m
Faja de proteccién en 10,00 m

faja de proteccién en 10,00 m

Junto al 4rea verde 3 de la Urb. San Andrés
Hoja catastral 13510
983,00 m2

Area verde 3 en 98,30 m
Borde de la quebrada Santo Domingo en 98,30 m
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ESTE : Faja de proteccién en 10,00 m
OESTE : faja de proteccién en 10,00 m

Art. 3.- DE LAS VIAS: Mediante Resolucién No. 2157 de 14 de octubre de 2008 el
Concejo Metropolitano de Quito autoriza al promotor de la Urbanizacién SAN
ANDRES, para que continfe con el trimite de aprobacién de la urbanizacién,
manteniendo las vias las secciones transversales existentes y constantes en los planos
presentados , siendo estas:

- Calles 1, 2, 3 y 4 tienen 10,00 m de ancho.
- Calles 5 y D tenen 9,00 m de ancho.

Las otras vias (calles A, B y C) del proyecto cumplen con la seccién transversal que la
normativa municipal exige.

Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: Con Oficio No. 1272 de 13 de
abril de 2011, el Arq. Héctor Chavez, en calidad de Director de Gestidn Territorial,
informa que el urbanizacién debera dejar como garantia el valor de las obras que faltan
por ejecutarse, es decir, por el valor de 8.050,00 délares, como consta de la limina que
contiene el Cronograma Valorado de Obras, por lo que el urbanizador presenta una
garantia bancaria por dicho valor ptevio a la aprobacién de la urbanizacién por parte del
Concejo Metropolitano.

Una vez que el Concejo Metropolitano resuelva la aprobacién de la Utbanizacién, la
Sectetaria del Concejo remitiri la garantia bancaria a la Tesoreria Metropolitana, dejando
copia de la misma en el expediente.

El proyecto de utbanizacién “San Adrés” inicio afios atris su aprobacién con 151 lotes,
sin embargo, de acuerdo al plano actual la urbanizacién consta de 165 lotes por lo que
los interesados tienen que realizar un alcance a la aprobacién de los proyectos de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonfa en la que consten los nuevos lotes.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Es obligacién del urbanizador, en el
plazo de 12 meses contados a pattir de la notificacién de la presente ordenanza, realizar
las obras detalladas en el cronograma valotado de obras conforme plano adjunto que
contiene la implantacién del proyecto.

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracién
Municipal Zona la Delicia realizara el control y seguimiento de la ejecucién de las obras
de urbanizacidn hasta la terminacién de las mismas.
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Art. 7.- En caso de fettaso en la ejecucién de las obras de urbanizacién, el propietatio
pagara a la Municipalidad en calidad de multa el uno pot mil por cada dia de retraso,
calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecerd previo los
informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacién, y
a su vez se notificara a la Direccién Financiera Tributaria para que se emita el titulo de
crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 8.- Pagari las contribuciones y mejoras de Ley.

Art. 9.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de tetceros afectados, la presente ordenanza se anulari automaticamente
bajo exclusiva responsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacién, mismos
que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién
o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 10.- El urbanizador se compromete en el plazo de 60 dias, contados a partir de la
notificacién con la presente ordenanza a suscribir e inscribit la cotrespondiente esctitura
publica de transferencia de dominio de 4reas verdes y comunal 2 favor del Municipio y
protocolizacién de la ordenanza, con todos sus documentos habilitantes, que aprueba la
urbanizacién, caso contrario se recomendari dejar sin efecto esta urbanizacién,
notificindose del patticular al sefior Comisario de la Zona para que inicie las acciones
legales pettinentes.

Art. 11.- Los sefiores Notario y Registtador de la Propiedad, exigirin para los plenos
efectos de Ley, que la presente ordenanza, se encuentre protocolizada e inscrita en el
Registro de la Propiedad.

BASE Y CRITERIO LEGAL:

1. Pot lo expuesto, en consideracién a lo tesuelto pot el Concejo Metropolitano en
sesiones de 25 de septiembre del 2008 y 28 de julio de 2009, tomando en cuenta el
dictamen favorable de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial en informe
1C-2012-161, Criterio legal de Procuradutia Metropolitana, constante en expediente
No. 5956-2012 de 11 de octubte de 2012 y en base a lo que establecen los articulos
54, letra ¢), 322 y 470 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, articulos ...(68) y ...(69) de la Ordenanza No. 172 de Régimen de
Suelo LDistrito; y, Art...(28) y siguientes de la Ordenanza 156, que establece el
Régimen administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las
Licencias Metroéolitanas Utbanisticas, Procuradutia Metropolitana emite informe

\{
\ legal favorable para que la Comisién que usted preside alcance del Concejo
‘.Metropohyé Quito la Aprobacién de la URBANIZACION DENOMINADA




ﬁacﬁradm’ia

Metropolitana

“SAN ANDRES?”, ubicada en el §ect r Santo Domingo de Carretas, patroquia Carcelén

de este Distrito.
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