pRDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptﬁblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat sq‘gum y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados muni¢ipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como pata ejercer el control sobre el uso y ocupacmn del suelo

en el canton (articulo 264, numeralqs 1y2).

La Administracion Mum’cipal a través de la Unidad Espegfal® a TusParrio,

promueve procesos tendientes a regulanzar aquellos asentamierf{g
consolidados que se encuentran en\ el Distrito Metropohtan de Qulto )

de regularizacion.

El Asentamiento Humano
Mejoras del Barrio “San Miguel de,
asentamiento y 48 habitantes. Dicho bar #h reconocimiento legal por parte
de la Municipah'dad por lo que nidad igl Regula Tu Barrio realizo el proceso
A la poblacion beneficiaria de servicios

basicos; y, a su vez, per gnos posesionarios cuenten con escrituras que

garanticen el ejercicio

Ban MlguJeI de Amagasi”, Etapa II, a fin de garantizar a los

>cho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de




~ ORDENANZA No.
EL CONCE]b METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016- Olb de 13 de enero de 2016, expedido por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.
 CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Coqshtucnon de la Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucién”) establece dlue “Las personas tienen derecho a Rbitat seguro y

saludable, y a una vivienda c#decuada y digna, con independenciaghv, stRgjtasion social y

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constit?cién expresa que: “Las pe ] ho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus eskvacz‘os publicos, bajo logprinci enitabilidad, justicia
social, respeto a las dz'ferentes} culturas urbanas yigg Mo lo irbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudaai se basa en la ' ¥sta, en la funcion social y

a ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la qons g : “Los gobiernos auténomos

Que, el numeral 1 del ywConstitucion manifiesta que: “Los gobiernos

municipales tend prpetencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

G i
Que, L ) igtllo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo

debetermmar las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotlzac1on division o
cualquier otra forma de ﬁacc1onam1ento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

Que, el articulo 57, en concordaricia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Muﬂ‘\icipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de c#mpetenciu del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordevianzas cantonales, acuerdos Yy resoluciones; (...) x) Regular y
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- ORDENANZA No.

controlar, mediante ln normat{va cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con la% leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mq‘diante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta% la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y admim'stmtivasi y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaaon de las

ordenanzas municipales; §

|
el articulo 486 del COOT{&D establece que: “Cuando por
legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizad§ miRgici
se requiera regularizar y legi;lizar asentamientos humaneg
ubicados en su circunscripci$n territorial en predios que
alcaldesa o el alcalde, a través 43 los 0rganos admin

)Il

la  Disposicion Transitoria sefiala:  “(...)

Excepcionalmente en los casos ﬁe aser, . ptconsolidados declarados de interés

social, en que no se ha previsto ¢l porceRig '
|

serdn exoneradas de este porce

eluso yla g¢ Spfdel suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

0’8 die la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
igir medlpnte ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

' egula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
ara la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en cura de agilitar la emjsién de informes y demds tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trfabajo, reunida el 21 de diciembre del 2015 en la

Administracién Zonal Eugenio Espejo, integrada por el Administrador Zonal, el
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. ORDENANZA No.

representante de la direcciq‘n juridica de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, el
Director de gestién del terrﬁtorlo Administracion Zonal Eugenio Espejo, el delegado
de la Secretaria de TerrltPno Habitat y Vivienda, el delegado de la Direccién
Metropolitana de CatastrosA‘ el delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion y
Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los
Responsables: Socio Orgam%ativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de la Adrm’ru‘straciq%n Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio
organizativo legal y técnico No. 010-UERB-AZEE-SOLT-2015 #d> fecha 17 de
diciembre del afio 2015, phra aprobacion  del asentamientgg ,';ff_..._ hecho y

consolidado denominado Cbmlte Pro-Mejoras del Barrio g

Etapall, a favor de sus coperletarlos

2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Le:ty Organica €
de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010 ¥

L ASENTAMIENTO HUMANO DE
\DO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
A1, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

ORDENANZA QUE RECO
HECHO Y CONSOLIDARO DEN

tmentos presentados.- Los planos y documentos
gesponsabilidad del proyectista y dirigentes y de los
asienta el Comite Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de
a parroquia San Isidro del Inca, sin perjuicio de la
n los planos y los documentos legales, excepto en caso de

5n o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir

reclamos d€ terceros afectados, setd de exclusiva responsabilidad de los propietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de ios lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
siendo en el futuro indivisibles.
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_ ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social. |

Articulo 2. Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: | A10 (A604-50)
Lote minimo: 600 m?

Forma de ocupacion del suelo: (A)Aislada

Uso principal del suelo: (R2) Residenciaf§

Numero de lotes: 12
Area 1itil de lotes:
Area bajo borde superior de quebﬂgda (lotes): ¢

Area de afectacion vial:

Area de proteccion borde superio

quebrada (lotes): "1.211,08 m?

Area relleno de quebr 512,35 m?
Area total de pregig(l | 7.358,27 m?2
Area total d . ) 4.820,35 mv?
2.822,75 m?
EI Y les es de 12, $1gnados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que

consta endgs Ianos aprobatorios qqe forman parte integrante de la presente ordenanza.

Los lotes Nos. 1,2,3, 9y 10, se aprueban por excepcién toda vez que no cumplen con el area

de lote minimo de la zonificacién propuesta.
Los lotes Nos. 6 y 7 se encuentran parcialmente en area de relleno de quebrada.

Los lotes Nos. 8,9, 10, 11 y 12 se encuentran parcialmente bajo borde de quebrada.
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ORDENANZA No.
Los lotes Nos. 6,7,8,9,10, 11y 124 se encuentran con afectacion vial.

Articulo 3.- Informe técnico de evaluacién de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- ch)s Copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Pro-Mejora{é del Barrio “San Miguel de Amagasi”, Etapa II, se
comprometen a realizar las recom%ndaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccion Metropolitana d¢ Gestion de Riesgos No. 158 AT—DMGR—ZO]S de 3 de
diciembre de 2015, y que a contmupcmn se detalla:

e “Tomar en cuenta el artic@lo 13.- de Ley Orgéanica Reforma

origen natural o antrépido que afecten el j
concurrente y de forma artjculada por todgg,]
las politicas y los planes eni1t1dos por el g
con la Conshtucmn y la Ley Los go »

o amb1enta1 y proteccion de taludes y quebradas, en

rales y antrépicos que se podrian presentar.”

: regulaFizacién se debe respetar la normativa vigente de las
ropolitanas de : aprobacion de los Planes  Metropolitanos de

inistréitivo del Suelo en el D.M.Q. ( Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n°172 y

ormatorias N°447 y Ijh°432)”;

¢ “Los predios que tiene la z%oniﬁcacic’)n (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas ur?yanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacién
existente o su reforestacion y 5}2 prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonas en riesgo
de edificacion condicionad” ;
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ORDENANZA No.

“Y en el caso de afectacioné}s o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
establecido en los arﬁmlbs 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de
Proteccién de Quebradas, 118 Areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referencia a ;construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profpsional técnico responsable del barrio deberd ordenar el

territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa

manteniendo lo dispuesto etn el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB". | 2

“La Direccién Metropoliténa de Gestidn de Riesgos (D "
continuar la legalizacién c*e sus construcciones de “San Mi
2", que en las edificacid;nes actuales, sus propiet
especialista (Ing. Civil Estrqlcturalista o Estructural)

deberan ser construidas
la Construccién (NEC-11),

viviendas y el tipo de sﬁelo. Las fufi
siguiendo la guia técnica ﬁe la
sobretodo, 1o que se refieraj a digé
Agencia Metropolitana de Control d r cumplir esta disposicion”.

“Coordinar con la ERM ir el trazado de la red vial interno,
i efectuados para la apertura de los pasajes y
W EPMAPS, para que implemente el sistema de

esidad de s{is predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
gon cobertura vegetal ejecutados con las responsabilidad de la comunidad
pervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que serviran
que contintie el proceso erosivo de los pequefios taludes, los mismos que
al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cércavas que con el paso

del tiempo son factores preﬁaratorios para un deslizamiento”.

“Durante el proceso de re slarizacién del barrio “San Miguel de Amagasi Etapa 27,
en los predios actuales que limitan con la quebrada de Caupichu no deben ampliar ni
realizar més construcciones hacia el borde de la quebrada, porque ejercen cargas

sobre el borde de la quebraﬁa y ademads deben respetar las franjas de proteccién de
| Pagina 6 de 8




ORDENANZA No.

las quebradas y taludes que estd establecido en las ordenanzas Municipales

descritas”.

Articulo 4.- Diferencias o excedentes de 4reas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existeq‘cia de una variacién de area, previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente Ordenapza se debera regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la disposicion geqeral segunda de la Ordenanza Met'ropohtana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012. | a
Articulo 5.- De la protocohzacwnide la ordenanza.- Los copropietari

&dio donde se

asienta el Comité Pro-Mejoras idel Barrio “San Miguel de II, se
comprometen en el término de cierﬁto ochenta (180) dias, contados apa Tegfa en que
se obtenga la resolucién para regular la mencionada diferenci g, por parte de la

Ita ‘al sefior Alcalde para que proceda
resolucion de particidén y adjudicacion

fie sin otra solemnidad constituira titulo de

dominio del beneficiariq
Cuando por efgé €1on y adjudicaciéon administrativas se produjeren
controversias bs personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien py echo de dominio sobre los derechos y acciones del lote o

bien inf - seran conocidas y resueltas por el juez competente en

Articuldyg. j i6n.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza@en caso de que no serlnayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ‘jecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estosTEn este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un reﬁmgo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 8.- Solicitudes de amplidjci('m de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscrip&ién de la presente ordenanza serdn resueltas por la

Pagina7 de 8




ORDENANZA No.

Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de

ampliaciéon de plazo para ejecu

Administracion Zonal correspond|

Disposicion Final.- Esta ordenan

perjuicio de su publicacién en la p|

Dada, en la Sala de Sesiones del Cf:)ncejo Metropolitano de Quito, el xx

Abg. Daniela Chacén Arias

Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolit

cion de obras de urbanizacion serdn resueltas por la

iente.

va entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

agina web institucional de la Municipalidad.

dy§x de 2016.

ano de Quito

CER]

TTFICADO DE DISC

La infrascrita Secretario General del Concejo, Tet

presente ordenanza fue discutida
de 2016.- Quito,

ALCALDIA DEL DIS

D

CERTIFIC®®

Alcalde del Distrito Metropolitano

- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg
SECRETARIA GENERAL

AWCALDE DEL DI

ue la presente orde

e *Quito, certifica que la

y aprobada Sesiones de xx y xx de xxxx

RO POLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

. Mauricio Rodas Espinel

STRITO METROPOLITANO DE QUITO

nanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
de Quito, el

.iMaria Elisa Holmes Roldés
bEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COBRDINACION Y PARTICIPACION élUGAUANA
E)

4

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSCLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS PEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA J)
|

INFORME Si\CIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO

EXPEd)IENTE N2 42— EUGENIO ESPEIO
INFORMIE No.010 -UERB-AZEE-SOLT-2015

S
TN / -
ASENTAMIENTO HUMANG DE HECHO Y CONSQLIDADO: COMITE PRO- | [ s s Rl s I E TR T P
MEJORAS DEL BARRIC “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA I [ Jucsmmcen [ ot [ -
Parroguia: SAN ISIDRD DEL INCA [ o [ Jowoee [ o
D o D Proveceon Fevopcr | RAesgons 12
Barrio/Sector: SAN MIGUEL DE AMAGAS| [Tosws BB rcoontonc | sesommsri:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASH ETAPA I

1
— 238 —

g | boSumevel TRmovA Y
LA DELICIA: Av. de & Prensa N66-107 y Ramoén Chiriboga | Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 | WWW.qQUito.gob.eC mpis




‘ UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA BE CGORDINACIGN ¥ PARTICIPACION CIUDADARA

ANTECED$NTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y (Consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Ii nace a raiz de la venta a favor de las familias Simbaiia y Gualoto
hace 50 afios, actualmente cuenta con|una consolidacion del 92%.

De la documentacion socio-organizatival para el proceso de regularizacion, el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS]”
ETAPA Il fue aprobado mediante Acuerdo Ministerial N°00142 MBS del 22 de Enero de 1990, registro de
directiva y listado de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en
oficina con los dirigentes; el presidente actual es el Sr. Fausto Victoriano Piliajo Guanotasig.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO | COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS/”
DENOMINADO:
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:
ANOS DE ASENTAMIENTO: 50 ANDS

N¢ DE LOTES: 12

FAUSTO VICTORIANO PILLAIO GUANOTASIG

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS ETAPA If

2
-23% ~
. boter B Yol TRTEeT oy SRR
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 v Ramoh Chiriboga | Telf.: 2204-340 / 2294-344 Exi. 175  Www.quito. gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACHIN CIUDADARA

POBLACION BENEFICIARIA: 48 j

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

1) MACROLOTE CONDOR SIMBARA {22383)

Mediante Escritura ptblica de compraventa celebrada el 8 de febrero de 1949 ante el notario
Doctor Alejandro Troya e inscrita el 26 de marzo de 1949 la sefiora Maria Pulla de estado civil
P viuda vende a los cdnyuges Ignacio Céndor Palla y Paula Simbafia Pilapafia un lote de terreno en
la parroguia San fsidro del Inca, con los|siguientes linderos:

LINDEROS :

NORTE: Carretera de Llana Chico

SUR: Terreno de Rafael Montenegro
ORIENTE: Terreno de la misma vendedd)ra
OCCIDENTE: Punta reja y puente al meqho
SUPERFICIE: 4.820,35 m2

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica de}compraventa otorgada el 25 de marzo de 1992 ante la
notaria vigésima octava del cantdn Quito e inscrita el 2 de junio de 1992, ia sefiora Paula
Simbafia Pilapafia vendi6 a su hijo Gregorio Condor Simbaiia el 50% de los derechos y
acciones fincados del terreno indicado anteriormente.

POSESION EFECTIVA:

- Mediante posesion efectiva dictada por el sefior juez octavo de lo civil de Pichincha el 3
de febrero de 1995 e inscrita el 15 de febrero de 1995, se concede la posesion efectiva de
ios bienes dejados por el sefior|Ignacio Céndor Palla a favor de la sefiora Paula Simbafia
Pilapaiia el 50% de los derechos y acciones como cdnyuges sobreviviente y de sus hijos
sefiores José Migue, José Rafael|y Gregorio Céndor Simbafia el 50% como herederos

VENTA:

notario cuarto del cantén Quito|e inscrita el & de enero de 1999 la sefiora Paula Simbafia
Pilapafia, los sefiores José Miguel, José Rafael y Gregorio Céndor Simbafia venden a los
sefiores Arturo Fernando Lopez, Segundo Gustavo Casa Tasinchano, Guillermo Roberto

- Mediante escritura pabilica degompra venta celebrada el 30 de enero de 1998 ante el
Moraies Villavicencio, Glovanni Patricio Garcia Cedefio y Jorge Anibal Teran Suarez el

1

|

|

|

|

\

46% de los derechos y acciones en forma proporcional, correspondiéndole a cada uno

COMITE PRO-MEORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS(” ETAPA T
3
- 2206 —
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN ¥ PARTICIPAGION GIUDADANA

de los cinco compradores el QP%.

- Mediante escritura de compraventa celebrada el 27 de marzo de 2000 ante la notaria
cuarta e inscrita el 28 de abrirde 2000, el sefior Arturo Fernando Lépez Rivera, vende a
fos conyuges Silvia Sofia Pijal Guzman y Guido Enrique Moreno Simbaya el 9,2% de los
derechos y acciones del lote de terreno de la parroquia San Isidro del Inca.

- Mediante escritura publica de|compraventa celebrada en 7 de diciembre de 2001 ante el
notario sexto del cantén Quito el sefior Giovanny Patricio Garcia Cedefio vendid a la
sefiora Lupita del Rocio Cedefio Ledn el 9,20% de los derechos y acciones del lote de
terreno de la parroquia San Isicﬁro del Inca.

|
POSESION EFECTIVA
|

- Mediante posesidn efectiva celebrada el 19 de julio de 2004 ante el notario 27 del cantdn
Quito e inscrita el 29 de julio de 2004, se otorga la posesién efectiva de los bienes dejados
por la sefiora Paula Simbafia Pi‘lapaﬁa a favor de sus herederos José Miguel, josé Rafael y
Gregorio Condor Simbana.

LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYL*GAL
\

- Mediante liquidacion de la sokiedad conyugal celebrada el 24 de mayo de 2007 ante
notario séptimo de la ciudad de Quito e inscrita el 25 de agosto de 2008 entre los sefiores
Guillermo Roberto Morales Vilﬁavicencio y Elena Valeri Nieto Batallas, se adjudica a favor
de la sefiora Elena Valeri Nieto Batallas el 9,20% de los derechos fincados en lote de
terreno de la parroquia San Isidro del inca.

- Mediante escritura de compraventa celebrada el 26 de noviembre de 2008 ante el
notario trigésimo primero del lcantdn Quito e inscrita el 11 de diciembre de 2008, el
sefior Jorge Anibai Terdn Suarez y Mirian Silvia Rodriguez Nogales venden al sefior
Vicente Nicolas Mora Bravo el 8,20% de los derechos fincados en lote de terreno de la
parroquia San Isidro del inca.

- Mediante escritura publica de| compraventa celebrada el 18 de julio de 2013 ante la
notaria novena del cantén quito e inscrita el 2 de julio de 2014 los sefiores Roman José
tuis Suarez y Celma Cecilia Espinosa Venegas compran a Gregorio Céndor Simbafia
casado con Maria Laura Simba | el 12,41%, a los sefiores Gregorio Condor Simbafia, Jose
Rafael Condor Simbafia y José Miguel Condor Simbafa 4% de los derechos sobrantes; vy, la
sefiora Elena Valeri Nieto Bataligs el 1,20%, dando un total del 17,61% a favor de Roman
José Luis Suarez y Celma Cecilia Espinosa Venegas

CONCLUSIONES:

El macrolote denominado CONDOR |SIMBANA, tiene una SUPEREICIE: 4.820,35 m2 de
conformidad a la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad, est4 ubicado en la parroquia de
San Isidro del Inca, comprado por Ignacio Condor Palla y Paula Simbafia Pilapafia. Por solicitud de
fa Direccién Metropolitana de Catastros [se realizé una declaracidn juramentada efectuada el 9 de
diciembre de 2015 en la notaria Cus dragésima Octava, ante el doctor Pool Martinez los
copropietarios del predio 22383 declaranon que la superficie del macrolote es de 4.732,15 m2.

L - Posteriormente se realizan varias ventas de porcentajes de derechos y acciones a favor

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS?” ETAPA Il
4
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACION Y PARTICIPAGION CHIDACANA

de varias personas. !
- Por cuanto se ha justificado [a tenencia legal de la propiedad por parte de todos Jos

copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
Gregorio Condor Simbafa y | C240264012001 37,59%
Maria Laura Simba, conyuges | 31/07/2015
Segundo Gustavo Casa | C240264013001 9,20%
Tasinchano y 31/07/2015
Siivia Sofia Pijal Guzman vy | C310619152001 9,20%
— Guido Enrique Moreno | 20/03/2015
Simbaya, cényuges
Lupita del Rocio Cedefio Le6n | C380854421001 9,20%
15/12/2015
Elena Valeri Nieto Batallas €100069575001 8%
02/02/2015
Vicente Nicolds Mora Bravo 120857050001 9,20%
22/01/2015
Roman José Luis Teran Suarez | 240264013001 17,61%
y Celma Cecilia Espinosa | 31/07/2015
Vanegas, conyuges
TOTAL 100%
ANTECEDENTES:
2) MACROLOTE GUALOTO (24247@
Mediante Escritura piblica de comprav nta celebrada el 27 de noviembre de 1972 ante el notario
. Doctor José Troya e inscrita el 21 de febrero de 1973 los sefiores José Rafael Gualoto, Angel Maria

Gualoto Céndor y Ana Maria Gualato Cdndor venden a los conyuges José Francisco Gualoto y Luz
Maria Vicente Céndor un lote de terrend en la parroguia Llano Chico, con los siguientes linderos:

LINDEROS :

NORTE: Terreno de Sebastidn Sangufia eh 28,25m
SUR: Camino Real en 33,80m
ORIENTE: Terreno de Gregorio Pillalaza en 115m

OCCIDENTE: Terreno de Alejandro Pillalaza en 115m
SUPERFICIE: 2.822,75 m2

VENTAS POSTERIORES:
- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 30 de diciembre de 1985 ante el

notario Doctor Angei Altamirang e inscrita el 20 de enero de 1986, los cdnyuges José
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|
Francisco Gualato Gualato y Lpz Maria Vicente Condor vendieron a Martha Lucia Gomez
Santillan y Anita Mercedes Gdmez Santillan un lote de terreno desmembrado de uno de
mayor extension de 1.000 m2 situado en la parroquia Llano Chico.

- Mediante escritura ptblica dé compraventa otorgada el 6 de marzo de 2003 ante el
notario Doctor Gustavo Flores e inscrita el 22 de octubre de 2003, los conyuges José
Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron a Segundo Patricio
Chuquilla Aimachi y Maria Victoria Toctaguano Almachi el 8,60% del lote de terreno
situado en la parroquia Llano qhico.

- Mediante escritura piiblica de compraventa otorgada el 21 de julio de 2005 ante el
notario cuarto del cantén Quﬁo Doctor Jaime Ailion e inscrita el 26 de septiembre de
2005, los conyuges José Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Condor vendieron
a los conyuges Jorge Vinicio jimbaﬁa Espinosa y Maria Luzmila Perugachi Vinueza, el
8,60% del lote de terreno situatlo en la parroguia Llano Chico.

- Mediante escritura publica del compraventa otorgada el 23 de mayo de 2006 ante el
notario Doctor Gonzalo Roma'lh Chacén e inscrita el 13 de junio de 2006, los conyuges
José Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron a los conyuges
Victor Manuel Ruiz Sisa y Ménﬁca Soledad Gualoto Vicente el 32,54% del lote de terreno
situado en la parroquia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 7 de septiembre de 2006 ante e}
notario vigésimo cuarto Doctol Sebastidan Valdivieso e inscrita el 22 de septiembre de
2008, los conyuges José Francisco Gualoto Gualoto y Luz Marfa Vicente Céndor vendieron
a los cényuges Francisco Almachi lza y Maria Francisca Tasinchano Chancusig el 10,88%
del lote de terreno situado en Ig parroquia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de c mpraventa otorgada el 8 de abril de 2008 ante el notario
cuarto suplente Doctor Lider Mﬁreta e inscrita el 10 de abril de 2008, los cOnyuges losé
Francisco Gualoto Guaioto y anz Marfa Vicente Céndor vendieron a Willan Geovanny
Gualoto Vicente el 39,38% del l{;te de terreno situado en la parroguia Liano Chico.

CONCLUSIONES:
T - El macrolote denominado MACFOLOTE GUALOTO, tiene una SUPERFICIE: 2.822,75 m2
ubicade en la parroquia de San Isidro del Inca, comprado por cényuges José Francisco
Gualoto Gualoto y Luz Marfa Vicente Céndor.
- Posteriormente se realizan varias ventas de porcentajes de derechos y acciones y una
venta como cuerpo cierto a favcjr de varias personas.

. | . .
- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de {a propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacion de\dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE
Segundo Patricio Chuquilla | C200835735001 8,60%

Almachi y Maria Victoria | 30/07/2015
Toctaguano Almachi
Jorge Vinicio Simabafia 200836735001 8,60%
| 30/07/2015
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Victor Manuel Ruiz Sisa y | C180378025001 32,54% 1
Monica  Soledad  Gualoto | 14/04/2015 '
Vicente
Francisco Almachi lza y Maria | C200836735001 10,88%
Francisca Tasinchano | 30/07/2015
Chancusig
Willan Geovanny Gualoto | 200836735001 39,38%
Vicente ) 30/07/2015
TOTAL 100%
INFORME TECNICO
N¢ de Predio: 242476 22383
. Clave Catastral: 121003013 1221005001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: A10(A604-50)
Lote minimo: 6oom2 | /.
io | . |
Forma de Ocupacién de (A)aislada |
suelo |
Uso principal del sueio: (R2) Residencia mediana densidad
~de T
de_l BN
LNt’lmero de lotes 12 ' NCTA:
Obras Civiles
— Ejecutadas Calzadas 300 Aceras 100 % Bordillos 100%7
Consolidacién: 929 | (Vias)
Cbras de Agua Alcantaril Energia
:Er:(fi;:z:t;:;(::tura Potabie 100% lado 100% eléctrica 300%
Area Util de Lotes 4828,13 | m?. 65,62%
Area Bajo Borde
Superior de Quebrada 498,47 | m?, 6,77%
(Lotes)
Area de Afectacion Vial 308,24 | m? 4,19%
Area de Proteccion
Borde  Superior de 1.211,08 | m? 16,46%
Quebrada (Lotes)
Area Total 6.845,92 | m2. 93,04%
Area de Relleno de 512,35 | m?. 6,96%
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS” ETAPA ||
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Guebrada en Lotes ’

Area ’ .Levantamiento 7358,27 | m?. 100%
Topografico
Se aprueba lotes que no tienen el dreg minima:
LOTE AREA {m?)
EXCEPCIONES 7 302,49
2 304,93
3 306,88
9 395,01
10 460,48
P
ANEXO INFORMES VIAL: |
TECNICO: e Oficio N° 276p con fecha 16 de Octubre del 2015, emitido por el Ing. Patricio
Borja Técnico de Gestién Urbana de Eugenio Espejo
INFORMES TECNICOS:
* Oficio N° 2048 gue contiene el informe borde superior de quebrad, emitido
por la Direcci‘én Metropolitana de Catastros, con fecha 15 de Diciembre del
2015.
o Oficio N° 0012829, que contiene el informe de cabidas, linderos, emitido por
la Direccidn Metropolitana de Catastro, con fecha 15 de Diciembre del 2015
¢ Informe Técnico de Riesgos N°158 AT-DMGR-2015, con fecha 03/12/2015
e Informe de Nomenclatura N°3236 que contiene la nomenclatura del Barrio
emitido por la EPMMOP con fecha 06 de Octubre del 2015.
* Informe Técnjco N° 11 UERB-AZLD 2015, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné gue las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 10 de Diciembre del 2015
— emitido por Arg. Mdnica Paola Carrera Pérez, RT-UERB ” LA DELICIA”

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
* Consulta de datos del predio:
- N®515750 de fecha 2015-02-03
- N°51396 ‘de fecha 2015-01-21
|
EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
* Factura N° 001-006-006201583
EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.
e Factura N° 001-001-000632183

PLANGCS

¢ Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de &reas, firmado
por el Arg. Pedro Rafael Pérez Caicedo, con fecha Diciembre 2015
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B | 1 CD con el archivo magnético, ]

* El Art. 30 de la Constitucion Rolitica del Ecuador establece: “las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, ¥y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica.”

s El COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il al ser un
asentamiento de 50 afos, con un porcentaje de consolidacion de 92% las obras civiles y de
infraestructura ya han sido ejecutadas al 100%.

* las zonificacion se mantiene: A10 (A604-50)), forma de ocupacion: (A) Aislada, Lote minimo:
600 m2, Nimero de pisos: 4 pisos, COS planta baja: 50%, COS total: 200%, Clasificacion del
suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad.

s El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado dencminado: COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA N contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 50 afios de existencia,
con 92% de consolidacién de viviendas, no se aprueban vias.

¢ Ei Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA ll, estd conformado por 12 lotes, signados del uno
al doce.

e loslotes 6,7 seencuentran pakcialmente en Area de Rellenc de Quebrada.
|

|
* loslotes8, 9,10, 11, 12 se encuentran parcialmente bajo Borde Supericr de Quebrada.

* Lloslotes6, 7,8, 9, 10,11, 12 se encuentran con afectacion vial, segin informe vial Oficio 2760 -
DGT-GU-Calle los Nogales N52H

* Segln el drea determinada en lalescritura para el: Macroiote 1 es de 2.822,75 metros cuadrados
y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 2.626,12 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y el levantamiento topografico
del lote global.

* Segun el drea determinada en lza lescritura para el: Macrolote 2 es de 4.820,35 metros cuadrados
y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 4.732,15 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de area entre la escritura y el levantamiento topografico
del lote global.

‘
Una vez revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacips publicos. Los macrolotes en mencién tienen un porcentaje
de: 1.90% encontriandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por la
cual se deberdn aplicar Ia Ordenanza 259.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il
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En base a la Disposicidn Transitoria Decima Cuarta del COOTAD, sefiala: ...} Excepcionalmente
en los casos de asentamientos|de hecho y consolidados declarodos de interés social, en gue no se
ha previsto de porcentaje de aéreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exonerados
de este porcentgje”; y de confbrmidad a la disposicion Séptima de la Ordenanza Metropolitana
No. 0432 de fecha 13 de septiembre de 2013, segin ordenanza 172, el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE
AMAGASI” ETAPA |l , se regulariza sin e} porcentaje de drea verde y equipamiento comunal,
dado el grado de consolidacién en un 92%:

De conformidad al Informe técnico No. 158AT-DMGR-2015 de fecha 3 diciembre de 2015
realizado por la Secretaria Genenal de Seguridad y Gobernabilidad, Direccidn Metropolitana de
Gestion de Riesgo estable qu'L el asentamiento objeto de la presente regularizacion tiene un
Riesgo Medio, sin embargo ante la presencia de un sismo su Riesgo es Muy Alto por estar cerca
de relleno de la quebrada. La calificacion de la evaluacidn de la condicidn del riesgo esta dada en
base a la probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto desdeiel anaiisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el
proceso de regularizacidn y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones:

e “Tomar en cuenta el articulo 13- de I3 Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de Ia co\mpetencia de gestion de riesgos.- establece que “la gestidn de
riesgos que incluye ias acciobes de prevencién, reaccidn mitigacion , reconstruccién %
transferencia, para enfrentar tobas las amenazas de origen natural o antrdpico que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las } politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con] la Constitucidn y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales acjoptarén obligatoriamente normas técnicas para la prevencién
Y gestién de riesgos en sus territorios con ej propésito de proteger las personas, colectividades

Y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

* “Incluir en el informe de Regulacidn Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacién de
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto |con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccién de tatludes Y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos
que se podrian presentar.”

¢ En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion |de los Plgnes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432,

COMITE PRO-MEIQRAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA I|
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e los predios que tienen la zonificacién { ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, gue establece que
son zonas urbanizables en Hy‘esgo donde se debe conservar la vegetacion existente o su

‘ . I3 - - s -7
refarestacién y se prohibe todo tipo de construcciones ;¥ . define zonas en riesgo de edificacion

condicionada.

®* Yencaso de afectaciones o ceﬂcania a las quebradas, taludes , rios; Cumplir con lo establecido en
los articulos 116 Areas de proi‘ecdo’n de tajudes, 117 Areas de proteccion de Quebradas , 118
areas de proteccion de cuerpoj: de agua , rios y el articulo 122 referente g construcciones Sismo
resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico responsabie del
barrio deberd ordenar el territjrio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la

normativa manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la

UERB |

e “La Direccién Metropolitana %de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar
legalizacién de sus construccio]nes en el barrio “San miguel de Amagasi Etapa 2” que en las
edificaciones actuales, sus p}'opietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) ﬁara gue evalle su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el :i‘aso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que
tomar en cuenta la calidad copstructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberdn ser cons&ruidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de ia
Construccion (NEC-11), sobreto{jo, fo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metmpol;itana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

* Coordinar con la EPMMOP parb mejorar y concluir el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de calles y considerar el criterio técnico de
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo,
por ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

® En los pequefos taludes existe}ntes, generados para la apertura de calles y construccion de
edificaciones los propietarios deben realizar obras de proteccién de acuerdo a la necesidad de
sus predios. Los desbanques re#lizados a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal
ejecutados con la responsabili\dad de la comunidad y supervisados por un profesional
competente, acciones de mitigajén ue serviran para evitar que continde el proceso erosivo de

los pequefios taludes, los mismo que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar

carcavas que con el paso del tiem%o son factores preparatorios para un deslizamiento”.

¢ Durante el proceso de regulariza#ién del barrio “San Miguel de Amagasi Etapa 2”, en los predios
actuales que limitan con la quebrada de Caupichu no deben ampliar ni realizar mas
construcciones hacia el borde dCL la quebrada, por que ejercen cargas sobre el borde de la
quebrada y ademas deben respet?r las franjas de proteccién de las quebradas y taludes gue ests
establecido en las ordenanzas municipales descritas.
|
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SOLICITUD

* Con el objetivo de impulsar el iproceso de regufarizacion de asentamientos humanos de hecho %
consolidados, la “UERB” poneb consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal
y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE
PRO-MEIORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il parroquia San Isidro del Inca,
para su aprobacién o modificacion segiin corresponda.

Atentamente,

bt e B e ™
T Ab. Cofherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB”"—La Delicia.

N(.)-MBRE , ) FECHA FIRMA/SWRHLLA 7
ELABORADO POR: wessonsast soco.onomzanvo | /122035 | (1 [
= > Nl
ELABORADO POR: :SEPONSABLEEFE:S:EAN MATA | taap01s | 2 7
; 3 Y o
ELABORADO POR: ReonsBLE oo vz (¢ ueal|
 sevsasoror: oo omeoiss, | oo | e

12
- 9291 —
Dodueses peletey Ceve

| . .

i COMITE PRO-MEJORAS QEL BARRIQ “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA I
|

|

LA DELICIA: Av. de ia Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 wwiw.quito.gob.ec




	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23

