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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-0-2013-252 de 21 de octubre de 2013, expedido por la Comision de

Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

WA

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) sefiala: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a

una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion, en relacion a las competencias
de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, sefala: “(...) 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
reqular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. (...) y, “(...)2. Ejercer el control sobre

el uso y ocupacion del suelo en el canton. (...)";

los literales a), w) y x) del articulo 57, en concordancia con los literales a), u) y v) del
articulo 87, del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (en adelante “COOTAD”), establecen que las atribuciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “(...) a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) w) Expedir la ordenanza de
construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el cantén la construccién , reparacion, transformacion y demolicion de
edificios y de sus instalaciones; x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton , de conformidad con las leyes sobre

la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra. (...)";

el articulo 186 del COOTAD, establece: “Los gobiernos municipales y distritos
metropolitanos auténomos podrdn crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, (...)";

mediante ordenanza metropolitana No. 307, sancionada el 19 de marzo de 2010, se
crea la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, cuyo objeto es ejecutar
las politicas dictadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en materia
de habilitacién y oferta del suelo, urbanizacién y promociéon de vivienda destinadas,
entre otras, a familias de ingresos bajos y medios que adquieren su primera vivienda;
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Que, el numeral 2 del articulo 26 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el 30
de diciembre de 2011, que contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos arquitectonicos
especiales se desarrollaran en concertacion con la Municipalidad y podran contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas por el
PUOQS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones
de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al

mantenimiento de areas naturales;

Que, mediante ordenanza especial No. 0011, sancionada el 3 de agosto de 2007, se aprobo
el Proyecto Urbanistico “Santa Prisca”, acto normativo que requiere ser sustituido a
fin de que mantenga conformidad con la normativa metropolitana vigente, y,
adicionalmente, debido la dotacion de infraestructura, equipamiento y el
perfeccionamiento del proyecto sometido a analisis por los diferentes instancias

municipales y no municipales que intervienen en el referido proyecto;

Que, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DP-3794 de
23 de agosto de 2013, emitié informe técnico favorable para la aprobacion de la

presente ordenanza sustitutiva; y,

Que, la Procuraduria Metropolitana, mediante oficio referencia expediente No. 4306-13, de
4 de octubre de 2013, emitié criterio legal favorable para la aprobacion de la
ordenanza especial sustitutiva de la ordenanza especial No. 0011, del Proyecto

Urbano - Arquitectonico denominado “Santa Prisca”.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en los articulos 240 y 264 numeral 1 de la
Constitucion; 54 y 57 literales a) y x), 87 literales a) y v) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 26 de la ordenanza
metropolitana No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA ESPECIAL DEL PROYECTO URBANO - ARQUITECTONICO
“SANTA PRISCA”, SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA No. 0011, SANCIONADA EL 3
DE AGOSTO DE 2007

Articulo 1.- Implantacion.- El Proyecto Urbano - Arquitectonico “Santa Prisca” se implanta
en terrenos de propiedad del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —-IESS- , ubicados en

las calles Caracas, Bogota, América, Versalles, Manuel Larrea y Juan Salinas, dentro de un
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conjunto urbano més amplio comprendido entre las vias Santa Prisca, Pérez Guerrero, 10 de

Agosto y América, segin consta en el plano U-01, anexo a la presente ordenanza.

Articulo 2.- De la propiedad y usos del suelo.- Las vias, aceras y areas de equipamiento de
uso comunal publico, sefialadas expresamente como tales en el proyecto, seran consideradas
como propiedad municipal de dominio publico. Las manzanas restantes conservaran su

calidad de propiedad particular, con los usos de suelo asignados en la presente ordenanza.

Esta ordenanza contempla la intervencion en las vias circunscritas en el plano U-02 anexo a

la misma; y, en los terrenos que se detallan en el siguiente cuadro:

Lote Propietario No. Clave Area
Predio Catastral (m?)
1 Instituto 131403 10302-15-006 2.536

Ecuatoriano de

Seguridad Social
~IESS-

2 Instituto 216837 10302-16-009 1.942
Ecuatoriano de
Seguridad Social
-IESS
3 Instituto 219229 10302-21-001 3.214
Ecuatoriano de
Seguridad Social
~IESS
4 Instituto 137208 10302-22-001 4.574
Ecuatoriano de
Seguridad Social
-IESS
5 Instituto 410441 10302-23-001 2.600
Ecuatoriano de
Seguridad Social
~IESS

Articulo 3.- Trama vial.- La trama vial existente se modificara de conformidad a las

siguientes especificaciones:
A.- Calle Manuel Larrea:

A.1.- Tramo entre calles Rio de Janeiro y Bogota: 20 m de ancho. Calzada de 7 m (3,50 m de

carril exclusivo Metro Bus y 3,50 m, circulacion vehicular), sentido norte - sur. Acera oriental
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de 5,60 m, con hilera de arboles. Acera occidental de 7,40 m, con hilera similar a acera

oriental y parada de Metro Bus (3 m de ancho).

A.2.- Tramo entre calles Bogota y Santiago: 20 m de ancho. Se asegurara la continuidad de
los ejes de calzada y arborizaciéon, tomando en cuenta las dimensiones establecidas en el

tramo antes indicado; las aceras resultaran del trazado de la calzada.

En el costado oriental de la calzada se dispondra un carril de estacionamiento lateral de 2,20

m de ancho, en banda continua de 20 m de largo, por cada manzana.
B.- Calle Bogota:

B.1.- Entre Av. América y calle Salinas: 12 m de ancho, Calzada de 6 m (dos carriles de 3m.),

circulacion vehicular sentido este - oeste.
Aceras norte y sur de 3 m, con hilera de arboles.

Las nuevas edificaciones del costado norte deberan tener un portal de 3 m de profundidad y
dos pisos de altura interior, el espacio libre de circulacion del portal no podra ser ocupado
por ningtin elemento construido y tendra el mismo tratamiento de las aceras para que se

integre al espacio publico.

B.2.- Entre calle Salinas y Av. 10 de Agosto: Se asegurara la continuidad de los ejes de
calzada y arborizacion, tomando en cuenta las dimensiones establecidas en el tramo B.1. En
la acera norte, esquina de la calle Bogota y Av. 10 de Agosto, los arboles se emplazaran en
una faja de 1 m de ancho junto a la calzada, y junto a ella se prevé un carril de 2,50 m de

ancho para implantacién de una ciclovia, de doble sentido de circulacion.
C.- Calle Caracas:

C.1.- Entre Av. América y calle Salinas: 12 m de ancho: Carril central a nivel de acera de 5,50
m, conformado por carril norte de 3 m para circulacién peatonal (de uso vehicular
restringido para emergencias: ambulancia, carro de bomberos); y carril sur de 2,50 m para
ciclovia, de doble sentido de circulacién. Aceras laterales de 3,25 m cada una, con hilera de

arboles.

Las nuevas edificaciones deberan tener un portal de 3 m de profundidad y dos pisos de
altura interior, que no podra ser ocupado por ningtn elemento construido y tendra el mismo

tratamiento de las aceras para que se integre al espacio publico.
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C.2.- Entre calle Salinas y Av. 10 de Agosto: Ancho variable. Conservara su condicion actual

de via peatonal.

Los ejes de arborizacion se trazaran en sitio, a partir del sector oriental donde los edificios
son mas proximos: el eje de la hilera norte de arboles se dispondra a la mitad de la distancia
entre edificios (aproximadamente 4 m), a partir de éste se dispondra la hilera sur en el

espacio disponible, con una distancia entre arboles.
D.- Calle Versalles:

D.L- Tramo entre calles Bogota y Caracas: 14 m de ancho., calzada a nivel de acera de 6 m
(dos carriles de 3m), sentido sur-norte. Aceras de 4 m, con hilera de arboles. Se dispondran
bolardos a los costados de la calzada para asegurar que el espacio peatonal no sea invadido

por vehiculos.

D.2.- Tramo entre calles Caracas y Santiago: 12 m de ancho. Calzada a nivel de acera de 6 m
(dos carriles de 3 m), sentido sur-norte. Aceras de 3 m, con hilera de arboles. Se dispondran

bolardos a los costados de la calzada.
E.- Calle Juan Salinas:

E.L.- Entre calles Bogota y Caracas: 14 m de ancho. Calzada a nivel de acera de 3,50 m para
circulacion vehicular sentido sur-norte. Se asegurara la continuidad del eje de la via con el
tramo de las calles Rio de Janeiro - Bogota. El ancho de aceras sera resultante del trazo de la
calzada. A los costados de ella se dispondra una hilera de arboles. En el costado oriental,
junto a la hilera de arboles, se dispondra un carril de 2,50 m para ciclovia. Se dispondran
bolardos a los costados de la calzada para impedir que los vehiculos accedan al espacio

peatonal.

E.2.- Entre calles Caracas y Santiago: Ancho variable, similar a lo establecido para tramo
E.1., sin carril de ciclovia. La disposicién de bolardos debera tomar en cuenta el espacio libre
suficiente para acceso de vehiculos de abastecimiento al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social.

La propuesta especifica de tratamiento del espacio puiblico y arborizacion sera elaborada por
la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, y sera entregada al organo

correspondiente del Distrito Metropolitano de Quito para su implementacion.
En el area de intervencion restante, se considerara lo siguiente:

¢ No se modifica el trazado vial ni el sentido de circulacion de las vias; y,
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*El transporte ptiblico que circula por la calle Caracas debera hacerlo por la calle Santiago.

Articulo 4.- Areas verdes y arborizacién.- En las dreas verdes se establecen los siguientes

criterios en cuanto a arborizacion:

a) Espacio ptiblico: Aceras, plazas, terrazas y espacios verdes dispondran de arborizacion. El
tipo de &rbol, cantidad y variedad a implantar dependera de los disefios especificos,

distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes; y,

b) Interiores de manzana: Los espacios verdes comunales deberan arborizarse en base a un

proyecto especifico. Se preferiran especies nativas.

El tipo de &rbol, cantidad, variedad, etc. dependera de los disefios especificos. La
implantacién de arboles se realizara de acuerdo a las Normas INEN establecidas para el
efecto y al manual técnico de arborizacion y espacio publico elaborado por la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la Secretaria encargada del territorio,
hébitat y vivienda. No obstante, para las hileras de arboles en vias se recomiendan las

siguientes especies:

* Arboles de pequefio porte: nispero, llin Ilin o yaloman.

¢ Arboles de mediano porte: dlamo blanco, capuli, algarrobo o guaba.
* Arboles de gran porte: arupo, cholén, jacaranda o ceiba.

Articulo 5.- Infraestructura.- La infraestructura de servicios del Proyecto Urbano -

Arquitectdnico “Santa Prisca” se sometera a las siguientes especificaciones:

1. Servicios basicos: A partir de la sancion de la presente ordenanza, la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento y la Empresa Eléctrica Quito S.A. deberan
evaluar la condicién y capacidad actual de sus redes en el area del proyecto urbanistico,
tomando en cuenta las condiciones de ocupacién de suelo que se especifican. Al efecto, las
empresas indicadas deberan analizar o efectuar sus respectivos estudios, presupuestos y

programacion de las obras que se requieran.

2. Saneamiento: El proyecto sanitario debera contemplar la reutilizacion de aguas lluvias y
aguas residuales provenientes de duchas, para riego de areas verdes, descarga de inodoros,

entre otros.

3. Energia eléctrica y alumbrado publico: El desarrollo de las redes eléctricas y de

comunicaciones sera subterraneo (soterrado).
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4. Teléfonos y comunicaciones:

* Los armarios o cajas deberan colocarse fuera del espacio publico, es decir sin ocupar las
aceras. Se recomienda ubicarlos dentro de los muros exteriores o en los ingresos a los

conjuntos habitacionales.

* La colocacion de antenas para telefonia celular o fija debe efectuarse fuera de las areas

residenciales o de los conjuntos habitacionales.

* Los conjuntos habitacionales deberan contemplar un sistema centralizado de cableado

estructurado.
5. Gas centralizado: Las edificaciones deberan contar con servicio de gas centralizado.

Articulo 6.- Aceras.- Las aceras del Proyecto Urbano - Arquitectonico “Santa Prisca” se

construiran bajo los siguientes lineamientos:

* Seran de superficie continua, sin obstaculos (gradas o rampas pronunciadas) para la
circulacion de personas con discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, especialmente
en las zonas de seguridad y cruces de calles.

* Todas las aceras seran tratadas con materiales de piso duro que incorporen un porcentaje
de porosidad que permita mantener la permeabilidad del suelo. Los colores deben ser
homogéneos y se debe evitar tonos oscuros para contrarrestar los efectos de la radiacion

térmica.

* El material de recubrimiento de los pisos duros debe ser removible, con piezas modulares,
asentadas sobre lastre o arena, de forma que facilite el mantenimiento, reparacion y

evolucion de las redes de infraestructura.

* La faja de arborizacion debe emplazarse hacia el lado de la calzada, manteniéndose una

franja de accesibilidad universal sin obstrucciones de minimo 2 m de ancho.

e Las luminarias y mobiliario en general deben emplazarse en la faja de arborizaciéon que
puede tener un ancho variable en funcién del tamafio de las especies vegetales utilizadas

(relacién entre el ancho de la acera con el ancho de la copa).
* No se permite colocar basureros permanentes de los edificios en las aceras.
* Las cabinas de guardias o cualquier equipamiento de beneficio de los proyectos, pueden

ubicarse solamente dentro del area de propiedad particular y no en las aceras.
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Articulo 7.- Mobiliario urbano.- La provision del mobiliario urbano debera cumplir lo que
establece la seccién correspondiente a las reglas técnicas del Mobiliario Urbano, anexo del
régimen administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito. El proyecto de
ubicacién y detalle de mobiliario urbano debe estar incorporado al proyecto arquitectonico

de cada conjunto, y debera incluir por lo menos los siguientes elementos:
eBancas: asientos en espacios ptblicos, plazas, pasaje peatonal (c. Caracas), aceras anchas.

* Alcorques: de las dimensiones adecuadas a la especie de arbol, seran rellenos con piedra de

canto rodado.
*Papeleras: se ubicaran en ejes de arborizacion.
«Luminarias metalicas: deberan ubicarse en remates de ejes de arborizacion.

*Cabinas telefénicas, kioscos o similares: se ubicaran en los remates de los ejes

longitudinales de arborizacion y serviran para conformar el espacio de uso publico.

*Bolardos: se ubicaran donde sea estrictamente necesario para limitar el acceso vehicular a
zonas peatonales, debe, sin embargo, permitir el ingreso eventual de vehiculos para

emergencias meédicas o de incendios.

Articulo 8.- Pasajes peatonales y ciclovia.- De conformidad a lo establecido en el articulo 3
de la presente ordenanza, la calle Caracas sera de uso peatonal, desde la Av. 10 de Agosto
hasta la Av. América, para conectar los sistemas de transporte publico que circulan por éstas

y facilitar la conectividad de los barrios América y Manuel Larrea hacia el parque El Ejido.

Este eje contempla al mismo tiempo un carril de doble sentido para ciclistas, que debera
complementarse a futuro con otros proyectos de ciclovia del barrio América, del parque El

Ejido y de los ejes de las Avs. 10 de Agosto y América.

Los pasajes peatonales seran diseflados como eco-corredores previendo su incorporacion

futura a la Red Distrital de Espacios Verdes y Espacio Publico.

Articulo 9.- Plazas y espacio publico.- La regularizacion y reforma vial prevista en la
presente ordenanza limita el espacio del automotor en beneficio de peatones y ciclistas. Las
plazoletas que se conforman en las esquinas (Salinas y Bogota, Caracas y Manuel Larrea) asi
como el pasaje de la calle Caracas, estaran conformadas como una superficie continua de
piso duro, sin obstaculos (gradas o rampas) para circulacion. El material de recubrimiento
sera de similares caracteristicas a lo establecido en el articulo 6 de la presente ordenanza

respecto de las aceras. Por su naturaleza de puntos de encuentro, estaran dotados del
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mobiliario urbano correspondiente y se incorporaran criterios de disefio paisajistico que

permita la generacién de sombra para los usuarios de las plazas y espacios abiertos.

Articulo 10.- Uso del suelo.- Se plantea un proyecto polifuncional equilibrado entre

vivienda, servicios, comercio y oficinas, con las siguientes precisiones:

1.- Manzanas comprendidas entre la Av. América y la calle Manuel Larrea (Manzanas 1, 2,
3 y 4): Se establece en forma general un uso multiple, donde el uso principal sea vivienda,

combinado con actividades de comercio y servicios.

Hacia la Av. América y calle Manuel Larrea se tomara en cuenta la vocacion comercial y de
servicios para promover edificaciones con dichos usos, mientras que en las calles Bogota y
Caracas se potenciaran las plantas bajas como sitios de encuentro, por lo que se establece un

portal de dos pisos para promover el uso comercial y de servicios.

En estos ejes este - oeste se mantiene la residencia como uso principal. En caso de que se
propusieran edificaciones comerciales en altura, éstas deberan independizarse de las de

vivienda, con sus propios ingresos peatonales y vehiculares.

2.- Manzana comprendida entre las calles Manuel Larrea y Salinas (Manzana 5): Esta zona
esta determinada por la presencia de importantes prestatarios de servicios como el propio
Instituto de Seguridad Social, Servicio de Rentas Internas, entidades bancarias, entre otros;
por lo tanto, se establece un uso prioritario de servicios (de oficinas, consultorios, despachos,

notarias, etc.), con flexibilidad en las plantas bajas para usos comerciales.

Se establece expresamente que las edificaciones de la manzana 5 conformen plazoletas
accesibles y de libre circulacion, es decir que sera utilizado como espacio publico sin

restriccion, que tendra el mismo tratamiento de las aceras para que se integren.

El responsable del mantenimiento y recuperacion de estos espacios sera el organo

competente del Distrito Metropolitano de Quito.

En el 4rea de intervencion, que abarca el area comprendida entre las vias Santa Prisca, Av. 10
de Agosto, Av. América y Av. Pérez Guerrero, se prohiben usos no compatibles, tales como
industrias o talleres que generen contaminacién por gases, ruidos, liquidos, particulas o
semejantes, terminales de transporte; y, servicios tales como prostibulos, casas de masajes,

cantinas y otros de similar impacto.

Articulo 11.- Altura de edificacion.- La altura de edificacion se detalla en el plano U-13,
anexo a la presente ordenanza, permitiéndose variaciones que no alteren la edificabilidad

establecida en el articulo 15 de esta ordenanza, solamente en caso de presentarse razones de
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orden técnico que imposibiliten lo previsto, en cuyo caso se requerird del conocimiento y

aprobacién de la Empresa Puiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

Articulo 12.- Estacionamientos de vivienda, comercios, servicios, oficinas.- El nimero de

estacionamientos se calculara segiin la normativa vigente, ademas de las siguientes normas:

- Los accesos vehiculares a los estacionamientos subterraneos se realizaran por las vias

indicadas en el Plano de Movilidad (Anexo U-12 de la presente ordenanza).

- Todos los lotes baldios, subutilizados o con construcciones precarias podran ser destinados

a estacionamientos putblicos.

- Se prohibe el uso de estacionamientos en la via publica. Las bahias de estacionamiento
temporal deberan disponer de un control municipal para evitar el estacionamiento

permanente.

Articulo 13.- Forma de ocupacién.- La ubicaciéon de los ejes de circulacion publica y los
accesos peatonales que estructuran las manzanas no pueden modificarse en forma ni

proporcion.

Los proyectos deberan ser concebidos de manera integral, tomando en cuenta todos los
componentes del tejido urbano: estructura manzanera - edificacion — accesibilidad -

circulacion - areas verdes - estacionamientos.

La forma de ocupacién ser4 la establecida en los planos anexos a la presente ordenanza, en
caso de existir inconsistencias éstas se absolveran por parte de la Empresa Publica

Metropolitana de Habitat y Vivienda.

Articulo 14.- Edificaciones.- Las edificaciones del proyecto mantendran la continuidad

visual hacia las vias y se someteran a las siguientes normas:

a) Los bloques de edificacién serdn continuos en su construccién y altura, con los portales

especificados.

b) En todas las edificaciones existirdn fachadas tanto hacia los espacios publicos como hacia
los interiores de manzana. No se permite construir planos ciegos, ni emplazar patios

vinculados directamente al espacio ptiblico. Se prohiben culatas.

¢) Para el disefio de las edificaciones de vivienda, se consideran como locales habitables:
salas, comedores, cocinas, dormitorios, estudios, salas de estar, cuartos de lavado y secado.

Hacia estos ambientes no podra provocarse servidumbre de vista.
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d) Toda edificacion lucira fachadas hacia el espacio comunal o interior de los conjuntos.

e) Los proyectos arquitecténicos pueden desarrollarse como un solo conjunto en una o mas

manzanas. La unidad minima de proyecto sera una manzana.
f) Los accesos peatonales al proyecto deben proyectarse como recibidores.
g) La separaciéon minima entre bloques sera de 6 m.

h) Las edificaciones de las manzanas 1, 2, 3 y 4 tendran un portal continuo de 3 m de
profundidad en sus primeros dos pisos hacia las calles Bogota y Caracas, el tratamiento de

piso sera el mismo que el de las aceras.
i) Las terrazas seran ajardinadas y constituiran areas recreativas comunales del conjunto.

j) No se permiten voladizos. En caso de balcones, €stos se proyectaran hacia el interior de la
linea de fabrica. Las molduras y salientes tendran un maximo de 20 cm desde la linea de

fabrica y el plano exterior de la edificacion.

k) El 4rea verde comunal estard en planta baja y en las terrazas ajardinadas de las
edificaciones. En el caso de disponerlas en las terrazas, el proyecto debera cumplir con las
condiciones de aislamiento actistico (camara de aire, entre otros) necesarias para no afectar a

los propietarios de los pisos inmediatamente inferiores.

1) No se podra construir en planta baja en las areas verdes comunales, a excepcion de
circulaciones peatonales verticales o pies derechos de la estructura soportante de los bloques
altos si fuera el caso.

m) Los salones comunales seran accesibles desde las areas verdes que no estén ubicadas en
planta baja, es decir podran estar en la terraza del ultimo piso. Deberan diferenciarse de la

edificaciéon por medio de aperturas en las fachadas o de la separacion entre bloques.

Articulo 15.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto se rige de conformidad al

siguiente cuadro:

Resumen de Edificabilidad

Lote Area del terreno (m?) No. Pisos COS PB COS TOTAL
foo m?2 D/D m?2
1 2.536 12 50% | 1.268,00 | 820% 20.795
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2 1.942 14 50% 971,00 | 1000% 19.420

3 3.214 14 50% 1.607,00 | 1000% 32.140

4 4.574 12 50% 2.287,00 | 820% 37.506,8

5 2.600 12 40% 1.040,00 | 600% 15.600
TOTAL 14866 7.173,00 147.451,93

Articulo 16.- Dimensiones y areas minimas utiles de locales de vivienda.- Las dimensiones
y areas minimas de los locales de las viviendas deben cumplir lo que establece la seccion
correspondiente a las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo del régimen administrativo
del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

La altura minima ttil de los locales en las plantas altas sera de 2,30 m.
La altura minima ttil de los locales en planta baja y primer piso alto sera de 3,00 m.
Articulo 17.- Volumetria.- Se establece la siguiente volumetria:

a) Altura de edificacion: Hasta 14 pisos. La limitacién de altura se considerard a la tltima
losa habitable.

b) Portales: De dos pisos de altura y 3 m de ancho, en las calles Bogota y Caracas.

¢) Remate: Todas las edificaciones tendran como remate terrazas horizontales como

superficie predominante (mayor a 75%).

d) Tipologia arquitectonica: No se admitira una tinica tipologia arquitectonica repetitiva; los
diversos tipos de edificaciones deberan articularse y ordenarse en la diversidad, para lograr

unidad en la variedad.

Articulo 18.- Publicidad exterior.- En los locales comerciales del proyecto la reglamentacion
sobre el uso de publicidad exterior serd emitida por la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda.

Articulo 19.- Areas verdes comunales.- En los conjuntos habitacionales, la superficie
resultante de area verde comunal no podra ser inferior a 12 m? por vivienda y se computaran
como tales mientras no resulten espacios residuales o inutilizables para sus fines especificos,

sin que por esto deban limitarse a un niimero predeterminado de cuerpos.
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Articulo 20.- Atencién a personas con discapacidades.- Las personas con discapacidad seran
ubicadas prioritariamente en plantas bajas en los departamentos que seran disefniados

exclusivamente para sus necesidades.

Articulo 21.- Aplicacién urbanistica de los proyectos.- En caso de que parcialmente el
programa habitacional se desarrolle pbr gestion privada o comunitaria, para garantizar a esta
iniciativa un proceso de aprobacion expedito y ejecutivo de los proyectos derivados de esta
ordenanza, la Empresa Ptiblica Metropolitana de Hébitat y Vivienda analizard y asesorara
técnicamente los estudios técnicos, en lo referente a la aplicacion urbanistica y demas
normativa detallada en la presente ordenanza, previo a la aprobacion, registro y

licenciamiento de planos de los programas de los proyectos habitacionales.
DISPOSICIONES GENERALES.-

Primera.- Las circunstancias reglamentarias no previstas en esta ordenanza seran resueltas
por la secretarfa encargada del territorio, habitat y vivienda, de conformidad con las normas

administrativas y reglas técnicas vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito.

Segunda.- En todo lo no previsto en esta ordenanza se acogera lo que dispone el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ordenanzas
metropolitanas, reglas técnicas de arquitectura y urbanismo para el Distrito Metropolitano

de Quito y Cédigo Ecuatoriano de la Construccion.

DISPOSICION DEROGATORIA.- Se deroga la ordenanza especial No. 0011, sancionada el
3 de agosto de 2007 y sus anexos.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

sancion.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 5 de diciembre de 2013.

Sr. Jorge Alban Gomez, Abg.
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 7 de noviembre

y 5 de diciembre de 2013.-Quito, | § DIC 2013

bg. Patricia Andrade Bdroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL RISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

2 4 BIC 201

EJECUTESE:

ada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropgli itg, el 2 4 ﬂlc 2013

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

D5CS
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