ORDENANZA No. 0469

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2013-233, de 7 de octubre 2013, expedido por la Comision de

Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
Ia planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
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municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

mnterbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los
érganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticién de parte, ejercer

la potestad de particién administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 3 del articulo 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el
30 de diciembre de 2011, establece que: “(...) Se entenderd que son supuestos no
sujetos al articulo 424 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, aguellas formas de particién o divisién del suelo originados por acto de
autoridad publica, tales como: trazados wviales, expropiaciones, regularizacion de
asentamientos humanos consolidados, particion administrativa, entre otros actos de

autoridad publica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano (...)";

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion

informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites

- pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, mediante ordenanza No. 346, sancionada el 11 de eneroc de 2013, se reconoce y
aprueba los asentamientos humanos de hecho y consolidados denominados
Comité Pro Mejoras Balcon Yaruquenio y La Buena Esperanza, a favor de sus

Copropietarios; y,

Que, mediante oficio s/n de 20 de junio de 2013, las sefioras Olga Cajamarca y Gladys
Quinchana, representantes de los Comités Pro Mejoras de los Barrios Balcén
Yaruqueno y La Buena Esperanza, solicitan la reforma de la ordenanza No. 346, en
lo que respecta a la restructuracion de los lotes Nos. 52, 53, 54, 55 y 56, asi como en
lo referente al plazo de protocolizacion e inscripcion de la ordenanza y de entrega

de escrituras individuales a favor de los beneficiarios del fraccionamiento.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numeral
1 de la Constitucion de la Reptblica; articulos 57, literales a) y x), 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, articulos 2,
numeral 1; y, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 346, SANCIONADA
EL 11 DE ENERO DE 2013, MEDIANTE LA CUAL SE RECONOCE Y APRUEBA LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS DENOMINADOS
COMITE PRO MEJORAS BALCON YARUQUENO Y LA BUENA ESPERANZA, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Sustitiiyase el articulo 2 de la ordenanza No. 346, por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones técnicas:

Zonificacion actual: D4 (D303-80)

Lote minimo: 300 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal: (R2) Residencial mediana densidad
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Numero de lotes: 73

Area util de lotes: 30.361,32 m?
Area de vias y pasajes: 8.888,35 m?
Area verde y comunal 1: 741,26 m?
Area verde 2: 1.538,22 m?
Area verde 3: 785,42 m?
Area comunal: 646,39 m?
Faja de proteccion de quebrada: 949,01 m?
Propiedades particulares: 2.868,03 m?

Area total de predios (escrituras
y areas sub.): 46.319,86 m?

Area total de predios (Lev. Topog.): 46.778,00 m?

El niimero de lotes es de 73, signados del uno (1) al setenta y tres (73), cuyo detalle
es el que consta en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano que forma parte

integrante de la presente ordenanza.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo

aprueba considerandolo de interés social.”
Articulo 2.- Sustitityase el articulo 4, por el siguiente:

“Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado, se aprueban por excepcion los siguientes lotes: 6, 25, 26, 28, 29, 47, 48,
52, 53,54, 55,56 y 64.”

Articulo 3.- Sustittiyase el articulo 5, por el siguiente:

“Articulo 5.- Excedente de area.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion
se detectd la existencia de un excedente de area, previo a la protocoljzacic’m e

inscripcién de la presente ordenanza se debera regularizar el referido excedente,
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de conformidad con lo establecido en la disposicion general segunda de la

ordenanza metropolitana No. 269, sancionada el 30 de julio de 2012.”
Articulo 4.- Sustitiyase el articulo 6, por el siguiente:

“Articulo 6.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- Los copropietarios
de los predios donde se encuentran los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados Comités Pro Mejoras Balcon Yaruqueho y La Buena Esperanza,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion
del 4rea verde y de equipamiento comunal, un area total de 3.711,29 m? del area

atil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area Verde y Comunal 1:

Superficie: 741,26 m*

Norte: Lote No. 7 22,47 m.
Sur: Pasaje Isla Santa Isabel en parte 16,75 m,

Lote No. 18 en parte 10,06 m. 26,81 m.
Este: Lote No. 8 en parte 17,27 m., lote No. 9 en parte

17,23 m, lote No. 10 en parte 2,95 m. 37,45 m.
Qeste: Lote No. 19 en parte 25,94 m., Lote No. 20

en parte 5,66 m. 31,60 m.,
Area Verde 2:

Superficie:  1.538,22 m?

Norte: Propiedad Particular 26,75 m.
Sur: Lote No. 8 28,43 m.
Este: Calle Isla Santa Cruz 58,94 m.
Qeste: Lote No. 7 54,50 m.
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Area Verde 3:
Superficie: 785,42 m?
Norte: Calle Isla San Cristobal
Sur: Propiedad Particular
Este: Area Comunal
Oeste: Propiedad Particular
Area Comunal:
Superficie: 646,39 m*
Norte: Calle Isla San Cristobal
Sur: Propiedad Particular
Este: Calle Isla Santa Cruz
Oeste: Area Verde 3

Articulo 5.- Sustitiiyase el articulo 7, por el siguiente:

“Articulo 7.- De las vias.- Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
contemplan un sistema vial de uso ptblico, pero internamente la trama vial no se
encuentra acorde a lo que establece la normativa vigente. Sin embargo, cuenta con
una consolidacién del 85,92%, mas de 15 anos de existencia y se encuentra

ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran

al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias que se aprueban son las siguientes:

Calle Isla Santa Cruz: 10,00 m.
Calle Isla Santa Fe: 10,00 m.
Calle Isla Genovesa: 10,00 m.
Calle Isla Plaza Sur: 10,00 m.

0469

42,48 m.
37,98 m.
26,39 m.

13,44 m.

22,65 m.
21,50 m.
33,60 m.

26,39 m.”
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Calle Isla San Cristobal: 10,00 m.

Calle Isla Pinzén: 8,00 m.
Pasaje Isla Puna: 4,00 m.
Pasaje Isla Santa Isabel: 6,00 m.
Pasaje Santiago: 5,00 m.”

Articulo 6.- Sustittiyase el articulo 13 de la ordenanza No. 346, por el siguiente:

“Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los
copropietarios de los predios donde se encuentran los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados denominados Comités Pro Mejoras Balcon Yaruquefio y La
Buena Esperanza, se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias,
contados a partir de la fecha de emisién de la resolucién de regularizacién del
excedente de area por parte de la Autoridad Administrativa Competente, a
protocolizar la presente ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza, notificiandose del particular a la Comisaria de la Administracién Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas
verdes, en caso de que existan.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 24 re de 2013.
—~—— ~—~
(et
Sr. ]orge Alban Gémez g. Josébuis Arcos Aldas

Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejd Metropolitano de Quito (E)
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B CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 10 y 24 de

octubre de 2013.- Quito, 3 0 BCI 2013

Shutroabeure

Abg. Patricia Andrade Baroja’
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDf{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, n g D l c 20 1 3

EJECUTESE:

Guarderas, Alcalde del Distrito Me i ito, el U g ch (Lun j
- Distrito Metropolitano de Quito,

‘-}1’2; Patricia Andrade Baroja r
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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