ORDENANZA No. 04393

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-O-2013-156, de 8 de julio de 2013; e, IC-O-2013-193, de 26 de
agosto de 2013, expedidos por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
en relacion a las competencias de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, sefiala: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

los literales a), u) y x) del articulo 57, en concordancia con los literales a) y v) del
articulo 87 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establecen que las funciones del Concejo Municipal, entre otras,
son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; (...) u) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales que rijan el distrito para la construccion,
reparacion, transformacién y demolicion de edificios y de sus instalaciones; x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra; (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada

ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 2 del articulo 26 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el 30

de diciembre de 2011, respecto de los proyectos urbanisticos arquitecténicos
especiales, establece que: “2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y podrin contar con determinaciones de
ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios piblicos, la

imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales.”;
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Que, mediante oficio No. 2772 de 26 de junio de 2013, la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda adjunta su informe técnico favorable para la aprobacion del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial Centro Regional de Distribucion Almacenes
TIAS.A,;

Que, mediante oficio, expediente No. 3381-2013, de 5 de julio de 2013, la Procuraduria
Metropolitana emite su criterio legal favorable para la aprobacién mediante
ordenanza especial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Centro
Regional de Distribucién Almacenes TIA S.A.; \

Que, mediante oficio No. STHV-DP-3660 de 16 de agosto de 2013, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emite su informe técnico que contiene el criterio
respecto de las observaciones planteadas a la referida ordenanza en el primer debate

en el seno del Concejo Metropolitano de Quito.

En ejercicio de las atribuciones constantes en los articulos 240 y 264 numeral 1 de la
Constitucién de la Republica; 54 y 57 literales a) y x) del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“CENTRO REGIONAL DE DISTRIBUCION ALMACENES TiA S.A.”

Capitulo I
De las Condiciones Urbanisticas

Articulo 1.- Ubicacién y datos del proyecto.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Centro Regional de Distribucion Almacenes TIA S.A” se implantara en la
parroquia de Calacali, en el barrio Caspigasi, en la denominada Via a Calacali, en los
siguientes predios de propiedad de la compania Tiendas Industriales Asociadas (TIA)
S.h:

No. de Predio Clave catastral Area (m2)

5784713 16103-07-005 13.500,00

[
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5112184 16103-04-002 3.000,00
5006332 16203-02-001 71.795,00

Los predios son de propiedad de la compariia Tiendas Industriales Asociadas (TIA) S.A.,
de conformidad con la escritura ptiblica otorgada ante el Dr. Virgilio Jarrin Acunzo,
Notario Décimo Tercero del Cantén Guayaquil; y, de conformidad al Certificado No.
(30363973001 de 15 de abril de 2013, emitido por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 2.- Linderos.- Los linderos aproximados del area en la cual se desarrollara el

proyecto, sin perjuicio de lo determinado en escrituras, son los siguientes:

NORTE: Camino de hacienda (no via publica), en 328,93 m.

SUR: Via a Calacali, en 312,22 m.
ESTE: Lote de propiedad privada, en 254,51 m.
OESTE: Camino de hacienda (no via publica), en 313,53 m.,

En medio de los tres de propiedad de la comparifa Tiendas Industriales Asociadas (TIA)
S.A., existe un lote de propiedad privada ubicado frente a la Via a Calacali, donde al
momento funciona una Estacién de Servicio de Gasolina, cuyos linderos con el terreno de
propiedad de la compania Tiendas Industriales Asociadas (TIA) S.A., se detallan a

continuacion:

NORTE: en 60,33 m.

SUR: en 64,27 m., colindando con la Via a Calacali.
ESTE: en 169,70 m.
OESTE: en 170,51 m.

Articulo 3.- Caracteristicas generales del proyecto.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centro Regional de Distribucién Almacenes TIA S.A” se
destinara para el almacenamiento y distribucién de productos importados y de
fabricacion nacional para el abastecimiento de los almacenes de la comparniia Tiendas
Industriales Asociadas (TIA) S.A.
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Uso: Exclusivamente bodegaje de los productos que comercializa la compania Tiendas
Industriales Asociadas (T{A) S.A.

Area: Capacidad méxima de almacenamiento de 13.350 m? de area util.

Estacionamientos: El proyecto debera cumplir con la normativa vigente en relacion al

ntimero de estacionamientos.

Respecto a los ambitos de movilidad y accesibilidad, se deberan cumplir las disposiciones

de la dependencia municipal competente en la materia.

El proyecto estara constituido por varias zonas que conforman un complejo de bodega
industrial, respetando las disposiciones reglamentarias establecidas en la normativa
vigente y las afectaciones viales de la trama vial existente, en base al informe

correspondiente emitido por la Administraciéon Zonal.

Los taludes generados por necesidad del terraplén para el proyecto, al igual que todos los
cerramientos y accesos desde la Via a Calacali, deberan ser revestidos por vegetacion
tapiz y pintura de fondo de color similar al de la vegetacion, vegetacion rastrera, arbustos
y arborizacion densa en sus retiros, que mitiguen el impacto del proyecto al paisaje y
aislen de particulado y ruido respecto del entorno. La cubierta de la edificacion debera

realizarse con material no reflectivo.

Articulo 4.- Aporte urbanistico y responsabilidades del promotor y propietaria.- Con la
implantacion del proyecto, el promotor entregara un aporte urbanistico que contribuya al
desarrollo de la comunidad vecina a través de obras determinadas de mutuo acuerdo con
la Administracién Municipal, las que se consideraran como compensacion por el cambio
de uso de suelo de los predios de la compania Tiendas Industriales Asociadas (TfA) S.A.,
de Industrial Peligrosa I14 a Industrial de Alto Riesgo II3.

Capitulo 11
Del Aprovechamiento Urbanistico y Arquitectonico

Articulo 5.- Uso de Suelo.- Los predios en los cuales se implantara el Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro Regional de Distribucién Almacenes TIA
S.A”, tendréan el uso principal de suelo Industrial de Alto Impacto I13.

Articulo 6.- Altura de edificacién.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Centro Regional de Distribucién Almacenes TIA S.A” tendra la siguiente altura de
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edificacion: 4 pisos con una altura maxima de 4,00 m por piso; y, 16,00 m de altura total.
Se exceptua de esta disposicion la construccién de galpones para talleres, para lo cual se
respetara la altura maxima de 16,00 m, medidos en el punto mas bajo de las cubiertas

inclinadas.

Articulo 7.- Forma de ocupacion del suelo.- El Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Centro Regional de Distribucién Almacenes TIA S.A” tendrd una forma de
ocupacion aislada, la edificacion respetard los retiros frontales, laterales y posteriores de
10,00 m, para lograr un minimo aislamiento de las actividades del proyecto con el

entorno. La distancia minima entre bloques construidos sera de 10,00 m.

Articulo 8.- Regulaciones para edificaciones.- Las edificaciones dentro del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro Regional de Distribucién Almacenes TIA
S.A” deberan obtener la respectiva licencia metropolitana urbanistica respetando el
Régimen Administrativo del Suelo y las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito, asi como las leyes y demas normativa
nacionales; y, de requerir especificaciones adicionales, las normas internacionales
existentes para este tipo de construcciones, excepto las que contravengan lo dispuesto en

esta ordenanza.

Articulo 9.- Edificabilidad.- El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro
Regional de Distribucion Almacenes TIA S.A”, respecto del 4rea total del predio,
observara un coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja -COS PB- del 40%; y, un
coeficiente de ocupacién de suelo total -COS TOTAL- del 160%.

Capitulo III
De la Movilidad y Mitigacién de los Impactos

Articulo 10.- Accesos peatonales y vehiculares.- El acceso principal al Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro Regional de Distribucién Almacenes TIA
S.A”, tanto peatonal como vehicular, se desarrollard respetando lo dispuesto por la

Administracion Municipal en su informe sobre las afectaciones viales.

El proyecto brindara seguridad de acceso y trénsito a las instalaciones, se construiran vias
de aceleracion y desaceleracion a partir de la afectacién vial, segtin las especificaciones de
los organismos reguladores de la movilidad, previo al licenciamiento metropolitano

urbanistico.

Pagina 5 de 8




ORDENANZA No. 0435
Articulo 11.- Medidas de calma y mitigacion de impacto de trafico.- El Proyecto

Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro Regional de Distribucion Almacenes TiA
S.A”deberd considerar la inclusion de dispositivos y medidas conducentes a tener un

trafico ordenado en su entorno. Para el efecto, se debera considerar lo siguiente:

. Prohibicion expresa de utilizar la via publica para estacionamiento de
carga/descarga.- Las normas para el transporte de carga obligan a las industrias y
comercios a mantener dentro de sus instalaciones espacios definidos para la actividad; y,
la normativa metropolitana prohibe la utilizacion de vias para estacionamiento de
transporte de carga pesada, razon por lo cual el promotor debera cumplir con el nuamero
de estacionamientos y el 4rea de carga y descarga de los vehiculos de acuerdo a la

normativa vigente.

. Debera presentar el estudio de impacto de movilidad y obtener el informe

correspondiente de la entidad municipal competente en la materia.
Capitulo IV
De la Intervencién para la Compensacion

Articulo 12.- Evaluacién.- El promotor del proyecto realizara una evaluacion del area de
intervencion objeto de la compensacién y realizara una lista detallada de las acciones que

asumira con el correspondiente cronograma valorado de obras.

Las obras de intervencién se coordinaran obligatoriamente con la Administracion Zonal
correspondiente, que aprobard el proyecto con su presupuesto y cronograma valorado de
obras, el cual servird de base para la suscripcién de un convenio para la ejecucion del
mismo entre la respectiva Administracién Zonal y el promotor. La Administracién Zonal

ser4 responsable del cumplimiento del referido convenio.

Articulo 13.- Monto de la intervencién.- El monto total de la intervencion por concepto
de la compensacion acordado serd no menor a USD. 100.000,00 (cien mil dolares de los
Estados Unidos de América), los cuales seran invertidos de conformidad con el

cronograma valorado de obras aprobado por la Administracion Zonal.

Articulo 14.- Ejecucion de las obras, plazo y fiscalizacion.- El proyecto de intervencion
por compensacion deberd, por encargo del promotor, ser realizado por un profesional
habilitado para aprobar y ejecutar las obras, y tendra la fiscalizacién de la Administracion

Municipal en todo el proceso de intervencion. El plazo para la ejecucion de las obras de
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compensacion como aporte urbanistico sera no mayor a dos afios a partir de la suscripcién
del convenio entre el promotor y la Administracién Zonal, sin perjuicio de inhabilitarse

por este incumplimiento el cambio de uso de suelo otorgado por la presente ordenanza.
DISPOSICION GENERAL UNICA:

La Administracion Zonal La Delicia se encargara de la vigilancia de las obligaciones que
el promotor y propietario asumen en virtud de la presente ordenanza. En caso de
incumplimiento de la entrega del aporte urbanistico de acuerdo con el proceso de
ejecucion que se prevea en el cronograma valorado, el Concejo Metropolitano de Quito

revocara la presente ordenanza, con sus efectos consiguientes.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Primera.- La compensacion establecida, en tanto no sea ejecutada en su totalidad,
constituye un impedimento para que el propietario pueda ejercer su derecho de
negociacion de los predios de su propiedad y/o para modificar el objeto de su edificacién
(bodega) con otras actividades que no sean compatibles con la zonificacién asignada a los
mismos, esto es, Industrial de Alto Impacto II3.

Segunda.- En virtud de que la integracién parcelaria es un requisito para el desarrollo de
cualquier proyecto en predios desagregados, por excepcién y sujeto a esta ordenanza
especial se podra realizar el proceso regular de aprobacién del proyecto y ejecucién de
obras, al margen de que se encuentre en tramite la integracién parcelaria, para lo cual la
Administracion Zonal La Delicia podra emitir la Licencia Metropolitana Urbanistica

correspondiente o su equivalente.

Tercera.- Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica, el promotor debera
adjuntar los estudios de movilidad incluidos en el proyecto, aprobado por el organismo
municipal correspondiente, asi como todos los que se establecen en la normativa vigente.
El proyecto acatara las disposiciones del informe respectivo sobre impactos a la

movilidad.

Cuarta.- Se permite, por excepcion, el inicio de obras del proyecto, el mismo que debera
obtener la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica o su equivalente en un plazo
maximo de 180 dfas calendario, salvo retrasos imputables a la Administracién Municipal.
Con posterioridad a este plazo, las obras se considerardn como infractoras al régimen

administrativo del suelo por falta de licenciamiento.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 29 de

Sr. Jdrge Alban Gomez Abg. José Luis Arcos Aldas
Primer Viceprésidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General d&| Concej Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION = . J

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de julio y

29 de agosto de 2013.- Quito, 1 8 SEP 2013

2 )
e Y - - =
‘ hq__bd ¥ Lu_(x_,rg( Au\uﬁz;‘
Abg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

25 SEP 2013 EJECUTESE:

/‘, Dr. Au gus%o Barrera Guarderas
AVCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Orden,é!nza fue sanqionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metrolgolitano de Quito, el 2 5 SEP 20 13
- Distrito Metropolitano de Quito, 2 B SEP 20]3

’/Jﬁ/&jm ddPose ¢,
F Abg. Patricia Apdrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSsCS
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