ORDENANZA No. - 0417

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2013-107, de 3 de junio de 2013, expedido por la Comision de

Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de In ciudad, y en el ejercicio pleno de In ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dinbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
mumnicipales tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal y
forinular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de reqular el uso y Ia

ocupacion del suelo urbano y rural. (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), senala como una funcién de]l gobierno autonomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurande porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) EI ejercicio de la facultad
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normativa en las materins de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Reqular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarrial”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del ¢rgano
legislativo del gobierno descentralizado autonomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barvios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a traveés de los
organos administratives de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion de parte, ejercer

la potestad de particion administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 3 del articulo 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el
30 de diciembre de 2011, establece que: “(...)Se entenderd que son supuestos 1o sujetos
al articulo 424 del Cédigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, aquellas formas de particion o division del suelo originados por acto de
autoridad publica, tales como: trazados winles, expropiaciones, regularizacion de
asentmmnientos  humanos consolidados, particion administrativa, entre otros actos de

autoridad publica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitane (...)";

a través del reglamento No. 114, de 22 de noviembre de 1984 expedido por el
Concejo Municipal de Quito, se establecieron los requerimientos minimos y

procesamiento de tramites a seguirse para obtener la autorizacion de Alcaldia para
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la suscripcion de escrituras individuales en fraccionamientos de hecho en la
ciudad de Quito y sus parroquias, el mismo que posteriormente fue derogado
mediante ordenanza No. 2708 de 10 de agosto de 1989, la misma que aprueba el
reconocimiento legal y regularizacion de los asentamientos de hecho existentes en
areas urbanas y de expansion urbana del canton Quito, reformada mediante
ordenanza No. 2765 de 5 de abril de 1990;

mediante oficio No. 1791 de 25 de mayo de 1979, y de conformidad con la
autorizacion emitida por parte del Jefe de Asesoria Juridica Municipal, se procede
a entregar escrituras individuales a los socios del Comité Pro-Mejoras de
Moradores y Propietarios del Barrio “El Triunfo”, por parte de los conyuges José
Penafiel y Orfa Salgado de Penafiel, en la cual de forma involuntaria se produce
un error en la numeracion y secuencia de los lotes lo que ha ocasionado un grave
problema para 13 familias que no han tenido solucién en anteriores

administraciones;

la presente reforma se la hace con la finalidad de corregir el plano con el cual fue
aprobado la lotizacion “El Triunfo”, el mismo que no tiene una numeracion
continua produciéndose un error en 13 lotes, los mismos que no han podido
regularizar su situacién juridica, por cuanto los duefios de la lotizacién han
fallecido y se requiere de su firma para realizar las aclaratorias a las escrituras

publicas correspondientes;

la presente reforma al plano permite corregir la numeracion de los lotes que un
inicio se enumerd del 1 al 150, siendo tinicamente 135 lotes, de los cuales se
intervienen 13, con lo cual se ajusta a la realidad fisica actual y juridica de las

escrituras publicas, beneficiando a las 13 familias perjudicadas;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

la Mesa Interinstitucional de Trabajo, reunida el 21 de septiembre de 2012 en la
Administracion Zonal Norte “Eugenio Espejo”, integrada por los siguientes
organos: Administraciéon Zonal Norte “Eugenio Espejo”, Subprocuraduria Zonal,
Jefatura de Catastro v Coordinacion de Gestion y Control de la Administracion
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Zonal Norte “Eugenio Espejo”; Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitio el
informe No. 010-UERB-AZLD-EE-SOLT-2012, de fecha 21 de septiembre del ano
2012, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras de Moradores y

Propietarios del Barrio “El Triunfo”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 9 de la Constitucion de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1, y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y,2 dela Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE EL FRACCIONAMIENTO A FAVOR DE LOS
PROPIETARIOS DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DE MORADORES Y PROPIETARIOS
DEL BARRIO “EL TRIUNFO”, APROBADO COMO ASENTAMIENTO DE HECHO
DE CONFORMIDAD CON LA ORDENANZA No. 2765, DE 2 DE ABRIL DE 1990,
QUE REFORMO LA ORDENANZA No. 2708, DE 10 DE AGOSTO DE 1989, QUE
REFORMO EL REGLAMENTO No. 114, DE 22 DE NOVIEMBRE DE 1984

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y dirigentes del Comité Pro-
Mejoras de moradores y propietarios del Barrio “El Triunfo”, ubicado en la parroquia de
Cochapamba, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los

documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion Actual: D3 (D203-80)
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Lote Minimo: 200 m2

Forma Ocupacion del Suelo: (D) Continua sobre linea
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad
Numero de Lotes: 13

Area Util de Lotes: 34.039,56 m2

Area Util de Lotes en los que se

va a intervenir: 4.757,38 m?
Area de vias y pasajes: 10.807,86 m?
Area Verde y Area de Equipamiento

Comunal: 3.543,78 m? (9,13% del Area Util de Lotes)

Area Total de Predio (Lev Top.): 53.148,58 m?2

Numero de lotes 13, signados con los Nos. 37, 48, 64, 68, 100, 101, 115, 116, 117, 118, 119,
139 y 140, cuyo detalle es el que consta en el cuadro de propietarios del plano aprobatorio,

adjunto como parte integrante de esta ordenanza.

Los lotes de terreno Nos. 68 y 140 constan en el plano como lotes sin datos del propietario,
por lo que en caso de llegar a identificarlos, éstos deberan justificar la propiedad con la
escritura publica y el certificado de hipotecas y gravamenes correspondientes, para

tramites posteriores de darse el caso.

Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos lotes.- Se mantiene la zonificacion del sector que
es D3 (D203-80); lote minimo 200,00 m2; forma ocupacion del suelo (D) sobre linea de
fabrica; clasificacion del suelo (SU) Suelo Urbano; Uso principal (R2) Residencia mediana
densidad.

Por excepcion, se aprueba el lote No. 48 de menor extension, toda vez que se trata de un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 20 anos de antigliedad y con una

consolidacién y construcciones levantadas en un 91,11%, respecto al total de los lotes.
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Articulo 4.- Del 4rea verde y area de equipamiento comunal.- El Comité Pro-Mejoras de
Moradores y Propietarios del Barrio “El Triunfo”, propietario del predio regularizado en
virtud de las ordenanzas Nos. 2708 de 10 de agosto de 1989; y, 2765 de 5 de abril de 1990,
establecié un porcentaje de areas verdes y area de equipamiento comunal equivalente a
9.76%, de los solares correspondiente a la lotizacién El Triunfo; por lo cual los conyuges
José David Penafiel y Orfa Salgado de Penafiel transfirieron a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito un total de 2.341,68 m2 de acuerdo a la normativa
municipal vigente a la fecha; razon por la cual la contribucion de areas verdes y areas
para equipamiento comunal no son exigibles para el Comité Pro-Mejoras de Moradores y
Propietarios del Barrio “El Triunfo”, de conformidad con lo que dispone la normativa

legal vigente.

En caso de requerirlo, la Direccién Metropolitana de Catastro procedera a la actualizacion
catastral del area verde que comprende 3.543,78m?, equivalente al 9,13%. El area verde se

encuentra distribuida de conformidad al siguiente detalle:

LINDEROS SUPERFICIE

Total

Norte: | Calle Flavio

) 36,90 m
Altaro

Sur: Calle 26 de

Area Verde I: 40,92 m
Agosto

Segtin forma en 332,34 m?

Este: Propiedad

el plano. 16,52 m

Particular

Vértice
formado por
la

Oeste: interseccion o
de las calles
Flavio Alfaro
y 26 de

Agosto
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LINDERQOS SUPERFICIE
Norte: Propiedad
. 52,80 m
privada
Area Verde II: Calle San
Sur: ) 50,06 m
Vicente .
Segun forma en 1.207,13 m?
el plano. Propiedad
Este: . 24,52 m
Particular
Propiedad
Qeste: r?ple . 22,00 m
privada
LINDEROS SUPERFICIE
En parte | Total
Lote 115 8,55 m
Area Verde III: Lote116 | 11,90m |37,79m
Seguin forma en | Norte: Lote 117 6,20 m
el plano.
Lote 117 11,14m 451,80 m?
Calle
Sur: 33,40 m
Pedernales
Este: Lote 118 550 m
Propiedad
Oeste: . 19,96 m
Particular
LINDEROS SUPERFICIE
Norte: Calle 53,33 m
Pedernales
en longitud
desarrollada
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En Total
parte
7,99m
Calle S/N
Sur:
. 6,56m | 37,23m
Area Verde IV:
4,29m
Segun forma en
el plano. 18,39m
365,29 m?
Propiedad
Este: . 14,64 m
Particular
Vértice
formado por
Oeste: la calle | 0 m
Pedernales y
calle S/N
LINDEROS SUPERFICIE
Total
Calle 26 de
Norte: 35,50 m
. Agosto
Area Comunal:
Calle San | __
Seguin forma en Sur: ; 33,84 m 1.187,22 m?
Vicente
el plano.
Escalinata EI
Este: 33,72 m
Carmelo
Propiedad
QOeste: ) 34,85 m
Particular
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Articulo 5.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado contempla
un sistema vial de use publico, internamente la trama vial al ser un asentamiento humano
de hecho y consolidado, con una consolidacién del 91,11% de mas 20 anos de existencia,
se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos de vias y

pasajes se sujetaran al plano que se aprueba.

Las calles que se aprueban son las siguientes:

Calle Flavio Alfaro: variable de 7,77 m a 9,01 m;
Calle 26 de agosto: variable de 4,63 m hasta 9,50 m;
Calle San Vicente: variable de 8,26 m hasta 9,86 m;
Calle Pedernales: variable de 9,68 m hasta 9,89 m;
Calle s/n: 10,00 m;

Escalinata El Carmelo: variable de 2,62 m hasta 2,8 m;
Escalinata Pechiche: variable de 2,82 m hasta 2,93 m;
Pasaje Pechiche: variable de 6,59 m hasta 6,68 m;
Pasaje Los Manglares: variable de 2,49 m hasta 13,79 m;
Pasaje El Cisne: 7,00m; y,

Pasaje W: 4,00 m.

Articulo 6.- De la protocolizacion de la ordenanza.- Los propietarios a través del Comité
Pro-Mejoras de Moradores y Propietarios del Barrio “El Triunfo”, se comprometen en el
término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de sancion de la
presente ordenanza, a protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito, con todos sus documentos habilitantes, caso contrario se
dejara sin efecto esta autorizacion, notificandose del particular al Comisario de la Zona

para que inicie las acciones pertinentes.

Articulo 7- De la entrega de las escrituras individuales.- Con el plano reformado los
propietarios de los lotes de terreno pertenecientes al Comité Pro-Mejoras de Moradores y

Propietarios del Barrio “El Triunfo”, se procedera a realizar las respectivas escrituras
P
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aclaratorias y rectificatorias que sean necesarias, tomando en consideracion la informacién
constante en el plano reformado y aprobado, a fin de que posteriormente puedan
inscribirlas en el Registro de la Propiedad, para lo cual los propietarios de los lotes de
terreno asentados en el Comité Pro-Mejoras de Moradores y Propietarios del Barrio “El

Triunfo”, se sujetaran a la normativa municipal vigente.
P

En caso de producirse transferencia de dominio previo a la protocolizacién e inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas conferido por el Registrador de

la Propiedad.

Articulo 8.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que los
obligados no hubieren cumplido, a costa de estos. En este evento, se podréa recuperar los
valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mads los

intereses CO['I'E,‘SPODCH@]'I tes.

Articulo 9.- Ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para la
protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la Directora o
Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de ampliacion
de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 20 de junio de 2013.

ms EA Aldas

€jo Metropolitano de Quito (E)

e #

€ /3
Sr. Jorg€ Alban Goméz
Primer Vicepredidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General de

| CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 6 y 20 de

junio de 2013.- Quito, 2 4 JUN 20]3
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dr aougmg
Abg. Patricia-Afidrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, (] 7 AGJ 2 013

EJECUTESE:

ALGALDE DEL DISTRIT O DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordena
Guarderas, Alcalde del Distrito Metro

a fue sancionadd/ por el Dr. Augusto Barrera

07 ABD 2013

litano de Quito, e

j‘x,d C _
Abg. Patricia Ahdrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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