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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes de las Comisiones de Planificacion y Nomenclatura No. IC-98-
051 de 23 de enero de 1998 y Legislacion No. IC-98-152 de 25 de marzo de
1998 ;y

CONSIDERANDO:

Que, con la expedicion del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, es necesario reunir en un solo cuerpo las normas vigentes sobre division i
territorial y zonificacién del Distrito Metropolitaro de Quito;

Que, segun el articulo 6 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito toca al Concejo establecer Zonas y Parroquias Metropolitanas, para efecto de
la desconcentracidon administrativa y de servicios;

Que, el niumero 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para ¢l Distrito Metropolitanc
de Quito da al Municipio competencia exclusiva y privativa para regular el usoy la
adecuada ocupacion del suelo; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los nameros 2 y 11 del articule &
de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE

L : I.A ORDENANZA DE ZONIFICACION

TITULO 1

DE LAS PARROQUIAS METROPOLITANAS

I. PARROQUIAS METROPOLITANAS CENTRALES.- Son Parroquias

Metropolitanas Centrales del Distrito Metropolitano de Quito las Parroquias de
Guamani, Chillogallo, Las Cuadras, El Beaterio, Solanda, La Magdalcena,
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Chimbacalle, Eloy Alfaro, San Roque, Benalcazar, El Batdn, San Blas, Chaupicruz,
Cotocollao, Carcelén y El Inca.

II. PARROQUIAS METROPOLITANAS SUBURBANAS.- Son Parroquias

Metropolitanas Suburbanas del Distrito Metropolitano de Quito las Parroquias de
Calacali, San Antonio de Pichincha, Pomasqui, Calderon, Llano Chico, Zambiza,
Nayoén, Tumbaco, Cumbayd, Guangopolo, Alangasi, La Merced, Conocoto,
Amaguana, Pintag, Guayllabamba, El Quinche, Checa, Yaruqui, Tababela, Pifo,

Puembo, Lloa, Nono, Pacto, Gualea, Nanegal, Nanegalito, San Jos¢ de Minas,
Atahualpa, Puéllaro, Perucho y Chavezpamba.

1. LIMITES.- Los limites de las parroquias a las que se refieren los dos articulos
anteriores se establecen en los planos OO My 01 M, anexos a esta Ordenanza.

TITULO 11

DE LAS ZONAS METROPOLITANAS

IV. ZONAS CENTRALES.- Las Parroquias Metropolitanas Centrales a las que
se refiere el titulo anterior, se agrupan en las siguientes Zonas Metropolitanas

Centrales:
a) Zona Metropolitana Sur, que incluye las parroquias Guamani, Chillogallo,
Las Cuadras y El Beaterio.

b) Zona Metropolitana Centro Sur, que incluye las parroquias Solanda, La
Magdalena, Chimbacalle y Eloy Alfaro.

c) Zona Metropolitana Centro Norte, que incluye las parroquias San Roque,
Benalcazar, El Batdn y San Blas; y,

d) Zona Metropolitana Norte que incluye las parroquias Chaupicruz,
Cotocollao, Carcelén y El Inca.

V. ZONAS SUBURBANAS.- Las Parroquias Metropolitanas Suburbanas a las

que se refiere el titulo anterior, se agrupan en las siguientes Zonas Metropolitanas
Suburbanas:

a) Zona Metropolitana ~ Suburbana Pululahua, que incluye las
parroquias  Calacali, San Antonio de Pichincha y Pomasqui.
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Zona Metropolitana Suburbana Carapungo, que incluye las parroquias
Calderoén, Llano Chico y Zambiza;

Zona Metropolitana Suburbana Tumbaco, que incluye las Parroquias
Nayén, Tumbaco y Cumbays;

Zona Metropolitana Suburbana Los Chillos, que incluye las Parroquias
Guangopolo, Alangasi, La Merced, Conocoto, Amaguana y Pintag;

Zona Metropolitana Suburbana Oyambaro, que incluye las parroquias
Guayllabamba, El Quinche, Checa, Yaruqui, Pifo y Puembo.

Zona Metropolitana Suburbana Ungui, que incluye las parroquias Lloa y
Nono;

Zona Metropolitana Noroccidental, que incluye las parroquias Pacto,
Gualea, Nanegal y Nanegalito; y,

Zona Metropolitana Norcentral, que incluye las parroquias San José de
Minas, Atahualpa, Puéllaro, Perucho y Chavezpamba.

TITULO HI

DE LA ZONIFICACION

DOCUMENTOS Y PLANOS DE ZONIFICACION.- La zonificacion del

Distrito Metropolitano de Quito se establece en los documentos y planos que se
indican a continuacion, anexos a esta Ordenanza y con igual valor que cualquiera
de sus disposiciones:

a)

AREA METROPOLITANA
Plan de Estructura Espacial Metropolitana.

Plano No. 00 M: Limites del Area Metropolitana

Plano No. 01 M: Division general territorial

Plano No. 02 M: Estructura Espacial Metropolitana
Plano No. 03 M: Uso de Suelo

Plano No. 04 M: Zonificacién

Plano No. 05 M: Etapas de Incorporacién

Plano No. 06 M: Estructura Vial Metropolitana

Plano No. 07 M: Areas Historicas Metropolitanas
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b) PARROQUIAS SUBURBANAS: Cabeceras Parroquiales
- Planos No. 08.51 M al 08.125 M:  Uso de suelo
- Planos No. 09.51 M al 09.125 M:  Zonificacion
- Planos No. 10.130 M al 10.159 M: Regularizacion Vial
©) CIUDAD DE QUITO
Plan de Estructura Urbana de Quito
- Plano No. 10 Q: Uso de suelo

Plano de ciudad, Esc. 1:15.000
Plano de Areas Suburbanas, Esc. 1:25.000

- Plano No. 11 Q: Zonificacion

- Plano No. 12 Q: Densidades

- Plano No. 13 Q: Zonificacion por riesgos naturales
- Plano No. 14 Q: Estructura vial Urbana

d) AREAS HISTORICAS:

Plan Maestro de Areas Historicas
Inventario y Catdlogo de los recursos patrimoniales.
Inventario de edificaciones protegidas con terreno adicional edificable.

- Plano No. 15 H: Area 1.
Delimitacion del Centro Historico de Quito
. Nucleo historico principal; y,
. Area de entorno historico.

~ Plano No. 16 H: Area 2.
Inventario Selectivo.

- Plano No. 17 H: Zonas habilitadas para compra de edificabilidad
adicional

- Planos No. 18 H

al 20 H: Area 3.
Nucleos historicos de Chillogallo, Guapulo y
Cotocollao.
Nucleos historicos de las parroquias
suburbanas. Ver planos literal b de este
articulo.

Area 4.

Comunas
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- Planos No. 21 H
al 24 H: Area 5.
Proteccién del entorno natural y paisaje
urbano del rio Machdngara, el Itchimbia,
Canteras del Pichincha y el Panecillo.

- Plano No. 25 H: Area 6.
Hitos espaciales de significacion cultural,
histérica o  simbdlica,que no consten
en las areas anteriores.

~ Plano No. 26: Limites del drea arqueolodgica de Rumicucho;
- Plano No. 27: Sectores, sitios y areas de valor historico y cultural; y,
- Plano No. 28: Division del area urbana para el establecimiento de

los avaltios comerciales minimos sectoriales.

4 En cada una de estas dreas se incorporaran los nuevos componentes, que de
i acuerdo con los estudios realizados, ameriten proteccién especial, cumpliendo con
el procedimiento establecido en la seccion II de este capitulo.

€) Estudios y planes de las parroquias suburbanas de: Gualea, Nanegal,
Nanegalito y Pacto, en su orden: !

- Planos No. 26.126 M al 26.129 M: Limite urbano parroquial

- Planos No. 08.111 M (Pacto)
No. 08.112 M (Gualea)
No. 08.113 M (Nanegal)
No. 08.114 M (Nanegalito): De uso de suelo que se modifica

- Planos No. 27.126 M al 27.129 M: Densidades

Dando cumplimiento al literal b de la clausula 3-02, Obligaciones del Municipio, del

convenio entre €l H. Consejo Provincial y el Municipio de fecha 8-12-93.
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- Planos No. 09.111 M (Pacto) Sy
No. 09.112 M (Gualea)
No. 09.113 M (Nanegal)
No. 09.114 M (Nanegalito): De zonificacion que se modifican

- Planos No. 28.130 M : Sistema vial urbano
tipico para las cuatro
parroquias

TITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES

VII. REFORMAS.- Las reformas a esta Ordenanza deberdn contar con los
dictamenes de las comisiones correspondientes y el informe de la Direccién General
de Planificacion, basado en un estudio que considere la incidencia de la propuesta
de reforma sobre las previsiones y determinacion de la planificacion metropolitana.

2o i

VIII. DEROGATORIAS.- Derdganse las Ordenanzas 3159, 3160, 3172, 3173,
t 3189y 3215 y los articulos que se mantenian vigentes de la Ordenanza 3127.

IX. VIGENCIA.- Esta Ordenanza entrar4 en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

DISPOSICION TRANSITORIA

Hasta que se cuente con la infraestructura necesaria para organizar 1l
administraciones zonales en cada una de las zonas a las que se refiere esta 1
Ordenanza, se faculta al Alcalde Metropolitano encargar a los Administradores .
Zonales la administracion de las parroquias que considere necesarias para la
prestacion de un mejor servicio a la ciudadania.
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DADA, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 14 de abril de

B '~ CERTIFICADO DE DISCUSION: 1

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, cert1
la presente Ordenanza fue discutida y aprolﬁda en sesiones de 6 de no
1997 y 14 de abril de 1998. y

A CALDE DEL DISTRITO
ROPOLITANO DE QUITO

R.B




ANEXOS 101
Cuadro No. 1

USOS DE SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS

[0SO GLOBAL | USO PORMENORIZADO ESTABLECIMIENTOS
RA1 AGRICOLA 1 +Vivienda agricola, lote 2.500 a 5.000 m2
RA2 AGRICOLA2 Vivienda agricola,lote 25000 a 50 000m2
R RR1 RURAL 1 Vivienda rural, lote de 300 m2 .
RESIDENCIAL [RU1 URBANO 1 Vivienda urbana, lote de 200 - 300 m2
RU2 URBANO 2 Vivienda urbana, lote de 400 m2 R 5
RU3 URBANO 3 Vivienda urbana, lote de 600 m2 | B ,
RU4 URBANO 4 Vivienda urbana, lote de 1.000 - 2.000 m2 S 21 G
RM Multiple Vivienda y usos compatibles lote 600 - 1000 m2 g
COMERCIAL: 1 COMERCIO VECINAL:

CV  Tiendas de barrio, camicerias, farmacias, licore-
rias, bazares, papelerfas, peluquerias, salones
de belleza, lavanderias, lavanderias en seco, consul-
torios médicos, sastrerfas, reparacién de calzado, jo-

yerfas y relojerfas.
C COMERCIAL: 2 COMERCIO SECTORIAL:
CS  Almacenes de articulos de hogar, imprentas, ofi-
COMERCIAL cinas profesionales, hoteles, restaurantes, agen -

cias de bancos, importaci6n, viajes y turismo,
financieras, micro-mercados.
Bodegas de abastos, ferreterfas, materiales eléc-
tricos, vidrierias, metales y pinturas.

COMERCIO ZONAL:

CZ  Mercados, centros comerciales, almacenes, dis-
tribucién de comestibies.
Funerarias, salas de velacion.

COMERCIAL: 3 COMERCIO ESPECIAL:

CE  Almacenes industriales, bodegas comerciales, mate-
riales de construccién y agropecuarios. Gasolineras
y autoservicios, lubricadoras, lavadoras, vulcanizado-
ras, depositos de distribucién de GLP, bares, discote-
cas, salas de juegos.

COMERCIO RESTRINGIDO:

CR  Moteles, lenocinios, prostibulos y similares, centros
| de acopio de GLP.
11 BAJO IMPACTO I Talleres artesanales, pequefia industria de procesos

mayoritariamente secos, talleres fotograficos y mec4- i,
nicas automotrices livianas, confecciones y manufac-
turas de joyas, actividades agropecuarias.
INDUSTRIAL |12 MEDIANO IMPACTO 2 Pequefia Industria en general, mecénicas automotrices ‘
semi-pesadas y pesadas, aserraderos, planteles de g
procesamiento de animales (vacuno, porcino, aviar y
otros), tintorerfas, imprentas, bloqueras; establecimien- R y
tos de distribucién de pinturas, solventes y otras sus- : i ,j
tancias inflamables; articulos de tierra, yeso, arcilla, b 1
cemento; productos plasticos, papel, bebidas gaseo- bl
sas; industrias de procesos himedos y que descargan
a la atmésfera contaminantes gaseosas y material par-
ticulado.

13 ALTO IMPACTO 3 Procesamiento de: &cidos, aceites, alcoholes, be- ! T
bidas alcohélicas, curtiembres, destilerias, carro- L : L
cerfas, estampados, metales, fundiciones, aserra- i g '
deros, pinturas, productos quimicos inflamables y B 1
voldtiles, vidrios, plantas termoeléctricas, canteras. Y

14  Envasadoras de gas, almacenamiento de petr6- Lot ]

14 PELIGROSA leo y derivados, radioactivos, toxicos, explosivos, L

proceso de fundicién de minerales y similares, termi- S
nales de almacenamiento.

ES SECTORIAL ESE  Educacién preescolar, escolar, media, educacién
especial, centros de capacitacion, centros artesa-
nales y ocupacionales.

ESS  Salud: centros y subcentros de salud.

E ESB Bienestar social: asistencia social, guarderias, ca-
EQUIPAMIENTO sas cunas, centros de formacion juvenil y familiar.
ESR  Recreacional: parques infantiles, escolar de barrio,

plaza civica y reas verdes.

ESO  Organizaci6n social: centros comunales, parro-
quiales o barriales.




Cuadro No. 1
USOS DE SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO ESTABLECIMIENTOS

ES SECTORIAL ESC  Cultural: centros culturales, parroquiales y
barriales.

EST Religiosos: Centros religiosos parroquiales.

ESh _ Servicios higi¢nicos y iavanderfas.

EZ ZONAL EZE Educacion: centro de investigacién y experimen-
tacion a nivel medio y superior, escuelas-taller,
para aprendizaje y capacitacion.

E EZS Salud: Clinicas, hospitales de urgencias, genera-
les y especializados.

EQUIPAMIENTO FZI  Institucional referentes a la gestion publica des-
centralizada, seguridad, organizacion social. ofi-
cinas del IETEL, Empresa Eléctrica y simi-
lares.

EZB Bienestar Social:ancianatos, orfanatos, defensa
civil, bomberos, retenes policiales y PAI

EZC Cultural: centros culturales, museos, centros de
documentacion, bibliotecas, galerfas de arte.

EZR Recreacional abierto: parques urbanos, deportivos
piscinas, 4reas verdes.

EZr  Recreacional cerrado. centros de espectaculos,
de exposiciones, cines.

EZT Religioso: centros religiosos y conventuales.

EZH Turistico: centros de turismo, hotelerias y conven-
ciones.

EE ESPECIAL EFR  Recreacional ecologico: parques especializados,
viveros, jardines botdnicos y zoolégicos ambienta-
les.

EEH Turistico: paseos escénicos y sendas turisticas.

EEI Institucional: Sede para asociaciones y organiza-
ciones publicas y privadas.

EEA Administrativo: centros de administracion seccio-
nal y local.

EEM Cementerios, criptas y crematorios.

ESP SERVICIOS PUBLICOS  |SPT  Transporte: Parqueaderos publicos y paradas
terminales o retornos, terminales terrestres, fé-
rreos y aéreos.

SPI  Infraestructura: Tanques de almacenamiento v
tratamiento de agua potable, subestaciones eléc-
tricas, centrales telef6nicas.

SPD  Tratamiento de desechos sélidos y liquidos. inci-
neracién de basura, relleno sanitario. planta pro-
cesadora de basura.

PEl  Bosques y vegetacion protectores: usos cientificos,

PE recreacién-ecoldgica y turistico.
PROTECCION |PE PE2  Agricola: Cultivos de legumbres, hortalizas. truta-
AMBIENTAL Y [PROTECCION les y follajes.

ECOLOGICA {ECOLOGICA PE3  Ambiental ecologico: elementos de paisaje, esce-
narios naturales y demarcacicnes ecol6gicas espe-
ciales.

PLAN DE PER PERI Rios, quebradas y cuencas hidrograficas.
MANEJO PROTECCION DE RIOS
ESPECIAL Y QUEBRADAS

PEA PEAI1 Sitios con su entorno ambiental y paisajistico de vaior

AREAS ARQUEOLOGICAS histérico y cultural.

COMUNAS Régimen especial del uso del suelo de comunas-Acuerdo

entre Cabildos Comunales y Municipio.

usos2.xls
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CUADRO N°. 2
VIVIENDA COMERCIO INDUSTRIA | EQUIPAMIENTO ,[
.
B M A v s z E R| B M A | 4 S z E S :
A E L|E E O s EjA E L E|E O S E '
3 D T C ¢ N P S| J D T L|{C N P R |
A 1 A 1 T A E T|oOo 1 o 1|t A F W i
A N 0 L C R A ¢fo L ¢ !
D D] A R 1 1{1 N I RJ| R 1 P i
E D E L I A N|M o ™M o] 1 A U |
N E N A L G| P P S| A L B
S N S L 1} A 1 A o]lL L
1 s 1 plc M < 1
D 1 D olr ¢ T c 3
A D A o A O o o
D A D C , {
D T |
o |
VB VM VA|cCcv ¢ ¢z CE CR|n 12 1B 14| ES EZ EE ESP g
B R RESIDENCIAL it
R1 RESIDENCIAL 1 P C R C R R X X| R X X X|cC R X R ! ‘ !
R2 RESIDENCIAL 2 C 4 C C C R X X|R X X X} cC R R R ; 1
R3 RESIDENCIAL 3 C P C|]C C€C R R X|R X X X|C C R R K ‘ :
R4 RESIDENCIAL 4 P ¢C R|C C€C R R X|R X X X|]C € R R 1 !
RR1 RESIDENCIAL RURAL 1 (b) P C R C C R X X} R X X X|] C R X R ! f
RA1 RESIDENCIAL AGRICOLA 1 C R X C R R R X| R R X X]|cC R R R
RA2 RESIDENCIAL AGRICOLA 2 C X X C R R R X| R R X X| ¢ R R R :
M1 RESIDENCIAL MULTIPLE 1 R C P C C C R X| R R X X}| R C R C
1 INDUSTRIAL
11 INDUSTRIAL BAJO IMPACTO C R X C C C R X| P R R X| R R R R :
12 INDUSTRIAL MEDIANO IMPACTO R X X C C C C R|C P X X[R R R R
% 3 INDUSTRIAL ALTO IMPACTO X X X|R X R R R|R R P X|]X X X R i
3 14 INDUSTRIAL PELIGROSA X X X X X X X XjiX X R P| X X X R
E EQUIPAMIENTO R X X|R R X X X|X X X X|P P P P
PE ** |PROTECCION AMBIENTAL R X X]X X X X R|X X X X|rR R C R
Y ECOLOGICA
SIMBOLOGIA  P: USO PRINCIPAL; C:USO COMPATIBLE; R: USO CONDICIONADO***; X:USO PROHIBIDO

INSTRUCTIVO PARA CONSULTAR EL PLANO Y LOS CUADROS DE USO DE SUELO

PRIMER PASO: Localice sobre el Plano de Uso de Suelo, Ia zona donde estd ubicado el predio que desea consultary luego
identifique la clave correspondiente.

SEGUNDO PASQO: Una vez identificada la zona se pasa al cuadro de Compatibilidad de Usos de Suelo, en cuya parte izquierda

se encuentran las claves de las zonas representadas en el Plano de Usos de Suelo, cuando se ha localizado la linea correspondiente,
se hace la consulta en sentido horizontal , identificindose sobre dicha linea todas las agr
pudiendo ser: principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

TERCER PASO: La agrupacién de establecimientos por usos se encuentran desglosados en el Cuadro No. 1 Usos de Suelo.
RR1: Zonificaciones para barrios (b).

de blecimientos por usos,

* Baja densidad 460 h / Ha,
Media densidad = > a 460 h/Ha. hasta 920 h/Ha. :
Alta densidad = > 2 920 h / Ha. .

** El informe preliminar del uso pormenorizado en dreas de proteccién ecolégica seri determinado de conformidad

con el cuadro No. 2 por la Direccién General de Planificacién para su trimite en las Administraciones Zonales.

*** El informe preliminar del uso condicionado serd determinado por Ia Direccién General de Planificacién para su trimite
en las Administraciones Zonales.




CUADRO No. 3
USOS DE SUELO PERMITIDOS POR TIPO DE UNIDAD PREDIAL O EDIFICACION EN LAS AREAS HISTORICAS
USOS DE SUELO CODIFICADOS (1)
AREAS HISTORICAS EDIFICACIONES O UNIDADES
PREDIALES PROTEGIDAS i
R RM Cvl CSI €S2 CZ2 N1 ESE ESS ESB ESR ESQ ESC EST EZE EZI EZB EZC EZR EZr EZT EZH EER EEH EEl EEA
Monumentales (MH) X X X X X X X X X X X
Interés Especial (PH) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
AREA 1
CENTRO Rehabilitables (RH) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
HISTORICO
DE QUITO
integ. al entorno
(INT) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
AREA 2 Interés Especial (PH) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
INVENTARIO
SELECTIVO
Rehabilitable (RH) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
AREA 3 Monumentales (MH) X X X X X X X X X X X
NUCLEOS HIST
PARROQUIALES
URBANOS Y Interés Especial (PH) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
SUBURBANOS
Rehabilitables (RH) X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
AREA 4 Los usos permitidos seran determinados de mutuo acuerdo entre el {. Municipio y los Cabildos Comunales en base a estudios
COMUNAS RM
AREA 5 X X X X X X X X X X X X X
AREA 6 X X X X X X X X X X X X X X X X

{1) La codificacién de los usos corresponde al detalle del cuadro No. 1

{2) Estas tipologias constan para cada propiedad en la hoja de catalogacion anexa al IRM

X Usos permitidos para cada tipo de edificacién

NOTA: Tantos los usos de suelo que no constan, como aquellos que no estan marcados son los que no estan permitidos en cada tipo de edificacion protegida.
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CUADRO No. 4
ZONIFICACION URBANA Y METROPOLITANA DE QUITO
ZONA FORMA DE | LOTE | FRENTE TOS | CUS | RETIROS MINIMOS DENSIDAD
TIPO OCUPACION | MINIMO | MINIMO | # PISOS}  MTS. I F]JL] r T rTEB] NETA
[A203* 200 12 3 5 05 15 S5 3 3 3 6 300
A203 200 12 3 $ 040 120 5 3 3 3 6 350
A304 300 12 4 12 040 160 S 3 3 3 6 460)
H  A402 400 12 2 6 040 08 S5 3 3 3 6 200
A403 400 15 1 9 040 120 5 3 3 3 6 400
A406 400 15 6 18 040 240 S 3 3 3 6 690 ,
E A406PB 400 15 6 18 050 25 5 3 3 3 6 690 ,
A408 400 15 8 24 040 320 S 3 3 3 6 920 i
E A408PB 400 15 8 24 05 33 5 3 3 3 6 920 |
H  A60l 600 15 1 3 020 02 5 3 3 3 6 100 |
H  As02 600 15 2 6 020 040 5 3 3 3 6 200 ihi
A602 600 15 2 6 040 08 5 3 3 3 6 200 i
A603  AISLADA 600 15 3 9 04 120 S5 3 3 3 6 250 ]
E AGIOPB 600 15 10 30 050 410 5 3 3 3 6 1140 £}
A612 600 15 12 3 040 480 S5 3 3 3 6 1370) :
AB16 800 18 16 48 040 640 S 3 3 3 6 1820 i 1
A820 800 18 20 60 040 800 5 3 3 3 6 2290 41
A1002 1.000 20 2 6 040 08 S 3 3 3 6 0 it
A1003 A 1.000 20 3 9 040 120 5 3 3 3 6 100 ‘
A2002 2,000 25 2 6 010 020 5§ 3 3 3 6 50
A2502 2500 25 2 6 010 020 10 3 3 5 & 40
A5002 5.000 40 2 6 005 010 10 3 3 5 6 20
A25002 25.000 100 2 6 005 010 10 3 3 5 6 4
A50002 50.000 200 2 6 003 006 10 3 3 5 6 2
FBzos' 200 ) 3 S 060 180 S5 3 0 3 6 600
B203 200 9 3 9 050 15 S5 3 0 3 6 500
B303 300 9 3 9 05 15 5 3 0 3 o 460
B304 PAREADA 300 9 4 12 050 200 5 3 0 3 6 570
E B304PB 300 9 4 12 060 210 5 3 06 3 6 570
B406 400 12 6 18 050 300 S 3 0 3 6 920 !
E B406PB B 400 12 6 18 060 316 5 3 0 3 6 920 ;
B408 400 12 8 24 050 400 S 3 0 3 6 1140 !
B610 600 12 10 30 050 500 S5 3 0 3 6 1600 !
B612 500 12 12 3 050 600 5 3 0 3 6 1820 |
C103* 72 3 3 S 070 210 S5 0 0 3 6 300
€203 200 6 3 9 060 18 5 ¢ 0 3 6 570
€303 300 3 3 9 060 18 5 0 0 31 6 500 |
C304 300 8 4 12 060 240 5 0 0 3 6 690 |
C406 CONTINUA 400 9 6 18 060 360 S5 0 0 3 6 1029,
E C406PB 400 9 6 13 08 38 S5 0 0 3 6 1029)
C408 c 400 9 8 24 060 48 5 0 0 3 6 1370
E C408PB 400 9 8 24 080 500 5 0 0 3 6 1370
€603 600 12 3 9 060 18 5 0 0 3 b 250
Cs10 600 12 10 30 060 600 5 0 0 3 6 1820 ;
c612 600 12 12 36 060 720 5 0 0 3 6 2290
DI03* 72 "6 3 3 070 210 0 0 0 3 6 T.000]
D202 CONTINUA 200 6 2 6 070 140 0 0 O 3 & 500
D203 200 6 3 9 070 210 0 0 0 3 o <70
D302 300 3 2 6 070 140 0 0 0 3 6 350 .
«ax D303 SOBRE 300 8 3 9 070 210 0 0 0 3 6 500 8 11
D304 300 8 4 12 070 28 0 0 0 3 6 690 1
D406  LINEA 400 9 6 18 060 360 0 0 O 3 6 1140 3
D408 DE 400 9 8 24 060 48 0 0 6 3 6 1370 | i
D602  FABRICA 600 12 2 6 060 120 0 0 0 3 6 200 i
D603 600 12 3 9 060 18 0 o0 0 3 6 250 i
D610 D 600 12 10 30 060 600 0 0 6 3 6 1.820 !
TNDUSTRIAL g
A604 600 15 4 12 040 160 S 3 3 3 6 |
A804  AISLADA 800 20 4 12 040 160 5 S S5 S5 & i
A1004 1.000 20 4 12 040 160 10 5 5 35 6 [
A2504 A 2.500 25 4 12 040 160 10 S 5 5 10 b
AS004 5.000 40 4 12 040 160 10 S S 5 10 i
AISLADA I
AEQ2 " 50.000 2 6 003 006 10 3 3 S o
~ DATOS ESPECIALES PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (4 mf) N
** MAXIMO UNA UNIDAD DE VIVIENDA POR CADA 50.000 M2., CON UNA TOLERANCIA DEL 10% EN EL AREA DEL LOTE; Y, i
EN PREDIOS CON AREAS MENORES AL LOTE MINIMO EN USOS RESIDENCIAL AGRICOLA Y DE PROTECCION AMBIENTAL
Y ECOLOGICA, EL AREA MAXIMA DE CONSTRUCCION SERA DE 300 M2 E
*#» ZONIFICACION PARA BARRIO g
PB: OCUPACION DEL RETIRO FRONTAL EN PLANTA BAJA EXCLUSIVAMENTE y
PARA CALCULO DE LA DENSIDAD: 4 miembros por familia (m/f) i
H- ZONIFICACION PARA EL AREA ARQUEOLOGICA DE RUMICUCHO




CUADRO No. §

ZONIFICACION ESPECIFICA EN PREDIOS CON EDIFICACION PROTEGIDA

"PREDIO FORMA DE LGTE FRENTE [ALTURA COS | cus RETIROS —
TIPO OCUPACION MINIMO MINIMO MAXIMA F L | f EB
AREA 1: Alturas 0,6 1.8 0 0 0 3 6
continua sobre Los que establece la consolidadas en
Linea de fabrica (D) | zonificacién general. el tramo.
AREA 3:
RH La que esta 0,7 1.4 De acuerdo a la 3 6
consolidada forma de
en el tramo. ocupacion
AREAS 5y 6: Tenencia actual, no se Altura actual, no
aislada (A) permiten fraccionamientos. romper linea de 0,35 0,7 5 3 3 3 6
cubierta.
Edificaciones
protegidas La que esta Los que establece la Altura actual, no |Coeficientes
sin terreno consolidada. zonificacion general. se permite romper |actuales de la De acuerdo a la
ERH adicional linea de cubierta. |edificaciéon forma de ocupacion 3 6
AREA 2 |edificable. existente.
(Inventario |Edificaciones | La que esta Altura actual, no |Los que establece |De acuerdo ala 6
selectivo) |protegidas consolidada. se permite romper |la zonificacién forma de ocupacién
con terreno La que establece finea de cubierta. |general, sin tomar Con
adicional la zonificacion La que establece }en cuenta para el Los que establece adosamiento
edificable (*) | general. la zonificacion ge- |clculo la edificacion [la zonificacion ge- hasta los 2/3
neral cuando el |protegida. neral. 3 |dela altura
lado minimo edifi- No podra edificar en pisos
cable es mayor a delante de la facha- respecto de
6 mts. da del acceso prin- la edificacién
La misma de la cipal, tampoco de protegida
edificacion prote- otras fachadas de
gida cuando el la- alto valor sefialadas
do minimo edifica- en el inventario.
ble es mayor a 3
'y menor a 6 mts.
PH En toda intervencién de Conservacion y Recuperacion de estas edificaciones, se mantendran integramente las caracteristicas
MH de edificabilidad existentes.
INT Se regiran por las caracteristicas de edificabilidad de la zonificacién asignada.

MH = Monumental (proteccion absoluta)
RH = Rehabilitable (proteccién parcial)

PH = Interés especial (proteccion absoluta)
ERH = Rehabilitable en las Areas 2 (proteccion parcial)
INT = Predios edificados o no, que deberan integrarse al entorno urbano existente, sobre todo edificado.

(*) El proyecto e edificacion nueva en predios inventariados, obligatoriamente contendra como parte del mismo. la rehabilitacion y uso de la edificacién
protegida. Para el otorgamiento del permiso de construccion se tomara en cuenta esta obligacion, para la emision del permiso de habitabilidad, el
Municipio constatara que estén concluidas las obras de rehabilitacion de la edificacion protegida, caso contrario se suspendera.

—




CUADRO No. 6
CUADRO DE REQUERIMIENTOS MINIMOS DE ESTACIONAMIENTOS POR USOS

NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

GENERAL | AREAS HISTORICAS | VISITANTES | CARGA Y DESCARGA

1. USO RESIDENCIAL
- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL | 1 POR CADA 10 VIVIENDAS 1 POR CADA 10 VIVIENDAS (*)
- VIVIENDA EN GENERAL

1 POR VIVIENDA 1 POR CADA VIVIENDA (*)
. Vivienda < 40 m. 1 POR CADA 4 VIVIENDAS 1 POR CADA 8 VIVIENDAS (*) 1 C/8 VIVIENDAS
. Vivienda = 41m. a 70 m. 1 POR CADA 2 VIVIENDAS 1 POR CADA 5 VIVIENDAS (*) 1C/8 VIVIENDAS
. Vivienda = 71 m. a 200 m. 1 POR CADA VIVIENDA 1POR CADA 3 VIVIENDAS (*) 1.C/4 VIVIENDAS
. Viviendas > 201 m. 2 POR CADA VIVIENDA + 1 POR 1 POR CADA VIVIENDA (*) 1.C/2 VIVIENDAS

CADA 100 M2. DE EXCESO

2. USO COMERCIAL Y OFICINAS
(OFICINAS Y COMERCIO 1 POR CADA 50 M2. AREA UTIL IDEM (%) 1C/200 M2.
+1 POR CADA 40 M2 DE EXCESO

10% AREA UTIL
150 M2.POR C/1000 M2.
AREA UTIL DE EXCESO

- CENTROS COMERCIALES 1 POR CADA 50 M2. DE AREA UTIL IDEM (*)
> 300 M2. DE AREA UTIL MAS | POR CADA 25 M2. DE EXCESO DENTRO DEL PREDIO
3. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
- EDUCACION 1 POR CADA 100 M2. DE CONSTRUCCION
. Primaria y Preprimaria 1POR 1 AULA 4 30 M2
. Secundaria 1 POR 2 AULAS *) 8 50 M2.
. Superior 4 POR AULA
.CULTURA, CULTO Y 1 POR CADA 25 1 POR 50 LOCALIDADES (*) 100 M2.
ESPECTACULOS PUBLICOS LOCALIDADES
SALUD (2) 1 POR CADA 4 CAMAS 1 POR CADA 10 CAMAS (*) 1 POR C/ 10 CAMAS
ALOJAMIENTO 1 POR CADA 4 HABITACIONES 1 POR CADA 8 HABITACIONES (*)
4. INDUSTRIAS Y BODEGAS
BAJO IMPACTO 1 POR CADA 100 M2. DE CONSTRUCCION
MEDIANO IMPACTO 1 POR CADA 100 M2. DE CONSTRUCCION EXCLUSIVAMENTE
ALTO IMPACTO DENTRO DEL
INDUSTRIA PELIGROSA PREDIO
BODEGAS 1 POR CADA 100 M2. DE CONSTRUCCION EXCLUSIVAMENTE
DENTRO DEL
PREDIO

*) SIEMPRE QUE LAS CONDICIONES LO PERMITAN
2) 60% PARA EL PUBLICO Y EL 40% PARA EL PERSONAL

iaa
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CUADRO No. 7
NUMERO MAXIMO DE UNIDADES EN PROPIEDAD HORIZONTAL
GRUPO [VIVIENDA COMERCIO OFICINAS

| UNIDADES M2. UNIDADES M2.
A De 6al0 20 1.000 40 2.000
B 11a20 2la 40 1050 a 2000 41 a 80| 2050 a 4000
C 21240 41a 80 2050 a 4000 81a 160] 4050 a 8000
D 41a70 81a140 4050 a 7000 161 a 280} 8050 a 14000
E >71 >141 >7050 >281 >14050

En caso de edificios hasta S unidades de vivienda, no se requeririn espacios comunales de uso
general.

Solo para el cilculo de usos combinados se considerardn como 4reas equivalentes:
Vivienda =100 m2.
Comercio y oficinas = 50 m2.
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Cuadro No. 8

INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DE SUELO

LOTES IGUALES O SUPERIORES A:

ZONIFICACION

21LOTES 4 1LOTES 1500 M2. 2000 M2. 3000 M2. 4000 M2. 5000 M2.
MINIMOS MINIMOS

COS CuUS ALT

COS CUS ALT

COS CUS ALT

COs CUS ALT

COS CUS ALT

COs CuUS ALT

COs CUSs ALT

AISLADA
A203 45 135 3 50 150 3 55 165 3f 40 160 4 45 180 4, 40 200 5 45 225 5
A304 45 180 4 50 200 4 55 220 4 40 200 5 45 225 5| 40 240 6 45 270 6
A403 45 135 3 50 150 4] 40 200 5] 45 225 5] 40 240 6] 45 270 6
A406 45 270 6 50 300 6] 45 320 8] 45 360 8] 40 400 10] 45 450 10
A408 45 360 8 50 400 8] 40 400 10 45 450 10 50 500 10
AB02 40 120 3 50 150 3 556 165 3
AB03 45 135 3 50 150 3 55 165 3
A1003 45 135 3 50 150 3 45 180 4 50 200 4
PAREADA
B203 56 165 3 60 180 3 50 200 4 55 220 4 60 300 5
B303 5 165 3 60 180 3 50 200 4 56 220 4 60 300 5
B304 56 220 4 60 240 4 50 250 5 55 275 5 50 300 6 60 360 6
B406 55 330 6 60 360 6 55 400 8 556 440 8 50 500 10 60 600 10
CONTINUAy SLF
C/D 203 70 210 3 75 226 3 70 280 4 75 300 4 70 350 5
C/D 303 70 210 3 75 225 3 70 280 4 70 350 5
C/D 304 70 280 4 75 300 4 70 350 5 75 375 5 70 420 6

NOTA: Se considerara una tolerancia del 10% en el 4rea del lote




CUADRO DE ESPECIFICACIONES MINIMAS DE VIAS

CUADRO No. 9

No. DE CARRILES PARTERRE ACERA CARRIL DE LONG. AI’VCHO
POR SENTIDO ESTACIONAM. MAXIMA MINIMO
EXPRESA 3y4 4 4 - - 39,50y 46,80
ARTERIAL 2y3 4 4 - - 26,60 y 33,90
COLECTORA: A 2 2,60 2,50 2 - 22
B 2 OPC/1.20 2,40 2 - 20
2 -— 2,00 2 - 18
LOCAL : A X 2 - 2,00 2 400 16
B 1 2,00 2 300 14
C* 1 - 1,80 1 200 13
D 1 -— 1,80 - 200 12
E* 1 - 1,50 - 200 11
F 1 - 1,50 - 100 10
G* - - 1,50 - 100 9
H - -- 1,20 e 100 8
PEATONAL: A - - 2DE 1.50 - 90 6
B - - --- - 50 3
ESCALINATAS --- - - - - 2
CICLOVIA - - - - - 2,00
*+ SOLO PARA VIAS EXISTENTES
++ PARA VIAS DE MAYOR LONGITUD, SU ANCHO Y CARACTERISTICAS LO DETERMINA LA DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION
NOTA: EN AREAS HISTORICAS SE NORMALIZARA LA CALZADA ENTRE 560M. Y 7M. COMO MINIMO Y LAS VEREDAS SERAN
DE ANCHO VARIABLE
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CUADRO No. 10

DERECHO DE VIAS
NOMBRE DE LA VIA TIPO DE VIA _ [DERECHO DE VIA |RETIRO DE
DESDE EJE (2) CONSTRUCCION (3)

. Autopista Gral. Rumifiahui Expresa 25m. 10 m.
. Autopista Manuel Cérdova (4) Expresa 25 m. 10 m.
. Quito-Aloag-Jambeli Expresa 35m. 15 m.
. Perimetral Quito Expresa 35m. 15 m.
. Autopista Nuevo Aeropuerto Expresa 35m. 10 m.
. Via Quito-Pifo Expresa 35 m. Sm. (5)
. Panamericana Norte y Sur Expresa 24 m. 10 m.
. Avenida Simén Bolivar Expresa 25 m. S5m.
. Avenida Mariscal Sucre Expresa 25 m. 5m.
. Perimetral Metropolitana Expresa 24 m. 10 m.
. Carreteras a Lloa, Nono, Zdmbiza,

Nayén, desde San José de Moran-

Pomasqui-San Antonio, antigua El

Quinche-Guayllabamba, Cumbaya-

Nayén-Anejo del Valle, Intervalles,

Ilal6-Tumbaco, Cumbayé-Lumbisi. Arterial 10 m. 5m
. Avenida Interoceanica, Calacali-Na- -Arterial 15m. Sm.

negalito.
. Intercambiadores Sistema Nacional Arterial 10 m. -
. Linea Férrea Férrea 10 m. 5m.

(2) Fuente de la Informacién: Acuerdo Ministerial No.39-13-JNC, del 14/09/79; Memo No. 360-EV.Z.VII.C.
14/08/78; Oficio No. 10873-256-81-AJ, 15/12/81 CEPE; Decreto supremo 616 del 14/06/74; RO No. 584 del
18/06/74; RO No. 733 del 18/12/78. Plano D064, Direccién de Planificacién, IMQ.

(3) Medido a partir del derecho de via.

(4) En la zona urbana de Pomasqui, el derecho de via es de 11 m. a cada lado del eje.
(5) Derecho de via vigente segiin plano 06M.
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Lo etiaiiide: 3
Cuadro No. 11
CALCULO DEL MONTO DE LA GARANTIA
PARA CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES . FONDO DE GARANTIA |

DESDE M2. HASTA M2. DE CONSTRUCCION
1 240 0.33%
241 600 1,00%
601 en adelante 2,00%




