=

ORDENANZA METROPOLITANA N° 0 2 43

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2007-757 de 26 de noviembre del 2007, de la Comision de
Suelo y Ordenamiento Territorial; y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el Plan Equinoccio 21, es necesario que el Concejo
Metropolitano facilite la creacidon de condiciones y oportunidades para el
desarrollo econémico local, a fin de consolidar un territorio que potencie sus
capacidades productivas, genere empleo y distribuya la riqueza con equidad;

Que en el marco de aplicacion del Plan Bicentenario se realiza un importante
esfuerzo de concertacion publico privada, tendiente a la constitucion de
parques industriales para la ciudad, dando paso a la desconcentracion de
actividades productivas; vy,

Que de acuerdo al Plan General de Desarrollo Territorial, es necesario regular la
implantacion de industrias que debido al crecimiento de la ciudad observan en
la actualidad condiciones de incompatibilidad con otros usos, especialmente
residenciales, garantizando para el efecto ubicaciones adecuadas para el
desarrollo de las actividades industriales en forma eficiente, sustentable y en
un entorno de seguridad juridica.

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

EXPIDE:

Art. 1.~ Incliyese un paragrafo a continuacion del paragrafo I de la Seccién lera,
del Capitulo 1V, que trata de los Usos del Suelo y la Edificacion, del Titulo I, Libro
Segundo del Cddigo Municipal, con el siguiente texto:
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Paragrafo 2do.

De la Instalacion y Funcionamiento del
Parque Industrial de Turubamba

Art. II. 97.1.- Ubicacién y delimitacion.- El Parque Industrial de Turubamba
(PIT), se ubica en la parroquia Turubamba y se halla delimitado de acuerdo al
detalle constante en el mapa de ubicacién y delimitacién No. 1, que forma parte de
esta Ordenanza.

Art. II. 97.2- Caracteristicas para el funcionamiento.- El PIT contara con la
siguiente infraestructura instalada:

a) Vias y veredas internas y externas aptas para facilitar un transito seguro y fluido
de vehiculos y personas. El mobiliario urbano y la infraestructura a instalarse en

dreas publicas deberd cumplir con lo establecido en las normas de arquitectura y
urbanismo;

b) Infraestructura de energia, agua potable, alcantarillado y telecomunicaciones que
atienda a las necesidades de las industrias instaladas y las que se instalen en el
parque;

c) Sistema de oxigenacién de aguas industriales, complementario a las medidas de
prevencidn y control de contaminacién en la fuente, que son de responsabilidad
exclusiva de cada usuario;

d) Sistema de prevencién y combate de incendios;

e) Centro de salud y asistencia médica inmediata;

f) Unidad de policia que garantice la seguridad en el parque;

g) Centro de servicios comunales que ocupe cuando mas el 1 % del area total del
parque; y,

i) Areas verdes recreativas correspondientes al 5% del area Util.

Art. I1. 97.3.- Adecuaciones urbanisticas.- Se establece el plazo obligatorio de
5 afios, contados a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, a fin de que las
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industrias ubicadas actualmente en el interior del PIT realicen las adecuaciones
urbanisticas que fueren necesarias para cumplir con la normativa de uso y
ocupacion del suelo vigente.

Art. IL. 97.4.- Garantia de implantacién.- Las industrias emplazadas al interior
del PIT, que cumplan con las disposiciones urbanisticas, ambientales y de
seguridad, no podran ser objeto de re-localizaciones por presiones externas al
complejo industrial, derivadas de actividades incompatibles con el desarrollo de
procesos industriales que ocurran en el perimetro inmediato, aln cuando el uso de
suelo de estas zonas circundantes lo permita.

La Municipalidad garantiza un periodo minimo de 99 afios de uso de suelo industrial
de la zona PIT, de acuerdo a la tipologia indicada en el articulo 97.5 sobre “Usos
de Suelo” de esta ordenanza.

Los cambios de zonificacién o de tipologias de los usos de las industrias que se
realicen en el PUOS, con posterioridad a la vigencia de esta Ordenanza, no
afectaran los usos permitidos y compatibles establecidos en este cuerpo normativo.

I
De la conformacion Fisica

Art. I1. 97. 5.- Usos del suelo:

Uso Principal.- El PIT albergard a industrias cuyo uso de suelo principal esté
considerado en el Plan de Uso de Suelo (PUOS) como 11, 12, y I3, asi como centros
logisticos, de servicios y de recreacién conforme a lo estipulado en el Mapa No.2
gue se anexa como parte de este instrumento.

Uso Prohibido.- Queda expresamente prohibida la instalacion y funcionamiento de
nuevas industrias consideradas como I4 en el PUOS.

Usos Condicionados.- Los usos especificos y/o compatibles, asi como las
actividades en zonas destinadas a lotes industriales seran otorgados siempre y
cuando cumplan con las condiciones de seguridad, ambientales y sanitarias, y
previo el informe favorable de la administracion del Parque, observando que la
utilizacién en este caracter produzca un beneficio de interés general que sea
compatible con el uso general del parque y son:
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CM3 Talleres, servicios y venta especializada de insumos para la industria, centros
ferreteros, materiales de construccion;

EIZ Plantas potabilizadoras, y subestaciones eléctricas, antenas centrales de
recepcion de telecomunicaciones;

ETM Terminales de carga, helipuertos, estaciones de buses y ferrocarril de carga y
pasajeros; y,

EIM Plantas de tratamiento y energia eléctrica, plantas termoeléctricas.

Las industrias que previa a la vigencia de esta ordenanza se encuentren en el
interior de la zona industrial y que tengan tipologias I- 4 podran seguir funcionando
con uso condicionado dentro del parque, previo el cumplimiento de los requisitos
municipales contemplados en la normativa vigente.

Si por cambios de procesos, una industria existente en el parque y catalogada como
I-3 tiene que cambiar su tipologia a I-4 se permitira su permanencia en el parque
siempre y cuando no colinde con el perimetro determinado en el PIT, y que el
referido cambio no signifique alteracidn al objeto principal de produccion.

Art. II. 97.6 .- Vialidad.- El PIT observara el trazado y las caracteristicas viales
detallados en el Mapa No. 3 y sus respectivos graficos basados en los
requerimientos operacionales, logisticos y de flujos de trafico proyectados para las
industrias del PIT. La utilizacion parcial de la trama vial para estacionamientos
debera responder a las normas que se establezcan en el Reglamento del Parque.

Art. II. 97. 7.- Ocupacion del suelo y edificabilidad.- Los lotes destinados a
la localizacion de establecimientos industriales cumpliran las siguientes normas
basicas: ~

PIT 1 A8041-70 | 800 20 4 16 |70 |280 |5 3 |3 |6
PIT 2 A5004-70 | 5.000 40 4 16 |70 280 10 |5 |5 |6
PIT 3 A10004-70 | 10.000 50 4 16 |70 |280 |10 |5 |5 |6
PIT 4 A20004-70 | 20.000 50 4 16 |70 280 |10 |5 |5 |6




’ s
ORDENANZA METROPOLITANA N* G24 3

Procesos de Subdivisién.- En el PIT se observara el loteamiento previsto en el
Mapa No. 4, sin embargo se podra autorizar la subdivision de lotes de diferente
tamafio que los asignados, en los casos siguientes:

a) Con el propdsito de servir de asiento a elementos necesarios para la prestacion
de servicios comunales para el PIT, ya sean éstos de tipo publico o privado;

b) Cuando se creen zonas definidas como asiento de incubadoras de empresas o
programas similares de asesoramiento o asistencia técnica; v,

c) Cuando se creen como producto del trazado de calles y se las destine a espacio
de uso comun. '

Ocupacion.
a) La superficie cubierta maxima sera del 70% de la superficie del lote;

b) De los espacios descubiertos podran utilizarse para camineria,
estacionamientos y almacenamiento a cielo abierto;

c) El 4rea de los edificios destinados a dependencias de ‘porterl'as, no podran ser
destinadas a unidades de vivienda;

d) Las industrias que colinden con el perimetro del parque deberan observar un
retiro minimo de diez metros que sera ajardinado, arborizado y no tendran
acceso por el mismo, excepto a los accesos establecidos por el PIT de acuerdo a
sus necesidades;

e) Las instalaciones y viviendas existentes al interior del PIT a la fecha de la
vigencia de la presente ordenanza que no cumplan con los usos de suelo
principales o condicionados establecidos en el articulo innumerado de “Vialidad”
de la presente Ordenanza, deberan ser notificadas por la Municipalidad para su
reubicacion o posterior declaratoria de interés puUblico y expropiacion conforme
normas vigentes. '

Las construcciones e instalaciones a realizarse en los lotes deberan efectuarse
atendiendo a las exigencias contenidas en las normas municipales vigentes y el
Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Parque. Podran utilizarse
construcciones tradicionales aprobadas, galpones abiertos o cerrados en sistema
prefabricado o construcciones livianas. En ningin caso se permitiran construcciones
precarias o transitorias.




ORDENANZA METROPOLITANA N° J 2 4 5

Art. II. 97.8.- Ocupacion de areas comunes.- En las zonas destinadas a areas
y servicios comunes, la ocupacion, edificacion y actividad que se realice, se ajustara
a las normas municipales en vigencia y a las que establezca el Reglamento de
Funcionamiento y Administracién del Parque.

El desarrollo y mantenimiento de las areas verdes y de uso comUn estaran bajo la
responsabilidad de la Administracion del PIT.

Art. II. 97.9.- Modificaciones.- Las modificaciones a la estructura de usos
generales, y caracteristicas de la ocupacion y edificabilidad y vialidad del PIT seran
requeridas por la administracion del parque para que sean aprobadas por el
Concejo Metropolitano con la respectiva argumentacion que justifique Ila
importancia de la decision y siempre que preserve en forma sustancial la
operatividad del parque.

En el Reglamento de Funcionamiento y Administracion se implementara un sistema
que trate los desechos liquidos y sdlidos industriales.

I1
De la Administracion

Art. II. 97.10.- Para su administracidn el PIT contara con un reglamento que se
lo elaborard conjuntamente con la Direccién Metropolitana de Coordinacién
Territorial que regulard su urbanizacién, administracion, utilizacién y control, en el
que se explicitaran ademds de las normas basicas que se establecen por esta
Ordenanza, aquellas que se definan atendiendo a las caracteristicas especiales del
Parque.

Art. II. 97. 11.- La administracién y direccidn del Parque sera ejercida por la
Asociacion de Empresarios del Parque Industrial del Sur -AEPIS- en el marco del
Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Parque. En este Reglamento
se definird la existencia, competencia y conformacion de un Organo de
Administracion y otro de Control Econdmico Financiero.

El Organo de Administracién tendra a su cargo la administracion ordinaria del
Parque, la preservacién de espacios verdes, el mantenimiento y normal
funcionamiento de las instalaciones y servicios comunes y toda otra funcién que le
sea asignada por la AEPIS.
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El Organo de Control Econdémico - Financiero ejercera sus funciones con las
competencias que le sean asignadas en el Reglamento de Funcionamiento y
Administracion del Parque.

Art. II. 97. 12.- Para el normal funcionamiento, operacién y administracion del
Parque Industrial, la AEPIS, en base a una propuesta del 6rgano de Control
Econdmico, establecerd una tasa mensual, en base a una alicuota que sera
determinada en el Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Parque.

Art. IL. 97. 13.- Sin perjuicio de otros beneficios que pudieren corresponderles y
a lo que establezca el Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Parque,
las industrias que se encuentren instaladas o se instalen a futuro en el mismo,
gozaran de una exencion del 95% en todas las tasas y tributos municipales (predial,
patentes, permisos de construccidn, transferencia de dominio, permisos
publicitarios) que gravaren los actos relacionados con la construccidn e instalacion
del establecimiento por un plazo de 10 afios improrrogables. El usufructo de estas
exenciones estard sujeto al permanente cumplimiento de las Ordenanzas
Municipales por parte del beneficiario durante el plazo que dure la exencion. Las
transgresiones comprobadas determinaran la caducidad del beneficio y reintegro al
Municipio de las bonificaciones acumuladas, en su caso, por parte del infractor.

Adicionalmente los usuarios que se encuentren en cumplimiento de la normativa
ambiental vigente podran optar por la nominacién al premio a la excelencia
ambiental, incentivos de caracter econdmico, financiero u otros que disene el
Municipio de Quito para fomentar la Produccion Mas Limpia de las Empresas (P+L),
valorizacién de residuos sélidos urbanos y otro tipo de estimulos y reconocimientos
a la produccion industrial sostenible.

Art. I1. 97. 14.- Competencia Municipal:

a) En el &mbito de sus competencias, correspondera al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, dotar de servicios basicos, asi como la infraestructura vial,
de acuerdo a lo detallado en el Art. I1.97.2 “Caracteristicas para el Funcionamiento”
de esta Ordenanza, para el optimo funcionamiento del PIT.

b) Correspondera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus
entidades, facilitar y controlar el cumplimiento de la normativa vigente, que sea
aplicable en el parque.
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Art. II. 97.15 .- Las sanciones a aplicar por violacién a sus disposiciones, las
Ordenanzas seran las que establezcan, las Ordenanzas o Decretos Municipales
aplicables por establecer concretamente obligaciones a los particulares.

Art. 2.- El actual Paragrafo 2do ™ El Espacio Publico”, se renumera como 3ero.
Art. 3.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

publicacion en el Registro Oficial.

Dada, en la Sala dejSesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 6 de febrero
del 2008. i 4

DEL CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24
de enero vy 6 de febrero del 2008.- Lo certifico.- Quito, 9 de febrero del 2008.

.

“ .
' ’a_mB"ngQAKgg a Diaz

SECRETARIA GENE CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito, 9 de febrero del 2008

EJRCUTES /

Pdco Moncayo Gallegos ;'
ALCALDE METROPOLITANO DE|

QUITO

CERTIFICO, que la presenite Ordenanza fue sancionada por Paco Moncayo
Gallegos, Alcalde Metropolitano del Distrito Metropolitano de Quito el 9 de febrero
del 2008.- Quito, 9 de febrero del 2008.

, Dr;. Maria Belén Rocha Diaz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

R.B

NOTA: Los anexos que forman parte del expediente de esta Ordenanza, podran ser revisados en el
Archivo de la Secretarfa General del Concejo.
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NEXOS

10
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