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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO,

Visto el Informe No. IC-2006-549, de septiembre 25 de 2006, de la Comision de
Planificacion y Nomenclatura; vy,

CONSIDERANDO:

Que el Concejo Metropolitano de Quito promulgd la Ordenanza Metropolitana No.
0095, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 187, del 10 de octubre
de 2003, sustitutiva a la Ordenanza Metropolitana No. 0085, del Nuevo Régimen
del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito, que tiene como “finalidad procurar
la ocupacion y uso del suelo de acuerdo a la normativa vigente, ejerciendo
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa y sobre las
construcciones o edificaciones, &l estado, destino y condiciones de ellas”.

Que el Concejo Metropolitano de Quito promulgd la Ordenanza Metropolitana No. 150,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 156, del 30 de noviembre de
2005, de la “Aprobacion del Plano dei Valor del Suelo, los factores de aumento o
reduccion del suelo, los parametros para la valoracion de las edificaciones y
demas transcripciones, y las tarifas, que regiran para el bienio 2006 — 2007".

Que la codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 159, de diciembre 5 de 2005, en su Art. 63
numeral 34, Seccion Primera, “De las Atribuciones y Deberes”, del Capitulo III
“De lo que esta atribuido y prohibido al Concejo”, dice: “exigir que en toda
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento que le ccrresponda autorizar en las zonas urbanas y de
expansion urbana, se destine un porcentaje para zonas verdes y areas comunales
que no excedera del veinte por ciento del area util de la superficie tota! del
terreno. El Concejo mediante ordenanza, establecera las superficies dentro de
las cuales no se aplica la exigencia de destinar este porcentaje para areas verdes
y comunales”.

Que !a actualizacion del valor del suelo a valores comerciales, alteré sustantivamente
el espiritu de los Articulos I1.109 “Areas de Cesion”, y 11.128 “Casos en los que e!
establecimiento de Areas Verdes y Equipamiento Comunal no es exigible”.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REFORMA LOS ARTICULOS I1.109 “i\RE,AS DE CESION”, Y
I1.128 "CASOS EN LOS QUE EL ESTABLECIMIENTO DE AREAS VERDES Y
EQUIPAMIENTO COMUNAL NO ES EXIGIBLE”, DEL CODIGO MUNICIPAL,
SUSTITUIDOS SU TEXTO ORIGINAL POR LA ORDENANZA METROPOLITANA 37
No. 095. Vi
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Art. 1: Se reemplaza el texto del Art. I1.109 por el siguiente:

“Art. II.109.- Casos en los que la contribucion de zonas verdes pueden ser
compensadas:

a)

b)

Cuando el 10% del drea util del predio sea inferior a la asignacion minima del
lote que establezca la zonificacion del sector, se entregara el valor monetario
correspondiente al cinco por ciento (5%) del valor del area util del lote a
subdividirse.

Cuando su ubicacion sea inconveniente para la ciudad por dificultad de
accesibilidad, topografia, ubicacion dispersa, falta de continuidad en la trama vial,
en cuyo caso el Concejo Metropolitano previo informe favorable de la Comision
de Planificacion, podra autorizar se compense la obligacion de la contribucion
de areas verdes por dinero equivalente al cinco por ciento (5%) del valor del drea
util del lote a subdividirse.

Cuando el inmueble a fraccionarse se encuentre edificado legalmente en una
proporcion igual o mayor al sesenta por ciento (60%) del COS PB, en cuyo caso
se entregara el valor monetario equivalente al cinco por ciento (5%) del valor del
drea util del lote a subdividirse, compensacion que tendrd efecto siempre y
cuando las edificaciones cuenten con los permisos municipales correspondientes.

El valor del suelo se calculard en funcion de la Ordenanza Metropolitana vigente que
aprueba el plano del valor del suelo que rige para cada bienio en el Distrito
Metropolitano de Quito”.

Art. 2: Sustitlyase el Art. I1.128 por el siguiente:

“Art.I1.128.- Casos de subdivisiones en los que la contribucion de areas
verdes y equipamiento comunales no es exigible.- No se exigira la contribucion
de zonas verdes y/o dreas comunales en los siguientes casos:

a)

b)
c)

a)
e)

Cuando los predios a habilitarse sean producto de divisiones anteriores en /as
cuales se haya contribuido con el diez por ciento para zonas verdes y/o areas
comunales, y cuyo titular de dominio sea el mismo propietario;

Cuando las subdivisiones se produzcan por el cruce de una via publica aprobada
por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

En el caso de donaciones para equipamiento comunitario de uso publico, lo cual
se hara constar expresamente en el acto administrativo de autorizacion.

En subdlvisiones cuya naturaleza sea la sucesion por causa de muerte.

En particiones judiciales entre personas naturales o juridicas”. /
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Art. 3: Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion en el Registro

Oficial.

Dada, en la Sala de Sesiones del Co@Metropolitano, el 11 de octubre del
2006 \ \

Z/ & W/
A/(;Ires Vallejo Arcos
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL

CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION |

la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de
13 de septiembre y 11 de octubre del 2006.- Quito, 12 de octubre del 2006.

La infrascrita Secretaria anﬁr{l del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que

ALCALDIA DEL DISTRITO
2006.
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