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ORDENANZA METROPOLITANA N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
Articulo 2, numeral 1, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano
regulard el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa.

Que en el Suplemento del Registro Oficial No. 187 del viernes 10 de octubre de
2003, se public la Ordenanza 095, Sustitutiva del Nuevo Régimen del Suelo
de! Distrito Metropolitano de Quito; v,

Que en el Registro Oficial No. 147 de 17 de noviembre de 2005 se publico la
Ordenanza Especial de Zonificacién 018 que aprueba la Regularizacion vial,
los Usos de suelo y la Asignacién de ocupacion del suelo y edificabilidad para
el sector La Mariscal.

En uso de las atribuciones que le confiere el nimero 1 del articulo 63 de la Ley

Organica de Régimen Municipal y el numeral 1 del Articuio 8 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

ORDENANZA QUE MODIFICA EL CONTENIDO DE USOS!
'0S EN SUELO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DELi
,UNICIPAL SUSTITUIDA POR LA ORDENANZA
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Art.1.- Sustitllyase en el Cédigo Municipal el literal a) del numeral 3, Art. 11.77,
Usos especificos en suelo comercial y de servicio zonal. Centros de diversion, en
los siguientes términos:

a) Centros de diversion: Son establecimientos correspondientes a usos destinados
a actividades lidicas y espectaculos que se desarrollan principalmente por la
noche, generan concentraciones publicas y por su naturaleza generan medianos y
altos impactos urbanos por la alta demanda de &areas para estacionamiento,
accesibilidad y provision de transporte, de instalaciones y servicios especiales, y en
especial por la inseguridad generada en algunos sectores.

Para la aplicacion de las disposiciones de la presente ordenanza y de las normas
pertinentes de la reglamentacién metropolitana vigente, los centros de diversion
correspondientes a la tipologia de Comercio Zonal CZ1 se clasifican en el Cuadro
de Uso Comercial y de Servicios de la Ordenanza del Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo (PUOS) en dos grupos: CZ1-A y CZ1-B:

Comercio Zonal CZ1-A a los siguientes:

Bares, bar-restaurante, billares con venta de licor, cantinas, video bares, karaokes,
pool-bares, discotecas, pefas.

Comercio Zonal CZ1-B a los siguientes:

Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones, salas de proyeccién para
adultos, casinos, juegos electronicos y mecdanicos con apuestas o0 premios en
dinero.

Ningln establecimiento de centro de diversion que corresponda a Comercio Zonai
CZ1-A podra ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de
servicios sociales de educacion y de salud de ciudad o metropolitano, y los
establecimientos de centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1-
B no podran ubicarse a menos de 100 metros de distancia de esos equipamientos
de servicios sociales de educacion y de salud de ciudad o metropolitano, de
conformidad a la clasificacion de equipamientos del Cuadro respectivo de l?ﬂ

Ordenanza Metropolitana que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suel¢/
(PUOS).
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Se exceptlan de esta norma los establecimientos correspondientes a Comercio
Zonal CZ1 que formen parte o funcionen integrados a hoteles calificados por la
Corporacién Metropolitana de Turismo, y que cuenten con la Licencia Unica Anual
de Funcionamiento (LUAF).

Los establecimientos de centros de diversion que corresponden a Comercio Zonal
CZ1-A y CZ1-B existentes, que se encuentren funcionando actualmente en
edificaciones que:

o Cuenten con permiso o licencia de construccion para el uso propuesto; o,

o Que hayan obtenido anualmente el informe favorable de compatibilidad de
uso de suelo para el uso propuesto, desde la vigencia de la Ordenanza 095
hasta la fecha de vigencia de la presente Ordenanza; o,

o Que cuenten con la Licencia Unica Anual de Funcionamiento (LUAF)
otorgada por la Corporacion Metropolitana de Turismo, podran ubicarse a
distancias menores a las establecidas en la presente ordenanza con relacion
a equipamientos de servicios sociales de educacion y salud barriales,
sectoriales, zonales y de ciudad o metropolitano, de conformidad a la
clasificacion de equipamientos del Cuadro respectivo de la Ordenanza
Metropolitana que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS).

La distancia establecida se medira desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos
detallados, respectivamente.

Las normas enunciadas de distancias no son aplicables a los centros de diversion
Comercio Zonal CZ1 existentes o nuevos que se implanten en las areas de uso de
suelo principal R3 - Residencial 3, definidas por la Ordenanza Especial de
Zonificacion 018, que aprueba la Regularizacion vial, los Usos de suelo y la
Asignacién de ocupacién del suelo y edificabilidad para el sector La Mariscal.

De conformidad a las compatibilidades de uso de suelo establecidas en el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), la ubicacion de establecimientos de centros de
diversion correspondientes a Comercio Zonal CZ1-A sera prohibida en los usos de
suelo principales residenciales R1 y R2 y, sera condicionada en los usos de suelo
principales Residencial R3 y Multiple RM.

No se autorizara la implantacion de establecimientos que cambien de razon social,

de propietario o representante legal, que tengan en alguna de las Comisari
/L
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Metropolitanas expedientes administrativos no resueltos favorablemente para su
funcionamiento.

Art. 2.- Sustitiyanse los literales b) y c) del Art. II. 97 del Cédigo Municipal,
“Compatibilidad de usos de suelo”, por los siguientes:

b) Para la obtencion del informe de compatibilidad de uso de suelo conforme al
Cuadro de Usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad que forman parte del
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Administracion Zonal respectiva
se requerira para su informe los siguientes documentos:

0 Solicitud al Sefior Administrador Zonal.
° Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) vigente.

En el caso de los usos permitidos, el informe favorable de compatibilidad de uso de
suelo tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

En el caso de los usos condicionados, el informe de compatibilidad tendra el
caracter de preliminar, y para la emision de informes favorables de compatibilidad
de uso condicionado, se aplicara lo establecido en el literal c) siguiente;

c) La obtencién de informes favorables de compatibilidad de uso condicionado en
la Administracién Zonal respectiva, para establecimientos en edificacion existente o
en edificacién nueva en un lote, drea o sector de la ciudad y del Distrito
Metropolitano de Quito, debera realizarse anualmente y requerira obligatoriamente
para su informe los siguientes documentos:

o Levantamiento arquitectdnico de la situacion actual; y/o, Acta de registro de
planos arquitectdnicos para el uso propuesto;

Informe favorable del Cuerpo Metropolitano de Bomberos;

Informe favorable de condiciones de salubridad del establecimiento;
Certificado de calificacion ambiental favorable;

Para el caso de propuestas en predios declarados en el régimen de
propiedad horizontal, la autorizacion del 100% de los copropietarios;/.

{

O O O O



0190

ORDENANZA METROPOLITANA N°

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Las normas de la presente ordenanza prevaleceran sobre otras de
igual o menor jerarquia que se contrapongan.

SEGUNDA.- Los tramites que se realicen para la obtencién de informes de
compatibilidad de uso de suelo se someteran a las disposiciones de la presente
ordenanza a partir de su vigencia.

TERCERA.- El informe favorable de compatibilidad de uso de suelo sera el
requisito previo a la obtencidén de la Licencia Unica de Funcionamiento otorgada
por la Corporacion Metropolitana de Turismo.

CUARTA.- En atencién a la Ordenanza Metropolitana 0103, se concede accién
plblica a veedores civicos designados por los Administradores Zonales, que
provengan especialmente de autoridades de los establecimientos educativos, para
que vigilen el cumplimiento de las disposiciones de la presente ordenanza y
coadyuven y procuren la seguridad y el orden publico en el Distrito Metropolitano.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El cumplimiento de las disposiciones de la presente ordenanza es de
caracter obligatorio e inmediato para todos los centros de diversion CZ1 a partir de
la fecha de su vigencia, con excepcién de los CZ1-B gue hayan iniciado el tramite o
que ya hayan obtenido el Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo hasta la
fecha de vigencia de la presente ordenanza, para los que seran obligatorias a
partir del primer dia del mes de enero del 2007.

SEGUNDA.- En el caso de centros de diversion CZ1-A con capacidad menor a 50
usuarios, que se ubiquen actualmente en edificaciones existentes, para el registro
de planos arquitectonicos se exigiran los estacionamientos que sean técnicamente
factibles.

Disposicion Final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de sd
publicacion en el Registro Oficial. f/"'



Dada en Ia Sala
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And?és Vallejo Ar
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL
CONCEJO METROPOLITANO

DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria
la presente Ordenanza f
23 de mayo y 8 de juniode

General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que
scutlda b aprobada en dos debates, en sesiones de

Drf. Maria Belén Rocha Dfaz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METIROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Quito, 16 de junio del 2006.

EJFCUTESE"
y :

co Moncayo Gallegos

ALCALDE ME QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por Paco Moncayo
Gallegos, Alcalde Metropolttan el 16 de junio de 2006 Quito, 16 de junio del

2006. _
eélen Rocha Diaz
N SECRETAR GENERAL DEL CONCEJIO
A METROPOLITANO DE QUITO
RE
6



