ORDENANZA ESPECIAL No, 0009

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visio el informe Ma, IC- 2005-419 de la Comisién de Planificacion y Nomenclatura, v ;

CONSIDERANDO:

Que el articulo I1.39 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito establece la
posiblidad de expedir ordenanzas especiales, concebidas como disposiciornes de caracter
genaral y competencia ordinaria municipal, que regulan aspectos refacionados con la
aplicacién del plan v los usos de suelo;

Que mediante Ordenanza Metropolitana 3470, publicada en Registro Oficial 214 de 19 de
noviembre de 2003, se introdujeron varias reformas a la reglamentacion wrbana, a fin de
incluir en ellas las particutaridades del proyecto “El Garrachal”.

Que mediante Ordenanza Especial Sustitutiva No. 0004, sancionada el 31 de octubre del 2005,
se modifica &l Uso y Ocupacion del suelo del predio de Inmaobiliaria Lares debido a la mala
capacidad del suelo para edificar masivamente en altura v a la conveniencia tecnica e
refotmar puntualmente et prayecio de interseccion de las Avdas. Turubamba y Escalon 3.

Que et Concejo Metropoiitano de Quito en sesidn pillica ardinaria del 15 de diciembra de 2005,
estahlecld los limites del Parque Metropolitano del Sur, presenténdose una superposicion
de supetficies en el lfmite ocddenta! del Parque con el proyecto urbanistico El Garrochal,
pradio de Inmohiliaria Sohrealto.

Que a pedido de la Comision de Expropiaciones, Remates v Avallios, en oficio del 18 de enero de
2006, la Direccién Metropolitana de Flanificacion Territorial, Direccidn de Avallos ¥
Catastros, y QUETOYIVIENDA claboraron & Informe Técnico Comjunto No. BMPT [/ DAYC J
QV-001, en el que se propone como solucidn la elaboracidn de un nuevo Proyecto de
Ordenanza Especial que sustituya a la Ordenanza vigente, y que incorpore al Parque los
terrenos ce mayor valor ambiental v paisajistico de El Garrochal, mediante una
reestructuracion parcelaria.

GQue e Conceje Metropolitano de Quito en sesion pidblica ordinaria del 2 de febrero de 2006,
aprueha el Informe Mo, 1C-2006-076 del 2 de febrero de 2006, de la Comision  de

Expropiaciones, Remates v Avallas, en el cual se acope e Informe Técnico Conjunto No.
DMPT / DAYC / Qv-001.

Que se cuenta con los informes previos de la Direccidn Metropolitana de Planificacion Territorial,
amitido con oficic Mo, 002029 de julio 10 de 2006; de |z Carporacidn de Salud Ambientat di:/

Quito, de julio 14 de 2006; y, de Procuraduria Metropolitana, emitide con expediente Mo/
733-2006 de julio 10 de 2005,
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ORDENANZA ESPECIALNo. D009

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES,

EXPIDE

Art.1. IMPLANTACION.- El Proyecio Urbanistico de esta Ordenanza medificatoria se implanta
en terrenos de la ex — hacienda El Garrochal, ubicados sobre la Av. Padre Carolo, segln consta
en 2l planc MA-01 que se agrega como anexo de esta ordenanza.

s presente Ordenanza no modifica el ordenamiento urbanistico del pradio de Inmaobiliaria Lares,
delimitado por la Av. Turubamba, Estalén 3, Av, Padre Carolo y Calle Transversal 3, predio que
cordinuard regido por e! Proyecto Urbanistico aprobado mediante Ordenanza Especial sustitutiva
Mp. 004, sancionada el 31 de octubre de 2005,

Art.2. DE LA PROPIEDAD Y USOS DEL SUELO.- Las vias, aceras y arsas de equipamiento de
uso comunal plblico, sefialadas expresamente como tales en el proyecto, serdn propiedad
Mumicipal de dominie plblico, El resto de las manzanas serdn de propiedad particudar, con los
usgs de suelo asignados, de conformidad al cuadre de edificabilidad del Art. 16 de la presente
Ordenanza Especial.

art.5.- TRAMA VIAL.- Los tipos vy caracteristicas de las vias del proyecto al que se refiere esta
Ordenanza son las siguientas:

a. Via Expresa: Av. Simén Bolivar , que atraviesa el Parque Metropolitano del Sur y
permite el ingreso al sector v al Proyects " Garrachal”,

b. Via Arterial Secundaria: Futura Av. Padre Carolo, limite occidental del provecto.
Ancho entre lineas de fihrica de 70m, con parterre central arbotizado de ancho
minime 6 .}

Vias en doble sentido, cada calzada de 11m de ancho (dos carriles de 3.65m y uno de
370 m);

Acera oriental de piso dure, ancho minimo 4m junto al borde edificado, que estara
constituido por un zécalo comercial de dos pisos con una altura Otk de 4.50 m. por
piso.

¢. Via Distribuidora: via linea alta tensidn "2%, eje longitudinal de siimetria del sector 2.
Ancho entre lineas de fabrica de 39m, doble sentido;
Dos cartiles vehiculares de 7m de ancho {¢/carril 3.50m);
Parterre central longitudinal de 15m arborizado, con recorride de -ciclovia al interiar;
Faja longitudinal de 2.25m junto a calzada para estacionamients lateral discontinuo
en banda diferenclada, capacidad maxima 3 vehiculos, distancia minima entre bahias
14 m . Donde no sea estacionamientn, esta faja serd encespada v arborizada cada
érmn maxima. '
Acera da 2.75m de piso duro.
Le edificacidn colindante conformars un portal de tres metros de profundidad v 5E}_5
metros de altura Ot interlor, destinado a comercio y sarvicios, o
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ORDFENANZA ESPECIAL No, 2009

Viz Colectora: Avenida de ingreso a la urbanizacidn y de acoeso al Pargue
Metropolitanc del Sur. Eje que respeta el trazado vial preexistente de la hacierda ¥
articula los cuatro sectores del proyecto, sus equipamientos y la conexign con el
Parque.

Via de ancho variable, se inicia en la Av. P. Carolo con 27m de ancha, que en el sectar
4 se reduce a 23m. {se elimina el parterre central}.

Conformada por dos carriles vehiculares de 7m da anche {c/carril 3.50m);

Parterre central longitudinal de 3m arborizado;

Aceras laterales de 5m, combinadas (pisa duro 50% y cesped 50%), arborizadas cada
am maxima.

Vias Locales Tipo A:

Al: de 16m de ancho
Calzada de 7m (dos carriles de 3.50m}
Acera oeste: Faja da 2.25m para estacionamients lateral en banda diferenciada
discontinua, capacidad maxima 4 vehiculos, distancia minima entre bahias 14 m.
de faja encespada y arborizada cada 6m maximo.  Acera de 3.25m de piso durs,
Acera este: de 3.50m., combinada (piso duro 50% y oésped 50%) , arhorizada
cada 6m maxima,

A2: de 13m de ancho
Calzada de &m {dos carriles de 3m)
Acera este: Faja de 2m. para estacionamiento lateral en banda diferenciada
discontinua, capacidad maxima 4 vehiculos, distancia minima entre bahias 14m.
de faja encespada y arborizada cada 6m méximo.  Acera de 2.5m. de piso duro.
Acera oeste de 2.50m. (pisc duro 1,50 m y cesped 1m), arborizada cada 6 m
maxime.

Vias Locales Tipo B:

B1l: de 12m de ancho
Calrada de 7m {dos camiles de 3.50m)
Aceras laterales de 2.50m, {piso duro 1,50m y césped 1m.) arborizadas cada &m
mMaxima,

B2: de 1im de ancho
Calzada de 6m (dos carriles de 3m).
Aceras faterales de 2.50m, {piso duro 1,50 m y césped 1m.} arborizadas cada 6m
maxime.
Dada la topografia del terrena, hay vias locales en las que la circulacion vehicular
debe interrumpirse ¥ complementarse con escalinatas peatonales; en este caso,
se dispondré 2 fajas laterales de jardines v una calzada peatonal central.

Radios de Giro.- En los cruces de vias existen siete radios de giro;

Entre la Via Arterlal v Via Colectora: radio mirdimo de bordillo 8m;

Entre Via Colectora v Via Distribiidora: radio minima de bordillo 8m;

Entre Via Colectora y Via Local tipo Al: radio minimo de bordille 6m; _
Entre ¥ia Colectora y Vias Locales tipo AZ v B1; radio minime de bordillo Emi,{,l
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e. Entre Via Distiibuidora v Via Local tipo B2: radio minimeo de bordillo 6m;
f. Entre Vias Locales: radio minime de botdillo 3m en angulos agudos ¥ 5m en

obtusos;

Casos no indicados, se estableceran peor parte de Quitovivienda.

Les radios se trazaran desde ias bisectrices.

Cuande las dos veredas son diferentes en el encuentro en esquing, [
distancia entre bordillo v linea de edificacion no podra ser menar al ancho de

la vereda mas angosts.
e Fn el caso de uiilizar ochava, ésta quedara inscrita en los limites de la

edificacion.

Trazado.- Para e proyects definitive de vias, se respetard el trazado aprobado en la
presente ordenanza, y las pendientes seran la cunsecuencia de la topografia del lugar.

Art. d4.- TRAMA VERDE.- En las dreas verdes se establecen los siguientes criterios en cuanto a
arborizacion:

a)

k)

Espacio publico: Aceras, partertes, édreas de eguipamiento, espacios verdes, eff.
dispondran de arbotizacion. El tipo de arbol, cantidad, variedad, etc. dependera de los
disefins especificos, distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes; y,
Interiores de manzana: Los espacios verdes comunales de los conjuntos habitacionales
deben arbarizarse por cuenta del promotor, con especies nativas v con la dotacién minima
indicada an el Art. 7 Mobiliaric Urbana.

Art. 5.- CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA.- Se construird segln las regulaciones vy
especificacionas técnicas del Municipio Metropelitano de Quita o sus Empresas.

Art. 6.- ACERAS.- =5 aceras se construiran bajo los siguientes ineamientos,

T b e

Seran de superficie continua, sin obstéculos (gradas o rampas pronunciadas) a la
circulacion de personas con discapacidades, coches de nifios o silas de ruedas,
aspecialmente en las zonas de seguridad y cruces de calles.

Ninguna acera puede ser 100% piso duro, debiendo compartirse césped y piso duro en
proporcion 1:1, con tolerancia +/- 10%.

El provecte arguiteciénico de los conjuntns habitacionales debe incorporar el disefio
ponmenorizado de las aceras, incduyendo el mobiliaric urbano.

El material de recubrimiento de los pisos duros debe ser remavible, con piezas modulares
asentadas sobre lastre, arena o hormigon muy pobre para facilitar el mantenimiento,
reparadién y evolucion de las redes infraestructurales.

La handa de césped debe emplazarse hacia el lado de la calzada, con excepcion de las
aceras de las areas verdes o parques.

. La arborizacién debe emplazarse en la banda de cesped.

Es requisito para obtener |2 habitabilidad, que las aceras estén tolalmente construidas
sefializadas y arborizadas.
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Art. 7.-MOBILIARIO URBANO .-
« No se permite colocar basureros de los conjuntos habitacionales en las aceras.

+ Las cabinas de guardias o cualguier equipamiento de beneficio de los comjuntos
habitacionales, pueden ubicarse solamente dentro del area de propiedad particular ¥ no

&n las aceras.

»  Dotaciones minimas:

- Luminarias de poste: Mivel de Iluminacion 200 luces con postes metalicos
decorativos de 6m. méximo cada 30m. (Lampara de vapar de sodio de 150 waties o
similar).

- Arborizacion: minimo un arhol por cada  vivienda a sembrar en areas interiores v
aceras, con su respectivo protector. Mo cuentan arbustos,

- Asientos; disponibllidad de asientos para upa persona por cada dos viviendas. La
distribucidn del mobiliaric tomara en cuenta lo que se disponga en fas areas
publicas de uso comunal y areas verdes.

- Alcorques: de 1m? (reja de piso para los arboles de las aceras)

- Papeleras: minimo a razén de una por cada 10 viviendas.

Art. 8.- PASAJES PEATONALES Y CICLOVIA.- El sistema de circulacion peatonal contempla
pasajes aiternades con las vias de circulacion vehicular, dispuestos en sentido este-oeste, Sera un
sisterna integrade de recorrido continue que vinculard accesos entre conjuntos, areas verdes,
zonas de equipamisnto y otros elementos de interés singular de la urbanizacidn. La ruta de
hicicletas debe plantearse como un circuito complementario al vehicular v al peatonal, de modo de
garantizar seguridad y ausencia de eruces, especialmente con los automuotores. La ciclovia debera
ser disefiada tomando en cuenta el espacio disponible de las avenidas Padre Carolo v Linea Alta
Tension *2".

Art. 9.- BOSQUES, VERTIENTES Y OTROS AGENTES NATURALES.- El bosgue deb Pargue
Metropolitano det Sur es un espacio de gran riqueza arbbrea y arbustiva que se conservara como
tal para disfrute de los pobladores de El Garrochal y def Sur de la Ciudad., Con 13 finalidad de
preservarlo en su mayar extension, el sistema vial ha side planteado a partir del recorrido del vigjo
caming de hacienda.

Se prevé ademas la conservacion de otras dreas de bosque consalidade por su valor paisajistico,
identificadas en el provecto urbanistico como: $1-EQ1, S3-EQ2, 54-EQ1 y 54-EQ3. Estas zonas
son de propiedad de Inmobiliaria Sobrealts v es de su responsabilidad la proteccion vy
conservacion de las mismas. Serén tratadas como espacios plblicos con desting recreativo,
cultural v de proteccldn ecotdgica; contendrdn los elementos de equipamients y servicios
indispensables para este fin. Se generaran recorridos peatonales, areas recreativas para nifios,
adulms y ancianos, contendran senderos peatonales al interior del bosque.

Art. 10.- USO DEL SUELO.- Se plantea un provecto polifuncional, equiibrando vivienda,
oroduccidn, equipamiento, servicios, comerdio y recreacidn. Se propone la combinacion de usos
compatibles con la vivienda. Se prohibe, en todos los casos, usos que generen contaminacion, de
wonformidad con lo tipificade en las nomas de la Direccidon Metropolitana de Medio Ambiente.
Ademds se prohibe usos no compatibles, tales como industrias y/e tallerss que generen
contaminacidn por gases, ruidos, liquidos o semsjantes, v servicios tales como: prostibulos, casas
da masajes, cantinas, karackes y otros de similar impacto,

A
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ORDENANZA ESPECIAL No. 0009

Se astabiecen los siguientes usos del suelo:

1.- EN LOS VECINDARIOS:

L residencia se emplaza en fas manzanas o verindarios cuyge use principal es la vivienda,
comhbinado ton actividades domésticas de comercio, serviclos y productivas, tales come
abarrotes, fruterias, camicerfas, panaderias, bazares, papelerias, zapaterias, confecciones,
farmacias y simllares.

2.- EN VIAS LOCALES:

Se mantiene la residencia como uso principal, combinada con actividades complementarias da
COMENEo ¥ servicios.

Ademés de los usos previstos en los vecindarios se pueden agregar otvos de equipamiento y
servicios comunales: Guarderfas, centros de salud, talleres artesanalas, estudios, consultorios
profesionales, cafeterf(as, internet, restaurantes, etc.

3.- EN ViAS PRINCIPALES:

3.1.- Eje comercial Via Linea Alta Tensién "2, se amplia el uso comercial en las dos
primeras plantas, combinado con uso residencial en plantas altas.

Sa establece un portal continuo v obligatorio, comercial vy de sarvicios, de seis metros de
altura Gtil ¥ tres metios de fondo; ademds de los anteriores se admiten 1sos comerciales v
de sarvicios de alcance secteriai.

3.2.- Via Padre Carolo: se intensifica el uso comercial y de servicios en pisos bajos,
combinads con uso residencial en pisos altos.

Se plantea un centro de comercio en los dos primeros pisos de |a edificacién, con
presencia de tiendas grandes y pequefias para atencion a clientes en servicios diversos
como alimentacidn, recreacién, bancos, mutualistas, venta de electrodomésticos,
vestimenta y otros, elc.

4.- EN AREAS DE EQUIPAMIENTO:
- COS: Los terrenns de equipamiento tendran un COS PLANTA BAJA de 35% y COS.
TOTAL de 140%.
- EQUIPAMIENTC: educacion, salud, recreacion, cultura, culto, comercio Y
asimilables.
- SERVICIOS: Seguridad, bomberos, correos, telefonia y similares.

Art. 11.- ALTURA DE EDIFICACION.- La altura de edificacion predominante serd de cuatro

pisos con un minima de tres pisos con las siguientes precisiones y excepciones:

a. En la zona de mayor pendiente del Sector 4, se prevé |a edificacidn minima de dos
plantas, hasta el maximo de cuatro.

b. En el Sector 2 se prevé edificaciones de ocho plantas hacia la avenide Via Linea
Alta Tensidn "2, alturs proporcionai al ancha de via (39m). ia altura minima
iniclal serd de cuatro pisos. En la planta baja se conformara el zécalo comergial
de una altura Otll inkerior de sais metros,

c. En el sector comercial sobre la avenida Padre Carolo, la altura total de edificacion,
seri de oche pisos con un minime de cuatro pisos Iniciales, los dos primeros dEfA
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ORDENANZA ESPECIAL No. 0009

usa comercial con una altura Gtil interior de 4.50m. por piso, ¥ los restantes de
uso residencial.

d. Se contempla edificaciones de seis pisos de altura con un minimo de cuatro pisos
inlcizles en el Sector 1, detrds de la franja comerdcial, al igual que los blogues de
los Sectores 3 v 4 gque colindan con bosgueas.

Art. 12, ESTACIONAMIENTOS.-

- Vivienda: En conjurtos habitacionales, la dotacion minima de estacionamientos
para vivienda serd equivalente a una plaza por cada dos viviendas, mas 1 por
cada 20 viviendas para visitas,

- Centro comercial: se aplicard ta normativa vigente en el Codigo de Arquitectura y
Urbanismo.

- Comercios, Servicios, Oficnas: 1 estacionamiento por cada 100m2 de

construccion, las mismas que podran estar en subsuelo.

- Equipamiento y Recreacion Plblicos: 1 estacicnamiento por cada 250m2  de

suelo, +/-10%

Art 13, FORMA DE OCUPACION.- 1a ubicacidn de los ejes de circuiacidn publica y los
accesos peatonales que estructuran las manzanas no pueden medificarse en forma, ni proporcion.

\ns provecios de os conjuntos habitaciomales deberan ser concebidos de manera integral
tomando en cuenta todes los comporentes del tejido urbano: estructura manzanera - adificacion -
accesitilidad - circulacidn - dreas verdes - astacionamisntos.

En raso de contradiccidn o inconsistencia entre los graficos o espedificaciones de los planos, ia
memaria técnica y el texto de la presente ordenanza, ésta prevalece sobre la memoria técnica y
fos planos. La memoria técnica prevalece sobre los planos.

Art, 14.- TIPOS DE EDIFICACION.- La conformacion de los conjuntos habitacionales
considerard tanto e destino multi o unifamiliar de la vivienda como sus correspondientes
notencialidades de expresion formal come bloques edificados. Se establecen los siguientes tipos
e edificacion:

o Edificacién unifamlllar / bifamiliar continua: conjunto de organizacion lineal de
viviendas de hasta 4 pisos que conforma bordes o interiores de manzanas en los Sectores
2, 3y 4, Se pueden corformar viviendas unifamiliares en edificaciones de tres pisos O EN
edificaciones de cuatro pisos con comercio en la planta baja. Estos bloques de cuatro
pisos también pueden estar conformados por viviendas diplex bifamiliares.

o Edificacién unifamiliar / bifamiliar aisiada: conjunto permeable de blagues alslados
de viviendas de maximo cuatro pisos y mihimo tres. Estan ubicados al interior de
manzanas del Sector 4.

o Edificacion multifamiliar continua: conjunto de arganizacion lineal confarmado por
hloques de hasta seis u ocho pisos de altura. Estan implantados en la zona posterior al
centro comercial de la Av. Padre Carolo, ¥ en las 7onas que colindan con bosques de ios
Sectores 3 ¥ 4.

o Edificacién multdfamiliar continua con zécalo comerclal: conjunto similar at descrite /
anteriormente, con zocalo comercial en relacion directa con el espacic publico. Es;ﬁ}\
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tipologia de edificacidn estd implantada sobre la Via linea de Alta Tensian 2" coma un
zécalo de seis metros de aftura v sabre la Av, P, Carolo como un centro comercial de dos
Disos,

Art. 15.- EDIFICACIONES.- Las edificaciones dentro del Proyecto El Garrochal, predio
Sobrealtn, se construirdh como comjuntos multifamiliares, los que mantendran la continuidad
visual hacia las vias y se scmeferan a las siguientes normas:

a)

b)

<)

d)

gJ

h)

o

Los biogues multifamiliares de borde de manzana, seran continuos en su construccion y
altura excepto donde los planos dei proyecto indiquen lo contrario. Se podra diferenciar el
tratamiento de fachada, pudiendo variarse en relacidn con cada unidad de copropiedad.

En todas las edificaciones existiran fachadas tanto hacia los espacios plblicos como a les
lteriores de manzana. No se permite construir planos ciegos, ni empiazar patios
vinculados directamente al espacio pdblico. Las esguinas de las manzanas deberan ser
tratadas gon edificaciones y fachadas hacia los frentes de las vias. Se probiben culatas.

Toda edificacion lucira fachadas hacia el espacio comunal o interior de los conjuntos. Es
posible emplazar patios vinculados al espacio comunal, siempre y cuando sus
corrarmientos sean tratados como parte del blogue (no es permitide fachadas ciegas ni
malla, vetjas o similares), siendo su altura minima dos pisos.

Los provectos arquitectonicos pueden desarrollarse como un solo proyecto en una o mas
manzanas, La unidad minima de proyecto serd una manzana. Sin embargo, en caso de
que el proyecto prevea la gjecuddn par etapas, el proyectista debera presentar las fases
de cracimiento prograsivo.

En las areas comunales se puede emplazar escaleras exteriores y pasarelas para acceder
desde of axterior & viviendas de pisos superioras.

Los accesos peatonales @ los conjuntos habitacionales deben proyectarse come
recibidores.

La separacidn minima entre bloques serd de 6m.

Se preveran espacios ton ventilacidn permanente para cilindros y calefones, En el caso de
unidades de edificacion, dichoe espacic deberd centralizarse cumpliendo las notmas de s
seguridad. Para el caso de vivienda individual, debera proveer este sitio con la seguridaﬁ
respectiva.




ORDENAN

ESPECTAL No. 0659

Art. 16.- EDIFICABILIDAD.- La edificabilidad del provecto de urbanizacion se rige segln

siguiente cuadro:
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ORDENANZA ESPECIAL No. 0009

LINEA DE FABRICA.- La edificacion serd a linea de fabrica, continua y sin retiros. No se
permiten voladizos. Los balcones se proyectardn hacia el interior de la linea de fabrica. Las
malduras v salientes tendrdn un maximo de 20cm desde 1a linea de fabrica.

Art. 17. PATIOS.- Los patios de acceso o recibidores de los conjuntos habitacionales seran de
distribucion, organizacién funcional y espacial de la tipologia. Hacia estos espacios no podran
iluminar ni ventilar locales habitables, tales como salas, comedores, cocinas, dormitorios, estudios,
salas de estar, cuartos de planchado; ni podran ser invadidos por ningin elemente construido.

Estos patlos podran incorporar galerias de circulacidn de 1m de ancho minino. A partir de la
primera planta alta, &l drea minima del patio serd de 18m? y €l lado minimo libre de tres metros.

A los patics de aire-uz de superficie menor a 12m2 no podrén iluminarse vy ventilarse locales
hatltables; podran hacerlo locales no habitables de superficie no mayer a 3m? o circulaciones e
ancho no mayar a 120 cm. siempre que 1o se provogque servidurnbire de vista.

Hasta tres pisos de altura, los referidos patios tendrén un area minima de 6m?2, con un lado no
menor de dos metros, Para edificacionses mayores a tres plantas el area minima del patio de aire
y luz serd de 9m?, con un lado no menor de tres metros.

Cuando existan patios posteriores en viviendas individuales, tendran 3m de prefundidad, incluido
&l muro divisorio, vy una superficie {til no menor 3 12m2. No obstante, cuando s agrupen cuatre
o mas viviendas con patios adyacentes, la superficie minima individual podra ser de 9m? Utiles,
siempre que se observe una separacidn de &m comae minime entre blogues enfrentados total o
parcialmenta y entre vanos de distinta propiedad. Estos patios podran iluminar y ventilar focales
habitables. Esta nomma solaments se parmitz an conjuntos de hasta dos viviendas sobrepuestas,
inclustve siendo diplex,

1ps patios no pueden ubicarse hacia los espacios piblicos. Tampoco a los espacios comunales
interiores de los conjuntos a menos que sus cerramientos sean concebidos y tratados comto
fachadas, construyendo Henos v vacios y con una altura minima de dos plantas,

Art. 18.- ASCENSORES,- Se deberd cumplir lo gue establercan las Mormas de Arquitectura
vigentes.

Atk 19.- DIMENSIONES MINIMAS UTILES DE LOCALES DE VIVIENDA.- Se aplicaran las

tle la normativa vigente en e! Codigo de Arquitectura y Urbanisma.

La cabida minima de las dormitarios sera comeo sigue;

« Dormitoro principal, de superficie minima 9 m2: 1 cama doble o 2 camas simples.

= Dormitorio 2, de 8 m2 de superficie minima: 2 camas simples, sin gue sea
necssario recurrir a cama litera.

« Dotmiodo 3, de 7 m2 de superficie minima: 1 cama sencilla

bafio social bajo escaleras, donde se aceptard una altura minima del ambienta de 2,05m vy de 1,9

La altura minima Otil de los locales de las viviendas sera de 2,30 m., excepto en caso e ubicar
m sobre &) tangue de Inadoro. {g
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ORDENANZA ESPECTALNo. 0008

Art. 20.-VOLUMETRIA.- Se establece fa siguiente volumetria;

a) Altura de edificacién: variable de 9m {3 pisos) a 24m (8 pisos). En los vollimenas gque
contienen las 2 pisos inferiores para comercio, ta altura llega a 27m.
La {imitacién de altura se tomara a la Gltima losa.

b} Remate: Todas ias edifimeiones, salvo las que sean independiantes, tendran como remate
tarrazas horizontales, como superficie predominante (mayor & 75%).

¢) Superficie de aberturas: minimo 25% de la superficie de |a fachada.

d) Relacién alto-ancha: minimo 1:2

£} No se admitird una (nica tipologia arquitectdnica repetitiva; los diversos tipos de edificaciones
deberan articularse y ordenarse en la diversidad, para lograr unidad en [a variedad.

Art. 21.- AREAS VERDES COMUNALES.- Las dreas verdes comunales: juegos, jardines, cesped
y similares, resultan de descontar del drea (til de fa manzana la suma de las siguientes areas:
ocupacion de edificaclones en planta baja; estacionamientos v circulacidre  vehicular;
constructiones comunales en planta baja; y pasos peatonales comunales de planta baja. En
nlngin caso la superficie resultante podré ser inferior a 12m2 de area verde par vivienda,

Las sreas verdes comunales se computaran come tales misntras no resulten espacios residuales o
inutilizables para sus fines especificos, sin gue por esto deban lmitarse a un njmerc
needeterminado de cuerpos.

Art. 22.- ASTGNACION DE SUELO NO RESIDENCIAL.- El érea det proyecto esta comprendida
por ef pradio de propiedad de Inmabiliaria Sobrealte S.A., de 51,05 Has. de drea bruta y varios de
propledad de terceros, que suman 14,50 Has. Por lo tarto, el area bruta total de intervencion as
de 65,55 Has. |, seqin el plano MA-01 de la presente Ordenanza.

Las areas que se aslgnan al equipamients urbano segun el cuadro siguiente son:

s Suelo para equipamiento social y publico, constituido por el aporte que establecen las
Naormas de Arquitectura, Seccidn Quinta, articulc 42, Estos terrenos pasan a propiedad da
la municipalidad en calidad de bienes inmuebles municipales de dominio publico, ¥ seran
gestionados y administados por ta Gerencia de Suelo y Vivienda de la Empresa de
Desarrollo Urbano de Quita, de conformidad con el usc y destino establecido en la
presente Ordenanza.

« Suelo para equiparmiento cuya propiedad se reserva Inmabiliaria Sobrealio 5.4, constituido
por dreas adicionazles a las exigidas en la norma referida en e parrafo anterior,
contempladas en acuerdo con ellos, tanto en superficie como en Uso, con fa finalidad de
acrecentar la calldad urbanistica del lugar vy su vecindario. ?/\
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ORDENANZA ESPRCIAL No.

0809
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Art. 23.- APLICACTON URBANISTICA.- Para garantizar a la iniciativa privada un proceso de
aprobacion expedita ¥ gjecutiva de los proyectos derivados de este Plan Municipal, la Gerencia de
Suelo v Vivienda QUITOVIVIENDA de la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito analizara y
asesorara técnicamente los estudios arquitecténicos, en lo referente a la aplicacion urbanistica y
demas normativa especificada en la presente Ordenanza, previo & su ingreso a la Administracian
Zonal.

4 este procedimiento también podidn acogerse los provectos resulfantes de Ordenanzas
Especiales que se le asimilen, incluyendo aquellas aprobadas con anterioridad a la presente
QOrdenanza.

QUITOVIVIENDA ofrecera a los provectistas o promotores sesiones de trabajo a mas tardar cada
quince dias a partir del inicio de los estudios técnicos. De cumplirse este procedimiento, asi coma
de acogerse las recomendaciones institucionales de! caso, QUITOVIVIENDA procederd a emitir
informes téonicos favorables de anteprovecto v proyecto defintivo para que la Administraclon,f

Zonal continlie e proceso de aprobacidn, pronuncidndose sobre aspectos especificos r?/_‘

ectipulados an la presente Crdenanza Espacial.
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ORDENANZA ESPECIALNo. {009

Art. 24.~ NOTAS SUPLETORIAS.- En todo lo no previsto en esta Ordenanza se estard a o que
disporen el Codigo de Arquitectura v el Cédigo Municipal para el Distrite Metropolitane de Quito.

DISPOSICION TRANSITORIA. Dado que el gje de la Futura Av. Padre Carolo en el tramo de
I3 Lirbarizacién Belavista del Sur no coincide con &l gje en el tramo de El Garrochal, se definira el
disefio definitivo de la via una vez que la EMOP reaiice el replanten del eje vial desde el Escalan 2
hasta el Escalén 3.

5] |& distancla entre la linea de fibrica del predio £l Garrochal y &l eje de la Via es de 30m o mas,
es posible disponer junto a la acera oriental de una faja de espacio pilblico compuesta port &)
bahias de estacionamiento oblicuo a 45 grados hasta para 15 vehicules ivianos {ancho proyencian
4,50 m) can una distancia entre bahias de al mengs 15 m; b} carril de maniobra de 3,50 m; )
parterre arborizado de minimo 4 m de anche entre el carril de maniobra v 1a calzada.

HESPOSICION FINAL.- Esta Qrdenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

Dada, en 12 Sala de Sesianes del Concejo Metropolitano, el 3 de agosto del 2004,
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ﬁfdrés Valigjo Arcoy ra. Maria Bel2n Racha Diaz
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA SENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITAND CONCEIO METROPOLITAND
DE QUITO DE QUITO '
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~ CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrite Secretaria General del Concejo Metropelitano de Cuito, cerfifica que la presente
Ordenanza fue discutida v aprob en dos debates, en sesiones de 20 de julio ¥ 3 de agosto

del 2006. (Ui, & 8 de agosto CF! o6,

\laditqgg i
————BTa Wi BElEh o
SECRETBRIA GENERAL DEL CONCEJOQ

METROPOQLITANO DE QUITO

ALCALDEA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Quito, 9 de agesto de 2006.

EIEEUTESE:

. o Moncayo Gallegos
ALCALDE MET E QUITO

CERTIFICO, que la presente Crdenanza fue sancionada por Paco Moncayo Gallegos, Alcalde
Matropolitane de Quito, el 9 de agosto de 2006.- Quito, & e agosto de 2006,

' iDL

. Dia. Maria Belén Rocha Diaz
- SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
’ MEYROPOLITANG DE QUITO

/®.B/8ilvia V.
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