ORDENANZA ESPECIAL 005

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2006-057, de enero 23 de 2006, de la Comisién de
Planificacién y Nomenclatura; vy,

CONSIDERANDO

Que mediante Ordenanza Especial No.004 de noviembre 16 de 2001, la
Municipalidad aprob6 el Plan General de Desarrollo Territorial (PGDT), en
el que se establecen la clasificacién del suelo y las etapas de incorporacion
de estos en el DMQ.

Que mediante Ordenanza de Zonificacion No. 011 de agosto 22 de 2003, la
Municipalidad aprobé el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en el
que se establecen las caracteristicas de uso, ocupacion vy
dimensionamiento vial de los predios en el DMQ.

Que la Ordenanza Metropolitana No. 095 de agosto 22 de 2003, que contiene
el Régimen del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, contempla
entre los instrumentos de planificacién territorial, la formulacion de planes
parciales como instrumentos de planeamiento y ordenacion particularizado
de las zonas metropolitanas.

Que la Administracion Zonal Calderén en coordinacion con la Direccion
Metropolitana de Planificacién Territorial y el auspicio del Programa de
Saneamiento Ambiental de la EMAAPQ, han elaborado el Plan Parcial
Calderon, como instrumento de planificacion y gestion tendiente a
solventar los problemas del rapido crecimiento y a prever un desarrolio
ordenado de esta Zona Administrativa.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 63 de la Ley Organica
de Régimen Municipal codificada y articulo 8 de la Ley Orgénica de Regimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE

LA ORDENANZA ESPECIAL QUE APRUEBA EL PLAN PARCIAL
CALDERON. L | L

Art. 1.- DEFINICION.- El Plan Parcial Calderén, es el instrumento de
planificacién territorial que establece las regulaciones especificas para el uso,
ocupacién y fraccionamiento del suelo; define las caracteristicas vy
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dimensionamiento de la red vial existente y futura, vy plantea programas y
proyectos a ser gestionados en el territorio de la Administracién Zonal Calderdn.

Art. 2.- CONTENIDO.- El Plan determina con caracter normativo: el uso, la
ocupacién y edificabilidad del suelo en la que se determinan los coeficientes y
forma de ocupacidn, los tamafios y dimensiones minimas para el
fraccionamiento, el volumen y altura de la edificacion; y, la categorizacidon y
dimensionamiento del sistema vial. Los programas y proyectos establecidos en
esta Ordenanza, deberan ser gestionados en forma programada y priorizada
anualmente por la Administracién Zonal.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.- Toda intervencién en e! uso, ocupacion,
utilizacién y fraccionamiento del suelo y en la vialidad en la Zona Administrativa
Calderén, se regira por las determinaciones del Plan Parcial Calderén y en
correspondencia con las determinaciones del Régimen del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito, las Normas de Arquitectura y Urbanismao, el Plan General
de Desarrolio Territorial y el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo.

Art. 4.- INSTRUMENTACION.- Constituyen instrumentos para la
implementacidn del Plan Parcial Calderdn, la presente Ordenanza de Zonificacién,
la Memoria Técnica que contiene el diagndstico, programas y proyectos, asi
como los mapas anexos a esta ordenanza: Al-C que se refiere a la Clasificacion
del Suelo, A2-C que se refiere a las etapas de incorporacién, B1-C que se refiere
al Uso de Suelo Principal, B2-C que determina la Ocupacion y Edificabilidad del
Suelo y B3-C que establece la Categorizacidn y Dimensionamiento Vial.

Art. 5.- CLASIFICACION DEL SUELO.- La determinacion de las clases de
suelo urbano, urbanizable y no urbanizable se determinan en el Mapa A1-C de
clasificacién del suelo.

Art. 6.- ETAPAS DE INCORPORACION.- La definicién de la incorporacidn
guinquenal de suelo se establece en el Mapa A2-C de Etapas de Incorporacion.

Art. 7.- DISTRIBUCION DE LOS USOS DE SUELO.- Los usos de suelo
definidos y clasificados en el Régimen del Suelo del Distrito Metropolitano, se
referencian en el Mapa B1-C de esta ordenanza y en los cuadros
correspondientes del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo.

Art. 8.- FORMA DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO.- Las
caracteristicas de implantacion de la edificacion y de volumen de construccién y
de division del suelo que se asignan a distintas areas del territorio de la
Administracidn Zonal Calderdn, se delimitan en el Mapa B2-C y se especifican eZ{

el siguiente Cuadro No.1
i
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ORDENANZA ESPECIAL 005
CUA'DRO NO. 1
ASIGNACION DE OCUPACION DEL SUELO Y EDIFICABILIDAD
) PARA
PARA EDIFICACION FRACCIONAMIENTO
H AREAS HISTORICAS
Distancia
ntre cos Lote Frente
Zona Altura Maxima| Retiros |bloques |COS-PB  [TOTAL | |Minimo__ |Minimo
Pisos m FL P |p r/o [m2 M
2 |p203H-70 3 2] 00 B 70 210 200 10
A AISLADA
Elstancia
Altura ntre oS Lote Frente
Zona Maxima Retiros [bloques COS -PB [TOTAL Minimo [Minimo
Pisos |m FIL [P D % % M2 M
3 |A2502-10 2 6 55 5 b 10 20 500 30
ft AS002-5 0 R 6 BB 5 B o 10 5000 40
83 [A603-35 3 ] 5 13 3 6 35 105 600 15
9 a1003-35 3 9 5B B B 35 o5 | [1000 20
10 |AG04-50 il 12 5|3 3 & 50 200 000 15
13 AB04i-60 < 12 55 K ¥ 60 240 800 20
19 h60650 6 18 BB B 50 300 600 15
30 A203-50 4 12 SB B B 50 250 600 15
D CONTINUA SOBRE LINEA DE FABRICA
Distancia
Altura entre ICOS Lote Frente
Zona Maxima Retirosbloques [COS -PB [TOTAL Minimo [Minimo
Pisos |m FIL P D % % m2 (M
3 |D203-80 B 3 0j0 136 80 240 200 10
4 D303-80 3 9 0|0 3 6 a0 240 300 10
z AREAS DE PROMOCION
Distancia
Altura entre cos Lote Frente
Zona _ [Maxima Retiros| blogues | COS -PB | TOTAL Minimo | Minimo
Pisos| m |F|L|P d % % m2 M
17 vV Vv Vi V|V v V vV v

V= posibilidad de asignar a toda o parte de ella un régimen especifico.
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ORDENANZA ESPECIAL 005

Art. 9.- CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DEL SISTEMA VIAL.-
Las categorias y el dimensionamiento del sistema vial que determina las
afectaciones para el alineamiento de las edificaciones se determinan en el Mapa

B3-C.

Art. 10.- VIGENCIA, EVALUACION Y REVISION.- El Plan Parcial Calderdn
tendrd vigencia de quince afios y podra ser revisado en sus contenidos cada
cinco afios, en correspondencia con la revision del PGDT y el PUQS. Previa a la
revision se realizard una evaluacion por parte de la Administracion Zonal de
Calderon vy la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial. Sin embargo de
lo sefialado, el contenido del Plan podrd ser revisado antes de las fechas
previstas a través de las actualizaciones del PGDT, PUOS vy de la formulacion de
Planes Especiales.

Art. 11.- INTERPRETACION Y APLICACION.- De existir necesidad de una
interpretacion de las disposiciones contenidas en el Plan Parcial Calderdn, la
"Ordenanza de Interpretacion Definitiva" sera potestad unica y exclusiva del
Concejo Metropolitano, para lo cual contara con el sustento de los documentos
originales del Plan y los informes de la Direccién de Planificacion Territorial y de
la Procuraduria Metropolitana.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Los Mapas Al1-C de Clasificacién de! Suelo y A2-C de Etapas de
Incorporacion de esta ordenanza, sustituyen en el territorio de la Administracién
Zonal de Calderdon a los Mapas Al y A2 del PGDT.

SEGUNDA.- Los Mapas B1-C que se reflere al Uso de Suelo Principal; B2-C
que determina la Ocupacidn vy Edificabilidad del Suelo; y, B3-C que establece la
Categorizacion y Dimensionamiento Vial, que son parte de esta ordenanza,
sustituyen en el territorio de la Administracion Zonal de Calderdn a los Mapas
B1, B2 y B3 del PUQS.

TERCERA.- Para el control de las dreas y edificaciones histdricas existentes en
las Zona Calderén, se utilizard el Inventario y Catdlogo de los Recursos
Patrimoniales y el Mapa B4 de!l Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

CUARTA.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion en el
Registro Oficial. :
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Dada, enf; Sal cﬁjassmnes del Conce]gMet}@polltano, €l 2 de marzo del 2006.
? N

IDENTE DEL
OLITANO

PRIMER VICEPR
CONCEJO METRC
DE QUITO

Andés Vallejo Arcos :

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que
la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de
16 de febrero y 2 de marzo del 2006.- Quito, a 2 de marzo del 2006.

Dra. Maria Belén Rocha Diaz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Quitg; 6 de marzo del 2006.

Pato Mancayo Galtegos
ALCALDE METROPOLITA

CERTIFICO, que I3

Gallegos, Alcalde Met
2006.

R.B

ser revisados en el Archivo de 13 Secretarfa General del Concejo.



